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SBF Bostad AB januari - juni 2025

Villkoren for tidigare kommunicerad férséljning av 15 fastigheter f6r 975 mkr har under kvartalet

uppfyllts vilket pdverkar marknadsvérdet for de fastigheter som séljs och gér att NAV per

preferensaktie uppgar till 786 kronor vid kvartalets slut. Framgangsrika hyresférhandlingar, lagre
driftkostnader samt férbattrat finansnetto bidrar till att starka fondens kassafléde ytterligare.

Sammanfattning av Sammanfattning av

april - juni 2025 januari - juni 2025

o Hyresintakterna 6kade for jamforbart bestdnd med o Hyresintakterna 6kade for jamforbart bestdnd med
3,2 procent. Totalt for kvartalet minskade dock hyresintékterna 5,3 procent. Totalt for perioden minskade dock hyresintékterna
med -0,8 procent till 51769 tkr (52 204), vilket huvudsakligen med -1,2 procent till 102 545 tkr (103 786), vilket huvudsakligen
forklaras av avyttringar av fastigheter under féregaende ar. forklaras av avyttringar av fastigheter under féregaende ér.

o Driftnettot for jamféorbart bestand steg med 7,4 procent. Totalt e Driftnettot for jamforbart bestdnd steg med 8,0 procent. For hela
dkade driftnettot med 3,3 procent till 36 327 tkr (35 170), vilket perioden dkade driftnettot med 1,7 procent till 62 578 tkr (61507),
kommer av fondens hogre hyror och lagre drift- och vilket forklaras av hyresékningar och lagre drift- och
underhéllskostnader. underhéllskostnader.

o Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets « Vid periodens slut uppgick fastighetsbestandets
marknadsvarde till 2 524 905 tkr (2 586 450). Minskningen marknadsvarde till 2 524 905 tkr (2 586 450). Minskningen
forklaras av den rabatt om 6,5 procent i den fastighets- forklaras av den rabatt om 6,5 procent i den fastighets-
Overlatelse som tidigare kommunicerats. Resultateffekten av overlatelse som tidigare kommunicerats. Resultateffekten av
denna uppgar till -71827 tkr. denna uppgar till -71827 tkr.

o Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -59 004 tkr e Periodens resultat efter skatt uppgick till -64 498 tkr (-11 901). Det
(16 073). Det negativa resultatet forklaras framst av negativa resultatet beror forklaras fraimst av orealiserade
orealiserade vardeférandringar pa fastigheter, en foljd av vardeférandringar pa fastigheter och rantederivat, en féljd av
marknadsvardering pa de 15 fastigheter som avyttrats. den avyttring av 15 fastigheter som skett.

o NAYV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 786 kr NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 786 kr (872).

872 Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick
Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie). till -54,46 kr (-9,63).
uppgick till -51,47 kr (13,01).
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Vasentliga handelser under april - juni 2025

e Styrelsen for SBF Fonder har den 23 april 2025 fattat beslut om att avveckla fonden SBF Bostad AB (Publ). Bakgrunden till att avveckla
fonden ar att nuvarande modell med érlig inldsen inte ar anpassad efter radande marknadsforutsattningar. Avvecklingen kommer att
ske senast 2028 och ingen méjlighet till inlésen kommer att erbjudas under fondens resterande [6ptid. Samtliga aktier kommer att
|6sas in vid avvecklingstillfallet och da till ridande NAV vid tillfallet for inldsen. SBF avser erbjuda nya privatmarknadsfonder
framéver som ar anpassade for radande marknadsklimat.

o For att hantera inlésen av de B-aktier som &r anmalda for inlésen under 2024 har fonden traffat avtal om overlatelse av 15 fastigheter
till ett underliggande marknadsvarde om 975 mkr. Forsaljningsvardet motsvarar en rabatt om 6,5 procent i férhallande till
arsskiftesvarderingarna. D4 de finansieringsférbehall som tidigare kommunicerats som villkor for affaren har uppfyllts under kvartalet,
kommer affaren genomféras som planerat. Darmed har ocksé marknadsvardet for de 15 fastigheterna justerats i enlighet med
Overlatelseavtalet vilket paverkar det totala marknadsvardet med -71827 tkr och innebar en nedjustering av NAV med 7 procent till
786 kr per aktie. Overlatelsen sker i oktober varpa inlésen av de B-aktier som ar anmalda fér inlésen under 2024 kommer att hanteras
kort darefter.

Vasentliga handelser efter periodens slut

¢ Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.



VD-ord

Stigande driftnetto, sjunkande rantor

Investeringar i hyresbostéader visar tecken pa dterhamtning med stéd
av Riksbankens fortsatta rantesdnkningar och stigande driftnetton
vilket mérks genom &kad likviditet i storstaderna. Utfallet av arets
hyresférhandlingar gav en hyresékning pa jamforbart bestand pé hela
5,3 procent vilket tillsammans med genomférda energieffektiviseringar
och lagre energipriser har bidragit till att motsvarande driftnetto stigit
med 8 procent. Det bér ge forutsattningar fér 6kande fastighetsvarden
vid hogre likviditet ocksé i regionstader.

Under kvartalet har Riksbanken valt att
ytterligare sénka styrréantan vilket gynnar
fonden. Regeringen har ocksd kommunicerat
nya fordelaktiga boléneregler. De nya
foreslagna bolanereglerna avser trada i kraft i
april 2026 och 6kar bolanetaket frén 85 till 90
procent samt tar bort det skarpta
amorteringskravet. Bdda nyheterna ér positiva
for bostadsmarknaden dé lagre kontantinsats
och minskade amorteringskrav sannolikt driver
upp marknadspriserna.

Vi féljer kontinuerligt de geopolitiska
utmaningarna som rader. Det aktuella laget
paverkar framst rantan och likviditeten i
fastighetsmarknaden. Det ar darfor tryggt att
fonden har rantesakrat 54,1 procent av fondens
utestdende lan vilket minskar effekten av
framtida volatilitet i fondens rantekostnader.

Villkoren avseende den tidigare
kommunicerade forséljningen av 15 fastigheter
om 975 miljoner kronor har nu uppfyllts, vilket
innebdr att fastigheterna frantrads i oktober.
Dérefter kommer inlésenprocessen fér de B-
aktier som anmaldes for inlésen under 2024 att
fullféljas. Da inget forbehall for transaktionens
genomfoérande kvarstér redovisas
forsaljningens resultatpaverkan under
kvartalet.

Koncentrerad transaktionsmarknad

Vi utvarderar I16pande méjliga attraktiva
forsaljningar och enstaka forvarv i syfte att
uppna en attraktiv avkastning infor att fonden
avvecklas. Vi noterar att likviditeten i
transaktionsmarknaden har 6kat under
kvartalet samtidigt som varderingarna endast
forandrats marginellt. Det tolkar vi som ett
tecken pa att séljarna har anpassat sig till
koparnas betalningsvilja. Detta ger hogre
likviditet, pa sikt ocksé i regionstaderna dar
fonden har huvuddelen av fastigheterna.

Marknaden fér nyproduktion har ocksa tagit
fart i Stockholmsregionen dar flera
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internationella aktorer forvarvat bédde nyligen
genomforda projekt och sé kallat forward
funding-avtal. | dessa forvérvar koparen
pagaende projekt och atar sig att finansiera en
betydande del av byggprojektet under
byggtiden och dar séljaren atar sig
fardigstallandet. Denna typ av affarer och valet
av finansieringsmetod &r en positiv signal och
visar pa 6kad riskaptit.

Aktiv skuldférvaltning

Givet sjunkande rantor och en aktiv
skuldférvaltning har den genomsnittliga
rantenivan fér fonden nu minskat till 3,84
procent. Det 4r markant skillnad jamfort med
for ett &r sedan dar nivan lag pa 5,20 procent.
Det starker fondens kassaflode.

Makroekonomisk oversikt

For fonden ar det positivt att vara hyresgéster
erhéllit reala inkomstdkningar under 2024, det
Okar deras mojligheter att hantera de hogre
hyrorna och att hyra stérre och moderniserade
lagenheter. | nuldget finns en fortsatt
forsiktighet vilket vi marker i vart
uthyrningsarbete. Enligt Konjunkturinstitutet
(KI) befinner sig Sveriges ekonomi i en mild
lagkonjunktur som férvantas fortsatta under
2025 och 2026, med en vantad vandpunkt
under andra halvéret 2025. Hushallens
konsumtion bedéms bli den starkaste
drivkraften i aterhamtningen, vilket gynnar
hyresrattsmarknaden.

Framtid

Vi har fortsatt stark tilltro till hyresrattens
fundamentala position péd marknaden.

Vi har under aret arbetat malmedvetet med att
stabilisera fondens innehav och star nu vél
rustade infor den beslutade avvecklingen. Vart
fokus ligger pa att generera vérdetillvaxt fram
till dess, samt att identifiera och utveckla nya,
attraktiva investeringsalternativ for vara
investerare.

Terje Bjorsell, VD

Terje Bjorsell, VD

I en tuff marknad har vi
lyckats genomféra en
férsaljning som hanterar
utestaende inlésen, vi
star nu rustade att driva
avkastning fram till
avvecklingen.

Driftnettotillvaxt

8,0

procent
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Nyckeltal

De finansiella nyckeltal som presenteras ar alternativa nyckeltal enligt

European Securities and Markets Authority (ESMA) och definieras

darmed inte enligt IFRS.

Apr-jun Jan-jun Ru:]Laér:]tialer Helar
tkr om inget annat anges Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 51769 52204 102545 103786 202 656 203 897
Driftnetto 36327 35170 62578 61507 126 633 125562
Overskottsgrad 70,2% 67,4% 61,0% 59,3% 62,5% 61,6%
Fastigheternas marknadsvarde 2524905 2624060 2524905 2624060 2524905 2586450
Fastigheternas direktavkastning (arstakt) 5,8% 54% 5,0% 47% 5,0% 4.9%
Fastigheternas marknadsvarde per kvm, kr 15 699 15921 15 699 15921 15 699 16 082
Uthyrningsbar yta, kvm 160833 164822 160 833 164 822 160 833 160 833
Antal fastigheter, st 77 80 77 80 77 77
Antal lagenheter, st 2065 2103 2065 2103 2065 2065
Ekonomisk genomsnittlig uthyrningsgrad 95,4% 95,7% 95,2% 95,6% 95,3% 95,5%
NAV exkl stamaktier 900866 1066174 900866 1066174 900 866 1041151
NAV efter vinstdelning exkl stamaktier 900866 1066859 900866 1066859 900 866 1041151
Avkastning pa eget kapital (arstakt) -23,0% 5,6% -6,3% -1,0% -8,7% -33%
Soliditet 37,2% 40,7% 37.2% 40,7% 37,2% 40,4%
Balansomslutning 2582063 2749929 2582063 2749929 2582063 2704079
Eget kapital 960670 1119098 960670 1119 098 960670 1091999
Réntetackningsgrad, ggr 15 11 12 08 12 1,0
Réntebindning, ar 17 2,1 17 21 17 2,0
Kapitalbindning, ar 23 24 23 24 23 23
Belaningsgrad 61,5% 59,1% 61,5% 59,1% 615% 59,0%
NAV per preferensaktie (A samt B-aktie), kr 786 872 786 872 786 851
,:Zsi:)l,ti: efter skatt per preferensaktie (A samt B- 2 5147 13,01 5446 963 7699 3078
:Etri\;\,ltkn:ngsresultat per preferensaktie (A samt B 653 236 524 622 8.90 283
gg:i‘l' dperi‘;elzteg;;“er (A samt B-aktien) vid 3 1146330 1223154 1146330 1223154 1146330 1223154
Sk‘ii’:;)ms”'t“'gt antalpreferensaktier (AsamtB- 53 1406330 1235303 1184315 1235303 1172333 1223321
Definitioner av nyckeltal finns pa sidan 20.
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Resultatutveckling
april - juni 2025

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresintakterna for jamforbart bestand dkade
med 3,2 procent jamfért med samma kvartal
foregédende ar. For hela bestdndet uppgick
hyresintakterna till 51769 tkr (52 204), en
minskning med -0,8 procent, vilket forklaras av
genomforda férsaljningar av fastigheter under
foregéende ar.

Driftnettot forbattrades med 7,4 procent for
jamforbart bestand, framst till foljd av 6kade
hyresintakter samt lagre drift- och
underhéllskostnader. For hela bestandet
Okade driftnettot med 3,3 procent och
uppgick till 36 327 tkr (35 170). Forandringen
beror framst pa béde lagre
fastighetskostnader och stigande hyror under
aret.

Overskottgraden for jamforbart bestdnd dkade
under kvartalet med 2,8 procentenheter, fran
67,4 procent till 70,2 procent. Den forbattrade
overskottsgraden beror framst pa minskade
kostnader for fastighetsskétsel. Overskotts-
graden for hela bestdndet 6kade under
kvartalet lika mycket, 2,8 procentenheter frén
67,4 till 70,2 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar
relaterad till marknadsvardet pé fastigheterna
samt faktiska forvaltningskostnader for att
forvalta fonden. Kostnaden for
fondférvaltningen ar preliminar under aret och
regleras baserat pa faktiska kostnader i slutet
av éret. Isolerat for kvartalet ar kostnaden 8,0
procent hogre an motsvarande period
foregéende ar, vilket kommer av en
periodiseringseffekt under 2024 dar det var
storre skillnader mellan kvartalens kostnader.
Sett till ackumulerade siffror ar utfallet 2025 2,0
procent lagre an 2024.

Finansiella intédkter och kostnader

Nettot av finansiella intdkter och kostnader
uppgick till -15 015 tkr (-19 300). Kostnads-
besparingen beror dels pa amorteringar av lan
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i samband med fastighetsforsaljningar samt
att fonden har rantesékrat stora delar av
krediterna, men framforallt forklaras det
forbattrade resultatet med den lagre
rantenivan dar den genomsnittliga rantesatsen
for fondens lan under kvartalet uppgick till
3,84 procent (4,90).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 7 491 tkr
(2 919). Resultatforbattringen ar hanforlig till
saval forbattrat driftnetto som ett starkare
finansnetto.

Vardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick till -72 670 tkr (5 763). Eftersom
villkoren for den fastighetsaffar om 975 mkr
som presenterats tidigare har uppfyllts sa har
vérdet for dessa fastigheter redovisats till
forsaljningspriset vilket medfort en
vardepaverkan om -71827 tkr. Den
genomsnittliga direktavkastningen for
kvartalet ligger i linje med féregdende ar och
uppgick till 5,1 procent (5,0) vid kvartalets
utgang.

Marknadsvardet for fastigheterna per 30 juni
2025 uppgick till 2 524 905 tkr (2 586 450).
Fonden har under kvartalet investerat 5 724 tkr
(4 405) i befintliga fastigheter for att hoja
standarden och i férlangningen generera
Okade hyresintakter och lagre driftkostnader.

Orealiserade vardeférandringar pa
rantederivat uppgick till -5 635 tkr (-4 171).

Resultat

Kvartalets resultat uppgar till -69 004 tkr

(16 073). Det negativa resultatet forklaras
framst av orealiserade véardeférandringar av
forvaltningsfastigheter, dar -71 827 tkr av totalt
-72 670 tkr kommer av den fastighetsaffar om
975 mkr som presenterats tidigare.

For jamférbara
fastigheter har

driftnettot 6kat med
7,4 procent under

Bjornen 2, Borgholm
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Resultatutveckling
januari - juni 2025

Hyresintakter och driftéverskott

Hyresintakterna for jamforbart bestand dkade
med 5,3 procent jamfoért med samma period
foregédende ar. For hela bestdndet uppgick
hyresintékterna till 102 545 tkr (103 786), det vill
séga en minskning med -1,2 procent, vilket
forklaras av genomforda forséljningar av
fastigheter under féregaende ar.

Driftnettot forbattrades med hela 8,0 procent
for jamforbart bestdnd. Det forbattrade
driftnettot beror framst pa 6kade hyresintakter
samt lagre drift- och underhéllskostnader. For
hela bestandet 6kade driftnettot med 1,7
procent till 62 578 tkr (61507), framst till foljd av
de lagre fastighetskostnaderna.

Overskottgraden for jamférbart bestand har
for perioden 6kat med 1,5 procentenheter, frén
59,5 procent till 61,0 procent. Den forbattrade
overskottsgraden beror framst pa 6kade
hyresintakter. Overskottsgraden for hela
bestédndet 6kade under perioden med

1,7 procentenheter fran 59,3 till 61,0 procent.

Central administration

Kostnaden for central administration ar
relaterad till marknadsvardet pé fastigheterna
samt faktiska forvaltningskostnader for att
forvalta fonden. Kostnaden for
fondférvaltningen ar preliminar under aret och
regleras baserat pa faktiska kostnader i slutet
av éret, vilket ar anledningen till att kostnaden
for perioden har minskat med 2,0 procent
jamfort med féregéende ar.

Finansiella intédkter och kostnader

Nettot av finansiella intdkter och kostnader
uppgick till -29 340 tkr (-41 611). Kostnads-
besparingen beror dels pa amorteringar av lan
i samband med fastighetsforsaljningar, dels att
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fonden har rantesakrat stora delar av
krediterna. Det forbattrade resultatet forklaras
framfor allt av den lagre rantenivan dar den
genomsnittliga rantesatsen for fondens 1an
uppgick for perioden till 3,84 procent (5,20).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 6 203 tkr
(-7 686). Resultatforbattringen ar framst
hanforlig till ett forbattrat finansnetto.

Vardeférandringar

Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter
uppgick till -74 904 tkr (1 434). Eftersom att
inga hinder foreligger for den fastighetsaffar
om 975 mkr som presenterats tidigare har
vérdet for dessa fastigheter redovisats till
forsaljningspriset. Den genomsnittliga
direktavkastningen for perioden ligger i linje
med féregaende ar och uppgick till 5,1 procent
(5,4) vid periodens slut.

Orealiserade vardeférandringar pa
rantederivat uppgick till -6 644 tkr (-4 171).

Marknadsvérdet for fastigheterna per

30 juni 2025 uppgick till 2 524 905 tkr

(2586 450). Fonden har under perioden
investerat 13 358 tkr (8 232) i befintliga
fastigheter for att hoja standarden och i
forlangningen generera 6kade hyresintakter
och lagre driftkostnader.

Resultat

Periodens resultat uppgar till -64 498 tkr
(-11901). Det negativa resultatet forklaras
framst av orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter samt negativa
vardeforandringar pa rantederivat.

o

Overskottsgraden p3
portféljen har 6kat till
61,0 procent.

Solberga, Borgholm
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Hallbarhet

En investering i fonden ska leda till att virden skapas som haller 6ver
generationer. Det handlar om att generera ett ekonomiskt varde och
bidra till att bevara och utveckla stader dar méanniskor vill bo och leva
bade ur ett miliomassigt- och socialt perspektiv.

Utvecklad hallbarhetsanalys

Under forsta halvéret initierade fondens
forvaltare ett arbete relaterat till EUs nya
regelverk Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD). Aven om SBF Fonder eller
fonden inte direkt traffas av regelverket sa har
SBF Fonder valt att f6lja metodiken och
principerna som foljer med CSRD i syfte att
utveckla héllbarhetsanalysen och starka
verksamheten. Under andra kvartalet genom-
fordes en intressentanalys. Utfallet fran den
analysen ligger till grund fér den dubbla
vasentlighetsanalysen. Resultatet av den
vantas faststallas under hésten 2025 och bidra
till fondens fortsatta vardeskapande.

Under 2025 kommer fonden fortsatta att
utveckla fastigheterna med fokus pa energi-
optimering. Fastigheter som presterar val ur

Energiférbrukning

Forbrukning per kvm*

Januari - Juni 2025

ett energiperspektiv ar attraktiva vid avyttring
samt &r bra ur bédde ett miljomassigt- och
ekonomiskt perspektiv.

Rapportering

Fonden rapporterar som en artikel 8 fond i
enlighet med EUs Disclosureférordning,
Sustainable Financial Disclosure Regulation
(SFDR). Det innebaér att investeringar i fonden
framjar hallbarhet men inte har det som mal
med investeringen. Fondens rapporterade
koldioxidutslapp redovisas per halv- och helar.

Fonden har dven valt att lyfta ut och redovisa
genomsnittliga energiférbrukningsdata per
kvadratmeter som komplement. Den faktiska
energiforbrukningen ér nagot som direkt kan
paverkas genom olika energibesparande
atgarder. Utfallet per kvartal varierar i regel
framst relaterat till arstiderna.

Under 2025 kommer

fonden fortsétta utveckla
fastigheterna med fokus

Januari - Juni 2024 pa energioptimering.

Fastigheter som presterar

Fastighetsel, kWh 12,0 12,7 < . !

Fjarrvarme, kWh 38,7 423 Val ur ett gnerg:perspgkt:v
ar attraktiva vid avyttring -

Naturgas, kWh 04 05 bra ur bade ett

Vatten, m3 0,6 0,5

miljomassigt- och

*Antal kvm avser genomsnittligt antal Atemp kvm, inkl. uppvarmda garage, som fonden &gt under perioden. Fér férsta
halvaret 2025 uppgick det genomsnittliga antalet kvadratmeter till 160 833 och fér samma period 2024 till 168 195.

Den genomsnittliga férbrukningen av
fastighetsel ar likvardig medan férbrukningen
av fjarrvarme och naturgas har minskat med ca
sex procent under perioden for jamforbart
bestand, vilket ar relaterat till ett varmare forsta

Fondens rapporterade koldioxidutslapp
Ton CO2ekv

ekonomiskt perspektiv.

halvar 2025 samt en effekt av de |6pande
atgarder som genomfors i bestandet.
Vattenforbrukningen ér likvardig for jamforbart
bestand.

Januari - Juni 2025 Januari - Juni 2024

Scope 1 54 8,3
Scope 2 (marknadsbaserad metod) 120,6 135,3
Rustmastaren 2, Huskvarna
Scope 2 (platsbaserad metod, nationell) 3833 -
L
Scope 3 27043 28974 asmer

sbfbostad.se/hallbarhet

Flertalet fjarrvarmeverk har for berdkningarna
2025 ett hogre utslapp till foljd av vad som
anvants vid forbranning, vilket paverkas av
regionala férhallanden och efterfragan. Det har
en vasentlig paverkan pa fondens
rapporterade utslapp, till viss del motverkas
det av en lagre férbrukning, men kompenseras
inte till fullo.

Fondens koldioxidutslapp rapporteras enligt
green house gas (GHG) protokollets principer
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Hallbarhetsrelaterade upplysningar

om relevans, fullstandighet, jamforbarhet, )
enligt SFDR

transparens och noggrannhet. Utsldppen
klassificeras som direkta utslapp utifrén
finansiell kontroll, vilket oftast innebar att
foretaget dger eller hyr under dgarliknande
former. Aktivitetsdata har samlats in via egna
och externa kallor. | de fall faktiska
aktivitetsdata inte varit tillganglig har
schabloner anvénts. Fér ndrmare beskrivning
av metod hanvisas till Arsredovisning 2024.
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Finansiering

SBF Bostad har starkt sin finansiella stabilitet genom ldngre kapital-
och rantebindning samt ranteskydd via réntederivat.

Finansieringssammanséttning

Fonden stréavar efter att halla en lag finansiell
risk genom en vélbalanserad kapital- och
rantebindning. For att begransa exponeringen
mot ranterisk pa skulder med réorlig ranta och
Oka forutsagbarheten i forvaltningsresultatet,
anvander fonden rantederivat som ett verktyg
for riskhantering.

Per den 30 juni 2025 uppgick fondens
rantebarande skulder till 1552 mkr (1525).
Okningen forklaras framst av ett nytt 1&n som
fonden upptagit i samband med inlésen.

Under érets andra kvartal refinansierade
fonden rantebarande skuld om 245 mkr med
|6ptider pa ett ar till tva ar. Fondens
genomsnittliga kapitalbindning uppgick
darmed till 2,3 &r (2,4) vid kvartalets utgang.

Fonden har rantesakrat 54,1 procent (48,0) av
fondens krediter, med en genomsnittlig
rantebindning pa 1,7 &r (2,1).

Vid periodens slut var belaningsgraden for
fonden 61,5 procent (59,1), medan den
genomsnittliga rdntenivan under kvartalet
uppgick till 3,84 procent (5,20). Soliditeten
uppgick till 37,2 procent (40,7). Kreditportfoljen
ar spridd dver sju kreditinstitut, dar merparten
av de rantebérande skulder ar knutna till
sékerheter i form av fastighetspant.

Kapital- och rantebindning (mkr)

Finansiell riskhantering

Fonden ar exponerad mot ett antal finansiella
risker som hanteras inom ramen fér den
finanspolicy som godkants av styrelsen.
Fondens riskexponering har minskat avsevart
genom att 54,1 procent av de finansiella
skulderna nu ar réntesdkrade med |6ptider pa
mellan tva och fem ar.

Fonden har en diversifierad forfallostruktur for
sina lan och rantor, vilket innebar en stark
finansiell stabilitet. Proaktiva diskussioner med
kreditgivare pagar kontinuerligt for att
underlatta framtida refinansieringar och sékra
marknadsmassiga kreditvillkor.

Vid utgangen av perioden uppfyllde fonden
samtliga ataganden i sina kreditavtal, inklusive
de avtalade kovenanterna.

Under aret har fonden hanterat inlésen av

76 824 st A-aktier. Det aterstar 117 941 st B-
akter for inlésen, vilka kvarstar fran processen
som inleddes i borjan av 2024. Avsikten &r att
det sker under oktober, och som tidigare
kommunicerats faststélls inlésenkursen vid
verkstallande av inlésen, baserad pad NAV-
kursen vid den aktuella tidpunkten.

Anger kapital- och rantebindning per 30 juni 2025 tillsammans med det genomsnittliga vardet.
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SBF Bostad i korthet

I drygt 20 ar har SBF Fonder varit en aktiv férvaltare med fokus pé att
skapa varden som héller i generationer. Via SBF Bostad har investerare
mojlighet till ett direkt deldagande i svenska hyresbostader som
utvecklas for att méta framtidens behov och méjliggor hem fér livet.

Attraktiva boenden med skalig hyra

Fonden investerar i svenska hyresfastigheter
med potential att forbéattras ur ett ekonomiskt-
och miljdmassigt perspektiv. Fastighets-
bestandet bestar av omsorgsfullt forvaltade
bostader med skaliga hyror, vilket gér dem
eftertraktade.

Egen forvaltning och uthyrning borgar for
kontinuitet, trygghet och ldngsiktigt varde-
skapande. Under perioden 2015-2024 6kade
de totala drift- och underhallskostnaderna
med 40 procent mindre an jamforelseindex
(MSCI Svenskt Bostadsindex) for samtliga
fastigheter som SBF Fonder forvaltar. Det
bekraftar fordelarna med att arbeta med egen
personal genom hela verksamheten - fran
investering och transaktion till forvaltning och
uthyrning.

En portfélj med potential

Per den 30 juni 2025 dgde SBF Bostad

77 fastigheter fordelat pé 2 065 lagenheter och
147 |lokaler med en totalyta om 160 833 kvm.
Fastigheterna ar belagna i attraktiva lagen
fordelat pa 14 tillvaxt- och pendlingsorter fran
Malmé i sédra Sverige till Skellefted i norr.

SBF Bostad genomfér [6pnade renoveringar,
bade totalrenoveringar och delrenoveringar av
vért fastighetsbestand.
Standardférbattringarna vi gér genererar
hogre intakter i form av hyresékningar men
dessa kan aven séanka driftskostnader i form av
energibesparingar och dylikt. Vi ser fortsatt att
vért bestdnd har potential for fler projekt som
kan 6ka driftnettot.

Fastighetsvérde per lédn

S0 4% | 3%
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17%

30%
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Kalmar Blekinge
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Direkt deldagande i hyresfastigheter

Via fonden har investerare mojlighet till ett
direkt delagande i svenska hyresfastigheter.
Fonden ar ett aktiebolag som utifrén sin
struktur kategoriseras som en alternativ
investeringsfond (AIF) enligt lagen (2013:561)
om alternativa investeringsfonder (LAIF).
Forvaltaren SBF Fonder star under
Finansinspektionens tillsyn. SBF Fonder har
o6ver 20 ars erfarenhet av att forvalta
fastighetsfonder for privatpersoner, foretag
och institutionella investerare. Utover SBF
Bostad forvaltar SBF Fonder ytterligare en AlF-
fond. Tillsammans dger fonderna, genom
heldgda dotterbolag, 106 fastigheter med cirka
3200 lagenheter pa 19 orter till ett varde
motsvarande cirka 4,0 miljarder kronor per den
30 juni 2025.

Sedan den 25 juli 2016 &r SBF Bostad noterad
pa NGM Nordic AIF och A-aktien handlas
under kortnamnet SBFBO A och B-aktien
under kortnamnet SBFBO B. Fonden har sedan
start genomfort totalt 21 nyemissioner som
tillfort cirka 1419 miljoner kronor i
investerarkapital. Styrelsen for SBF Fonder har
fattat beslut den 23 april 2025 om att avveckla
fonden SBF Bostad. Avvecklingen kommer
ske fram till senast 2028 och ingen méjlighet
till inlésen kommer att erbjudas under fondens
resterande |6ptid. Samtliga aktier kommer att
|6sas in vid avvecklingstillfallet.

Fréan Malmé i séder till Skelleftea i norr

@ Skellefted

Huskvarna - Tianas

Boras
Borgholm

Osby e
‘ 0 Kalmar

Astors .
' ’a ‘Orby ‘ Karlskrona
’ Staffanstorp

Laholm

Malmo

Foér mer information om fondens fastighetsbestand, besék www.sbfbostad.se

SBF Bostad | Delarsrapport januari - juni 2025

" -
Ehrenpreus 11, Huskvarna

Marknadsvarde
2,5

Mdkr

per 30 juni 2025
Fastigheter

77

Antal
per 30 juni 2025

Lagenheter

2065

Antal

per 30 juni 2025

8 (21



Finansiella rapporter

Rapport 6ver koncernens totalresultat

Rullande 12

Abri r .
pr-jun Jan-jun manader Helar
tkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Hyresintakter 51769 52204 102545 103786 202 656 203 897
Ovriga intékter 177 76 529 118 1088 677
Fastighetskostnader -15 618 -17 110 -40 497 -42 397 -77 112 -79 012
Driftnetto 36 327 35170 62578 61507 126 633 125562
Central administration -13 821 -12 952 -27 035 -27 581 -65120 -55 667
Finansiella intakter 574 1905 1636 3109 6752 8225
Finansiella kostnader -15 589 -21205 -30976  -44720 -67 834 -81578
Férvaltningsresultat 7491 2919 6203 -7 686 10 431 -3458
Resultat fastighetsforsaljningar -588 10 673 -640 1293 -14 374 -12 440
Orealiserade vardeforandringar, 4 72670 5763 -74904 1434 -79 222 -2885
forvaltningsfastigheter

Orealiserade vardeférandringar, rantederivat 5 -5635 -4171 -6 644 -4171 -13985 -1151
Resultat fore skatt -71401 15184 -75 985 -9129 -97150 -30 294
Skatt pa periodens resultat 12398 890 11488 -2772 6894 -7 365
Periodens resultat -59 004 16 073 -64 498 -11901 -90 256 -37 660
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Tot.alfesultat hanforligt till moderbolagets 59 004 16 073 64 498 1901 -90 256 -37 660
aktiedgare

Resultat per stamaktie, kr' 2 - - - - - -
Genomsnittligt antal stamaktier, st 500000 500000 500000 500000 500 000 500 000
aRlc(a::)I:cat efter skatt per preferensaktie (A- samt B- 2 5147 13,01 5446 9,63 76,99 3078
Antal A-aktier vid periodens slut, st 38750 115574 38750 115574 38750 115574
Antal B-aktier vid periodens slut, st 1107580 1107580 1107580 1107580 1107580 1107580
flz?;;“:t"'tt"gt antal preferensaktier (A-ochB- 3 1446330 1235303 1184315 1235303 1172333 1223321
1) Nagot minoritetsintresse foreligger inte, varfor hela resultatet ar hanférligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport 6ver koncernens finansiella stallning

30 jun 31dec

tkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 4 2524 905 2624 060 2586 450
Rantederivat 5 4077 16 462 10721
Uppskjutna skattefordringar 4074 334 2705
Summa anléggningstillgdngar 2533 055 2640 856 2599 877
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 721 380 426
Fordringar hos koncernféretag 0 14 877
Skattefordran 2173 1726 79
Ovriga fordringar 4 606 5744 6026
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 497 481 2722
Likvida medel 37012 96398 94 072
Summa omsattningstillgdngar 49 008 109 074 104 203
SUMMA TILLGANGAR 2582063 2749 929 2704079
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 6585 6893 6893
Ovrigt tillskjutet kapital 1214 581 1282444 1281104
Balanserat resultat inkl arets resultat -260 496 -170 239 -195 998
Summa eget kapital 960 670 1119 098 1091999
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1140778 946 387 902702
Uppskjuten skatteskuld 41392 47 391 515N
Summa langfristiga skulder 1182170 993778 954 213
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 410 920 603 988 622273
Leverantorsskulder 4 695 6237 10 058
Skulder till koncernforetag 4603 1294 3094
Ovriga skulder 1041 1373 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 964 24162 21559
Summa kortfristiga skulder 439 223 637 054 657 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2582063 2749 929 2704079
SBF Bostad | Delarsrapport januari - juni 2025 10 (21)



Rapport 6ver forandringar i Eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingédende eget kapital 2024-01-01 7097 1329 047 -158 338 1177 806
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2024 - - -11901 -11901
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -205 -44 696 - -44 901
Emissionskostnader - -1906 - -1906
Utgaende eget kapital 2024-06-30 6893 1282444 -170 239 1119 098
Totalresultat 1juli - 31 december 2024 - - -25759 -25759
Transaktioner med koncernens dgare
Emissionskostnader - -1341 - -1341
Utgaende eget kapital 2024-12-31 6893 1281104 -195 998 1091999

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl Totalt eget
tkr Not Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 1281104 -195 998 1091999
Totalresultat 1januari - 30 juni 2025 - - -64 498 -64 498
Transaktioner med koncernens dgare
Inlésen aktier serie A -307 -65070 - -65377
Emissionskostnader - -1453 - -1453
Utgaende eget kapital 2025-06-30 6585 1214 581 -260 496 960 670
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Rapport 6ver koncernens kassaflode

. . Rullande 12 .

Apr-jun Jan-jun manader Helar
tkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 7 491 2919 6203 -7 686 10431 -3458
Betald inkomstskatt - -2616 - -2579 -2429 -5008
Réntederivat - -20 633 - -20 633 -1599 -22 232
Kassaflode frin lopande verksamheten fore 7491  -20330 6203  -30898 6403  -30698
foérandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring rorelsefordringar 285 1619 -1866 -14 373 -1002 -13 509
Forandring rorelseskulder -6 064 5356 -7 931 28913 11420 48 264
Foérandringar fran rérelsekapital -5779 16 975 -9797 14 540 10 418 34755
Kassafléde fran [6pande verksamheten 1712 -3355 -3594 -16 358 16 821 4 057
Investeringsverksamheten
Avyttring av forvaltningsfastigheter via bolag - 33925 - 121388 979 122 367
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -5724 -4 573 -13 358 -8 232 -25774 -20 648
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5724 29 352 -13 358 113156 -24795 101719
Finansieringsverksamheten
Emissionskostnader -1233 -698 -1453 -1905 -2794 -3246
Inlésen aktier - - -65377 -44 901 -65377 -44 901
Amortering av lan -4324  -12051 -8278  -155145 -18 241 -165108
Nyupptagna lan - 93350 35000 13 349 35000 113 349
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5 557 -27 859 -40108  -88 602 -51412 -99 906
Periodens kassaflode -9 569 -1862 -57 060 8196 -59 386 5870
Likvida medel vid periodens bérjan 46581 98260 94 072 88202 96398 88202
Likvida medel vid periodens slut 37012 96 398 37012 96398 37012 94 072
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Erhéllen ranta 575 1905 1537 3109 6400 7972
Erlagd ranta -16 269 -21721 -29 371 -38 372 -70 280 -79 281

Kommentarer till kassafléde januari - juni 2025

Periodens kassaflode uppgick till -57 060 tkr (8 196). Kassaflode

fran den lI6pande verksamheten uppgick till -3 594 tkr (-16 358),
kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick till -13 358 tkr
(113156) och kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick

till -40 108 tkr (-88 602).
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(96 398) vid utgangen av perioden.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten har paverkats av
investeringar i befintliga fastigheter och projekt.
Finansieringsverksamheten har paverkat kassaflédet negativt
vilket framst forklaras av inlésen av A-aktier. Dartill har

kassaflodet paverkats positivt av nyupptagna lan.

Likvida medel bestar av bankmedel och uppgick till 37 012 tkr

12(21)



Moderbolagets resultatrakning

Rullande 12

Apr-jun Jan-jun manader Helar
tkr Not 2025 2024 2025 2024 24/25 2024
Ovriga externa kostnader -2424 -2520 -3984 -5542 -8 292 -9 851
Rorelseresultat -2424 -2520 -3984 -5542 -8 292 -9 851
Resultat fran andelar i koncernféretag - 284400 - 284400 -307150 -22750
Orealiserad véardeforandring rantederivat 5 -2984 -2327 -3348 -2327 -7 504 -6 483
Ranteintakter 1328 1658 3270 2840 13 646 13217
Finansiella kostnader -682 -302 -1078 -315 -3787 -3024
Resultat efter finansiella poster -4762 280909 -5140 279 056 -313 086 -28 891
Bokslutsdispositioner - - - - 9673 9 673
Resultat fore skatt -4762 280909 -56140 279056 -303 414 -19 218
Skatt pé periodens resultat 462 - 459 - 1794 1336
Periodens resultat -4299 280909 -4 681 279 056 -301620 -17 883
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Moderbolagets balansrakning

30 jun 31dec

tkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i koncernféretag 845 462 617 313 845 462
Rantederivat 5 2585 10 037 7 481
Uppskjuten skattefordran 2128 334 1669
Summa anléggningstillgdngar 850175 627 684 854 612
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 183 616 655 865 197 674
Ovriga fordringar 614 1694 1176
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 362 878 379
Summa kortfristiga fordringar 184 592 658 437 199 228
Kassa och bank 38 696 96 398 94 072
Summa kassa och bank 38 696 96398 94 072
Summa omséttningstillgangar 223 288 754 835 293300
SUMMA TILLGANGAR 1073 463 1382519 1147 913
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6585 6893 6893
Reservfond 512 205 205
Summa bundet eget kapital 7 097 7097 7097
Fritt eget kapital

Overkursfond 1214 227 1282398 1281058
Balanserade vinstmedel -329 481 -311598 -311598
Arets resultat -4 681 279 056 -17 883
Summa fritt eget kapital 880 066 1249 856 951577
Summa eget kapital 887163 1256 954 958 675
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 212 168 241
Skulder till koncernféretag 185764 124768 187 652
Ovriga skulder - 0 40
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 325 629 1305
Summa kortfristiga skulder 186 300 125 565 189 238
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1073 463 1382519 1147 913
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Forandring av Eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget

tkr Not Aktiekapital ~ Reservfond Overkursfond 3rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 7097 - 1329 206 -311598 1024706
Totalresultat 1januari - 30 juni 2024 - - - 279 056 279 056
Inlosen aktier serie A -205 205 -44 901 - -44 901
Emissionskostnader - - -1906 - -1906
Utgaende eget kapital 2024-06-30 6893 205 1282398 -32542 1256 954
Totalresultat 1juli - 31 december 2024 - - - -296 939 -296 939
Emissionskostnader - - -1341 - -1341
Utgaende eget kapital 2024-12-31 6893 205 1281058 -329 481 958 675

Balanserade

vinstmedel inkl Totalt eget

tkr Not Aktiekapital ~ Reservfond Overkursfond Arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 6893 205 1281058 -329 481 958 675
Totalresultat 1 januari - 30 juni 2025 - - - -4 681 -4 681
Inlésen aktier serie A -307 307 -65377 - -65 377
Emissionskostnader - - -1453 - -1453
Utgaende eget kapital 2025-06-30 6585 512 1214 227 -334162 887163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

SBF Bostad AB (publ) foljer de av EU antagna IFRS Accounting
Standards och dess tolkningar (IFRIC) IFRS Interpretation
Committé. Denna delérsrapport fér koncernen ar upprattad i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestdammelser i arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34
16A lamnas i sdval de finansiella rapporterna och dess tillhérande
noter som i évriga delar av delarsrapporten. Moderbolaget
tillampar RFR 2, Redovisning juridiska personer, och upprattar sin
delarsrapport i enlighet med arsredovisningslagens 9:e kapitel,
Delarsrapport.

Nar det foreligger en avtalsenlig forpliktelse gentemot aktiedgare
att genomféra inlésen redovisar koncernen en skuld for atagande
att16sa in aktier. Denna forpliktelse bedoms uppkomma forst nar
styrelsen har tagit beslut om verkstéllande av inlésen.
Skuldbokningen i koncernredovisningen kombineras med en
reduktion av Ovrigt tillskjutet kapital inom eget kapital. |
moderbolaget kombineras skuldbokningen med en reducering
av 6verkursfonden i eget kapital. Da inlésen genomforts
redovisas dven en minskning av aktiekapital motsvarande inlést
kvotvarde. Inlésen sker till den NAV-kurs som géller vid
tidpunkten for verkstéllandet av inldsen.

Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovisnings-
principer och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Majligheter och risker

Fondens verksamhet paverkas av en mangd faktorer som é&r
forenade med béde risker och méjligheter. En felhanterad risk
eller avsaknad av beredskap for att en risk intraffar kan fa stora
negativa konsekvenser, darmed ar riskhantering ett prioriterat
omrade.

Fonden foljer I6pande utvecklingen inom olika omraden och har
kategoriserat samtliga risker i fyra delomraden: operativa risker,

finansiella risker, risker relaterat till vardeférandring samt
bolagsspecifika risker. Risker och osékerhetsfaktorer ar indirekt
samma fér moderbolaget som for koncernen som helhet,
eftersom moderbolaget dger 100 procent av sina dotterbolag.

Risker vardering forvaltningsfastigheter

Véardet pa fondens fastigheter paverkas dels av fastighetspecifika
aspekter som hur stor del av bestdndet som &r uthyrt, hyresnivan
och driftkostnader, dels av marknaden sdsom direktavkastnings-
krav och kalkylrantor. Bade fastighetsspecifika och
marknadsaspekter paverkar vad fastigheterna ar varda vilket aven
paverkar fondens resultat.

Fonden ager primart aldre hyresfastigheter i tillvaxt- och
pendlingsorter runt om i Sverige. Vérdet kan dven paverkas av
olika hinder for utveckling av fastigheterna och for l1aga
hyreshojningar.

Fondens samlade fastighetsbestand externvarderas tva ganger
per ar av en oberoende varderare for att sakerstélla en korrekt
vérdering.

Ranterisk

Fondens rantebarande uppléning innebér exponering for bland
annat ranterisk. Med rénterisk avses risken att ranteférandringar
paverkar koncernens resultat negativt i ett stigande rantelage
samt risken att ha avtalat om fasta och hoga réntor i ett sjunkande
rantelage. Fondens finanspolicy reglerar hur de finansiella
riskerna ska hanteras. For att begransa effekterna av
ranteférandringar och hantera ranterisk nyttjar fonden bland
annat derivatinstrument i form av rantederivat.

| fondens arsredovisning for ar 2024 beskrivs hantering av
identifierade risker ndrmare pé sida 14-16.

Not 2 Resultat per aktie

Resultat per aktie for stam- respektive preferensaktier av serie A
och B presenteras nedan. Det finns inga utestaende instrument

som kan ge utspadningseffekt eller potentiell utspadningseffekt

framoéver. Berdkning av genomsnittligt antal aktier fér andamalet
att berakna resultat per aktie framgér av not 3.

30 jun 31dec
tkr 2025 2024 2024
Resultat efter skatt -64 498 -11901 -37 660
Varav Resultat hanforligt till stamaktier - - -
Varav Resultat hanforligt till preferensaktier (A- samt B-aktier) -64 498 -11901 -37 660
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000 500 000
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B-aktier) 1184 315 1235303 1223321
Resultat per stamaktie - - -
Resultat per preferensaktie (A- samt B-aktier) -54,46 -9,63 -30,78

Enligt bolagsordningen har innehavare av preferensaktier av serie
A och serie B ratt till all vinst i bolaget efter avdrag for
stamaktiedgarnas ratt till vinst. Stamaktiedgarnas ratt till vinst
utgors av 20 procent av bolagets ackumulerade vinst till den del
ett sddant resultat 6verstiger ett framraknat troskelbelopp.
Fonden har for avsikt att arligen dela ut del av verksamhetens
vinst efter avdrag for medel som behovs for bolagets |6pande
verksamhet och efter erforderlig konsolidering.

Troskelbeloppet berdknas som investerat belopp for
preferensaktier av serie A och serie B multiplicerat med den
genomsnittliga rantan for statsskuldvéxel 90 dagar under narmast
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féregdende ar, minskat med vinst som tidigare utdelats till
stamaktiedgare. Den genomsnittliga rdntan har ett golv och kan
aldrig vara negativ i samband med vinstdelningsberakningen.

Eftersom troskelvardet for vinstdelning till stamaktiedgare inte
uppnétts under rakenskapsaret, hanfors hela resultatet till
preferensaktiedgarna. Aven det ackumulerade resultatet om -101
mkr ar i sin helhet hanforligt till preferensaktiedgarna eftersom
troskelvardet inte uppnatts per bokslutsdagen.

Resultat per aktie efter utspadning ar detsamma som Resultat per
aktie fore utspadning.
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Not 3 Genomsnittligt antal aktier
Genomsnittligt antal aktier berdknas utifrén ingdende antal
utestdende aktier med hénsyn tagen till det vagda antal aktier
som har tillkommit i samband med emission, samt med avdrag
for det vagda antalet dterkopta aktier. | samband med foretrades-

emissioner som inkluderar ett fondemissionselement raknas
genomsnittligt antal aktier om for perioder innan foretrades-

emissionen.

Ingdende Utgéende

balans balans

2025-04-01 2025-06-30

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1146 330 1146 330
Utestdende antal stamaktier 500 000 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1646330 1646330
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1223154 1146 330
Genomsnittligt antal stamaktier 500 000 500 000
Ingédende Utgdende

balans balans

2025-01-01 Inlésen 2025Q1 2025-06-30

Utestdende antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1223154 -76 824 1146 330
Utestaende antal stamaktier 500 000 - 500 000
Totalt antal utestdende aktier 1723154 -76 824 1646 330
Varav preferensaktier (A-aktier) i eget forvar 11620 - 11620
Genomsnittligt antal preferensaktier (A- samt B- aktier) 1223154 -38 839 1184 315
500 000 - 500 000

Genomsnittligt antal stamaktier

Not 4 Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheterna ar varderade till verkligt varde vilket
har skett enligt nivé 3 i IFRS varderingshierarki. Fastigheterna
varderas externt tva ganger per &r varav en av gangerna vid
arsbokslutet. Varderingsinstitut ar JLL och de foljer reglerna i SFI
(Svenskt Fastighetsindex). Varderingarna gérs med anvandning
av kassaflddesmetoden och kompletteras med en ortprisanalys,

dar relevanta fastighetsforsaljningar i narliggande omraden
studeras. Vardering har skett externt avseende kvartal 2 2025.

Forvaltningsfastigheternas bokférda varden i koncernen har

férandrats enligt foljande:

30jun 31dec

tkr 2025 2024 2024
Bokfort varde 1januari 2586 450 2943770 2943770
Avyttringar - -329 376 -375 083
Investeringar i befintliga fastigheter 13 358 8232 20 648
-74 904 1434 -2885

Vardeforandring

Bokfort varde vid periodens slut

2524904 2624 060 2586 450
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Not 5 Rantederivat

Réntederivaten ar varderade till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardering sker utifran officiella
marknadsnoteringar och derivaten klassificeras enligt nivé 2 i

IFRS vérderingshierarki. Vardeférandringen redovisas i rapport
over koncernens totalresultat. Rantederivatens bokférda varden i

koncernen har férandrats enligt féljande:

30 jun 31dec
tkr 2025 2024 2024
Bokfort varde 1januari 10721 - -
Forvary - 20633 22232
Vardeforandring -6 644 -4171 -11511
Bokfort varde vid periodens slut 4077 16 462 10721

Réntederivaten ar varderade enligt Iagsta vardets princip i
moderbolagets balansrékning vilket innebér det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvardet.

Réntederivatens bokfdérda varden i moderbolaget har férandrats

enligt foljande:

30 jun 31dec
tkr 2025 2024 2024
Bokfort varde 1januari 7 481 - -
Forvarv - 12364 13964
Avyttringar -1548 - -
Véardeforandring -3348 -2327 -6 483
Bokfort varde vid periodens slut 2585 10 037 7 481
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Rapportens undertecknande

Styrelsen och den verkstéllande direktéren forsékrar att deldrsrapporten ger
en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer for moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen.

Stockholm den 14 augusti 2025
SBF Bostad AB (publ)

Terje Bjorsell
Verkstéallande direktor

Johan Grevelius Johan Bergman Sebastian Brindelid
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
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Definitioner nyckeltal

Den évergripande nyttan med nedanstaende nyckeltal ar att

SBF Bostad vill ge nuvarande och kommande investerare en é6kad

férstdelse av verksamhetens stéllning och utveckling.

Avkastning pa eget kapital

Periodens/kvartalets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar fondens forrdntning av
det egna kapitalet under perioden.
Avkastningen omréknas till helarsbasis.

Belopp inom parentes ()

Belopp inom parentes avser samma
period féregdende ar.

Beléningsgrad

Réntebéarande skulder i relation till
fastigheternas marknadsvérde. Ger en
indikation pé fondens havstang och niva pa
finansiell risk, bland annat i form av
ranterisk.

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med senaste
marknadsvardering. Vid kvartalssiffror
omraknas avkastningen till helarsbasis.

Driftnetto

Hyresintakter minus fastighetskostnader
ger driftnettot. Fastighetskostnader
innehaller drift- och underhéllskostnader
samt fastighetsskatt. Driftnettot mater
fondens dverskott fran
fastighetsverksamheten vilket mojliggor
jamfdrelse med andra aktorer och
uppfoljning over tid.

Eget kapital
Tillgdngar minus skulder.

Ekonomisk genomsnittlig
uthyrningsgrad

Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i
forhallande till hyresvarde.

Fastigheternas direktavkastning

Driftnetto i relation till marknadsvarde. Vid
kvartalssiffror omréknas avkastningen till
helarsbasis.

Fastigheternas marknadsvarde

Det mest sannolika priset vid en normal
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Foérvaltningsresultat

Resultat fore skatt, realiserade
vardeférandringar samt orealiserade
vardeférandringar. Nyckeltalet ger framfor
allt en bra bild 6ver fondens resultat dar
samtliga omkostnader &r medtagna och
anvénds till jamforelse och uppfoljning
Over tid.
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Forvaltningsresultat per A- samt
B-aktie

Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestdende A- samt
B-aktier.

Forvantad hyrestillvaxt
Avser kommande &rs forvantade
hyreshojning.

Genomsnittligt antal aktier

Genomsnittligt antal A- och B-aktier
beraknas utifrdn ingdende antal
utestdende aktier med hansyn tagen till
det vagda antal aktier som har tillkommit i
samband med emission, samt med avdrag
for vagda antal aterkopta aktier. | samband
med foretrddesemissioner som inkluderar
ett fondemissionselement raknas
genomsnittligt antal aktier om for
perioder innan foretradesemissionen. Vid
eventuell aktiesplit tas denna med i
berakningen.

Genomsnittlig ranta péa fastighetslan

Fastighetslanens genomsnittliga ranta per
bokslutsdagen. Nyckeltalet ger en bra bild
6ver fondens kostnader for lan.

Hyresintéakter
Debiterade hyror enligt kontrakt.

Jamférbart bestand

Avser fastigheter som ingétt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamfdrelseperioden.

NAV exkl stamaktier (langsiktigt
substansvarde)

Eget kapital med avdrag for stamaktier
samt dterlaggning av bokford uppskjuten
skatteskuld genom antal A- och B-aktier.
En justering har dven gjorts for bedémt
marknadsmassigt avdrag for uppskjuten
skatt samt forvantade transaktions-
kostnader vid en eventuell framtida
avyttring av fondens tillgéngar.
Nyckeltalet moéjliggor jamforelse mot
andra aktorer samt uppféljning éver tid.

NAYV efter vinstdelning exkl
stamaktier

Eget kapital med avdrag for stamaktier
och eventuell vinstdelning hanforligt till
stamaktiedgare samt aterlaggning av
bokford uppskjuten skatteskuld genom
antal A- och B-aktier. En justering har aven
gjorts for bedémt marknadsmassigt
avdrag for uppskjuten skatt samt
férvantade transaktionskostnader vid en
eventuell framtida avyttring av fondens
tillgdngar. Nyckeltalet mojliggor
jamforelse mot andra aktdrer samt
uppfoéljning dver tid.

NAV per A- samt B-aktie

NAV efter vinstdelning exklusive
stamaktier dividerat med genomsnittligt
antal utestdende A- och B-aktier.

Resultat efter skatt per A- samt
B-aktie

A- och B-aktiens andel av resultat efter
skatt dividerat med genomsnittligt antal
utestdende A- och B-aktier. Vid split av
aktier beaktas detta vid beradkningen.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultatet plus finansiella
kostnader/ finansiella kostnader.
Nyckeltalet anger fondens férmaga att
tacka sina rantekostnader.

Soliditet

Eget kapital dividerat med
balansomslutningen. Analys av det
finansiella nyckeltalet soliditet syftar till att
bedéma fondens betalningsféorméga pa
l&ng sikt. Begreppet soliditet anvands for
att visa hur stor andel av fondens
tillgdngar som finansierats med eget
kapital.

Uthyrningsbar yta
Total area som ar tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftnetto i relation till hyresintakter,
nyckeltalet ger en indikation pa hur
karnverksamheten géar och méjliggér dven
jamforelse mot andra aktorer samt
uppfoéljning over tid.
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Fragor och mer information

Kontaktpersoner

For fragor och mer information kontakta oss.

Terje Bjorsell, VD, 072-58 91 656, terje.bjorsell@sbffonder.se

Martin Frédin, Kundansvarig Investerarrelationer, 070-144 54 29, martin.frodin@sbffonder.se
David Krook, Chef Investerarrelationer, 076-7103 879, david.krook@sbffonder.se

Anette Harby, Kommunikationschef, 076-62 82 192 anette.harby@sbffonder.se

Pressmeddelanden och finansiella rapporter finns tillgangliga pd www.sbfbostad.se
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