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JAYRIMENKUL YATIRIM FONU KURULUSUNA iLiSKIN SOZLESME

1. TARAFLAR

A. TERA PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI (Mersis No: 0801068676700021)
Maslak Mahallesi Eski Bityiikdere Cad. iz Plaza Apt. No: 9/39 Saryer/Istanbul

Tera Portfoy Yénetimi Anonim Sirketi, isbu sozlesmede kisaca “Tera” olarak anilacaktir.

B. BIRKO BIRLESIK KOYUNLULULAR MENSUCAT TICARET VE SANAYI ANONIM

SIRKETI (Mersis No: 0178001684600012)
Nigde Organize Sanayi Bolgesi Bor Yolu 7 Km.Birko Cad.No:288 Merkez / Nigde

Birko Birlesik Koyunlulular Mensucat Ticaret Ve Sanayi Anonim Sirketi, isbu sozlesmede
kisaca “Birko™ olarak anilacaktir.

Tera ve Birko birlikte “Taraflar” olalrlak amlacaktir.

2. TANIMLAR

a) Fon: Gayrimenkul yatinm fonunu,

b) Fon toplam degeri; Fon portfoylindeki varliklarin Kurul'un ilgili diizenlemeleri
cercevesinde degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varhiklarm ve
alacaklarm eklenmesi ve borglarn diigiilmesi suretiyle ulagilan degert,

¢) Gayrimenkul degerleme kurulusu: Sermaye piyasas mevzuatt uyarnca gayrimenkullere
ve gayrimenkule dayali haklara iliskin degerleme hizmeti verecek sirketler listesinde adi

bulunan sirketleri.

¢) Isletmeci sirket: Kurucu ile yaptig1 bir sdzlegme cergevesinde fon portfoyiinde bulunan otel,
hastane. aligveris merkezi, 1§ merkezi. ticari parklar, ticari depolar, konut sitelert, stper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isleten sirketi.

d) Kurul: Sermaye Piyasas Kurulu'nu,

¢) MKK: Merkezi Kayit Kurulusu A.S."vi,

f) Nitelikli yatinmei: Kurul'un sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin diizeniemelerinde
tanrmlanan kigileri,

r) Portiy yonetim tebiigi: Portfoy Yonetim Sirketieri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine Hiskin
Esaslar Tebligi (111-535.1)"ni,

[y Kanun: Sermayc Piyasast Kanunu'nu ifade cder.




3. KONU
isbu sdzlesmenin konusu; BIRKO ya ait gayrimenkulleri konu alan bir Gayrimenkul Yatirim
Fonu kurulmasi. fonun yénetimi, taraflarin hak ve yiikiimlilikleri, isleyis ve Kapsamin
diizenlenmesinden ibarettir.

4. ISLEYIS VE KAPSAM
4.1. Tera, bu sdzlesmedeki amacin gerceklestiriimesi amact ile bir Gayrimenkul Yatirmm Fonu
kuracaktir.

4.2. Birko, kurulan fona asagida bilgileri yazih tagmmazlart sermaye olarak aynen koyacaktir.

- Nigde 1. Merkez flgesi, Koyunlu Koyl 458 Ada. 2 Parsel’de mukim 14856,39 metrekare
Arsa vasifli taginmaz

- Nigde {1i, Merkez flcesi, Koyunlu Koyil, 458 Ada. 3 Parsel de mukim 102.815,63 metrekare
Arsa vasitl taginmaz

- Nigde Ili, Merkez figesi, Koyunlu Koy, 458 Ada, 4 Parsel’de mukim 17270435 metrekare
Fabrika Binalar ve Arsast vasifli tagmmaz

- Nigde ili, Merkez flgesi, Koyunlu Koyil, 458 Ada, 5 Parsel’de mukim 101841.74 metrekare
Fabrika Binalari ve Arsasi vasifli tagmmaz

- Nigde Ili, Merkez flgesi, Koyunlu K&y, 458 Ada, 6 Parsel’de mukim 39148.45 metrekare
Fabrika Binalar: ve Arsas: vasiill taginmaz

- Nigde li, Merkez llgesi, Koyunlu Koy, 458 Ada, 7 Parsel'de mukim 14624,89 metrekare

Enerji Santrali, Pompa Istasyonu, Su artma ve Aritma Tesisi vasith tagimmaz

4.3. Taraflar ilgili tasinmazlar ile ilgili, Lisansh Gayrimenkul Degerleine Uzmanndan rapor
temin edecektir.

4.4. Kurulan fon; Kanun ve Teblig’lere uygun olarak. fona iliskin igtiziik ve ihra¢ belgesinde
belirtilen sekilde yonetilecektir.

4.5. Fon, lcazet Belgesi almmast i¢in gerekli islem ve basvurular: yapacakur.

5. TARAFLARIN YUKU MLULUKLERI

Tera,
1. {lgili Gayrimenkul Yatirim Fonunu kanun ve tebliglere uygun sckilde kuracagimni,
2. llgili diizenlemeler kapsanunda yapilmast gereken degisiklik ve uyarlamalarin
yapilacagini,
Fon ile ilgili gelismelerden, Birko'yu haberdar edecegini.
SPK nezdinde vapilmasi gereken 1§ ve islemleri bizzat yoneteccgini,
Kurulus agamasiun tamamlanmasindan sonra, Fon'un ictiiziik ve-ihrag. b
belirtilen sekilde yonetilecegini, N o Sk
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6. Fon Yonetimi’ne iligkin olarak sabiretli bir tacirin 6zen sorumlulugunda davranilacag
beyan eder.

Birko,

7.

1. Gayrimenkul Yatnm Fonuna madde 4.2.°de sayilan taginmazlari herturli takyidat ve
muvazadan ari olarak aynen devredecegini,

2. Fonun ve ozellikle Tera'mn igleyis ve marka degerini engelleyebilecek eylem ve
islemlerden kagmacagint.,

3. {lgili tasinmazlar ile ilgili devam eden herhangi bir dava veya yasal bir basvuru
olmadigin, )

4. Ilgili taginmazlar hakkmda Degerleme Raporu alinacagini ve raporda tespit edilen
maddi vakialarda bir degigiklik olmast halinde gecikmeksizin bu durumu Tera'ya
bildirecegini,

5. Herhangi bir nedenle Birko'nun ve/veya fiilen kontroliinde oldugu kabul edilen sirket
veya kisilerin eylemleri nedeni ile Fon’un veya Tera'nin bir zarar ugramasi halinde bu
zarari ilk yazil talep iizerine nakten ve pesinen ddeyecedini gayrikabili riicu kabul ve
beyan eder.

6. GIDERLERE KATLANILMASI
a) Kurulus Masraflari : Fon’un kurulmasina iliskin masraflar, Tera'nin bildirmest iizerine

Birko tarafindan karsilanacaktir.
b) Yonetim Masraflart @ Fon'un kuralmasmdan sonra yonetim ile ilgili yasal masraflar

Fon'un kendi gelirlerinden tahsil edilecektir. Fon'un degerleme disinda gelir firetmedig
durumlarda Tera'min bildirmesi {izerine Birko tarafindan kargilanacakur.
¢) Yénetim Uereti - Tera, Fon biiyiikligii Gizerinden yillik 90,45 yonetim ficretini

aylik olarak tahsil cdeccktir.
d) Fon Sabit Hizmet Gideri: Aylik sabit 25.000 TL+ vergiler Birko tarafindan

kargtlanacakur. (Bu tutar her yil yillik Tiife oraninda artirifacakur)

MEVZUAT ATFI |
[sbu sozlesmede diizenlenmeyen veya aksi kararlagtirilmayan konulara iliskin Kanun, tebhig

ve varsa ilgili mevzuat hitkiimleri uygulanir.

SONA ERME

8.1. isbu sozlesme Fon'un faaliyet izninin iptal edilmesi, Fon’un amacinin gergeklesmesi,

tasfiye karari ahnmasi, malvarh@ degerinin kalmamast, ngoriilen strenin dolmast vb

zorunhu hallerde kendiliginden sona erer.

8.2. Tera, isbu sozlesmeyi 7 giin dnceden yazih olarak iletmek garti ile herhangi bir neden
bildirmeksizin ve herhangi bir tazminat sdemeksizin tek tarafh olarak feshetme hakkina

sahiptir.

8.3. Hakli bir nedenin olmasi halinde Taraflar, yazili olara bildirmek kegyliile sozlesmeyl
her zaman feshedebilirler. Sozlesmede bahsedilen tasimmaXlarn lizerindey ndat, olmast,
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ayni sermaye koyma borcunun Birko tarafindan yerine getirilmemesi Tera acisindan hakl
fesih nedeni sayilacaktir.

9. BASARI PRIMI
-Tera, fonun degerleme raporlarina gore belirlenen deger artigi iizerinden %1 bagar primi
(fonda yeterli miktarda nakit olustufu zaman) tahsil edecektir.
_Tera, fon katilma paylarmm 3. kigilere satigina aracthk ettigi durumlarda, satig tutan
{izerinden %35 basari primi tahsil edilecektir.
16. SON HUKUMLER
10.1. isbu sozlesmeden dogan ihtilaflarmn ¢bziimiinde Istanbul Merkez mahkeme ve icra
daireleri yetkilidir,
10.2. isbu Sozlesme asagida unvanlari yazili taraflar arasinda diizenlenmis ve imza altina
alinmustir.
16.08.2022
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TERA PORTFOY YONETIMI AS. BiRKOBIRLESIK KOYUNLULULAR

MENSUCAT TiC. VE SAN. AS.



