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17- KAZAN DAIRESI

Tasinmaz yerinde yapilan incelemelere gore, tek katli, gelik konstriiksiyon yapi tarzinda
insa edilmis olup, 530,00 m?2 kullanim alanlidir. Konu tasinmaz 3194 Sayili Kanunun Gegici 16.
Maddesi kapsaminda yapi kayit belgelidir. Tasinmaz dis cephesi sa¢ panel vaziyette, zemini
vakumlu betondur. Tasinmaz rapor eklerinde yer alan kroki lizerinde 17 no ile gdsterilmigtir.

18- TUZ DEPOSU

Tasinmaz yerinde yapilan incelemelere gore, tek katli, gelik konstriiksiyon yapi tarzinda
insa edilmig olup, 155,00 m? kullanim alanlidir. Konu tasinmaz 3194 Sayili Kanunun Gegici 16.
Maddesi kapsaminda yapi kayit belgelidir. Tasinmaz dis cephesi sag¢ panel vaziyette, zemini
vakumlu betondur. Tasinmaz rapor eklerinde yer alan kroki lizerinde 18 no ile gosterilmistir.

19-20-21 SUNDURMA YAPILAR

Tasinmaz yerinde yapilan incelemelere gore, tek katl, ¢elik konstriiksiyon yapi tarzinda
insa edilmis olup, 150,00 m? kullanmim alanhdir. Konu tasinmaz 3194 Sayili Kanunun Gegici 16.
Maddesi kapsaminda yapi kayit belgelidir. Tasinmaz rapor eklerinde yer alan kroki lizerinde

19-20-21 no ile gosterilmistir.

5.4.2. Bagimsiz B6liim Ozellikleri
Degerleme konusu tasinmazlar bagimsiz bolim niteligi tasimamaktadir.
5.5. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu tasinmazin nihai degerinin belirlenmesinde arsa ve tarlalar i¢in Emsal
Karsilastirma Yontemi (Piyasa Degeri Yaklagimi), yapilar igin Maliyet Yontemi uygulanmistir. -
Karsifagtirmada esas alinan veriler, yapilan piyasa arastirmalarina dayanmaktadir. -Piyasa
arastirmasi sonucunda elde edilen veriler, piyasa kosullarina gore makul seviyededir. -Segilen
orneklerin ayni bolgede ve benzer 6zelliklerde oldugu bilgisi kabul edilmistir. Rapor igeriginde
Ozellikleri belirtilen degerlemeye konu taginmazlarin yerinde vyapilan incelemesinde
konumuna, biyikligine, mevcut kullanim sartlarina, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalarina
bélgede daha 6nce yapilan ekspertiz calismalarina gére giinimiiz ekonomik kosullarindaki m?
birim degeri, emsallerin pazarlik paylan da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir. -
Parsel Uzerinde bulunan yapilarin degerlemesinde, 2024 yili 1.dénem Cevre ve Sehircilik
Bakanhg yapi birim maliyet tablosu esas alinmis olup, yapilara yipranma ve eskime

durumuna goére amortisman takdir edilerek ekspertiz degerine ulasilmistir.

5.6. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik ozellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 4.4, 5.4.1 ve 5.5 numarali

basliklarda agiklanmigtir.
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5.7. DEGERLEME iSLEMiNDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI
Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullaniimamuisgtir.

5.8. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlufaktorler:

e Sehirlerarasi yol {izerinde yer almasi

e Kullanim amacina uygun inga edilmis olmasi

e Zeytinlik nitelikli taginmazlarin kadastro yollara cepheli durumda olmasi
e Ruhsatsiz yapilarin ¢ogu icin Yapi Kayit Belgesi alinmig olmasi

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktorler:

e Mimari projesine aykiri imalatlar bulunmasi
e Sinirli alicl kitlesine hitap etmesi
e Gayrimenkul Piyasasinda yasanan durgunluk

5.9. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SEGILME
NEDENLERI

Degerleme ¢alismasinda, konu miilkler i¢in en uygun yontem olan; Emsal Kargilagtirma +

Maliyet Yontemi uygulanmistir.

MALIYET ANALIZi

Bu yOntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Yaklagimda gayrimenkuliin
degerinin arazi ve binalar olmak Gzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkullin dnemli bir kalan ekonomik dmiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayt zamanla azalacagl goz oniine alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme

maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya kazang varsa
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ekledikten sonra, aginma payinin toplam maliyetten ¢ikarilmasi ve son olarak da arazi degeri
eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
actklanabilir. Kullamim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine

eklenmesi sureti ile miilkiin degeri belirlenmektedir.
GELIR INDIRGEME YAKLASIMI:

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplari ve isletme giderleri igletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani,
gayrimenkuliin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize
ederek bugiinkii degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina boliinmesi ya da gelir
katsayisiyla garpilmasi sonucu degere ulagilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli
uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile bugiinkii
degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanr.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi diisiniilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile saglayacag net gelirler
gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden diisiilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir,
miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkuliin

buglinkii degerine ulasilir. Degere esas tegkil eden ¢alismalar ve analizler uzmanda sakli kalir.
EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI:

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler
taglyan ve yeni satilmig olan gayrimenkullerle karsilastirilmas), uygun karsilastirma
islemlerinin uygulanmasi ve kargilastinlabilir satig fiyatlarinda ¢esitli diizeltmelerin yapiimasi
bu yaklagimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsalier lokasyon, gériilebilirlik, fonksiyonel
kullanim, biiyiiklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme
analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve Kkarsilastinilabilir emsallerin olmasi
durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

isyeri tlirindeki gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gergekgi yaklasim piyasa
degeri yaklagimidir. Bu degerleme yénteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle
ortak temel ozelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa Degeri Yaklasimi

asagidaki varsayimlara dayanr.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig

pesinen kabul edilir.

Baskent Taginmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

33



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKE NT SPK-2024 -36

TASINMAZ DEGENLEME A §

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldig
kabul edilir.

o Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat dizeltmelerinin
yapilmasinda giinlimiiz sosyo - ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

5.10. UZERINDE PROJE GELISTiRILEN ARSALARIN BOS ARAZIi VE PROJE DEGERLERI
Konu galisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir.

5.11. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIzi

indirgenmis nakit akimlari analizi, sirketin gelecekte yaratacagi nakit akimlarinin iskonto
edilerek net bugiinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara yansitabiliyor
olmasi sebebiyle, diger yaklasimlara gore Ustlinltkleri bulunmakta olup, diinyada genel kabul
goérmus ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akimi girketin nakit girisleri ile nakit ¢ikislar arasindaki
farkin nakit olarak 6denecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit akimini
saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve sabit kiymet
ilaveleri icin gerekli yatirnmlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi sonrasi net nakit akimi
sirketin alacaklilarina yapilacak olan 6demeler igin hissedarlarina édenecek kar paylari (veya
yapilacak yeni yatinmlar ) igin elde bulunan nakdi gosterir. Bu analiz ydntemi kullanilarak
sirket degerlemesi gergeklestiriimesine yonelik uygulamalarda, ii¢ temel degisken

kullaniimaktadir. Bunlar;
e Sirketin gelecek yillarda gergeklestirecegi nakit akimlan,
e iskonto orani

e Devam edendegerdir.
Sirketin devam eden degeri agsagidaki sekilde hesaplanmstir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz
Oncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacagi varsayilmakta ve asagidaki formiile
gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

{(Iskonto orani - Bliylime orani)

Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari

degere indirgenmistir.
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Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi igin bes

yada on yil gibi uzun dénemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlan, sirketin,
sektdriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gére belirli bir 1skonto orani ile indirgenerek,
sirketin bugtinkii degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto edilen nakit akimi
asagidaki gibi tanimlanmugtir.
Faaliyet Kan(+)
Cari yil amortismani(+) Karsiliklari (+)
Nakit cikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatinmlari (-)
Net isletme sermayesindeki artis yada azaliglar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi

5.12. DEGERLEMEDEESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS
BEDELLERI iLE BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin cevredeki ticari lnite piyasasinda yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, gériilebilirlik, kullanim fonksiyonu, biyiiklik ve ticari potansiyel gibi
kriterleri degerleme calismasinda esas olarak alinmigtir. Bu tespitlerden hareketle rapora
konu taginmazlarin piyasa degeri, bulunan emsallerle taginmazin sahip oldugu olumlu ve
olumsuz etkenler karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKI

\yiac W EMSAL BOLGESI

-

Kizikss

Eckicatal

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer

almaktadir;
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EMSAL - 1 - UMAY GAYRIMENKUL 0 (543) 515 64 45

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bolgede, asfalt yola cepheli 1.750 m?
yuzélglimld, zeytinlik nitelikli tasinmazin, 3.500.000-TL bedel ile satiik oldugu bilgisi
alinmigtir. Pazarlik payr bulunmaktadir. (%5 Pazarlik Payi,+%11 Konum Serefiye ile m?
Birim Fiyati: 2.109.-TL/m?)

EMSAL - 2 - AKYURT GAYRIMENKUL 0 (554) 646 43 82

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede, Edremit — Balikesir karayoluna
cepheli 7.600 m? yiizolgimli, zeytinlik nitelikli taginmazin, 16.000.000-TL bedel ile satilik
oldugu bilgisi alinmistir. Pazarlik payr bulunmaktadir. (%5 Pazarlik Payi ile m? Birim
Fiyati: 2000-TL/m?)

EMSAL - 3 — AKTiF EMLAK 0 (532) 120 52 75

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bdlgede, Edremit — Balikesir karayoluna
cepheli 8.980 m? yiizél¢imlii, zeytinlik nitelikli taginmazin, 17.500.000-TL bedel ile satilik
oldugu bilgisi alinmigtir. Pazarhik payr bulunmaktadir. (%5 Pazarlik Payl,+%14 Konum
Serefiye ile m? Birim Fiyati: 2.110-TL/m?)

BEYAN - 1 - BOLGE EMLAKGCISI 0 (544) 963 81 99

Degerlemeye konu taginmazin bulundugu bdlgede faaliyet gosteren emlak yetkilisi ile
yapilan goriismede konumu ve ozellikleri tarif edilen tastnmazlarin bulundugu bélgede
asfalt yola cepheli zeytinlik nitelikli tasinmazlarin 1800 TL/m? ile 2.100 TL/m? arasinda,
herhangi bir kadastro yol cepheli olan zeytinlik nitelikli tasinmazlarin ise 1100 TL/m? ile
1250 TL/m? alici bulabilecegi bilgisi altnmustir.

BEYAN - 2 - BOLGE EMLAKCISI 0 (530) 499 36 69

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bdlgede faaliyet gosteren emlak yetkilisi ile
yapilan gorismede konumu ve ozellikleri tarif edilen taginmazlarin bulundugu bélgede
asfalt yola cepheli zeytinlik nitelikli taginmazlarin 1750 TL/m? ile 2.150 TL/m? arasinda,
herhangi bir kadastro yol cepheli olan zeytinlik nitelikli taginmazlarin ise 1000 TL/m? ile
1300 TL/m? alici bulabilecegi bilgisi alinmistir.

BEYAN - 3 - BOLGE EMLAKGCISI 0 (541) 969 34 37

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bolgede faaliyet gésteren emlak yetkilisi ile
yapilan goriismede konumu ve oOzellikleri tarif edilen tasinmazlarin bulundugu bdlgede
asfalt yola cepheli zeytinlik nitelikli tasinmazlarin 1800 TL/m? ile 2.000 TL/m? arasinda,
herhangi bir kadastro yol cepheli olan zeytinlik nitelikli taginmazlarin ise 1100 TL/m? ile
1300 TL/m? alict bulabilecegi bilgisi alinrmgtir.
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5.13. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIiZi

Gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili
baghklar altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili mevcutta tim
takyidatlardan bagimsiz olarak herhangi bir hukuki problem teskil edilecek unsur

bulunmamaktadir.

5.14. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIZi

Rapora konu gayrimenkullerin imar plani dogrultusunda mimari projesine gére insa
edilmesi durumunda konu miilklerin en etkin ve verimli kullanilacaktir. Degerleme
calismasinda, arsa igin Emsal Kargilastirma Yéntemi (Piyasa Degeri Yaklasimi), yapilar igin
Maliyet Yontemine gore degerleme yapilmis olup ayrica bir proje degeri hesaplanmamistir.
En Verimli Ve En lyi Kullanim Analizi: Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak
gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve degerlemesi yapilan milkii en yiiksek
degerine ulastiran en olasi kullanimidir. Ustte verilen tanim gercevesinde rapor konusu
taginmazlar degerlendirildiginde: Tasinmazlarin en iyi ve faydali kullaniminin turizm tesisi ve /
veya mevcut imar durumuna uygun proje gelistirilerek, yapilasma ile birlikte projenin satisa

sunulmasi oldugu diisiiniilmektedir.

5.15. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIzi

Degerleme konusu taginmaz igin bir bitiin olarak degerleme analizi yapilmistir.

5.16. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI,

Taginmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligi analizi

yapilmamistir.

6. BOLUM ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERiININ ACIKLANMASI

Taginmaza emsal tegkil edebilecek nitelikte satis gérmis, satista olan gayrimenkuller ve
boélgedeki gayrimenkul firmalarinin gorusgleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup olmamasi,
yola cepheli olup olmamasina gére arsanin deger takdirinde arsa igin Emsal Karsilastirma
Yontemi (Piyasa Degeri Yaklasimi), yapilar igin yapi birim maliyetleri ve yipranma oranlar
dikkate alinarak Maliyet Yontemi kullanilarak deger takdirinde bulunulmustur.

***HESAP DETAY! EKTE SUNULMUSTUR.
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6.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Taginmazlar ile ilgili ulagilan bitiin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG!I
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI BIiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan gayrimenkullerin olarak Portféye alinmasinda SPK Mevzuat

cergevesinde herhangi bir sakinca olmayacag diisiiniilmektedir.

BOLUM SONUC
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklar analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Taginmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, arsa i¢in “Emsal
Kargilagtirma + Maliyet Y8netimi'nin” segilmesini tavsiye etmekteyiz. Yapilan degerleme

calismasi emsal yontemi kullanilarak, arsa degeri tespiti icin yapilmistir.
Bilgilerinize sayglyla sunarz.

(isbu rapor ekleri ile birlikte 141 (YiizKirkBir) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.)

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

38



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT

7.2 NiHAi DEGER TAKDIRI
EK-1

SPK-2024 - 36

ZEYTINUK 49.097,57 2.000,00 0 98.195.140,00 | -'|_9s._1_9§.009:6q‘
L e
1- ZEYTIN DEPOSU (FABRIKA BINASI) 160000 | 7.750,00 10 11.160.00000 |  11.160.000,00
2- ZEYTIN DEPOSU + YONETIM BINASI TP |
ONETIM BINAS! KiSM 465,00 12.250,00 10 5.126.62500 | 5.125.000,00 'u
3- ZEYTIN ISLEME (a-8) 2.807,00 7.750,00 10 19.578.815, | 19.580.000,00
i 4 ZEYTIN DEPOSU 2.940,00 7.750,00 10 20.506.500, ~ 20.505.000,00
5- BEKCI KuLOBES] 45,00 3.500,00 10 § _140.000,00
6 ZEYTIN DEPOSU 3.080,00 3.500,00 10
7- SON MAMOL DEPOSU 3.640,00 5.250,00 10
0 2935 +SOSYAL TESIS 4.230,00 5.250,00 10
9-ZEYTIN FERMANTASYON TESISI 10.260,00 5.250,00 10
10- BAKIM ODAS! 420,00 5.250,00 10
11-YAKIT DEPOSU 250,00 5.250,00 10
12-ARITMA ONITES] 30,00 :  3.500,00 10
13-5UNDUAMA DEPO 210,00 3.500,00 10
14-SUNDURMA OTOPARK 80,00 3.500,00 10
15-KANTAR - 3.500,00 10
_ 1s-vﬂmtggg§tmaum 610,00 5.250,00 10
| 17- KAZAN DAIRESI 5.250,00 10
18- TUZ DEPOSU 155,00 3.500,00 10
15-20-21 SUNDURMA YAPILAR 150,00 3.500,00 10
EFIVE (CEVRE DUZENLEME

100LAR| &

1EURO|(6

__ZEVTINLIK

1.705,00

6.100.490,00

ZEYTINLIK

2.150,00

7.647.958,50

ZEYTINLIK VE INCIRLIK

2.150,00

6.569.045,50

0 ADA 1009 PARSEL

£6.100.000,00

0 ADA 2888 PARSEL

__£7.650.000,00

0 ADA 2935 PARSEL

___ $267.905.000,00

432148600000
—

0 ADA 3028 PARSEL

Nejat DINCER
L. Degerleme Uzmani
{SPK Lisans No: 408439)

Ekler:
- Lisans belgesi
= imar Durumu

- Fotograflar

_86570.000,00

__ £7.884.000,00

Olcay USTA
S.Dederleme Uzmani
{SPK Lisans No: 407179}

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayii Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BAsKENT SPK-2024 - 36

TASINMAZ DEGERLEME A 8 ; N
LISANS BELGESI

S SPL

Sermaye Piyasas

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun “"Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmstir.

AL a

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

Baskent 'Fa§|nmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BAsKE NT SPK-2024 - 36

TASINMAZ DEOEHLEME A S,

S SPL

Ler muye Zysren

Tarih : 07.02.2018

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunaniar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebligi (V11-128.7) uyannca

Nejat DINCER

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

/7
Lovent HANLIOGEL! Tuba ERTUGAY YILDIZ
PISANSLAMA VE SICH MUDUROC GENFL MUDUR

41

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT SPK-2024 - 36

TASINMAZ DEOERLEME A 5.

MESLEKi TECRUBE BELGESI

o

MESLEKi TECRUBE BELGESi

Belge Tarihi:03.01.2020 Belge No: 2019-01.2847

Sayin Olcay USTA
(T.C. Kimlik No: 33400548254 - Lisans No: 407179 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmam” oimak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

7)
/

Doruk KARS! Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

ipoUB

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.09.2023 Belge No: 2023-01.12227

Sayin Nejat DINGER
(T.C. Kimlik No: 15475835996 - Lisans No: 408439)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmanr” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

A\ iy

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan

Baskent Taginmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A §.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

(weblopu

Vapunur o ree

TAKBIS BELGESi

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( CEM ZEYTiN ANONIM SIRKETi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI

SPK-2024 - 36

Tarih: 20-2-2024-16:16
i

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/1009
Taginmaz Kimlik No: 61248866 AT Yiizblgiim(m2): 3578.00
Ilfilge: BALIKESIR/HAVRAN Bagimsiz Béliim Nitelik:
Kurum Adi: Havran Bafmsiz B6lim Briit
Mahalle/Kay Ad: GAMDIBI Mah. eI
Mevkir DOGANOBLU KGPRUSU eg%}gm‘_’“m Net
il E 11/1009 -
z;t/s:f:jr Ak: - Biok/Kat/Giris/BBNo:
yt : l Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitellk: ZEYTINLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
608627244 (SN:8330801) CEM ZEYTIN ANONIM - /1 3578.00 3578.00 Tuizel
SIRKETIV Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
22-09-2021
4481
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) AlI7aNPP73f4 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT SPK-2024 - 36

TASINMAZ DEGERLEME A S

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 20-2-2024-16:23

(weblopu &t

raputon riserolu

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( CEM ZEYTIN ANONIM SIRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGIS!

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/2888
Taginmaz Kimlik No: 77396069 AT Yiizdlgiim(m2): 3557.19
|/llge: BALIKESIR/HAVRAN Bagjimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Havran Bagdimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adr: GCAMDIBI Mah. YazOlgiim:
Mevkii: DOEANOGLU KBPRUSU 532%%\3?'“’“ Net
ﬁ:;’::f:r iﬁ: ;944 Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitellk: -Zeytinlik—

MULKIYET BILGILERi

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
608627242 (SN:8330801) CEM ZEYTIN ANONIM - 171 3557.19 3557.19 Tiizel
SIRKETI v Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
22-09-2021
4481

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) OBeouOOQNyb kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A5

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

tweblopu

rapuaun Binsedla

SPK-2024 - 36

Tarih: 20-2-2024-16:23
3

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( CEM ZEYTIN ANONIM SIRKETi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BIiLGISi
Zemin Tipl: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/2935
Tagmnmaz Kimltk No: 81523324 AT Yiizolgim{m2): 49097.57
W/lige: BALIKESIR/HAVRAN Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi. Havran Bagimsiz B6ldm Briit
Mahalle/Ky Adi: GAMDIBI Mah. YiizOlgimi:
Mevki: DOGANOBLU KOPRUST Bagimstz BSliim Net
Cilt/Sayfa N 31/3029 =0l
i b
= Du:j 2 s Blok/Kat/Girig/BBNo:
.4 LLE Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: BETONARME ZEYTIN DEPOSU VE
ZEYTIN ISLEME YERi OLAN
ZEYTINLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik El Bifligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
608627240 (SN:8330801) CEM ZEYTIN ANONIM = n 49097.57 | 49097.57 Tizel -
SIRKET! V Kigiliklerin
Unvan
Degisikligi
1/3
22-09-2021
4481
MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
2/3

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

BASKENT
INMAZ DEOERLEME A §
Ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev :
Mi? Sira
(SN:1850) TURKIYE CUMHURIYETI Hayir 140000000.00 TL %11,50 1/0 FBK. Havran - 28-02-2020 14:54 - 875
ZIRAAT BANKASI A.S.
VKN:9980069675
Ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarlh Yev
Havran - GAMDIBI Mah. - (Aktif) - 171 (SN:8330801) CEM ZEYTIN ANONIM  140000000.00 Havran -
2935 Parsel SIRKETI V TL 28-02-2020 14:54 -
875

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dbSZM4qOVWT kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT

TASINMAZ DEGERLEME A S

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR.

tweblopu

lapahur Ligratud

Tarih: 20-2-2024-16:23

SPK-2024 - 36

ol
gX)

Kaydi Olugturan: CEM OKULLU ( CEM ZEYTIN ANONIM SIRKETIi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $Bi var)

TAPU KAYIT BiLGISi
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/3028
Taginmaz Kimlik No: 92867626 AT Yiizolglim(m2): 3055.37
/lige: BALIKESIR/HAVRAN Bagimsiz Baliim Nitelik:
Kurum Adi: Havran Bagimsiz Bélim Briit
Mahalle/Kdy Adr: GAMDIBI Mah. YizOlgmi:
Mevkil: DOGANOGLU KOPRUSD 33%"&2" %‘_""m Jet
Cilt/S: 3 32/309 -
K:U :fi:o Aiffo S Blok/Kat/Giris/BBNo:
nt . Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Zeytinlik ve Incirlik
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EI Bidigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebl-Tarih- | Tarih-Yevimiye
Yevmiye
608627243 (SN:8330801) CEM ZEYTIN ANONIM 71 3055.37 3055.37 Tizel
SIRKETI v Kisiliklerin
Unvan
Degisikligi
22-09-2021
4481
1/2

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) SHZmXQ-s-ye kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Baskent Tagsinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayi Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT

SPK-2024 - 36

iMAR DURUMU

]
§
]
g
i
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Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT SPK-2024 - 36

TAGINMAZ DEGERLEME A §

18024}

FOTOGRAFLAR

Baskent Taginmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SPK-2024 - 36

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT SPK-2024 - 36

TASINMAZ DEOERLEME A §.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ASTNMAZ DEGERLEME A §

BASKE NT | | SPK—2I024 — 36

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayiii Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Baskent ?aslnmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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anunu cercevesinde e-imzaile imzalanmigtir,
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Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKE

TAGINMAZ asﬂm AS
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Baskent Tasinmaz Degerleme A.$.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT SPK-2024 - 36

TASINMAZ DEGEHLEME A .

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
SPK-2024 - 36
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Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

BASKENT e

TAFINMAZ DEGERLEME »a

Baskent Tagsinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TASINMAZ Dxus!lumu as.

B As SPK-2024 - 36

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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