Bilindig tizere Sirketimiz tarafindan 12.11.2010 tarihinde yapilan 6zel durum acgiklamasi ile Sirket'e
ait li¢ adet gayrimenkuliin satisina karar verildigi kamuya aciklanmis, yine 24.02.2011 tarihinde
yapilan 6zel durum aciklamasi ile de anilan tasinmazlarin satis islemlerinin tamamlandigina dair
bilgi kamuoyu ile paylasilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.03.2011 tarih ve 2527 sayili yazisi ile u aciklamalara ek olarak
tasinmazlarin satisina esas teskil eden degerlemede kullanilan varsayimlar ile degerleme
sonuglarini iceren rapor 6zetinin de kamuya aciklanmasi istenmistir.

Buna uygun olarak hazirlanan aciklama asagida yer almaktadir:
1- AnkKara ili, Cankaya il¢esi, Ovecler Mahallesi 7517 ada, 20 Parsel’de kayith tasinmaz:

Varsayimlar ve Degerleme Sonuclari:

e Alica ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir stire taninmistir.

e (Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.

e Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
tizerinden gerceklestirilmektedir.

e Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadigi,

e Yasal belgelerinde usulsiizliik olmadigi kabul edilmistir.

e S0z konusu gayrimenkul GYO kapsamina konu olmayacaktir.

Degerlemeye konu gayrimenkul Cetin Emeg Bulvarina gore 2. parselde yer almaktadir.
Gayrimenkuliin bulundugu bolgeye toplu tasima araglari ile ulasim miimkiindiir.

Gayrimenkuliin bulundugu bélge konut alani olmakla birlikte genellikle 6zel ve tiizel
kuruluglara ait girket binalar1 ve ofisler bulunmaktadir. Gayrimenkuliin yer aldigi Ovegler
Mahallesi firmalar tarafindan iletisim biirolar, ofisler ve hizmet binasi i¢in tercih edilen
bolgelerden biri olmustur.

Cetin Emec¢ Bulvar1 sehrin ana arterlerinden olup sabah ve aksam saatlerinde trafik
yogunlugu yasanmaktadir

Degerleme konusu gayrimenkuliin herhangi bir sebeple satisa arzi halinde yeri, konumu,
cevresinin tesekkiil tarzi, imar durumu, mevcut kullanim o6zellikleri dikkate alindiginda
satilabilir nitelikte olmakla birlikte, kat irtifaki/ kat miilkiyeti tesis edilmemis oldugundan
tamaminin satisinin giindeme gelecek olmasi, hizmet binasi olarak projelendirilmis



oldugundan talebin kisitli olmasi, yliksek deger arz etmesi gibi faktorler dikkate alindiginda
gayrimenkuliin satisinin zaman alabilecegi kanaatine varilmistir.

Gayrimenkul mahallinde tasinmaz ile ilgili yapilan tespitler, tasinmaz mahallinde bulunan
yetkililerinden ve resmi kuruluslardan (Cankaya Belediyesi, Cankaya Tapu Sicil Mudurligi,
v.b.) temin edilebilen bilgiler (imar cap belgesi, yap1 ruhsati, yapi kullanma izin belgesi,
vaziyet plan1 ve mimari proje kat plam ) karsilastirilarak edinilen sonuclar ile degerleme
yapilmistir.

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.

Miilkiin tapusu gecerli ve miilkiyet hakki pazarlanabilirdir.

= Miilk, tizerinde var ise alacak ve teminat haklar1 dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

= Sorumlu miilk sahipligi ve yetenekli miilk yonetimi varsayilmistir.

» Bagkalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir oldugu kabul edilmistir.

* Tiim miihendislik etiitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

» Miilkii daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin
sakly, asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir.

= Miilkiin, tapu ve kadastroda kayitlar ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile
uygunluk i¢cinde oldugu kabul edilmistir.

» Gerekli tim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 06zel

kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi herhangi bir kullanim i¢in elde

edildigi veya edilebilecegi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

Yapilan kapsamli piyasa arastirmalarinda degerleme konusu gayrimenkul icin
Karsilastirilabilir Satis Ornekleri (Piyasa Degeri) Yaklasimi Yontemi kullamilmistir.

Bu yontemlerin se¢ilme nedenleri;

— Tasinmaz ile ayni kullanim amacina uygun emsal nitelikte tasinmazlarin alim-
satimlarina yeterli sayida ulasilmasi.

— Bolgenin yapilasma agisindan oturmus bir yap1 arz etmesi nedeniyle tasinmaz ile ayni
kullanim amacina uygun emsal nitelikte arsa satis bedellerine yeterli sayida
ulasilamamasi.

— Nakit akisi ile ilgili bolgede saglikh verilere ulasilamamasi.

S6z konusu tasinmazin deger tespiti icin S6z konusu tasinmaz ile ayni1 bolgede yer alan
emsal nitelikteki tasinmazlar analiz edilerek ve gerekli fiyat diizeltmeleri yapilarak deger
tespit edilmistir.

Kabuller dogrultusunda piyasa degeri analizi kullanilarak yapilan hesaplamalar neticesinde,
emsal arsat+bina orneklerine ait diizeltilmis m? birim degerlerinin 1.326,67.-TL/M? ile
1.355,52.-TL/M? arasinda degistigi goriilmektedir.



Degerlemeye konu gayrimenkuliin arsa+bina birim m? degeri, secilen 6rneklere ait
diizeltilmis birim m? degerlerinin aritmetik ortalamasi alinarak 1.340,32 TL olarak
hesaplanmustir.

Orneklere ait diizeltilmis arsa+bina birim m? degerlerinin en diisiigii ile en yiiksegi
arasindaki oran yaklasik olarak %2,13 olarak hesaplanmistir. Bu oran kabul edilebilir
siirlar dahilinde oldugundan degerlemeye konu gayrimenkul icin baslangigta 1.350.- TL/m?
olarak secilen arsa+bina birim m? degerinin makul oldugu kanaatine varilmistir.

Yukarida ayrintih  olarak aciklanan hususlar dogrultusunda degerlemeye konu
gayrimenkuliin arsa+bina+gevre diizenlemesi degeri;

2.224m?* * 1.350.- TL/m? = 3.002.400.- TL olarak hesaplanmis, 3.000.000.- TL olarak
takdir edilmistir.

Izmir ili, Bornova lilgesi, Isiklar Kéyii, Bagburnu Mevkii, tapunun 11007 Ada 3 Nolu
Parsel’de kayith tasinmaz:

Varsayimlar ve Degerleme Sonuclari:

e Alia ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir stire taninmistir.

e (Odeme nakit veya benzeri araclarla yapilmaktadir.

e Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
tizerinden gerceklestirilmektedir.

e Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadig;,

e Yasal belgelerinde usulsiizliik olmadigi kabul edilmistir.

e S0z konusu gayrimenkul GYO kapsamina konu olmayacaktir.

S6z konusu gayrimenkul; Izmir ili, Bornova Ilcesi, Isiklar Bélgesi olarak bilinen ve yerlesimin
daha ¢ok Sanayi agirlikli oldugu, Cimento, Gida vb. sektorlerde hizmet veren ¢cok sayida
isletmenin yogunlastig1 bir noktada konumlanmistir ve boélgenin ana arterlerinden olan
Kemalpasa Caddesine cephelidir.

Ilce merkezine yaklasik 10 km mesafede bulunan tasinmazin her iki yaninda da Akaryakit
Istasyonu ( BP ve Opet) yer almaktadir. Arka (Giiney) cephesinde Cimentas Fabrikasi,
Kuzeyinde (kars1 cephesinde) Moraquaculture (Ertug Balik Isleme Tesisi), Cimstone
Kompoze Tas Isletmesi ve izmir Otogar yer almaktadir. Yine Kemalpasa Caddesi boyunca
konumlanms izeltas A.S., CVS Makine Toz Toplama tasinmazin yakin ¢evresinde bulunan
onemli isletmeler arasindadir.



Degerleme konusu tasinmaz, Bornova llcesi Isiklar Kdyii'nde Sanayi agirlikli yapilasmanin
hakim oldugu bir bolgede Kemalpasa Caddesine cepheli bir noktada konumlanmistir.
Bornova Belediyesi Imar Durumu Miidirliigiinde yapilan arastirma ve incelemelerde
ekspertiz konusu 11007 ada 3 nolu parselin, Uygulama imar paftasinda “Sanayi ve Depolama
Alan1” icerisinde kaldig1 ve E=0,50 (her m? imar parseli icin 4 m® yap1 hacmi) olacak sekilde
yapilasma sartlarina sahip oldugu 6grenilmistir.

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.

Miilkiin tapusu gecerli ve miilkiyet hakki pazarlanabilirdir.

Miilk, tizerinde var ise alacak ve teminat haklar1 dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

Sorumlu bir miilk sahipligi ve yetenekli bir miilk yénetimi varsayilmistir.

Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.

Tiim miithendislik etiitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

Miilkii daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, milkiin zemin altinin veya yapilarin
sakli veya asikar olmayan sartlari icermedigi varsayillmistir.
Miilkiin, tapu ve kadastroda kayitlari ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile
uygunluk i¢cinde oldugu kabul edilmistir.
Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel
kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildig1 herhangi bir kullanim icin elde
edildigi veya edilebilecegi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

Bu degerleme siirecinde UDES’ nin “ Genel Degerleme Kavram ve ilkeleri “ béliimiinde yer
alan “Degerleme Yaklasimlari’ndan Maliyet Olusumlar1 Yontemi ile desteklenerek, Emsal
Satislarin Karsilastirilmasi Yontemi bir arada kullanilmistir.

Bu yontemlerin se¢ilme nedenleri;

— Degerleme konusu tasinmazin sosyal ve hizmet binasi olarak kullanilmasu.

— Tasinmaz ile ayni imar durumuna sahip ve ayni kullanim amacina uygun emsal
nitelikte tasinmazlarin alim-satimlarina ulasilamamasi.

— Nakit akis yontemi icin saglikli sektorel verilerin olmamasidir.

S6z konusu tasinmazin deger tespiti icin yapilan piyasa arastirmasinda emsal olabilecek
tarzda sosyal ve hizmet binasi satisi tespit edilememistir. S6z konusu bolgede yakin tarihte
satisa sunulan benzer tarzda bos araziler tespit edilmistir. S6z konusu tasinmaz ile ayni
gelisme trendine sahip bolgede yer alan arsalar analiz edilerek ve gerekli fiyat diizeltmeleri
yapilarak birim m? arsa degeri tespit edilmistir.

Arsa Bedeli

S6z konusu tasinmazin arsa deger tespitinde; bolgede satisa sunulan tasinmazlarin analizi
yapilarak ekspertiz konusu tasinmazin; mevcut imar durumu, kadastral yola olan cephesi,
yuzolglimi, topografik yapisi, ana akslara olan mesafesi gibi degere etken tiim faktorler
dikkate alinmistir.



Degerleme konusu parsel Bornova Belediyesi Imar planlarinda “idari ve Sosyal Tesis Alan1”
olarak islenmistir. Ekspertize konu tasinmazin yakin cevresinde genel olarak sanayi
parselleri bulunmaktadir. Bolgedeki benzer konumlu Sanayi Parsellerin birim m2 degerleri
bulunarak ve degerleme konusu tasinmaza kiyasla olumlu ve olumsuz 6zellikleri g6z 6éniinde
bulundurularak tasinmazin arsa birim m2 degeri tahmin ve takdir edilmistir.

Bina Bedeli

S6z konusu parsel lizerinde bulunan betonarme yapinin degerlendirilmesinde mevcut
yapin yasal izin belgelerinde belirtilen (Yap1 Ruhsati, Yap1 Kullanma izin Belgesi) alan,
yapi sinifi ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanilan malzeme ve isciligi kalitesi esas alinarak,
Bayindirhk Bakanhgi 2010 birim m? maliyet degerlerinden fiili yipranma diisiilerek
hesaplama yapilmistir. Hesaplanan deger yapisal kismin insai anlamda yeniden ikame
maliyet degeridir.

IcMAL
e ARSA BEDELI (TL) 4.400.000,00
e BINA BEDELI (TL) 5.600.000,00
e GENEL TOPLAM BEDELI (TL) 10.000.000,00

S6z konusu tasinmazin arsa ve bina bedeli olarak tamamina 10.000.000.-TL (ONMILYON.-
TL) deger tahmin ve takdir edilmistir.

Antalya ili, Muratpasa il¢esi, Sinan Mahallesi 2783 ada, 1 Parsel numarasi ve A blok, 4
bagimsiz béliim nolu “depolu asma kath ditkkkan” vasfi ile kayith tasinmaz:

Varsayimlar ve Degerleme Sonuclari:

e Alia ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

e Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir stire taninmistur.

e (Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadur.

e Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlarn
tizerinden gerceklestirilmektedir.

e Gayrimenkul ile ilgili hukuki bir problemin bulunmadigi,

e Yasal belgelerinde usulsiizliik olmadigi kabul edilmistir.

e S0z konusu gayrimenkul GYO kapsamina konu olmayacaktir.



Soz konusu gayrimenkul; Antalya Ili, Muratpasa ilgesi, Sinan Mahallesi simrlarinda
Burhanettin Onat Caddesi, Degirmenonii Caddesi ve 1421. sokak arsinda kalan 2783 ada, 12
parsel lizerine 2 blok olarak insa edilmis Ak Sitesinde yer almaktadir.

Ak Sitesinde A ve B Blokta 9 adet diikkan ve 34 adet mesken bulunmaktadir. A Blok'ta 6
diikkkan ve 17 adet mesken bulunmaktadir.

Degerlemeye konu gayrimenkul Burhanettin Onat Caddesine cepheli konumdadir.
Burhanettin Onat Caddesi Antalya’nin 6nemli arterlerinden olup cadde lizerinde Muratpasa
Belediyesi Kultiir Merkezi ¢ok kathi konutlar ve is yerleri bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin bulundugu boélgeye toplu tasima araglari ile ulasim miimkiindiir.

Gayrimenkul mahallinde tasinmaz ile ilgili yapilan tespitler, tasinmaz mahallinde bulunan
yetkililerinden ve resmi kuruluslardan (Muratpasa Belediyesi, Muratpasa Tapu Sicil
Miudirliigi, v.b.) temin edilebilen bilgiler (imar ¢ap belgesi, yapi ruhsati, genel iskan belgesi,
yap1 kullanma izin belgesi, vaziyet plan1 ve mimari proje kat plani ) karsilastirilarak edinilen
sonuglar ile degerleme yapilmistir.

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.

Miilkiin tapusu gecerli ve miilkiyet hakki pazarlanabilirdir.

Miilk, iizerinde var ise alacak ve teminat haklar1 dikkate alinmadan degerlendirilmistir.

Sorumlu miilk sahipligi ve yetenekli miilk yonetimi varsayilmistir.

Baskalar tarafindan saglanan bilgilerin giivenilir oldugu kabul edilmistir.

Tiim miithendislik etiitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

Milki daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin
sakly, asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir.
Miilkiin, tapu ve kadastroda kayitlarn ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlar ile
uygunluk i¢cinde oldugu kabul edilmistir.
Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 6zel
kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildig1 herhangi bir kullanim i¢in elde
edildigi veya edilebilecegi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

Yapilan kapsamli piyasa arastirmalarinda degerleme konusu gayrimenkul icin
Karsilagtirilabilir Satig Ornekleri (Piyasa Degeri) Yaklasimi Yontemi kullanilmigtr.

Bu yontemlerin secilme nedenleri;

— Tasinmaz ile aym kullanim amacina uygun emsal nitelikte tasinmazlarin alim-
satimlarina yeterli sayida ulasilmasi.

— Bolgenin yapilasma agisindan oturmus bir yap1 arz etmesi nedeniyle tasinmaz ile ayni
kullanim amacina uygun emsal nitelikte arsa satis bedellerine yeterli sayida
ulasilamamasi.

— Nakit akisi ile ilgili bolgede saglikli verilere ulasilamamasi.



S6z konusu tasinmazin deger tespiti icin S6z konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan
emsal nitelikteki tasinmazlar analiz edilerek ve gerekli fiyat diizeltmeleri yapilarak deger
tespit edilmistir

Kabuller dogrultusunda piyasa degeri analizi kullanilarak yapilan hesaplamalar neticesinde,
secilen orneklere ait depo dahil diizeltilmis arsa+bina birim m? degerlerinin 3.526,17.-
TL/m? ile 3.742,38.-TL/m? arasinda degistigi goriilmektedir.

Secilen érneklere ait depo dahil diizeltilmis birim m? degerlerinin en diisiigii ile en yiiksegi
arasindaki oran yaklasik olarak %5,78 olarak hesaplanmistir. Bu oran kabul edilebilir
siirlar dahilinde oldugundan degerlemeye konu gayrimenkul icin baslangicta 3.750.-TL/m?
olarak secilen depo dahil arsa+bina birim m? degerinin makul oldugu kanaatine varilmistir.

Yukarida ayrintih olarak acgiklanan hususlar dogrultusunda degerlemeye konu
gayrimenkuliin depo dahil arsa+bina degeri;

164m? * 3.750.- TL/m? = 615.000.-TL olarak hesaplanmis ve takdir edilmistir.



