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REH3ER

GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

CUHADAROGLU METAL SANAYI VE PAZARLAMA A.S.

@ cCuHADAROGLU

metal saANAYiI VE PAZARLAMA A.S.

ISTANBUL ILiI / BEYLIKDUZU ILCESI / YAKUPLU MAHALLESI
739 ADA / 2 PARSEL
DEGERLEME RAPORU

2022/0Z2/1363-1

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, 3.sahislar tarafindan kullanilamaz, cogaltilamaz, dagitilamaz
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Dederleme Danmaniic A.S: REH3ER

DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP CUHADAROéLU METAL SANAYI VE PAZARLAMA

EDEN ANONIM SIRKETI

DAYANAK

SOZLESMESI 15.12.2022

GAYRIMENKULUN Yakuplu Mahallesi, Hurriyet Bulvari, Cuhadaroglu
POSTA ADRESI Metal Binasi, No: 151 Beylikduzi / Istanbul
RAPOR TARIHI 28.12.2022

RAPOR NO 2022/0Z/1363-1

Mulkiyeti Cuhadaroglu Metal Sanayi ve Pazarlama
Anonim Sirketi'ne ait olan; Istanbul Ili, Beylikdizii
RAPORUN KONUSU Ilcesi, Yakuplu Mahallesi, 739 ada 2 parsel sayil,
“B.A.K. Bina ve Arsasi” nitelikli, 6.003,00 m2 arsa
alanh tasinmazin piyasa dederinin tespiti.

Web Tapu portaldan elektronik ortamda 15.12.2022
tarih ve saat 16:40 itibariyla alinan ve rapor ekinde
yer alan Tapu Kayit Belgesi'ne gére tasinmaz
Uzerinde herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

TAPU INCELEMESI

BeylikdlzU Belediyesi Imar ve Sehircilik
Mldirligi’'nde  yapilan  incelemede  dederleme
konusu tasinmazin; 16.02.2004 t.t.li, 1/1000 o6lcekli
Yakuplu Revizyon Uygulama Imar Planinda, Ticaret
ve Hizmet Alani, E:1,00, Hmaks: 10 Kat
yapilandirma sartlarinda oldugu bilgisi alinmistir.

iMAR DURUMU

Degerleme konusu tasinmazlarin herhangi bir

KISITLILIK HALI kisithlik hali bulunmamaktadir.
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Dederleme Danmaniic A.S: REH3ER

KDV Haric¢ Yasal Durum Degeri;
153.140.000,00 TL
(Yuzellitgmilyonyulzkirkbin Tlrk Lirast)

KDV Dahil Yasal Durum Degeri;
180.705.200,00 TL
(YUzseksenmilyonyediylzbesbinikiytz Turk Lirasl)
PIYASA DEGERI KDV Harig¢ Mevcut Durum Degeri;
154.155.000,00 TL
(YUzellidértmilyonyUlzellibesbin Tlrk Lirast)

KDV Dahil Mevcut Durum Degeri;
181.902.900,00 TL
(Yuzseksenbirmilyondokuzyizikibindokuzyliz Tark
Lirasi)

RAPORU HAZIRLAYAN

DEGERLEME UZMANI Eydp SAMAN (SPK Lisans No:400699)

SORUMLU

DEGERLEME UZMANI Aydil CEVEN (SPK Lisans No:401407)

Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin
elde ettigi tim bilgiler cercevesinde dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuclarin belirtilen
varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Kisiseli tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuclardan olustugu,

Dedgerleme uzmaninin  dederleme  konusunu
olusturan miulkle ve dederlemeyi talep eden

UYGUNLUK BEYANI musteri ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin  Ucretinin  raporla ilgili
herhangi bir sarta bagh bulunmadigi;

Degerleme uzmaninin bu rapor icin gerekli mesleki
editim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Dedgerleme uzmaninin  raporun  hazirlanmasi
sirasinda mulkl kisisel olarak denetledigi;
hususlarini beyan ederiz.
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REH3ER

GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

CUHADAROGLU METAL SANAYI VE PAZARLAMA A.S.

@ cCuHADAROGLU

metal saANAYiI VE PAZARLAMA A.S.

KOCAELI ILI / KORFEZ ILCESI / KALBURCU KOYU
2498 ADA 90-140-146-147-201-202 PARSEL SAYILI
TARLA NITELIKLI TASINMAZLAR
DEGERLEME RAPORU

2022/0Z2/1363-2

Bu rapor; ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, 3.sahislar tarafindan kullanilamaz, cogaltilamaz, dagitilamaz
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Dederleme Danmaniic A.S: REH3ER

DEGERLEME RAPORU

DEGERLEMEYI TALEP CUHADAROéLU METAL SANAYI VE PAZARLAMA

EDEN ANONIM SIRKETI

DAYANAK

SOZLESMESI 15.12.2022
GAYRIMENKULUN Kalburcu Kéyu, Kircalar Mevkii,
POSTA ADRESI Korfez / KOCAELI

RAPOR TARIHI 28.12.2022

RAPOR NO 2022/0Z/1363-2

Mulkiyeti Cuhadaroglu Metal Sanayi ve Pazarlama
Anonim Sirketi'ne ait olan; Kocaeli ili, Kérfez ilgesi,
Kalburcu Koéyl, 2498 Ada 90 Parsel sayili, 3.102,10
m?2 alanl, 2498 Ada 140 Parsel sayili, 2.291,82 m?
alanli, 2498 Ada 146 Parsel sayili, 6.991,74 m?
alanli, 2498 Ada 147 Parsel sayili, 2.816,45 m?,
2498 Ada 201 Parsel sayili, 2.254,11 m? alanh,
2498 Ada 202 Parsel sayili, 1.887,25 m? alanh,
“Tarla” nitelikli tasinmazlarin piyasa dederlerinin
tespiti.

RAPORUN KONUSU

15.12.2022 tarih 16:44'de Webtapu Online
Portali'nda yapilan incelemede dederleme konusu
tasinmazlardan 2498 ada 90 parsel disindaki
tasinmazlar Uzerinde herhangi bir takyidat
. ) bulunmadigr gordlmuistir. 2498 ada 90 parsel
TAPU INCELEMESI lizerinde asagidaki takyidatin bulundugu
gorulmustar.

Beyanlar Hanesinde: “Diger (Konusu: 426,04 m2’'si
Orman alaninda kalmaktadir. (Gebze Orman Isletme
Madirliga) (21.01.2022 - 1625)
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Dederleme Danmaniic A.S: REH3ER

Korfez Belediyesi Imar ve Sehircilik Madirligi’nde
. yapilan incelemede, dederleme konusu parsellerin
IMAR DURUMU 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plan sinirlan disinda,
imarsiz alanda yer aldigi bilgisi alinmistir.

Dederleme konusu tasinmazlarin herhangi bir

KISITLILIK HALI kisithlik hali bulunmamaktadir.

Toplam KDV Harig Piyasa Degeri;
4.370.000,00 TL

] L (Dortmilyonlgytzyetmisbin Tlrk Lirast)
PIYASA DEGERI

Toplam KDV Dahil Piyasa Degeri
5.156.600,00 TL

(Besmilyonyduzellialtibinaltiytz Turk Lirasi)

RAPORU HAZIRLAYAN

DEGERLEME UZMANI Eylip SAMAN (SPK Lisans No:400699)

SORUMLU

DEGERLEME UZMANI Aydil CEVEN (SPK Lisans No:401407)

Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin
elde ettigi tim bilgiler cercevesinde dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuclarin belirtilen
varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Kisiseli tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz,
fikir ve sonuclardan olustugu,

Dedgerleme uzmaninin  dedgerleme  konusunu
olusturan milkle ve degerlemeyi talep eden

UYGUNLUK BEYANI musteri ile herhangi bir iliskisinin bulunmadigi;

Degerleme hizmetinin Ucretinin  raporla ilgili
herhangi bir sarta bagh bulunmadigi;

Degerleme uzmaninin bu rapor igin gerekli mesleki
editim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Dedgerleme uzmaninin  raporun hazirlanmasi
sirasinda mulkl kisisel olarak denetledigi;

hususlarini beyan ederiz.
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