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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla 6zet finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Turk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Onceki dénem
Dipnot 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Donen varliklar 3.687.111.112 2.850.242.219
Nakit ve nakit benzerleri 3 612.776.808 157.915.579
Finansal yatirnmlar 4 165.495.461 166.156.785
Ticari alacaklar:
lligkili taraflardan ticari alacaklar 6-23 360.640.971 327.448.693
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 72.911.160 86.806.993
Diger alacaklar:
lliskili taraflardan diger alacaklar 7-23 84.939 93.488
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 23.125.239 10.437.948
Stoklar 8 2.082.237.834 1.947.751.385
Pesin 6denmis giderler 10 311.043.786 101.940.860
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 16 8.319.782 1.396.894
Diger dénen varliklar 14 50.475.132 50.293.594
Duran varliklar 3.191.540.011 2.891.515.991
Ticari alacaklar:
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 4.939.200 5.436.232
Diger alacaklar:
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 115.886.461 146.803.025
Stoklar 8 1.755.466.827 1.601.737.464
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 1.005.354.031 820.981.037
Kullanim hakki varliklari 9 9.331.288 10.161.150
Maddi duran varliklar 675.052 706.079
Maddi olmayan duran varliklar 2.074 2.902
Ertelenmis vergi varligi 16 - 20.084.782
Diger duran varliklar 14 299.885.078 285.603.320

Toplam varhklar

6.878.651.123

5.741.758.210

llisikte sunulan dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla 6zet finansal durum tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicl esasina gére

Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
Cari donem Onceki dénem
Dipnot 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli yiikiimliliikler 4.295.529.501 4.026.129.398
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 228.912.191 271.457.828
Ticari borclar:
lligkili taraflara ticari borglar 6-23 22.990.976 50.054.238
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 165.260.344 35.468.547
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 12 3.501.700 4.828.465
Diger borclar:
lliskili taraflara diger borglar 7-23 36.286.193 39.396.547
lliskili olmayan taraflara diger borglar 7 120.533.395 131.335.901
Musteri sézlesmelerinden dogan yikimllikler 11 181.687.372 181.687.909
Ertelenmig gelirler 10 3.514.659.673 3.295.018.389
Kisa vadeli kargiliklar:
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli 2.980.241 4.162.026
kargiliklar 12
Diger kisa vadeli yukamlulukler 14 18.717.416 12.719.548
Uzun vadeli yukimltlukler 1.704.473.983 1.573.042.541
Uzun vadeli borglanmalar 5 37.103.676 50.683.993
Ticari borclar:
lliskili olmayan taraflara ticari borglar 6 171.171.346 170.077.336
Diger borclar:
lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 134.453.323 168.114.199
Ertelenmis gelirler 10 1.333.909.678 1.177.368.997
Uzun vadeli karsiliklar:
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli 1.149.993 2.401.763
karsiliklar 12
Ertelenmis vergi yokumluluga 16 26.685.967 4.396.253
Ozkaynaklar 878.647.639 142.586.271
Odenmis sermaye 15 200.000.000 157.800.000
Sermaye enflasyon farklari 15 306.557.088 304.538.077
Paylara iligkin primler 15 947.010.716 327.919.419

Ortak kontrole tabi isletme birlesmeleri

Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis

diger kapsamli gelirler veya giderler:

(111.528.225)

(111.528.225)

Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari (3.241.536) (4.964.733)
Gecgmis yillar zararlari (579.006.740) (235.021.053)
Net donem kari/ (zarari) 118.856.336 (296.157.214)

Toplam kaynaklar

6.878.651.123

5.741.758.210

llisikte sunulan dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2025 31 Mart 2024
Hasilat 17 92.977.357 33.300.762
Satislarin maliyeti (-) 17 (57.649.216) (22.448.343)
Brit kar 35.328.141 10.852.419
Pazarlama giderleri (-) 18 (45.889.877) (19.661.914)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (21.369.351) (35.826.893)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 20.029.976 21.862.255
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (12.496.264) (24.200.725)
Esas faaliyet zarari (24.397.375) (46.974.858)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 215.691.370 29.787.519
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 21 (91.360) -
Finansman gelirleri/ (giderleri) 6ncesi faaliyet kari/ 191.202.635 (17.187.339)
(zarari)
Finansman gelirleri 22 63.453.595 7.122.113
Finansman giderleri (-) 22 (33.403.379) (55.301.869)
Net parasal pozisyon (kayip)/ kazanglari (59.870.871) 48.455.685
Sirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zarari) 161.381.980 (16.911.410)
Surdarulen faaliyetler vergi (gideri)/ geliri (42.525.644) (175.113.049)
Doénem vergi geliri 16 - 14.743.183
Ertelenmis vergi gideri 16 (42.525.644) (189.856.232)
Doénem kari/ (zarari) 118.856.336 (192.024.459)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (352.678) (964.382)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lglim kayiplari 12 (503.826) (964.382)
Ertelenmis vergi geliri 16 151.148 -
Diger kapsaml gider (352.678) (964.382)
Toplam kapsamli gelir/ (gider) 118.503.658 (192.988.841)
Pay basina kazanc /(kayip)(TL) 0,61 (0,93)

llisikte sunulan dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibanyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet 6zkaynak degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin ailma guicl esasina gore Tirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Ortak kontrole Tanimlanmis fayda
Odenmis enflasyon tabi igletme planlari yeniden Gegmis yillar Net dénem kari/
sermaye farklari birlesmeleri ) degerleme kayiplari zararlar (zaran) Toplam
1 Ocak 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 150.000.000 302.399.737 (111.528.225) (4.955.451) (188.614.091) (46.406.962) 100.895.008
Transferler - - - - (46.406.962) 46.406.962 -
Toplam kapsamli gider - - - (964.382) - (192.024.459) (192.988.841)
31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyeler 150.000.000 302.399.737 (111.528.225) (5.919.833) (235.021.053) (192.024.459) (92.093.833)
Tanimlanmig
Sermaye Ortak fayda
enflasyon kontrole planlari
farklari Paylara tabi igletme yeniden
Odenmis iliskin  birlegsmeleri degerleme Geg¢mis yillar
sermaye primler g kayiplari zararlari  Net donem kari/ (zarari Toplam
1 Ocak 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 157.800.000 304.538.077 327.919.419 (111.528.225) (4.964.733) (235.021.053) (296.157.214) 142.586.271
Transferler - - - - - (296.157.214) 296.157.214 -
Toplam kapsamli gider - - - - 1.723.197 (2.075.875) 118.856.336 118.503.658
Halka arz kapsaminda sermaye artirimi 42.200.000 2.019.011 619.091.297 - - (45.752.598) - 617.557.710
31 Mart 2025 tarihi itibariyla bakiyeler 200.000.000 306.557.088 947.010.716 (111.528.225) (3.241.536) (579.006.740) 118.856.336 878.647.639
® Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yat+irim Ortakhigi A.S. — Ege Yapi A.S. Adi Ortakligi ve Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortakligi'nin hisse alimlari Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmesi

olarak degerlendirilmis ve 6denen tutar ile ilgili sirketlerin sermayeleri arasindaki fark 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir.

ilisikte sunulan dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhgt A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait 6zet nakit akis tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibaryla satin alma gucl esasina gére

Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2025 31 Mart 2024

Dipnot
A. isletme faaliyetlerinden nakit akislari (137.388.420) (74.616.474)
Donem kari/ (zarari) 118.856.336 (192.024.459)
Donem (zaran)/ kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (179.404.129) 187.836.981
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 852.104 887.006
Alacaklarda deger dusiklugu ile ilgili dizeltmeler 6-7 1.096.424 (400.394)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 12 893.988 2.382.592
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 12 - 698.778
" Yatirim amagl gayrimenkullerin gergede uygun deger (kazanglari) ile ilgili (198.049.836) (23.345.764)

Gzeltmeler 9

Dava ve/veya ceza karsiliklari/ (iptali) ile ilgili diizeltmeler 13 - (57.208)
Finansal yatirimlarin gergege uygun deger (iptali)/ farki ile ilgili diizeltmeler 21 (17.550.174) (6.441.755)
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 22 (60.870.133) (4.977.363)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 22 39.449.162 32.652.437
Gergeklesmemis kur farklari ile ilgili diizeltmeler 3.482.612 4.870.544
Vergi gideri/ (geliri) ile ilgili dizeltmeler 16 42.525.644 175.113.049
Parasal kayip/ (kazang) ile ilgili dizeltmeler 8.766.080 6.455.059
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (69.232.425) (68.894.432)
Ticari alacaklar (18.378.128) 213.886.634
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklar 58.919.161 35.359.597
Stoklar (312.017.616) (423.065.560)
Pesin 6denmis giderler (209.102.926) (12.576.878)
Ticari borglar 103.822.545 (31.922.613)
Musteri sézlesmelerinden dogan yukimlilikler (537) 20.849.379
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar (1.326.765) (10.559)
Faaliyetlerle ilgili diger borglar (58.864.696) 15.572.026
Ertelenmis gelirler 376.181.965 149.001.005
Faaliyetlerle ilgili diger varliklar (14.463.296) 10.827.452
Faaliyetlerle ilgili diger yukumlulukler 5.997.868 (46.814.915)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (129.780.218) (73.081.910)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan édemeler 12 (685.314) (840.136)
Vergi (6demeleri)/ iadeleri (6.922.888) (694.428)
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar 40.440.924 26.553.401
Fon alisindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (9.040.578) -
Fon satisindan kaynaklanan nakit girigleri 12.058.064 65.681.355
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit gikiglari (55.208) (67.236)
Yatinm amagl gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 9 - (39.060.718)
Yatinm amagl gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri 37.478.646 -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislari 577.411.492 144.381.250
Halka arz kapsaminda sermaye artisi nedeniyle nakit girigleri 617.557.710 -
Kredilerden elde edilen nakit 5 - 207.156.000
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari 5 (41.365.895) (33.026.586)
Finansal kiralamaya iligkin 6demeler 5 (928.769) (1.353.615)
Alinan faiz 22 60.870.133 4.977.363
Odenen faiz 5 (25.060.811) (24.173.335)
iliskili olmayan taraflardan diger borglardaki degisim, net (33.660.876) (9.198.577)
D. Nakit ve nakit benzerleri lizerindeki parasal kayip (25.602.767) (33.993.485)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalig)/ artis 454.861.229 62.324.692
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 157.915.579 234.317.150
F. Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 612.776.808 296.641.842

llisikte sunulan dipnotlar ara dénem &zet finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyon ve faaliyet konusu

Egeyapl Avrupa Gayrimenkul Yatirnm Ortaklid A.S. (“Egeyapi Avrupa” veya “Sirket”) (Eski adiyla:
Egeyap!i Avrupa Gayrimenkul Geligtirme ingaat Taahht Yatirim Anonim Sirketi) 12 Subat 2015 tarihinde
Kisikli'da 100.000 TL sermaye ile Hasan Inang Kabadayrnin Yénetim Kurulu Baskanligi'nda
kurulmustur. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25 Aralik 2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278
sayili ve T.C. Ticaret Bakanhgdi'nin 27 Aralik 2023 tarih ve E-50035491-431.02.0092372105 sayil
izinlerine istinaden gayrimenkul yatirim ortakligina déntserek unvanini Egeyapi Avrupa Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. olarak degistirmistir. Unvan degisikligine dair esas s6zlesme degisikligi 17 Ocak
2024 tarihinde tescil edilerek 22 Ocak 2024 tarih ve 11005 sayili Tarkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan
edilmistir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) kayith olup, hisselerinin %30,14'G halka agik
statudedir. 14.01.2025 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da (BIST) “EGEGY” koduyla islem gdrmektedir.

Egeyap! Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.$.’nin ana faaliyet konusu; konut, isyeri ticarethane
insaatlarini yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak, bunlar Gzerinde veya bagkalarina ait
arsa ve araziler Gzerinde kat karsiligi binalar yapmak, gayrimenkul konusunda yatirimda bulunmak ve
gayrimenkul konusunda c¢esitli projeler gelistirmektir.

Sirket’in misterek faaliyetleri ve misterek faaliyetlerdeki paylarinin detaylari asagidaki gibidir:

Etkin ortaklik orani (%)

Miigterek faaliyetler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortakligi 50 50
Egeyapi Avrupa - Aslantirkler Adi Ortaklig 50 50
Egeyapi Avrupa — Yedikule — Ege Yapi A.$. Adi Ortaklig 52 52

Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakhg, istanbul ili, Sile ilcesi, Yenikdy Mahallesi’nde yer alan
taginmazlar Gzerinde bagimsiz bolumler insa etme isi igin 13 Nisan 2022 tarihinde Ege Yapi A.S. ve
Aslantirkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti. sirketlerinin ortakhidi ile
kurulmustur. 10 Agustos 2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil S6zlesmesi” ile Ege Yapi A.S. payini Sirket'e
devretmigtir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ortaklar; Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinm Ortakigr A.S.
ve Aslantirkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti.’dir. Pay oranlari sirasiyla %50
ve %50'dir.

Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortaklidi, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Pirimehmetpasa Mahallesinde yer
alan tasinmazlar tzerinde proje gelistirimesi amaciyla Ege Yapi A.S., Dagbag! Proje Yatirim ve Ticaret
A.S. ve MDA Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. sirketlerinin ortakligi ile 27 Ekim 2015 tarihinde
kurulmustur. 3 Ocak 2019 tarihinde MDA Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Dagbasi Proje Yatirim
ve Ticaret A.S. ile birlesmesi sonucunda ortaklik yari yariya pay orani ile iki ortakli hale gelmistir. 8
Adustos 2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil Sézlesmesi” ile Ege Yapi A.S. payini Sirket'e devretmistir. 31
Aralik 2024 tarihi itibariyla ortaklar; Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Dagbasi Proje
Yatirim ve Ticaret A.$.’dir. Pay oranlari sirasiyla %50 ve %50’dir.

Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. — Ege Yapi A.S. Adi Ortakligi, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.’ye ait Istanbul ili, Fatih ilgesi, Imrahor llyas Bey mahallesi, 2384 ada 7
parselde gergeklestirilecek Cer Istanbul projesinin gergeklestirimesi amaciyla Ege Yapi Ltd. $ti. (yeni
unvaniyla Ege Yapi A.$.) (%30) Mymetropol Yapi Insaat Ticaret Ltd. $ti. (%24) Sena Gayrimenkul Yatirm
Ticaret A.S. (%23) ve Buktor Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. (%23) Ege Yapi A.$. (%53) ve Yedikule
Gayrimenkul Yatirrm A.S. (%47) sirketlerinin ortakhgi ile 30 Mayis 2013 tarihinde kurulmustur. 24 Mayis
2017 tarihinde gerceklesen pay devirleri ile Ege Yapi A.S.'nin hissesi %53 olurken, kalan %47 hisse
Yedikule Gayrimenkul Yatinm A.$.'ye gegmistir. Ege Yapi A.S., %52 oranindaki hissesini 10 Mart 2023
tarihinde Egeyapi Avrupa’ya devretmistir. ligili islem, Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmesi olarak
degerlendiriimis ve 6denen tutar ile Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirnim Ortakhgi A.$. — Ege
Yapi A.S. Adi Ortakh@rnin sermayesi arasindaki fark 6zkaynaklarda muhasebelestiriimistir. Cer Istanbul
projesi, adi ortaklik tarafindan gelir paylasimi yontemiyle gerceklestiriimektedir. S6zlesmeye goére adi
ortakhigin gelirden aldigi pay %64,99'dur.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Sirket’in organizasyon ve faaliyet konusu (devami)

Sirket, Tarkiye’de kayith olup, kayith adresi asagidaki gibidir:

Altunizade Mah, inci Ck. Sok, No: 3, i¢ Kapi No: 8, PK: 34662, Uskiidar, istanbul.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket binyesinde istihdam edilen personel sayisi 20°'dir (31 Mart 2024: 55).

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklari ve paylarina iliskin detaylar agagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Hisse (%) TL Hisse (%) TL

Ege Yapl A.S. 63,12 126.240.000 80 126.400.000
Hasan Inang Kabadayi 6,74 13.482.890 20 31.560.000
Halka agik 30,14 60.277.110 - -
Odenmis sermaye 100 200.000.000 100 157.800.000

31 Mart 2025 tarihi itibaryla Sirket'in sermayesi nominal degeri 1 Turk lirasi olan 200.000.000 adet
hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2024: 157.800.000 adet hisse).
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumuna iligkin temel esaslar
Uygulanan finansal raporlama standartlari

Sirket ve Sirket'in adi ortakliklari yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki ara donem 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih
ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (‘KGK”) tarafindan
yarirlige konulmus olan Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari esas alinmistir.

Ayrica ara donem Ozet finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 31 Mart 2025 tarihinde sona eren ara hesap dénemine iliskin 6zet finansal tablolarini TMS 34
Ara Doénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tim bilgileri icermez ve Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi
itibariyla hazirlanan yillik finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

Finansal tablolar, gergege uygun degeri ile taginan yatirnm amaclh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin
gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Fonksiyonel ve raporlama sunum para birimi

Sirket’in gecerli ve ikamet ettigi Glkenin para birimi Turk lirasidir (“TL”). Sirket, finansal raporlarindaki
Olciim kalemleri ile fonksiyonel para birimini TUrk lirasi olarak kullanmaktadir.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, ara dénem 6zet finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
Yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama ddnemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir.
TMS 29, gecerli para birimi ylksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, finansal
tablolari da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda uygulanmaktadir. ilisikteki finansal tablolar, gergege
uygun degeri Uzerinden olgllen yatirim amagli gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina goére
hazirlanmaktadir.

S0z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tirk
lirasinin genel satin alma gliciinde meydana gelen degisimlere gore dizeltiimis ve nihayetinde Turk
lirasinin 31 Mart 2025 tarihindeki satin alma guicu cinsinden ifade edilmistir.

isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yénlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiketici Fiyat Endekslerine (“TUFE”) gore elde edilen dlzeltme katsayilarini
kullanmigtir. Tark lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son
verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve gegmis dénemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme
katsayilari agagidaki gibidir:
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.1 Sunumuna iligkin temel esaslar (devami)

Yil sonu Endeks Endeks % Diizeltme katsayisi
2004 113,86 13,86 25,95
2005 122,65 7,72 24,09
2006 134,49 9,65 21,97
2007 145,77 8,39 20,27
2008 160,44 10,06 18,42
2009 170,91 6,53 17,29
2010 181,85 6,40 16,25
2011 200,85 10,45 14,71
2012 213,23 6,16 13,86
2013 229,01 7,40 12,90
2014 247,72 8,17 11,93
2015 269,54 8,81 10,96
2016 292,54 8,53 10,10
2017 327,41 11,92 9,02
2018 393,88 20,30 7,50
2019 440,50 11,84 6,71
2020 504,81 14,60 5,85
2021 686,95 36,08 4,30
2022 1.128,45 64,27 2,62
2023 1.859,38 64,77 1,59
2024 2.684,55 44,38 1,10

31 Mart 2025 2.954,69 38,10 1,00
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumuna iligkin temel esaslar (devami)
Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama (devami)

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli duzeltmeleri yapmak Uzere, varlik ve yukimldldkler ilk
olarak parasal ve parasal olmayan olarak ayristiriimis, parasal olmayan varlik ve yakimlUlUkler ayrica
cari degeriyle dlgulenler ve maliyet degeriyle dlcllenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur.
Parasal kalemler (bir endekse bagl olanlar hari¢) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle
Olgllen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Mart 2025 tarihindeki cari dlgim biriminden ifade
edildiklerinden enflasyon dizeltmesine tabi tutulmamistir. 31 Mart 2025 tarihindeki 6lgim biriminden
ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsay! kullanilarak enflasyon duzeltmesine tabi
tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dlzeltiimis degerinin geri kazanilabilir tutari
ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima
gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki
tim kalemlerde enflasyon dizeltmesi yapilmistir.

Tark lirasinin yiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak
2005 tarihinden 6nce edinilmis ya da Gstlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten dnce isletmeye
konmus ya da olusmus 6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Mart 2025 tarihine kadar
meydana gelen degisime gore dizeltmeye tabi tutulmustur.

TMS 29’un uygulanmasi, Turk lirasinin satin alma glcindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimindeki “Net Parasal Pozisyon Kazanglari
(Kayiplari)” kaleminde sunulan dizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varlik veya ylktumlultklerin degeri
endeksteki degisimlere bagh olmadigi surece, enflasyon déneminde, parasal ylkiumliliklerden daha
yuksek tutarda parasal varlik tagiyan isletmelerin satin alma glicti zayiflarken, parasal varliklardan daha
ylksek tutarda parasal yukimldlik tasiyan isletmelerin satin alma glici artis gosterir. Net parasal
pozisyon kazang¢ ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, ézkaynaklarin, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagh parasal varlik ve yukiumluliklerin dizeltme
farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29'un ilk kez uygulandigi raporlama déneminde, Standart hiktmleri ilgili ekonomide her
zaman yuksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama
doénemleri igin temel teskil etmesi amaciyla karsilastirmali en erken donemin baslangicina ait 1 Ocak
2021 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore dizeltilmistir. 1 Ocak 2021 tarihli finansal durum
tablosundaki gecmis vyillar karlari/zararlari kaleminin enflasyona gére dizeltiimis tutari s6z konusu
tablonun diger kalemlerinin enflasyona goére dizeltiimesinden sonra olmasi gereken bilango
denkliginden elde edilmistir.

Finansal tablolarin onaylanmasi
Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Nisan 2025 tarihinde yayimlanmasi igin

yetki verilmistir. BOyle bir niyet olmamakla birlikte, Genel Kurul'un finansal tablolar degistirme yetkisi
bulunmaktadir.
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31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Musterek faaliyetler

Musterek faaliyetler, anlasmanin musterek kontroline sahip taraflarinin bu anlasmayla ilgili varliklar
Uzerinde haklara ve borg¢lara iligkin yikimlalUklere sahip olduklari durumlarda ortaya ¢ikar. Bir misterek
faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yukamlalik, hasilat ve maliyete gére degerlendiriimektedir.
Musterek faaliyetlere ait varliklar, yukimlulkler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit
akim hareketleri payi nispetinde finansal tablolara dahil edilmis olup bu miusterek faaliyetler ile
gerceklesen islemler, bakiyeler ve gergeklesmemis kar/ zararlar finansal tablolardan elimine edilmigtir.

Sirket, musterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin olarak asagidakileri muhasebelestirir:

(a) Mustereken elde bulundurulan varliklardaki payi da dahil olmak Gzere varliklarini,

(b) Mustereken katlanilan borglardaki payi da dahil olmak Uzere borglarini,

(c) Musterek faaliyetten kaynaklanan ¢iktiya iliskin payinin satisindan dogan hasilatini,

(d) Musterek faaliyet tarafindan ¢iktinin satisindan dogan hasilattan kendine disen payi ve
(e) Mustereken katlanilan giderlerdeki payi da dahil olmak tzere giderlerini.

Bilango tarihleri itibariyla, Sirket'in musterek faaliyetleri ve musterek faaliyetlerdeki paylarinin detaylari
asagidaki gibidir:

Etkin ortaklik orani (%)

Miigterek faaliyetler 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortakligi 50 50
Egeyapi Avrupa - Aslantirkler Adi Ortaklig 50 50
Egeyapi Avrupa — Yedikule — Ege Yapi A.S. Adi Ortakhgi 52 52

Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortakhgi

Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortaklidi, istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Pirimehmetpasa Mahallesinde yer
alan tasinmazlar tzerinde proje gelistirimesi amaciyla Ege Yapi A.S., Dagbag! Proje Yatirm ve Ticaret
A.S. ve MDA Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. sirketlerinin ortakligi ile 27 Ekim 2015 tarihinde
kurulmustur. 3 Ocak 2019 tarihinde MDA Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Dagbasi Proje Yatirim
ve Ticaret A.S. ile birlesmesi sonucunda ortaklik yari yariya pay orani ile iki ortakli hale gelmigtir. 8
Agdustos 2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil Sozlesmesi” ile Ege Yapi A.S. payini Sirket'e devretmigtir. ligili
islem, Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmesi olarak degerlendirilmis ve 6denen tutar ile Egeyapi Avrupa
- Dagbasi Adi Ortakligi'nin sermayesi arasindaki fark 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir. 31 Mart 2025
tarihi itibariyla ortaklar; Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve Dagbasi Proje Yatirim ve
Ticaret A.$.dir. Pay oranlari sirasiyla %50 ve %50’dir.

Kamu Gézetimi Kurumu’'nun 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazetede “Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi” ile ilgili yayimlamis oldugu ilke uyarinca, ortak kontrole tabi
birlesmelerinin “Haklarin Birlesmesi” yontemiyle gegmis donem finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi
suretiyle muhasebelestirimesi gerekmektedir. Ortak kontrol altinda gergeklesen islemler, “Haklarin
Birlestiriimesi” metoduna gore finansal tablolara yansitiimistir. Bu kapsamda; Egeyapi Avrupa - Dagbasi
Adi Ortakligi’'nin alimiyla birlikte 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablolar ile 31
Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait kar veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu yeniden diizenlenmistir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Musterek faaliyetler (devami)
Egeyapi Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakhgi

Egeyap! Avrupa - Aslantiirkler Adi Ortakhgi, istanbul ili, Sile ilgesi, Yenikdy Mahallesi'nde yer alan
tasinmazlar Gzerinde badimsiz boélimler inga etme isi i¢in 13 Nisan 2022 tarihinde Ege Yapi A.S. ve
Aslantlrkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. Sti. sirketlerinin ortakhd ile
kurulmustur. 20 Nisan 2022 tarihli “Adi Ortaklik Tadil S6zlesmesi” ile Ege Yapi A.$. payini Sirket'e
devretmistir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla ortaklar; Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ve
Aslantirkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret Ltd. S$ti.’dir. Pay oranlari sirasiyla %50 ve
%50’dir.

Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. — Ege Yapi A.S. Adi Ortaklig

Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. — Ege Yapi1 A.S. Adi Ortakhdi, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.S.’ye ait istanbul ili, Fatih ilgesi, imrahor ilyas Bey mahallesi, 2384 ada 7
parselde gerceklestirilecek Cer istanbul projesinin gerceklestirimesi amaciyla Ege Yapi Ltd. $ti. (yeni
unvaniyla Ege Yapi A.S.) (%30) Mymetropol Yapi Ingaat Ticaret Ltd. $ti. (%24) Sena Gayrimenkul Yatirim
Ticaret A.S. (%23) ve Buktor Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. (%23) Ege Yapi A.S. (%53) ve Yedikule
Gayrimenkul Yatirim A.S. (%47) sirketlerinin ortakligi ile 30 Mayis 2013 tarihinde kurulmustur. 24 Mayis
2017 tarihinde gerceklesen pay devirleri ile Ege Yapi A.S.’nin hissesi %53 olurken, kalan %47 hisse
Yedikule Gayrimenkul Yatirim A.S.’ye gecmistir. Ege Yapi A.S., %52 oranindaki hissesini 10 Mart 2023
tarihinde Egeyapi Avrupa’ya devretmistir. ilgili islem, Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmesi olarak
degerlendiriimis ve 6denen tutar ile Egeyapi Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. — Ege
Yapi A.S. Adi Ortakhidi'nin sermayesi arasindaki fark 6zkaynaklarda muhasebelestirilmistir. Cer Istanbul
projesi, adi ortaklik tarafindan gelir paylasimi yontemiyle gerceklestirimektedir. Sézlesmeye goére adi
ortakhgin gelirden aldi§i pay %64,99'dur.

Kamu Gézetimi Kurumu’'nun 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazetede “Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi” ile ilgili yayimlamis oldudu ilke uyarinca, ortak kontrole tabi
birlesmelerinin “Haklarin Birlesmesi” yontemiyle gegmis dénem finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi
suretiyle muhasebelestiriimesi gerekmektedir. Ortak kontrol altinda gerceklesen islemler, “Haklarin
Birlestiriimesi” metoduna gore finansal tablolara yansitilmistir. Bu kapsamda; Egeyapi Avrupa — Yedikule
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. — Ege Yapi A.S. Adi Ortakhi@r’'nin alimiyla birlikte 31 Aralik 2021 ve
31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablolari ve 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren
yila ait kar veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis
tablosu yeniden diizenlenmistir.
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31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait
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(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénlk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikmuanun yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege baglh yapilan 6neml
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénuk olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden duzenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doéneme iligkin ise, degdisikligin yapildigi cari ddnemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin
yapildigi dénemde hem de ileriye yOnelik olarak uygulanir.

31 Mart 2025 tarihinde sona eren ara déneme ait 6zet finansal tablolar, ara dénem finansal tablolarin
hazirlanmasina yoénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmigtir. Ozet finansal tablolari
hazirlanirken kullanilan énemli muhasebe politikalari, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolar icerisinde
detayli olarak agiklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara dénem finansal
tablolar, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte dederlendirilmelidir.

2.4 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkén vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari dnceki
dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goérildiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkhliklar agiklanir.

2.5 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2025 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlari disinda oOnceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri asagida
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 (Degisiklikler) Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi lGizerinde Gizerinde dnemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henlz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer igletmenin Istirak veya Is Ortakligina
Yaptigi Varlik Satiglari veya Katkilari

S6z konusu degisikliklerin  Sirket'in - finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 17 Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.5 Yeni ve dizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamig degisiklikler

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) Finansal Araglarin Siniflandiriimasi ve Olgiimii

UFRS Muhasebe Standartlarina lligkin

Yillik iyilegtirmeler 11. Degigiklik

UFRS 9 ve UFRS 7 (Degisiklikler) Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu
Edinen Sdzlesmeler

UFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar
Standardi

UFRS 19 Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan

Bagli Ortakliklar: Aciklamalar Standardi

S6z konusu standart ve degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir

2.6 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ara dénem Ozet finansal tablolar, TFRS’nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS
34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, ara dénem 6zet finansal tablolar, 31 Mart 2025
tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan
muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir.
Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.
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31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.7 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

31 Mart 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirrm amacl gayrimenkul olarak siniflandirlan
tasinmazlarin gergege uygun dederinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemli degerlendirme, tahmin

ve varsayimlar asagida acgiklanmistir:

Pazar yaklagimi

m? degeri
Gayrimenkul adi Degerleme yéntemi Deger tarihi TL (tam) ©
Camliyaka Konaklari F Blok No: 8 Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 170.577
Camliyaka Konaklari F Blok No: 9 Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 179.895
Camliyaka Konaklari D Blok No: 12 Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 189.143
Canakkale Ayvacik Pasakoy arsasi Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 2.438
Canakkale Ezine Yaylacik arsasi Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 717
Canakkale Ayvacik Ahmetcge arsasi Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 732
izmir Urla Yagcilar arsasi Pazar yaklagimi 31 Aralik 2024 14.049
Sile Otel Gelir yaklagimi 25 Mart 2025 22.194

¢ Sirket'in 31 Mart 2025 tarihinde portfdyiinde bulunan yatirrm amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degeri,
Sirket'in iligkili tarafi olmayan bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan 2024 yilinin Aralik ayinda ve 2025 yilinin
Mart ayinda gergeklestirilen degerlemelere gére elde edilmistir. Degerlemeleri gergeklestiren sirketler, SPK
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki tagsinmazlarin degerlemesi konusunda
uygun nitelik ve deneyime sahiptir. S6z konusu degerleme raporlarina gore Uluslararasi Degerleme
Standartlar’'na uygun olarak yapilan degerlemeler “pazar yaklasimi” ve “gelir yaklagimi” yontemine gore
gercgeklestiriimistir.

a) Sirket, alinan gayrimenkullerin, yatirim amacli gayrimenkuller veya stok olarak
siniflandiriimasinda degerlendirmelerini asagidaki sekilde yapmaktadir:

- Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirrm amacgl gayrimenkuller olarak siniflandiriir ve gergcede uygun deger yontemi ile
degerlenir.

- Sirket, isin normal akisi icinde satiimak igin elde tutulan, tzerinde satiimak tzere yapilar insa edilmekte
olan veya yakin bir gelecekte tzerinde satilmak lGizere yapilar inga edilmesi planlanan gayrimenkullerini
“stok” olarak siniflandirir.

b) Sirket, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun strecegini
ongordigu KDV alacaklarini duran varliklar icerisinde siniflandirmaktadir (Not 14).

2.8  Gayrimenkul yatinnm ortakhigi yatinm portfoyi kisitlamalan

“Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin Seri: I No: 14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
tiretilmis Gzet bilgiler niteliginde olup, 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak
2014 tarihinde 28891 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1a sayil “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde
SPK’'nin 31269 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: |l No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina lligskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi’nin portféy sinirlamalarina
uyumunun kontroltine iliskin htkUmleri cergevesinde hazirlanmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére

Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in nakit ve nakit benzerlerinin detaylari agagidaki

gibidir:
31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Bankalar:
- Vadesiz mevduat
-TL 1.266.690 37.106.869
-UsD 11.607.656 7.280.733
- Avro 3.580 5.719.031
- Vadeli mevduat
-TL 599.898.882 107.808.946
Toplam 612.776.808 157.915.579

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in vadeli mevduatlarinin detaylar asagidaki

gibidir:

Vade Faiz orani (%) 31 Mart 2025
TL Nisan 2025 %45 491.369.788
TL Nisan 2025 %45 71.055.855
TL Nisan 2025 %38 13.169.861
TL Nisan 2025 %43 10.300.000
TL Nisan 2025 %37 6.219.378
TL Nisan 2025 %40 3.500.000
TL Nisan 2025 %31 2.400.000
TL Nisan 2025 %31 1.000.000
TL Nisan 2025 %43 884.000
Toplam 599.898.882

Vade Faiz orani (%) 31 Aralik 2024
TL Ocak 2025 %43 58.304.735
TL Ocak 2025 %40 23.507.072
TL Ocak 2025 %9 9.837.806
TL Ocak 2025 %43 6.493.717
TL Ocak 2025 %39 6.033.537
TL Ocak 2025 %40 3.632.079
Toplam 107.808.946
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4, Finansal yatirnmlar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal yatirnmlarinin detaylari asagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Katilim serbest fonu 165.495.461 166.156.785

Toplam 165.495.461 166.156.785

® 31 Mart 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli finansal yatirimlar, 3.441,29654 TL birim fiyath 42.022 adet kisa
vadeli katilim serbest fonu (TL) ve 39.781,52000 TL birim fiyathh 525 adet katilim serbest fonundan (déviz)
olugsmaktadir (31 Aralik 2024: 3.447,53979 TL birim fiyatll 42.022 adet kisa vadeli katilim serbest fonu (TL)
ve 40.541,46286 TL birim fiyatl 525 adet katilim serbest fonu (déviz)).

5. Finansal bor¢lanmalar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in finansal bor¢clanmalarinin detaylari agagidaki

gibidir:

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

Banka kredileri:

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 226.433.687 268.502.452
Uzun vadeli banka kredileri 33.844.438 46.668.954
Finansal kiralamalar:

Uzun vadeli finansal kiralamalarin kisa vadeli kisimlari 2.478.504 2.955.376
Uzun vadeli finansal kiralamalar 3.259.238 4.015.039
Toplam 266.015.867 322.141.821

Sirket’in banka kredilerinin vade analizi asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

0-3ay 49.616.244 56.573.093
3-12ay 176.817.443 211.929.359
1-2yil 33.844.438 41.462.506
2-3yll - 5.206.448
Toplam 260.278.125 315.171.406

Sirket’in finansal kiralamalarinin vade analizi asagidaki gibidir:

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

0-3ay 724.936 784.290
3-12 ay 1.753.568 2.171.086
1-5yil 3.259.238 4.015.039
Toplam 5.737.742 6.970.415
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5. Finansal borglanmalar (devami)

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap donemlerinde banka kredilerinin
hareketleri agagdidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Acilis 315.171.406 288.669.229
Girigler - 207.156.000
Odenen anapara (41.365.895) (33.026.586)
Odenen faiz (25.060.811) (24.173.335)
Faiz gideri 39.505.849 32.501.927
Parasal kazang ya da kayip (27.972.424) (37.848.107)
Kapanis 260.278.125 433.279.128

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap doénemlerinde finansal
kiralamalarin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Acilis 6.970.415 13.156.108
Odenen anapara (623.008) (772.363)
Odenen faiz (305.761) (581.252)
Faiz gideri (56.687) 150.510
Parasal kazang ya da kayip (247.217) (1.119.699)
Kapanis 5.737.742 10.833.304

6. Ticari alacaklar ve borglar
a) Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar (Not 23) 362.924.152 329.858.640
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar © 60.903.201 83.186.191
Alacak senetleri 16.007.816 7.915.178
Kisa vadeli ticari alacaklar, briit 439.835.169 420.960.009
!Iiskili taraflardan ticari alacaklar, beklenen kredi zarari (-) (Not 23) (2.283.181) (2.409.947)
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar, beklenen kredi zarar (-) (3.999.857) (4.294.376)
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 433.552.131 414.255.686
® iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar biiyiik digiide CER Istanbul projesi kapsaminda teslimi yapilan

ancak tahsilati heniiz yapilmamis konut satislari alacaklarindan olusmaktadir.
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6. Ticari alacaklar ve borglar (devami)

a) Kisa vadeli ticari alacaklar (devami)

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap donemlerinde beklenen kredi
zarari ve sUpheli ticari alacak kargiliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 1 Ocak-31

Mart 2025 Mart 2024
1 Ocak 6.704.323 7.787.243
Dénem iginde ayrilan karsiliklar (Not 20) 217.166 527.885
Konusu kalmayan karsihklar - (864.490)
Parasal kazang ya da kayip (638.451) (1.007.893)
Dénem sonu 6.283.038 6.442.745

b) Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 4.939.200 5.436.232
Uzun vadeli ticari alacaklar 4.939.200 5.436.232

c) Kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
!Iiskili olmayan taraflara ticari borglar 165.260.344 35.468.547
lligkili taraflara ticari borglar (Not 23) 22.990.976 50.054.238
Toplam 188.251.320 85.522.785

d) Uzun vadeli ticari borg¢lar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli ticari borg¢larinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 171.171.346 170.077.336
Toplam 171.171.346 170.077.336

® 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla iligkili olmayan taraflara ticari borglarin tamami Egeyapi
Avrupa — Aslantirkler Adi Ortakligi tarafindan Aslanturkler Insaat Turizm Enerji Tekstil ve Gida Ithalat Ticaret
Ltd. Sti.’nin ortagi Mubhittin Aslantirk’ten alinan arsanin alis bedeline iliskindir.
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7. Diger alacaklar ve borglar

a) Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
!Ii§ki|i olmayan taraflardan diger alacaklar 25.246.622 11.805.068
lligkili taraflardan diger alacaklar (Not 23) 84.939 93.488
Kisa vadeli diger alacaklar, briit 25.331.561 11.898.556
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar, beklenen kredi zarari (-) (2.121.383) (1.367.120)
Kisa vadeli diger alacaklar, net 23.210.178 10.531.436

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap donemlerinde beklenen kredi
zarari karsiliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Mart 1 Ocak-31 Aralik

2025 2024

Acilis 1.367.120 91.373
Dénem iginde ayrilan karsiliklar (Not 20) 879.258 -
Konusu kalmayan karsilklar - (63.789)
Parasal kazang ya da kayip (124.995) (9.764)
Kapanis 2.121.383 17.820

b) Uzun vadeli diger alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger alacaklarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Verilen depozito ve teminatlar © 114.131.224 117.221.854
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.755.237 29.581.171
Toplam 115.886.461 146.803.025

® 31 Mart 2025 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar, agirlikh olarak Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi
Ortakligr tarafindan kat karsihgr yontemiyle gelistirilecek olan Haskdy projesi kapsaminda arsa sahibi
Haskéy Yin iplik Fabrikasi A.S.’'ye verilen 3.000.000 Amerikan dolari (113.296.800 TL) (31 Aralik 2024:
116.303.462 TL) tutarinda nakit teminattan olusmaktadir.
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7. Diger alacaklar ve borglar (devami)
C) Kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli diger borg¢larinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
!Ii§ki|i olmayan taraflara diger borglar © 118.764.973 128.660.731
lligkili taraflara diger borglar (Not 23) 36.286.193 39.396.547
Alinan depozito ve teminatlar 1.768.422 2.675.170
Toplam 156.819.588 170.732.448

® 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflara diger borglar baslica Egeyapi
Avrupa — Yedikule Gayrimenkul Yatirm Ortakhgr A.S. — Ege Yapi A.S. Adi Ortakhdrnin Yedikule
Gayrimenkul Yatinnm A.S.’ye olan borglarindan olusmaktadir.

d) Uzun vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli diger borg¢larinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
iligkili olmayan taraflara diger borglar © 134.453.323 168.114.199
Toplam 134.453.323 168.114.199

® 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili olmayan taraflara diger borglar Egeyapi Avrupa -
Dagbas! Adi Ortakligr'nin finansman amaciyla aldigi borglardan olusmaktadir.
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8. Stoklar
a) Kisa vadeli stoklar
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli stoklarinin detaylari agagidaki
gibidir:
31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Ticari mallar:

- Kordon Istanbul ™) 73.347.350 73.347.915

- Diger 49.882.835 -
Tamamlanan projeler:

- Camliyaka Konaklari 7.338.988 19.457.983
Geligtirilmekte olan ve insaati devam eden projeler:

- Cer Istanbul Projesi ) 413.513.393 397.111.671

- Modernyaka ¢ 1.538.155.268 1.457.833.816
Toplam 2.082.237.834 1.947.751.385

)

**

(**%)

(#r%%)

Cer Istanbul Projesi, Egeyapi Avrupa - Yedikule - Ege Yapi A.S. Adi Ortakhigi tarafindan istanbul ili, Fatin
ligesinde yer alan arsa Uzerinde hasilat paylasimi yontemiyle gelistirimektedir. Hasilat payi
sOzlesmelerinde, alicilardan avans olarak ddemeler elde edildiginde arsa sahipleri payina disen kismi arsa
sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine verilen avans olarak stok hesabinda kayitlara alinmaktadir.
Stok hesabinda muhasebelestirilen arsa sahiplerine verilen avanslarin tutari 31 Mart 2025 tarihi itibariyla
244.298.124 TL'dir (31 Aralik 2024: 229.073.151 TL).

Camliyaka Projesi Istanbul lli, Cekmekoy ilgesinde yer alan arsa izerinde kismen kat karsiligi kismen hasilat
paylasimi yontemiyle gelistiriimistir. Projenin insaati tamamlanmig olup 31 Mart 2025 tarihi itibariyla stokta
kalan 1 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir.

Sirket'in Ege Yapi A.$.’den satin almis oldugu Istanbul ili Kagithane ilgesinde yer alan 6 adet bagimsiz
bélimden olusmaktadir. . .

Modernyaka Projesi Istanbul lli, Avcilar ligesinde konumlu arsa Uzerinde kat karsihgi yontemiyle
gelistiriimektedir. Sirket, Modernyaka Projesi'ni 2025 yilinda teslim edecegini 6ngérdigunden kisa vadeli
stoklara siniflamigtir.
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8. Stoklar (devami)
b) Uzun vadeli stoklar
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli stoklarinin detaylari asagidaki
gibidir:
31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Arsalar: ©)

- Sile Projesi ) 207.443.220 231.064.858

- Urla Yagcilar ¢ 119.548.955 119.549.337
Gelistiriimekte olan ve ingaati devam eden projeler:

- Urla Kekliktepe ™ 1.428.474.652 1.251.123.269
Toplam 1.755.466.827 1.601.737.464

)

**

(**%)

(Fr%%)

Arsalar icerisinde 31 Mart 2025 tarihi itibariyla henlz insaatina baslanmamis projelerin arsalar
bulunmaktadir.

Istanbul ili, Sile ligesi’nde sahip olunan 163 ada 5 parsel ve 163 ada 6 parsel arsalarindan olusmaktadir.
Egeyapi Avrupa — Aslantirkler Adi Ortakhgi tarafindan Aslantirkler Grubu'ndan 7 Eylul 2023 tarihinde satin
alinmistir. Egeyapi Avrupa — Arslantiirkler Adi Ortakhig, istanbul ili, Sile iigesi, Yenikéy Mahallesi, Yukarikdy
Mevkii 163 ada 5 parselin bir kismi tUzerinde inga edilmesi planlanan otelin igletiimesi konusunda Sirket’in
iliskili taraflarindan Kapasite Tesis Y6netim Hizmetleri A.S. ("Kapasite") ile bir iyi niyet sdzlesmesi imzalamis
ve Kapasite'yi otel operatorleri ile gorismelerin yiritilmesi ve otelin isletme modeli ve bitgesinin
olusturulmasi igin yetkilendirmistir. Bu kapsamda Sirket, ilgili arsanin 31 Mart 2025 tarihi itibari ile stoklar
hesabinda 23.801.804 TL tutarinda tasinan degerini yatirnm amaglh gayrimenkullere transfer etmis ve ve
gercege uygun degder yontemi ile muhasebelestirmeye baglamistir.

Izmir lli, Urla ligesi, Yagcilar Mahallesi’nde sahip olunan arsalarin yani sira kat karsiligi sézlesmesi yapilan
Uglinc kisilere ait arsalarin (izerinde proje gelistirilmektedir. Kat karsiligi s6zlesmesi, 2 Eylil 2024 tarihinde
imzalanan devir protokolu ile Ege Artfen Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’'ne devrolmustur.
31 Mart 2025 tarihi itibariyla ilgili kat karsili§1 s6zlegmesine istinaden finansal tablolarda muhasebelestirilen
proje maliyetleri Ege Artfen Insaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne devrolmustur ve 31 Mart
2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda proje maliyeti yer almamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).
31 Mart 2025 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan 119.548.955 TL tutar, Sirket'in sahip oldugu arsa
maliyetine iliskindir. . ) )

Urla Kekliktepe Projesi lzmir lli, Urla ligesi, Keklikiepe Mahallesi’nde yer alan arsalar Uzerinde hasilat
paylasimi yontemiyle gelistirimektedir. Haslilat payi sézlesmelerinde, alicilardan avans olarak 6demeler elde
edildiginde arsa sahipleri payina disen kismi arsa sahiplerine devredilmekte ve arsa sahiplerine verilen
avans olarak stok hesabinda kayitlara alinmaktadir. Stok hesabinda muhasebelestirilen arsa sahiplerine
verilen avanslarin tutari 31 Mart 2025 tarihi itibariyla 612.235.200 TL’dir (31 Aralik 2024: 539.648.726 TL).
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9.

Yatirirm amagh gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklari

a) Yatirnm amagh gayrimenkuller

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap doneminde Sirket'in yatirirm amagli gayrimenkullerinin
detaylari asagdidaki gibidir:

Stoklardan  Gergege uygun

Agihs transfer deger farki Cikis Kapanig
Maliyet:
Camliyaka Konaklari F Blok No: 8 156.077.507 - - - 156.077.507
Camliyaka Konaklari F Blok No: 9 64.402.448 - - - 64.402.448
Camliyaka Konaklari D Blok No: 12 38.206.825 - - - 38.206.825
Canakkale Ayvacik Pasakdy arsasi ) 88.050.399 - - - 88.050.399
Canakkale Ezine Yaylacik arsalari ¢ 52.331.655 - - - 52.331.655
Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasi ™ 43.763.250 - - - 43.763.250
Urla Yagcilar arsasi ¢ 340.578.947 - - - 340.578.947
Yalova Altinova arsasi ™ 37.570.006 - - (37.570.006) -
Sile Otel ™) - 23.801.804 198.141.196 - 221.943.000
31 Mart 2025 tarihi itibariyla kapanis g, g1 037 23.801.804 198.141.196 (37.570.006)  1.005.354.031

bakiyesi

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren ara hesap doneminde Sirket'in yatirim amacli gayrimenkullerinin
detaylari asagidaki gibidir:

Acilis Girigler Gergege uygun deger farki Kapanis
Maliyet:
Camliyaka Konaklari F Blok No: 8 118.040.284 - - 118.040.284
Camliyaka Konaklari F Blok No: 9 51.270.632 - - 51.270.632
Camliyaka Konaklari D Blok No: 12 - 14.025.729 14.869.816 28.895.545
Canakkale Ayvacik Pasakoy arsasi 47.672.396 - - 47.672.396
Canakkale Ezine Yaylacik arsalari 16.232.451 - - 16.232.451
Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasi ™ 35.951.342 - - 35.951.342
Urla Yagcilar arsasi ¢ 385.590.229 - - 385.590.229
Yalova Altinova arsasi ) - 25.034.989 8.475.948 33.510.937
31 Mart 2024 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 654.757.334 39.060.718 23.345.764 717.163.816

)

**)

(**%)

(%)

)

i

Canakkale Ili, Ayvacik iigesi, Pasakdy Kdyinde 36.118 m? biiyiikligiinde 274 ada 17 numarali parselde yer
alan ve tapudaki niteligi tarla olan taginmaz yatirim amagl olarak portféye dahil edilmistir.

Canakkale lli, Ezine ligesi, Yaylacik Kdyi'nde 44.900 m? buyukliginde tarla vasifli 538 parsel ile 28.100 m?
bly(klGgunde koru vasifli 539 parsel yatinm amagcl olarak portfdye dahil edilmistir.

Canakkale lli, Ayvacik licesi, Ahnmetce Mahallesi'nde yer alan toplam 59.776 m? biyukligindeki 333 ada 20
parsel, 21 parsel ve 24 numarali parselde yer alan ve tapudaki nitelikleri tarla olan taginmazlar yatirrm amagli
olarak portféye dahil edilmigtir.

Izmir 1li, Urla ligesi, Yagcilar Mahallesi'nde 24.242 m? buyukligiinde 1 adet arazi vasifli parselde yer alan
tasinmaz yatinm amagl olarak portfdye dahil edilmistir.

Yalova ili, Altinova ilcesi, Cavus Mahallesi, 15.536 m2 biiyiikligiinde arsa vasifli 113 ada 76 numarali parsel
ve 12.449 m2, 784 m2 ve 620 m2 buyukluklerindeki tarla vasifli 113 ada 17, 77 ve 78 numarali parseller
olmak Uzere toplam 4 adet parsel yatirm amagl olarak portfoye dahil edilmistir.

Egeyapi Avrupa — Aslantiirkler Adi Ortaklig tarafindan Aslantirkler Grubu'ndan 7 Eylil 2023 tarihinde satin
alinmistir. Egeyapi Avrupa — Arslantirkler Adi Ortakhg, Istanbul 1li, Sile ligesi, Yenikdy Mahallesi, Yukarikdy
Mevkii 163 ada 5 parselin bir kismi tizerinde inga edilmesi planlanan otelin isletiimesi konusunda Sirket'in
iliskili taraflarindan Kapasite Tesis Yonetim Hizmetleri A.S. ("Kapasite") ile bir iyi niyet sdzlesmesi imzalamis
ve Kapasite'yi otel operatorleri ile goriismelerin yiritilmesi ve otelin isletme modeli ve bitgesinin
olusturulmasi i¢in yetkilendirmistir. Bu kapsamda Sirket, ilgili arsanin 31 Mart 2025 tarihi itibari ile stoklar
hesabinda 23.801.804 TL tutarinda tasinan degerini yatirim amagclh gayrimenkullere transfer etmis ve ve
gercegde uygun deger yontemi ile muhasebelestirmeye baslamistir.
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9. Yatirnm amach gayrimenkuller ve kullanim hakki varliklari (devami)
b) Yatinm amag¢h gayrimenkuller (devami)

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihinde portféyinde bulunan yatirnm amach gayrimenkullerinin gergege uygun
degeri, Sirket'in iligkili tarafi olmayan bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan 2024 yilinin Aralik ayinda
ve 2025 yihinin Mart ayinda gergeklestiriien degerlemelere goére elde edilmistir. Degerlemeleri
gerceklestiren sirket, SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki
tagsinmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir. S6z konusu degerleme
raporlarina gére Uluslararasi Degerleme Standartlar’'na uygun olarak yapilan degerleme “pazar
yaklasimi” ve “gelir yaklagimi” yontemine gore gerceklestirilmistir.

ilgili yatim amagl gayrimenkullerden “Camliyaka Konaklari F Blok No: 8", “Camliyaka Konaklari F Blok
No: 9” ve “Camliyaka Konaklari, D Blok No: 12” den kira geliri elde edilmektedir ve 31 Mart 2025
tarihinde sona eren donemde elde edilen kira geliri 1.420.054 TL'dir (31 Mart 2024: 1.120.133 TL).

¢) Kullanim hakki varhiklar

31 Mart 2025 tarihi itibariyla Sirket’in kullanim hakki varliklarinin detaylari asagidaki gibidir:

Acilis Girigler Kapanis
Maliyet:
Ofisler 16.836.639 - 16.836.639
Birikmig amortismanlar:
Ofisler (6.675.489) (829.862) (7.505.351)
31 Mart 2025 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 10.161.150 (829.862) 9.331.288

31 Mart 2024 tarihi itibariyla Sirket’in kullanim hakki varliklarinin detaylari asagidaki gibidir:

Acilis Girigler Kapanis
Maliyet:
Ofisler 16.836.652 - 16.836.652
Birikmis amortismanlar:
Ofisler (3.300.760) (839.094) (4.139.854)
31 Mart 2024 tarihi itibariyla kapanig bakiyesi 13.535.892 (839.094) 12.696.798
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10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
!Ii§ki|i taraflara verilen avanslar (Not 23) 166.898.998 -
lligkili olmayan taraflara verilen avanslar 134.165.757 91.973.786
Gelecek aylara ait giderler 9.423.013 9.540.111
Personel ve is avanslari 556.018 426.963
Toplam 311.043.786 101.940.860

b) Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Projelerden alinan avanslar © 3.476.110.465 3.257.030.907

Diger 38.549.208 37.987.482

Toplam 3.514.659.673 3.295.018.389
® Projelerden alinan avanslar, baslica Modernyaka ve Cer Istanbul projeleri kapsaminda satisi yapilmis ancak

henlz teslim edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin satigina iliskin olarak musterilerden alinan avanslardan
olusmaktadir.

c) Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in uzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Projelerden alinan avanslar © 1.333.909.678 1.177.368.997
Toplam 1.333.909.678 1.177.368.997
® Projelerden alinan avanslar, Urla Kekliktepe projesi kapsaminda satigi yapiimis ancak henlz teslim

edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin ve villalarin satisina iliskin olarak musterilerden alinan avanslardan
olusmaktadir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla, Sirket'in satisi yapilmis ancak henlz teslim edilimemis yapi bedellerine

iliskin olarak alinan, heniz tahsil edilmemis teminat senetleri 663.817.395 TL'dir (31 Aralik 2024:
645.634.384 TL).
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11. Misteri sozlesmelerinden yiikiimliiliikler

a) Kisa vadeli yuokumlalukler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in mugsteri sézlesmelerinden kisa vadel
yukumluluklerinin detaylari agagdidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Gelecek aylara ait gelirler © 181.687.372 181.687.909
Toplam 181.687.372 181.687.909
® Gelecek aylara ait gelirler satigi yapilmis ancak heniiz teslim edilmemis daire, ofis ve is yerlerinin satis

tutarlarindan olusmaktadir.
12. Galisanlara saglanan faydalar
a) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglarinin detaylari asagdidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Personele borglar 1.925.413 3.941.837
Odenecek sosyal givenlik kesintileri 1.576.287 886.628
Toplam 3.501.700 4.828.465

b) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsihklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
karsiliklarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli karsiliklar:
Kullaniimamisg izin ydkamldliga 2.980.241 4.162.026
Uzun vadeli karsiliklar:
Kidem tazminati ytkdamlGligi 1.149.993 2.401.763
Toplam 4.130.234 6.563.789
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12. Galisanlara saglanan faydalar (devami)

b) Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda karsiliklar (devami)

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde kullaniimamis izin
yukumlultklerinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Mart 1 Ocak-31

2025 Mart 2024

1 Ocak 4.162.026 4.812.697
Hak edilen/ (6denen), net 1.769.235 2.382.592
Parasal kazang ya da kayip (2.951.020) (2.988.840)
D6nem sonu 2.980.241 4.206.449

Sirket, Turk is Kanunu'na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan
emekliye ayrilan, ig iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢cagrilan veya vefat eden her galisanina kidem
tazminati 6demek mecburiyetindedir.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati tavani her hizmet yil icin aylik 46.655 TL (31
Aralik 2024: 46.037 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yukimlUligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yakimlalagu, Sirket'in calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki
muhtemel yukimlilik tutarinin bugtinki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yiktmlultklerinin tanimlanmis fayda planlari kapsaminda
aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngoérir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla
yuakimliliklerin  buginkid degerinin  hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir.

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Faiz orani % 27,15 27,15
Enflasyon orani % 24,53 24,53

iskonto orani emeklilik taahhiitlerinin vadeleri ile uyumlu dénemler icin ve taahhiit edilen yiikiimliliklerin
6denmesinde kullanilacak para birimi cinsinden tahmin edilmistir. 31 Mart 2025 tarihli hesaplama icin
sabit iskonto orani kullaniimistir. Uzun vadeli enflasyon tahminleri igin de iskonto orani tahminleri ile
uyumlu bir yaklasim benimsenmis sabit enflasyon orani kullaniimistir.

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde kidem tazminati
karsiliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 1 Ocak-31

Mart 2025 Mart 2024
1 Ocak 2.401.763 3.615.494
Hizmet maliyeti 73.942 123.464
Faiz maliyeti (Not 22) 274.360 575.314
Odenen kidem tazminati (-) (685.314) (840.136)
Aktueryal (kazang)/ kayip 503.826 964.382
Parasal kazang ya da kayip (195.035) (270.067)
Cikis (-) (1.223.549) -
Donem sonu 1.149.993 4.168.451
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13.  Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiltikler

Sirket’in taraf oldugu dava sayisi ve toplam dava tutari, 31 Mart 2025 tarihi itibariyla sirasiyla 8 adet ve
604.581 TL’dir (31 Aralik 2024: 8 adet ve 312.543 TL). 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla
is davasi bulunmamaktadir. Sirket yénetimi tarafindan, is davalari disindaki davalar igin ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin s6z konusu olmamasi beklentisiyle, 31 Mart 2025 tarihi
itibariyla herhangi bir karsilik ayrilmamigtir.

a) Kosullu varlik ve yukiimliilikler
a.1) Teminat/rehin/ipotekler / kefalet (“TRIK”)

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in teminat / rehin / ipotek / kefaletlerinin (“TRIK”)
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

A. Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRIK'ler ©
- Tiirk lirasi 244545587  269.154.209
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRiK'ler ) - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRIK'ler ™)
D. Diger verilen TRIK'ler
i. Ana Ortak lehine vermig oldugu TRIK ler ¢
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Grup Sirketleri lehine vermis oldugu
TRIK ler ¢
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRIKler

Sirket'in vermis oldugu diger TRiK’lerin Sirket'in dzkaynaklarina orani 31 Mart 2025 tarihi itibariyla
%0’dir (31 Aralik 2024: %0).

TRIK tablosunda, miisterek faaliyetlerin yiiriitildiigi adi ortakliklara ait TRiK’lerin Sirket hissesine diisen
kismi dikkate alinmigtir.

® 31 Mart 2025 tarihi itibariyla ilgili tutarin 237.870.000 TL tutarindaki kismi Sirket’in kullandigi krediye
istinaden bankaya verilen ipotekten, 6.675.587 TL tutarindaki kismi ise Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A.S.’ye verilen teminat mektuplarindan olusmaktadir (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla ilgili tutarin
261.806.858 TL tutarindaki kismi Sirket'in kullandigi krediye istinaden bankaya verilen ipotekten, 7.347.351
TL tutarindaki kismi ise Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’ye verilen teminat mektuplarindan
olusmaktadir.).

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in alinan teminat / rehin / ipotek / kefaletlerinin
detaylari agsagidaki gibidir;

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Alinan teminat mektuplari:
- Tlrk lirast 8.642.165
Alinan teminat senetleri :
- Tirk lirasi 667.029.395 645.634.384
Alinan ipotekler :
- Tirk lirasi 873.050.000 960.905.022

® 31 Mart 2025 tarihi itibariyla ilgili tutarin 663.817.395 TL tutarindaki kismi Sirket'in satisi yapilmis ancak
henlz teslim ediimemis yapi bedellerine iliskin olarak alinan, heniiz tahsil edilmemis teminat senetlerinden,
300.000 TL tutarindaki kismi ise Most Aydinlatma Tasarim Ltd.St'ye verilen teminat senedinden
olusmaktadir. (31 Aralik 2024: 645.634.384 TL).

) 31 Mart 2025 tarihi itibariyla ilgili tutarin 44.550.000 TL tutarindaki kismi Sirket'in kullanmis oldugu krediye
istinaden Ege Yapi A.S.'ye ait 1 adet bagimsiz bélime tesis edilen ipotekten, 828.500.000 TL tutarindaki
kismi ise Dikili Pissa ingaat Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi'ne ait arsaya, Sirket adina tesis edilen
ipotekten olusmaktadir (31 Mart 2025 tarihi itibariyla ilgili tutarin 49.033.067 TL tutarindaki kismi Sirket'in
kullanmis oldugu krediye istinaden Ege Yapi A.S.'ye ait 1 adet bagimsiz boéliime tesis edilen ipotekten,
911.871.955 TL tutarindaki kismi ise Dikili Pissa insaat Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi'ne ait arsaya,
Sirket adina tesis edilen ipotekten olusmaktadir.)
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14. Diger varhklar ve yukimluliikler
a) Diger dénen varliklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in diger donen varliklarinin detaylar agagidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Devreden KDV 41.499.512 45.456.698
Diger dénen varliklar 8.975.620 4.836.896
Toplam 50.475.132 50.293.594

b) Diger duran varliklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in diger duran varliklarinin detaylar agagdidaki
gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Devreden KDV © 299.885.078 285.603.320
Toplam 299.885.078 285.603.320
® Sirket, mevcut operasyonlari dogrultusunda geri kazaniminin bir yildan uzun strecegini 6ngérdigi KDV

alacaklarini duran varliklar igerisinde siniflandirmaktadir.

c) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yukimluliklerinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Odenecek vergi ve fonlar 18.710.021 12.708.331
Odenecek diger yikimliilikler 7.395 11.217
Toplam 18.717.416 12.719.548
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15. Sermaye
31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in sermayesinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024

Hisse (%) TL  Hisse (%) TL
Ege Yapi AS. 63,12 126.240.000 80,00 126.240.000
Hasan Inan¢ Kabaday: 6,74 13.482.890 20,00 31.560.000
Halka agik hisse 30,14 60.277.110 - -
Odenmis sermaye 200.000.000 100 157.800.000
Sermaye diizeltme farklari 306.557.088 304.538.077
Toplam sermaye 506.557.088 462.338.077
® Sermaye dizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin TMS 29 kapsaminda

duzeltilmis toplam tutarlari ile diizeltme éncesindeki tutarlari arasindaki farklari icermektedir.

31 Mart 2025 tarihi itibaryla Sirket'in sermayesi nominal degeri 1 Turk lirasi olan 200.000.000 adet
hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2024: 157.800.000 adet hisse).

Sirket Yonetim Kurulu, 20 Mayis 2024 tarihli aldigi karar uyarinca Sirket’in 6denmis sermayesinin
150.000.000TL’den 157.800.000 TL'ye gikariimasina ve taahhit ettigi 7.800.000 TL tutarinda nominal
bedel sermaye artig tutar ile 257.400.000 TL tutarindaki paylara iliskin primler tutari dogrultusunda
yapilacak bedelli sermaye artirimi kapsaminda 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 457. maddesine goére
hazirlanmis Yonetim Kurulu Beyani'ni kabul ederek 6zkaynaklarini toplamda 265.200.000 TL arttirma
karari almig, bu dogrultuda esas sOzlesme tadil tasarisini Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayina
sunmustur.

Sirket hissedarlari Sirket sermayesini arttirmaya yonelik gerekli kaynaklari tedarik ederek, 5 Haziran 2024
tarihinde Sirket hesaplarina toplamda 265.200.000 TL tutarinda nakit 6deme gerceklestirmistir. Sermaye
arttinnmi 27 Haziran 2024 tarihinde ticaret siciline tescil edilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayi ile
birlikte ilgili tutar Sirket'in 6zkaynaklari altinda muhasebelestirilmigtir.

Sirket c¢ikarimis sermayesinin 750.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 157.800.000 TL’den
200.000.000 TL'ye arttirimasi nedeniyle ihra¢ edilen 42.200.000 TL nominal degerli paylar ile Sirket
sermayesi 14.01.2025 tarihi itibariyle 200.000.000 TL'ye artirilmustir.

Halka arz sonrasi sermaye 157.800.000 TL'den 200.000.000 TL'ye artirilmis olup, Sermaye Piyasasi
Kanunu'nun 18. maddesinin 7. fikrasi kapsaminda, Sirket Esas Sézlesmesi'nin "Sermaye" baslikh 8.
maddesinin tadiline uygun goris almak (izere Sermaye Piyasasi Kurulu'na 30.01.2025 tarihinde basvuru
yapiimistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 05.03.2025 tarih ve E-12233903-340-05.05-68781 sayil yazisi
ile tadil uygun gorulmustiir. SPK tarafindan uygun gérilen Sirket Esas S6zlegmesi'nin "Sermaye " baslikli
8. maddesinin tadili Istanbul Ticaret Sicil Mudurligince 07.03.2025 tarihinde tescil edilmis ve Tirkiye
Ticaret Sicil Gazetesinin 11287 sayili niishasinda ilan edilmistir.
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15. Sermaye (devami)

Sermaye, yedekler ve diger 6zkaynak kalemlerine iligkin ek bilgi

Sirket’in 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla enflasyona gore dizeltilmis olarak sundugu
ilgili 6zkaynak kalemlerinin Vergi Usul Kanununa gore hazirlanmig finansal tablolarindaki enflasyona

gore duzeltiimis tutarlarla karsilastirmasi asagidaki gibidir:

Vergi Usul Kanununa
gore hazirlanmig
finansal tablolarda

TMS/TFRS Finansal
Tablolarina goére
hazirlanan finansal

yer alan enflasyona tablolarda yer alan Gegmis yil
gore diizeltilmis enflasyona gore zararlarinda
31 Mart 2025 tutarlar diizeltilmis tutarlar izlenen fark
Sermaye ve sermaye diizeltme farklari 451.757.463 506.557.088 54.799.625
Paylara iligkin primler 911.528.013 947.010.716 35.482.703
Vergi Usul Kanununa TMS/TFRS Finansal
gore hazirlanmig Tablolarina gore
finansal tablolarda hazirlanan finansal
yer alan enflasyona tablolarda yer alan Gegmis yil
gore diizeltilmis enflasyona gore zararlarinda
31 Aralik 2024 tutarlar diizeltilmis tutarlar izlenen fark
Sermaye ve sermaye diizeltme farklari 417.257.050 462.338.077 45.081.027
Paylara iligkin primler 304.714.139 327.919.419 23.205.280

(34)



Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar

(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére
Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

16. Vergi varlik ve ylikiimlilikleri

Kurumlar vergisi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 25 Aralik 2023 tarih ve E-12233903-340.02-47278 sayili ve T.C.
Ticaret Bakanhgi'nin 27 Aralik 2023 tarih ve E-50035491-431.02.0092372105 sayili izinlerine istinaden
gayrimenkul yatirim ortakli§ina dénuserek unvanini Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
olarak degistirmistir. Unvan degisikligine dair esas sézlesme degisikligi 17 Ocak 2024 tarihinde tescil
edilerek 22 Ocak 2024 tarih ve 11005 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmigtir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakhdindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici
Vergi icin de uygulanmaktadir. KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar
dagitilsin veya dagitilmasin, kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde
15/(34) kapsamindaki yetki cergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayr ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gglncu fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik ttirlerine
gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina gore farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda
vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikm geregi ayrica temetti vergi kesintisine
tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan dizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler cercevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili
Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan dizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gegerliligini
koruyacagi belirtilmistir. Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi
kesinti oranlari hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili
Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yurirlige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde
yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitiimasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Sirket, Ocak 2024 6ncesi dénemler icin TUrkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir.

Tarkiye'de kurumlar vergisi orani 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla %25tir (2022 ve 2021 yillan
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari icin sirasiyla %23 ve %25 olarak uygulanmistir. Kurumlar
vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indiriimesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiinci ayin otuzuncu gind
aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayih Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda ve
375 Sayili Kanun Hikminde Kararnamede Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile; Gayrimenkul Yatirim
Ortakhiklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatinm Fonlarinin (“GYF”) kazanglarina saglanan kurumlar
vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklari taginmazlardan elde
ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay! izleyen ikinci
ayin sonuna kadar kar pay olarak dagitilmasi sartina baglanmis, Kurumlar Vergisi Kanunun 32.
maddesinde eklenen ¢ bendi %210 yurt ici asgari kurumlar vergisi uygulamasi getiriimis ve asgari
kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO’larin ve GYF’lerin tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hikim altina alinmigtir.

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir. 2025 yilinda Sermaye Piyasasi Sirketlerine Tirkiye'de
uygulanan kurumlar vergisi orani %30’dur.
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16. Vergi varlik ve yukumliliikleri (devami)

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ddenecek kurumlar vergisinin detaylari agagidaki
gibidir:

31 Mart 31 Mart
2025 2024

Odenecek kurumlar vergisi:
Kurumlar vergisi kargiligi - (14.743.183)
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (-) (8.319.782) 14.484.679
Odenecek vergiler/ (cari donem vergisiyle ilgili varliklar) (8.319.782) (258.504)

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici vergilendirilebilir farklar icin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlari ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli ddnemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Not 2’de detaylar aciklandigi Gzere, gayrimenkul yatinnm ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5.
maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 02/8/2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren tagsinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50’sinin kar payi yoluyla dagitiimasi
sartina baglanmistir. Kar dagitim karari genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2024 yili ertelenmis
vergi varlik ve yikimlaltklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orant %30°dur (31 Aralik 2024: %30).

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla birikmis gecici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve
yukumliltklerinin detaylari asagidaki gibidir:

Toplam gegici Ertelenmis vergi Toplam gegici Ertelenmis vergi
farklar  varhgi/ (yukiimliiliigii) farklar  varligi/ (yakimluliga)
31 Mart 31 Mart 31 Aralik 31 Aralik
2025 2025 2024 2024

Ertelenmis vergi varhklari/ (yiikiimliiliikleri):
Yatirnm amagli gayrimenkullerin degerlemesi 905.031.663 (271.509.499) 653.527.935 (196.058.381)
Kullanim hakki varliklari 9.331.288 (2.799.386) 10.161.152 (3.048.346)
Ticari ve diger alacaklar (8.143.260) 2.442.978 (9.019.428) 2.705.828
Finansal borglar (31.974.256) 9.592.277 (20.305.270) 6.091.581
Stoklar 187.166.594 (56.149.978) 197.577.712 (59.273.314)
Kidem tazminati yukimlalaga (2.980.241) 894.072 (4.162.025) 1.248.608
Kullaniimamis izin yukimlulaga (1.149.993) 344.998 (2.401.762) 720.529
Pesin 6denmis giderler 110.322.001 (33.096.600) 56.321.871 (16.896.561)
Ertelenmis gelirler (996.787.060) 299.036.118 (865.897.704) 259.769.311
Muisteri s6zlesmelerinden dogan yukimliltkler (39.320.191) 11.796.057 (24.994.320) 7.498.296
Diger (42.543.322) 12.762.996 (43.103.257) 12.930.978
Ertelenmis vergi varhg/ (ylikiimliiligii), net (26.685.967) 15.688.529
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16. Vergi varlik ve yukimlilikleri (devami)

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde vergi karsilig
mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Vergi karsiligi mutabakati: 31 Mart 2025 31 Mart 2024
Vergi 6ncesi (zarar)/ kar 161.381.980 (16.911.410)
Yerel vergi orani 30% 25%
Vergi etkisi: (48.414.594) 4.227.853
Kanunen kabul edilmeyen giderler ve istisnalar (36.056) -
Vergiden istisna edilen cari yil vergi zarari (1.258.651) (205.571.123)
Parasal kazang ya da kayip 7.183.657 26.230.221

Kar veya zarar tablosundaki vergi (gideri)/ geliri (42.525.644) (175.113.049)

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde ertelenmis vergi
varlik/ (yukimlulik) hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

1 Ocak 15.688.529 189.856.232
Gelir tablosunda muhasebelestirilen (42.525.644) (189.856.232)
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen 151.148 -
Dénem sonu (26.685.967) -

17. Hasilat ve satiglarin maliyeti

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket’in hasilatinin
ve satiglarin maliyetinin detaylari asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Daire, ofis ve is yeri satis gelirleri 92.977.357 33.300.762
Hasilat 92.977.357 33.300.762
Daire, ofis ve is yeri satis maliyetleri (-) (57.649.216) (22.448.343)
Brit kar 35.328.141 10.852.419
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18. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap donemlerinde Sirket'in pazarlama,
satig ve dagitim giderlerinin detaylari agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Satig komisyonu giderleri 36.649.253 12.729.484
llan, reklam ve tanitim giderleri 6.309.181 3.525.910
Vergi, resim ve harg giderleri 2.201.932 2.372.699
Diger 729.511 1.033.821
Toplam 45.889.877 19.661.914

19. Genel yonetim giderleri

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap donemlerinde Sirket'in genel
yonetim giderlerinin detaylar asagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Personel giderleri 12.303.631 22.893.185
Vergi, resim ve harg giderleri 2.716.135 1.320.281
Musavirlik ve danigsmanlik giderleri 1.221.771 5.407.805
Genel ofis giderleri 1.202.867 76.866
Ofis kira giderleri 910.693 488.484
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 482.684 2.183.022
Aidat giderleri 359.398 313.381
Diger 2.172.172 3.143.869
Toplam 21.369.351 35.826.893
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20. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler
a) Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket'in esas
faaliyetlerinden diger gelirlerinin detaylari agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Alacak ve borglardan kaynaklanan kur farki gelirleri (*) 9.123.865 17.802.779
Grup i¢i yansitma gelirleri 2.794.754 9.882
Konusu kalmayan karsiliklar 2.548.203 985.487
Kira gelirleri 1.420.054 1.120.133
Grup disi yansitma gelirleri 1.380.102 7.582
Reeskont gelirleri - 1.578.352
Diger 2.762.998 358.040
Toplam 20.029.976 21.862.255
® 31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap déneminde alacak ve borgtan kaynaklanan kur farki gelirlerinin

7.808.348 TL (31 Mart 2024: 12.217.026 TL) tutarindaki kismi Haskdy Yiin iplik Fabrikasi A.S.’ye Amerikan
dolari bazinda verilen nakit teminatin degerlemesinden olusmaktadir.

b) Esas faaliyetlerden diger giderler

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket'in esas
faaliyetlerinden diger giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Alacak ve borglardan kaynaklanan kur farki giderleri © 11.380.975 17.178.638
Tamamlanmis proje maliyetleri - 6.430.173
Karsilik giderleri (Not 6, 7, 13) 1.096.424 527.885
Diger 18.865 64.029
Toplam 12.496.264 24.200.725

® 31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap doneminde kur farki giderlerinin 11.290.960 TL (31 Mart 2024:
17.087.572 TL) tutarindaki kismi Egeyapi Avrupa - Dagbasi Adi Ortakligrnin finansman amaciyla aldigi
diger borglarin degerlemesinden olusmaktadir.
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21. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
a) Yatinm faaliyetlerinden gelirler

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket’in yatirim
faaliyetlerinden gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Yatirim amagh gayrimenkul deger artislari (Not 9) 198.141.196 23.345.764

Menkul kiymet satis karlari © 17.550.174 6.441.755

Toplam 215.691.370 29.787.519

® 31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde fon satis gelirlerinden

olusmaktadir.
b) Yatinnm faaliyetlerinden giderler

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket’in yatirim
faaliyetlerinden giderlerinin detaylari asagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Yatirim amagl gayrimenkul satislari zarari 91.360 -
Toplam 91.360 -

22. Finansman gelirleri ve giderleri

a) Finansman gelirleri

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket’in finansman
gelirlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Vadeli mevduat faiz gelirleri 60.870.133 4.977.363
Vade farki ve bor¢ para faiz gelirleri 2.148.943 454.716
Kur farki gelirleri 434.519 1.690.034
Toplam 63.453.595 7.122.113
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22.  Finansman gelirleri ve giderleri (devami)

b) Finansman giderleri

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket’in finansman
giderlerinin detaylari asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Finansal borglanma faiz ve komisyon giderleri 22.950.249 32.652.437
Adat faiz giderleri 9.776.590 21.551.901
Kidem tazminati faiz giderleri (Not 12) 274.360 575.314
Musteriler adina 6denen finansman giderleri 163.466 226.322
Kur farki giderleri 144.864 221.984
Diger 93.850 73.911
Toplam 33.403.379 55.301.869
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23. lligkili taraflar ile ilgili agiklamalar
i) iligkili taraf bakiyeleri
a) iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklarinin
detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ege Yapi A.S. (1) O 342.953.480 319.357.559
Ege Artfen Insaat Pazarlama San. ve Tic. A.S. (2) 9.520.491 10.478.537
Egeyapi Pay Proje Arsa Yatirm A.S. (2) 10.429.699 -
Ege Yapi-Mona Global s Ortakhigi (2) 20.482 22.544
Toplam 362.924.152 329.858.640
Beklenen kredi zarari (-) (2.283.181) (2.409.947)
iligkili taraflardan ticari alacaklar, net 360.640.971 327.448.693

® 31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ilgili ticari alacaklar cogunlukla, 14 Eylil 2022 tarihi itibariyla
“Ege Yapi A.S.”den devralinan “Modernyaka” projesine iliskin tutarlardan olusmaktadir.

b) iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli ticari borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ege Yapi A.S. (1) 22.990.976 50.054.238
Toplam 22.990.976 50.054.238

c) iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklarinin
detaylari asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ege Kabaday! ) 78.759 86.686
Ege Yapi-Mona Global Is Ortakligi (2) 3.090 3.401
Ege Yeni Endustriyel Tesisler Ingsaat A.S. (2) 3.090 3.401
Toplam 84.939 93.488

Q) Sirket'in ana ortagi
(2 Sirket'in ana ortagi tarafindan kontrol edilen sirket
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23. lligkili taraflar ile ilgili agiklamalar (devami)
i) iligkili taraf bakiyeleri (devami)
d) iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iligkili taraflara kisa vadeli diger borglarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ege Yapi A.S. (1) 35.946.362 39.082.702
Ege Kabadayi 190.190 209.328
Hasan Inan¢ Kabaday: 99.846 49.710
Ege Yapi A.S.- Kapasite Tesis Yonetim Hizmetleri A.$. Adi Ortakligi (2) 24.989 27.504
Egeyapi Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Taahht Yatnm A.S. (2) 22.386 24.639
Egeyapi Anadolu Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Taahhit Yatirm A.S. (2) 2.420 2.664
Toplam 36.286.193 39.396.547

(1) Sirket’in ana ortagi
(2) Sirket’in ana ortagi tarafindan kontrol edilen sirket

e) iligkili taraflara verilen kisa vadeli avanslar

31 Mart 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket'in iliskili taraflara kisa vadeli verilen avanslarinin detaylari
asagidaki gibidir:

31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Ege Yapl A.S. (1) 166.898.998
Toplam 166.898.998

*) Modernyaka ve Urla Kekliktepe projeleri miteahhitlik hizmeti kapsaminda, Ege Yapi A.S. ‘ye
yapilan avans 6demeleridir.
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23. lligkili taraflar (devami)

i) iligkili taraf iglemleri

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap doneminde Sirket'in iligkili taraf islemleri agagidaki gibidir:

Muteahhitlik giderleri Danigmanlik giderleri_ Pazarlama ve satig danigmanhd giderleri _ Ofis kira giderleri _Tagit kira giderleri _Diger giderler

Ege Yapi A.S. 135.119.468 46.250 337.534 80.928 180.092 1.473.368

Toplam 135.119.468 46.250 337.534 80.928 180.092 1.473.368

31 Mart 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap déneminde Sirket'in iligkili taraf islemleri agagidaki gibidir:

Muteahhitlik giderleri Diger gelirler Adat faiz giderleri Pazarlama ve satis danismanlhigi giderleri Genel ofis giderleri Ofis kira giderleri Diger giderler

Ege Yapi AS. 225.186.324 9.883 3.053.377 304.623 5.720.741 71.369 700.970

Toplam 225.186.324 9.883 3.053.377 304.623 5.720.741 71.369 700.970
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23. lligkili taraflar (devami)

i) iligkili taraf iglemleri (devami)

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

31 Mart 2025 ve 31 Mart 2024 tarihleri itibariyla sona eren ara hesap dénemlerinde Sirket’in Ust dizey
yOneticilere sagladigi ticret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2025 31 Mart 2024

Calisanlara saglanan faydalar 2.258.221 580.037
Toplam 2.258.221 580.037
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24.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket’in temel finansal araclari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlar ve kisa vadeli finansal
yatirnmlardan olugsmaktadir. S6z konusu finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini
finanse etmektir.

a) Finansal risk faktorleri

Sirket’in finansal araclarinin getirdigi ana riskler kredi riski ve likidite riskidir. Sirket yonetimi ve yonetim
kurulu, asagida belirtilen risklerin yénetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul etmektedir.
Sirket, ayrica bitun finansal aracglarinin pazar degeri riskini de g6z dniinde bulundurmaktadir.

a.l) Piyasarisk yonetimi

Sirket’in faaliyetleri dncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi Uzere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de dederlendiriimektedir.

a.1.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yukimlGltklerinin bilango tarihi itibariyla dagihmi asagidaki gibidir:

Doéviz pozisyonu tablosu Cari Dnem
31 Mart 2025
TL karsilig UsSD EUR
1. Parasal finansal varliklar 11.611.236 307.361 88
2. Donen varliklar (1) 11.611.236 307.361 88
3. Diger alacaklar 113.296.800 3.000.000 -
4. Duran varliklar (3) 113.296.800 3.000.000 -
5. Toplam varliklar (2+4) 124.908.036 3.307.361 88
6. Ticari borclar (220.007) (4.212) (1.497)
7. Diger borglar (163.828.462) (4.338.034) -
8. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (6+7) (164.048.469) (4.342.246) (1.497)
9. Toplam yukumlulikler (8) (164.048.469) (4.342.246) (1.497)
10. Net yabanci para varlik/ (yiikiimliiliik) pozisyonu (9+5) (39.140.433) (1.034.885) (1.409)
Déviz pozisyonu tablosu Onceki Dénem
31 Aralik 2024
TL karsihdi USD EUR
1. Parasal finansal varliklar 12.999.764 187.804 141.419
2. Dénen varliklar (1) 12.999.764 187.804 141.419
3. Diger alacaklar 120.684.849 3.000.000 108.342
4. Duran varliklar (3) 120.684.849 3.000.000 108.342
5. Toplam varliklar (2+4) 133.684.613 3.187.804 249.761
6. Diger borglar (168.176.131) (4.338.034) -
7. Kisa vadeli yukimliiltkler (6) (168.176.131) (4.338.034) -
8. Toplam yukimlulikler (7) (168.176.131) (4.338.034) -
9. Net yabanci para (yukumlilik)/ varlik pozisyonu (8+5) (34.491.518) (1.150.230) 249.761
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24,
a)
a.l) Piyasa risk yonetimi (devami)
a.1.1) Kur riski yénetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Finansal risk faktorleri (devami)

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sirket, baslica ABD dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in ABD dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gOstermektedir. %10’luk oran, Ust dizey ydneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yoénetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar
ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur artisinin etkilerini gésterir.

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Cari donem

31 Mart 2025

Kar/ (zarar)

Yabanci paranin deger kazanmasi | Yabanci paranin deger kaybetmesi

ABD dolari kurunun %10 degismesi halinde:

1 - ABD dolari net (yikimldliuk)/ varlig (3.908.307) 3.908.307
2 - ABD dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD dolari net etki (1+2) (3.908.307) 3.908.307
Avro kurunun %10 degigsmesi halinde:
4- Avro net varlik/ (ylkamliluga) (5.736) 5.736
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Avro net etki (4+5) (5.736) 5.736
Toplam (3+6) (3.914.043) 3.914.043

Déviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Onceki donem

31 Mart 2024

Kar/ (zarar)

Yabanci paranin deder kazanmasi |

Yabanci paranin deger kaybetmesi

ABD dolari kurunun %10 degismesi halinde:

1 - ABD dolari net (yikimliliuk)/ varhig (4.301.408) 4.301.408
2 - ABD dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3 - ABD dolari net etki (1+2) (4.301.408) 4.301.408
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4- Avro net varlik/ (yikimlalaga) 454.607 (454.607)
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6 - Avro net etki (4+5) 454.607 (454.607)
Toplam (3+6) (3.846.801) 3.846.801
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25. Finansal araglarin gergege uygun degeri
Finansal varlklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin taginan degerlerinin gercede uygun degerlerine
yakin oldugu dusintlmektedir.

Finansal yuakumlultkler

Ticari borc¢larin ve diger parasal yukimlaliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle gergede uygun
degerlerinin tasidiklari degere yaklastigi disiuntlmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin
gercege uygun degerlerinin tasidiklari degere yakin oldugu éngorilmektedir. Banka kredileri iskonto
edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir. Sabit faizli finansal
borglarin tahmini gercege uygun degeri, cari piyasa faiz oranlar kullanilarak iskonto edilmis nakit
akiglarinin bulunmasiyla hesaplanmigtir. 31 Mart 2025 tarihi itibariyla kisa vadeli kredi bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir.).

Varhklarin ve yukumlaliklerin gergege uygun degeri
Varliklarin ve yikumlUlUklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Varlik ve yukumlUlUkler, birbirinin ayni varlik ve yukumlulUkler icin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmisgtir.

ikinci seviye: Varlik ve yikimliliikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan
girdilerden degerlenmistir.

Uclincii seviye: Varlik ve yikimlilikler, varlik ya da yukimliligin gercede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir

Gergege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yiktumlilUklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir;

31 Mart 2025 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amagh gayrimenkuller - 783.411.031 221.943.000
31 Aralik 2024 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatirim amacli gayrimenkuller - 820.981.037
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25.

Finansal araclarin gergege uygun degeri (devami)

Varliklarin ve Yukumliliklerin Gergege Uygun Degeri (devami)

Sirket’in 31 Mart 2025 tarihi itibariyla gercede uygun degeri pazar yaklagsimi yontemiyle hesaplanan
yatirim amach gayrimenkullerinin duyarlilik analizi agagidaki gibidir:

31 Mart 2025 Emsal m2 Duyarlilik Gergege uygun deger Gergege uygun deger
degeri analizi Uizerindeki kar etkisi tizerindeki zarar etkisi

Camliyaka Konaklari F Blok No: 8 170.577 %10 15.607.751 (15.607.751)

Camliyaka Konaklari F Blok No: 9 179.895 %10 6.440.245 (6.440.245)

Camliyaka Konaklari D Blok No: 12 189.143 %10 3.820.683 (3.820.683)

Canakkale Ayvacik Pasakoy arsasi 2.438 %10 8.805.040 (8.805.040)

Canakkale Ezine Yaylacik arsasi 717 %10 5.233.166 (5.233.166)

Canakkale Ayvacik Ahmetge arsasi 732 %10 4.376.325 (4.376.325)

Urla Yagcilar arsasi 14.049 %10 34.057.894 (34.057.894)

Sile Otel 22.194 %10 22.194.299 (22.194.299)

)

Sirket'in 31 Mart 2025 tarihinde portfdylinde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun
degeri, Sirket’in iligkili tarafi olmayan bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan 2024 yilinin Aralik ayinda ve
2025 yilinin Mart ayinda gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir. Degerlemeleri gergeklestiren
sirketler, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirketler olup, s6z konusu yerlerdeki taginmazlarin
degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir. S6z konusu degerleme raporlarina gére
Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na uygun olarak yapilan degerleme “pazar yaklasimi” ve “gelir
yaklasimi” yontemine gore gerceklestirilmigtir.

Sirket’in 31 Mart 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri pazar yaklasimi yontemiyle hesaplanan
yatirrm amacli gayrimenkullerinin duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

31 M Emsal m? Duyarlilik Gergege uygun deger Gergege uygun deger

art 2024 e - LY g o o . o

degeri (*) analizi Uzerindeki kar etkisi Uizerindeki zarar etkisi
Camliyaka Konaklari F Blok No:8 129.006 %10 11.804.028 (11.804.028)
Camliyaka Konaklari F Blok No:9 143.214 %10 5.127.063 (5.127.063)
Camliyaka Konaklari D Blok No:12 143.047 %10 2.889.554 (2.889.554)
Canakkale Ayvacik Pagakdy arsasi 1.320 %10 4.767.240 (4.767.240)
Canakkale Ezine Yaylacik arsasi 222 %10 1.623.245 (1.623.245)
Canakkale Ayvacik Ahmetce arsasi 601 %10 3.595.134 (3.595.134)
Urla Yagcilar arsasi 15.906 %10 38.559.023 (38.559.023)
Yalova Altinova Arsasi 1.140 %10 3.351.094 (3.351.094)

)

Sirket'in 31 Mart 2024 tarihinde portféytiinde bulunan yatirrm amach gayrimenkullerinin gergege uygun
degeri, Sirket'in ilikili tarafi olmayan bagimsiz degerleme sirketi tarafindan 2023 yilinin Aralik ayinda
gercgeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Degerlemeyi gergeklestiren sirket, SPK tarafindan
yetkilendiriimis bagimsiz bir sirket olup, s6z konusu yerlerdeki tasinmazlarin degerlemesi konusunda uygun
nitelik ve deneyime sahiptir. S6z konusu degerleme raporlarina gore Uluslararasi Degerleme Standartlar’na
uygun olarak yapilan degerleme “pazar yaklagsimi” yontemine goére gergeklestirilmistir.

26. Pay basina kazang/ (kayip)

31 Mart 2025 31 Mart 2024
Doénem kari/ (zarar) 118.856.336 (192.024.459)
Doénem iginde mevcut paylarin 193.435 556 207.156.000
ortalama adedi e ' '
Pay basina (kayip)/ kazang (TL) 0,61 (0,93)
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.
31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait

Ozet finansal tablolara iligkin notlar
(Tutarlar aksi belirtilimedikge Tark lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin alma guicli esasina gére

Turk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
27. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait
Ozet finansal tablolara iligkin notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin aima giicli esasina gore Tirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli

Finansal tablo ana hesap kalemler

ilgili diizenleme

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

A Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 777.005.579 286.965.495
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul 111-48.1. Md. 24 / (a)
yatirim fonu katilma paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci 5.144.123.447 4.462.443.672
maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) - -
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 84.939 93.488
Diger varliklar 957.437.158 992.255.555
D Toplam varliklar/ (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 6.878.651.123 5.741.758.210
E Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 260.278.125 315.171.406
F Diger finansal yukamlilGkler 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 5.737.742 6.970.415
H lligkili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 36.286.193 39.396.547
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 878.647.639 142.586.271
Diger kaynaklar 5.697.701.424 5.237.633.571
D Toplam kaynaklar/ (Pasif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 6.878.651.123 5.741.758.210
Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 31 Mart 2025 31 Aralik 2024
Al Para ve sermaye piyasasi araclarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi 111-48.1. Md. 24 / (b) - -
A2 Dowz_Clnsmden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi ve TL Cinsinden 111-48.1. Md. 24 / (b) 611.510.118 120.808.710
Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1 Yabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) - -
c2 isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J Gayrinakdi krediler 11-48.1. Md. 31 244.545.587 269.154.209
K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek 111-48.1. Md. 22/ (e) - -
bedelleri
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami 111-48.1 Md. 22/ (1) - -
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Egeyapi Avrupa Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S.

31 Mart 2025 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait
Ozet finansal tablolara iligkin notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk lirasinin (“TL”), 31 Mart 2025 tarihi itibariyla satin aima giicli esasina gore Tirk lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Ek Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Portféy sinirlamalan

ilgili diizenleme

31 Mart 2025

31 Aralik 2024

N

©oOoO~NOO O w

Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatinm fonu katiima paylar ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin

birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler

Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglar
Atil tutulan arsa / araziler

isletmeci sirkete igtirak

Borclanma siniri

Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirrmlarinin toplami
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11-48.1. Md. 22/ (e)
11-48.1. Md. 24 / (a). (b)

11-48.1. Md. 24 / (b)
11-48.1. Md. 24 / (d)
11-48.1. Md. 24 / (c)
11-48.1. Md. 28
11-48.1. Md. 31
11-48.1. Md. 24 / (b)
11-48.1 Md. 22/ (I)

%0

%75

%11
%0
%0
%0

%62
%9
%0

%0

%78

%5
%0
%0
%0
%442
%2
%0



