EGEYAPI AVRUPA GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S

HALKA ARZDAN ELDE EDILEN FONUN

KULLANIM YERLERINE ILISKIN RAPOR
Rapor No: 2

05 MAYIS 2025

Isbu Rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
VII-128.1 No.lu Pay Tebligi’nin 33. Maddesi Uyarinca

Hazirlannugstr.

EGEVYAPI



I. RAPORUN KONUSU ve AMACI

Egeyapt Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Egeyapi” veya “Sirket”), Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1
no.lu Pay Tebligi geregi “Sermaye Artmmmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimma iliskin Yénetim Kurulu
Raporu” nu, 27.12.2024 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu (“KAP”) ve Sirket internet sitesinde Halka Arz
Izahnamesi ile birlikte kamuya aciklannstur.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun VII-128.1 no.lu Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artirrmindan elde edilen fonlarin
kullanimmna iliskin yapilacak agiklamalar” baglikli 33’iincii maddesinin 1’inci fikrasinda yer alan “Halka actk
olmayan ortakliklarin paylarimin sermaye artirinu yoluyla halka arz ile paylart borsada islem goren halka agik
ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye artinmmindan elde edilecek fonun hangi
amagclarla kullanilacagma iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yoénetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onay1 amaciyla Kurula yapilacak basvuru sirasinda goénderilmesi ve kamuya
aciklanmasi zorunludur. Sermaye artirimindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullamlip kullanimadigina
iliskin olarak; halka acillan ortakliklarin paylarimin borsada islem gormeye baglamasindan, paylari borsada
islem goren halka acik ortakliklarin ise sermaye artiriminin tamamlanmasindan itibaren kamuya aciklanan ve
yapilan sermaye artirinunin sonuglarini iceren ilk iki finansal tablolarimin ilamini takip eden on is giinii iginde
bir rapor hazirlamasi ve s6z konusu raporu ortakligin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlamasi zorunludur. Bu
yiikiimliiliik ortaklik biinyesindeki denetimden sorumlu komite tarafindan yerine getirilir. Denetimden sorumlu
komite kurma zorunlulugu bulunmayan ortakliklar i¢in bu yiikiimliiliik yénetim kurulu tarafindan yerine getirilir.”
Hiikmii uyarinca, is bu rapor hazirlanarak kamuoyu ile paylagiimaktadir.

Il.  HALKA ARZDAN ELDE EDILEN FON

Sirketimiz ¢ikarilmig sermayesinin 750.000.000 TL kayith sermaye tavani icerisinde 157.800.000 TL’den
200.000.000 TL’ye arttirilmasi nedeniyle ihra¢ edilen 42.200.000 TL nominal degerli paylar ile Sirket
ortaklarmdan Hasan Inan¢ Kabaday1’ya ait 19.000.000 TL nominal degerli paylar olmak iizere toplam 61.200.000
TL nominal degerli Sirket paylari halka arz edilmistir.

Sirket paylarnin halka arzinda 1,00 TL nominal degerli paylarm halka arz fiyat1 15,00 TL olarak agiklanmis olup,
14/01/2025 tarihinden itibaren Ana Pazar'da “EGEGYO.E” kodu ve siirekli islem yontemiyle gérmeye
baglamugtir. Belirlenen halka arz fiyat: ile halka arz biiyiikliigi 918.000.000 TL olarak gerceklesmistir. Halka
arzdan Sirket 633.000.000 TL tutarinda briit gelir elde etmistir. Halka arz esnasinda detaylar asagidaki tabloda
belirtilen toplam 38.187.060 -TL maliyet olusmus olup Sirket’in halka arzdan elde ettigi net gelir 594.812.940 TL
olarak gerceklesmistir.

Halka Arz Geliri Kullanim Yerleri Tutar (TL)
Halka Arz Geliri Biiyiikliigii 918.000.000
Ortak Satisi (Hasan Inan¢ Kabaday) Pay Adedi 19.000.000
Thrag Edilen Nominal Pay Adedi 42.200.000
Pay Fiyat 15,00
Hasan Inan¢ Kabaday: Briit Halka Arz Geliri 285.000.000
Sirket Briit Halka Arz Geliri 633.000.000
Toplam Maliyet (Sirket) 38.187.060
Bagimsiz Denetim 3.700.000
Danismanlik Hizmetleri 3.165.000
MKK Upyelik Ucreti 217.607
Reklam, Pazarlama ve Halkla Iliskiler 12.000.000
Degerleme Hizmetleri 1.200.000
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin nominal degeri iizerinden) 84.400
SPK Kurul Ucreti (Ihra¢ fiyati ile nominal deger farki iizerinden) 590.800
Aracilik Komisyonu 16.342.157
Hukuki Danismanlik 827.451
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BIAS Islem Gérme Basvuru Ucreti 59.645
Rekabet Kurulu Ucreti
Diger(Tescil, noter vb)
Pay Basina Maliyet 0,7784
Net Halka Arz Geliri 594.812.940

I1l.  HALKA ARZ iZAHNAMESINDE BELIRTIiLEN FON KULLANIM ALANLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 02.09.2024 tarihli ve 2024/28 sayili karariyla onaylanip halka arz izahname
setinde de sunularak Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullamm Amacina Iligkin Yénetim Kurulu
Raporunda (“Fon Kullamim Raporu”) sermaye artist yoluyla gerceklestirilecek halka arz ile saglanacak net fonun

kullanim yerleri agagida paylasiimustir.

Kullamim Alam Kullanim Yiizdesi
Modemyaka Projesinin Finansmani %45
Kekliktepe Projesinin Finansmam %40
Diger Projelerin Finansmam %10
Pazarlama ve Genel Y&netim %5
Giderlerinin Finansmani
TOPLAM %100

IV.  SERMAYE ARTIRIM YOLUYLA

KULLANILDIGI ALANLAR

HALKA ARZDAN SAGLANAN FONUN

Sermaye artirimindan saglanan 633.000.000 TL briit fondan 38.187.060 TL sermaye artirimi maliyeti mahsup
edildikten sonra Sirket’in net 594.812.940 TL fon geliri olmustur.

Planlanan | Gerg¢eklesen | Gerceklesen Kalan
TL Kullanim Kullanim Kullanim (TL)
Tutar:1 (TL) | Tutar1 (TL) | Oram (%)
Modernyaka Projesinin Finansmam 267.665.823 | 26.445.000 9,88 241.220.823
Kekliktepe Projesinin Finansmani 237.925.176 | 104.038.000 43,73 133.887.176
Diger Projelerin Finansmani 59.481.294 0,00 0,00 59.481.294
Egmz:rrllsin;;/e Genel Yonetim Giderlerinin 29 740,647 0,00 0,00 29 740.647
TOPLAM 594.812.940 | 130.483.000 0,00 464.329.940

V. DEGERLENDIRME VE SONUC

Sermaye artirimindan saglanan 633.000.000 TL briit fondan 38.187.060 TL sermaye artirimi maliyeti mahsup
edildikten sonra Sirket’in net 594.812.940 TL fon geliri olmustur.

Sirketin 31.03.2025 tarihi itibariyle halka arz maliyetleri diistildiikten sonra kalan 594.812.940 TL fon kullanim
raporunda belirtilen kullanim alanlarmda da yukaridaki tabloda gorildiigi tizere Kekliktepe Projesinde
kullamlacak tutariin %43,73’{i, Modernyaka Projesi’nde ise kullanilacak tutarin %9,88’1 kullaniimustir.

Saygilarimizla.

Giilcemal Camlibel
Denetimden Sorumlu Komite Baskani

inanc¢ Asim Sozer .
Denetimden Sorumlu Komite Uyesi
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