EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU
Emir Varlik Yonetim A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Emir Varlik Yonetim A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayn tarihte sona
eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorilislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini finansal tablolarin
1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina
ve Belgelerin Saklanmasina iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler
ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve aciklamalari ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar hiikiimlerini iceren; “BDDK Muhasebe ve
Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan “Bankalarin
Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
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3. Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz. Tarafimizca; asagida aciklanan konular Kilit
Denetim Konulari olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Takipteki kredilerin tasinan degerlerinin
belirlenmesi

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosunda 200.163 bin TL olan donuk alacaklar1 ve
bunlara iligkin ayirdig1 110.803 bin TL beklenen zarar
kargiliklar1 bulunmakta olup ilgili kredilerin bilangoda
tagian toplam net bugiinkii degeri 89.360 bin TL olan
takipteki kredileri bulunmakta olup, s6z konusu
takipteki kredilere iligkin agiklamalar ilisikteki finansal
tablolarin Uciincii B6liim 3.6, 3.7, 3.4 ve Besinci Boliim
5.1.4 no’lu dipnotlarinda yer almaktadir.

Denetimimiz esnasinda bu alana odaklanmamizin
nedeni; takipteki kredilerin biiyiikliigii ile, s6z konusu
takipteki kredilerin gelecege yonelik tahsilat
projeksiyonlarimin ve tahsili gecikmis bu alacaklarin
net bugiinkii deger hesaplamalarinda kullanilan i¢
verim oranlarinin belirlenmesinde Sirket yonetiminin
onemli yargi, varsayim ve tahminlerinin bulunmasidir.
Yonetimin tahmin ve varsayimlar: finansal durum
tablosunda tasinan takipteki krediler tutarini 6nemli
derecede etkileyebileceginden, s6z konusu alan kilit
denetim konusu olarak ele alinmustir.

Bu ¢ercevede gerceklestirdigimiz denetim ¢alismalar:
dahilinde Sirket’in ileriye doniik tahsilat projeksiyonlar
gelistirirken kullanmakta oldugu tahmin yontemlerini ve
tahsilat projeksiyonlarinin gézden gegirilmesi ve gerektigi
durumlarda giincellenmesi ile ilgili politikalarim1 COVID-19
etkileri de dikkate alarak degerlendirdik. Bununla birlikte
TFRS 9 kapsaminda, Sirket, donuk alacaklari i¢cin beklenen
kredi zarar1 genel yaklagim ile degerlendirilmis, portféyler
i¢in 6mrii boyunca gerceklesmesi beklenen tahmini nakit
akiglar temin edilmistir.

Denetim ¢aligmalarimiz kapsaminda, Sirket yonetimi ve
bagimsiz kuruluslar ile yaptigimiz goriismeler cercevesinde
belge inceleme ve bilgi toplama yontemlerini de kullanarak
COVID-19 salgiminin etkilerini de iceren s6z konusu tahsilat
projeksiyonlarina iligkin sorgulama ve destekleyici kanit
toplama prosediirlerini gerceklestirdik. flgili tahsilat
projeksiyonlarinin ilk kayda alinma sirasinda belirlenen ig
verim oranlar1 kullanilarak finansal tablolara yansitilan net
bugiinkii deger tutarlarini yeniden hesaplama yontemi ile
test ettik. TFRS 9 kapsaminda hesaplamalarda her bir
senaryo agirhigi gercege uygun degeri olarak kullanilmistir.
Bu kapsamda donuk alacaklara iligkin deger diisiikligi
testi uygulanmis olup, yontemin uygunlugu teyit edilmistir.

Ayrica, Sirket’in soz konusu takipteki kredilerine iligkin
olarak cari donem icerisinde elde etmis oldugu
tahsilatlarindan sectigimiz bir 6rneklem kiimesini test
ederek; ilgili tahsilatlarin fiili mevcudiyetini ve tutarsal
dogrulunu kontrol ettik. Buna ilaveten, cari donemde
takipteki krediler portfoyiine alinan alacaklarin net
bugiinkii deger hesaplamalarinda kullanilan i¢ verim
oranlarini da yeniden hesaplama yontemi ile test ettik.




4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasinm
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriislimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa
bu yanhgliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorilisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighig: tespit edememe riskinden yiiksektir.



. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonugclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularim iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1l Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigtir.

2, TTK’nin 402. maddesi’nin dérdiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim

kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 15 Nisan 2021



EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIiRKETI’NIN
31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA
HAZIRLANAN YIL SONU FiINANSAL RAPORU

Adres . Tekstilkent Koza Plaza A Blok Kat:23 Esenler/Istanbul
Tel : (0212) 438 35 35

Faks : (0212) 438 35 80

E - Site : www.emirvarlik.com

irtibat E - Posta : info@emirvarlik.com

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan diizenlenen “Bankalarca Kamuya Agiklanacak
Finansal Tablolar ile Bunlara Iliskin Aciklama ve Dipnotlar Hakkinda Teblig”e gore hazirlanan
31 Aralik 2020 tarihli finansal rapor agagida yer alan boliimlerden olugsmaktadir:

e Birinci Bélim - SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

e ikinci Boliim - SIRKET’IN FINANSAL TABLOLARI

e Ugtincii Bélim - ILGILI DONEMDE UYGULANAN MUHASEBE POLITIKALARINA
ILISKIN ACIKLAMALAR

e Dordiincu Bolum - SIRKET’IN MALI BUNYESINE ILISKIN BILGILER

e Besinci Boliim - FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

e Altinc Boliim - DIGER ACIKLAMA VE DIPNOTLAR

e Yedinci Bélim - BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Bu raporda yer alan finansal tablolar ile bunlara iliskin agiklama ve dipnotlar Bankalarin Muhasebe
Uygulamalaria ve Belgelerin Saklanmasia Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik, Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, bunlara iligkin ek ve yorumlar ile
Sirket’imiz kayitlarina uygun olarak, aksi belirtilmedigi miiddet¢e bin Tiirk Lirasi1 cinsinden
hazirlanmis olup, bagimsiz denetime tabi tutulmus ve ilisikte sunulmustur.

15 Nisan 2021

Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu Genel Mudur
Baskam Bagkan Vekili ve Genel Miidiir U)_/_esi Yardimcisi
Ahmet Yum Ozbey Ergiin Cemil Ozdemir Kamil Yilmaz

Bu finansal rapor ile ilgili olarak sorularin iletilebilecegi yetkili personele iligkin bilgiler

Ad - Soyad / Unvan : Serkan Geyik / Mali Isler Miidiirii
Tel No 1 (0212) 438 35 35
Fax No : (0212) 438 35 80
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BIRINCI BOLUM
Genel Bilgiler
Sirket’in kurulus tarihi, baslangig statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden tarihgesi .........ccoeveververineninecennne 1
Sirket’in sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolayli olarak tek basina veya birlikte
elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda y1l i¢indeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba iligkin agiklama..........c.ccccoeereuennne 1

Sirket’in Yonetim Kurulu baskan ve tiyeleri, denetim komitesi tiyeleri ile genel miidiir ve yardimeilarinin,
varsa Sirket’te sahip olduklari paylara ve sorumluk alanlarma iligkin agiklamalar
Sirket’te nitelikli pay sahibi olan kisi ve kuruluslara iligkin agiklamalar.
Sirket’in hizmet tiirii ve faaliyet alanlarina iliskin 6zet bilgiler ............coccceneee

iKiNCi BOLUM
Finansal Tablolar

Bilanco (Finansal durum tablosu)
Nazim hesaplar tablosu

Kar veya Zarar Tablosu
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu..
Ozkaynak degisim tablosu ..............ccccoevvrunnns
Nakit akis tablosu
Kar dagitim tablosu

UCUNCU BOLUM
Mubhasebe Politikalar:

Sunum esaslarina iligkin agiklamalar .............cccoooeviririierenieeeeeeeeee
Finansal araglarin kullanim stratejisi ve yabanci para cinsinden iglemlere iliskin agiklamalar
Vadeli iglem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev tirtinlere iliskin agiklamalar ....
Faiz gelir ve giderine iliskin agiklamalar ................cccocoooo.
Ucret ve komisyon gelir ve giderlerine iligkin agiklamalar ..
Finansal varliklara iligkin agiklamalar...............c.coocevvnnrnnene
Finansal varliklarda deger diisiikliigiine iligkin agiklamalar.
Finansal araglarin netlestirilmesine iliskin agiklamalar
Satis ve geri alig anlagmalar1 ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemlerine iligkin agiklamalar.............cccooveciniinnens
Satis amagli elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varliklar ile bu varliklara iliskin borglar hakkinda agiklamalar
Serefiye ve diger maddi olmayan duran varliklara iligkin agiklamalar..............
Maddi duran varliklara iligskin agiklamalar
Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin agiklamala:
Kiralama islemlerine iliskin agiklamalar..............ccocovenininincnininencneeee
Karsiliklar ve kosullu yikiimliiliklere iligskin agiklamalar...
Calisanlarin haklarina iliskin yiikiimliliiklere iligkin agiklamalar....................
Vergi uygulamalarina iliskin agiklamalar
Borglanmalara iligkin ilave agiklamalar-....
Hisse senetleri ve ihracina iliskin aq1klamalar.
Aval ve kabullere iligkin agiklamalar-...
Devlet tesviklerine iligkin aglklamalar
Kar yedekleri ve karm dagmlmasma iligkin aglklamalar ......
Raporlamanin béliimlere gore yapilmasima iliskin agiklamala
Mliskili taraflara iliskin agiKlamalar................cccoevvvvrureereeceeeeeseessess e
Hisse bagina kazanca iliskin agiklamalar
Nakit ve nakde esdeger varliklara iligkin agiklamalar
Istirak ve bagli ortakliklara iliskin aciklamalar .............
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlart...

DORDUNCU BOLUM
Mali Biinyeye Iliskin Bilgiler

Kredi riskine iliskin agiklamalar
Kur riskine iligkin agiklamalar-........
Faiz orani riskine iligkin agiklamalar .
Likidite riskine iliskin ag¢iklamalar-............
Finansal varlik ve borglarin gergege uygun

g

BESINCI BOLUM
Finansal Tablolara Iliskin Aciklama ve Dipnotlar

Bilangonun aktif hesaplarna iliskin agiklama ve dipnotlar..
Bilangonun pasif hesaplarina iligkin agiklama ve dipnotlar .
Nazim hesaplara iliskin a¢iklama ve dipnotlar-..............
Gelir tablosuna iliskin agiklama ve dipnotlar-......
Nakit akis tablosuna iligkin agiklama ve dipnotlar.....

Sirket’in dahil oldugu risk grubuna iliskin agiklamalar.

ALTINCI BOLUM
Sirket’in Faaliyetlerine Iliskin Diger Aciklamalar

Sirket’in faaliyetlerine iliskin diger agiklamalar
Bilango sonrasi hususlara iliskin agiklamalar

YEDINCI BOLUM
Bagimsiz Denetim Raporuna Iliskin Aciklamalar

Bagimsiz denetim raporuna iligkin agiklamalar..............cocoocenenenincncnenene.
Bagimsiz denetgi tarafindan hazirlanan agiklama ve dipnotlar




EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

BIRINCI BOLUM
1 Genel bilgiler
1.1  Sirket’in kurulus tarihi, baslangic statiisii, anilan statiide meydana gelen degisiklikleri ihtiva eden
tarihgesi

Emir Varlik Yoénetimi Anonim Sirketi (“Sirket”), Bankacilik Kanunu ve Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulus ve
Faaliyet Esaslart Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun faaliyetlerde bulunmak amaciyla, Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun (“BDDK”) 10 Mart 2017 tarih ve 7265 sayili izni ile kurulmustur. Sirket’in
kurulus karar1 29 Mayis 2017 tarihinde tescil edilerek, 2 Haziran 2017 tarih ve 9339 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
gazetesinde ilan edilmistir. BDDK’nin 13 Temmuz 2017 tarih ve 7408 sayili karar ile Sirket’e faaliyet izni
verilmis ve Sirket 13 Temmuz 2017 tarihinde faaliyete ge¢mistir. Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ¢alisan
sayisi 134 (31 Aralik 2019: 90)’dur.

1.2  Sirket’in sermaye yapisi, yonetim ve denetimini dogrudan veya dolaylh olarak tek basina veya birlikte
elinde bulunduran ortaklari, varsa bu hususlarda yil icindeki degisiklikler ile dahil oldugu gruba
iliskin aciklama

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 30.000.000 (Tam) TL’dir. Sermaye beheri 1 (Tam)
TL (Bir Tiirk Liras1) nominal degerde 30.000.000 adet hisseye ayrilmistir. Sirket sermayesi, beheri 1 TL degerinde
22.200.000 adet A grubu, beheri 1 TL degerinde 7.500.000 adet B grubu, ve beheri 1 TL degerinde 300.000 adet
C grubu paya ayrilmig toplam 30.000.000 TL degerindedir.

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Toplam Toplam

Pay Hisse deger Pay Hisse deger

oranlari adedi (tam TL) oranlari adedi (tam TL)

Ozbey Ergiin %74,00 22.200.000 22.200.000 %74,00 14.800.000  14.800.000

Ahmet Yum %25,00 7.500.000 7.500.000 %25,00 5.000.000 5.000.000
Nevzat

Saygilioglu %1,00 300.000 300.000 %1,00 200.000 200.000

Toplam %100,00  30.000.000  30.000.000 %100,00  20.000.000  20.000.000

Yonetim Kurulu iiyelerinin timii Genel Kurul tarafindan segilir. Sirket sermayesi iginde imtiyazli pay
bulunmaktadir. Paylar A, B ve C grubu olmak iizere {i¢ gruba ayrilmistir. Yonetim Kurulu iyelerinden ¢l
A grubu pay sahiplerinin onerdigi adaylar arasindan, ikisi B grubunu olusturan pay sahiplerinin 6nerdigi adaylar
arasindan segilir.

1.3  Sirket’in Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel miidiir ve
yardimcilarinin, varsa Sirket’te sahip olduklari paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin aciklamalar

Yénetim Kurulu Baskam ve Uyeleri

Isletmecilik

Goreve Ogrenim  dallarinda is

Adi Soyadi Gorevi atanma tarihi durumu tecribesi
Ahmet Yum Yonetim Kurulu Bagkani 22 Ocak 2021  Yiksek Lisans 31 Y1l
Ozbey Ergiin Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 22 Ocak 2021 Lisans 12 Y1l
Nevzat Saygilioglu  Yonetim Kurulu Uyesi 22 Ocak 2021 Doktora 43 Y1l
Mustafa Ceyhan Yonetim Kurulu Uyesi 22 Ocak 2021 Lisans 27 Y1l
Cemil Ozdemir Yonetim Kurulu Uyesi 22 Ocak 2021 Lisans 35 Y1l



EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Genel bilgiler (Devam)
1.3  Sirket’in Yonetim Kurulu baskan ve iiyeleri, denetim komitesi iiyeleri ile genel miidiir ve
yardimcilarinin, varsa Sirket’te sahip olduklar: paylara ve sorumluluk alanlarina iliskin aciklamalar

(Devam)

Yukarida belirtilen Yonetim Kurulu bagkani ve iiyelerinin Sirket’te sahip olduklari paylar asagidaki gibidir:

Toplam deZer
Adi soyadi Hisse adedi (tam TL)
Ozbey Ergiin 22.200.000 22.200.000
Ahmet Yum 7.500.000 7.500.000
Nevzat Saygilioglu 300.000 300.000
Genel Miidiir ve Genel Miidiir Yardimcilar
] Isletmecilik
Goreve Ogrenim dallarinda is
Adi Soyadi Gorevi atanma tarihi durumu tecribesi
Ozbey Ergiin Genel Mudur 29 Mayis 2017 Lisans 12 Y1l
Kamil Yilmaz Genel Miidiir Yardimcist 2 Ocak 2018 Lisans 33 Y1

1.4  Sirket’te nitelikli pay sahibi olan Kisi ve kuruluslara iliskin aciklamalar

Bankacilik diizenleme ve denetleme kurulunun 5411 sayili 19 Ekim 2005 tarihinde yaymlanan Bankacilik
Kanunu’nda agiklandigi sekliyle nitelikli pay, bir ortakligin sermayesinin veya oy haklarinin dogrudan veya
dolayl: olarak yiizde on veya daha fazlasini teskil eden paylar ile bu oranin altinda olsa dahi yénetim kurullarina
iye belirleme imtiyaz1 veren paylart ifade etmektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla nitelikli paya sahip
ortakliklarin detay1 Not 1.2’ de gosterilmistir.

1.5  Sirket’in hizmet tiirii ve faaliyet alanlarina iliskin 6zet bilgiler
Sirket’in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlari1 ana bagliklar halinde asagidaki gibidir:
. Banka Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu, diger mali kurumlar ve kredi sigortasi hizmeti veren sigorta

sirketlerinin s6z konusu hizmetlerinden dogan alacaklar ile diger varliklarini satin almak, satmak, satin
aldig1 alacaklar tahsil etmek, varliklari nakde ¢evirmek veya bunlari yeniden yapilandirarak satmak;

. Alacaklarin tahsili amaciyla edindigi gayrimenkul veya sair mal, hak ve varliklar igletmek, kiralamak ve
bunlara yatirim yapmak;

. Alacaklarm tahsil etmek amactyla borglularina ilave finansman saglamak;

. Banka, Tasarruf Mevduati1 Fonu, diger mali kurumlar ve kredi sigortas1 hizmeti veren sigorta sirketlerinin

s06z konusu hizmetlerinden dogan alacaklari ile diger varliklarinin yeniden yapilandirilmas: veya tigiinci
kisilere satisinda danigmanlik ve aracilik hizmeti vermek;

. Ana faaliyetlerini gergeklestirmek iizere sermaye piyasast mevzuatt dahilinde ve gerekli izinleri almak
kaydiyla faaliyette bulunmak ve menkul kiymet ihrag etmek;

. Faaliyetlerini ger¢eklestirmek amaciyla istirak edinmek;

. Diger varlik yonetimi sirketlerinin satigina aracilik ettigi veya ihrag ettigi finansal tirlinlere yatirim yapmak;

. Sirketlere kurumsal ve finansman yeniden yapilandirma alanlarinda danismanlik hizmeti vermek.



EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1

1.5

Genel bilgiler (Devam)

Sirket’in hizmet tiirii ve faaliyet alanlarina iliskin 6zet bilgiler (Devami)

Sirket, bu maddelerde belirlenen konular diginda faaliyette bulunamaz. Sirket, yukarida sayilan amag ve
faaliyetlerini gergeklestirilebilmesi i¢in:

a)

b)
c)

e)

f)

)

h)

1)

k)

m)

n)

Ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla, yerli ve yabanci kurum, kurulus, banka ve piyasalardan
kisa, orta ve uzun vadeli krediler, garantiler veya teminat mektuplar1 almak suretiyle teminatli veya
teminatsiz finansman temin edebilir ve gerektigi takdirde, s6z konusu finansman islemleri ¢ergevesinde
tahakkuk edecek borglarinin teminati olarak varliklarinin ve/veya alacaklarinin tiimii veya bir kismi
lzerinde ipotek, rehin veya sair takyidatlar tesis edebilir;

Finansal, idari, ticari ve sinai faaliyetleri i¢in yatirimlarda bulunabilir;

Sirket amag ve faaliyetlerini gergeklestirmek icin her tiirlii mali taahhiitte bulunabilir;

Sirket’in amag ve faaliyetleri i¢cinde kalmak kaydiyla, ilgili makamlardan gerekli izinleri alarak sirketler
kurabilir. Sirket ama¢ ve faaliyetleri ile ilgili veya amag¢ ve faaliyetlerine yardimci veya bunlari
kolaylastirict faaliyetlerde bulunabilmek igin yerli ve yabanci uyruklu tiizel kisilere ilgili mevzuat
hiikiimleri uyarinca belirtilen oranlar dahilinde istirak edebilir, yerli ve yabanci uyruklu gercek kisilerle
ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca belirtilen oranlar dahilinde ortakliklar veya bagli kuruluslar kurabilir,
aracilik faaliyetinde bulunmamak kosulu ile diger tiizel kigilere ait hisse, tahvil ve diger menkul kiymetleri
alip satabilir ve bunlar {izerinde her tiirlii hukuki tasarrufta bulunabilir;

Her tiirli marka, ihtira berati, telif ve patent haklari, lisans, imtiyaz, model, resim, know-how, ticaret
unvant, hususi imal ve ihtisal usulleri, alametifarika dahil olmak ancak bunlarla sinirlt olmamak kaydiyla,
her tiirlii fikri miilkiyet haklar1 ve imtiyazlar iktisap edebilir, kullanabilir, iktisap edilen fikri miilkiyet
haklar1 ile ilgili her tiirli ticari muameleleri yapabilir, bunlar iizerinde her tiirli hukuki tasarrufta
bulunabilir, s6z konusu fikri miilkiyet haklarini tescil veya iptal ettirebilir, yerli ve yabanci gergek ve/veya
tlizel kisiler ile lisans s6zlesmeleri akdedebilir;

Amaci ile ilgili her nevi menkul, gayrimenkul mallari, ayni haklar1 satin alabilir veya iktisap edebilir,
zilyetliginde bulundurabilir, ariyet verebilir, kira ile tutabilir, finansal kiralama haricinde kiraya verebilir,
satabilir veya sair hukuki veya ticari tasarrufta bulunabilir, li¢iincii sahislarin menkul ve gayrimenkulleri ve
alacaklar1 {izerinde kendi lehine ipotek, rehin ve intifa vesair yiikiimlilikkler tesis edebilir; kira
sozlesmelerini tapuya serh ettirebilir; {iglincii sahislarin borglarinin teminati olarak Sirket menkul,
gayrimenkul ve varliklarinin ve/veya dogmus, dogacak hak ve alacaklarinin tiimii veya bir kismi lizerinde
ipotek, rehin veya sair takyidat tesis edebilir, tesis edilen s6z konusu haklar1 fek edebilir;

Sirket amag ve faaliyetlerine iligkin veya amag ve faaliyetlerinin ger¢eklestirilmesi i¢in faydali olabilecek
her tiirlii ticari, sinai ve/veya mali islemlere, anlagmalara ve diizenlemelere taraf olabilir, bunlara iliskin her
tiirlii s6zlesmeyi akdedebilir, her tiirlii kefalet ve garanti verebilir;

Islerin yiiriitiilmesi ve/veya gelecekte kurulacak tesislerin isletilmesi igin gereken yerli ve yabanci teknik,
idari ve uzman personel ve gruplari istihdam edebilir, is akitleri imzalayabilir, yabancilar i¢in ¢aligma izni
bagvurusunda bulunabilir ve gerekli oldugu takdirde yabanci ¢alisanlarin maaslarini yurtdigina transfer
edebilir;

Ilgili mevzuat hiikiimleri uyarinca sirketlerin ihra¢ edebilecekleri her nevi tahvil, menkul kiymetler,
finansman bonolari, kar-zarar ortakligi belgelerini ihrag edebilir;

Pay senedi, tahvil, finansman bonosu, devlet tahvili, hazine bonosu, gelir ortaklig1 senedi ve benzeri her
tirlii 6zel ve kamusal menkul kiymeti, bunlarla ilgili her tiirli sufa, vefa, istira, intifa ve riighan haklarin
opsiyon ve benzeri sahsi veya ayni haklari satin alabilir, satabilir, bagkalari ile degistirebilir, bunlar {izerinde
her tiirlii ayni ve sahsi tasarrufta bulunabilir;

Istirak ettigi sirketlere yatirim, para bulma, proje gelistirme organizasyon, yonetim, pazarlama ve satig gibi
ticari,teknik, ekonomik, Sermaye Piyasasi Kanunu'nda belirlenen yatirnm danigmanhigr faaliyeti
mahiyetinde olmamak iizere, mali, idari veya hukuki nitelik tasiyan konularda ivazhi veya ivazsiz
danigmanlik hizmeti verebilir,istirak ettigi sirketler adina resmi veya 6zel ihalelere katilabilir;

Yerli veya yabanci kisi veya kuruluslarla kisa veya uzun siireli adi ortakliklar veya istirakler kurabilir,
bunlarla mali sorumlulugun yiiklenmesi ve boliigiillmesine iligkin anlagmalar yapabilir;

Her tiirlii fizibilite, etiit, caligmalar, danismanlik yapabilir,eleman yetistirebilir;

Sirketin isleri igin gerekli tasitlar1 (ugaklar ve gemiler dahil) iktisap edebilir, devredebilir ve bunlar iizerinde
ayni, sahsi tasarruflarda bulunabilir;



EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Genel bilgiler (Devami)
1.5 Sirket’in hizmet tiirii ve faaliyet alanlarina iliskin 6zet bilgiler (Devamui)

0) Sirket amag ve konusuna iliskin olarak adli ve Idari makamlardan izin almak Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulunu usuliine uygun olarak bilgilendirmek kaydiyla yurt icinde veya yurt disinda subeler,
irtibat biirolar1 agabilir.

Yukarida belirtilen faaliyetler disinda, ileride Sirket i¢in faydali ve liizumlu goriilecek bagka islere girisilmek
istendigi takdirde; keyfiyet Yonetim Kurulu’nun karar1 iizerine Genel Kurul’un onayina sunulacak, bu hususta
Genel Kurul tarafindan karar alinmasini miiteakip 6ngoriilen isler Sirket tarafindan yapilabilecektir. Ana sdzlesme
degisikligi mahiyetinde olan isbu Genel Kurul kararinin uygulanabilmesi i¢in, Genel Kurul’'un onayindan dnce
Yonetim Kurulu tarafindan BDDK ve yetkili, adli ve idari makamlardan gerekli izinler alinacaktir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 15 Nisan 2021 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul ve diger yetkili
mercilerin finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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31 ARALIK 2020 TARiHi iTIBARIYLA BiLANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

IKINCI BOLUM
FINANSAL TABLOLAR
2.1 BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Gegmis
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
(5-1) TP YP: Toplam TP YP: Toplam

1. FiINANSAL VARLIKLAR (Net) 11.686 - 11.686 8.012 - 8.012
1.1 Nakit ve Nakit Benzerleri 11.586 - 11.586 7.912 - 7.912
1.1.1 | Nakit Degerler ve Merkez Bankasi 1) 2 - 2 5 - 5
1.1.2 | Bankalar ) 11.584 - 11584 7.907 - 7.907
1.1.3 | Para Piyasalarindan Alacaklar - - - - - -
1.2 Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varhiklar ®3) 100 - 100 100 - 100
1.2.1 | Devlet Borclanma Senetleri - - - - - -
1.2.2 | Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.2.3 | Diger Finansal Varliklar @3) 100 - 100 100 - 100
1.3 Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal

Varhklar - - - - - -
1.3.1 | Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.3.2 ; Sermayede Pay1 Temsil Eden Menkul Degerler - - - - - -
1.3.3 | Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.4 | itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhklar - - - - - -
1.4.1 | Devlet Borglanma Senetleri - - - - - -
1.4.2 | Diger Finansal Varliklar - - - - - -
1.5 Tiirev Finansal Varhklar - - - - - -
1.5.1 | Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Fark1

Kar Zarara Yansitilan Kismi - - - - - -
1.5.2 | Tirev Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Farki

Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Kism1 - - - - - -
1.6 Donuk Finansal Varhklar - - - - - -
1.7 Beklenen Zarar Karsihklan (-) - - - - - -
Il. | KREDILER (Net) ) 89.360 -1 89.360| 63.181 -1 63181
2.1 Krediler - - - - - -
2.1.1 | itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilenler - - - - R R
2.1.2 | Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar - - - - - -
2.1.3 | Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - - - - - -
2.2 Kiralama Islemlerinden Alacaklar - - - - - -
2.2.1 | Finansal Kiralama Alacaklar - - - - - -
2.2.2 | Faaliyet Kiralamas:1 Alacaklart - - - - - -
2.2.2 i Kazanilmamis Gelirler (-) - - - - - -
2.3 Faktoring Alacaklar: - - - - - -
2.3.1 | itfa Edilmis Maliyetiyle Olgiilenler - - - - - -
2.3.2 | Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar - - - - - -
2.3.3 | Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - - - - - -
2.4 Donuk Alacaklar 4) 200.163 -1 200.163| 104.701 -1 104.701
2.5 Beklenen Zarar Karsihklari (-) 4 (110.803) -1 (110.803)| (41.520) -1 (41.520)
2.5.1 | 12 Aylik Beklenen Zarar Karsiligi (Birinci Asama) - - - - - -
2.5.2 | Kredi Riskinde Onemli Artis (ikinci Asama) - - - - - -
2.5.3 | Temerriit (Ugiincii Asama/Ozel Kargilik) 4 (110.803) -1 (110.803)| (41.520) - (41.520)
1L SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIKLAR (Net) 8) 707 - 707 343 - 343
3.1 Satig Amagl 8) 707 - 707 343 - 343
3.2 Durdurulan Faaliyetlere iligkin - - - - - -
IV. { ORTAKLIK YATIRIMLARI - - - - - -
4.1 istirakler (Net) - - - - - -
4.1.1 | Ozkaynak Yontemine Gére Degerlenenler - - - - - -
4.1.2 ; Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
4.2 Bagh Ortakliklar (Net) - - - - - -
4.2.1 i Konsolide Edilmeyen Mali Ortakliklar - - - - - -
4.2.2 | Konsolide Edilmeyen Mali Olmayan Ortakliklar - - - - - -
4.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakhklar (is Ortakhklari) (Net) - - - - - -
4.3.1  Ozkaynak Yéontemine Géore Degerlenenler - - - - - -
4.3.2 { Konsolide Edilmeyenler - - - - - -
V. MADDI DURAN VARLIKLAR (Net) (5) 18.910 - 18.910 7.016 - 7.016
VL MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Net) (6) 104 - 104 122 - 122
6.1 Serefiye - - - - - -
62 | Diger 104 - 104 122 - 122
VIL. | YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Net) - - - - - -
Vi
. CARI VERGI VARLIGI @) - - - 593 - 593
IX. | ERTELENMIS VERGI VARLIGI - . _
X. DiGER AKTIFLER (9) 4.895 - 4.895 1.392 - 1.392

AKTIF TOPLAMI 125.662 - 125.662 80.659 - 80.659

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARiHi iTIBARIYLA BiLANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU)

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.1 BILANCO (FINANSAL DURUM TABLOSU) (Devami)
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
YUKUMLULUKLER Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
(5-2) TP YP i Toplam TP YP i Toplam

I MEVDUAT - - - - - -
1. ALINAN KREDILER 1) 55.683 - 55.683 45.424 - 45.424
1. PARA PiYASALARINA BORCLAR - - - - - -
V. THRAC EDILEN MENKUL KIYMETLER (Net) - - - - - -
4.1 Bonolar - - - - - -
4.2 Varliga Dayali Menkul Kiymetler - - - - - -
43 Tahviller - - - - - -
V. FONLAR - - - - - -
5.1 Miistakrizlerin Fonlari - - - - - -
5.2 Diger - - - - - -
VI. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI KAR ZARARA

YANSITILAN FINANSAL YUOKUMLULUKLER - - - - - -
VIL. TUREV FINANSAL YUKUMLULUKLER - - - - - -
7.1 Tirev Finansal Yikiimliliiklerin Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara

Yansitilan Kismi - - - - - -
7.2 Tiirev Finansal Yiikiimliiliklerin Gergege Uygun Deger Farki Diger

Kapsamli Gelire Yansitilan Kismi - - - - - -
VIIl. | FAKTORING YUKUMLULUKLERI - - - - B
1X. KIiRALAMA ISLEMLERINDEN YUKUMLULUKLER ) 5.016 - 5.016 4.798 - 4.798
9.1 Finansal Kiralama ) 5.016 - 5.016 4.798 - 4.798
9.2 Faaliyet Kiralamas1 - - - - - -
9.3 Diger - - - - - -
9.4 Ertelenmis Finansal Kiralama Giderleri ( - ) - - - - - -
X. KARSILIKLAR ) 499 - 499 206 - 206
10.1 Yeniden Yapilanma Karsiligt - - - - - -
10.2 Caligan Haklar1 Karsilig 4) 499 - 499 206 - 206
10.3 Sigorta Teknik Karsiliklar1 (Net) - - - - - -
10.4 Diger Karsiliklar () - - - - - -
XI. CARI VERGI BORCU (5) 2.667 - 2.667 498 - 498
XII. ERTELENMIS VERGI BORCU (5) 3.278 - 3.278 1.702 - 1.702
X1 SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN

FAALIYETLERE iLiSKiN DURAN VARLIK BORCLARI (Net) - - - - - -
131 Satiy Amagl - - - - - -
13.2 Durdurulan Faaliyetlere liskin - - - - - -
XIV. SERMAYE BENZERi BORCLANMA ARACLARI - - - - - -
14.1 Krediler - - - - - -
141 Diger Borglanma Araglart - - - - - -
XV. DIGER YUKUMLULUKLER (3) 1.370 - 1.370 846 - 846
XV OZKAYNAKLAR 57.149 - 57.149 27.185 - 27.185
16.1 Odenmis Sermaye (6) 30.000 - 30.000 20.000 - 20.000
16.2 Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.2.1 Hisse Senedi ihrag Primleri - - - - - -
16.2.2 Hisse Senedi iptal Karlari - - - - - -
16.2.3 Diger Sermaye Yedekleri - - - - - -
16.3 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler veya Giderler (6) 1.116 - 1.116 1.109 - 1.109
16.4 Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli

Gelirler veya Giderler - - - - - -
16.5 Kar Yedekleri 4.841 - 4.841 1.796 - 1.796
16.5.1 Yasal Yedekler 385 - 385 93 - 93
16.5.2 | Statli Yedekleri - - - - - -
16.5.3 Olaganiistii Yedekler 4.456 - 4.456 1.703 - 1.703
16.5.4 Diger Kar Yedekleri - - - - - -
16.6 Kar veya Zarar 21.192 - 21.192 4.280 - 4.280
16.6.1 Gegmis Yillar Kar veya Zarart - - - - - -
16.6.2 Donem Net Kér veya Zarar1 21.192 - 21.192 4.280 - 4.280
16.7 Azinlik Paylari - - - - - -

PASIF TOPLAMI 125.662 - 125.662 80.659 - 80.659

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA NAZIM HESAPLAR TABLOSU

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.2  NAZIM HESAPLAR TABLOSU
Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
Cari Dénem Onceki Donem
Dipnot (31 Aralik 2020) (31 Aralik 2019)
(5-3) TP: YP: Toplam| TP YP Toplam|

A BILANCO DISI YUKUMLULUKLER (I+I1+11T) 1).(2) 4.248 N 4.248 1.501 B 1.501
I GARANTI ve KEFALETLER - N - - - -
11 Teminat Mektuplar1 - - - - - -
1.11 Devlet [hale Kanunu Kapsamina Girenler - - - - - -
1.1.2 Dis Ticaret islemleri Dolayistyla Verilenler - - - - - -
1.13 Diger Teminat Mektuplart - - - - - -
12 Banka Kredileri - N - - - -
121 ithalat Kabul Kredileri - - - - - -
122 Diger Banka Kabulleri - - - - - -
13 Akreditifler - N - - - -
131 Belgeli Akreditifler - - - - - -
132 Diger Akreditifler - - - - - -
14 Garanti Verilen Prefinansmanlar - - - - - -
15 Cirolar - N - - - -
151 T.C. Merkez Bankasi’na Cirolar - - - - - -
152 Diger Cirolar - - - - - -
1.6 enkul Kiy. Th. Satin Alma Garantilerimizden - - - - - -
17 Faktoring Garantilerinden - - - - - -
18 Diger Garantilerimizden - - - - - -
19 Diger Kefaletlerimizden - - - - - -
1. TAAHHUTLER 1).(2) 4.248 N 4.248 1.501 B 1.501
2.1 Cayilamaz Taahhiitler 1).(2) 4.248 - 4.248 1.501 - 1.501
2.1.1 adeli, Aktif Deger Alim Taahhiitleri - - - - - -
2.1.2 adeli, Mevduat Al.-Sat. Taahhitleri - - - . - -
2.1.3 Istir. ve Bag. Ort. Ser. Ist. Taahhiitleri - - - - - -
2.1.4 Kul. Gar. Kredi Tahsis Taahhitleri - - - . - -
2.1.5 Men. Kiy. ihr. Aracilik Taahhiitleri - - - - - -
2.1.6 Zorunlu Karsilik Odeme Taahhiidii - - - - - -
2.1.7 Cekler i¢in Odeme Taahhiitlerimiz - - - - - -
2.1.8 {hracat Taahhiitlerinden Kaynaklanan Vergi ve Fon Yiikiimliiliikleri - - - - - -
2.1.9 Kredi KMega Harcama Limit Taahhiitleri - - - - - -
2.1.10 Kredi Kartlari ve Bankacilik Hizmetlerine liskin Promosyon Uyg. Taah. - - - - - -
2.1.11 iAci8a Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Alacaklar - - - - - -
2.1.12 iA¢13a Menkul Kiymet Satis Taahhiitlerinden Borglar - - - - - -
2.1.13 Diger Cayilamaz Taahhitler (1), (2) 4.248 - 4.248 1.501 - 1.501
2.2 Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
2.2.1 Cayilabilir Kredi Tahsis Taahhiitleri - - - - - -
2.2.2 Diger Cayilabilir Taahhiitler - - - - - -
1. TUREV FINANSAL ARACLAR - N - - - -
3.1 Riskten Korunma Amagch Tiirev Finansal Araclar - - - - - -
3.1.1 Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma Amagl islemler - - - - - -
3.1.2 akit Akis Riskinden Korunma Amagl islemler - - - - - -
3.1.3 urt digindaki Net Yatirim Riskinden Korunma Amagcli Islemler - - - - - -
3.2 ‘Alim Satim Amagh Islemler - - - - - -
3.2.1 adeli Doviz Alim-Satim Islemleri - - - - - -
3.2.1.1 adeli Doviz Alim Islemleri - - - - - -
3.2.1.2 adeli Doviz Satim Islemleri - - - - - -
3.2.2 Para ve Faiz Swap islemleri - - - - - N
3.2.2.1 Swap Para Alim islemleri - - - - - -
3.2.2.2 Swap Para Satim Islemleri - - - - - -
3.2.2.3 Swap Faiz Alim Islemleri - - - - - -
3.2.2.4 Swap Faiz Satim islemleri - - - - - -
3.2.3 PPara, Faiz ve Menkul Deger Opsiyonlart - - - - - -
3.2.3.1 iPara Alim Opsiyonlari - - - - - -
3.2.3.2 PPara Satim Opsiyonlart - - - - - -
3.2.3.3 Faiz Alim Opsiyonlar1 - - - - - -
3.2.3.4 Faiz Satim Opsiyonlari - - - - - -
3.2.35 enkul Degerler Alim Opsiyonlari - - - - - -
3.2.3.6 Menkul Degerler Satim Opsiyonlart - - - - - -
3.2.4 Futures Para Islemleri - - - - - -
3.24.1 Futures Para Alim iglemleri - - - - - -
3.24.2 Futures Para Satim islemleri - - - - - -
3.2.5 Futures Faiz Alim-Satim islemleri - - - - - -
3.25.1 Futures Faiz Alim islemleri - - - - - -
3.25.2 Futures Faiz Satim Islemleri - - - - - -
3.2.6 Diger - - - - - -
B. EEMANET VE REHINLI KIYMETLER (IV+V+VI) 1) 1.424.209 -1 1424209 | 1.179.261 -1 1.179.261
Iv. EMANET KIYMETLER [6))] 1.424.209 - 1424209 | 1.179.261 -1 1.179.261
4.1 {tisteri Fon ve Portfoy Mevcutlart - - - - - -
4.2 iEmanete Alinan Menkul Degerler - - - - - -
4.3 Tahsile Alinan Cekler - - - - - -
4.4 Tahsile Alinan Ticari Senetler - - - - - -
4.5 Tahsile Alinan Diger Kiymetler - - - - - -
4.6 fhracina Araci Olunan Kiymetler - - - - - -
4.7 Diger Emanet Kiymetler (1) 1.424.209 -1 1424209 | 1.179.261 - 1.179.261
4.8 iEmanet Kiymet Alanlar - - - - - -
V. REHINLI KIYMETLER - N - - - -
5.1 Menkul Kiymetler - - - - - -
5.2 ‘Teminat Senetleri - N - - - -
53 Emtia - N - - - -
5.4 arant - - - - - -
5.5 Gayrimenkul - - - - - .
5.6 Diger Rehinli Kiymetler - - - - - -
5.7 Rehinli Kiymet Alanlar - - - - - -
VI KABUL EDILEN AVALLER VE KEFALETLER - - - - - -

BILANCO DISI HESAPLAR TOPLAMI (A+B) 1.428.457 -1 1428457 | 1.180.762 - 1 1.180.762

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE iLiSKiN KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

23 KARVEYA ZARAR TABLOSU

Bagimsiz Denetimde‘n Bagimsiz Denetimdep
GELIR VE GIDER KALEMLERI Dipnot 1 Geomis Gesmis
(5-4) 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
1. FAIZ GELIRLERI 124.094 51.355
1.1 Kredilerden Alinan Faizler (1) 123.054 50.719
1.2 Zorunlu Karsiliklardan Alinan Faizler - -
1.3 Bankalardan Alinan Faizler (1) 1.024 616
1.4 Para Piyasasi Islemlerinden Alinan Faizler - -
1.5 Menkul Degerlerden Alinan Faizler (1) 16 20
1.5.1 : Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilanlar 1) 16 20
1.5.2 | Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilanlar - -
1.5.3 | itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilenler - -
1.6 Finansal Kiralama Gelirleri - -
1.7 Diger Faiz Gelirleri - -
1. FAIZ GIDERLERI (- ) (6.612) (6.394)
2.1 Mevduata Verilen Faizler - -
2.2 Kullanilan Kredilere Verilen Faizler ) (6.612) (6.394)
2.3 Para Piyasasi Islemlerine Verilen Faizler - -
2.4 ihrag Edilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler - -
2.5 Diger Faiz Giderleri - -
1. NET FAIZ GELIiRi /GIDERI (I - IT) 117.482 44,961
V. NET UCRET VE KOMiSYON GELiRLERI /GIDERLERI 3) (3.744) (1.628)
4.1 Alinan Ucret ve Komisyonlar - -
4.1.1 i Gayri Nakdi Kredilerden - -
4.1.2 : Diger - -
4.2 Verilen Ucret ve Komisyonlar (-) ®3) (3.744) (1.628)
4.2.1 | Gayri Nakdi Kredilere - -
4.2.2 | Diger 3) (3.744) (1.628)
. PERSONEL GIDERLERI (-) (5) (11.970) (7.201)
1. TEMETTU GELIiRLERI - -
VII. | TICARi KAR/ZARAR (Net) - -
7.1 Sermaye Piyasasi Islemleri Kéri/Zarart - -
7.2 Tiirev Finansal Islemlerden Kar/Zarar - -
7.3 Kambiyo Islemleri Kari/Zarart - -
VIIL. | DIGER FAALIYET GELIiRLERI (4) 2.601 217
1X. FAALIYET BRUT KARI (III+IV+V+VI+VII+VIII) 104.369 36.349
IX. BEKLENEN ZARAR KARSILIKLARI (-) (6) (69.283) (26.514)
IXI. DiGER FAALIYET GIDERLERI (-) (5) (7.872) (4.279)
XII. | NET FAALIYET KARI/ZARARI (IX-X-XI) 27.214 5.556

IXIII. | BIRLESME iSLEMi SONRASINDA GELIiR OLARAK KAYDEDIiLEN
FAZLALIK TUTARI - -
IXIV. | OZKAYNAK YONTEMi UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR| - -
IXV. NET PARASAL POZiSYON KARI/ZARARI - -
XVI. | SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XII+...+XV) 27.214 5.556
XVIIl. | SURDURULEN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (+) [©) (6.022) (1.276)
17.1 Cari Vergi Karsihigi @ (4.434) 160
17.2 | Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) ) (1.588) (1.436)
17.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
IXVIIL, SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVI£XVII) 21.192 4.280
XIX. | DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELiRLER - -
19.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Gelirleri - -
19.2 istirak, Bagl Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satis Karlari - -
19.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri -- -
IXX. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GiDERLER (-) - -
20.1 Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri - -
20.2 | istirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (is Ort.) Satig Zararlari - -
20.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri - -
IXXI. | DURDURULAN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (XIX-XX) - -
IXXIl. | DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI (%) - -
22.1 Cari Vergi Karsilhig1 - -
22.2 Ertelenmis Vergi Gider Etkisi (+) - -
22.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) - -
XXIII. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XXI+XXITI) - -
XXIV.. DONEM NET KARI/ZARARI (XVIH+XXI11) 21.192 4.280
24.1 Grubun Kar / Zarari 21.192 4.280
24.2 Azinlik Paylari Kar / Zarar (-) - -

Tlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE iLiSKiN KAR VEYA ZARAR VE
DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

2.4 KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Cari Dénem Onceki Dénem

(31 Aralik 2020) (31 Aralik 2019)
1. DONEM KARI/ZARARI 21.192 4.280
1. DIGER KAPSAMLI GELIRLER 7 1.097
21 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 7 1.097
2.1.1 | Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azalislart (22) 1.182
2.1.2 | Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azalislar - -
2.1.3 | Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplart 17 57
2.1.4 | Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir - -

Unsurlart
2.15 | Karveya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler 12 (142)
2.2 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar - -
2.2.1 | Yabanci Para Cevirim Farklart - -
2.2.2 | Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal - -
Varliklarin Degerleme ve/veya Siniflandirma Gelirleri/Giderleri

2.2.3 i Nakit Akig Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.4 | Yurtdigindaki isletmeye iliskin Yatirim Riskinden Korunma Gelirleri/Giderleri - -
2.2.5 | Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelir Unsurlari - -
2.2.6 | Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler - -
111. TOPLAM KAPSAMLI GELIR (I+1) 21.199 5.377

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 DONEMINE iLiSKiN OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

2.5

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Simflandiriimayacak Birikmis

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilacak Birikmis

Diger Kapsaml Gelir ve Diger Kapsamh Gelir ve
Giderler. Giderler.
OZKAYNAK KALEMLERINDEKi Dipno Odenmis: Hisse Senedi ihrag Hisse Senedi  Diger Sermaye Gegmis Donem Dénem Net Kar i
DEGISIKLIKLER (5-2) Sermaye Primleri Iptal Karlar Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Kar Yedekleri Kari/(Zarari) veya Zarari Toplam Ozkaynak
CARI DONEM (1 Ocak - 31 Aralik 2019)
(Bagimsiz Denetimden Geg¢mis)
1. Onceki Dénem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2019) (6) 20.000 - - - - 12 - - - - 453 - 1.343 21.808
1. TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - -
21 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - -
2.2 hasebe Politi da Yapilan Deg in Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+11) () 20.000 - - - - 12 - - - - 453 - 1343 21.808
. Toplam Kapsamh Gelir - - - - 1.052 45 - - - - - - 4.280 5377
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Arttirimi - - - - - - - - - - - - - -
VI ¢ Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Arttirim - - - - - - - - - -
VIL Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
vin Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - - -
IX.  Sermaye Benzeri Bor¢clanma Araclar - - - - - - - - - - - - - -
X. Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig/Azalig - - - - - - - - - - - - - -
XI. Kar Dagitimu - - - - - - - - - - 1.343 - (1.343) -
111 Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - - - - -
112 Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 1.343 - (1.343) -
113  Diger b N N b b b N - - N b b N -
Dénem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2019) 20.000 - - - 1.052 57 - - - - 1.796 - 4.280 27.185
Kar veya Zararda Yeniden Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandiriimayacak Birikmis Simflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelir ve Diger Kapsamh Gelir ve
Giderler Giderler
OZKAYNAK KALEMLERINDEKi Dipno Odenmis; Hisse Senedi ihrac Hisse Senedi|  Diger Sermaye Gegmis Dénem Donem Net Kar .
DEGISIKLIKLER (5-2) Sermaye Primleri iptal Karlari Yedekleri 1 2 3 4 5 6 Kar Yedekleri Kari/(Zararn) veya Zarari Toplam Ozkaynak
CARIi DONEM (1 Ocak - 31 Aralik 2020)
(Bagimsiz Denetimden Gegmis)
I Onceki Dénem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2019) (6) 20.000 - - - 1.052 57 - - - - 1.796 - 4.280 27.185
1 TMS 8 Uyarinca Yapilan Diizeltmeler - - - - - - - - - - - - - -
21 Hatalarin Diizeltilmesinin Etkisi - - - - - - - - - - - - - -
2.2 Muhasebe Politi Yapilan Degisi in Etkisi - - - - - - - - - - - - -
1. Yeni Bakiye (I+11) (6) 20.000 - - - 1.052 57 - - - - 1.79 - 4.280 27.185
IV.  Toplam Kapsamh Gelir - - - - (8) 15 - - - - - - 21192 21199
V. Nakden Gergeklestirilen Sermaye Arttirimi 10.000 - - - - - - - - - - - - 10.000
VI. I_g Kaynaklardan Gergeklestirilen Sermaye Arttirmmi - - - - - - - - - - - - - -
VIL Odenmis Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki - - - - - - - - - - - - - -
VIII.  Hisse Senedine Doniistiiriilebilir Tahviller - - - - - - - - - - - - -
1X. Sermaye Benzeri Bor¢lanma Araclar - - - - - - - - - - - - - -
X. Digier Degisiklikler Nedeniyle Artig/Azahs - - - - - - - - - - - - - -
Xl.  Kar Dagitim - - - - - - - - - - 3.045 - (4.280) (1.235)
11.1  Dagitilan Temettii - - - - - - - - - - (1.235) - - (1.235)
11.2  Yedeklere Aktarilan Tutarlar - - - - - - - - - - 4.280 - (4.280) -
113 Diger - - - - - - - - - - - -
30.000 - - - 1.044 72 - - - - 4.841 - 21.192 57.149
Donem Sonu Bakiyesi (31 Aralik 2020;

Duran varliklar birikmis yeniden degerleme artislari/azalislari,
Tammlanmis fayda planlarinin birikmis yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplari,
Diger (Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilmayacak paylart ile diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli gelir unsurlarinin birikmis tutarlarr),

Yabanci para gevirim farklari,

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklarin birikmis yeniden degerleme ve/veya siiflandirma kazanglari/kayiplari,
Diger (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplar1, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylar1 ve diger kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacak diger kapsaml gelir unsurlarinin birikmis tutarlart).

Ilisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020
DONEMINE iLiSKiN NAKIT AKIS TABLOSU

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

2.6 NAKIT AKIS TABLOSU
Bag D imd Bag Denetimden
Gegmis Cari Dénem |  Geemis Onceki Dénem
Dipnot (1 Ocak — (1 Ocak —
(Besinci Boliim) 31 Arahk 2020) 31 Aralik 2019)
A. BANKACILIK FAALIYETLERINE iLiSKiN NAKiT AKIMLARI
11 Bankacilik Faaliyet Konusu Aktif ve Pasiflerdeki Degisim Oncesi Faaliyet Kari 24.097 5.163
1.1.1 Alnan Faizler 52.983 24527
112 Odenen Faizler (6.614) (6.376)
113 Alinan Temettiiler - -
114 Alman Ucret ve Komisyonlar - -
1.1.5 Elde Edilen Diger Kazanglar - -
1.1.6 Zarar Olarak Muhasebelestirilen Donuk Alacaklardan Iahsilatlar - -
117 Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapilan Nakit Odemeler (11.570) (7.003)
118 Odenen Vergiler (2.436) (673)
1.1.9  :Diger (8.266) (5.312)
1.2 Bankacilik Faaliyetleri Konusu Aktif ve Pasiflerdeki Degisim (27.622) (30.791)
1.2.1 Nakit Degerler ve Merkez Bankas1 - -
1.2.2 Alim Satim Amagh Finansal Varliklardaki Net Azalig - -
1.2.3 Gergege Uygun Deger Farki K/Z'a Yansitilan Olarak Simiflandirilan
FV'larda Net (Artis) / Azalig - -
1.2.4 Bankalar Hesabindaki Net Artis - -
125 Kredilerdeki Net (Artis) / Azalis (24.979) (27.648)
1.2.6 Diger Aktiflerde Net (Artis) Azalig (3.409) (2.486))
1.2.7 Bankalarin Mevduatlarindaki Net Artig / (Azalig) - -
1.2.8 Diger Mevduatlardaki Net (Azalis) - -
129 Alinan Kredilerdeki Net Artig (Azalis) - (2.605)
1.2.10 ;Vadesi Gelmis Borglarda Net Artig (Azalis) - -
1.2.11 Diger Borglarda Net Artis (Azalis) 766 1.948
I Bankacilik Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akim (3.525) (25.628)
B. YATIRIM FAALIYETLERINE iLISKiN NAKIT AKISLARI
1. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akim (10.700) (5.591)
21 iktisap Edilen Istirakler, Bagl Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar
(is Ortakliklar) - -
2.2 Elden Cikarilan Istirakler, Bagh Ortakliklar ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar
(is Ortakliklarr) - -
2.3 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller (1.5, 1.6) (10.705) (5.598)
2.4 Elden Cikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 5 7
25 Elde Edilen Satilmaya Hazir Finansal Varliklar - -
2.6 Elden Cikarilan Satilmaya Hazir Finansal Varhklar - -
2.7 Satin Alinan Yatirnm Amagh Menkul Degerler - -
2.8 Satilan Yatirrm Amagli Menkul Degerler - -
29 Diger - -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINE iLISKiN NAKIT AKISLARI
1. Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 17.297 35.516
31 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit (1.4) 73.304 91.348
32 Krediler ve ihrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikist (1.4) (64.772) (55.832)
33 ihrag Edilen Sermaye Araglart 10.000 -
34 Temettil Odemeleri (1.235) -
35 Finansal Kiralamaya iliskin Odemeler - -
3.6 Diger - -
V. Déviz Kurundaki Degisimin Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Uzerindeki
Etkisi - -
V. Nakit ve Nakde Esdeger Varhklardaki Net Artis/Azals (I + II + III + IV) 3.072 4.297
VI. Doénem Basindaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar (5.2) 5.295 998
VII. Donem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhklar (V + VI) (5.2) 8.367 5.295

[lisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridar.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020
DONEMINE iLiSKiN KAR DAGITIM TABLOSU

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

2.7 KARDAGITIM TABLOSU

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Cari D6nem (*)
(1 Ocak - 31 Aralik 2020)

Bagimsiz Denetimden Ge¢mis
Onceki Donem (**)
(1 Ocak - 31 Aralik 2019)

. iDONEM KARININ DAGITIMI

1.1 Doénem Kart

1.2 {Odenecek Vergi Ve Yasal Yukimlilikler (-)
1.2.1 :Kurumlar Vergisi (Gelir Vergisi)

1.2.2 :Gelir Vergisi Kesintisi

1.2.3 Diger Vergi Ve Yasal Yiikiimliilikler

A.  INET DONEM KARI (1.1-1.2)

1.3 :Gegmis Dénemler Zarari (-)
1.4 Birinci Tertip Yasal Yedek Akge (-)
1.5 :Bankada Birakilmasi Ve Tasarrufu Zorunlu Yasal Fonlar (-)

B. DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1.5)]

1.6 iOrtaklara Birinci Temetti (-)

1.6.1 Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.2 [imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.6.3 |Katilma intifa Senetlerine

1.6.4 Kara Istirakli Tahvillere

1.6.5 {Kar Ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.7 Personele Temetti (-)

1.8 Ydnetim Kuruluna Temetti (-)

1.9 Ortaklara ikinci Temettii (-)

1.9.1 iHisse Senedi Sahiplerine

1.9.2 {imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

1.9.3 {Katilma intifa Senetlerine

1.9.4 Kara Istirakli Tahvillere

1.9.5 :Kar Ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
1.10 :ikinci Tertip Yasal Yedek Akge (-)

1.11 iStatd Yedekleri (-)

1.12 Olaganiistii Yedekler

1.13 :Diger Yedekler

1.14 iOzel Fonlar

1l.  \YEDEKLERDEN DAGITIM

2.1 Dagitilan Yedekler

2.2 kinci Tertip Yasal Yedekler (-)

2.3 iOrtaklara Pay (-)

2.3.1 iHisse Senedi Sahiplerine

2.3.2 {imtiyazl Hisse Senedi Sahiplerine

2.3.3 Katilma Intifa Senetlerine

2.3.4 Kara Istirakli Tahvillere

2.3.5 iKar Ve Zarar Ortaklig1 Belgesi Sahiplerine
2.4 Personele Pay (-)

2.5 :Yonetim Kuruluna Pay (-)

111. iHiSSE BASINA KAR

3.1 iHisse Senedi Sahiplerine

3.2 iHisse Senedi Sahiplerine (%)

3.3 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine

3.4 Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine ( % )

V. {HiSSE BASINA TEMETTU

4.1 iHisse Senedi Sahiplerine

4.2 iHisse Senedi Sahiplerine (%)

4.3 {imtiyazh Hisse Senedi Sahiplerine

4.4 imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine ( % )

21.192

27.214
(6.022)
(4.434)
(1.588;

21.192

0,7445
74,45

4.280
5.556
(1.276)
160
(1.436)

4.280
(266)
4.014

(1.235)
(1.235)

0,2007
20,07

*) Bu finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla Sirket’in Olagan Genel Kurul toplantisi heniiz yapilmamustir.

(**) Onceki déneme iliskin kar dagitim tablosu 31 Aralik 2019 tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarin yaymlandig: tarihten
sonra yapilan Olagan Genel Kurul karar1 ile kesinlesmis ve bu dogrultuda yeniden diizenlenmistir. Sirket’in 22 Ocak 2021 tarihinde
gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’'nda 2017, 2018, 2019 yili karlarindan ayirdig1 yedek akgelerden 4.297 TL
tutarinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir.

Mlisikteki agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

UCUNCU BOLUM
MUHASEBE POLITIKALARINA ILISKIN ACIKLAMALAR
3.1  Sunum Esaslarina iliskin Aciklamalar
3.1.1 Finansal tablolarin sunum esaslari

Sirket, bu Finansal tablolari ile bunlara iligkin agiklama ve dipnotlarini, 1 Kasim 2006 tarih ve 26333 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan yonetmeliklerden “Bankalarmm Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina
Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik” ve “Varlik Yonetim Sirketleri’nin Kurulus ve Faaliyet Esaslar
Hakkinda Yonetmelik” in 17’inci maddesi uyarinca Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ve Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlart (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlara, Tiirk Ticaret Mevzuatt ve Vergi Mevzuatina uygun
olarak hazirlamaktadir.

Finansal tablolar, ger¢cege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliilikklerin diginda, tarihi maliyet
esasl baz almarak Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen muhasebe politikalar1 ve kullanilan degerleme esaslart TMS
kapsaminda yer alan esaslara gore belirlenmis ve uygulanmigtir. S6z konusu muhasebe politikalari ve degerleme
esaslar1 agagida yer alan 2’ den 28’a kadar olan dipnotlarda agiklanmaktadir.

3.1.2 Gecerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecerli para birimi olan ve
finansal tablo i¢in sunum para birimi olan bin Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

3.1.3 Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal tablolar, 31 Aralik 2004 tarihine kadar “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamaya Iliskin
Tiirkiye Muhasebe Standardi’na (“TMS 29”) gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. BDDK tarafindan
yayimlanan 28 Nisan 2005 tarihli Genelge ile bankacilik sisteminde uygulanmakta olan enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmesine karar verildigi duyurulmus ve finansal tablolarin hazirlanmasinda 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir.

3.1.4 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hakkin bulunmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliilikkleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesinin
birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilirler.

3.1.5 isletmenin siirekliligi
Sirket, finansal tablolarmi igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

3.1.6 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesine iliskin
Aciklamalar

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu,
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum tablosu ile; 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap donemine
ait kar veya zarar tablosu, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynaklar degisim
tablosunu ise 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)
3.1 Sunum Esaslarma liskin A¢iklamalar (Devami)
3.1.7 Mubhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Yeni bir TMS/TFRS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri s6z konusu
TMS/TFRS’nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak; herhangi bir gecis hilkmii yer almiyorsa, veya
muhasebe politikasinda istege bagli 6nemli bir degisiklik yapilmigsa geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in 2020 yili i¢inde 6nemli bir muhasebe politikasi
degisikligi bulunmamaktadir.

3.1.8 Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRS
yorumlar1 diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

a. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagl olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi
ii) onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

. TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tamimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmigstir. UMSK
tarafindan alman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmagsik oldugu
digiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

° TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz
orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma
muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona
ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda
kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz
oniine alindiginda bu kolaylastirict uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)

31

3.2

Sunum Esaslarma liskin A¢iklamalar (Devami)

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’> degisiklikler; 1 Haziran 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi
veya ertelenmesi dahil olmak {izere gesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle
taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda
istege bagli kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan
bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikkiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolaylig1 cogu zaman kira 6demelerinde azalmay1 tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine
gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri
diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina iliskin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddénemlerinde
gegerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler,
raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliikklerin cari veya cari olmayan olarak
siiflandirildigint agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin
beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik
ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 17°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

. TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

. TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iretilen liriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diigiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

. TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
icerdigini belirtir.

L]

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz

2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz

2 degisikligi, bir gdsterge faiz oranmnin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin

uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 17'nin uygulama tarihini iki yil siireyle 1 Ocak 2023'e ertelemektedir ve
TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit
tarihi 1 Ocak 2023’e ertelenmistir.

Vadeli islem ve Opsiyon Sozlesmeleri ile Tiirev Uriinlere fliskin Aciklamalar

Sirket’in vadeli islem ve opsiyon sozlesmeleri ile tiirev {irlinlere iliskin islemleri bulunmamaktadir
(31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)
3.3 Faiz Gelir ve Giderine Iliskin A¢iklamalar

Faiz gelirleri ve faiz giderleri tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.
Kredilerden alinan faizler

Sirket, satin aldig1 kredi portfoylerinin degerlemelerinde, satin alma tarihinde belirlenen etkin faiz oranini
kullanarak tahsili gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerlerini hesaplamakta
ve kayitlarina almaktadir. Kredi portfoylerinin kayitl defter degerleri tizerinden kredi portfoylerinin ilk aliminda
belirlenen krediye gore diizeltilmis etkin faiz oran1 kullanilarak hesaplanan faiz geliri “Kredilerden alinan faizler”
kalemi altinda gelir olarak kaydedilmektedir.

3.4  Ucret ve Komisyon Gelir ve Giderlerine iliskin A¢iklamalar

Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin bir parcasi olarak &denen iicret ve komisyonlar, ilgili varlik veya
yilikiimliiligiin etkin faiz oran1 hesaplamasina dahil edilmektedir.

Diger iicret ve komisyon gelir ve giderleri, servis verildiginde veya hizmet alindiginda gelir/gider hesaplarinda
baslangigtaki etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilerek muhasebelestirilmektedir.

3.5  Finansal Varliklara iliskin Ac¢iklamalar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in finansal varliklarini, “Krediler”, “Gerg¢ege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal varliklar” ve “Nakit ve nakit benzerleri’nden olusturmaktadir. S6z konusu finansal varliklarin
alim ve satim islemleri “Teslim tarihi”ne gore kayitlara alinmakta ve kayitlardan ¢ikarilmaktadir.

Bankalar ve diger mali kuruluslarla yapilan anlagmalar, etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerleri ile kayitlara
yansitilmaktadir.

Krediler; elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oran1 yontemi
kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelleri ile degerlenmektedir. S6z konusu alacaklara iligkin dava masraflar1 ve
diger masraflar iglem maliyetinin bir boliimii olarak kabul edilmektedir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig1 is modeli, (b) Finansal
varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti lizerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gergege uygun deger
degisimi kr veya zarara yansitilarak dlciilen olarak siniflandirilir. Isletme sadece finansal varliklarmn ydnetimi igin
kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden simiflandirir.
Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya
da kayiplari dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Tabhsili gecikmig alacaklardan olusan finansal varliklar “Krediler” olarak siniflandirilmakta ve yonetim tarafindan
olugturulan tahsilat beklentilerine uygun olarak etkin faiz yontemi ile bilangoya yansitilmaktadir. Bu tiir tahsili
gecikmis alacaklarin tasinan degerleri ile ilgili olarak Sirket, gelecege yonelik tahsilat projeksiyonlar1 gelistirmekte
ve tahsili gecikmis alacaklar i¢in kullanilan iskonto oranlarina ilisgkin nemli tahmin, varsayim ve degerlendirmeler
yaparak hesaplamakta ve kayitlarina almaktadir. Bu projeksiyonlar {izerine etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak
itfa edilmis bedeller hesaplanmakta ve ilgili krediler bu sekilde degerlenmektedir. Tahsili gecikmis ticari ve
bireysel alacaklarin ilk muhasebelestirme sonrasinda deger disiikliigiine ugradigina iligkin yeni tarafsiz gosterge
bulunmasi durumunda, tahsil imkani kalmayan alacaklar i¢in karsilik ayrilmaktadir.
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EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)

3.5  Finansal Varliklara iliskin Aciklamalar (Devam)

Itfa edilmis maliyet ile muhasebelestirilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lgiiliir:

(a)  Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi,

(b)  Finansal varliga iligskin sézlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yéntemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, agsagidakiler disinda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak
hesaplanir:

(&)  Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmig
maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikligiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in igletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini
uygular.

Bir finansal varligin sozlesmeye bagl nakit akislarinin degistirilmis ya da bagka bir sekilde yeniden yapilandirilmis
olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo dis1 birakilmasina yol
acmadigl durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak yapilandirma kazang veya kaybi
kar veya zarara yansitilir.

Ileriye yénelik tahsilat projeksiyonlari, nakit akis beklentilerinin zamaninin tahmini, senaryo agihiklarinin
olasiliklarimin belirlenmesi Sirket tarafindan yakindan takip edilmekte ve tahmin ve varsayimlar gdzden

gegirilmekte ve gerekli goriildiigiinde giincellenmektedir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin bulunmamasi
durumunda Sirket, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo disinda birakir.

Gergege uygun degeri ile muhasebelestirilen finansal varliklar

Gergege uygun degeri ile muhasebelestirilen finansal varliklardaki degisimler bunlarla ilgili faiz ve temettiilerde
dahil olarak gelir tablosunda muhasebelestirilir. Yukarida itfa edilmis maliyet ile muhasebelestirilen finansal
varliklar i¢in belirtilen iki kosul saglanmadig1 zaman finansal varliklar gercege uygun degeri kar/zarara yansitilan
olarak siniflanir. Ayrica bunlara bagl kalmaksizin ilk muhasebelestirme sirasinda finansal varligin gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilabilir.

Finansal varliklar;

(a)  Ilgili varliklarin yénetimi igin isletmenin kullandig1 yénetim modeli ve

(b) S6z konusu varliklarin sézlesmeye baglt nakit akis 6zellikleri esas alinarak, daha sonraki donemlerde
gergege uygun degeri lizerinden olgiilerek siniflandirilir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla gergcege uygun degeri ile elde tutulan 100 TL (31 Aralik 2019:
100 TL) tutarinda finansal varligi bulunmaktadir.
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MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)
3.5  Finansal Varliklara iliskin Aciklamalar (Devam)
Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar:

Finansal varligin sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varliga iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
smiflandiriimaktadir.

Ik defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan bir 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin yapilmast durumunda, degerleme farklari kar veya zararda
yeniden siniflandirilmayacak olarak siniflanir. S6z konusu yatirimdan elde edilen temettiiler ise kar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ger¢cege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
olarak elde tutulan finansal varligi bulunmamaktadir.

3.6  Finansal Varhklarin Deger Diisiikliigiine iliskin Aciklamalar

Finansal araclarin gelecekte beklenen nakit akiglarinin etkin faiz orani yontemi ile iskonto edilmesi suretiyle
hesaplanan tahmini tahsil edilebilir tutarinin veya varsa gergege uygun degerine gore muhasebelestirilen tutarinin
defter degerinden diisiik olmasi durumunda, alacagin tahsil imkan1 kalmamis ise s6z konusu finansal aracin
zafiyete ugradig1 kabul edilir. Finansal araglarin zafiyete ugramasi sonucu olusan deger disiikliigii i¢in karsilik
ayrilir ve ayrilan karsilik gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Krediye gore etkin faiz orani iizerinden bilangoya yansitilan tahsili gecikmis alacaklar i¢in “Krediler” altinda yer
alan “Beklenen Zarar Karsiliklar1” hesabinda deger diigiikliigii takip edilmektedir.

3.7 Finansal Varliklarm Netlestirilmesine liskin Aciklamalar

Finansal varliklar ile borglar, yasal olarak netlestirmenin uygulanabilir olmasi veya Sirket tarafindan aktif ve
pasiflerin netlestirme yontemiyle gerceklestirilmesi ongoriildiigii durumda netlestirilmekte ve finansal tablolarda
net tutarlar1 lizerinden gosterilmektedir. Aksi takdirde, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerle ilgili herhangi bir
netlestirme yapilmamaktadir.

3.8  Satis ve Geri Ahs Anlasmalar1 ve Menkul Degerlerin Odiing Verilmesi islemlerine iliskin Aciklamalar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Sirket’in satis ve geri alis anlagsmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi
islemleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)

3.9 Satis Amach Elde Tutulan ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Duran Varhklar ve Bu Varhklara
Iliskin Bor¢lar Hakkinda Aciklamalar

Satis amagl elde tutulan varlik olarak smiflandirilan bir duran varlik (veya elden ¢ikarilacak duran varlik grubu)
defter degeri ile satis maliyeti diisiilmiis gergege uygun degerinden kiigiik olani ile 6l¢iiliir. Bir varligin satis amaglh
bir varlik olabilmesi i¢in ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin satisinda sikga
rastlanan ve alisilmis kosullar ¢ercevesinde derhal satilabilecek durumda olmasi ve satis olasiliginin yiiksek olmasi
gerekir. Satis olasiliginin yiiksek olmasi i¢in; uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin satisina iliskin bir
plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baglatilmis olmalidir. Ayrica
varlik, gergege uygun degeri ile uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir.

Sirket, yonetilen varliklarindan dolay1 edinilen varliklarint satis amagli elde tutulan wvarliklar olarak
siniflandirmakta ve TFRS 5 “Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetlere fliskin
Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi” hiikiimlerine uygun olarak muhasebelestirmektedir. Bilango tarihi
itibariyla satig amacgl elde tutulan duran varliklara iliskin yapilan tahsilatlar bilangoda “Satig Amagl Elde Tutulan
ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Duran Varlik Borglar1 (Net)” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 707 TL tutarinda satis amagh elde tutulan duran varlhigi bulunmaktadir
(31 Aralik 2019: 343).

Durdurulan bir faaliyet, Sirket’in elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak smiflandirilan bir
boliimiidiir. Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuglar gelir tablosunda ayri olarak sunulur.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla durdurulan faaliyetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir).

3.10 Serefiye ve Diger Maddi Olmayan Duran Varhklara iliskin Ac¢iklamalar

Maddi olmayan duran varliklar dogrusal amortisman yontemine gore faydali Omiirleri dikkate alinarak
amortismana tabi tutulur. Amortisman yontemi ve dénemi her yilin sonunda periyodik olarak gézden gegirilir.
Sirket, cari donemde faydali dmiir tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapmamistir. Maddi olmayan duran
varliklar haklardan olugmakta ve dogrusal amortisman metoduna gore 1-5 yilda itfa edilmektedir. Deger
diisiikligiiniin olmast durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine
indirilir.

Bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda, serefiye bulunmamaktadir.

3.11 Maddi Duran Varhklara iliskin Aciklamalar

Maddi duran varliklar gayrimenkuller, tagitlar, mobilya ve demirbaslar, ve 6zel maliyetlerden olusmakta olup, bu
varliklarin maliyetleri, ilk alig bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Gayrimenkuller igin
bagimsiz ekspertiz firmalarina yaptirilan degerlemeler sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, 6zkaynaklar
altinda maddi ve maddi olmayan duran varlik yeniden degerleme farklari hesabinda muhasebelestirilmektedir.
Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin 3-50 y1l olan faydali 6miirlerine gore esit tutarli, dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak, diizeltilmis degerleri tizerinden ayrilmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, maddi duran varliklarin {izerinde herhangi bir rehin, ipotek ve diger tedbir
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

3.12 Yatinm Amach Gayrimenkullere iliskin Aciklamalar

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan varliklardan
olugmaktadir. Sirket'in sahip oldugu s6z konusu gayrimenkul ekli finansal tablolarda, TMS 40 “Yatirim Amagl
Gayrimenkuller” gergevesinde islem maliyetleri de dahil olmak {izere elde etme maliyetleri {izerinden kayitlara
alimmaktadir.

Yatinm amacgli gayrimenkuller, ilk kayda alinmalarina miiteakip, maliyet yontemi (maliyetten birikmis
amortisman ve varsa deger diisiikligii icin ayrilan karsiliklar diisiilerek) ile dlgiilmektedir.

19



EMIR VARLIK YONETIM ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
FiINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAMA VE DiPNOTLAR

(Para birimi: bin tiirk liras1 (“t1”) olarak ifade edilmistir.)

MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)
3.13 Kiralama islemlerine iliskin Aciklamalar
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in 5.016 TL finansal kiralama islemi bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 4.798).

Tiim kiralama s6zlesmeleri i¢in gelecekte 6denecek kiralama yiikiimliiliikleri ve buna karsilik olarak da bir varlik
kullanim hakkini finansal durum tablosuna alinmaktadir. (Dipnot 2)

3.14 Karsihklar ve Kosullu Yiikiimliiliiklere iliskin Aciklamalar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 37”) uyarinca
gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliliigiin bulunmasi, yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve yilikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde o6lgiilebilmesi durumunda karsilik
muhasebelestirilmektedir. Karsiliklar, raporlama tarihi itibartyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak
harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en iyi tahminine gore hesaplanir ve etkisinin énemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilir. Tutarin yeterince giivenilir olarak Sl¢iilmedigi ve
ylikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in Sirket’ten kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadigt durumlarda s6z konusu
yilikiimliilik “kosullu” olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, satis amagh elde tutulan varliklarin iizerinde rehin, ipotek ve diger tedbir olarak
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

3.15 Cahsanlarin Haklarna fliskin Yiikiimliiliiklere iliskin Aciklamalar

Sirket, kidem tazminat1 ve izin haklarina iliskin yiikiimliiliiklerini TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Tiirkiye Muhasebe Standard:” hiikiimlerine gore muhasebelestirmekte ve bilangoda “Calisan Haklar1 Karsiligi”
hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tiirkiye’de mevcut Is kanunlarina gére, emeklilik veya istifa nedeniyle ve Is Kanunu’nda belirtilen
davranislar digindaki sebeplerle isine son verilen galigsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem
tazminati karsiligi, bu Kanun kapsaminda olusmasi muhtemel yiikiimliliigiin, belirli aktiieryal tahminler
kullanilarak bugiinkii degeri lizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir.

3.16 Vergi Uygulamalarina iliskin Aciklamalar
Kurumlar vergisi

Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 2006 tarih ve 5520 sayili yasa ile degismistir. S6z konusu 5520 say1li yeni
Kurumlar Vergisi Kanunu esasen 21 Haziran 2006 tarihi itibariyla yiiriirliige girmekle beraber, pek ¢ok hitkmii
1 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir. 7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de
yayimmlanmistir. 5520 sayili Kanun 32. maddesine birinci fikrasina eklenen gecici madde ile, kurumlarin 2018,
2019 ve 2020 vergilendirme donemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar i¢in ilgili y1l i¢inde baslayan
hesap donemlerine) ait kurum kazanglari igin, kurumlar vergisi orani %22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirim kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan kisi ve kurumlara
yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj
uygulanmaz.
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3.16 Vergi Uygulamalarina iliskin Aciklamalar (Devami)

Kurumlar tiger aylik mali karlar1 tizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci ayin
14’iinci giliniine kadar beyan edip 17°nci giinii aksamina kadar dderler. Y1l i¢cinde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete kars1 olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

En az 2 yil siire ile elde tutulan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisindan dogan karlarin %501, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nda 6ngoriildiigii sekilde sermayeye eklenmesi veya 5 yil siireyle 6zkaynaklarda tutulmasi ile
vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii aym
25’inci giinli aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir ve ayn1 ayin sonuna kadar tahakkuk eden vergi
6denir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir
ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir.

Ertelenmis vergiler

Sirket, bir varhigin veya yiikiimliiligiin defter degeri ile vergi mevzuati uyarinca belirlenen vergiye esas degeri
arasinda ortaya ¢ikan vergilendirilebilir gegici farklar igin TMS 12 “Gelir Vergilerine Iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardr” hiikiimlerine uygun olarak ertelenmis vergi hesaplamakta ve muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan yasalasmis vergi
oranlar1 kullanilmaktadir.

Ertelenmis vergi yiikiimliliigii vergilendirilebilir gecici farklarin timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Odenecek cari vergi tutarlari, pesin 6denen vergi tutarlariyla, iliskili oldugundan netlestirilmektedir. Ertelenmis
vergi alacagi ve ylikiimliiligii netlestirilmektedir.

Baz1 Vergi Kanunlarinda degisiklik yapilmasina dair Kanun 28 Kasim 2017'de TBMM'de onaylanmis ve 5 Aralik
2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak kurumlar vergisi oranini 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin %20'den
%22'ye ¢ikarilacak sekilde yiiriirlige girmistir. Bu kapsamda, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla yapilan
ertelenen vergi varlik / yiikiimliilik hesaplamasinda %22 orani, dikkate alinmis olup, 31 Aralik 2020 tarihi
itibartyla yapilan ertelenen vergi varlik / yiikiimliiliik hesaplamasinda %20 orani, dikkate almmustir.

Transfer fiyatlandirmasi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13’{incii maddesinin transfer fiyatlandirmasi yoluyla “Ortiisii Kazang Dagitim1”
bashigi alinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmekte olup, 18 Kasim 2007 tarihinde yayimlanan “Transfer
Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitinn Hakkinda Genel Teblig”i bu konu hakkinda uygulamadaki
detaylar1 belirlemistir.

Ilgili teblige gore, eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle), fiyatlandirmalari emsallere uygunluk ilkesi
cergevesinde yapilmayan {riin, hizmet veya mal alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, ilgili karlar transfer
fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildig1 kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer fiyatlamasi yoluyla ortiili
kar dagitimlar1 kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan indirilemeyecektir.
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3.17 Borg¢lanmalara iliskin Ilave A¢iklamalar

Finansal yiikimliiliikler islem tarihinde elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve izleyen donemlerde etkin
faiz oran1 yontemi ile iskonto edilmis bedelleri {izerinden degerlenmektedir.

3.18 Hisse Senetleri ve Thracina iliskin Aciklamalar

Sirket, sermaye artislarinda ihrag ettigi hisse senetlerinin nominal degerinin istiinde bir bedelle ihra¢ edilmesi
halinde, ihrag bedeli ile nominal degeri arasindaki olusan fark1 “Hisse Senedi Thrag Primleri” olarak 6zkaynaklarda
muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Sirket’in ihrag ettigi hisse senedi ve bilango tarihinden sonra ilan edilen kar pay1
dagitim karar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir.)

3.19 Aval ve Kabullere iliskin Aciklamalar
Sirket’in bilango tarihi itibariyla aval ve kabulleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir.)
3.20 Devlet Tesviklerine iliskin Aciklamalar

5411 sayili Bankacilik Kanunu’nun 143’{incii maddesine gore, Varlik Yonetim Sirketleri ile 4743 sayili Mali
Sektore Olan Borglarin Yeniden Yapilandirilmas: ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’un
bu Kanunla yiiriirliikkten kaldirilan 3’iincii maddesinin yedinci fikrasi uyarinca BDDK’nin ¢ikarmis oldugu
yonetmelik kapsaminda kurulan varlik yonetim sirketlerinin yaptiklari islemler ve bununla ilgili olarak diizenlenen
kagitlar, kurulus islemleri de dahil olmak iizere kurulduklar1 takvim yili ve bunu izleyen bes yil siiresince 488
sayilt Damga Vergisi Kanunu’na gore 6denecek damga vergisinden, 492 sayili Har¢lar Kanunu’na gére 6denecek
harglardan, her ne nam altinda olursa olsun tahsil edilecek tutarlar 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu geregi
O0denecek Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi’'nden, Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu’na yapilacak
kesintilerden ve 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanun’un 39’uncu maddesi hitkkmiinden istisnadir.

3.21 Kar Yedekleri ve Karin Dagitilmasina iliskin Aciklamalar

Finansal tablolarda yasal yedekler disinda, birikmis karlar, asagida belirtilen yasal yedek sartina tabi olmak
kaydiyla dagitima agiktir.

Yasal yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)’da 6ngoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci yedeklerden olusur. TTK,
birinci yasal yedegin, toplam yedek 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar kardan %5 oraninda ayrilmasin
ongoriir. Ikinci yasal yedek ise, ddenmis sermayenin %35 ini agan tiim nakit kar dagitimlari {izerinden %10 oraninda
ayrilir, ancak holding sirketleri bu uygulamaya tabi degildir. TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yasal yedekler, sadece
zararlar1 kargilamak i¢in kullanilabilmekte ve Odenmis sermayenin %50’sini agmadik¢a diger amaglarla
kullanilamamaktadir.

3.22 Raporlamanin Béliimlere Gore Yapilmasina iliskin Aciklamalar

Sirket, misyonu geregi, sadece varlik yonetim konusunda faaliyet gostermektedir.

3.23 Illiskili Taraflara iliskin Aciklamalar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu iiyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagl sirketler ile birlikte, istirakler ve miisterek yonetime tabi

prtakhklar TMS 24 “iligkili Taraf Aciklamalar” standard: kapsaminda iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.
Iligkili taraflarla yapilan islemler Besinci B6liim VI no’lu dipnotta gésterilmistir.
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MUHASEBE POLITIKALARINA iLISKIN ACIKLAMALAR (Devami)
3.25 Hisse Basina Kazanca lliskin Aciklamalar

Hisse bagma kazanca iligkin Uluslararasi Muhasebe Standardi TMS 33 “Hisse Basina Kazang” standardi
kapsaminda hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmeler hisse basina kazang agiklamak zorunda degildirler.
Bununla birlikte Gelir Tablosu’nda ve Kar Dagitim Tablosu’nda bu bilgiye yer verilmektedir.

3.26 Nakit ve Nakde Esdeger Varliklara iliskin A¢iklamalar

Nakit akis tablolarinin hazirlanmasina esas olan “Nakit”, kasa, efektif deposu ve bankalardaki vadesiz mevduat
olarak, “Nakde esdeger varlik” ise orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan bankalardaki vadeli depolar olarak
tanimlanmaktadir.

3.27 istirak ve Bagh Ortakhklara iliskin Aciklamalar

Bagl ortakliklar, “TMS 27” uyarinca maliyet degeriyle muhasebelestirilir ve varsa deger kaybi ile ilgili olarak
ayrilan kargiliklar diigiildiikten sonra, finansal tablolara yansitilir. Bagli ortakliklardan alinan temettiiler, temettiyii
alma hakki dogdugu tarihte gelir tablosuna yansitilir.

3.28 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlar
Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan kosullu
varlik ve ylikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini
teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler,
glincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Bu kapsamda Sirket, COVID-19 salginin etkilerini 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal
tablolarina yansitabilmek adina 6nemli varsayim ve tahminlerini gdzden gegirmistir ve bu gozden gecirme
sonucunda sozii gegen salgmin finansal tablolar {izerinde 6nemli bir etkisi olmadigindan varsayim ve tahminlerde
bir degigiklik yapmamuisgtir.

Finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi olabilecek ve gelecek yil iginde varlik ve yiikiimliiliikklerin tasinan
degerlerinde 6nemli degisiklige sebep olabilecek dnemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Qgﬁncﬁ B6liim 6 / Besinci Bolim 1.4 Donuk alacaklara iliskin agiklamalar
Uglincii B6lim 15 / Besinci Bolim 2.4 Karsiliklara iliskin agiklamalar
Uglincii Boliim 17 / Besinci Béliim 2.5 Ertelenmis vergi borcuna iliskin agiklamalar

Krediler: Sirket satin aldig1 tahsili gecikmis alacaklardan olusan finansal varliklari itfa edilmis maliyet bedelleriyle
bilangoya yansitmaktadir ve bilangodaki tasinan degerlerini belirlemek icin ilerideki tahmini tahsilatlara iligskin
énemli tahmin, varsayim ve degerlendirmeler yapmaktadir. flerideki dénemlerde bu tahmin ve varsayimlarda
olusabilecek degisiklikler ilgili dénem kar veya zararm etkileyecektir. {leriye y&nelik tahsilat projeksiyonlari
Sirket tarafindan yakindan takip edilmekte ve tahmin ve varsayimlar gézden gegirilmekte ve gerekli goriildiigiinde
guncellenmektedir.

Gelir vergisi: Sirket’in gelir vergisi, ¢esitli vergi mevzuatlarina tabidir. Hesaplanan gelir vergisi karsiligi igin
dnemli yorumlar yapmak gerekmektedir. Isin akis1 sirasinda nihai vergi tutarinin belirsiz oldugu birgok islem ve
hesaplama bulunmaktadir. Sirket, ek vergilerin 6denip 6denmeyecegi tahminlerini temel alarak beklenen vergiyle
ilgili ylikiimliilikleri muhasebelestirir. Bunlarin sonucunda olusan vergi, ilk defterlere alinan tutardan 6nemli
Olciide farkli ise, bu farklar kararin verildigi dénem iginde gelir vergisi ve ertelenmis vergi karsiligini
etkileyecektir.
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DORDUNCU BOLUM
4 Mali biinyeye iliskin bilgiler
4.1 Kbredi riskine iliskin agiklamalar

Sirket temel faaliyetleri dogrultusunda;

. Bankalarin, 6zel finans kurumu ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarini satin alabilir,
satabilir;

. Satin aldig1 alacaklari bor¢lusundan tahsil edebilir, varliklart nakde ¢evirebilir veya bunlart yeniden
yapilandirarak satabilir;

. Bankalarin, 6zel finans kurumu ve diger mali kurumlarin alacaklari ile diger varliklarin yeniden

yapilandirilmasi veya ii¢iincii kigilere satisinda danismanlik ve bu iglerde aracilik hizmeti verebilir.
Sirket yukarida bahsedilen faaliyetler sonucunda kredi riskine maruz kalmaktadir.

Bankalar ve mali kurumlardan satin alinmak sureti ile temlik alinan ticari krediler igin ihale ve/veya teklif sunma
stirecinde satict kurumun paylasima agtigi borglu bilgileri Sirket’in tecriibeli ve uzman degerleme elemanlari ile
misavir avukatlarinca analiz edilmektedir.

Sirket’in takipteki kredileri, Tiirkiye’de yerlesik ¢esitli bankalardan ve diger mali kurumlardan satin aldig1 vadesi
gecikmis alacaklardan olusmaktadir. Krediler ve alacaklar, elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmaktadir.
Takipteki krediler, etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerleriyle takip edilmektedir. Bunlarin teminati olarak
alian varliklarla ilgili olarak 6denen harglar ve benzeri diger tahsilat masraflar islem maliyetinin bir pargasi olarak
kabul edilmemekte ve gider hesaplarina yansitilmaktadir. Sirket, bu kredi portfdylerinin degerlemelerini tahsili
gecikmis alacaklarin beklenen tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerlerini hesaplamakta ve kayitlarina
almaktadir. Kredi portfoylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerleri ile kayitli degerleri
arasindaki pozitif farklar “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda gelir olarak kaydedilmektedir. Kredi
portfoylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis net bugiinki
degerlerinin arasindaki negatif farklar igin ise deger diisiis karsilig1 ayrilmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihinde sona
eren hesap doneminde satin alinan portfoylere iligskin yeterli tarihi veri bulunmamasindan dolay1 tahsilat
projeksiyonlar1 heniiz belirlenmemis olanlar finansal tablolarda maliyet bedeli ile takip edilmektedir.

Sirket, risk yoOnetimi ve yatirim stratejileri dahilinde tahmini nakit akiglarmi ve gergcege uygun deger
hesaplamasinda kullanilan verileri diizenli olarak gdzden gegirmektedir. Bu tiir tahsili gecikmis alacaklarin alim
satimina iliskin aktif ve derin bir pazar olmamasi ve bu tiir alim satim iglemlerinin sik ger¢eklesmemesi nedeniyle
Sirket gergege uygun deger tahminlerini gelecege yonelik tahsilat projeksiyonlari, kullanilan iskonto oranlarina ve
risk primlerine iligkin 6nemli tahmin, varsayim ve degerlendirmeler yaparak hesaplamakta ve kayitlara almaktadir.
Kredi portfoylerinin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarmin itfa edilmis maliyet degerleri ile kayitli degerleri
arasindaki pozitif farklar1 “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda muhasebelestirmektedir.

Bankalara yapilan plasmanlar, etkin faiz yontemi ile iskonto edilmis degerleri ile kayitlara yansitiimaktadir.
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in maruz kaldigi maksimum kredi riski 89.360 TL (31 Aralik 2019:

63.181 TL) tutarinda takipteki krediler, 100 TL (31 Aralik 2019: 100 TL) tutarinda diger menkul kiymetler ve
11.584 TL (31 Aralik 2019: 7.907 TL) tutarinda bankalarda bulunan mevduat tutarindan olugmaktadir.
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4 Mali biinyeye iliskin bilgiler (Devami)
4.2  Kaur riskine iliskin aciklamalar

Yabanci para riski, herhangi bir finansal aracin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagh olarak degismesinden
dogan risktir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in, yabanci para varlik ve ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.
4.3  Faiz oram riskine iliskin agiklamalar

Faiz oranm riski, faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Sirket’in pozisyon durumuna bagli olarak maruz
kalabilecegi zarar olasiligini ifade etmektedir.

Sirket’in faize duyarli varlik ve yiikiimliilikleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Sabit faizli finansal varhklar ve yiikiimliiliikler TL YP TL YP
Bankalar (vadeli mevduat) 10.536 - 4431 -
Alinan krediler 25.066 - 18.936 -
Kiralama islemlerinden borglar 5.016 - 4,798 -
Degisken faizli finansal varhklar ve yiikiimliiliikler TL YP TL YP
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

menkul degerler 100 - 100 -
Alinan krediler 30.616 - 26.488 -

Sirket’in faize duyarli varlik ve yiikiimliiliklerine uygulanan faiz oranlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 (%)
Sabit faizli finansal varhklar ve yiikiimliiliikler

Bankalar 15,75
Alman kredilere verilen faizler 12,77
Kiralama islemlerinden borglar 17,36

Degisken faizli finansal varhklar ve yikimliltkler
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

menkul degerler 17,88
Alman kredilere verilen faizler 19,28
31 Aralik 2019 (%)
Sabit faizli finansal varliklar ve yiikiimliliikler
Bankalar 12,70
Alinan kredilere verilen faizler 17,16
Kiralama islemlerinden borglar 15,69

Degisken faizli finansal varliklar ve ylkiimliiliikkler
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

menkul degerler 16,80
Alman kredilere verilen faizler 16,23
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4. Mali biinyeye iliskin bilgiler (Devami)
4.3  Faiz oram riskine iliskin a¢iklamalar (Devami)

Asagidaki tablolar, Sirket’in varlik ve yiikiimliliiklerini bilango tarihinde, sozlesmede yer alan faiz orani
degisimlerine kalan donemi baz alarak ilgili vade gruplamasina gére analiz etmektedir.

1 Aya 5Yilve
Kadar 1-3Ay  3-12 Ay 1-5Y1l Uzeri Faizsiz  Toplam
Varhklar
Nakit degerler ve Merkez Bankas1 - - - - - 2 2
Bankalar 9.570 966 - - - 1.048 11.584
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar 1 3 12 42 42 - 100
Krediler ve alacaklar - - - - - 89.360 89.360
Maddi ve maddi olmayan varliklar - - - - - 19.014 19.014
Cari donem vergi varligi - - - - - - -
Satilmaya hazir finansal varliklar - - - - - 707 707
Diger varliklar - - - - - 4.895 4.895
Toplam Varliklar 9.571 969 12 42 42 115.026  125.662
Yukumlalikler
Alinan krediler 1.020 2.822 42.109 9.732 - - 55.683
Kiralama islemlerinden borglar 247 484 2.023 2.262 - - 5.016
Karsiliklar - - - - - 499 499
Cari ve ertelenmis vergi borcu - - - - - 5.945 5.945
Diger yukimlilikler ve 6zkaynaklar - - - - - 58.519 58.519
Toplam Yukamlilukler 1.267 3.306 44.132 11.994 - 64.963  125.662
Toplam Pozisyon 8.304 (2.337)  (44.120)  (11.952) 42 50.063 -
1 Aya 5 Yilve
31 Aralik 2019 Kadar 1-3Ay  3-12 Ay 1-5Y1l Uzeri Faizsiz  Toplam
Varhklar
Nakit degerler ve Merkez Bankasi - - - - - 5 5
Bankalar 4.431 - - - - 3.476 7.907
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar 1 3 11 40 45 - 100
Krediler ve alacaklar - - - - - 63.181 63.181
Maddi ve maddi olmayan varliklar - - - - - 7.138 7.138
Cari donem vergi varligi - - - - - 593 593
Satilmaya hazir finansal varliklar - - - - - 343 343
Diger varliklar - - - - - 1.392 1.392
Toplam Varliklar 4.432 3 11 40 45 76.128 80.659
Yukamlalukler
Alman krediler 1.253 1.906 33.962 8.303 - - 45.424
Kiralama islemlerinden borglar 163 321 1.352 2.962 - - 4.798
Karsiliklar - - - - - 206 206
Cari ve ertelenmis vergi borcu - - - - - 2.200 2.200
Diger yiikiimliilikkler ve 6zkaynaklar - - - - - 28.031 28.031
Toplam Yukamlalukler 1.416 2.227 35.314 11.265 - 30.437 80.659
Toplam Pozisyon 3.016 (2.224)  (35.303)  (11.225) 45 45.691 -
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4. Mali biinyeye iliskin bilgiler (Devami)
4.4  Likidite riskine iliskin aciklamalar

Asagidaki tablo, raporlama donemi sonu itibariyla sdzlesmenin vade tarihine kadar olan geri kalan dénemini baz
alarak, Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin, uygun vade gruplamasi yaparak analizini saglar. Tabloda belirtilen
tutarlar sézlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit akimlaridir:

Sézlesmeye
dayah nakit
Kayith cikislar 3 aydan 3-12 ay 5 yildan
31 Arahik 2020 deger toplam kisa arasi __1-5 yil aras1 uzun
Turev olmayan
finansal yukimlulikler 62.069 66.096 6.039 45.378 14.679 -
Alman krediler 55.683 58.849 3.919 43.130 11.800 -
Kiralama islemlerinden borglar 5.016 5.877 750 2.248 2.879 -
Diger yiikiimliiliikler 1.370 1.370 1.370 - - -
Sozlesmeye
dayali nakit
Kayith cikislar 3 aydan 3-12 ay 5 yildan
31 Arahk 2019 deger toplam kisa arasi __1-5 yil aras1 uzun
Turev olmayan
finansal yukimlulikler 51.068 55.435 4.571 36.231 14.633 -
Alman krediler 45.424 48.629 3.229 34.742 10.658 -
Kiralama islemlerinden borglar 4.798 5.960 496 1.489 3.975 -
Diger yiikiimliiliikkler 846 846 846 - - -

4.5  Finansal varlik ve bor¢larin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar

Sirket, finansal araglarin gergege uygun degerlerini, ulagilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun degerleme
metotlarini kullanarak hesaplamistir. Ancak, Sirket yonetimi, kisa vadeli olduklart i¢in finansal arac¢larinin gergege
uygun degerlerinin ilgili araglarin kayith degerlerinden 6nemli dl¢iide farkli olmadigina karar vermistir. S6z
konusu finansal araglar, bankalar bakiyesini icermektedir. Asagidaki tablo, Sirket’in finansal varlik ve
ylikiimliiliklerin kayitli degeri ile gergege uygun degerini gostermektedir. Kayith degeri ilgili varlik ve
yiikiimliiliiklerin elde etme bedeli ve birikmis faiz reeskontlarinin toplamini ifade etmektedir.

Defter Degeri Gergcege Uygun Deger
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Finansal varhklar

Bankalar 11.584 7.907 11.584 7.907
Krediler ve alacaklar 89.360 63.181 89.360 63.181
Finansal yukumlaltkler

Alinan krediler 55.683 45.424 55.683 45.424
Kiralama islemlerinden borglar 5.016 4.798 5.016 4,798
Diger yiikiimliiliikler 1.370 846 1.370 846
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4 Mali biinyeye iliskin bilgiler (Devami)
4.5  Finansal varlik ve bor¢larin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin aciklamalar (Devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla bankalar ile muhtelif borglarin kisa vadeli olmasindan dolay1, gercege
uygun degerinin kayitli degerini ifade ettigi varsayilmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla takipteki krediler ve alinan krediler bilangoya yeni eklenmis oldugu i¢in
gergege uygun degerinin kayitl degerini ifade ettigi varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile dlglime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 - Finansal Araglar: A¢iklama” uyarinca finansal tablolarda gergege uygun degerleri iizerinden Slgiilerek
gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir
sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin
gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasma dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz
kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in
piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
smiflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.
. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen

borsa fiyatindan baska dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Simiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini
gerektirmektedir. Asagidaki tablo, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla, Sirket’in gercege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan finansal varliklarin siniflandirmalarini géstermektedir:

31 Aralik 2020 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

- Diger menkul degerler 100 - - 100

100 - - 100

31 Aralik 2019 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

- Diger menkul degerler 100 - - 100

100 - - 100
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BESINCi BOLUM
5 Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar
5.1 Bilanconun aktif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar

5.1.1 Nakit ve nakit benzerleri hesabina iliskin bilgiler

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
TP YP TP YP
Kasa/Efektif 2 - 5 -
Toplam 2 - 5 -
5.1.2 Bankalara iliskin bilgiler
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
TP YP TP YP
Yurt ici bankalar 11.584 - 7.907 -
Vadeli mevduatlar(*) 10.536 - 4.431 -
Vadesiz mevduatlar 1.048 - 3.476 -
Toplam 11.584 7.907 -

(*)  Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla TL vadeli mevduatlarinin agirlikli ortalama faiz orani %15,75
(31 Aralik 2019: %12,70 ) ve ortalama vadeleri 0-2 ay araligindadir (31 Aralik 2019: 0-1 ay).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduat hesabi {izerinde 3.200 TL tutarinda blokaj bulunmaktadir
(31 Aralik 2019: 2.605 TL).

5.1.3 Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklara iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varhklar 100 - 100 -
Diger menkul degerler 100 - 100 -
Toplam 100 - 100 -

5.1.4 Donuk alacaklara iliskin aciklamalar
5.1.4.1 Donuk alacaklara iliskin bilgiler:

Sirket, satin almis oldugu portféylerinin biiyiik ¢ogunlugu teminatsiz olup, Tiirkiye’de yerlesik banka ve
finansman kuruluslarindan agagidaki tabloda belirtilen portfdyleri yine tabloda belirtilen yillarda satin almistir;

Yil igerisinde

Karsihk Oncesi Deger ayrilan Deger

Portfoy iskonto Edilmis Diisiis Diisiis

Devralindig: Tarih Tutan Alim Bedeli Deger Karsihig Karsihigi

2017 487.567 23.436 58.528 (39.929) (17.779)
2018 252.427 14.010 33.050 (22.150) (10.278)
2019 502.721 32.237 72.389 (41.384) (33.886)
2020 310.369 33.253 36.196 (7.340) (7.340)
31 Aralik 2020 itibariyla toplam 1.553.084 102.936 200.163 (110.803) (69.283)
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5 Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)

5.1.4 Donuk alacaklara iliskin agiklamalar (Devami)

Kargihk Oncesi Yil igerisinde

Iskonto Edilmis Deger Diisiis ayrilan Deger
Devralindig: Tarih Portfoy Tutari Alim Bedeli Deger Karsihgl Diisiis Karsihg
2017 487.567 23.436 43.079 (22.150) (11.400)
2018 252.427 14.010 23.925 (11.872) (7.616)
2019 502.721 32.237 37.697 (7.498) (7.498)
31 Arahk 2019 itibariyla toplam 1.242.715 69.683 104.701 (41.520) (26.514)

Tahsili gecikmis alacaklarin hesaplanan tahsilat projeksiyonlarinin net bugiinkii degerleri ile kayith defter
degerleri arasindaki pozitif farklar “Kredilerden alinan faizler” kalemi altinda gelir olarak kaydedilmektedir.
Tahsili gecikmis alacaklarin ilk muhasebelestirme sonrasinda deger diisiikliigiine ugradigna iliskin yeni tarafsiz
gostergelerin bulunmasi durumunda, tahsil imkani kalmayan alacaklar i¢in karsilik ayrilmaktadir. 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla yukarida bahsedilen yontemin uygulanmasi sonucu tahsili gecikmis alacaklarin net kayitli degeri
89.360 TL (31 Aralik 2019: 63.181 TL) dir.

Sirket, satin almis oldugu tahsili gecikmis alacaklarini ileriye doniik tahsilat projeksiyonlar1 yapmak ve bu tahsilat
projeksiyonlarini, ileriye doniik tahmin edilen projeksiyonlarini satin alim maliyetine esitleyen i¢ verim orani ile
bugiinkii degerine indirgemek suretiyle hesapladigi degerleri ile takip etmektedir.

Bilangoda yansitilan tagman degerlerin hesaplanmasinda kullanilmis olan en 6nemli tahmin, tahsilat projeksiyonlaridir.

31 Arahik 2020 31 Arahik 2019
Acilig bakiyesi 63.181 35.198
Yabanci para alacaklarin degerlemesinden kaynaklanan artig/(azalis) - -
Donem igi girisler 33.253 32.237
Donem igindeki tahsilatlar (*) (60.845) (28.459)
Ayrilan karsilik tutari (69.283) (26.514)
Kredilerden alinan faizler (**) 123.054 50.719
Toplam 89.360 63.181
*) Tahsilat beklentisi olmayan alacaklardan gergeklestirilen 2.193 TL tutarindaki tahsilat hareket tablosuna dahil edilmemistir (31 Aralik

2019: 124 TL).

(**) Sirket, takipteki kredilerden yapmis oldugu tahsilatlarin 51.943 TL (31 Aralik 2019: 23.870 TL) tutarindaki kredi maliyetini asan
kismini kredilerden alinan faiz geliri olarak kaydetmistir. Ayrica tahsili gecikmis alacaklarin net bugiinkii degerleri ile kayitl degerleri
arasindaki 71.111 TL (31 Aralik 2019: 26.849 TL) tutarindaki fark, kredilerden alinan faiz geliri olarak kaydedilmistir. Sirket'in 361
TL tutarindaki alim bedelli portfoyii hasilat paylasimli olup, satisa konu alacaklardan yapilacak tahsilat iizerinden sozlesmede
belirtilen hasilat paylagimi orani1 uyarinca tahsilat paylasimi yapilmaktadir. Y1l igerisinde ger¢eklestiren tahsilatlardan 1.027 TL
tutarindaki tahsilat, hasilat paylasimlari tutari diigtilmiistiir. (31 Aralik 2019: 225 TL)

Tahmini tahsilat projeksiyonlari:

Sirket satin almis oldugu tahsili gecikmis alacaklari i¢in dosyalarin igeriklerini ve piyasa sartlarini géz 6niinde
bulundurarak bu alacaklar igin belirli tahsilat projeksiyonlart yapmistir. Sirket olusturmus oldugu tahsilat
projeksiyonlarinda tahsilatlara yonelik edinilen bilgiler esliginde gerekli durumlarda giincellemeler yapmaktadir.
Mevcut tahsili gecikmis alacaklar igin Sirket’in, 2020 - 2026 yillar1 igin tahmin ettigi iskontolanmamus tahsilat
tutar1 335.912 TL (31 Aralik 2019: 2020 - 2025 yillari i¢in 215.289 TL) dir.

Sirket, tahsili gecikmis alacaklarindan 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla toplamda 63.038 TL tahsilat
gerceklestirmistir (31 Aralik 2019: 28.578 TL). Sirket 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 31 Aralik 2019 yilina ait
tahsilat projeksiyonlarinda 2020 yilinda gerceklestirilmesi gereken tahsilatin iistiinde tahsilat gerceklestirmistir
(Sirket 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 31 Aralik 2018 yilina ait tahsilat projeksiyonlarinda 2019 yilinda
gergeklestirilmesi gereken tahsilatin {istiinde tahsilat gergeklestirmistir).

5.1.4.2 Donuk alacaklara iliskin olarak ayrilan 6zel karsihiklar:

Tabhsili gecikmis krediler deger diistikligii karsilig1 hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Agilig bakiyesi (41.520) (15.006)
Donem gideri (73.364) (27.997)
Iptal edilen karsilik 1.638 402
Tahsilatlar 2.443 1.081
Toplam (110.803) (41.520)
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)

5.1.5 Maddi duran varliklara iliskin aciklamalar

Mobilyave

Gayrimenkuller Tasitlar  demirbaslar  Ozel maliyet Toplam
Maliyet degeri
Agilis bakiyesi, 1 Ocak 2019 - - 566 190 756
Alimlar 4.900 - 518 108 5.526
Cikislar - - @) - (@)
Yeniden degerleme artigi 1.182 - - - 1.182
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2019 6.082 - 1.077 298 7.457
Birikmis amortisman
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2019 - - (128) (22) (150)
Cari y1l amortismani (82) - (166) 43) (291)
Elden ¢ikarilanlar (-) - - - - -
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2019 (82) - (294) (65) (441)
31 Arahlik 2019 tarihi itibariyla, net 6.000 - 783 233 7.016
Maliyet degeri
Agilis bakiyesi, 1 Ocak 2019 6.082 - 1.077 298 7.457
Alimlar 7.909 3.200 1.512 23 12.644
Cikislar - - 5) - (5)
Yeniden degerleme artis1 - - - - -
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2020 13.991 3.200 2.584 321 20.096
Birikmis amortisman
Agilis bakiyesi, 1 Ocak 2019 (82) - (294) (65) (441)
Cari yil amortismani a77) (201) (300) (67) (745)
Elden ¢ikarilanlar (-) - - - - -
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 2020 (259) (201) (594) (132) (1.186)
31 Arahlik 2020 tarihi itibariyla, net 13.732 2.999 1.990 189 18.910
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)

5.1.6 Maddi olmayan duran varhklara iliskin aciklamalar

Yazilm
Maliyet degeri
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2019 197
Alimlar 72
Elden ¢ikarilanlar (-) -
Kapamis bakiyesi, 31 Arahk 2019 269
Birikmis itfa paylar
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 2019 (53)
Donemin gideri (94)
Elden ¢ikarilanlar (-) -
Kapams bakiyesi, 31 Aralik 2019 (147)
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, net 122
Maliyet degeri
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 2020 269
Alimlar 8
Elden cikarilanlar (-) -
Kapamis bakiyesi, 31 Arahk 2020 277
Birikmis itfa paylar
Acilig bakiyesi, 1 Ocak 2020 (147)
Doénem gideri (26)
Elden ¢ikarilanlar (-) -
Kapamnis bakiyesi, 31 Arahik 2020 (173)
31 Arahlik 2020 tarihi itibariyla, net 104

5.1.7  Vergi varhgina iliskin aciklamalar

5.1.7.1 Carivergi varligina iliskin aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla cari vergi varligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: 593 TL).
5.1.7.2 Ertelenmis vergi varligina iliskin aciklamalar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcuna iliskin
aciklamalar Not 5.2.5.2’te gosterilmistir.
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.1.8 Satis amach elde tutulan ve durdurulan faaliyetlere iliskin duran varhklara iliskin aciklamalar

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla satig amacli elde tutulan varliklar, Sirket tarafindan kredi tahsilati sirasinda edinilen
ve gercege uygun degeri 707 TL tutarindaki gayrimenkul ve nakil vasitalardan olugmaktadir
(31 Aralik 2019: 343).

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Gayrimenkuller 673 - 248 -
Nakil vasitalar - - 95 -
Diger 34 - - -
Toplam 707 - 343 -
5.1.9 Diger aktiflere iliskin bilgiler
31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Faaliyetlerle ilgili verilen avanslar 4.751 - 1.374 -
Personele verilen avanslar 144 - 18 -
Toplam 4.895 - 1.392 -

5.2  Bilanconun pasif hesaplarina iliskin aciklama ve dipnotlar
5.2.1 Ahnan kredilere iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, kullanilan kredilerle ilgili detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Yurtici banka ve kuruluglardan 55.683 - 45.424 -
Toplam 55.683 - 45.424 -

5.2.1.1 Ahnan kredilerin vade ayrimina gore gosterilmesi

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

TP YP TP YP

Kisa vadeli banka kredileri 36.133 - 28.897 -
Uzun vadeli kredilerin

kisa vadeli kismi 9.818 - 8.224 -

Toplam kisa vadeli finansal bor¢lar 45.951 - 37.121 -

Uzun vadeli banka kredileri 9.732 - 8.303 -

Toplam uzun vadeli finansal borglar 9.732 - 8.303 -

Toplam finansal borglar 55.683 - 45.424 -

5.2.2 Kiralama islemlerinden borglara iliskin aciklamalar

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Finansal kiralama borcu 5.016 4,798
Toplam 5.016 4.798
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.2.2 Kiralama islemlerinden borglara iliskin aciklamalar (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kiralama islemlerinden dogan ileri vadeli borglarinin vadelerine gore
asagidaki gibidir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir):

Asgari kira

Asgari kira ddemelerinin

oddemeleri bugiinkii degeri

31 Aralik 2020 31 Aralik 2020

2021 2.998 2.754

2022 2.874 2.260

2023 5 2

Toplam 5.877 5.016
5.2.3 Diger yiikiimliiliiklere iliskin aciklamalar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Saticilara borglar 1.022 671

Personele borglar 201 118

Kredi kart1 6demelerinden 90 4

Diger borglar 57 53

Toplam 1.370 846

5.2.4 Karsiliklara iliskin aciklamalar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Calisan haklari karsilig 499 206
Kullanilmamas izinler karsilig 380 131
Kidem tazminati karsihig 119 75

Diger kargiliklar - -

Toplam 499 206

5.2.4.1 Calisan haklari ve diger karsiliklar
Kidem tazminatina iliskin aciklamalar:

Kidem tazminati karsilig1, ¢alisanlarin emekliligi halinde Tiirk Is Kanun’larma gore Sirket’in ddemesi gerekecek
muhtemel yiikiimliligin bugilinkii degeri hesaplanarak ayrilmaktadir. TMS 19 isletmenin yiikiimliiliklerinin
hesaplanabilmesi igin aktiieryal degerleme yontemlerinin kullanimini gerekli kilmaktadir.
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.2.4 Karsiliklara iliskin aciklamalar (Devami)
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: Sirket’in kidem tazminati karsiligi tahmin etmek igin aktiier degerleme

yontemlerinin gelistirilmesini 6ngérmektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliigiin hesaplanmasina yonelik asagidaki
varsayimlar kullanilmistir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Iskonto Oram (%) 3,67 3,70
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani1 (%) 69,42 65,76

Temel varsayim, her y1llik hizmet i¢in belirlenen tavan kargihiginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Béylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig ger¢ek orani gosterir. Sirket’in kidem
tazminati karsilig1, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi i¢in, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli
olan 7.639 (Tam) TL (1 Ocak 2019: 6.730 (Tam) TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ¢alisan sayis1 134’dir (31 Aralik 2019: 90).

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

1 Ocak itibariyla karsihk 75 41
Hizmet maliyeti 65 107
Faiz maliyeti 7 9
Donem icinde ddenen (1) (25)
Aktiieryal kayip (17) (57)
Y1l sonu itibaryla karsihk 119 75

Izin karsiigina iliskin aciklamalar:

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

1 Ocak itibariyla karsihk 131 91
Donem igerisinde ayrilan karsilik ve iptaller, net 339 106
Donem icerisinde 6denen tutar (-) (90) (66)
Y1l sonu itibariyla karsihik 380 131
5.2.5 Vergi borcuna iliskin aciklamalar
5.2.5.1 Carivergi borcuna iliskin aciklamalar
31 Aralik 2020 ve 2019 itibariyla Sirket’in vergi borcu ile ilgili detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Odenecek kurumlar vergisi 1.837 -
Ucretlerden kesilen gelir vergisi 325 193
Sosyal sigorta primleri - personel 189 102
Sosyal sigorta primleri - isveren 184 97
Odenecek stopajlar 65 50
Issizlik sigortas1 - isveren 27 15
Diger 40 41
Toplam 2.667 498
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)

5.2.5 Vergi borcuna iliskin agiklamalar (Devami)
5.2.5.2 Ertelenmis vergi borcuna iliskin aciklamalar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla sirasiyla, Sirket 3.278 TL ve 1.702 TL tutarinda net ertelenmis vergi
borcu hesaplamis olup s6z konusu degere raporlama donemi sonu itibariyla hesaplanan indirilebilir lar ile vergiye
tabi gegici farklarin netlestirilmesi sonucunda ulagilmistir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Birikmis Ertelenmis vergi  Birikmis gecici Ertelenmis vergi

gecici farklar varhgi/(borcu) farklar varhigi/(borcu)

Calisan haklari kargiligi 499 100 206 45

Ertelenmis vergi varhigi 499 100 206 45

Krediler ve alacaklar degerleme farklart (15.423) (3.085) (6.972) (1.534)

Maddi duran varliklarin degerleme farklar (1.160) (116) (1.182) (130)
Maddi ve maddi olmayan duran

varliklar tizerindeki matrah farki (794) (159) (366) (81)

Finansal borglarin degerleme farklari (89) (18) (11) 2

Ertelenmis vergi borcu (17.466) (3.378) (8.531) (1.747)

Ertelenmis vergi borcu, net (16.967) (3.278) (8.325) (1.702)

5.2.6 Ozkaynaklara iliskin aciklamalar
5.2.6.1 Odenmis sermayenin gésterimi

22 Ocak 2020 tarihli ve Besiktas 12. Noterligi’nin 1065 sayist ile tasdikli, 21 Ocak 2020 tarihli Genel Kurul Karar1
ile 26 Subat 2020 tarihli 10024 sayilh Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlanmis ve Sirket’in
20.000.000 (Tam) TL olan 6denmis ¢ikarilmis sermayesini, tamami nakden karsilanmak suretiyle 30.000.000
(Tam) TL’ye cikarilmasina karar verilmistir. Tlgili sermaye artirim karart BDDK nin iznine tabi olup, 2 Aralik
2019 tarih ve 12509071 sayili BDDK yazist ile bu artirm kararina izin verilmistir. Istanbul Ticaret Sicili
Midiirliigii'niin 20 Subat 2020 tarihli karari ile sirket sermayesi 30.000.000 (Tam) TL’ye ¢ikartlmistir. 31 Aralik
2020 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi 30.000.000 TL (tam) olup ve Sirket’in ¢ikarilmis her biri 1 TL (Bir Tiirk
Liras1) nominal degerde 30.000.000 adet hisseye ayrilmistir. Sirket hisselerinin tamami nama yazilidir (31 Aralik
2019 : Sirket’in sermayesi 20.000.000 TL (tam) olup ve Sirket’in ¢ikarilmig her biri 1 TL (Bir Tiirk Lirasi) nominal
degerde 20.000.000 adet hisseye ayrilmustir.).

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Toplam Toplam
Hisse deger Hisse deger
Pay oranlari adedi (tam TL) Pay oranlari adedi (tam TL)
Ozbey Ergiin %74,00 22.200.000 22.200.000 %74,00 14.800.000 14.800.000
Ahmet Yum %25,00 7.500.000 7.500.000 %25,00 5.000.000 5.000.000
Nevzat Saygilioglu %1,00 300.000 300.000 %1,00 200.000 200.000
Toplam %100,00 30.000.000 30.000.000 9%100,00 20.000.000 20.000.000

Sirket’in faaliyet alani satin aldig: tahsili gecikmis alacaklarin tahsilatina dayanmaktadir. Sirket satin aldigi
alacaklar1 igin 6dedigi satin alma bedellerini bilangosunda krediler ana baglig1 altinda takipteki krediler kalemi
icerisinde gostermektedir. Tahsili gecikmis alacaklardan olusan bu finansal varliklar itfa edilmis maliyetleri ile
bilangoya yansitilmaktadir. Bilangoda bu alacaklarin taginan degerleri gelecege yonelik tahsilat projeksiyonlarina
iligkin 6nemli tahmin, varsayim ve degerlendirmeler icermektedir ve gerceklesen tutarlar bilangoda yansitilan
tutarlardan 6nemli 6lgiide farkl olabilir. Iskonto edilmis degerin kayith defter degerinden farkli olmasi durumunda
aradaki fark kar zarar hesaplart ile iligkilendirilmektedir

Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtiyaz bulunmamaktadir.
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.2.6 Ozkaynaklara iliskin agiklamalar (Devami)
5.2.6.2 Kar yedeklerine iligskin aciklamalar

Finansal tablolarda yasal yedekler disinda, birikmis karlar, asagida belirtilen yasal yedek sartina tabi olmak
kaydiyla dagitima agiktir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulagilincaya kadar, kanuni net karmn %35’i olarak ayrilir. Tkinci tertip yasal yedekler ise pay sahiplerine %35 oraninda
kar pay1 6dendikten sonra kalan tutarin %10’udur.

Sirket’in 29 Nisan 2020 tarihinde gergeklestirdigi Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 4.280 TL tutarindaki 2019
faaliyet y1li net karindan,1.235 TL tutarinin ortaklara dagitilmasina ve yasal yedeklere aktarilan 292 TL haricindeki
kalan kismini olaganiistii yedekler hesabina aktarilmasina karar verilmistir (31 Aralik 2019: Sirket’in 25 Nisan
2019 tarihinde gergeklestirdigi Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 1.343 TL tutarindaki 2018 faaliyet yili net
karindan, yasal yedeklere aktarilan 66 TL haricindeki kalan kismini olaganiistii yedekler hesabina aktarilmasina
karar verilmigtir).

5.2.6.3 Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler veya giderlerine
iliskin aciklamalar

Gegmis donemde degisen TMS 19 standardi geregi, Sirket’in kidem tazminati yiikiimliiliiglinden dogan vergi etkisi
sonrasi birikmis aktiieryal kazang tutar1 72 TL’dir (31 Aralik 2019: 57 TL).

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglarindan kaynaklanan birikmis
kazang tutar1 1.044 TL dir (31 Aralik 2019: 1.052 TL’dir ).

5.3 Nazim hesaplara iliskin aciklama ve dipnotlar
5.3.1 Nazim hesaplarda yer alan yiikiimliiliiklere iliskin agiklama:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in vermis oldugu teminat mektuplarinin tutari 4.248 TL’dir
(31 Aralik 2019: 1.501 TL).

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in banka ve finans kurumlarindan temlik aldigi kredi alacagmin anapara tutari
toplami1 1.424.209 TL’ dir (31 Aralik 2019: 1.179.261 TL).

5.3.2 Sarta bagh yiikiimliiliiklerle ilgili bilgiler:

Sirketin kredileri tahsil edebilmek i¢in icra mahkemelerine verilen teminat mektubu tutar1 4.248 TL’dir (31 Aralik
2019: 1.501 TL).

5.3.3 Gayri kabili riicu nitelikteki kredi taahhiitlerinin tiirii ve miktari

Sirket’in alinan kredileri i¢in teminat verilen ipotekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
5.3.4 Taahiitlere iliskin aciklamalar

Sirket’in diger yiikiimliiliiklerine teminat olarak verilen ¢ekleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
5.3.5 Emanet ve rehinli kiymetlere iliskin aciklamalar

31 Aralik 2020 tarihi itibaniyla, Sirket’in emanet ve rehinli kiymeti bulunmamaktadir (31 Aralik: 2019
Bulunmamaktadir).

5.3.6 Tiirev islemelere iligkin aciklamalar

Sirket’in tiirev islemleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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5. Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.4  Gelir tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

5.4.1  Esas faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler

5.4.1.1 Kredilerden alinan faiz gelirlerine iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in kredilerden alinan faiz geliri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Arahk 2020 1 Ocak - 31 Arahk 2019
TP YP TP YP
Tahsili gecikmis alacaklardan
alinan faizler (*) 123.054 - 50.719 -
Toplam 123.054 - 50.719 -

*) Sirket, takipteki kredilerden yapmis oldugu tahsilatlarin 51.714 TL (31 Aralik 2019: 23.870 TL) tutarindaki kredi
maliyetini asan kismini kredilerden alinan faiz geliri olarak kaydetmistir. Ayrica tahsili gecikmis alacaklarin net
bugiinkii degerleri ile kayitl degerleri arasindaki 71.111 TL (31 Aralik 2019: 26.849 TL) tutarindaki fark, kredilerden
alinan faiz geliri olarak kaydedilmistir.

5.4.1.2 Bankalardan alinan faiz gelirlerine iliskin bilgiler

1 Ocak - 31 Aralik 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Yurtici bankalardan 1.024 - 616 -
Toplam 1.024 - 616 -

5.4.1.3 Menkul Degerlerden Alinan Faizler

1 Ocak - 31 Arahk 2020 1 Ocak - 31 Arahk 2019
TP YP TP YP
Gergege uygun deger farki
kar zarara yansitilanlar 16 - 20 -
Toplam 16 - 20 -

5.4.2  Finansman giderlerine iliskin bilgiler
5.4.2.1 Kullanilan kredilere verilen faizlere iliskin bilgiler

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iliskin bankalardan kullandigi kredilere
odedigi faizlerin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Kullanilan kredilere verilen faizler 6.612 - 6.394 -
Yurtici bankalar 6.612 - 6.394 -
Toplam 6.612 - 6.394 -
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5 Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.4.3 Net Ucret ve komisyon giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in 6dedigi iicret ve komisyon detaylar1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2020 1 Ocak - 31 Arahk 2019

TP YP TP YP

Verilen Ucret ve komisyonlar

Alacak tahsiline iligkin

hukuk biirolarina 6denen iicretler 3.387 - 1.311 -
Banka komisyonlari 335 - 284 -
Diger komisyon 6demeleri 22 - 33 -
Toplam 3.744 - 1.628 -

5.4.4 Diger faaliyet gelirlerine iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla diger faaliyet gelirlerinin detay1
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Beklenmedik alacaklardan
elde edilen gelirler 2.193 - 124 -
Gayrimenkul satiglarindan
elde edilen gelirler 398 - 48 -
Promosyon gelirleri - - 25 -
Diger gelirler 10 - 20 -
Toplam 2.601 - 217 -

5.4.5 Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla diger faaliyet giderleri detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2020 31 Aralk 2019

Personel giderleri 11.970 7.201
Kidem tazminati karsilig 61 92
Izin karsilig1 339 106
Maddi duran varlik amortisman giderleri 723 291
Maddi olmayan duran varlik amortisman giderleri 26 94
Diger isletme giderleri 6.723 3.696
Faaliyet kiralama giderleri 292 338
Denetim ve danigsmanlik iicretleri 450 411
Alacaklarin davalart ile ilgili giderler 2.708 1.424
Aidat giderleri 189 142
IT danmismanlik giderleri 654 402
Temsil ve agirlama giderleri 44 84
Kirtasiye giderleri 47 40
Vergi resim ve harclar 372 341
Haberlesme giderleri 724 287
Kanunen kabul edilmeyen giderler 1.037 152
Diger giderler 206 75
Toplam 19.842 11.480
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5 Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.4.5 Diger faaliyet giderlerine iliskin bilgiler (Devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemleri itibariyla personel giderlerinin detay: asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Maas ve licretler 6.382 4211
Prim ve ikramiye giderleri 2.911 1.278
SGK isveren pay1 primleri 915 504
Personel ulagim giderleri 253 362
Personel yemek giderleri 661 333
Kidem tazminati karsilig 61 92
Izin karsilig 339 106
Diger personel giderleri 448 315
Toplam 11.970 7.201
5.4.6 Kredi ve diger alacak deger diisiis karsiliklarina iliskin bilgiler
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kredi ve diger alacaklara iliskin beklenen kredi zararlari 69.283 26.514
Toplam 69.283 26.514

5.4.7 Vergi karsihgina iliskin aciklamalar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren doneme iligkin vergi dncesi 27.218 TL kar olarak ger¢eklesmistir
(1 Ocak - 31 Aralik 2019: 5.556 TL).

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Siirdiiriilen faaliyetler vergi karsihigi 6.022 1.276
Kurumlar vergisi karsiligi/(alacagi) 4.434 (160)
Ertelenmis vergi (geliri)/gideri 1.588 1.436
Durdurulan faaliyetler vergi karsihg: - -
Cari vergi karsilig1 - -
Ertelenmis vergi gideri - -
Toplam 6.022 1.276
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5 Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)
5.4.7 Vergi karsih@ina iliskin aciklamalar (Devam)
Asagida dokiimii verilen mutabakat, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, toplam

vergi provizyonu ile yasal vergi oraninin vergi dncesi kar tutarina uygulanmastyla hesaplanan miktar arasindaki
farklar1 gostermektedir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
2020 Oran (%) 2019 Oran (%)
Vergi 6ncesi kar 27.218 5.556
Yasal oran kullanilarak hesaplanan vergi (5.988) 22 (1.222) 22
Diger indirim ve ilaveler (34) (54)
Vergi gideri (6.022) (1.276)

5.5 Nakit akis tablosuna iliskin aciklama ve dipnotlar

Nakit akis tablosu hazirlanmasinda kullanilan nakit ve nakit benzeri vadeli mevduatlar iizerindeki faiz
tahakkuklarini ve blokeli hesap tutarlarini icermemektedir. 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap
donemleri itibariyla donem sonundaki nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Nakit ve nakit benzerleri 11.586 7.912
Blokeli hesap bakiyeleri (-) (3.166) (2.605)
Faiz tahakkuklari (-) (53) (12)
Toplam 8.367 5.295
5.6  Sirket’in dahil oldugu risk grubuna iliskin aciklamalar
5.6.1 1ligkili taraflara bakiyeler
Iliskili taraf bakiyelerinin detaylar1 asagidaki tablolarda sunulmustur:
1 Ocak - 31 Arahk 2020 1 Ocak - 31 Arahk 2019
TP YP TP YP
Mubhtelif borglar
Ahmet Yum 154 - 11 -
Toplam 154 11 -
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5 Finansal tablolara iliskin aciklama ve dipnotlar (Devami)

5.6.2 Iliskili taraflarla olan islemler

1 Ocak - 31 Arahk 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Ucret ve komisyon giderleri
Ahmet Yum 1.659 - 195 -
Toplam 1.659 195 -
1 Ocak - 31 Arahk 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019
TP YP TP YP
Diger faaliyet giderleri
Ahmet Yum - - 239 -
Emi Gayrimenkul Gelistirme ve
Yateilik Tic. A.S. 89 - 212 -
Toplam 89 - 451 -
5.6.2 lliskili taraflarla olan islemler
1 Ocak - 31 Arahik 2020 1 Ocak - 31 Arahk 2019
TP YP TP YP
Maddi duran varhk alim
Emi Gayrimenkul Gelistirme ve
Yateilik Tic. A.S. 7.300 - 4.900 -
Toplam 7.300 4.900 -

5.6.3  Ust diizey yoneticilere saglanan faydalara iliskin bilgiler:

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap doneminde {ist yonetime ddenen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutar1 1.111 TL (31 Aralik 2019: 1.003 TL) dir.
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ALTINCI BOLUM
6.1  Sirket’in faaliyetlerine iliskin diger aciklamalar

2019 yilmin son déneminde Cin merkezli Covid-19 (Koronavirus) hakkinda bilgiler gelmeye baslamis ve sinirlt
sayida vaka Diinya Saglik Orgiitii’ne bildirilmistir. 2020 yilmin ilk aylarinda virus yayilimini uluslararasi olarak
siirdiirmiis ve negatif etkisi artmaya baslamistir. Diinya Saglik Orgiitii 12 Mart 2020 tarihinde Covid-19 salginini
kiiresel pandemi ilan etmistir. Ulkemizde ilk vaka Mart 2020'de goriilmiis olmakla birlikte durum halen gelisimini
siirdiirmekte oldugu i¢in Sirket yonetimi salginin Sirket’in faaliyetleri iizerindeki olasi etkilerini gidermeye
yonelik onlemleri almaya devam etmektedir. Sirket Y&netimi, ilaveten salginin yerel piyasalar ile global piyasalara
etkilerini takip etmekte ve bu gelismelerin sirketin faaliyette bulundugu sektore olasi etkilerini degerlendirmeye
devam etmektedir.

Bununla birlikte, bahse konu salginin sirketin finansal tablolar1 ve isletmenin siirekliligi lizerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir.

6.2  Bilanco tarihi sonrasi hususlara iliskin aciklamalar
Sirket’in 22 Ocak 2021 tarihinde gergeklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda 2017, 2018, 2019 yili
karlarindan ayirdig1 yedek akgelerden 4.297 TL tutarinin ortaklara dagitilmasina karar verilmistir. Ayni toplantida,

Yénetim Kurulu Baskanligi’na Ahmet YUM, Yénetim Kurulu Baskan Vekilligi’ne ise Ozbey Ergiin atanmistir.

Sirket Bilango tarihinden sonra, rapor tarihine kadar olan siiregte, finans kuruluslarindan toplam 281.415 TL
tutarindaki anaparalardan olusan kredileri temlik etmistir.
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YEDINCi BOLUM
7.1  Bagimsiz Denetim Raporuna iliskin Ac¢iklamalar
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren doneme ait diizenlenen finansal tablolar PwC
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime tabi
tutulmug olup, 15 Nisan 2021 tarihli bagimsiz denetgi raporu finansal tablolarin 6niinde sunulmustur.

7.2 Bagmsiz Denetci Tarafindan Hazirlanan Ac¢iklama ve Dipnotlar

Bulunmamaktadir.
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