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Istanbul, 16 Eyliil 2022- Emir Varlik Yonetim A.S.’nin (Kisaca Emir Varlik veya Sirket) Uzun Vadeli Ulusal
Kredi Derecelendirme Notu TR A-‘ye yiikseltilmis olup, Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu TR A2
olarak teyit edilmistir. Sirketin artan tahsilat performansi, biiyliyen TGA (Tahsili Gecikmis Alacak) portfoyil,
giiclenen 6zkaynaklart ve deneyimli yonetim kadrosu notu destekleyen ana faktorlerdir. Biiylime agamasinda
olunmasiyla artan dis kaynak ihtiyaci, buna bagli olarak artan finansman giderleri notlar1 baskilayan temel
unsurlardir. Sirketin Oniimiizdeki donemde de giiglii finansallarla biiyiimesini devam ettirecegi beklentisi ile
gOrliniim pozitif olarak teyit edilmistir.

Biyllyen TGA Portfoyii: Sirketin toplam TGA portfoyii 2021 yilinda 2,9 milyar TL’ye yiikselmistir. Ozellikle,
2021 yilindaki satin alimlarla Sirketin toplam TGA portfoyii bliylimiistiir. Emir Varlik, 2021 yilinda 134,0 milyon
TL satin alim bedeliyle 1,3 milyar TL’lik TGA portfoyii satin almigtir. Emir Varlik, 6zellikle 2021 yilindaki
yatinnmlariyla sektdrden pozitif ayrismistir. Sirket, kendisine 6lgek hacmi saglayacak bu tiir alimlar1 biiyiime
stratejisi dahilinde yapmaktadir. 2022 yilinda da yatirimlarina devam eden Sirket, ilk alt1 ayda 68,8 milyon TL’lik
satin alim bedeliyle 268,5 milyon TL tutarinda TGA portfoyili devralmistir. Toplam 22 farkli kurumdan 46 TGA
portfoyii satin alan Sirket, 260 bin alacak dosyasini yonetmektedir. Haziran 2022 itibartyla mevcut TGA
portfoyiiniin  %59,4’u bireysel, %18,3’li ticari ve %22,3’ii kobi alacaklarindan olugmaktadir. Sirket st
yonetiminden alinan bilgiye gére, Emir Varlik’in Haziran 2022 itibariyla satin alinan anapara bazindaki pazar pay1
%4,2’dir (Haziran 2021; %3,0). Sirket aktifleri 2021 yilinda %116,6 artarak, 272,1 milyon TL’ye yiikselmistir.

Artan Tahsilat Performansi: Emir Varlik, her gegen yil tahsilat performansini arttirmaktadir. Sirket 2021 yilinda
156,1 milyon TL’lik tahsilat gergeklestirmistir. Sirketin tahsilatlarmin artmasinda, heniiz gen¢ portfdylere sahip
olmasi ve kullanilan efektif tahsilat yontemleri etkili olmustur. 2021 yilinin zorlu ekonomik kosullarina ragmen
Emir Varlik’in artan tahsilat performansi, 2022 yilinda da korunmus ve ilk alt1 ayda 132,0 milyon TL tahsilat
saglanmistir. Emir Varlik, 2021 yilsonu itibariyla toplam TGA portfOyiiniin sadece %9,2’sini tahsil etmistir. Haziran
2022 itibartyla kiimiile olarak 395,8 milyon TL tahsilat saglamistir. Mevcut portfoylerinden 2022 yili i¢in 266,4
milyon TL’lik tahsilat 6ngdren Sirket, gelecek on yil i¢in ise toplam 965,7 milyon TL tahsilat hedeflemektedir.

Ozkaynaklarda Artis: Sirketin 6zkaynaklar1 2021 yilinda %88,7 artarak 107,8 milyon TL’ye yiikselmistir. Bu
artigta tahsilatlarin artmasi ve projeksiyon metodu degisikligi etkili olmustur. Emir Varlik’in 6zkaynaklari artmasina
ragmen 6zkaynak orani, 2021 yilinda %39,6’ya gerilemistir. Ozkaynak oranmin gerilemesinde, Sirketin yogun
yatirim yapmasi nedeniyle yabanci kaynaklarda yasanan artis etkili olmustur. Emir Varlik’in 6zkaynak orani
nispeten peer grup! ortalamasinin (%44,6) altinda yer almaktadir. Sirketin d6denmis sermayesi Nisan 2022
déneminde 70,0 milyon TL’ye ¢ikarilmigtir. Sirket 2019 yilindan beri her yil diizenli olarak net karinin yaklasik
%20’sini temettii olarak dagitmaktadir. Artan borclanma nedeniyle Sirketin kaldirag orani (Toplam
Fonlama/Ozkaynaklar) 2021 yilinda 1,4 kata ¢ikmistir (2020;1,1).

! Sirketin, aktif ve takipteki alacaklar toplamu, satin alinan anapara tutar gibi kriterler ele alinarak VY$’ler arasinda mukayese edebilecegimiz benzer
sirketler olarak Birikim VY$ ve Istanbul VY$ 6ne ¢ikmaktadir.
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Finansal Borglarda Artis: Emir Varlik’in toplam finansal borcu 2021 yilinda 1,4 kat artarak, 147,3 milyon TL’ye
yiikselmistir. Sirket bor¢lanmast TGA portfoyll yatirimlart nedeniyle artis gostermistir. Emir Varlik’in toplam
finansal bor¢lanmasinin tamamina yakinini banka kredileri olusturmaktadir. Sirketin 2021 yilsonu itibariyla
kullandig1 banka kredilerinin biiylik bolimii kisa vadelidir. Mevcut kredilerin ortalama vadesi ise yaklasik 16,5
aydir. Sirket, 2021 yili sonunda SPK’dan 100 Milyon TL ihra¢ yapmak tizere izin almis, bu dogrultuda Nisan 2022
déneminde 30 Milyon TL’lik bono ihract gerceklestirmig, Temmuz 2022 doneminde itfa etmistir. Piyasalarin
durumuna ve girket ihtiyaglarina gore geri kalan 70 Milyon TL’lik ihrac1 gergeklestirmek i¢in ¢aligmalar yapildig
6grenilmistir. 2021 yilinda artan bor¢lanmaya paralel olarak Sirketin finansman gideri de artis gostermis ve 19,2
milyon TL olmustur. Sirketin yatirim programi dikkate alindiginda, finansal bor¢lanmasinin ve buna paralel olarak
finansman giderinin daha da artmasi olasidir.

Artan Karhhk: Sirketin karliligi 2021 yili tahsilat performansina bagh olarak artis gostermistir. Sirketin
EBITDA’s1 (Tahsilatlar-Toplam Op. Gid.) 2021 yilinda 41,0 milyon TL’den 108,3 milyon TL’ye yiikselmistir.
Sirket, biiylimenin getirdigi artan finansman ve operasyonel giderlere ragmen kar performansini arttirmis, 2021
yilinda 55,8 milyon TL net kar elde etmistir. Ayrica, Sirketin gelir giicii (Tahsilat/ Ortalama Aktifler) tahsilatlarin
etkisiyle artmaya devam etmis ve 2021 yilinda %78,5’e ulagsmustir. Net karda yasanan artisin etkisiyle ortalama aktif
ve 0zkaynak karlilig1 sirasiyla %28,1 ve %126,8’e ¢ikmustir.

Portfoyle Birlikte Biiyiiyen Organizasyon Yapisi: Emir Varlik’in 6lgek hacmi satin aldigi portfoylerle birlikte
bliylimektedir. Sirketin organizasyonu, satin alimlar dolayisiyla artan TGA portfoyiine paralel biiylimektedir. 2020
yilsonu itibariyla 139 olan personel sayisi, 2021 yili sonunda 189 kisiye ulasmistir. Bu nedenle Sirketin personel
giderleri 2021 yilinda %108,5 artig gostermistir. Her ne kadar operasyonel giderler artsa da tahsilat i¢indeki pay1
2021 yilinda azalig gostermistir. S6z konusu operasyonel giderlerin yasanacak 6l¢ek biiyiimesine paralel olarak
artmas1 olasidir.

Emir Varlik Sec¢ilmis Finansal Gostergeler

(1000 TL) 2017 2018 2019 2020 2021
Aktif Toplami 30.860 37.503 80.659 125.662 272.148

Aktif Biiyiime Orani (%) - 21,5 115,1 55,8 116,6
Takipteki Krediler (Net) 23.194 35.198 63.181 89.360 208.140
Toplam Borglanma 9.978 14.688 50.222 60.699 147.282
Ozkaynak 20.453 21.808 27.185 57.149 107.819

Ozkaynak / Aktif Toplami (%) 66,3 58,2 33,7 45,5 39,6
Toplam Faiz Gelirleri 2.481 27.273 51.355 57.263 143.409
Faaliyet Kari/Zarari 2.444 23.632 43.550 49.508 121.476
Operasyonel+Komisyon Giderleri 1.751 7.162 12.723 22.837 47.750
Beklenen Zarar Karsiliklar1 (-) 0 15.006 26.514 2.452 5.929
Net Kar/Zarar 453 1.343 4.280 21.192 55.797
Satin Alinan Ana Para (Kiimilatif) 488.699 741.127 1.243.835 1.556.201 2.876.752
Satin Alim Bedeli 23.436 14.010 32.236 33.253 134.045
Tabhsilat 1.324 13.985 28.753 63.884 156.068
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