YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu nun tarih ve say1l1 karari
ile onaylanmustir. Bu belge ile verilen ihra¢ tavani kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren stire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihrag¢inin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarinin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araclarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrac edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihrage1 tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakliginza ve isbu Ihra¢ Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasas araglarina
iligskin bilgiler asagida yer almaktadir.

. EMIR VARLIK YONETIM A.S.
Thrag¢i unvani

Orugreis Mah. Tekstilkent Cad. No: 12B/232 Esenler-

Ihraccinin iletisim adresi ve internet sitesi . . .
Istanbul - www.emirvarlik.com

Thragemin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi Istanbul Ticaret Midiirligii- 85923-5

Yonetim Kurulu Karari: 25.10.2022- 2022/32

Ihraca iligkin yetkili organ karari / karar tarihi Genel Kurul Karart: 19.10.2022

(Genel kurul karar1 / Yo6netim kurulu karari)

ihrag edilecek sermaye piyasasi aract - | M Borglanma Araci
[ Kira Sertifikasi

[ Gayrimenkul Sertifikasi
[~ VDMK [~ IDMK
I~ VTMK  ITMK
[ Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

[ Diger

thrag tiirii v Yurt icinde halka arz edilmeksizin satis
v Tahsisli satis
v Nitelikli yatirimciya satis

[ Yurt disi satis

“Yesil Bor¢lanma Araci, Siirdiiriilebilir [ Evet

Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, .

Siirdiiriilebilir Kira Sertifikas1 Rehberi” DYesil

kapsaminda ihra¢ edilecek yesil veya .

stirdiirtilebilir bir sermaye piyasasi aract mi? LISirdiiriilebilir
Hayir
250.000.000 TL

Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavani

Finansal tablolarimiz sirketimizin internet sitesinde
www.emirvarlik.com ve www.kap.org.tr adresinden
yayinlanacaktir.

Ihraggmin finansal raporlarmin yatirrmcilara
iletilme yontemi

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu Ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigin
beyan ederiz.


http://www.emirvarlik.com/
http://www.kap.org.tr/

Emir Varhk Yonetim A.S. Yetkilileri
Ozbey Ergiin Ahmet Yum
Genel Miidiir Yonetim Kurulu Baskani




YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN ITHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILiSKIN iIHRAC BELGESI EKIDIR

Borc¢lanma arac tiirii

lv Tahvil/Finansman Bonosu

[~ Yapilandirilmis Bor¢lanma Araci

™ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
[~ Paya Donustdrdlebilir Tahvil

[~ Dedgistirilebilir Tahvil

[~ Diger

Bor¢lanma aracina ve ihraca

iliskin esaslar

Sermaye piyasast mevzuatr cercevesinde 250.000.000 (Zkiyiizellimilyon)
TL ye kadar Tahvil ihract icin vadesi 3 (ii¢) yili asmayacak sekilde, bir
veya birden fazla defada ve yurtiginde, halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara ve/veya tahsisli olarak satilmak tizere bor¢lanma aract ihrag
edilecektir. Bor¢lanma araglar: piyasa kosullarina gore iskontolu ve/veya
kuponlu olarak, kuponlu bor¢lanma araglart sabit ve/veya degisken
kuponlu olarak ihrag edilecek, ihrag faizi, referans faiz oraninin iizerine
ek getiri eklenmesi suretiyle tespit edilmesi planlanmaktadur.

Nitelikli yatirimcilara satilacak bor¢lanma araglarinin Borsa Istanbul 'da
Bor¢lanma Araglari Piyasasi Kesin Alim Satim pazarinda nitelikli
yatirimcllar — arasinda  islem  gormesi  planlanmaktadir.  Nitelikli
yatirimeiya Ihra¢ Pazar’inda sadece sermaye piyasasi mevzuatinda
tamimlanan “Nitelikli Yatirimcilar” alim yapabilirler. Tahsisli satig
olmasi durumunda Borsa Istanbul’da islem gormeyecektir.

Borglanma Aracinin Birim

Nominal Degeri

Tahsisli olarak satilacak bor¢lanma ara¢larimin birim nominal degeri,
Bor¢lanma Araglart Tebliginin 4. Maddesinin 1. Fikrasit uyarinca asgari
100.000 TL olacaktir

Ihragtan elde edilecek fonun

kullanim yerleri

Sirketimizce ihrag edilmesi planlanan bor¢lanma aracindan elde edilecek
fonun %75’ i yeni portfoy alim, %25° si Banka kredilerinin
kapatilmasinda kullanilacaktir.

Ihragc1 taahhiitleri

Yoktur.

Ihraggmin  veya aracin  kredi

Istanbul Uluslararasi Derecelendirme Hizmetleri Anonim Sirketi

df:re_celendlrme notuna iliskin 16.09.2022

bilgiler
TR A- Gériiniim ise Pozitif olarak belirlenmigtir.
Yatirim Yapilabilir.

Yetkili kurulug Osmanli Yatirim Menkul Degerler A.S.

Garanti hiikiimleri ve garantor Yoktur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslar Yoktur.

Yeniden yapilandirma esaslari Yoktur.

Borglanma  Araglari
Kurulu’na iligkin bilgiler

Sahipleri

Ihraccimin yénetim kurulunun veya bor¢lanma araci
sahiplerinin talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen
veya ihrag¢ belgesine dayanillarak MKK’da tanimlanacak
olan veya 11-31/A.1 sayih Borc¢clanma Araci Sahipleri
Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler asagidadir.




1. BASK’1n, ihrac¢cinin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢clanma araclar1 sahipleri tarafindan toplantiya
cagrilmasina ve bor¢lanma araci sahipleri kurulunda
karar alinmasina iliskin esaslar ve sartlar:

a) Thracc tarafindan ihrac edilmis bor¢lanma araclarina
iliskin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi
yapilacagina iliskin bilgi:

Ihrac belgesinde yer verilen veya ihra¢ belgesine
dayanilarak MKK’da tamimlanmis faiz, vade ve anapara
veya asagida (b) maddesinde belirtilen ihracci tarafindan
ihtiyari olarak belirlenen diger asli hiikiim ve sartlara
iliskin olarak yatinmcilarin yatirnm Kkararlarim
etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip borclanma araci sahiplerinin olusturdugu
Tertip BASK’1n karar almasi gerekir.

Bor¢lanma araclariin geri 6demelerinde temerriit
olustuktan sonra bu borclanma araclarimin hiikiim ve
sartlarimin degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracimin
temerriidii nedeniyle baslatilmis tiim takipler ilgili
bor¢clanma aracimin hiikiim ve sartlarimin degistirilmis
kabul edildigi tarih itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve
ihtiyati haciz kararlar1 uygulanmaz, bir takip muamelesi
ile kesilebilen zamanasimi ve hak diisiiren miiddetler
islemez. Borclanma aracindan dogan tiim borg¢lar ifa
edildikten sonra duran takipler diiser.

Tertip BASK, ihraggmnin ihra¢ ettigi Borglanma
araglarinin muaccel hale gelmis kupon 6demelerini ve/veya
anapara 0demesini ilgili vadelerde yapamamas: durumunda
veya asagida belirtilen (¢) maddesi hiikmii uyarinca bu
O0demelerin vadesinde yapilamayacaginin ihrag¢inin yonetim
kurulu tarafindan 6ngdriilmesi durumunda toplanir.

b) Thrage1 tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli
hiikiim ve sartlar ile ihragg¢i tarafindan verilen taahhiitler:

Thragei tarafindan verilen taahhiitler bulunmamaktadir.

c) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Teblig’in 4 incii maddesinin ikinci fikrasina gore Tertip
BASK toplantilarinda kararlar, ihra¢ belgesinde aksine daha
agir nisap Ongoriilmiis bulunmadikga, her bir tertibin
tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin tgte iki
cogunlugunu temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile almnir.




¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti
cagrisi yapilmasina iliskin esaslar:

Toplantidan en az 15 giin dnce yonetim kurulu tarafindan
KAP’ta yapilacak bir ilanla ¢agr1 yapilacaktir. Bu ilanda
toplant1 giindemine de yer verilecektir. Toplant1 sekreteryasi
ve giderlerin kimler tarafindan karsilanacagina iliskin
hususlar Tertip BASK toplantisinda belirlenecektir. BASK
toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gore yonetim kurulunca hazirlanacaktir.

Ihraggr’nin  yonetim kurulu, muaccel hale gelmis kupon
O0demelerinin ve/veya anapara O0demesinin ilgili vadelerde
yapilamamas1 veya yapilamayacagini oéngdrmesi durumunda
Tertip BASK’1n toplanmasi i¢in ¢agr1 yapabilir. Su kadar ki,
muaccel hale gelmis kupon 6demelerinin ve/veya anapara
O0demesinin ilgili vadelerde yapilamamasi durumunda her
haliikarda temerriit tarihini izleyen S(bes) is giinii i¢inde
Tertip BASK cagris1 yapilacaktir. Cagri, Thragginin internet
sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanir.

d) Bor¢clanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK
cagris1 yapilmasina iliskin esaslar:

Thrageimin ilgili tertipte bulunan borglanma araglarinin
nominal bedelleri toplaminin asgari 2/3’line sahip olanlar
tarafindan, noter aracilig1 ile yapilacak bildirimlerin ihraggiya
ulagmasini izleyen 5 is giinii iginde yonetim kurulunca, Tertip
BASK c¢agris1 bu maddenin (¢) bendindeki esaslara uygun
olarak yapilacaktir.

e) Tertip BASK kararlarinin yiiriirliige girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alman Kkararlar
toplant1 tarihinden itibaren en gec ii¢ is giinii icerisinde
ihragcinin yonetim kurulu tarafindan onaylanmadikc¢a
gecerli olmaz.

- Thragemm  yénetim kurulu tarafindan
onaylanmis ve Genel BASK Kkarari ile reddedilmemis olan
veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin ig¢iincii fikrasinda
belirtildigi iizere diger tertip borclanma araclarinin
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
tarafindan yonetim kurulunun onay tarihinden itibaren
en gec bes is giinii icinde Genel BASK’1n toplanmasinin
talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 iincii maddesinin dordiincii fikrasinda
belirtildigi iizere, Genel BASK’in, yonetim kurulunun
Tertip BASK kararim1 onaylama tarihinden itibaren on
bes is giinii icinde karar nisabimi (toplantiya katilacak
olan borc¢lanma araclarinin tedaviilde bulunan toplam
nominal bedeli iizerinden iicte iki cogunlugu) saglayacak
sekilde toplanamamasi halinde

Tertip BASK Kkararlar1 bu kararlara olumlu oy
vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan c¢agriya
ragmen toplantiya katilmayan aym tertip borclanma




araci sahipleri icin de hiikiim ifade etmek iizere kesinlik
kazanir.

Genel BASK’a iliskin hususlar Teblig’in 4 iincii
maddesinin ii¢iincii, dordiincii ve besinci fikralarinda yer
almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

Ihrace tarafindan ihra¢c belgesinde temsilci
belirlenebilir. Thrac belgesinde belirleme yapilmamnssa,
ihraccinin herhangi bir veya birden ¢ok tertip bor¢lanma
araclarinin tedaviilde bulunan bedelinin yarisindan
fazlasini temsil eden bor¢lanma araci sahiplerinin olumlu
oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir. Temsilci, farkh
tertip bor¢lanma araclar icin ayni veya farkh gercek veya
tiizel kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip veya
tertiplerin bor¢lanma araglarinin tedaviilde bulunan
nominal bedelinin yarisindan fazlasim temsil eden
bor¢lanma araci sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Thracc tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:
Ihragci tarafindan temsilci belirlenmemistir.

b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:

Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan belirlenen
temsilciye ait gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda
belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

Borglanma araci sahipleri temsilcisine licret 6denmesine ve
s0z konusu Tcretin tutarima ve Odeme usullerine iligkin
hususlar Tertip BASK karari ile belirlenecektir. Bor¢lanma
araci sahipleri temsilcisine 6denecek {icret bor¢lanma aract
sahipleri tarafindan karsilanacaktir.

3. Tertip BASK Kkararlarimin ihrag¢1 yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarinin yiirirliige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti
tarihinden itibaren en gec {i¢ is giinii icerisinde ihrag¢inin
yonetim kurulu tarafindan onaylanacaktir. Yonetim kurulu
tarafindan onaylanmayan kararlar gegerli olmayacaktir.
Tertip BASK’ta alinmig ve ihragginin yonetim kurulunca
onaylanmis bir kararin kendi haklarini olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragginin aynmi veya farkli ihrag¢ tavanlarina
dahil tedaviilde bulunan tiim diger tertip bo¢lanma araglarinin
nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar yonetim
kurulunun onay kararindan itibaren en ge¢ bes is giinii icinde
Genel BASK’1n toplanmasini talep edebilecektir. Bu siire
gectikten sonra  Genel BASK’in toplanmasi talep
edilemeyecek ve Tertip BASK’ta alinan kararlar kesinlik
kazanacaktir.




4. BASK toplantisina katilima iliskin bilgiler:

BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK
tarafindan verilen listeye gore yonetim kurulunca
hazirlamir. Bu kapsamda BASK toplantis1 yapilmasi
halinde ilgili borclanma araci sahiplerine iliskin Kisisel
verilerin sadece bu amacgla smirh olarak ihragciya
verilmesi soz konusudur.

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun II-30.1 sayili Vekaleten Oy
Kullanilmas1 ve Cagr1  Yoluyla Vekalet Toplanmasi
Tebligi’nde yer alan diizenlemeler, uygun diistiigii olglide
kiyasen BASK toplantisinda oy kullanma hakkina sahip
bor¢lanma araglari sahiplerinin vekaletle temsil edilmesine de
uygulanir.

5. BASK toplantisimin yonetilmesine ve oylarin
kullanimina iliskin bilgiler:

BASK toplantisi, agagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gerceklestirilir:

1. Toplantilar, BASK tarafindan bor¢lanma araci sahibi
olmast  sarti  aranmaksizin  segilen  toplanti
baskanindan, geregince toplant1 baskan
yardimcisindan, toplanti  baskaninca belirlenen
tutanak yazmanindan ve toplanti bagkaninin gerekli
gormesi halinde oy toplama memurundan olusan bir
Toplant1 Baskanlig1 tarafindan yonetilir.

2. Toplantt yerine, YoOnetim Kurulu tarafindan
diizenlenen hazir bulunanlar listesine kayith
bor¢lanma araci sahipleri veya bunlarin vekilleri,
thragcinin  belirledigi yonetim kurulu iyeleri ile
yoneticileri, var ise yukaridaki 2. madde ¢ercevesinde
belirlenmis temsilci girebilir.

3. Toplantida, el kaldirma usuliiyle oylama yapilir.

4. Toplant1 bagkaninca, BASK’ta goriisiilen tiim
hususlarin, sorulan sorularin ve verilen cevaplarin
Ozet olarak belirtilmesi, alinan kararlarin ve her bir
karar i¢in kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin
sayilarinin ise agik bir sekilde yazilarak gosterilmesi
suretiyle bir Toplant1 Tutanag diizenlenir. Bu tutanak,
Ihrage tarafindan Kamuyu Aydinlatma Platformunda
ve Sirket’in internet sitesinde tabi oldugu mevzuata
uygun bi¢imde duyurulur.




5. BASK toplantilarinin yiiriitiilmesi ve kararlarin
Toplant1 Tutanagina gecirilmesi ile ilgili olarak
burada belirtilmemis olan diger tiim hususlarda,
gerekli oldugu uygun diistiigii 6lciide, Ihragginimn
Genel Kurulunun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda
Ic  Yonergesinde yer alan hiikiimler kiyasen
uygulanur.

Toplanti tutanaginda Teblig’in 6 nc1 maddesinin
dordiincii fikrasi uyarinca sahibine oy hakki saglamayan
ve nisaplarda dikkate alinmayan tutarlara iliskin bilgiye
yer verilecektir. S6z Kkonusu tutarlar, nisaplarin
hesaplanmasina hi¢bir surette dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:
Elektronik ortamda BASK yapilmayacaktir.

7. Diger BASK toplantilarina iliskin belirleme:

Teblig’de belirlenen zorunlu haller disinda, yatirimcilarin
yatirim kararlarini etkilemeyen konularda BASK toplantisi
yapilmayacaktir

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araclarina iliskin bilgi: Ihraccmm, Kurul’un
111-59.1 sayih Teminath Menkul Kiymetler Tebligi’nde
diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araclarimin  sahipleri, sahip olduklar1 bor¢lanma
aracglarim ilgilendiren konularda, ihra¢¢inin teminatsiz
bor¢clanma araci sahiplerinden ayr1 olarak kendi
aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda ve
herhangi bir surette teminat ile korunan bor¢lanma
araclari ise kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK
olustururlar.

Diger hususlar Yoktur.

Isbu belge ile birlikte ve 11.11.2022 tarihli basvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gercevesinde bu Ihra¢ Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thracct
Emir Varlik Yonetim A.S. Yetkilileri
Ozbey Ergiin Ahmet Yum
Genel Miidiir Yonetim Kurulu Baskant




