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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 nolu Pay Tebliginin 29. maddesinin 5. fikrasi uyannca, paylan ilkk defa halka
arz edilen ortakhigin, paylannin Borsa'da islem gdérmeye baslamasindan sonraki iki yil boyunca halka arz fiyatinin
belilenmesinde esas alinan varsaymlann gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni hakkinda
degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve KAP'ta yayimlamasi zorunludur.

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII - 128. 1 sayili Pay Tebligi'nin 29. maddesinin 5. fikrasi uyannca hazdanmig
olup, halka arz fiyatinin belilenmesinde esas alinan  varsaymlann  gerceklesip gerceklesmedigi  ve
gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Sirketin 29.07.2020 tarihinde gerceklesen halka arzna aracilik eden info Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan
24.07.2020 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanan 20.07.2020 tarihli fiyat tespit raporunda sirketin
degeri; Defter Degeri, indirgenmis Nakit Akimlan Analizi ve Piyasa Carpanlan Analizine gére elde ediimis sirket
degerlerinin esit oranda (%33,33) agiriklandinimasiyla tespit edilmistir.

Degerleme Yoéntemleri ézDseImgye - “A§|rI|kIand|r|Inv\|§ .
egeri Agrrliklandirma Ozsermaye Degeri
Defter Degeri 153.533.922 33.33% 51.177.923
iNA Degeri 195.546.193 33.33% 65.181.999
Piyasa Carpanlari 151.720.383 33.33% 50.573.562
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 166.933.484
Pay Basina Deger 3,04
Halka Arz Iskontosu %20,9
Halka Arz Fiyah (*) 2,40

(*) Sirketin 26.07.2021 tarihindeki %19 oraninda bedelsiz sermaye artirmi sonrasi dizeltiimis fiyat 2,02 TL'ye denk gelmektedir.

indirgenmis Nakit Akimlan Analizi ydnteminde sirketin gelecek yillara iliskin gelir ve giderlerine ait tahminler
sirkefin faaliyet gésterdigi tanm ve AVM segmentine gére yapimis ve bu tahminlere gére gelecek dénemde
yaratacagdi nakit akislan buginki degerine indirgenmistir.

Sirketin 19.08.2022 tarihinde aciklamis oldugu 30.06.2022 tarihli finansallan ile info Yatinm'in 24.07.2020 tarihinde
yayimladigr 20.07.2020 tarihli fiyat tespit raporu arasindaki varsayimlar ile gerceklesmelerin 6zet gdsterimi asagida
yer aimaktadir.

Sirketin tanm segmentine liskin  30.06.2022 ddnemi gerceklesenleri ve 2022 yilsonu beklentilerine gbre
gerceklesme oranlan asagida gdsterilmistir. Tabloda da gorUlecegi Uzere sirketin tanm segmentindeki hasilati, 2022
yllsonu beklentilerinin Uzerinde gerceklesecedi gérlimektedir. Ancak tUm dinyada ve Ulkemizde Covid-19
pandemi déneminin duraganlasmasi ile bidikte, gerek piyasa Urin maliyetlerinde gerekse hizmet maliyetlerindeki
asin artislardan kaynakli olarak safislanmizin maliyetleri de arfis gdstermis ve Sirket olarak yilsonu tahminlerinin
gerceklesmesi icin gerekli tUm maliyet unsurdan aynca degerlendirilip gerekli aksiyonlar alinmasina ragmen,
gerceklesen brUt karlilik beklentiye paralel kalmistir.

Tanm Segmenti 31.12.2021 30.06.2021 30.06.2022 3323;;2_35? 31122022 | Gercowesme
Degisim
Hasllat 57.374.261 34.945.268 57.034.173 63,2% 63.545.335 89.,8%
Satislann Maliyeti 45.235.408 26.102.011 48.784.829 86,9% 45.917.464 106,2%
BrUt Kar 12.138.853 8.843.257 8.249.344 -6,7% 17.627.871 46,8%
BrUt Kar Marji 21,2% 25,3% 14,5% 27,7%
FAVOK 7.834.827 6.198.202 2.855.571 -53,9% 12.529.889 22,8%
FAVOK Mariji 13,7% 17,7% 5,0% 19.7%
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Sirketin  AVM segmentine iliskin  30.06.2022 ddnemi gerceklesmeleri ve 2022 yilsonu beklentilerine gbre
gerceklesme oranlan asagida gosterilmistir. AVM tarafinda Covid-19 kaynakl &zellikle 2.ceyrek ddnemine kadar ki
vaka sayllanndaki artisla birlikte getirilen kisittamalar sonucu, kiraci markalann mevcut durumdan ticar hasilat ve
maliyet olarak olumsuz etkilenmesine, sirketin kiracilanna uyguladigr kira indirimi ve kirasiz dénemleri olmasina
ragmen; 2. ceyrek dénemindeki Covid-19 vaka sayllannin azalisi ve getirilen serbestliklerie birlikte hasilat ve FAVOK
gerceklesme oranlan, beklentilerimiz Uzerinde gerceklesmisti. AVM geliferinde 6nUmUzdeki dénemlerde daha
yUksek artislann gerceklesecedi dUsinulmektedir.

AVM Segmenti 31.12.2021 | 30.06.2021 | 30.06.2022 gg:gg;gg 31122022 | Gereoiesme
Degisim
Toplam Kiralanabilir Alan (m2) 18.521 18.521 19.350 4,5% 18.521 104,5%
Yillik Doluluk Orani 96,5% 96,7% 95,6% -1.2% 96% 99.6%
Kiralanan Alan (m?) 17.880 17.919 18.502 3.3% 17.780 104,1%
Hasllat 11.446.311 3.455.623 10.470.085 203,0% 15.960.741 65,6%
Satislann Maliyeti 1.824.645 634.250 1.847.662 191,3% 2.355.103 78,5%
BrUt Kar 9.621.666 2.821.373 8.622.423 205,6% 13.605.638 63,4%
BrUt Kar Mariji 84,1% 81,6% 82,4% 85,2%
FAVOK 9.858.932 2.990.200 8.398.931 180,9% 13.684.526 61,4%
FAVOK Mariji 86,1% 86,5% 80,2% 85,7%
Sirketin 30.06.2022 dénemiifibaryla konsolide olarak faaliyet gerceklesmeleri asagida yer almaktadir.
Konsolide 31.12.2021 | 30.06.2021 | 30.06.2022 3:?6(.’:;2(?221 51122022 | Gercoulesme
Degisim
Hasllat 68.820.572 38.400.891 67.504.258 75,8% 79.506.076 84,9%
Satislarin Maliyefi 47.646.739 27.444.945 52.658.633 91,9% 48.272.567 109.1%
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar 21.173.833 10.955.946 14.845.625 35,5% 31.233.509 47,5%
Sjg”&'nvgre"gg Sercege 586.686 708.684 | 2026142
BrUt Kar 21.760.519 11.664.630 16.871.767 44,6% 31.233.509 54,0%
BrUt Kar Marji 31,6% 30,4% 25,0% 39.3%
Faaliyet Giderleri (-) 8.443.349 4.110.522 7.565.409 84,0%
Faaliyet Giderleri / Hasllat 12,3% 10,7% 11.2%
Esas Faaliyet Kar 16.356.577 8.556.857 10.519.541 22,9%
Esas Faaliyet Kar Mariji 23,8% 22,3% 15,6%
Amortisman 1.337.182 631.545 734.962 16,4%
FAVOK 17.693.759 9.188.402 11.254.503 22,5% 26.214.415 42,9%
FAVOK Mariji 25,7% 23,9% 16,7% 33,0%
Net Kar 32.454.241 17.857.575 121.051.074 577,9%
Net Kar Mariji 47,2% 46,5% 179.3%

Sirketin 2022 yilinin ik yansinda hasilati, 2021 yilinin ayni dénemine goére %75,8 arfisla 67,5 milyon TL'ye yUkselirken,
satislann maliyetindeki %91,9'luk artisa karsilik 2,03 milyon TL'lik canli varlik gercege uygun deger artisi sonrasi borot
kan 2021 yilinin ilk yansina gére %44,6 artisla 18,9 milyon TL'ye yUkselmis ve beklentilerin hafif Uzerinde gerceklesme
yasanmistir.

2021 yilinin ilk yansinda %32,2 olan brit kar mariji, sirketin maliyet unsurlanni dogru degerlendirip gerekli aksiyonlan
almasina karsilik 2022 yilinin ilk yansinda %25,0'e gerilemistir.
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Faaliyet giderleri 2022 yilinin ilk yansinda, 2021 yilinin ayni dénemine gdre %84,0 artisla 7,6 milyon TL'ye yUkselirken,
faaliyet gidererinin satislara oraniise %10,7'den %11,2'ye yUkselmistfir.

Sirketin esas faaliyet kan 2021 yilinin itk yansindaki 8,6 milyon TL'den 2022 yilinin ayni ddneminde %22,9 artisla 10,5
milyon TL'ye yuUkselmistir. 2021 yilinin ik yansinda %22,3 olan esas faaliyet kar marji 2022 yilinin ayni déneminde
%15,6'ya dusmUstur. Hem tanm segmentinde hem de AVM segmentindeki kar marji diGsGsinin sebebi olarak,
piyasalardaki hammadde ve diger gidererdeki maliyet arfislanni gosterebiliriz.

Sirketin 2021 yilinin ilk yansinda FAVOK'U 9,2 milyon TL iken, 2022 yilinin ayni déneminde %22,5 artisla 11,3 milyon
TL'ye yUkselmisti. FAVOK marji ise 2021 yilinin ilk yansinda %23,9 iken 2022 yilinin ayni déneminde %16,7'ye
gerilemistir. 2022 yilinin tamaminda éngdérilen 26,2 milyon TL'lik FAVOK tahmininin %42,9'u yilin ilk yansi itibanyla
yakalanmistir.

2021 yilinda yasanan pandemi strecinin dzellikle ekonomik etkisinin 2022 yilinin ilk yansinda da devam etmesi ile
birlikte maliyet arfislanna ve dolayisiyla kar marjlaninin baskilanmasina ragmen elde edilen sonuglar, beklentilere
paralel gerceklesmistir.

Sirketin dénem net kan 2021 yilinin ilk yansindaki 17,9 milyon TL'den 2022 yilinin ayni déneminde yatinrm
faaliyetlerinden geliderdeki artisa bagh olarak %577,9 artisla 121,1 milyon TL'ye cikmustr.

Pandemi sUrecinin etkisi ile piyasa maliyetlerinin artmasina karsilik, sirketimiz olarak Uretim ve hizmet maliyetlerinin
dUsurdlmesi hususunda gerekli aksiyonlan almaya devam etmekte olup; gelecek dénemlerde bu tedbir ve
olusumlann sonucu olarak Sirketin  AVM segmentindeki gelir ve kariiginn artmas beklenmekte ve tanm
segmentinde de artan satislar ile birlikte sirket hedeflerine ulasiimasi ngorilmektedir.
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