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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII,128,1 nolu Pay Tebliginin 29, maddesinin 5, fikrasi uyarinca, paylar ik defa
halka arz edilen ortakligin, paylarinin Borsa'da islem gérmeye baslamasindan sonraki iki yil boyunca halka arz
fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarnn gerceklesip gerceklesmedigi, gerceklesmediyse nedeni
hakkinda degerlendirmeleri iceren bir rapor hazirlamasi ve KAP'ta yayimlamasi zorunludur,

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VIl = 128, 1 sayill Pay Tebligi'nin 29, maddesinin 5, fikrasi uyarinca
hazirlanmis olup, halka arz fiyatinin belilenmesinde esas alinan varsayimlarin gerceklesip gerceklesmedigi ve
gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Sirketin 29.07.2020 tarihinde gerceklesen halka arzina aracilik eden info Yatnm Menkul Dederler AS,
tarafindan 24.07.2020 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanan 20.07.2020 tarihli fiyat tespit
raporunda sirketin degeri; Defter Dederi, indirgenmis Nakit Akimlan Analizi ve Piyasa Carpanlan Analizine gére
elde edilmis sirket degerlerinin esit oranda (%33,33) agirliklandinimasiyla tespit edilmistir.

Degerleme Yontemleri ézDs:ér:rti:lye Agiriklandirma (”)Q?::::I:;: II;I:engzri

Defter Degeri 153.533.922 33.33% 51.177.923
iNA Degeri 195.546.193 33.33% 65.181.999
Piyasa Carpanlan 151.720.383 33,33% 50.573.562
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 166.933.484

Pay Basina Deger 3,04

Halka Arz Iskontosu %20,9

Halka Arz Fiyat (*) 2,40

(*) Sirkefin 26.07.2021 tarihindeki %19 oraninda bedelsiz sermaye artinmi sonrasi dUzeltimis fiyat 2,02 TL'ye denk

gelmektedir,

indirgenmis Nakit Akimlarn Analizi yénteminde sirketin gelecek yillara iliskin gelir ve giderlerine ait

tahminler sirkefin faaliyet gosterdigi tfanm ve AVM segmentine gdre yapimis ve bu tahminlere gére gelecek
dénemde yaratacagdi nakit akislan bugink degerine indirgenmigtir,

Sirketin 06.02.2023 tarihinde aciklamis oldudu 31.12.2022 tarihli finansallan ile info Yatinm'in 24.07.2020
tarihinde yaymladigi 20.07.2020 tarihli fiyat tespit raporu arasindaki varsayimlar ile gerceklesmelerin 6zet gosterimi
asagida yer almaktadir,

Sirketin tarnm segmentine iliskin 31.12.2022 ddnemi gerceklesenleri ve 2022 yilsonu beklentilerine goére
gerceklesme oranlarn asagida gosterilmistir, Tabloda da gérilecedi Uzere sirketin tanm segmentindeki hasilati, 2022
yllsonu beklentilerinin Uzerinde gerceklestigi gdrUimektedir, TUm dinyada ve Ulkemizde Covidl9? pandemi
déneminin duraganlasmasi ile birlikte, gerek piyasa UrGn maliyetlerinde gerekse hizmet maliyetlerindeki asin
arhislardan kaynakl olarak satislanmizin maliyetleri de artis gdstermis olmasina ragmen, Sirket olarak yilsonu
tahminlerinin gerceklesmesi icin gerekli tUm maliyet unsurlan aynca degerlendirilip gerekli aksiyonlar alinmasi ile
gerceklesen brit karlilik son ¢ceyrekte yilsonu beklentisine ulasmistir.

Tanm Segmenti 31.12.2021 31.12.2022 g: :%igg; 3};:5352 Ge’g';'ﬁme
Degisim
Hasilat 57.374.261 104.647.191 82,4% 63.545.335 164,7%
Satslann Maliyeti 45.235.408 87.475.760 93,4% 45.917.464 190,5%
Brit Kar 12.138.853 17.171.431 41,5% 17.627.871 97.4%
BrUt Kar Marji 21,2% 16,4% 27,7%
FAVOK 7.834.827 7.795.348 -0,5% 12.529.889 62,2%
FAVOK Marji 13,7% 7.4% 19.7%
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Sirketin AVM segmentine iliskin 31.12.2022 dénemi gerceklesmeleri ve 2022 yilsonu beklentilerine goére
gerceklesme oranlarn asagida gosterilmistir, AVM tarafinda Covid19 kaynakl &ézellikle 1.ceyrek dénemine kadar ki
vaka sayilarindaki artisla birlikte getirilen kisitlamalar sonucu, kiraci markalarin mevcut durumdan ticari hésilat ve
maliyet olarak olumsuz etkilenmesine, sirketin kiracilanna uyguladid kira indirimi ve kirasiz dénemleri olmasina
ragmen; 4. ceyrek dénemindeki Covid19 vaka sayilannin azalisi ve getirilen serbestliklerle birlikte hasilat ve FAVOK
gerceklesme oranlari, beklentilerimiz Uzerinde gerceklesmistir, AVM gelirlerinde 6nUmuUzdeki dénemlerde daha
yUksek artislarin gerceklesecedi dUsinUlmektedir.

31.12.2021
AVM Segmenti 31122021 | 31122022 | 31.12.2022 3};:;3{‘:2 Ge"(;;';'r‘:sme
Degisim
Toplam Kiralanabilir Alan (m?) 18.521 19.350 4,5% 18.521 104,5%
Yillik Doluluk Orani 96,5% 97.6% 1.1% 96% 101,6%
Kiralanan Alan (m?) 17.880 18.880 5,6% 17.780 106,2%
Hasllat 11.446.311 28.181.255 146,2% 15.960.741 176,6%
Satislann Maliyeti 1.824.645 4.377.523 139.9% 2.355.103 185,9%
BrUt Kar 9.621.666 23.803.732 147,4% 13.605.638 175,0%
BrGt Kar Mariji 841% 84,5% 85,2%
FAVOK 9.858.932 23.469.464 138,1% 13.684.526 171,5%
FAVOK Marj 86,1% 83,3% 85,7%

Sirketin 31.12.2022 dénemi itibarnyla konsolide olarak faaliyet gerceklesmeleri asagida yer almaktadir.

Konsolide 112201 | a1122022 | aviz202p | 31122022 | Gerceklesme
Degisim Tahmini Orani

Hasilat 68.820.572 132.828.446 93,0% 79.506.076 167,1%
Satislarin Maliyeti 47.060.053 91.853.283 95,2% 48.272.567 190,3%
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar 21.760.519 40.975.163 88,3% 31.233.509 131,2%
ggg'érv%r I Gercege Uygun 586686 | 1.528.237
Brut Kar 22.347.205 42.503.400 90,2% 31.233.509 136,1%
Brot Kar Marji 32,5% 32,0% 39.3%
Faaliyet Giderleri (-) 8.443.349 15.144.865 79.4%
Faaliyet Giderleri / Hasllat 12,3% 11,4%
Esas Faaliyet Kar 16.356.577 29.644.097 81,2%
Esas Faaliyet Kar Marji 23,8% 22,3%
Amortisman 1.337.182 1.620.715 21,2%
FAVOK 17.693.759 31.264.812 76,7% 26.214.415 119,3%
FAVOK Marijl 25,7% 23,5% 33,0%
Net Kar 32.454.241 176.750.091 444,6%
Net Kar Marji 47,2% 133,1%

Sirketin 2022 yil hasilat, 2021 yilinin hasilatina gére %93,0 arfisla 132,8 milyon TL'ye yuUkselirken, Safislarn
maliyetindeki %95,2'lik artisa karsilik 941,6 bin TL'lik canli varlik gercege uygun deger artigi sonrasi brut kan 2021
yilina gére %90,2 artisla 42,5 milyon TL'ye yUkselmis ve beklentilerin Uzerinde gerceklesmistir.
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2021 yilinda %32,5 olan brit kar marijl, Sirketin maliyet unsurlarinda artis olmasina ragmen, maliyetleri dogru
degerlendirip gerekli aksiyonlan almasi ile birlikte 2022 yili Brot kar marjinda dusts yasanmamustir.

Faaliyet giderleri 2022 yiinda, 2021 yilina gére %79,4 artisla 15,1 milyon TL'ye yUkselirken, faaliyet giderlerinin
satfislara oraniise %12,3'den %11,4’e gerilemistir.

Sirketin esas faaliyet kar 2021 yiinda 16,4 milyon TL'den 2022 yilinda %81,2 artisla 29,6 milyon TL'ye
yUkselmistir, 2021 yilinda %23,8 olan esas faaliyet kar marji 2022 yilinda %22,3'e dUsmUstUr, Tarm segmentindeki
kar marji dUsUsUnUn sebebi olarak, piyasalardaki hammadde ve diger giderlerdeki maliyet artislarini
gOsterebiliriz.

Sirketin 2021 yilinda FAVOK'G 17,7 milyon TL iken, 2022 yiinda %76,7 artisla 31,3 milyon TL'ye yUkselmistir,
FAVOK mariji ise 2021 yiinda %25,7 iken 2022 yilinda %23,5'e dUsmUstir, 2022 yilinin tamaminda éngérilen 26,2
milyon TL'lik FAVOK tahmini, 31.12.2022 tarihinde 31.3 milyon TL olarak gerceklesmis ve %119,3 olarak
gerceklesme orani saglanmistir.

2021 yilinda yasanan pandemi sUreci ve devaminda kur ve enflasyonist etkilere bagl olarak yasanan
maliyet artislarina ve dolayisiyla kar marjlarinin baskilanmasina ragmen elde edilen sonuglar, Tanm ve AVM
segmentinde beklentiler dogrultusunda gerceklesmistir.

Sirketin dénem net kan 2021 yilindaki 32,5 milyon TL'den 2022 yilinda yatinm faaliyetlerinden gelirlerdeki
arhisa bagl olarak %444,6 artisla 176,8 milyon TL'ye yUkselmistir.

Pandemi sUrecinin efkisi ile piyasa maliyetlerinin artmasina karsilik, sirketimiz olarak Uretim ve hizmet
maliyetlerinin dUsGrUlmesi hususunda gerekli aksiyonlar almaya devam etmekte olup; gelecek dénemlerde bu
tedbir ve olusumlarin sonucu olarak Sirkefin AVM segmentindeki gelir ve karlliginin devam etmesi ve farm
segmentinde de artan satislar ile birlikte sirket hedeflerine ulasilacagd 6ngdériimektedir.
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