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1. 31 Arahk 2022 TTK 376 FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR 31.12.2022
Donen Varliklar 22.990.153
Nakit ve Nakit Benzerleri 3.339.280

Ticari Alacaklar --
- 1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar --

- {liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.250.433
Diger Alacaklar --
- {ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 611.530
- {ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5.599.392
Stoklar 58.158
Pesin Odenmis Giderler 4.622.245
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar --
Diger Donen Varliklar 4.509.115
Duran Varhklar 2.719.664.559
Finansal Yatirimlar 115.181.812
Diger Alacaklar 0
- {ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 55.295
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 2.485.252.500
Kullanim Hakk: Varliklar 0
Maddi Duran Varliklar 346.406
Maddi Olmayan Duran Varliklar 116.285.770
Pesin Odenmis Giderler 2.542.776
Ertelenmis Vergi Varlig: --
Diger Duran Varliklar -
TOPLAM VARLIKLAR 2.742.654.712
Kaynaklar 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.171.929.959
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 588.711.321
Ticari Borglar
- Tliskili Taraflara Ticari Borglar --
- {ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 332.897.655
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2.938.418
Diger Borglar
- {ligkili Taraflara Diger Borglar 59.291.297
- Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 59.091.448
Ertelenmis Gelirler 99.035.799
Donem Kari Vergi Yiikiimliiligii 78.968
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin 99.330
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 29.706.020
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikkler 79.703
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 100.544.102
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 53.559.519

Diger Borglar
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- {ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 5.058.781
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin 746.661
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 41.179.141
Ozkaynaklar 1.470.180.651
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 1.627.813.635
Odenmis Sermaye 588.505.080
Sermaye Diizeltmesi Farklari 77.882.450
Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi 7.870.620
Paylara iliskin Primler 10.922.400
Ortak Kontrol Altinda Isletme Birlesmesi (514.273.301)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/Kayiplari (5.053.646)
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari 487.848.079
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 4.172.119
Diger Yedekler 15.000.000
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 292.720.238
Net Donem Kar1 662.219.596
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (157.632.984)
Toplam Kaynaklar 2.742.654.712

2. FINANSAL DURUM TABLOSUNUN SUNUMUNA ILISKIN
ESASLAR

2.1 Sunuma Tliskin Temel Esaslar

Sirket finansal tablolarin1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il. 14.1 No’lu “ Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimleri uyarmca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”)
uygun olarak hazirlamaktadir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Kervansaray Yatirim Holding Anonim Sirketi (Sirket/Kervansaray) 31 Aralik 2022 tarihli finansal
tablolarim1 27 Mart 2023 tarihinde KAP’da agiklamistir. S6z konusu finansal tablolar 31 Aralik
2022 tarihi itibariyla hazirlanan TTK 376 Bilangosu’nun g¢ergevesini olusturmaktadir.

Anonim sirket yonetim Kkurulunun, sirket sermayesinin kaybedilmesi veya sirketin borca batik
olmast hallerine iliskin gérev ve yetkileri Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376 ile 377’inci maddelerinde
diizenlenmistir.

2.2 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376.maddesinin ve SPK’nin 10 Nisan 2014 Tarih ve
11/352 Sayih Kararinda Belirtilen Hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri ¢ercevesinde Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
376.maddesinin uygulanmasina iliskin olarak SPK Karar Organi’nin 10 Nisan 2014 tarih ve 11/352
Sayili Karari’nda ;
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C- TTK’nin 376’nct maddesinin digiincii fikrastmin uygulamasu ile ilgili olarak;

1) Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi ¢ercevesinde ara donem finansal rapor hazirlama yiikiimliligi
bulunan sirketler icin;

i. Isletmenin devamlili§1 esasina gore hazirlanacak ara bilanco olarak Kurulumuzun 11-14.1
Tebligi cercevesinde hazirlanan periyodik finansal tablolarn dikkate alinmasina.

ii. Aktiflerin muhtemel satis fiyatlart esas olmak tizere hazirlanacak ara bilangonun (TTK 376
bilancosu) ise, Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi hiikiimlerine tabi olmaksizin ancak Kurulumuzun 11-14.1
Tebligi cercevesinde hazirlanan periyodik finansal tablolar ile ayni tarihli olmak iizere borca batiklik
stiphesinin ¢ikmasini takiben en ¢ok 30 giin igerisinde tanzim edilmesine.

2.2 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 376.maddesinin ve SPK’nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352
Sayih Kararinda Belirtilen Hususlar (Devami)

2) Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi ¢ergevesinde ara donem finansal rapor hazirlama
yikiimliligi bulunmayan isletmeler igin ise; borca batiklik siiphesinin ¢ikmasmi takiben 30 giin
icerisinde hem Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi hiikiimlerine uygun olarak devamlilik esasina gére hem
de TTK 376 bilangosu tanzim edilmesine.

3) Devamlilik esasina uygun olarak hazirlanan finansal durum tablosu sermayenin tamaminin
kaybimi gosteriyorken, TTK 376 bilangosu aktiflerin sirket alacaklilarmin alacaklarimi kargilamasi
durumunda, aksini agikga ortaya koyan durumlarin ortaya konamamas: halinde, TTK’nin 376’nc1
maddesinin tiglincti fikrasinda 6ngoriilen tedbirlerin alinmasina gerek bulunmadigina.

4) TTK 376 bilancosunda yer alan duran varliklardan gayrimenkul niteliginde olanlarin
Kurulumuzun yetkilendirdigi "Gayrimenkul Degerleme Sirketleri"nden biri tarafindan, geri kalan
maddi ve maddi olmayan duran varliklarm ise Kurulumuzun 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayili
Kararinda ( “Gayri Menkul disinda varliklarin degerlemesini yapacak sirketlerin haiz olmasi gereken
sartlar Kurulun 11.94.2019 ve 21/500 sayili karari ile giincellenmistir) belirtilen sirketlerden biri
tarafindan Kurulumuzun degerlemeye iligkin diizenlemeleri kapsaminda degerleme yapilmis olmasi
gerektigi ve konuya iligkin dipnotlarda degerlemesi yapilan duran varligin cinsi, uygulanan degerleme
metodolojisi ve degerleme yapan sirketin ticaret unvani basta olmak tizere gerekli agiklamalara yer
verilmesi gerektigine.

5) TTK 376 bilangolarinin, Kurulumuzun [1-14.1 Tebligi hiikiimlerinden tiimiiyle bagimsiz
oldugu ve bunlarin yerine gegemeyecegine iligskin olarak alinacak bir yonetim Kurulu karari ile birlikte
Kurulumuzun 6zel durumlarin agiklanmasina iligskin diizenlemeleri kapsaminda kamuya duyurulmasi
gerektigine.

6) Aktiflerin muhtemel satis fiyatlar1 esas alinarak hazirlanan bilangolarda yer alan varliklarin
degerlerinin Kurulumuzun 11-14.1 Tebligi uyarinca diizenlenen finansal raporlama donemleri
itibariyle gozden gecirilmesi; esas alman aktiflerde satis, genel ekonomik durum, sirkete o6zel
gelismeler ve benzeri nedenlerle degisme olmadigi ve degerleme sonucunda olusan fon gelecek
donemlerde olusan/olusacak sermaye kaybini karsilamaya yeterli oldugu siirece, yeni bir TTK 376
kapsaminda ara bilango diizenlenmesi gerekmedigine; ancak varliklarin degerinde yeniden
degerlemeyi gerektirecek 6nemli bir degisikligin olmadigi ve yeniden degerleme sonuglari ile
olusan fona iliskin olarak, periyodik finansal tablolarin kamuya aciklandig tarihler itibariyla TTK
376 bilangosunun ilk yayimlandigi 6zel durum agiklamasinin tarihinin de belirtildigi bir 6zel durum
aciklamasinda bulunulmasi gerektigine.

7) Faaliyet konusu sportif faaliyetler veya s6z konusu faaliyetlerden elde edilen gelirlerin
yonetilmesi olan halka agik ortakliklarin, TTK 376 bilangosunda yer alan varliklarim her durumda



KERVANSARAY YATIRIM HOLDING ANONIM SiRKETI
31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla

TTK 376 Finansal Durum Tablosu ve Dipnotlari

(Tutarlar aksi belirtilmedikce (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

en ¢ok 2 yillik, diger halka agik ortakliklarin ise 5 yillik periyotlarla yeniden degerlemesini
yaptirmalarinin zorunlu oldugu ve yeniden degerleme sonuglari ile olusan fona iliskin olarak periyodik
finansal tablolarin kamuya agiklandigi tarihler itibariyla 6zel durum agiklamasinda bulunulmasi
gerektigine.

D- 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 136’nc1 maddesi uyarinca
banka ve sigorta sirketleri ile 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu uyarinca finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin,
TTK’nin 376’nc1 maddesine iliskin 6zel mevzuatlarinda yer alan hiikkiimleri uygulamalari, yukarida
yer verilen TTK’nin 376’nc1 maddesine iliskin olarak ongoriilen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi
hiikmiinde olup, konuya iliskin olarak kamuya yapilacak agiklamalar hususunda bu Karara tabi
olduklarina.

E- TTK’nin 376’1inc1 maddesi kapsaminda yapilan/yapilacak iglemlerin yonetim kurulunun veya
yerine gececek miiessesenin sorumlulugunda olduguna karar verilmistir.

3. OZKAYNAKLAR
Sirket tarafindan SPK ’nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352 Sayili, 04 Ekim 2018 Tarih ve 49/1126

Sayili Kararlarinda belirtilen esaslar uyarinca ile

i) 15 Eylil 2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6102 Sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376’nc1
Maddesinin Uygulanmasma Iliskin Usul Ve Esaslar Hakkinda Teblig’in Gegici (1). Maddesi
(08/11/2022 tarih 32007 sayili Resmi Gazete’de yayimlandigi hali ile 1 inci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan “1/1/2023” ibaresi “1/1/2024” olarak degistirilmistir.”) ve

(i1) SPK’nin 04/10/2018 tarih ve 49/1126 sayili karar1 uyarinca

Sirket’in heniiz ifa edilmemis kur farki zararlari hesaplamalarinin Oz kaynaklara etkileri asagida
belirtilmistir:

31 Arahk 2022
1.727.334.209

Heniiz Ifa Edilmemis Yabanci Para Krediler Kaynakli Kur
Farki Zaran

Toplam 1.727.334.209
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- Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢clanmalar

Sirket’in 1 No’lu dipnotta yer alan TTK 376’ya gore hazirlanmig 31 Aralik 2022 Tarihli Finansal Durum
Tablosunda yer alan kisa ve uzun vadeli borglanmalar heniiz ifa edilmemis yabanci para yiikiimliiliikleri
kaynakli toplam 1.727.334.209.- TL tutarindaki kur fark: zarar dikkate alinmaksizin agsagidaki sekilde
gosterilmistir.

31 Arahk 2022
Kisa Vadeli Borglanmalar 2.899.264.168
Uzun Vadeli Borglanmalar 100.544.102
Toplam 2.999.808.270
Heniiz itfa olmamis Kredilerden Kaynaklanan Kur Farki -1.727.334.209
Zararlar
Toplam Kisa ve Uzun Vadeli Borclanmalar 1.272.474.061
OZKAYNAK MUTABAKATI

SPK’ nin 10 Nisan 2014 Tarih ve 11/352 say1li ve 04 Ekim 2018 Tarih ve 49/1126 Sayili1 Kararlarinda
belirtilen esaslar cercevesinde ve TTK’ nin 376. maddesinin 3. fikras1 geregince hazirlanan 31 Aralik
2022 tarihli finansal durum tablosundaki makul degerlere gore 6zkaynaklar ile ayni tarih itibarryla SPK
Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca hazirlanan finansal durum tablosundaki kayith degerlere gére
6zkaynak mutabakati1 asagidadir:

31 Aralik 2022

A - TMS/TFRS ( SPK Mevzuati) Cercevesinde
Hazirlanan Finansal Durum Tablosu Ozkaynak

B- Heniiz ifa Edilmemis Yabanci Para Yiikiimliiliikler
Kaynakl Kur Farki Zarari

C- TTK 376 Raporlanan Ozkaynak 1.470.180.651

(257.153.558)

1.727.334.209

Sonug olarak, Sirketin heniiz ifa edilmemis yabanci para yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan kur farki
zararlarinin Finansal Durum Tablosunda dikkate alinmamasi sonucunda olusan pozitif fark nedeniyle
TTK’nin 376. Maddesinde 6ngoriilen tedbirleri almasina gerek olmadigi goriilmektedir.



