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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Kérfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorls

Kérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin ézeti de danhil
olmak uzere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigumiize gére iligikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim énemli yénleriyle gercege uygun
bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS’lere”) uygun olarak yuratilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumiuluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumlulukiar
bélimunde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikidmlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin dider sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagdimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiizin olusturulmasi icin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal

tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amach gayrimenkuilerin degerlemesi

Dipnot 2 ve 7'de aciklandidi (izere Sirket, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirnm amagl
gayrimenkullerini gergege uygun deder yéntemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibari
ile finansal tablolarda gosterilen 52.470.127 TL
degerindeki yatinm amacli gayrimenkullerinden
Kilyos arazisinin, Tuzla arazisinin ve Giire
projesindeki ticari gayrimenkullerin gercege
uygun degeri bagimsiz dederleme sirketi
tarafindan belirlenmistir.

Yatinm amagli gayrimenkullerin Sirket'in toplam
varliklarinin énemli bir bélimina olugturmasi ve
uygulanan dederleme metotlarinin 6nemli
tahmin ve varsayimlar icermesi sebebi ile,
yatinm amagcli gayrimenkullerin deerlemesi
tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, Kilyos arazisi, Tuzla arazisi ve
Gire projesindeki ticari gayrimenkullerin
gergege uygun deger tespiti igin yonetim
tarafindan atanan gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin, ehliyetleri, yetkinlikleri ve
tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirim amaghi
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan dederleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler icin
deg@erleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
Dipnot 7'de agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim proseddrleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme igin bagli bulundugumuz denetim
agina dahil degerleme uzmanlari ¢aligmalara
dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanifan st seviye
muhakemelerin ve bununia birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhgi
dolaytsi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadid tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
agiklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmustir.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, dnemli risklerin ve getirilerin aliciya
devredildigi durumlarda finansal tablolara alinir.

Sirket yonetimi devremiilk ve konut projeleri icin,
projelerin tamamen bitmis ve teslime hazir
oldugunu tim alicilara ilan etmis oldugu
durumlarda, teslim tutanaklarini dikkate alarak
hasilat kaydetmektedir. Muhakememize gére,
satiglarin dénemselligi ilkesi geregdi bu
durumdaki hasilatin dogru déneme kaydedilip
kaydedilmemesi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Hasilatin ne zaman finansal tablolara
alinacagina iligkin muhasebe politikasi Dipnot
2'de aciklanmis olup, hasilata iligkin detaylar
Dipnot 12’de yer almaktadir.

Hasilatin finansal tablolara dogru dénemde
kayitlara alinmasina iliskin uygulanan denetim
prosedurlerimiz kapsaminda;

Hasilat sireci incelenip, satis ve teslimat
prosedirleri anlagiimis, satis strecine iliskin
Yénetim'in uyguladigi kontrollerin tasarlanmasi
ve uygulanmasi degerlendirilmistir.

Y1l igerisinde satisi gergeklestirilen konut ve
devremiilklerin ddnem igerisinde ingaatinin
tamamlanmis, kullanilabilir duruma gelmis ve
noter sézlesmesi ile kontroliin aliciya
devredilmis olmasina odaklaniimistir.

Musterilerle yapilan satis s6zlesmelerindeki
konut ve devremilk teslimatlarina iliskin
hikiamler incelenmis ve hasilatin finansal
tablolara alinma zamanlanmasi
degerlendirilmistir.

Maddi dogrulama prosedirierinde gelirin
faturalanmig ama kazanilmamis oldugu
durumlann degerlendirilmesine odaklaniimistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve Dipnot 12'de yer
alan bilgilerin yeterliligi TFRS agisindan
degerlendirilmistir.

4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lliskin Sorumluluklan

Sirket yénetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmast

icin gerekli gérdiigu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirketin surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirimesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece isletmenin strekliligi

esasinl kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumiuluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve gériisimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu
duzenlemektir. BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yGritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan énemili bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanliglklar hata veya hile kaynakii olabilir. Yanligliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
ydratilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesieki stpheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériigimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6Gnemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata
kaynaklt 6nemli bir yanhshg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroltintn etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degeriendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uyguniugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldudu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriig diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin sirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil oimak tzere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizh§a iligkin etik hikimlere uyguniuk sagladigimizi tst yénetimden sorumiu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiinilebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri (ist ydnetimden sorumiu olanlara iletmis bulunmaktay!z.

Ust yénetimden sorumiu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 1 Mart
2021 tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinc fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadi§ina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

3)  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdincti fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitip sonuglandiran sorumlu denetgi Alper Ekbul'dur.

Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
i gynst & Young Global Limited

1 Mart 2021
Istanbul, Trkiye

A member firm of Ermnst & Young Global Limited



Icindekiler Sayfa
Finansal DUrum TablOSU .........coooiiiiiiiiii 1-2
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir TablOSU .............iiiiiiiiiiiii e 3
OzKaynak DeFiSim TaADIOSU.........couiiieeeiie et ettt et et e et e et e e teeeteeeaeeenteeereeeneas 4
NaKIt AKIS TABIOSU ....ouiiiii e e e e e e e e e e et e e e e ra e eees 5
Finansal Tablolara iligkin DIPNOAT .............cccviiieieee ettt ee e e eneeneas 6-39

Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun KONroll ... 40-41



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu

(TUm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem  Gecmis donem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegcmis
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Varliklar
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 530.522 7.753.684
Finansal yatinmlar 4 31.183.907 19.935.798
Ticari alacaklar 597.273 513.808
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 346.327 243.569
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5,19 250.946 270.239
Stoklar 6 65.092.771 73.479.673
Pesin 6denmis giderler 9.806 17.894
Cari donem vergisi ile ilgili varhklar 90.906 35.681
Diger donen varliklar 9 1.254.261 977.947
Toplam dénen varliklar 98.759.446 102.714.485
Duran varhklar
Yatirnm amach gayrimenkuller 7 52.470.127 12.500.000
Maddi duran varliklar 4.147 9.060
Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar 10.549 -
Diger duran varliklar 9 15.145.601 8.261.160
Toplam duran varliklar 67.630.424 20.770.220
Toplam varliklar 166.389.870 123.484.705

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

1)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal durum tablosu
(TUm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yuktmlalukler
Kisa vadeli yakamlalukler
Ticari borglar 8.725.171 42.391
- Nligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 8.725.171 42.391
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 33.394 34.128
Ertelenmis gelirler 10 10.111.780 7.012.639
Kisa vadeli karsiliklar 60.984 114.255
- Calisan saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 8 60.984 67.895
- Diger kisa vadeli kargiliklar - 46.360
Diger kisa vadeli yukumlulukler 9 59.707 60.137
Toplam kisa vadeli yuokumlultkler 18.991.036 7.263.550
Uzun vadeli yakamlultkler
Ticari borglar 22.928.157 -
- Nligkili olmayan taraflara ticari borclar 5 22.928.157 -
Diger borclar 246.544 158.883
- Nligkili olmayan taraflara diger borclar 246.544 158.883
Ertelenmis gelirler 10 3.846.990 1.885.840
Uzun vadeli karsiliklar 359.100 333.985
- Caligan saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 8 359.100 333.985
Toplam uzun vadeli yuokumlultkler 27.380.791 2.378.708
Toplam yikimlalukler 46.371.827 9.642.258
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 11 66.000.000 66.000.000
Sermaye diizeltme farklari 11 2.373.208 2.373.208
Hisse senedi ihrag primleri 11 1.700.407 1.700.407
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (196.671) (94.648)
- Tanimlanmyg fayda planlars yeniden dlgiim kayiplari (196.671) (94.648)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 4.141.316 4.006.916
Gecmis yillar karlar 39.722.164 26.435.992
Net donem kari 6.277.619 13.420.572
Toplam 6zkaynaklar 120.018.043 113.842.447
Toplam kaynaklar 166.389.870 123.484.705

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap ddénemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(TUm tutarlar, Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gecmis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmis denetimden gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Kar veya zarar kismi Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hasilat 12 21.508.208 11.552.581
Satislarin maliyeti (-) 12 (8.972.737) (2.003.987)
Ticari faaliyetlerden briit kar 12.535.471 9.548.594
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 13 (5.937.013) (4.878.792)
Genel yonetim giderleri (-) 13 (3.834.836) (3.745.562)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 373.177 1.913.292
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (430.508) (5.590)
Esas faaliyet kari 2.706.291 2.831.942
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 3.571.328 12.005.060
Yatinim faaliyetlerinden giderler (-) 15 - (1.416.430)
Sirdurilen faaliyetler donem kari 6.277.619 13.420.572
Vergi 6ncesi kar 6.277.619 13.420.572
Vergi gideri - -
Donem vergi gideri (-) - -
Ertelenmis vergi gideri (-) - -
Net dénem kari 6.277.619 13.420.572
Pay basina kazang 16 0,10 0,20
Diger kapsamli gelir kismi
Kar veya zararda yeniden siiflandiriimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢im kayiplari 8 (102.023) (25.622)
Toplam kapsamh gelir 6.175.596 13.394.950

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap ddénemine ait

O0zkaynak degisim tablosu

(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml

giderler

) Sermaye Kardan ayrilan

Odenmis dizeltme Hisse senedi Tanimlanmis fayda planlari kisitlanmig Gecmis yillar  Net dénem Toplam

sermaye farklari ihrag primleri yeniden 6l¢iim kayiplari yedekler karlari kar1 6zkaynaklar
1 Ocak 2019 itibariyle bakiye (d6nem bagi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (69.026) 4.006.916 21.778.940 4.657.052 100.447.497
Transferler - - - - - 4.657.052 (4.657.052) -
Toplam kapsamli gelir - - - (25.622) - - 13.420.572  13.394.950
31 Aralik 2019 itibariyle bakiye (d6nem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (94.648) 4.006.916 26.435.992  13.420.572 113.842.447
1 Ocak 2020 itibariyle bakiye (d6nem bagi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (94.648) 4.006.916 26.435.992  13.420.572 113.842.447
Transferler - - - - 134.400 13.286.172 (13.420.572) -
Toplam kapsamli gelir - - - (102.023) - - 6.277.619 6.175.596
31 Aralik 2020 itibariyle bakiye (dénem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (196.671) 4.141.316 39.722.164 6.277.619 120.018.043

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

(4)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap ddénemine ait

nakit akig tablosu

(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

Cari donem Gec¢mis dénem
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis ge¢mis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
A. Isletme faaliyetlerinden nakit akiglari (I+11+11) 40.708.181 5.261.074
Dénem kari (1) 6.277.619 13.420.572
Donem net kari mutabakati ile ilgili duzeltmeler (l1) (3.666.372) (11.934.606)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 13 11.434 25.277
Deger dusuklugu iptali ile ilgili dizeltmeler
- Stok deger dusuklugu iptali ile ilgili duzeltmeler 6 (366.445) (1.846.880)
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler
- Kidem tazminati ve izin karsiliklari ile ilgili dizeltmeler 8 38.962 158.830
- Dava karsihgi ile ilgili dizeltmeler (46.360) 46.360
Katilim payi ile ilgili duzeltmeler
- Katilm pay1 gelirleri ile ilgili duzeltmeler 15 (623.029) (263.434)
Finansal varliklarin gergege uygun deger kazangclari ile ilgili diizeltmeler 4,15 (2.110.934) (3.534.617)
Yatinim amagch gayrimenkul deger artigi kazanci 7,15 (570.000) (6.520.142)
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (lll) 38.096.934 3.775.108
Ticari alacaklardaki degisim (83.465) 15.141
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki degisim (7.152.667) 734.796
Stoklardaki degisim 8.753.347 1.368.014
Ticari borglardaki degisim 31.610.937 6.171
Diger kisa vadeli yukimliliklerdeki azalig 5.146.788 1.675.757
Odenen kidem tazminati 8 (122.781) -
Odenen vergi (55.225) (24.771)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari (47.931.343) 1.207.693
Finansal yatinmlar hesabindaki degisim (9.137.175) 944.259
Alinan katilim pay1 gelirleri 623.029 263.434
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (17.070) -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (39.400.127) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari - -
Odenen faiz - -
Nakit ve nakit benzerindeki net (azalig)/artis (A+B+C) (7.223.162) 6.468.767
D. Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 7.753.684 1.284.917
D6énem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 3 530.522 7.753.684

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina déniigsiim sirecini tamamlamis ve
unvanini Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket'in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
dizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatirirm yapmakitir.

Sirket'in ana ortagi ile esas kontrolu elinde tutan taraf, Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.$.'dir (“Kuveyt
Turk”).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 31 Aralik 2020 itibariyla ¢alisan sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2019: 8 kisi). Sirket, Turkiye'de kayith
olup, Biiyikdere Caddesi No: 129 Daire: 1 Kat: 9 Sisli, Istanbul, adresinde faaliyet gostermektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar, Sirket'in 24 Subat 2021 tarihli Yénetim Kurulu
Kararinda onaylanmistir. Sirket'in - hissedarlari finansal tablolar (zerinde finansal tablolar
yayimlandiktan sonra degisiklik yapma hakkina sahip olup Sirket'in olagan genel kurul toplantisinda bu
mali tablolar hissedarlar tarafindan onaya tabi tutulacaktir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS'ye Uygunluk Bevyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK?”) tarafindan yartrlige konulmus olan
Tarkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Finansal tablolar, gercege uygun degeri ile tasinan Finansal Yatirimlar ve Yatirnm Amagcli
Gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varliklar icin 6denen tutarin gercede uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(“fonksiyonel para birimi”) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecgerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin temel esaslar (devami)

Yiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayill karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamisgtir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eylll 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
[1-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 20’de yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
turetilmis Ozet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayil, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lligkin
Esaslar Tebligi'nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikimleri c¢ercevesinde
hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
Tuarkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”) ve Turkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi
(“TFRYK") yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iligkin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Deg|§|kI|kIer asagidaki gibidir:

isletme icin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi,

- Piyasa katihmcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki dederlendirmenin ortadan
kaldiriimasi,

- Igletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi

- Igletme ve c¢ikti tanimlarinin sinirlandiriimasi ve

- Istege bagh olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmamistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformuile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunan riskin dayandidi veya korunma aracina
iliskin nakit akislarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, godsterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilimasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda aciklanmasi amaclanmaktadir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde
etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikliga kavusturmaktir. Yeni tanima go6re, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine,
biyukligine veya her ikisine bagh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar tzerinde ki etkisinin dnemliligi degerlendirmek ile
yakumludar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
Covid-19ile llgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir degdisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikdmleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

- Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli dlgiide
ayni olmasi veya bu bedelden daha disik olmasi,

- Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

- Kiralamanin diger hikiim ve kosullarinda 6nemli élctide bir degisikligin olmamasi.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.
ii) Yayinlanan ama yirirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniz
yurlrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yirirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin igtirak veya ig Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagl olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket  s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta stzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumlaliklerin glincel bilango dederleri ile 6lcimind hem de karin hizmetlerin
saglandigi ddonem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uizerinde etkisi olmayacaktir.

Yukimlaluklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak tzere yapilan bu
degisiklikler yukumlaliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriilmasina iliskin kriterlere aciklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar;, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’e gore geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
S0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°'de TFRS Iisletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna (1989
Cerceve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapilmigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3’e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin ileriye dontk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 16'daki degisiklikler — Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varh@i kullanim amacina uygun hale getirirken, Gretilen Grtinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap doénemleri icin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doénik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladidi hesap
donemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamistir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37'deki degisiklikler — Ekonomik ac¢idan dezavantajli sozlesmeler-Sézlegmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsilklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik acidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ytkamldliklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler icin geriye donik olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Agsama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020’de KGK, gdsterge faiz oraninin (“IBOR”) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2 - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamigtir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baglayan yillk hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)
Degisiklikler agsagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayalr nakit akislarmi belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylagtiricr uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendiriimesi icin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Szlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi icin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandmiimasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis sirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayrrolarak tanimlanmasi
Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak

belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.
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2.

2.2

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler (devami)

lave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis streci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, henliz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agcmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek dipnot
yukumlulukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin ge¢cmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir. Sirket , genel olarak bilango
ve O0zkaynak tzerinde 6nemli bir etki beklememektedir.

Yillik fyilestirmeler — 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler, 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

TFRS 1, Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarmim ilk Uygulamas: — flk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakhgin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

TFRS 9, Finansal Araclar — Finansal yukumliliiklerin finansal tablo digr brrakiimas: igin %10
testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumluluk sartlarinin, orijinal finansal yukumlalik sartlarindan 6nemli 6lcide farkli olup
olmadidini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de dahil olmak Uzere yalnizca borclu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri icerir.

TMS 41, Tarimsal Faaliyetler — Gergcege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu dedgisikliklerin ve iyilestirmelerin
Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Karsilagtirmali bilgiler ve 6nceki dénem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolari
Onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli gérildiginde yeniden siniflandirilir.

2.4 Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hukimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dontik olarak uygulanmakta ve énceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildid1 cari
donemde, gelecek doénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donik
olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar icin kullanilan 6nemli muhasebe politikalari,
onemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolarin hazirlanmasi
esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi dnemli bir degisiklik olmamigtir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iligkili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Giyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kiginin,

0] raporlayan isletme (zerinde kontrol veya miusterek kontrol glcine sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i)  raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhdinin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili
sayilir:

® isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tlyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklk ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir),

(i) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de uyesi oldugu bir grubun Uyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde,

(i) Her iki isletmenin de ayni bir G¢lnci tarafin is ortakhidi olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin Uglinct bir isletmenin is ortakhdi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu Ucguinct isletmenin istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin
calisanlarina iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin béyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde,

(vi) (&) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme Uzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu igsletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhgdinin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukumluluklerin, bir bedel karsihdi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri tzerinden olgulir.
Tahmini musteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan dustilmektedir.

Konut alicilarindan elde edilen hasilat:

Konut ingsasi ve Devremilk projelerinden elde edilen hasilat Sirket'in sdzlesme ile belirlenmis tim
gorevlerini tam ve eksiksiz olarak yerine getirmesi ve alicinin teslim tutanagini onaylamasi ardindan bir
varliga hukuken sahip olmaktan kaynaklanan kontroliin satin alana gectiginde gerceklesir.

Yuklenici firma ile ilgili islemler:

Sirket, hasilat paylasimi sézlesmeleri uyarinca sahip oldugu arsalar tizerinde konut projesi gelistirmeyi
taahhit eden yuklenici firmalar ile anlagsmakta ve arsaya karsilik olarak arsa tzerinde ingsa edilecek
yapilarin satig hasilatinin s6zlesmede mutabik kalinan orana isabet eden kismini yiklenici firmadan
devralmaktadir.

Yuklenici firmadan alinan avanslar, konut alicilarindan elde edilen hasilat bagslikli paragrafta belirtilen
hususlar yerine getirilene kadar, yiklenici firmanin konut alicilarindan tahsil ettigi ve Sirket'in payina
disen kismini Sirket'e transfer ettigi tutarlardan olusmaktadir.

Kar payr geliri:

Kira sertifikasi katilim fonu, sukuk ve katihm hesaplarindan elde edilen kar payi geliri, Sirket'in ekonomik
faydalari elde edecegi ve gelirin givenilir bir bicimde 6l¢ilmesi mimkin oldudu surece kayitlara alinir.
Kar payi geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhidin kayith dederine indirgeyen efektif kar payi orani nispetinde
ilgili ddbnemde tahakkuk ettirilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Stoklar

Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, dontstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna
ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklar, geri kazanilabilir deger ya da
maliyet bedelinden diustk olani ile degerlenir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina
dustigunde, stoklar net gerceklesebilir dederine indirgenir ve deger dustkliginin olustugu yilda kar
veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha o©nce stoklarin net gerceklesebilir degere
indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dusukligu
karsihidi iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diistklugu tutari ile sinirhidir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklukleri
dusuldukten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6mirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmur, kalinti deger ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gecirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniuk olarak muhasebelestirilir. Bilgisayarlar icin ekonomik émir 4 yil, telefonlar
icin 3 yil, televizyonlar icin 5 yil, ofis programlari icin 3 yil, tasitlar icin 5 yildir.

Bir maddi duran varlik elden cikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda bilanco disi birakilir. Maddi duran varlklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varlidin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis
hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dabhil edilir.
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen sirede olusan maliyetler tGzerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dGmurlerine gore
(3 yil) itfa edilir.

Yatirim Amagch Gayrimenkuller

Yatinm amacgh gayrimenkuller, kira veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6l¢ulurler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amacli gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ veya zararlar olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna dabhil edilirler.

Yatinm amach gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco disi birakilirlar.

Yatinnm amagh gayrimenkuliin kullanim siresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar veya
zarar, olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Transferler, yatinm amach gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergcege
uygun de@er esasina goére izlenen yatirrm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergcege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirnm amacl bir gayrimenkule dénismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Stoklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yukimldlikler, Sirket finansal aracin sdzlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Sirket'in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yakamlulukler ilk
olarak gercede uygun degerleri Gzerinden o&lgulir. Finansal varliklarin ve yukiamlaliklerin (gercege
uygun de@er dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yakuamltalikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yukimluliklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yukimluliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan igslem maliyetleri direk olarak
kar veya zarara yansitilir.

Finansal Varliklar
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar igslem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandigi is modeli, (b)
Finansal varligin so6zlesmeye bagh nakit akiglarinin Ozelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti Gizerinden, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olctlen olarak siniflandirir.
Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi icin kullandigi is modelini dedistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandiriimasi,
yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tir durumlarda, daha 6nce
finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger dusikligi kazang ya da kayiplari dahil) veya kar
paylari i¢cin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Gizerinden 6lcalur:

a) finansal varhdin, s6zlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

b) finansal varhida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak élcalar:

a) finansal varligin, sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgin
satilmasini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

b) finansal varhida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payi 6édemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.
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Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gzerinden ya da gercedge uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak dlgtilmiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢ulir.

ilk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan
yatinmini gercede uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsaml gelirde sunulmasi
konusunda, geri dénilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) itfa edilmis maliyet ve etkin kar payi yontemi

itfa edilmis maliyeti Uizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin kar payi geliri etkin kar payr yéntemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin kar pay! yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama
ve kar payi gelirini ilgili débneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varligin brit
defter degerine etkin kar payi orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger dusukligi bulunan finansal varliklar. Bu
tur finansal varliklar icin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal
varhdin itfa edilmis maliyetine krediye gore dizeltilmis etkin kar pay! oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-degder duisuikligu bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger dusukligine ugramig finansal varlik haline gelen finansal varliklar.
Bu tur finansal varliklar icin igletme, sonraki raporlama doénemlerinde, varhdin itfa edilmis
maliyetine etkin kar pay! oranini uygular.

Kar payi geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi
diger kapsamli gelire yansitilmis borclanma araglar icin etkin kar payr yontemi kullanilarak
muhasebelestirilir.

Kar pay! geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “Katim payi gelirleri” kaleminde (Dipnot 15)
gOsterilir.

(i) Gercede uygun deger dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olctlme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak élcularler.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege
uygun degerlerinden 6lculir ve tim gercede uygun deger degdisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir par¢casi olmadiklari stirece, kar
veya zararda muhasebelestirilir.
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Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

a) itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmig bir riskten korunma igleminin bir parcasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklar kar veya zararda muhasebelestirilir;

b) gercege uygun deger degdisimi diger kapsamh gelire yansitilarak olcilen ve tanimlanmis bir
riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araclarinin itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olugsan diger
tum kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

c) gercede uygun dederi kar veya zarara yansitilarak ol¢ilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin parcasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklari dénem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

d) gercede uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak 6lcilen 6zkaynak araglarina iliskin kur
farklar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukligi

Sirket, itfa edilmis maliyetleri tGzerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak olcilen borclanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, musterilerle yapilan
sOzlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat s6zlesmelerine yapilan yatirimlarina dair
beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger dusukluga karsiligr ayirir. Beklenen kredi zarari
tutari her raporlama déneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal tablolara alinmasindan bu yana
kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde giincellenir.

Sirket 6dnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, misterilerle yapilan sdzlegsmelerden dogan
varliklar ve kira alacaklari igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger disuklagu karsiliklarini,
ilgili finansal varliklarin émurleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar.

Sirket diger tim finansal araclari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde énemli bir
artis olduysa 6mur boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk
muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artis gostermemisse Sirket o finansal ara¢ icin 12 ayhk
beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin élcimi ve muhasebelestiriimesi

Beklenen kredi zararlarinin dlgiimu, temerrit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerrit varsa
kaybin buydkligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasiigi ve
temerrit halinde kaybin degerlendiriimesi, ileriye donidk bilgilerle dizeltiimis gecgmise ait verilere
dayanir. Finansal varliklarin temerrit halinde riske esas tutari, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brtt
defter deg@eri Uzerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket'in stzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akiglarinin tamami ile Sirket'in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamami
arasindaki farkin (tum nakit aciklarinin) baglangictaki etkin kar payi orani (ya da satin alindiginda veya
olusturuldugunda kredi-deger disukligi bulunan finansal varliklar icin krediye gore dizeltiimis etkin kar
pay! orani) Uzerinden hesaplanan bugiinki degeridir.
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Finansal varliklarin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin siresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varliin sahipliginden kaynaklanan her tirlti risk ve getirileri
onemli 6lciide basgka bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti izerinden &lciilen bir finansal varlik finansal tablo digi birakilirken varhigin defter
degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo disi
birakilmasinda, daha énce ilgili araca iliskin yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya
kayip, kar veya zararda yeniden siniflandinilir. Sirket'in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitarak dlgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak aracinin finansal tablo digi
birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang¢ veya kayip kar veya
zararda muhasebelestiriimez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yukumltlikler

isletme, finansal yukimltligi ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden élger.
Gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiktumlaliklerin ilk dlgimiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere
ilave edilir.

isletme, agagidakiler disinda kalan tiim finansal yikimliliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6lcilen olarak siniflandirir:

a) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal ydkimlilikler: Bu
yukamlulukler, tirev Grdnler de dahil olmak Gizere, sonraki muhasebelestirmede gergcege uygun
degerinden ol¢uldr.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tagsimamasi veya
devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yukumlulukler:
Sirket, bir varhgi devam eden iliskisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi
durumda, finansal tabloya buna bagl bir yikimliluk de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl
yukumluluk, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve muikellefiyetleri yansitacak sekilde
Olculdr. Devredilen varhida bagh yukiamlalik, devredilen varligin net defter degeri ile ayni usulde
Olculdr.

C) TFRS 3'lUn uygulandidi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara
alinan sarta bagh bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh
bedeldeki gercede uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak él¢ulir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
isletme, herhangi bir finansal yiikimlulugi yeniden siniflandirmaz.

Finansal yukiumluliklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yikimlulikleri yalnizca Sirket'in yikimlulukleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya
zaman asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal
yukumlulugun defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya tstlenilen yakumlalukler dahil olmak
lizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecgerli kur Gizerinden dénem sonunda TL'ye
cevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitiimaktadir.

Pay Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikh ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmustur.

Tarkiye’'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise dontik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya dider secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yuktamlultukler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yidkimluligin bulunmasi, yudkdmlaligan yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yikumlulik tutarinin givenilir bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yokumlulage iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilanco
tarihi itibariyla yukimlaligan yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en guvenilir sekilde tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsihdin, mevcut yokimluligun karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak ol¢ctlmesi durumunda s6z konusu karsihdin defter de@eri, ilgili nakit akimlarinin
bugtinkii degerine esittir.

Karsihgin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Ggtinct taraflarca

karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve givenilir bir sekilde dl¢ctilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Sirket Gayrimenkul Yatirim Ortakligi (“GYO”) statiisiine gectiginden kurumlar vergisinden istisnadir.

Sirket'in vergi durumu Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdl Sirketi (“GYQ”) statiisii kazandiktan sonra
degismigstir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statisini kazanmig olan Sirket'in gayrimenkul yatirim
ortakhg faaliyetlerinden elde edilen kiralama ve de@er artis kazanci, 13 Haziran 2006 tarih, 5520 no.lu
Kurumlar Vergisi Kanunu’nu uyarinca kurumlar vergisinden istisnadir. Bununla birlikte, KVK Madde
15/(3)’e go6re kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu gayrimenkul yatirrm ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazang Gizerinden %15 oraninda vergi kesintisi (stopaj) hesaplanir. Bakanlar
Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar yikseltmeye yetkilidir. Su anda Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanclari Gizerinden, Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi
kesintisi yapilmaktadir. Bu nedenle, Sirket GYO statlisii elde ettikten sonra mali tablolarinda cari veya
ertelenmis vergi karsiligi hesaplamamistir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Tarkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Gincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca sz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yokumluligu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yukimldlik tutarlarinin net bugiinkti degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tim aktieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamh gelir altinda
muhasebelestirilmistir.

Nakit Akig Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas faaliyetlerden, yatinm faaliyetlerinden ve
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari seklinde siniflandirilarak sunulur.

Esas faaliyetler, bir isletmenin hasilat yaratan ana faaliyetleridir. Ayrica igletmenin yatirim ve finansman
faaliyeti olarak nitelendiriimeyen diger faaliyetleri de esas faaliyet olarak kabul edilir. Esas faaliyetlerden
kaynaklanan nakit akiglari, genellikle etkileri kar veya zarar tablosuna yansitilan islem ve olaylarin
sonucu olarak ortaya ¢ikar.

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklarin ve nakit benzerlerine dahil edilmeyen diger yatirimlarin edinimi
ve elden cikariimasidir. Yalnizca finansal durum tablosunda bir varliin kayda alinmasina neden olan
harcamalar yatirim faaliyetinden kaynaklanan nakit ¢ikigi olarak siniflandirilabilir.

Finansman faaliyetleri, isletmenin 6zkaynaklarinin ve yudkumluluklerinin tutarinda ve iceriginde
degisiklige neden olan faaliyetlerdir. Yatinnm ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan gayrisafi nakit
giris ve cikiglari ana gruplar halinde siniflandirilarak ayri olarak sunulur.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tzerinden dagitilan temettiler, temetti
kararinin alindid1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Deger Dustklugu

Sirket, Dipnot 2.5.'de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gerceklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket yonetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baslamis oldugu Gure Projesi'nin D ve
E bloklarindaki toplam 114 adet bagimsiz bolimin sezonsal olarak istense dahi satisinin mimkin
olmadidini tahmin ederek ilgili tarihlere isabet eden déneme ait devrelerin sirkete bir fayda
getirmeyecegine karar vermistir. Dolayisiyla bahsi gecen bloklar icin 26.608.814 TL (31 Aralik 2019:
26.975.259 TL) tutarinda bir deger dustkligi muhasebelestirmigtir.

Yatinim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatinm amaclh gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatinm bélgesinde ve dederlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan c¢esitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Sirket'in finansal tablolarinda 6nemli 6l¢tide
etkiye neden olabilir.

3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kasa 8.969 907
Bankadaki nakit

- Cari hesaplar 446.857 386.773

- Katihm hesaplari 74.696 7.366.004

530.522 7.753.684

Raporlama dénemi itibariyla Sirket'e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2020
TL 13,48 1Ay 74.696
Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2019
TL 11,20 1Ay 7.366.004

Sirket'in nakit ve nakit benzerleri Gzerinde herhangi bir bloke bulunmamaktadir.

(22)



Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

4. Finansal yatirimlar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Gercege uygun deger fark/ kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar

- Sukuk (*) 28.622.808 8.428.910
- Kira Sertifikasi Katilim Fonu (**) 2.561.099 11.506.888
31.183.907 19.935.798

(*) 31 Arahk 2020 tarihi itibariyla, Sirketin sukuklarinin ortalama vadesi 2 ay olup ortalama getiri orani
ise %10'dur) (31 Aralik 2019: ortalama vadesi 3 ay olup ortalama getiri orani ise %14'tlr).

(**)  Portfoydnian tamami devamh olarak, kira sertifikalari, katilma hesaplari, ortaklik paylari, altin ve
diger kiymetli madenler ile SPK tarafindan uygun gorilen diger faize dayali olmayan para ve
sermaye piyasasli araclarindan olusan fonlardir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gercege uygun degeri kar veya zarara yansitilan sukuklarin sdzlesmeye
bagl olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli - 1 yil icerisinde 28.622.808 8.428.910

28.622.808 8.428.910

Kira sertifikalarinin gercege uygun degerinin tespitinde, varsa dénem sonu itibariyle borsada olugan fiyat
kullanilmistir. D6nem sonu itibariyle borsada olugsan fiyati yok ise, borsada islem gérdiigu en son tarihte
olusan fiyat kullanilmigtir. Borsada heniz hi¢ islem gérmedi ise de, ihrag fiyati kullaniimistir.

Kira sertifikasi katim fonlari ise fonun kurucusu tarafindan ilan edilen birim pay fiyatindan
muhasebelestirilmistir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansal yatirimlarin hareketi asagidaki gibidir:

2020 2019
Doénem basi - 1 Ocak 19.935.798 17.345.440
Aliglar (+) 82.082.899 48.459.839
Satislar (-) (72.945.724) (49.404.098)
Deger farki (Dipnot 15) 2.110.934 3.534.617
DOénem sonu - 31 Aralik 31.183.907 19.935.798
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5. Ticari alacak ve borglar
a) Ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

!Ii§ki|i taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 19) 250.946 270.239
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 346.327 243.569
597.273 513.808

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in vadesi gelmis ancak tahsil kabiliyeti yliksek alacaklarinin tutari
137.962 TL'dir (31 Aralik 2019: 145.300 TL).

Ticari alacaklarin vadesi ortalama 10 giindir (31 Aralik 2019: 20 gunddir).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendigi icin stpheli alacak
karsiligr ayriimamigtir.

b) Ticari borglar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari bor¢larinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

!Ii§ki|i olmayan taraflara kisa vadeli ticari borclar (*) 8.725.171 42.391
lligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borclar (*) 22.928.157 -
31.653.328 42.391

*) Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.$.’den, 2020 yilinda, icmeler Mahallesi, 0 Ada,
4554 Parsel numaral arsa satin alinmistir. lligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borg¢larin
8.721.308 TL'si ve iligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borclarin tamami Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'den alinan arsaya iligkin ticari bor¢lanmadan olugmaktadir.

Ticari borglarin vadesi ortalama 10 gundir (31 Aralik 2019: 10 gundar).
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

6. Stoklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019

Kartal Projesi
Konut stoklari 19.698.187 24.968.523
Toplam 19.698.187 24.968.523

Glre Tesisi

Devremilk stoklari 72.003.398 75.486.409
Deger dusuklugu (*) (26.608.814) (26.975.259)
Toplam 45.394.584 48.511.150
Toplam 65.092.771 73.479.673

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla stok deger dusuklugu karsiliginin hareketi asagidaki gibidir:

2020 2019
Doénem basi - 1 Ocak (26.975.259) (29.915.415)
Satisa bagli deger disuklugu iptali - 1.093.276
Deger disuklugi iptali (*) 366.445 1.846.880
DOénem sonu - 31 Aralik (26.608.814) (26.975.259)

*) Kapali Blokladaki devremulklerin satilmasi veya satis listesine alinmasina gére her raporlama
doéneminde ayrica degerlendirilmektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle stoklarda takip edilen Kilyos arazisi, Yonetimin degerlendirmesi ile
31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarda, Yatirnm Amach Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatirim
Amach Gayrimenkuller hesabina transfer edilmistir. Kilyos arazisinin 1.613.428 TL maliyet bedeli ile
9.550.000 TL gercege uygun degeri arasinda olusan 7.936.572 TL deger artisi, kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmistir.

Sirket'in Kartal Projesi'nde yer alan konut stoklari ile Gire Tesisi'nde yer alan devremilk stoklari olagan
is akis! icinde satilmak tzere elde tutulmaktadir. Elde tutuldugu sire icinde anilan gayrimenkullerden
gelir elde edebilmek, aidat giderleri gibi sabit maliyetleri azaltmak icin kiralamalar yapilmakla birlikte,
oncelikli amag satis oldugundan, anilan gayrimenkuller stok olarak degerlendirilmektedir.

Gure Tesisi'ndeki devremulklerin ve Kartal Horizon Sitesi'ndeki bagimsiz bélimlerin degerlemesi Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. (31 Aralik 2019: Terra Gayrimenkul Degerleme A.S.) tarafindan
yapilmigtir. Degerleme raporlarinda Gire Tesisi’ndeki devremilklerin gergcege uygun degeri 93.035.300
TL (31 Aralik 2019: 74.464.200 TL), Horizon Sitesi’ndeki bagimsiz boélimlerin gercege uygun degeri
38.348.000 TL (31 Aralik 2019: 47.280.000 TL) olarak tespit edilmigtir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

7. Yatirim amagclh gayrimenkuller
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Tuzla arazisi (*) 39.400.127 -
Glre projesindeki ticari gayrimenkuller 3.150.000 2.950.000
Kilyos arazisi 9.920.000 9.550.000
Kapanig bakiyesi 52.470.127 12.500.000

*) Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.’den, 2020 yilinda, igmeler Mahallesi, 0 Ada,
4554 Parsel numarali arsa satin alinmistir. S6z konusu arsa, Yonetimin 25 Aralik 2020 tarihinde
almis oldugu karara istinaden, yatirrm amach gayrimenkul olarak degerlendiriimektedir. Tuzla
arazisi icin, 25 Kasim 2020 tarihinde, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan pazar
yaklasimi yontemine gore degerleme raporu dizenlenmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle stoklarda takip edilen Kilyos arazisi, Yonetimin degerlendirmesi ile
31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolarda, Yatirnm Amach Gayrimenkul olarak belirlenmis ve Yatirim
Amach Gayrimenkuller hesabina transfer edilmigtir.

Sirket’in yatirrm amacli gayrimenkullerinin gercede uygun deger élciimleri

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in yatirnrm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
belirlenmistir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S., Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmig
olup sermaye piyasasi mevzuatl uyarinca gayrimenkul dederleme hizmeti vermektedir ve ilgili
bolgelerdeki emlaklarin gercede uygun deger dlcimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Gure projesindeki ticari gayrimenkulleri olusturan, 3 adet diukkanin gercege uygun dederi, benzer
emlaklar icin olan mevcut islem fiyatlarini yansitan pazar yaklagimi yontemine gore belirlenmigtir.
Dukkanlarin gercede uygun degeri, gayrimenkullerin konum, ingaat kalitesi, mimari 6zellik, ddnem ve
biyudkltk kriterleri dikkate alinarak belirlenmistir.

Gure projesindeki ticari gayrimenkuller icin Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan degerleme
raporu dizenlenmistir. Ticari alanlarda meydana gelen 200.000 TL (31 Aralik 2019: 1.416.430 TL
gercege uygun deder azalis) gercede uygun deger artigi, kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir (Dipnot 15).

Kilyos arazisi i¢in, yine Reel Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan pazar yaklagimi yéntemine
degerleme raporu diizenlenmigtir. Kilyos arazisinde meydana gelen 370.000 TL gercege uygun deger
artisi kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir (Dipnot 15). 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Kilyos
arazisinin 1.613.428 TL maliyet bedeli ile 9.550.000 TL gercege uygun degeri arasinda olusan
7.936.572 TL deger artisi, kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimistir (Dipnot 15).

Tuzla arazisi icin, 25 Kasim 2020 tarihinde, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan pazar
yaklasimi yontemine gore degerleme raporu diizenlenmistir.
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7. Yatirim amachi gayrimenkuller (devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in yatirnm amacl gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin
gercede uygun deger hiyerarsisi agagidaki tabloda gosterilmigtir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 2020 1.Seviye TL  2.Seviye TL  3.Seviye TL

Tuzla arsasi 39.400.127 - 39.400.127 -
Glre projesindeki ticari gayrimenkul 3.150.000 - 3.150.000 -
Kilyos arazisi 9.920.000 - 9.920.000 -

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 2019 1.Seviye TL  2.Seviye TL  3.Seviye TL

Glre projesindeki ticari gayrimenkul 2.950.000 - 2.950.000 -
Kilyos arazisi 9.550.000 - 9.550.000 -

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatirrm amacgh gayrimenkuller hareketi asagidaki gibidir:

2020 2019

Doénem basi - 1 Ocak 12.500.000 4.366.430
Yatinnm amach gayrimenkul alimi 39.400.127 -
Deger artisi (Dipnot 15) 570.000 7.936.572
Transferler (Dipnot 6) - 1.613.428
Deger azaligi (Dipnot 15) - (1.416.430)
DOénem sonu - 31 Aralik 52.470.127 12.500.000

8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kullaniimamis izin karsiliklar (kisa) 60.984 67.895
Toplam 60.984 67.895
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kidem tazminati karsihgi 308.408 272.648
Kullanilmamis izin karsiliklar (uzun) 50.692 61.337
Toplam 359.100 333.985
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8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar (devami)

Kullaniilmamis izin karsiliklari

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kullanilmamis izin karsihdi hareketi asagidaki gibidir:

2020 2019
Dénem basi - 1 Ocak 129.232 91.012
Dénem icinde (kullanilan izinler)/biriken izinler, net (17.556) 38.220
Dénem sonu - 31 Aralik 111.676 129.232

Kidem tazminati karsiligi

Yirurlukteki is Kanunu hukiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yokimlulagu vardir.
Ayrica, halen yirurlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’inct maddesi hikmU geregince kidem

tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukamlalaga
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

31 Aralik 2020 tarihinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 7.117,17 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86
TL) tavanina tabidir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi isletmenin kidem tazminati karsihgr yakimlalagunin
tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam ydkumliluklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimlulik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin,
calisanlarin emekliliinden kaynaklanacak muhtemel yukimltliginiun bugiinki degeri tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %8,5 enflasyon (tahmin edilen
maas artis orani) ve %12,80 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,96 olarak elde edilen net
iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2019: yillik %9 enflasyon (tahmin edilen
maas artis orani) ve %15 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen net
iskonto orani). istege bagl isten ayrilmalar neticesinde édenmeyip, Sirkete kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigtir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket'in kidem tazminati karsihginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
gecerli olan 7.117,17 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86 TL) tavan tutar dikkate alinmistir.

2020 2019
Doénem basi - 1 Ocak 272.648 126.416
Hizmet maliyeti 21.619 104.176
Faiz maliyeti 34.899 16.434
Aktueryal kayip 102.023 25.622
Do6nem icinde 6denen (122.781) -
Dénem sonu - 31 Aralik 308.408 272.648
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9. Diger varhklar ve yukamlultkler

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger Donen Varliklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) (*) 1.254.261 977.947

1.254.261 977.947

Diger Duran Varhklar

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Devreden KDV (*) 15.145.601 8.261.160

15.145.601 8.261.160

(*)  Sirket'in toplamda 16.399.862 TL (31 Aralk 2019: 9.239.107 TL) tutarinda devreden KDV’si olup,
bunun 1.254.261 TL'sinin (31 Aralik 2019: 977.947 TL) bir yil icerisinde iade alinmasi, geri kalan
15.145.601 TL'sinin (31 Arahk 2019: 8.261.160 TL) ise uzun vadede mahsup edilmesi
beklenmektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in diger kisa vadeli yikimldliklerinin detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Odenecek vergi ve fonlar 59.707 60.137

59.707 60.137
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10. Ertelenmig gelirler

a) Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Gelecek aylara ait gelirler (*)

10.111.780

7.012.639

10.111.780

7.012.639

b) Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Gelecek yillara ait gelirler (*) 3.846.990 1.885.840
3.846.990 1.885.840
*) Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gére henliz kontrol devri gerceklesmemis konut ve devremiilk
satislari ile ilgili hasilatlardan olugsmaktadir ve kontrol devri gerceklestikten sonra kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilecektir.
11. Ozkaynaklar

Sirket'in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylar tarihi degerlerle asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

(%) L (%) TL
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. 75 49.500.000 75 49.500.000
Halka Acik Kisim (**) 25 16.500.000 25 16.500.000
Toplam 6denmis sermaye 100 66.000.000 100 66.000.000
Sermaye diuzeltme farklari (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore dizeltilmig 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

(*)  Sermaye duzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin Turkiye Finansal
Raporlama Standartlar’'na goére dizeltiimis toplam tutarlari ile dizeltme Oncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade eder. Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir
kullanimi yoktur.

(**)  Sirket'in %25'lik halka a¢ik paylarinin 2.198.726 TL nominal bedelli %3,33'lik kismi Sirket'in iligkili

sirketlerinden Koérfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk isletmeciligi A.S.’ye aittir.

Sirket, 2014 yili icerisinde halka acilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iligskin primler igerisinde
bulunan 1.700.407 TL halka acilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL
sabit fiyat ile halka agmis, 16.500.000 adet hisse satisindan 18.975.000 TL gelir elde etmistir. Halka arz
ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artinminda bulunan Sirket'in 774.593 TL tutarinda halka arz
masraflari paylara iligkin primler hesabindan disulmustr.
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12. Haslilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak -
31 Aralik 2020

1 Ocak -
31 Aralik 2019

Hasilat
Konut satig gelirleri 12.825.000 1.700.000
Devremilk satis gelirleri 5.556.877 6.063.978
Devremilk ve konut kiralamalari gelirleri (*) 3.126.331 3.788.603
Toplam Hasilat 21.508.208 11.552.581
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Maliyet
Konut satiglari maliyeti (5.360.956) (730.766)
Devremilk satiglari maliyeti (3.611.781) (972.500)
Devremilk ve konut kiralamalari maliyeti - (300.721)
Toplam Maliyet (8.972.737) (2.003.987)

(*)  Sirket stoklarinda bulunan devremiilklerden ve konutlardan, satilana kadar gegen sirede kira
geliri elde etmektedir. Bu kira geliri Sirket’in varliklar Gzerindeki asil amaci olan satis dnceligini

degistirmemektedir.

13. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Satig amaciyla tutulan devremilk aidat giderleri (4.611.161) (4.146.320)
Vergi resim ve harclar (738.423) (218.990)
Satig amaciyla tutulan konut aidat giderleri (374.742) (307.111)
Komisyon giderleri (141.069) (127.056)
Sigorta giderleri (21.092) (19.223)
Reklam giderleri (15.895) (43.604)
Seyahat giderleri (1.546) (7.289)
Diger giderler (33.085) (9.199)
Toplam (5.937.013) (4.878.792)
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(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

13. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri (devami)

Genel yonetim giderleri

1 Ocak -
31 Aralik 2020

1 Ocak -
31 Aralik 2019

Personel giderleri (2.495.014) (2.580.352)
Kira giderleri (*) (397.573) (200.746)
Ofis ve diger idari giderler (244.261) (169.128)
Danigmanlik ve avukat giderleri (406.713) (409.381)
Haberlesme giderleri (25.261) (55.798)
Vergi resim ve harclar (15.565) (11.392)
Seyahat giderleri (25.923) (269.817)
Komisyon giderleri (22.931) (15.764)
Amortisman ve itfa giderleri (11.434) (25.277)
Diger giderler (190.161) (7.907)
Toplam (3.834.836) (3.745.562)

* 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla s6zlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama suresi kalan
kiralamalar icin TFRS 16 muafiyeti uygulamistir.

14. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak -
31 Aralik 2020

1 Ocak -
31 Aralik 2019

Deger dusuklugu iptali (Dipnot 6) 366.445 1.846.880
Diger gelirler 6.732 66.412
Toplam 373.177 1.913.292

1 Ocak - 1 Ocak -
Esas faaliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Vade farki giderleri (430.508) -
Diger giderler - (5.590)
Toplam (430.508) (5.590)
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finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

15. Yatinim faaliyetlerinden gelirler ve giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Yatinnm amach gayrimenkul deger artis (Dipnot 7) 570.000 7.936.572

Sukuk kar payi geliri (Dipnot 4) 1.448.948 1.844.248

Kira Sertifikasi Fonu kar payi geliri (Dipnot 4) 661.986 1.690.369

Yatinnm amach gayrimenkul kira geliri 267.365 270.437

Katilim hesaplari kar payi geliri 623.029 263.434

Toplam 3.571.328 12.005.060

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Yatinnm amach gayrimenkul deger azaligi (Dipnot 7) - (1.416.430)

Toplam - (1.416.430)
16. Pay basina kazanc

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Donem basindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000

Donem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000

Tedavildeki hisse senedinin agirlikl

ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsiligi) 66.000.000 66.000.000

Sardirdlen faaliyetler dénem kari 6.277.619 13.420.572

Pay basina kazang 0,10 0,20

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal degerde 66.000.000 adet

hisseden olusmaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
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(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlar ile
katilim payi oranlarindaki degdisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri yénetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en
aza indirgenmesini amaglamistir.

Kati/lim Payr Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina goére cari veya katilim hesaplarina yatinm yaparak
degerlendirmektedir. Sirket'in katihm payi oranlarina duyarh varlk ve yikimlalikleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kar payi oranli araglar

Katihm hesabi 74.696 7.366.005

74.696 7.366.005

Déviz Kuru Riski
Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
Kredi Riski

Finansal varliklarin mulkiyeti, karsi tarafin, s6zlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tasir.
Bu riskler, kredi dederlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Finansal arac tirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Cari ve Katilim Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili Diger ligkili Diger ligkili Diger lligkili Diger
31 Aralik 2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 346.327 250.946 - - 497.166 33.356 8.677.197 22.506.710
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri 328.242 131.069 - - 497.166 33.356 8.677.197 22.506.710

B. Vadesi gecmis ancak deger disukligine ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net de@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net de@erin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar

18.085 119.877 - -
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilim

Finansal arag tirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

lligkili Diger ligkili Diger lligkili Diger lligkili Diger
31 Aralik 2019 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 270.239 243.569 - - 7.751.048 1.729 11.506.888 8.428.910
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 270.239 98.269 - - 7.751.048 1.729 11.506.888 8.428.910
B. Vadesi gecmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 145.300 - - - - - -

C. Deger disukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (brut defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net de@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

- Deger dusuklagi (-)

- Net de@erin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

17. Finansal ara¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yakiamliluklerin rayi¢c degeri riski ile gosterilmesine iligkin aciklamalar

Rayic deger, bir varligin cari bir igslemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini dederlendirip rayic
degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimktn oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayi¢c degerlerine yakin oldugu dusintlmektedir.

Finansal yaktumlulikler

Ticari borclarin ve diger parasal yukumlaliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklar1 degere yaklastigi dusiuntlmektedir.

Bunlarin disinda gercege uygun degeri ile gosterilmesi gereken finansal varlik ve yukimltlik
bulunmadidi icin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket yonetimi finansal riskleri azaltan, Sirket'in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamhligini,
biyumesini ve karlihgini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalar
destekleyici seviyede olmalidir. Sirket ydnetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
onlemleri alir.

18. Karsiliklar, kogullu varliklar ve yukiamlulukler

Sirketi dogrudan veya dolayh olarak taraf oldugu iki davasi bulunmaktadir. Bu davalardan ikisi de
Sirket'e karsgl aciimistir. Bu iki dava ile ilgili herhangi bir nakit cikisi beklenmedigi icin karsilik

ayrilmamisgtir.

Sirket'in kosullu varliklarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Alinan teminat mektuplari 958.550 831.550

958.550 831.550
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

19. lligkili taraflardan aciklamalari
a) lligkili taraflarla olan bakiyeler

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle
gibidir:

iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki

lliskili taraflardan ticari alacaklar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

isletmeciligi A.S. (2) 232.861 252.154
Yonetim Kurulu Uyesi 18.085 18.085
250.946 270.239

lligkili taraflardan cari ve katihm hesaplari

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. (1) 497.166 7.751.048
Kuveyt Tirk Katilm Bankasi A.$ - Cari Hesap 422.470 385.043
Kuveyt Tirk Katihm Bankasi A.$ - Katihm Hesabi 74.696 7.366.005

497.166 7.751.048

Finansal yatirimlar

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

KT Porftoy Yonetimi A.S. (2) 2.561.099 11.506.888
KT Kira Sertifikalan Varlik Kiralama A.$. (2) 6.116.098 -
8.677.197 11.506.888

b) lligkili taraflarla olan iglemler

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle iliskili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

Devremilk satig ve kiralama gelirleri

1 Ocak -
31 Aralik 2020

1 Ocak -
31 Aralik 2019

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

i§letmeciligi A.S. (2) 3.101.527 3.997.270
Toplam 3.101.527 3.997.270
1 Ocak - 1 Ocak -

Katilim payi gelirleri

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. (1) 623.029 263.434
Toplam 623.029 263.434
(1) Ana Ortak.

(2) Ana Ortagin Bagh Ortakhgi.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

19. lligkili taraflardan aciklamalari (devami)

b) lligkili taraflarla olan iglemler (devami)

Hizmet giderleri

1 Ocak-
31 Aralik 2020

1 Ocak-
31 Aralik 2019

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

isletmeciligi A.S. (Kiralama gideri) (2) 141.069 461.469
Kuveyt Tirk Katilim Bankasi A.S. (1) 220.018 200.746
KT Portfoy Yonetimi A.S (2) 68.404 87.725
Toplam 429.491 749.940

(1) Ana Ortak.

(2) Ana Ortagin Bagh Ortakhgi.

c) Ust yonetime yapilan faydalar

Sirket, Ust ydonetime 1.226.000 TL fayda saglamistir (31 Aralik 2019: 1.066.000 TL).

20. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

21. Ek Dipnot: Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli
Cari Dénem |Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki 31 Aralik 31 Aralik
Kalemleri ilgili 2020 2019
Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/ (b) | 31.258.603 27.301.802-
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule
Dayali Haklar Md. 24/ (a) | 117.562.898 85.979.673
istirakler Md. 24 / (b) -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) -
Diger Varliklar 17.568.369 10.203.230
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) | 166.389.870 123.484.705
E Finansal Borg¢lar Md. 31 -
F Diger Finansal Yukumlilikler Md. 31 -
G Finansal Kiralama Borclari Md. 31 -
H iliskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) -
i Ozkaynaklar Md. 31| 120.018.043| 113.842.447
Diger Kaynaklar 46.371.827 9,642.258
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) | 166.389.870 123.484.705
Cari Dénem |Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler TebllgﬂgikI: = Azrglzllé = Azrgllllé
Diizenleme (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas! Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/ (b) - -
A2 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/ (b) 289.169 7.366.004
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 9.920.000 9.550.000
C1 | Yabanci istirakler Md. 24 / (d) - -
C2 |lIsletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari
Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ ()] 13.259.335 11.506.888
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
finansal tablolara iligkin dipnotlar
(TOm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir)

21. Ek Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli (devami)

Asgari/
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki ilgili Cari | Onceki| Azami
Duzenleme | D6nem | Dénem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) %0 %0| <%10
> Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24 / (a),(b) %71 %70 =>%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclar! ile istirakler
(A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) %19 %22 | <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler,
Sermaye Piyasasi Araclari (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24 / (d) %0 %0 | <%49
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24/ (c) %6 %8| <%20
6 | isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) %0 %0 | <%10
7 | Borglanma Sinir (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 %0 %0 | =%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
8 | Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md.22/(b)| %0,2 %6| <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araclari Yatirimlarinin Toplami Md. 22 / (1) %8 %9 | <%10

Sirket, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 20'de yer verilen bilgiler SPK’'nin Seri: I, 14.1 no’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiretilmis 0Ozet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hikiimleri

cercevesinde hazirlanmisti.
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