KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bedelli Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor

06.05.2025

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin (Pay Tebligi) 33. Maddesi hiikiimleri uyarinca,bedelli
sermaye artirimdan elde edilecek fonun kullanimina iliskin hazirlanan rapordur



KORFEZ GYO A.S.YONETIM KURULU
RAPORU

V11-128.1 sayih Pay Tebligi’nin 33.iincii maddesi kapsaminda hazirlanan ve sermaye
artirnmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin rapordur.

Yonetim Kurulu’nun 30.12.2024 tarihlerinde aldig: karar ile gerceklesecek bedelli sermaye
artirnmindan saglanan fonun asagida belirtilen yerler ve amaglar i¢in kullamlacaginin
belirtilmesi amaciyla hazirlanmstir.

1- RAPORUN TARIHI: 06.05.2025

2- RAPORUN AMACI:

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’'nin (Pay Tebligi) 33.
Maddesi hiikiimleri uyarinca, bedelli sermaye artirnmdan elde edilen fonun kullanimina iligkin
olarak, “paylar: borsada islem goren halka ac¢ik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artirnimlarinda, sermaye arturumindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayr amaciyla Kurula yapilacak basvuru sirasinda
gonderilmesi ve kamuya ac¢iklanmasi zorunludur.”” Anilan hilkim uyarinca, ayrica “sermaye
arturvmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullamilmadigina iligkin olarak;
paylar: borsada islem goren halka a¢ik ortakliklarin sermaye artiriminin tamamlanmasindan
itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirmminin sonuglarint igeren ilk iki finansal
tablolarimin ilanini takip eden on is giinii icinde bir rapor hazirlamast ve $6z konusu raporu
ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) yayimlamasi
zorunludur.”

Isbu ‘Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullamim Yerlerine iliskin Rapor’, Pay
Tebligi Madde 33 cercevesinde bedelli sermaye artirnrmindan elde edilecek fonun hangi amacla
kullanilacagini agiklamak i¢in hazirlanmis ve kamuoyuna duyurulmustur.

3- FAALIYETLERE ILiSKiN BILGILER:

Sirket Genel Bilgileri:

Ticaret Unvani : Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ticaret Sicil No : 347261 / Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

Mersis No. : 0586-0047-4670-0018

Merkez Adresi : Fulya Mahallesi Buyukdere Caddesi Torun Center D Blok No:74
Kat:13 Sisli / Istanbul

Iletisim Bilgileri : Tel: (0216) 400 90 00

Vergi Dairesi / Vergi No : Istanbul Uskiidar V.D./ 586 004 7467

Internet Sitesi Adresi : www.korfezgyo.com.tr



http://www.korfezgyo.com.tr/

Sermayesi:

Sirket ana sozlesmesinin 7 numarali “Sermaye” maddesine gore; Sirketin kayitli sermaye tavant
1.000.000.000 (birmilyar) Tiirk Liras1 (TL) olup, bu sermaye her biri 1 (bir) TL nominal degerde
1.000.000.000 (birmilyar) adet paya boliinmiistiir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 330.000.000
(Ugyltzotuzmilyon) TL’dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 (bir) TL nominal degerde
95.439.000 (doksanbesmilyonddrtytiizotuzdokuzbin) adet A grubu nama yazili ve 234.561.000
(ikiylzotuzdortmilyonbesyiizaltmigbirbin) adet B grubu hamiline yazili paya bolinmiistiir. A
Grubu paylarin yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. B Grubu paylarin higbir
imtiyazi yoktur.

Ortaklhik yapisi:

30.12.2024 tarihi itibariyle

Sirket’in Ortakhk Yapisi
Ortagin Ticaret Unvani Sermayedeki Pay1
Adi Soyadi Tutar1 (TL) Oram (%)
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 244.200.000 74
Halka Agik 85.800.000 26
TOPLAM 330.000.000 100

Kérfez GYO A.S., Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S ticari
unvani ile 1996 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ticari unvam 29.12.2011 tarihi itibariyle
Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismistir. Bagli ortakligi veya istiraki
bulunmamaktadir.

4- SERMAYE ARTIRIMI IHTIYACI DOGURAN NEDENLER:

Sirketin mevcut durumda aktifinde satist devam eden Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Giire
Mahallesi, 105 Ada 1 Parselde bulunan devremiilk tesisinden kalan devremiilkler, Istanbul ili,
Kartal ilgesi Asagi Mahalle, 10.169 Ada 74 Parselde bulunan Horizon sitesinde satigi devam
eden konut ve ticari alanlardan olusan 17 adet bagimsiz béliim, Istanbul ili, Sisli ilgesi, Dikilitas
Mahallesi 1.119 Ada 384 Parsel, D Blok 13. Katta bulunan 54, 55, 56 ve 57 nolu bagimsiz
béliimlerden olusan 4 adet ofis nitelikli bagimsiz béliim, Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinh
Mahallesi 265 Ada 1 Parselde bulunan 9.427 m2 ticari konut ve turizm imarli arsa ve Istanbul
ili, Sartyer ilgesi, Kilyos Mahallesi 933 Ada 3 Parselde bulunan konut imarlh yaklasik 8.841 m2
arsasi bulunmaktadir.

Sirket gayrimenkul portfoyiinii biiyiitmek amaciyla 6zkaynaklariyla birlikte banka kredisi de
kullanabilmektedir. Bunun yani sira, Sirket potansiyel gordiigli lokasyonlarda gayrimenkul
yatirrmi yapmak amaciyla, ihalelere katilim saglamakta ve yeni projeleri biinyesine
katabilmektedir. Sirket gayrimenkul sektoriinde devamlilikla yogun bir sekilde faaliyetleri
strdurmeyi ve blytmeyi hedeflemektedir. Bu baglamda, Sirket sermayesinin giliglendirilmesi
Sirket faaliyetlerinin daha etkin bir sekilde yiritilmesine katki saglayacaktir.



5- SERMAYE ARTIRIMI SONUCUNDA ELDE EDILECEK FONLARIN,
PLANLANAN KULLANIM ALANLARI:

Bedelli sermaye artirimi sonucunda elde edilecek 660.000.000 TL tutarindaki fonun kullanim
alanlar1 asagidaki gibidir:

5.1 Elde edilecek gelirin %15 inin Sirket’in hisse sahibi oldugu Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinl
Mabhallesi 265 Ada 1 Parselde bulunan taginmazin diger hissedarina ait hissenin satin alinmasi
ve taginmaz tizerinde bir gayrimenkul projesi gelistirilmesi i¢in kullanilmasi planlanmaktadir.

5.2: Elde edilecek gelirin %80’inin yeni yatirimlar i¢in kullanilmasi planlanmaktadir. Bu
yatirimlarda kira geliri elde etmeye Oncelik verilecektir. Bu amagcla insaati tamamlanmis ve
hemen kira geliri iiretmeye miisait ofis, magaza, depo vb. yapilarin satin alinmasi
degerlendirilecektir. Bununla birlikte kira geliri iiretecek yapilar insa edilmesi icin uygun
durumda olan bos arsa ve arazilerin satin alinmasi ve devaminda bunlar iizerinde proje
gelistirilmesi de s6z konusu olabilecektir. Ayrica bu faaliyetler taginmazlari dogrudan satin
almak yerine, ilgili mevzuatin izin verdigi Olciilerde istirak edinmek suretiyle de
gerceklestirilebilecektir.

5.3: Elde edilecek gelirin %5’inin faaliyet giderlerinin ve diger isletme sermayesi ihtiyaglarinin
karsilanmasinda kullanilmasi planlanmaktadir

Ihtiyag olmasi halinde yukarida belirlenen kullanim alanlar arasinda kaydirma yapilabilecektir.
Ozellikle Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydmli Mahallesi 265 Ada 1 Parselde bulunan arsanin
projelendirme ve izin siire¢lerinin tamamlanip insaatin baglamasinin zamanlamasina bagli olarak
(ingaat harcamalar1 yiiksek bir biitce gerektireceginden) halka arz gelirinin yeni yatirimlar i¢in
tahsis edilen %80’1lik kismindan bu tarafa kaydirma yapilabilecektir.



