KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bedelli Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor

28.05.2025

Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin (Pay Tebligi) 33. Maddesi hiikiimleri uyarinca,bedelli
sermaye artirimdan elde edilecek fonun kullanimina iliskin hazirlanan rapordur



KORFEZ GYO A.S.YONETIM KURULU
RAPORU

V11-128.1 sayih Pay Tebligi’nin 33.iincii maddesi kapsaminda hazirlanan ve sermaye
artirnmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin rapordur.

Yonetim Kurulu’nun 30.12.2024 tarihlerinde aldig: karar ile gerceklesecek bedelli sermaye
artirnmindan saglanan fonun asagida belirtilen yerler ve amaglar i¢in kullamlacaginin
belirtilmesi amaciyla hazirlanmstir.

1- RAPORUN TARIHI: 28.05.2025

2- RAPORUN AMACI:

Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’'nin (Pay Tebligi) 33.
Maddesi hiikiimleri uyarinca, bedelli sermaye artirnmdan elde edilen fonun kullanimina iligkin
olarak, “paylar: borsada islem goren halka ac¢ik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye
artirnimlarinda, sermaye arturumindan elde edilecek fonun hangi amaclarla kullanilacagina
iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak
izahnamenin ya da ihrag belgesinin onayr amaciyla Kurula yapilacak basvuru sirasinda
gonderilmesi ve kamuya agiklanmasi zorunludur.”” Anilan hiikkiim uyarinca, ayrica “sermaye
artrvmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullamilmadigina iligkin olarak;
paylar: borsada islem goren halka a¢ik ortakliklarin sermaye artiriminin tamamlanmasindan
itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirinumin sonuglarin igeren ilk iki finansal
tablolarimin ilanini takip eden on is giinii i¢inde bir rapor hazirlamast ve $6z konusu raporu
ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) yayimlamasi
zorunludur.”

Isbu ‘Sermaye Artirnmindan Elde Edilecek Fonun Kullamim Yerlerine iliskin Rapor’, Pay
Tebligi Madde 33 cercevesinde bedelli sermaye artirnrmindan elde edilecek fonun hangi amacla
kullanilacagini agiklamak i¢in hazirlanmis ve kamuoyuna duyurulmustur.

3- FAALIYETLERE ILiSKIiN BILGILER:

Sirket Genel Bilgileri:

Ticaret Unvani: Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

Ticaret Sicil No: 347261 / Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

Mersis No: 0586-0047-4670-0018

Merkez Adresi: Fulya Mahallesi Biylkdere Caddesi Torun Center D Blok No:74 Kat:13
Sisli / Istanbul

Iletisim Bilgileri: Tel: (0216) 400 90 00

Vergi Dairesi / Vergi No: Istanbul Mecidiyekdy V.D./ 586 004 7467

Internet Sitesi Adresi: www.korfezgyo.com.tr



http://www.korfezgyo.com.tr/

Sermayesi:

Sirket ana sozlesmesinin 7 numarali “Sermaye” maddesine gore; Sirketin kayitli sermaye tavant
1.000.000.000 (birmilyar) Tiirk Liras1 (TL) olup, bu sermaye her biri 1 (bir) TL nominal degerde
1.000.000.000 (birmilyar) adet paya boliinmiistiir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 330.000.000
(UgylUzotuzmilyon) TL’dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi her biri 1 (bir) TL nominal degerde
95.439.000 (doksanbesmilyonddrtytizotuzdokuzbin) adet A grubu nama yazili ve 234.561.000
(ikiytzotuzdortmilyonbesyiizaltmigbirbin) adet B grubu hamiline yazili paya bolinmiistiir. A
Grubu paylarin yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. B Grubu paylarin higbir
imtiyazi yoktur.

Ortakhik yapisi:

30.12.2024 tarihi itibariyla

Sirket’in Ortakhk Yapisi
Ortagin Ticaret Unvani Sermayedeki Pay1
Adi Soyadi Tutar1 (TL) Oram (%)
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 244.200.000 74
Halka Agik 85.800.000 26
TOPLAM 330.000.000 100

Kérfez GYO A.S., Kérfez Gayrimenkul Insaat Taahhiit Turizm Sanayi ve Ticaret A.S ticari
unvant ile 1996 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ticari unvam 29.12.2011 tarihi itibariyle
Korfez Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. olarak degismistir. Bagli ortakligi veya istiraki
bulunmamaktadir.

4- SERMAYE ARTIRIMI IHTIYACI DOGURAN NEDENLER:

Sirketin mevcut durumda aktifinde satist devam eden Balikesir ili, Edremit Ilgesi, Giire
Mahallesi, 105 Ada 1 Parselde bulunan devremiilk tesisinden kalan devremiilkler, Istanbul ili,
Kartal ilgesi Asagi Mahalle, 10.169 Ada 74 Parselde bulunan Horizon sitesinde satis1 devam
eden konut ve ticari alanlardan olusan 17 adet bagimsiz béliim, Istanbul ili, Sisli ilgesi, Dikilitas
Mahallesi 1.119 Ada 384 Parsel, D Blok 13. Katta bulunan 54, 55, 56 ve 57 nolu bagimsiz
béliimlerden olusan 4 adet ofis nitelikli bagimsiz boliim, Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinh
Mahallesi 265 Ada 1 Parselde bulunan 9.427 m?2 ticari konut ve turizm imarli arsa ve Istanbul
ili, Sartyer ilgesi, Kilyos Mahallesi 933 Ada 3 Parselde bulunan konut imarlh yaklasik 8.841 m2
arsasi bulunmaktadir.

Sirket gayrimenkul portfoyiinii biiyiitmek amaciyla 6zkaynaklariyla birlikte banka kredisi de
kullanabilmektedir. Bunun yani sira, Sirket potansiyel gordiigii lokasyonlarda gayrimenkul
yatirrmi yapmak amaciyla, ihalelere katilim saglamakta ve yeni projeleri biinyesine
katabilmektedir. Sirket gayrimenkul sektoriinde devamlilikla yogun bir sekilde faaliyetleri
surdirmeyi ve buyumeyi hedeflemektedir. Bu baglamda, Sirket sermayesinin gii¢lendirilmesi
Sirket faaliyetlerinin daha etkin bir sekilde yUritilmesine katki saglayacaktir.



5- SERMAYE ARTIRIMI SONUCUNDA ELDE EDILECEK FONLARIN,
PLANLANAN KULLANIM ALANLARI:

Bedelli sermaye artirimi sonucunda elde edilecek 660.000.000 TL tutarindaki fonun kullanim
alanlar1 asagidaki gibidir:

5.1 Elde edilecek gelirin %15 inin Sirket’in hisse sahibi oldugu Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinl
Mabhallesi 265 Ada 1 Parselde bulunan taginmazin diger hissedarina ait hissenin satin alinmasi
ve taginmaz tizerinde bir gayrimenkul projesi gelistirilmesi i¢in kullanilmasi planlanmaktadir.

5.2: Elde edilecek gelirin %80’inin yeni yatirimlar i¢in kullanilmasi planlanmaktadir. Bu
yatirimlarda kira geliri elde etmeye oncelik verilecektir. Bu amagla;

- Elde edilecek fonun %40’ 1n1n insaati tamamlanmis ve hemen kira geliri iretmeye miisait
Istanbul’da veya diger biiyiiksehirlerde ofis alimlarinda kullanilmasi planlanmaktadir
Ofis alimlarinda ilk olarak A sinift olarak tanimlanan yiiksek ingat kalitesine ve yliksek
mimari standartlara sahip, depreme karsi dayanikli, profesyonel ve teknolojik bina
yonetim sistemlerini haiz ve sehrin ana is merkezlerinde yer alan ofisler
onceliklendirilecektir. Bu kapsamda oncelikli bolgeler olarak Istanbul’un Levent,
Maslak, Atasehir bolgeleri gibi buytksehirlerin “A” sinifi ofis arzini olusturan bolgeleri
tercih edilecektir. Ofis alimi planlanan bolgeler icin yapilan On arastirmalar
dogrultusunda olusan tahmini 6n fizibilite sonuglari su sekildedir:

Gavrimenkul Tahmini Satin Ort. Kira Bedeli Ort. Geri
Bolge I¥Iit ligi Alma Bedeli Beklentisi Dontis
g (m? bazinda) (m? bazinda) Sdresi
Istanbul 200.000 TL-
Levent A sinifi ofis 250.000 TL 1.350 TL 16 Y1l
Istanbul 175.000 TL-
Maslak A sinifi ofis 225 000 TL 1.200 TL 14 Y1l
Istanbul 175.000 TL-
Atasehir A sinifi ofis 295 000 TL 1.100 TL 15 Yil
Ankara/Izmir
Diger A sinifi ofis 100.000 TL- 750 TL 15 Y1l
o ) 150.000 TL
Biiyiiksehirler

%40’ 1in1n kira geliri tretecek lojistik depo insa edilmesi i¢in uygun durumda olan 6ncelikli

olarak Kocaeli ilinin Gebze, Dilovasi, Sekerpinar gibi Kuzey Marmara Otoyolu baglanti
noktalarina yakin bolgelerinde bos arsa ve arazilerin satin alinmasi ve devaminda bunlar
tizerinde proje gelistirilmesi amactyla kullanilmasi planlanmaktadir. Lojistik depo ingaati
amaciyla yatirim yapilmasi planlanan bolgelere iliskin yapilan 6n fizibilite ¢aligmasi sonucu
olusan tahmini beklentiler su sekildedir:

Satin Alma ve Ort. Kira Ort. Geri
B Gayrimenkul Insaat Bedeli Bedeli o
6lge e . Doniis
Niteligi Toplami1 Beklentisi Siresi
(m?bazinda) (m?bazinda)
Kocaeli _
Arsa (Lojistik

Gebze, 50.000 TL-

Dilovast, Dep(L)J Yajargnlna 75 000 TL 400 TL 10 Yil
Sekerpinar Y9




5.3: Elde edilecek gelirin %5’inin faaliyet giderlerinin ve diger isletme sermayesi ihtiyaglarinin
karsilanmasinda kullanilmasi planlanmaktadir

Gayrimenkul sektoriiniin hizli degisebilen dinamikleri nedeniyle ihtiya¢ olmasi halinde yukarida
belirtilen; Tuzla arsas1 proje gelistirme, yeni ofis alimi, lojistik depo amagli yeni arsa alimi ve
isletme sermayesi kategorilerine tahsis edilen oran ve tutarlar arasinda kaydirma yapilabilecektir.



