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ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI MALI MOSAVIRLIK A.5.

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
YONETIM KURULU’NA

01.01.2015 - 31.12.2015 HESAP DONEMINE AT FINANSAL TABLOLARINA fLiSKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlan A.$.'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle hazirlanan
ve ekte yer alan finansal durum tablosunu, ayni tarihte sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z sermaye
degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu, dnemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve dipnotlari
denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve diiriist bir
sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulsiizliikten kaynaklanan ¢nemli yanligliklar icermeyecek bigimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir
sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasim ve
devam ettirilmesini, kogullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin segilmesini icermektedir,

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda gorilg
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, KGK tarafindan yaymmlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasim ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir
giivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagmmsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasmi igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikkten kaynaklamip
kaynaklanmadigt hususu da dahil olmak Uzere Onemli yanlislik icerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmigtir. Bu risk
degerlendirmesinde, Sirket’in ig¢ kontrol sistemi géz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gorils vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara
uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol
sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan
benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitiin olarak sunumunun pygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.
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Goriis

Goriigtimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlart A.S.'nin 31
Aralik 2015 tarihi itibariyle finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansmni
ve nakit akimlarimi, KGK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlan (bkz. Dipnot 2)
cercevesinde dogru ve diriist bir bigimde yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliiklere Hiskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dérdiincil fikrast uyarinca; Sirket'in
1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarimin, TTK ile
Sirket esas sbzlesmesinin finansal raporlamaya iligskin hitkiimlerine uygun olmadigma dair 6nemli bir
hususa rastlanmamigtir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

TTK'nin 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporlarmi Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur,

Istanbul, 29 Subat 2016
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12.2015 31.12.2014

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 75.797.991 89.778.917
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 14.220.131 14.811.986
Finansal Yatirimlar 8 810.823 537.624
Ticari Alacaklar 9 152.248 34.275
liiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 9 152.248 34.275
Diger Alacaklar 11 154.932 244.186
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 154.932 244.186
Stoklar 13 41.091.553 62.464.353
Pesin Odenmis Giderler 15 18.758.642 11.538.169
lliskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6 418.157 143.772
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 18.340.485 11.394.397
Diger Dénen Varliklar 17 609.662 148.324
(Ara Toplam) 75.797.991 89.778.917
Duran Varhklar 108.504.330 98.568.511
Finansal Yatirimlar 8 91.262 91.262
Diger Alacaklar 11 3.085 3.085
Hligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 3.085 3.085
Stoklar 13 53.373.526 37.161.826
Maddi Duran Varliklar 20 43.497.192 43.618.722
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 94.758 50.315
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 94.758 50.315
Pesin Odenmis Giderler 15 11.444.507 17.643.301
liskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6 61.060 236.528
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 11.383.447 17.406.773
TOPLAM VARLIKLAR 184.302.321 188.347.428

EXli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 HESAP DONEMINE AT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12.2015 31.12.2014
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 39.413.297 57.046.142
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 2.116
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 23 30.305.120 24.139.228
Ticari Borglar 9 2.503.892 2.777.558
Hligkili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 9 2.503.892 2.777.558
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 1.091 736
Diger Borglar 11 138.595 517.798
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 93.973 272.268
Hliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 44.622 245.530
Ertelenmis Gelirler 28 2.591.359 25.215.426
Higkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 2.591.359 25.215.426
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliliigii 29 195.240 377.266
Kisa Vadeli Karsihiklar 30 3.496.616 2.662.542
Diger Kisa Vadeli Karsilikiar 3.496.616 2.662.542
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 32 179.268 1.355.588
(Ara Toplam) 39.413.297 57.046.142
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 54.300.335 49.582.000
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 35.993.398 20.707.446
Diger Borglar 11 392.696 110.367
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 392,696 110.367
Ertelenmis Gelirler 28 6.860.190 17.539.124
ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 6.860.190 17.539.124
Uzun Vadeli Kargiliklar 30 238.719 124.958
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Uzun Vadeli Kargilikiar 238.719 124.958
Ertelenmis Vergi Yiikiimluliigi 54 10.815.332 11.100.105
OZKAYNAKLAR 90.588.689 81.719.286
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 90.588.689 81.719.286
Odenmis Sermaye 33 27.218.798 9.072.933
Paylara {ligkin Primler / Iskontolar 33 317.677
Kaf veya Zararda Yﬂ:niden Smlf!andlrllmayacak Birikmig 33 47.564.550 47.618.137
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar: 47.639.819 47.639.819
Diger Kazang/Kayplar (75.269) (21.682)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 33 1.216.432 1.064.385
Geemis Yillar Karlary/Zararlar 33 13.688.851 24.388.000
Net Dénem Kari/Zarar 33 582.381 (424.169)
TOPLAM KAYNAKLAR 184.302.321 188.347.428

EXli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01 01.01
31.12.2015 31.12.2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hastlat 44 36.016.319 44.630.081
Satiglarin Maliyeti (-) 45 (23.807.276) (32.694.053)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 12.209.043 11.936.028
BRUT KAR/ZARAR 12.209.043 11.936.028
Genel Yonetim Giderleri (-) 47-48 (7.664.454) (8.229.169)
Pazarlama Giderleri (-) 47-48 (343.842) (1.386.214)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 2.439.556 3.001.595
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (4.222.993) (5.464.386)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 2.417.310 (142.146)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 50 (49.584)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARVZARARI 2.285.226 (142.146)
Finansman Gelirleri 51 11.948.102 12.121.122
Finansman Giderleri (-) 51 (13.494.298) (12.522.738)
SURDURULEN FAAL. VERGI ONCESI KARI/ ZARARI 739.030 (543.762)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (156.649) 119.593
Dénem Vergi Gideri/Geliri 29-54 (428.025) (469.220)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 271.376 588.813
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 582.381 (424.169)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 55
DONEM KARI/ZARARI 582.381 (424.169)
Dénem Kary/Zararmin Dagilim
Kontrol Giicli Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar 582.381 (424.169)
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacaklar (53.587) (6.610)
Tanimlanms Fayda Planlart Yeniden Olgtim Kazanglar/Kayiplari 52 (66.984) (8.263)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 52 13.397 1.653
DIGER KAPSAMLI GELIR (53.587) (6.610)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 528.794 (430.779)
Ana Ortaklik Paylar: 528.794 (430.779)

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01 01.01
31.12.2015 31.12.2014

A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (29.829.810) (15.085.446)
Donem Net Kar1/ Zarari 33 582.381 (424.169)
Dinem Net Kary/Zarart Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 1.745.888 2.732.102
Amortisman ve {tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 47,48 285.284 253.016
Kargiliklar ile Ilgili Dizeltmeler 396,1 ié 1.753.181 3.249.798
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 51 251.998 (124.916)
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler 49 (273.199) (56.983)
Vergi Gideri/Geliri ile llgili Dtizeltmeler 29, 54 (271.376) (588.813)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (31.452.140) (17.135.666)
Stoklardaki Artig/Azalisla [lgili Diizeltmeler 13 5.161.100 (5.614.916)
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla iIgili Diizeltmeler 9 (117.973) 170.683
Faaliyetlerle Ilgili Dig i flgili
Dﬁze{tme]er gili Diger Alacaklardaki Artig/Azaligla Ilgili iéz 1157, (1.645.761) 2.006.836
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9 (273.666) 153.531
Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler 26-32 (34.575.840) (13.851.800)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit (29.123.871) (14.827.733)
Vergi Odemeleri/ladeleri 29, 54 (702.005) (251.590)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglar (3.934) (6.123)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN :
NAKIT AKISLARI (238.936) 31.934.628
Bagli Ort. Kont. Elde Edilmesine Yénelik Aliglara iliskin Nakit Cik. (82.500)
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var.Alimindan Kayn. Nakit Cikiglart 20, 21 (278.968) 32.285.953
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var.Alimindan Kayn. Nakit Girisleri 20,21 70.771 (169.019)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari 51.761 (182.306)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 29.476.891 (3.410.353)
I(’}e:il s\;:::rli)iger Ozkaynaga Dayal Araglarin Thracindan Kayn.Nakit 33 9.072.931
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 22-25 21.453.960
Borg Odemelerine Iligkin Nakit Cikislar1 22-25 (2.469.368)
Odenen Temettiiler 33 (1.050.000) (940.985)
A e AR AR ETRISTDEN
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKiSi
NAKIT VE NAKIT BENZ. NET ARTIS/AZALIS (591.855) 13.438.829
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 14.811.986 1.373.157
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 14.220.131 14.811.986

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 03.06.2011 tarih ve 17/519
sayill toplantisinda goriigiilerek kurul kaydmna almmasma karar verilmistir. Ortaklik
paylarinin, Serbest Islem Platformu’nda (“SIP”) islem gdrmesi amaciyla hazirlanan duyuru
formlan Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarih 1943 sayih
onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SiP’te islem gérmeye
baglamistir. Sirket’in ana faaliyet konusu, Sinirlh Sorumlu Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar:
Toplu Yap:1 Kooperatifi'nden aldigi ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atdlye
birimleri, sergi ve konferans alanlari, altin borsasi binasi, otopark alami gibi yiiksek rant
saglayacak, egitim alanlari gibi kuyum sektoriinde insan kaynafi destegi verecek insaat
projelerini gerceklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve karl1 bigimde degerlendirmektir.

Sirketin 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Sirket tarafindan S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlart1 Toplu Igyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)in, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)'inci maddeleri; Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nun Seri: I, No: 31
sayitl "Birlesme Iglemlerine Iliskin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hiikiimleri
dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir kiil halinde, devir alinmas: suretiyle Sirket biinyesinde
birlestirilmesi bu karar 27.11.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil
edilmigtir. 03.12.2013 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanmustir.

Sirket’in, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11
D:325-326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Sirket’in sube ya da irtibat
biirosu bulunmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda sirket paylar: ikinci Ulusal Pazarda
islem gbrmesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda Islem gérmeye
baglamustir,

Sirket'in hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki
gibidir.

31.12.2015 31.12.2014

Enver CEVIK % 10,00
Diger Ortaklar % 90,00 %100,00
Toplam % 100,00 % 100,00

Sirketin kayith sermaye tavani 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazili paya aynlmistir. Sirketin SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 sayil1 kararina
istinaden 100.000,000 TL Kayitli sermaye tavan: ile Kayith sermaye sistemine gegmistir.

1igerisinde ¢alisan sayis1 aylik ortalama 26 kisidir. (2014 y1ili: 20 kisi)

Sirket’in. 2015 2

e S
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sirket 31.12.2015 tarihli stoklarinda 16 adet, 4.760,53 net m2 ofis blogu bagimsiz bsliim ve
40 adet, 7.752 net m2 atélye blogu bagimsiz bslim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 6 adet
atolye ve ofis blogu bagimsiz boliimleri ve 5.655.153 TL degerinde 25 adet bagimsiz
taginmazi mevcuttur.

Ozkaynak Yéntemi ile Dahil Edilen Sirketler

Sirket asagida belirtilen bagli ortakliklarmdan Akaln Adi Is Ortakligi’m ve Hatipoglu Is
Ortakligi’m1 30.09.2015 tarihli finansal tablolarindan baglamak iizere Ozkaynak Y®éntemine
gore konsolide ederek finansal tablolarina dahil etmistir.

Adi Ortakhklar
Akalin Adi Ortakhig:

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmani Goztepe
Istanbul projesi igin Biiyilk Art1 Ingaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortaklik Sézlesmesi imzalanmigtir. S6z konusu ingaat projesi
toplam 15.334 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olugsmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire Adi Ortaklik tarafindan satisa
sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satis1 gergeklestirilecek 20 adet daire tahmini
satis geliri 31.800.000.- TL'dir. Bu tutardan 22.260.000.-TL'nin Sirketin geliri olarak
kaydedilmesi hedeflenmektedir. Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18
ay olarak belirlenmistir.

Hatipoglu Adi Ortaklig

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Akalin Apartmani Kalamis
Istanbul projesi igin, Biiyiik Art1 Insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
29.07.2015 tarihinde Adi Is Ortakhik Soézlesmesi imzalamistir. S6z konusu insaat projesi
toplam 5432 m2 insaat alaninda gerceklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi Is Ortaklig: tarafindan satisa
sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satig1 gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satis
geliri 27.000.000.-TL'dir. Bu tutardan 20.000.000.- TL'nin Sirket geliri olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

Uygunluk beyani

Migikteki finansal tablolar SPK’nm 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig™) hiikiimleri uyarinca Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar1 29 Subat 2016
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yoénetim Kurulu adna imzalanmstir.
Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari
ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki1 vardir,

Gegerli ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para birimi
olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi1 (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Ol¢iim esaslart

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Olgiilen finansal varliklar haricinde tarihi
maliyetler iizerinden hazirlanmustir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 (“UMS”)/ Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari (“UFRS”) uygulamasini
benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir.
Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi
(“UMSK?”) tarafindan yaymmlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29”) uygulanmamuistir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarinda yapilan Snemli degisikler ve tespit edilen Snemli muhasebe hatalart
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalmzca bir donem iligkin ise, degisikligin yapildig1
cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli degisiklik olmamigtir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket y6netiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik
tutarlarimi etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik
ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar
ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkh
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gdzden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta
ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Sirket’in  muhasebe
tahminlerinde cari donem igerisinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar

2015 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, ilgili donem itibariyla gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan KGK tarafindan
yaymmlanan tiim TMS/TFRS ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 uygulamistir.

31 Aralik 2015 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar
TFRS 9 Finansal Araclar

Temmuz 2014’de yayimlanan TFRS 9 standardi TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki rehberin yerini almaktadir. TFRS 9, finansal
varliklardaki deger diisiikligiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar1 modeli ile
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ve finansal araglarin siniflandirilmas1 ve
dlgiilmesi ile ilgili giincellenmis rehber igermektedir. TMS 39°da yer alan finansal araglarin
muhasebelestirilmesi ve bilango diginda birakilmasi ile ilgili uygulamalar da yeni TFRS 9
standardina tasinmaktadir. TFRS 9 standard1 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardm Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARiHiN‘DE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlart (Devamm)
TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmeler

Bu yeni standart, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ve Amerika Birlesik
Devletleri Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Prensipleri’nde yer alan rehberliklerin yerine
gecerek; miisterilerle yapilan sozlesmeler i¢in kontrol bazli yeni bir model getirmektedir. Bu
yeni standart, hasilatin muhasebelestirilmesinde, s6zlesmede yer alan mal ve hizmetleri
aynigtirma ve dénem boyunca muhasebelestirme konularinda yeni yénlendirmeler getirmekte
ve hasilat bedelinin, gercege uygun degerden ziyade, isletmenin hak etmeyi bekledigi bedel
olarak Ol¢lilmesini Sngérmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri icin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin
Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uygulamlabilir amortisman ve itfa yontemlerine agiklik getirilmesi (TMS 16 ve TMS
38’daki degisiklikler)

TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardinda ve TMS 38 “Maddi Olmayan Duran
Varliklar” standardinda yapilan degisiklikler, bir varligm kullanimmi igeren bir faaliyetten
elde edilen hasilatin, genellikle varligin ekonomik yararlarnin tikketimi disindaki etkenleri
yansittigindan, hasilat1 esas alan amortisman ve itfa ydntemi kullaniminin uygun olmadigma
dair agiklik getirmistir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir ve ileriye donilk olarak uygulanacaktirr. Standardin erken
uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Miisterek faaliyetlerde edinilen paylarmm muhasebelestirilmesi (TFRS 11’deki
degisiklikler)

Bu standardaki degigikliklerle, TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri” standardinin bu Standart’ta
tanimlandig sekliyle bir igletme teskil etmesi durumunda miisterek faaliyetlerde edinilen
paylar i¢in uygulanip uygulanamayacagina agiklik getirmektedir. Degisiklikler, isletme
birlesmesi muhasebelestirmesinin bu kapsamda bir isletme tegkil eden miisterek faaliyetlerde
edinilen paylar i¢in uygulanmasini gerektirmektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Standart’m erken uygulamasma izin verilmektedir. Degisiklerin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

14




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

Yatirnmei isletmenin istirakine veya is ortakh@ma yaptigy varlik satisi veya katkisi
(TFRS 10 ve TMS 28’de degisiklikler)

Bu degisiklikler yiiriirliikteki konsolidasyon ve 6zkaynak muhasebesi uygulamalarinin
arasindaki geligkiyi ele almaktadir. Degisiklikler, transfer edilen varliklarin TFRS 3 “Isletme
Birlesmeleri”  standardindaki =~ “ig” tammma uymas:i haline biitin  kazancin
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Bu degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve ileriye déniik olarak uygulanacaktir.
Standart’in erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu
veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

Bireysel finansal tablolarda 6zkaynak yéntemi (TMS 27°de degisiklikler)

Bu degisiklikler, sadece istirak ve is ortakliklari i¢in degil bagli ortakhiklar igin de 6zkaynak
yonteminin bireysel finansal tablolarda kullanilmasina izin vermektedir. Bu degisiklikler 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir ve geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Standart’n erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin,
Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde &nemli bir etkisi olmas
beklenmemektedir.

Aciklama insiyatifi (TMS 1°de degisiklikler)

Bu dar kapsamh degisiklik, TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardini énemli 6lgiide
degistirmek yerine, TMS 1’de sunulan gereklilikleri agikliga kavusturmaktadir. Degisiklikler
¢ogu durumda TMS 1°deki ifadelerin agirt kuralci yorumlamalarina yanit vermektedir.
Degisiklikler su konulara agiklik getirmektedir: Onemlilik seviyesi, dipnotlarin siralamasi, alt
toplamlar, muhasebe standartlar1 ve agilimlar. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemleri ig¢in gegerlidir. Degisikligin erken uygulamasma izin
verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yatirnm isletmeleri: Konsolidasyon muafiyetinin uygulanmas1 (TFRS 10, TFRS 12 ve
TMS 28’de degisiklikler)

Bu degisiklikten once, yatinm ile alakali servis saglayan bagli ortakliklarm nasil
muhasebelestirilecegi acik degildi. Degisikligin sonucunda, ara seviyedeki yatirim
igletmelerin konsolide edilmesine izin verilmemektedir. Buna bagli olarak bir yatirim
igletmesinin i¢yapis1 ara seviyedeki isletmeleri kullanirsa, finansal tablolar yatirim
performansi hakkinda daha az ayrintili bilgi saglayacaktir — 6rnegin temel alnan yatirim
portfoyiinii olusturapyatirimlarin gergege uygun degerleri ve yatirimlardan elde edilen nakit
akislar1 hakkinda daha az ayrintinin agiklanmasi. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve ileriye déniik olarak uygulanacaktir.
Standart>m=erkén/uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin, Sirket’in finansal durumu

vg,zj@‘p rinah zerinde dnemli bir etkisi olmast beklenmemektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yaymnlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler — 2012-2014
Donemi” agagida sunulmustur. Degisiklikler 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerlidir.
Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi
TFRS 5 “Satig Amaclh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”

Degisiklik, isletmelerin varhklarin (veya varlik gruplarinin) elden ¢ikarilmasi ydntemini
degistirdikleri ve bu varliklarin dagitim amacgh elde tutulan varlik kriterine artik uymadig:
durumlarda TFRS 5 gerekliliklerini agiklia kavusturmaktadir.

TFRS 7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar”

TFRS 7, isletmenin devredilen finansal varliklarla ilgisinin devam ettigi ve bu varliklarmn
finansal durum tablosu dig1 brrakildig1 durumlardaki hizmet anlagmalarmnin bu standardin
gerekli kildig1 agiklamalarin kapsamina girdigi durumlan agiklia kavusturmak amaciyla
degistirilmistir. TFRS 7 aym zamanda “Agiklamalar: Finansal Varlik ve Borglarin
Netlestirilmesi” (TFRS 7°de degisiklikler) tarafindan getirilen ek agiklama gerekliliklerini
acikliga kavusturmak iizere degistirilmigtir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”

TMS 19 iskonto oraninin belirlenmesinde kullanilan yiiksek kaliteli 6zel sektor tahvillerinin
veya devlet tahvillerinin, faydalarin 6denecegi para birimi ile ayn1 olmasi konusuna agiklik
getirecek sekilde degistirilmistir.

TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama™

TMS 34 bazi agiklamalarin ara dénem finansal tablolara ait dipnotlara dahil edilmemesi
durumunda, bu agiklamalarin “ara dénem raporlamanin bagka béliimlerinde” sunulabilecegi
konusuna acgiklik getirmek iizere degistirilmistir. Ornegin, ara dénem finansal raporlara
gonderme yaparak finansal raporlamanin bagka boliimlerinde (yonetim yorumlart veya risk
raporlart) bu bilgiler g¢iklanabilir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

et

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarn Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal
tablolar1 6nceki donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarm sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden smniflandirilir ve Snemli farkliliklar agiklanir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi finansal durum tablosu
tarihi olan gekleri icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi ili¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye
sahip yatirimlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis
faizlerinin toplami ile gosterilmisgtir.

Ticari Alacaklar

Alictya iirlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonras ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
dénemlerde elde edilecek tutarlarmm etkin faiz yéntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.
Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmm etkisinin gok
bityiik olmamas1 durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Ticari alacaklar, siipheli ticari alacak karsilig1 digiildiikten sonra, rayig (makul) degerleri ile
yansitilmakta ve indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir.

Indirgeme oram olarak TL bazh ticari alacaklar icin vadelerine gore yillik ortalama % 11,82
orani kullanilmigtir. (2014: % 9,94).

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 487 giindiir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun
s0z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak risk karsili1 olusturulur. S6z konusu
bu karsihigin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
lizere tiim nakit akislarinin, olugan ticari alacagn orijinal etkin faiz oran1 esas alinarak iskonto
edilen degeridir.

Deger diigiikliigii kgfsiligi ayrilmasim takiben, deger disiikliigiine ugrayan alacak tutarinin

tama VA
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
iliskili Taraflar

Bir Sirketin diger Sirket iizerinde yaptirim giicii varsa ve/veya bir Sirket digerinin finansal ve
operasyonel kararlarin etkileyebiliyorsa, bu iki Sirket iligkili taraf sayilir. Finansal tablolarda
ortaklar, satilmaya hazir finansal varliklar ve ortaklarin iligkili kuruluslar iliskili taraf olarak
gosterilmektedir. Iligkili taraf ifadesi ayn1 zamanda Sirket’in ana sahibini, iist yOnetimini,
yonetim kurulu iiyelerini ve bunlarin ailelerini de icermektedir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismim da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu
smifa uygun olan yonteme gore ve agirlikli ortalama maliyet ydntemine gore degerlenir. Net
gergeklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan is akisi igerisinde satilmak amaciyla
elde tutulan ve satiy amaciyla insa veya gelistirme asamasinda olan yakmn gelecekte elden
¢ikarilmak veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve insaat
yatirnmlarindan olusmaktadir. (Not 13). Finansal tablo hazirlanan dénemlerde énemli stok
deger diisiikliigii tespiti olmayip, net gergeklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig:
stok tiirli bulunmamaktadir. Stoklarin tamam1 maliyet degeri ile gosterilmistir. '

Maddi Duran Varliklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme
sirketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme
caligmalarinda (27.01.2014 tarihli Binalara iligkin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iligkin
gayrimenkul degerleme raporlarr) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansttilmigtir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarmm binanin
briit defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki
tutara getirilmistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis
vergiden netlesmis sekilde Ozkaynaklarm altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazang/Kayiplari” hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varhk kullanildig
miiddetge yeniden degerlenmis tutar iizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli
lizerinden hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi diisiildiikten sonra
yeniden degerleme fonundan diisiilerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip
edilir.

Maddi Varliklar, 1 cak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitiin maddi duran varliklar
/ indeki alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden

EnEs

: rswdggié diisiikliigiiniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varliklar (Devamm)

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali 5miir esasina
gore uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasma gore amortismana

tabi tutulmustur,

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali 6miirlerini gdsteren amortisman dénemleri
asagidaki gibidir:

Yiliar
Binalar 50 Yil
Tagitlar 5Y1
D&seme ve Demirbaglar 5-10 Y1l
Ozel Maliyetler 5Yil

Maddi duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalar, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalar: artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varhigin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali Smrii iizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlar1 olup ilk maliyeti alis fiyatindan
belirlenmektedir. Normal amortisman metoduna gore ilgili kiymetin tahmini ekonomik émrii
tizerinden itfa edilmektedir (5 yil). Itfa payr tutarlari genel yonetim giderlerine
yansitilmaktadir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Cesitli  olay ve durumlar karsisnda duran  varbiklarn  tasman  degerleri
gerceklesebilir/gelecekte o aktiften elde edilebilecek degerlerinin altma diistiigii tespit
edilmesi halinde maddi ve maddi olmayan sabit kiymetler deger kayb1 agisindan teste tabi
tutulmaktadir. Maddi ve gayri maddi sabit kiymetin defter degerinin gerceklesebilir veya o
varligin iktisabindan ileride elde edilecek degerinin iistiinde kalmasi halinde duran varhk
deger diisiikligii kargihg1 ayrilmaktadir.

Insaat Sézlesmeleri

yakKindan iligkili veya birbirine bagh bir varlik grubunun insasi igin yapilan
e.etmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devam)

Ingaat sézlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baglangic ve bitis tarihleri farkli hesap
donemlerinde gerceklesir. Bu nedenle insaat szlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin

temel husus, sdzlesme hasilat ve maliyetlerinin ingaat isinin yapildign dénemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya
her ikisi icin elde tutulan araziler ve binalar “yatinm amagh gayrimenkuller” olarak
smiflandinlir. Yatirim amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
diigiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Yatirim amaglh gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal
amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler
dikkate almarak amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkuller olast bir deger diiiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatrm amagh gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazamilabilir
degerinden fazla ise, karsihik ayrilmak suretiyle geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri
kazanilabilir deger, ilgili yatirim amagh gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net
nakit akimlari ile net satig fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Sirketin yonetim kurulu karar uyarmca aktifine kayith TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal
tablolarda Yatirm Amagl Gayrimenkul olarak siniflanan arsalarin varliklarin kullanim
amacinin {izerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu
tarihten itibaren Yatirim Amacli Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi olarak Maddi
Duran Varliklar grubunda siniflanmasma karar verilmistir. Gergege uygun deger esasina gore
izlenen yatirim amagh gayrimenkullerin Sirket tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
yapilan transferde anilan gayrimenkuliin kullanim geklindeki degisikligin gergeklestigi
tarihteki gercege uygun degeri ahnmugtr.

Ticari Borg¢lar

Ticari borglar mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarlarin rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer
almaktadir. Ticari borglarin ortalama ddeme siiresi 36 giindiir. Indirgeme orani olarak TL
bazli borglar i¢in vadelerine gore agagidaki oranlar kullanilmistir.

Vade (Giin) 31.12.2015 Vade (Giin) 31.12.2015
0 11,48 90 11,75
7 12,22 180 11,75

11,98 270 11,75
11,92 360 11,74
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Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar

i) Karsiliklar

Kargiliklar ancak ve ancak bir igletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiikiimliiligii (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik
¢ikar saglayan kaynaklarin elden ¢ikmasi olasilifi mevcutsa ve gergeklesecek yiikiimliiliigiin
miktan giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman
icindeki deger kaybi 6nem kazandiginda, kargiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise
yikiimliiliige 6zel riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi oncesi orani ile
gelecekteki nakit akimlarmin iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu
kullanildiginda, zaman dilimini yansitan karsiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate almir.

ii) Sarta Bagl: Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagh yiikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise
finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklanir.

Isletme Birlesmeleri

Sirket’in 21.08.2013 giinii yapmis oldugu Olagan Genel Kurul toplantisinda S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlar1 Toplu Isyeri Yapt Kooperatifi (Kooperatif)’i mevcut tiim aktif ve
pasiflerini bir biitiin halinde devir almasi suretiyle mezkur sirket Tiirk Ticaret Kanunu’nun
145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. maddeleri,
Sermaye Piyasast Kurulunun Seri I, No 31 sayih “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar
Tebligi” ve ilgili sair diizenlemeleri dahilin de birlesmesinin, buna iligkin olarak da Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayih toplantis1 karar yazisi birlesme
stzlesmesi genel kurula katilanlarin oy birligi ile tasdik edilmistir.

21




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigli, dénem karmm vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi
yiikiimliiligi finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallasmis ya da 6nemli olgiide
yasallagmis vergi oram kullanilarak hesaplanmstir. 2015 yih igin vergi oran1 % 20°dir. (2014:
%20)

Ertelenmig vergi:

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar: arasindaki gegici
farkliliklarin bilango y6ntemine gore vergi etkilerinin yasallasmis vergi oranlari dikkate
almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir
gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varhklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi gartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yikiimliliikler, ticari ya da finansal kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye
veya difer varlik ve yiikiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasimi kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihgmnin diisiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklarimn tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarm ortadan kalkmasmm
muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varlifmmn kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyle gézden

gegirilir. Ertelenmis vergi varhigimin kayith degeri, bir kisminin veya tamammin saglayacagi
faydanin elde edil ;(- sine imkan verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yasallagmis veya onemli Gl¢iide yasallagmig vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) iizerinden
hesaplanir. 2015 y1il1 i¢in vergi oram %20°dir. (2014: %20)

Cahsanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminat,
emeklilik veya isten ¢ikarilma durumunda &denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19
“Caliganlara Saglanan Faydalar” standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler
tamimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelir tablosuna
almmamig aktiieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerini ifade eder.

31.12.2015 31.12.2014
Iskonto orani % 3,55 % 3,55
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani % 90 % 90

Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasi hiikiimet tarafindan aciklanan kidem tazminat tavanima
dayanmaktadir. 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, tavan miktarlar1 sirastyla
3,828.37 TL ve 3.438,22 TL’dir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi
nedeniyle, bu yiikiimliiliik i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve
gelirin giivenilir olarak 6l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler,
katma deger vergisi ve satig vergileri diiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin
olugmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarimdan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore

kaydedilmektedir. Gelit; bu islemle ilgili olugan ekonomik faydalarin Sirkete girigi miimkiin
goriiliiyorsa ve bu ggfirin miktar1 giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyorsa gerceklesir.
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Hasilat (Devami)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir
bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili
Onemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve soz konusu mallar iizerinde etkin bir
kontroliin bulunmamasi, hasilat miktarinin giivenilir bir sekilde olgiilebilmesi, islemle ilgili
ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edeceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili
olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde oOlgiilebilmesi
durumlarinda(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirketin satigim gergeklestirdigi projelere iligkin sézlesme sartlar1 yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitiimaktadir.

Hizmet Sunumu.

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bi¢imde tahmin edilebildigi
durumlarda, iglemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamammin varlig
durumunda, isleme iligkin sonuglarin giivenilir bigimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

v' Hasilata tutarinin giivenilir bicimde 6lgiilebilmesi; '

v Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;
v’ finansal durum tablosu tarihi itibariyle iglemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde
Olgiilebilmesi ve

v’ Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmas: igin gereken maliyetlerin
giivenilir bi¢imde 6lgiilebilmesi

Faiz Geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliklarin elde
edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz
orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Temettii ve Diger Gelirler:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakk:
oldugu zaman kayda alx
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Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gergeklesmesi, risk ve
faydalarin transferlerinin yapilmig olmasi, gelir tutarimin giivenilir sekilde belirlenmesi ve
islemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi iizerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul degeri tizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinr.

Bor¢lanma Giderleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanimina veya satiga hazir hale gelene kadar varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile
finansal yatmrimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye
uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olugtuklari
dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarini ve bir bagka isletmenin finansal
yiikiimliiliklerini veya sermaye arag¢larini arttiran anlagmalardir.

Finansal Varliklar

Finansal varliklar rayi¢ degerleri tagidiklar: degere yaklasan varhklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin iizerindeki
faiz tahakkuklar1 ve diger kisa vadeli finansal varliklann igermektedir ve kisa vadeli
olmalarmmdan dolayi, rayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Alacaklarm ertelenmis finansman gideri ve siipheli alacaklar karsiligi diigiildiikten sonraki
tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Alacaklarin vadeleri
finansal durum tablosu tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, uzun ise duran
varliklar olarak siniflandirilir.

Sirket’in, alacaklar disinda, vade sonuna kadar tutmak niyeti besledigi, sabit veya degisken
faiz 6deme planli ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar
olarak adlandirilir. Sirket’in bu sekilde sinifladig1 bir finansal varhig yoktur.

Alim-satim amagli tutulan bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik, fiyattaki veya
aracinin kar marjingéki kisa vadeli hareketlerden, olugacak kar amaci ile elde edilmis varlik
veya yiikiimluliikktfy! Eger bir finansal varlik kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmig bir
portfdy_icerisi er aliyor ise, ne amagcla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim
ir finansal varlik olarak smniflandirilir. Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Aragclar (devami)

efektif “hedging (riskten korunma)” amagli olmadifn siirece alim-satim amagli tutulan
finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik olarak siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakl kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar
elde tutulacak finansal varliklar veya (c) alim-satim amagli tutulan finansal varliklar digindaki
finansal varliklardir. Sirket’in bu gekilde sinifladig bir finansal varlig1 yoktur.

Bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk olarak, verilen (finansal varlik icin) ve ele
gegen (finansal yiikiimliilik igin) rayi¢ deger olan islem maliyetleri iizerine varsa iglem
masraflar1 da eklenerek hesaplanir. lk kaydi takiben, finansal varliklar, varlik olan finansal
tiirevler dahil olmak lizere, rayi¢ degerinden satig durumunda ortaya gikacak islem maliyetleri
diigilmeksizin degerlenir. Bunlar haricinde asagidaki kategorilere giren finansal varliklar
(sabit vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan
maliyetlerinden kayda alinir:

v’ Sirket’in sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve alacaklar,
v" vadesine kadar elde tutulan yatirimlar ve

v' herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyati olmayan ve rayi¢ degeri
olgiilemeyen finansal varliklar.

Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal araglarmn, rayi¢ degerlerinin tahmini igin asagidaki
yontem ve varsayimlar kullanmilmigtir:

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz y6ntemi, finansal varligmn itfa edilmis maliyet yontemi ile degerlenmesi ve ilgili
faiz gelirinin iligkili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin
beklenen mrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplammm, ilgili finansal varligim tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (devam)

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan
finansal varhiklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanmaktadir.

Finansal Yikiimliiliikler

Finansal yiikiimliilikler rayi¢ degerleri tagidiklar1 degere yaklasan yiikiimliiliikklerdir. Ticari
borglarin ve diger finansal yiikiimliilikklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz
oranlar1 degisen piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi igin kredilerin rayig
degerlerinin tagidiklart degeri ifade ettigi diigiiniilmektedir. Ertelenmis Finansman Gelirleri
diisiildiikten sonra kalan ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere yakin oldugu
6ngoriillmektedir.

Sozlesmeye dayal: finansal yiikiimliliikler:
v baska bir isletmeye nakit veya bir baska finansal varlik vermeyi ngoren, veya

v isletmenin bir bagka igletmeyle finansal araglarini, isletmenin aleyhinde olacak sekilde
karsilikl1 olarak degistirmesini dngéren sozlesmeye dayali yiikiimliiliiklerdir.

Ik kayd: takiben, tiim finansal yiikiimliiliikler, alim satum amagli tutulan yiikiimliliikler harig,
etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden kayda almur.

Bir 6zsermaye araci bir sirketin tiim finansal kaynaklar1 ¢ikarildiktan sonra arta kalan fayday1
ifade eden tiim anlagmalardir.

Finansal Arag¢larmm Kayda Alimmasi ve Kayutan Cikarilmast

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanm
sdzlesmesine taraf oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal
aktifi veya finansal aktifin bir kismmi sadece ve sadece sdz konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklart iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan cikartir. Sirket
finansal pasifi sadece ve sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina u@rar ise kayittan ¢ikartir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kur Degisiminin Etkileri (devam)

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel
para birimi digindaki) gerceklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. finansal durum tablosunda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve
yikiimliiliikler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak isletmenin
fonksiyonel para birimine ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet
cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi
tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklar1 dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar1)

Sirket’in varlik ve yiikiimliiliikleri, finansal tablolarda finansal durum tablosu tarihinde gegerli
olan kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Sirket Tiirkiye’de yerlesik olup,
fonksiyonel para birimleri TL dir.

Hisse Basina Kazancg

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin dénem boyunca dolasimda bulunan
hisse adedinin agirlikli ortalamasina béliinmesi ile hesaplanmistir. Dénem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artis yaratmadan basilan hisseler
gdz Oniinde bulundurularak hesaplanmigtir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan, hisse
bagina karin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket’in finansal durum tablosu tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren finansal
durum tablosu tarihinden sonraki olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda
yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda
agiklanmaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlart isletme, yatirim ve finansman

faaliyetlerine dayali-bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti (Devami)
Nakit Akim Tablosu (devam)

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in Ofis ve Atdlye Satiglar1 ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve borglarin vb. kaynaklanan nakit akimlarini gdsterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. (Sermaye artisi, kredi kullanimi, geri
Gdemesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
nakit ve Vadesiz 31.12.2015 olan ¢ek ve senetleri icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler,
temettii kararmmn alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Sirket 2015 yili
icerisinde ge¢mis yil karlarindan 1.050.000 TL kar pay: dagitim1 yapmustir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar
ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliiliklerin agiklamasim ve
hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket ydnetiminin
mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir,

Sirket’in muhasebe politikalarmi uygularken aldig: kritik kararlar;

v Siipheli Alacaklar

Sirket, vadesi gegen ve tahsilat gii¢liigii yasanabilecek alacaklari igin ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, ge¢mis tecriibeleri, diger faktdrleri g6z oniine alarak ve miisterinin kredi kalitesini

degerlendirerek siipheli alacak karsili1 kaydetmektedir.

v Sabit Krymetlerip Faydal: Omiirleri

ayan duran varliklar Sirket y6netimi tarafindan tahmin edilen faydal:
amorti edilmektedir.

29



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan (Devami)

v Kidem Tazminati Karsiligi

Sirket yonetimi TMS 19’a gore ylikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi igin aktiier hesaplama
yapmustir. Bu aktiieryal hesaplamada kullanilan iskonto orannin belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, caliganlarin maaglar1 ve kidem tazminati oraminin beklenen artis oranlari igin
tahminlerde bulunmustur. Yonetimin yaptig1 bu tahminler Not 30°da agiklanmistir.

v Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS ’ye gore hazirlanmis finansal tablolart
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlig
ve yiikiimliiligi muhasebelestirmektedir. Sirket’in gelecekte olusacak karlardan indirilebilir
gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin
edilmigtir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan
zararlar, kullanilmamis zararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve
gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z 6niinde bulundurulmustur.

NOT 3) iISLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 4) DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur. )

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur. )
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Not 31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler /Diger Borglar 11
Ortaklara Borglar 93.973 272.268
Pesin Odenmis Giderler 15
Memet Tayran DEMIR 296.576 380.300
Nebil USLUER 182.641
Satislar 44
Metiner Kuyumculuk 516.000
Sait Erdal Metiner 559.038
Memet Tayran Demir 532.171
Zekiye Metiner 527.533
Satistan fadeler 44
Cevdet YASAROGLU 116.897
Genel Yonetim Giderleri 47
Kuyumcukent Isletme A.S. 187.417
Diger Olagan Gelir ve Karlar 49
Cevdet YASAROGLU 26.911

Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yoneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-31.12.2015 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutar: briit
969.878 TL’dir. (01.01.-31.12.2014: 761.292 TL) Tutarin tamam calisanlara saglanan kisa
vadeli faydalar kapsamindadir. Sirket 2015 yil1 icerisinde ortaklarina ge¢mis yillar karlarindan
1.050.000 TL kar pay: dagitimi yapmustir.

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarini, nakit varliklar: ve vadesi finansal durum
tablosu tarihi olan ¢ekleri igermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde
doniistiirtilebilir; olustugu tarihte vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski
Onemsiz olan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

31.12.2015 31.12.2014

Kasa 2.294 2.266
- Tiirk Liras 495 2.266

- Amerikan Dolar 1.799
14.217.837 13.949.968
13.984.365 13.730.598
233.472 219.370
859.752

14.220.131 14.811.986
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dokiimii asagida sunulmustur:

31 Arahk 2015 31 Aralik 2014

TL 192.565 173.373
USD 40.907 45.997
233.472 219.370

31 Arabhk 2015 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarinin vadelerine iliskin dékiimii

asagida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Orani (%) Vade 31 Aralik 2015

TL 13,18 22.01.2016 8.025.154

TL 12,15 21.01.2016 1.750.000

TL 10,98 01.04.2016 3.301.430
USD 4,89 01.04.2016 53.913
TL 10,98 18.01.2016 5.093

TL 12,00 26.01.2016 2.716

TL 10,18 04.01.2016 802.887

TL 5,40 04.01.2016 43.172
13.984.365

31 Aralhik 2014 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarmin vadelerine iliskin dokiimii

asagida sunulmugtur:

Para Cinsi Faiz Orani (%) Vade 31 Arahik 2014
TL 13,00 28.1.2015 12.000.000
USD 1,17 5.1.2015 1.583.809
UsSDh 0,35 5.1.2015 117.076
TL 7,00 5.1.2015 29.713
13.730.598

(31.12.2014: Alinan ve verilen geklerin vadesi 31.12.2014 tarihidir.)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2015 31.12.2014
Qergege Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan 810.823 537 624
Finansal Varliklar

TOPLAM 810.823 537.624

Sirket’in faaliyeti geregi finansal yatirnmlar hesabinda bulunan kiymetler, alim satim amagh
menkul kiymetler olup, gercege uygun degerleri ile degerlenmislerdir. Gercege uygun deger
finansal durum tablosu tarihi itibariyla BIST’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig
emirlerini, bunlarm bulunmamasi durumunda gergeklesen en yakin zamanh islemin fiyatin,
bunun da olmamasi durumunda ise agirlikli ortalama fiyatini ifade etmektedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar igerinde yer alan Gergege
Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varliklarin detay: asagidaki gibidir;

31.12.2015 31.12.2014
Hisse Senetleri 810.823 537.624
TOPLAM 810.823 537.624

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagitilmamis olan tahsis fazlasi 25
adet bagimsiz Kuyas A.S$.’ye bedeli mukabil satilmistir. Buradan hareketle de S.S.  Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlar: Yap1 Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz béliimlere isabet eden
6.084,07.-TL bedelle Kuyas A.S.’ye devredilmistir. Dénem iginde Sirket’in sermaye artirmasi
sonucunda riichan hakki 6demesi gergeklestirilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar;

31.12.2015 31.12.2014

Satilmaya Hazir Finansal Varhiklar
Kuyumcukent Isletme A.S. 91.262 91.262

TOPLAM 91.262 91.262

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Borsaya Kote
Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent Isletme A.S. Istirakinden olusmaktadir. Istirak orani
%0,012°dir.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR

31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Ticari Alacaklar 22.854 7.923
Alacak Senetleri 136.123 26.774
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (6.729) (422)
Stipheli Alacaklar 2.823.037 2.484.335
Stipheli Alacak Karstligi (-) (2.823.037) (2.484.335)
TOPLAM 152.248 34.275

Tahsili siipheli goriilen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde 6nce idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline ¢aligilmakta, tahsilat gergeklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida miisteriyle calisildigindan dolay: tahsilat riski dagilmig
durumdadir ve Snemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayistyla, Sirket ekli finansal

tablolarda yer alan giipheli alacak karsiligindan daha fazla bir karsihia gerek gérmemektedir.

Stipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

31.12.2015 31.12.2014
Dénem bag1 Bakiyesi 2.484.335 2.400.593
Dénem iginde Ayrilan Karsilik 446.243 83.742
Doénem i¢i (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) (107.541)
Siipheli Alacaklar Karsih@ Tutan 2.823.037 2.484.335
31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar
Ticari Borglar 1.134.196 659.100
Borg Cek ve Senetleri 1.397.537 2.142.325
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (27.841) (23.867)
TOPLAM 2.503.892 2.777.558

NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2014:Yoktur. )
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NOT 11) DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar(*) 159.233 249.740
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (4.301) (5.554)
Siipheli Diger Alacaklar 31.772 31.772
Siipheli Diger Alacaklar Kars (-) (3L.772) (31.772)
TOPLAM 154.932 244.186

(*) Diger Cesitli Alacaklarm 153.759 TL’si Asya Finans Katilim Bankas1 A.S. ile imzalanan
sozlesme geregince kredi miisterilerinin borglarna karsilik garantdrliik nedeniyle kredi
miisterilerinin demesini gergeklestirmemeleri sebebiyle, Sirket’in $demesini yaptig1 kredi
taksit bor¢larindan olusmaktadir. (31.12.2014: Diger Cesitli Alacaklarin 246.410 TL’si Asya
Finans Katilim Bankas: A.S. ile imzalanan sdzlesme geregince kredi miisterilerinin borglarina
karsilik garantorliik nedeniyle kredi miisterilerinin 6demesini gergeklestirmemeleri sebebiyle,
Sirket’in 6demesini yaptig1 kredi taksit borglarindan olugmaktadir.)

31.12.2015 31.12.2014
Dénem bas1 Bakiyesi 31.772 44.296
Dénem Ig¢inde Ayrilan Karsilik
Dénem i¢i (Tahsilat/ Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) (12.524)
Siipheli Alacaklar Karsiligi Tutan 31.772 31.772
31.12.2015 31.12.2014
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 3.085 3.085
TOPLAM 3.085 3.085
31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Diger Borclar
Diger Cesitli Borglar 44.622 245,530
Ortaklara Borglar (Not 6) 93.973 272.268
TOPLAM 138.595 517.798
31.12.2015 31.12.2014
Uzun Vadeli Diger Borglar
Alnan Depozito ve Teminatlar 392.696 110.367
TOP / 392.696 110.367
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NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur. )

NOT 13) STOKLAR

31.12.2015 31.12.2014

Kisa Vadeli Stoklar

Atolye Bloklar1 Bagimsiz Bélimler 21.604.116 33.265.503
Ofis Bloklar1 Bagimsiz Boliimler 13.333.413 23.044.826
Bagimsiz Taginmazlar 5.653.953 5.653.953
Diger Stoklar 500.071 500.071
TOPLAM 41.091.553 62.464.353

1 Ocak — 31 Aralik 2015 déneminde 21.372.800 TL (1 Ocak — 31 Aralik 2014: 19.103.886
TL) tutarindaki stok maliyeti satiglarin maliyeti igerisinde giderlesmistir.

Finansal tablo hazirlanan dénemlerde 6nemli stok deger diigiikliigii tespiti olmayip, net
gerceklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig stok tiirii bulunmamaktadir. Stoklarin
tamami maliyet degeri ile gosterilmistir.

Stoklar 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi 1A Grup
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S. tarafindan yapilan degerleme ¢alismalarinda
(20.01.2016 tarihli stoklara gayrimenkul degerleme raporlari) stoklarda bulunan ofis ve atolye
bloklarinda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklagimma gore hesaplanan piyasa degeri
118.302.800 TL’dir. Bagimsiz tagmmazlarda bulunan 25 adet bagimsiz magaza olarak yer
alan gayrimenkulleri emsal yaklasima gére hesaplanan piyasa degeri 17.838.300 TL dir.

Sirket 31.12.2015 tarihli stoklarinda 16 adet, 4.760,53 net m2 ofis blogu bagimsiz boliim ve
40 adet, 7.752 net m2 atSlye blogu bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 6 adet
atdlye ve ofis blogu bagimsiz boliimleri ve 5.655.153 TL degerinde 25 adet bagimsiz
tasinmazi mevcuttur.

Sirket 2012 yilinda satiy amaciyla elde tutulan duran olarak siniflandirilan bagmsiz
taginmazlarmm piyasa sartlar1 ve gayrimenkullerin durumlari sebebiyle bir yil iginde satigt
gerceklesmedigi igin stoklarda siniflandirilmigtir.

Diger stoklarda yer alan gayrimenkuller icra yoluyla elde edilen gayrimenkullerden
olusmaktadir.
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NOT 13) STOKLAR (Devam)

Stoklar iizerinde insaat ve montaj igleri dahil 26.918.664 TL tutarinda sigorta teminat:
bulunmaktadir. (31.12.2014: 60.267.080 TL).

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 parsellerde insa edilmis bulunan atélye ve ofis bloklarinda
bulunan satis1 yapilmayan bagimsiz boliimleri iizerinde bulunan ipotek tutarlar asagidaki
gibidir:

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarin iizerinde Anadolubank Lehine 1. Derece
62.000.000 TL, Tiirkiye Finans Lehine 1. Derece 50.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1.
Derece 1.000.000 USD, Finansbank lehine 1. Derece 7.500.000 TL ve Halkbank lehine 1.
Derece 30.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1
Parsel iizerinde Denizbank lehine 1.Derece 40.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12.2015 31.12.2014

Uzun Vadeli Stoklar
Tamamlanmamis Ofisler 53.373.526 37.161.826
TOPLAM 53.373.526 37.161.826

Sirket, Istanbul Ili, Bahgelievler Ilgesi’ndeki sahibi oldugu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2’lik arsa iizerinde 2 bloktan olusan A+ ofis projesinin proje gelistirme islerini
tamamlanarak 2014 yilinin dordiincii ¢eyregi bagindan itibaren hafriyat ve iksa ¢alismalarina
baslamigtir. Projedeki bloklar; Borsa Istanbul A$’ye satilan Borsa Istanbul Kiymetli Madenler
ve Kiymetli Taglar Piyasas1 Binasi ile sirketin ¢ok yakinda &n satisa sunacag 59 ofis, 2
magaza ve 1 kafeterya baZimsiz boliimlerinden olugsan Borsa Kule ismindeki binadir.
Binalarin yasal insaat izinleri i¢in bagvurular yapilmis olup alinacak izinler sonrasinda temel
listli insaat faaliyeti baglayacaktir. Borsa Istanbul Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar
Piyasas:1 Binasisin Mart 2016°da, Borsa Kule binasinmn ise Aralikk 2016’da tamamlanmasi
planlanmaktadir.

Cari d6nem igerisinde, tamamlanmamus ofis ingaat stoklann hesabi altinda aktiflestirilen
borglanma maliyetleri toplami 3.425.469 TL dir.

Stoklar iizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 57.738.000 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

NOT 14) CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur. )

Sf
v
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NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 2.510 16.787
Verilen Avanslar (Stok) 260.930 292.616
Taseronlara Odenen Avanslar 10.670.000 1.170.110
Avans Cek ve Senetleri 7.454.141 9.962.791
Mligkili Taraflardan Avans Cek ve Senetler (Not 6) 418.157 143.772
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (47.096) (47.907)
TOPLAM 18.758.642 11.538.169
Avans gek ve senetlerinin vadelerine gére detay: agagidadir:

31.12.2015 31.12.2014

0- 90 giin vadeli 3.295.518 3.492.886
91-360 giin aras1 vadeli 4.576.780 6.613.677
TOPLAM 7.872.298 10.106.563

31.12.2015 31.12.2014
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler 11.832
Avans Cek ve Senetleri 11.678.617 17.747.661
Iliskili Taraf Avans Cek ve Senetleri (Not 6) 61.060 236.528
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (307.002) (340.888)
TOPLAM 11.444.507 17.643.301
Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gére detay1 asagidadar:

31.12.2015 31.12.2014

1-2 yil arasi 5.054.258 6.219.602
2-3 y1l arast 4.656.266 4.970.390
3—4 yi1l arasi 1.785.999 4.546.783
4-5 y1l arasi 243,154 2.247.414
TOPLAM 11.739.677 17.984.189

NOT 16) CARI DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

(31.12.2014: Yoktur. )
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NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2015 31.12.2014
Diger Dénen Varliklar
Devreden KDV 201.748
Diger Cesitli Dénen Varliklar 12.531
Gelir Tahakkuklari 134.702 16.426
Is Avanslar 258.164 119.367
Personel Avanslari 15.048
TOPLAM 609.662 148.324
NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2015 31.12.2014
Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatirimlar
Akalin Is Ortaklig 42.500
Hatipoglu Is Ortaklig 40.000
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar Kaybi (-) (82.500)
TOPLAM -
NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Yoktur. (31.12.2014: Yoktur. )
NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2015 31.12.2014
Arazi ve Arsalar 37.308.000 37.308.000
Binalar 5.841.360 5.841.360
Tagit Arag ve Geregleri 248.000 64.000
Doégseme ve Demirbaglar 801.213 771.448
Ozel Maliyetler 89.788
Binalar Amortismani (-) (233.654) (116.827)
Tagit Arag ve Geregleri Amortismani (-) (39.517) (1.067)
Doseme ve Demirbaglar Amortisman (-) (428.210) (314.968)
Ozel Maliyetler Affortisman ) (23.012)

OPLAM 43.497.192 43.618.722
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NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

Arazi ve

Ozel

Maliyet Arsalar Binalar Tasitlar  Demirbaglar Maliyetler Toplam
31.12.2014 37.308.000 5.841.360 64.000 771.448 89.788  44.074.596
Girig 184.000 34.871 218.871
Cikig » 1 (5.106) (89.788) (94.894)
31.12.2015 37.308.000  5.841.360 248.000 801.213 - 44.198.573
Birikmis Amortismanlar

31.12.2014 - (116.827) (1.067) (314.968) (23.012) (455.874)
Girisg (116.827) (38.450) (114.353) (269.630)
Cikig 1.111 23.012 24.123
31.12.2015 - (233.659) (39.517) (428.210) - (701.381)
31.12.2014 Net Defter Degeri  37.308.000 5.724.533 62.933 456.480 66.776  43.618.722
31.12.2015 Net Defter Degeri  37.308.000 5.607.706 208.483 373.003 - 43.497.192

31.12.2014: Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
yeniden degerleme raporlarina gére (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin ve 19.02.2014 tarihli
Arazi ve Arasalar iliskin gayrimenkul degerleme raporlari) olusan 21.871.756 TL deger
artiginin TMS 12°ye gore hesaplanan vergi etkisi sonrasinda olusan net 17.497.405 TL deger
artis fonu ilgili boliimler daha dnce Sirket tarafindan isletildigi igin TMS 16 ilkelerine gore
Ozkaynaklarda Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler sinifinda Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart olarak

raporlanmuigtir.

Arazi ve Arsalar ile Binalarmn yeniden degerleme artis ve azalis tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2015 31.12.2014
Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artisi 18.953.000 18.953.000
Binalar Yeniden Degerleme Artist 2.918.756 2.918.756
Dénem Sonu Bakiyesi 21.871.756 21.871.756

Maddi duran varliklar sigorta teminat: tutari 2.224.080 TLdir.
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NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

(31.12.2014 tarihi itibariyle Asya Katilim Bankasi Lehine 1. Derece 7.705.514 USD
(16.445.878 TL) ve 2. Derece 16.000.000 TL tutarlarinda ipotek bulunmaktadir.)

NOT 21) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2015 31.12.2014

Haklar 146.981 86.884
Haklar itfa Payi () (52.223) (36.569)
TOPLAM 94.758 50.315

Cari dénemde 60.097 TL hak satin alinmig, 15.654 TL itfa payr ayrimistir. (31.12.2014:
20.647 TL Satin Alim, 8.542 TL Itfa Pay1, 445 TL net deger Satis)

NOT 22) KISA VADELI BORCLANMALAR

31.12.2015 31.12.2014

Finansal Borglar 2.116
TOPLAM 2.116

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2015 31.12.2014

Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar

Finansal Borglar 30.139.507 23.781.023
Finansal Borg¢lar Faiz Tahakkuklar 165.613 358.205
TOPLAM 30.305.120 24.139.228

Sirket’in kredileri i¢in verilen ipotek ve teminat tutarlart Not 41°de agiklanmistir.

Sirket’in kullandig: Tiirk Lirast kredilere 6dedigi kar paylar: ve faiz oranlar yillik % 11,65 ile
% 16,08 arasinda, USD kredilere iligkin faiz oram1 %3,6’dir. (31.12.2014: % 11,65 ile %
13,20)
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NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

Uzun ve kisa vadeli finansal borglarin yillara gére 6deme vadeleri asagida gosterilmistir.

31.12.2015 31.12.2014
1Yil 30.305.120 24.139.228
1-2 Y1l 19.534.967 15.823.195
2-3 Y1l 14.296.268 4.559.926
3-4 Y1l 2.162.163 324.324
TOPLAM 66.298.518 44.846.673
Finansal Borglar I¢in Verilen Teminatlar

31.12.2015 31.12.2014

ipotek 192.407.600 71.180.765
TOPLAM 192.407.600 71.180.765
NOT 24) DiGER FINANSAL YUOKUMLULUKLER
Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)
NOT 25) UZUN VADELi BORCLANMALAR

31.12.2015 31.12.2014
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Finansal Borglar 35.993.398 20.707.446
TOPLAM 35.993.398 20.707.446

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2015 31.12.2014
Personele Borglar 1.091 736
TOPLAM 1.091 736

NOT 27) DEVLET TESVIiK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2014: ¥oktur.)
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NOT 28) ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 564.443 495.013
Alman Siparig Avanslar 203.000 14.471.104
Alman Senetli Avanslar 1.830.553 10.300.064
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (6.637) (50.755)
TOPLAM 2.591.359 25.215.426

31.12.2015 31.12.2014
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alnan Siparig Avanslar 4.399.050
Alinan Senetli Avanslar 2.539.792 17.984.189
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (78.652) (445.065)
TOPLAM 6.860.190 17.539.124
NOT 29) DONEM KARI VERGI YOKUMLULUGU

31.12.2015 31.12.2014
Dénem Kar Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. 428.025 469.220
Donem Kari Pegin Odenen Vergi ve Dig. Yiik.(-) (232.785) (91.954)
TOPLAM 195.240 377.266
NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2015 31.12.2014
Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar* 3.496.616 2.662.542
TOPLAM 3.496.616 2.662.542

* Diger Kisa Vadeli Karsiliklar geg teslim edilen bagimsiz boliimlerin sézlesme bedellerinde
gbre 6denmesi gereken toplam ceza bedellerine ayrilan karsiliklar ve sirket aleyhine ac¢ilan

ecrimisil dava kargilifindan olusmaktadir.
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NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devami)

31.12.2015 31.12.2014

Uzun Vadeli Karsihiklar
Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Krs. 238.719 124.958
TOPLAM 238.719 124.958

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmin ddenmesi
yikiimliligli vardir. Ayrica, halen yiiriirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile
degisik 60’mci1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki
kazananlara da yasal kidem tazminatlarini1 §deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 3.828,37 TL (31 Aralik 2014:
3.438,22 TL) tavanma tabidir. Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir

fonlamaya tabi degildir.
31.12.2015 31.12.2014

Iskonto oram % 3,55 % 3,55
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma Oram % 90 % 90

31.12.2015 31.12.2014
Dénem Bagi Bakiyesi 124.958 95.134
Faiz Maliyeti (Not 48) 4.436 3.377
Hizmet Maliyeti (Not 48) 46.275 24.307
Aktiieryal Fark (Not 33-54) 66.984 8.263
Dénem Iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (3.934) (6.123)
Dinem Sonu Toplam Kidem Tazminati Karsilig 238.719 124.958

NOT 31) CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI BORCLAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)
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NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31.12.2015 31.12.2014
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek Vergi ve Fonlar 127.836 1.320.013
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 51.432 35.575
TOPLAM 179.268 1.355.588
NOT 33) 0ZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Odenmis Sermaye 31.12.2015 31.12.2014
Sermaye 27.218.798 9.072.933
TOPLAM 27.218.798 9.072.933
31.12.2015 31.12.2014
Ad-Soyad Pay Orani Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Unvan (%) (TL) (%) (TL)

Diger Ortaklar %90,00 24.496.094 %100,00 9.072.933
Enver CEVIK %10,00 2.722.704

Tarihi Tutar %100 27.218.798 % 100,00 9.072.933

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 18.145.865 TL arttirilarak (9.072.933 nakit, 9.072.933 i¢
kaynaklardan) 9.072.933 TL’den 27.218.798 TL’ye ¢ikarilmistir. Sirketin ¢ikarilmig
sermayesi 27.218.798 TL olup s6z konusu ¢ikarilmis sermaye muvazaadan ari gekilde
tamamen Odenmistir.

Sirketin kayitli sermaye tavant 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazil1 paya ayrilmistir.

Sirket, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére kayitli sermaye sistemini
kabul etmis ve Sermaye Piyasast Kanunu hiikiimlerine gére kayitli sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili izini ile kayith
sermaye sistemine gecmigtir.

Sermaye Piyasasi: Kurulunca verilen kayitli sermaye tavani izni 2013-2017 yillar1 (5 y1l) igin
gecerlidir. 2017 yili sonunda izin verilen kayitli sermaye tavanina ulasilmamis olsa dahi, 2017
yilindan sonra y6netim kurulunun sermaye artirrm karari alabilmesi igin; daha 6nce izin
verilen tavan ya yeni bir tavan tutari igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
i enel kyfuldan 5 yili gegmemek iizere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur.
yetKinin alinmamast durumunda sirket kayitli sermaye sisteminden ¢ikmis sayilir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) 0ZKAYNAKLAR (Devami)

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklari sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda; olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi, nakit kar

dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.
Geri Alinmis Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

Paylara lliskin Primler/iskontolar

31.12.2015 31.12.2014
Hisse Senedi fhra¢ Primleri 317.677
TOPLAM 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirnimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler

31.12.2015 31.12.2014
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. 47.639.819 47.639.819
Tammlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kaz./Kay. (75.269) (21.682)
TOPLAM 47.564.550 47.618.137
Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislars;

31.12.2015 31.12.2014

Donem Basi Bakiyesi 47.618.137
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Azalislar: 59.549.774
Tamimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar/Kay. (66.984) (27.103)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglar: (11.909.955)
Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 54) R
Tammlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim 13.397 5491
Kazanclari/Kayiplar: Ertelenmis Vergi Etkisi (Not 54) ) )
Dénem Sonu Bakiyesi 47.564.550 47.618.137

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

46




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

31.12.2015 31.12.2014
Yasal Yedekler 1.216.432 1.064.385
TOPLAM 1.216.432 1.064.385

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, agagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim
haricinde dagrtilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip
yasal yedekler olmak fizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal
yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karmn %5°i
olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gére, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini
geemedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmas: miimkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artiiminda, SPK muhasebe uygulamalar1 sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Ayrica, Kar dagitimi igin, oncelikle Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyarinca yasaldan yedek akge ayrilmasi, SPK net dagitilabilir kar iizerinden dagitilacak
tutarin tamamy, yasal net dagitilabilir kardan karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan
kargilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagitilabilir tutarin tamaminin  dagitilmasi
gerekmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitim1 yapilmamaktadur.

Gecmis Yillar KarlaryZararlan

31.12.2015 31.12.2014
Gecmis Yillar Kar / Zararlan
Olaganiistii Yedekler 647.817 1.624
Gecmis Yillar Karlari 13.041.034 24.386.376
TOPLAM 13.688.851 24.388.000
31.12.2015 31.12.2014
Net Dénem Karv/Zaran 582.381 (424.169)

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarihli karari ile paylari borsada islem goren halka agik anonim
ortakliklar igin yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim

zorunlulugu getirilmemegsine karar verilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Téirk Lirass (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) 0ZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in yasal defter kayitlarinda 2015 yih kann 2.037.837 TL’dir. (01.01.-31.12.2014:
2.317.460 TL kar.)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 35) UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HISSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 36) SEREFIYE

Sirket, S.S. Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar1 Toplu Isyeri Yap: Kooperatifi (Kooperatif)’i
devralmak suretiyle birlesmesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili
toplantisinda onaylanmustir. Sermaye Piyasast Kurulunun onayim takiben 21 Agustos 2013
tarihinde yapilan olaganiistii genel kurul toplantisinda birlesme karari alinmigtir. Birlegilen
kooperatifin diizeltilmis net varlik degeri 8.985.388 TL olup, bu varlik igin Sirket 60.595 TL

nominal sermaye artirimina giderek 6deme olarak hisse vermistir. Olusan 8.924.793 TL
negatif serefiye TFRS 3 hiikiimlerine gére kar/zarar tablosunda muhasebelestirilmigtir.

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE
DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 38) KIRALAMA ISLEMLERI

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 39) IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Sirket’in 31.12.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna
iligkin tablolan agagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler: 31.12.2015 31.12.2014

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 192.407.600 84.659.116
TR1’lerin Toplam Tutar1

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TR1’lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar:
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar:

TOPLAM 192.407.600 84.659.116
Sirket’in Ozkaynaklar Toplam1 90.125.934 81.719.286
Sirket’in Vermis Oldugu TRI'lerin Ozkaynaklarma Oram % 213 % 104

Verilen Teminat Mektuplar:

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan kuruluslara verilen teminat
mektuplarindan olusmaktadir:

Tigili Kurum Banka 31.12.2015
Borsa Istanbul A.S. Denizbank 2.006.000 TL
Borsa Istanbul A.S. Denizbank 1.020.000 TL
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Denizbank 383.850 TL
Igdas Bank Asya 559.000 TL
Iski Bank Asya 201.366 TL
TOPLAM 4.170.216 TL
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutar

Sirket, Kuyumcukent ikinci etap projesinden bagimsiz béliim almak isteyen iigiincii gercek ve
tiizel kigilerin Asya Katilm Bankasi A.S.‘den kullandifi veya kullanacagi kredilerin geri
Odemesini Asya Finans Katilim Bankasi A.S.’ye kayitsiz, sartsiz olarak garanti ettigini,
ahicilarin kredilerin ¢ taksitini 6demedigi takdirde veya alicilarn tiim borglar1 muaccel hale
geldigi durumda Asya Finans Katilm Bankast A.S. ’ye ilgili bor¢lart 6deyecegi taraflar
arasinda yapilan s6zlesmeye istinaden taahhiit etmistir.

Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahhiit, Kefalet,
Avans, Ciro Gibi Yiikiimliiliiklerin Tutaxi

Sirket’in 31.12.2015 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sézlesmeler kapsaminda teminat olarak
verdigi kefalet bulunmamaktadir. (31.12.2014: Yoktur TL)

Almman Teminatlar

Sirket’in  31.12.2015 tarihi itibariyle, tiglincii taraflarla yapmis oldugu sozlesmeler
kapsaminda 17.433.375 TL teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2014: Yoktur.)

Finansal Durum Tablosu Disi Kredi Riski i¢eren Unsurlar

Sirket’in  31.12.2015 tarihi itibariyle, iiglincii taraflarla yapmis oldugu sozlesmeler
kapsaminda teminat olarak verdigi 4.170.216 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir.
(31.12.2014: 4.170.216 TL tutarinda teminat mektubu)

NOT 42) TAAHHUTLER

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERi
Sirket 2015 yilinda kullandig: taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13’de agiklanan

kismi haricinde tamamim giderlestirmistir. (Sirket 2014 yilinda kullandig taksitli kredilere
finansman giderlerinin Not 13’de agiklanan kismi haricinde tamamini giderlestirmistir.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA fLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 44) HASILAT
Satis] 01.01 01.01
ahglar 31.12.2015 31.12.2014
Ofis Satis Gelirleri 21.636.954 11.314.475
Atolye Satis Gelirleri 13.060.791 31.822.836
Kira Gelirleri 525.909 385.354
Ofis BIk. Isletme Gelirleri 797.976 59.465
Diger Gelirler 1.603.212
TOPLAM 36.021.630 45.185.342
. 01.01 01.01
Diger Indirimler (-) 31.12.2015 31.12.2014
Satistan fadeler (-) (5.311) (555.261)
TOPLAM (5.311) (555.261)
HASILAT TOPLAM 36.016.319 44.630.081
NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
. 01.01 01.01
Satislarin Maliyeti (-) 31122015  31.12.2014

Ofis Satig Maliyeti (-)
Atolye Satis Maliyeti (-)
Borsa Kule Satig Mal. (-)

(11.706.730)
(11.661.386)
(439.160)

(11.604.969)
(21.089.084)

TOPLAM

(23.807.276)

(32.694.053)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETI

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 47) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERi

01.01 01.01

31.12.2015 31.12.2014

Genel Yonetim Giderleri (-) (7.664.454) (8.229.169)
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-) (343.842) (1.386.214)
TOPLAM (8.008.296) (9.615.383)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine gore dagilimi asagida yer almaktadir;

01.01 01.01
31.12.2015 31.12.2014
Genel Yonetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) (2.941.910) (2.219.563)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (26.754) (1.508.670)
Bakim, Onarim Giderleri (-) (660.180) (111.201)
Danmigmanlik Hizmeti Giderleri (-) (577.475) (558.488)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (38.993) (47.989)
Temizlik Giderleri (-) (9.896) (667)
Banka Giderleri (-) (9.051) (4.816)
Amortisman Giderleri (-) (285.284) (253.016)
Sigorta Giderleri (-) (50.492) (58.102)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (-) (50.711) (35.169)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (1.023.364) (1.952.747)
Gitvenlik Giderleri (-) (1.296) (1.433)
Aidat Giderleri (-) (1.271.445) (1.034.556)
Dava, Noter Giderleri (-) (261.288) (139.754)
Sermaye fhrag Giderleri (-) (99.970)
Diger Giderler (-) (356.345) (302.998)
TOPLAM (7.664.454) (8.229.169)

Amortisman Giderlerinin tamami genel ySnetim giderleri igerisinde yer almaktadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devami)

Pazarlama Satis Dagitum Giderlerinin niteliklerine gore dagilimi agsagida yer almaktadir;

01.01 01.01
31.12.2015 31.12.2014
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-)
Satis Komisyonlari (-) (211.271) (126.885)
Reklam Giderleri (-) (128.281) (1.259.329)
Fuar Giderleri (-) (4.290)
TOPLAM (343.842) (1.386.214)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER

. . . 01.01 01.01
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12.2015 31.12.2014
Konusu Kalm. Karsiliklar 484.862 18.647
Diger Gelir ve Karlar 1.954.694 2.982.948
TOPLAM 2.439.556 3.001.595

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabmin bakiyesi 1.616.328 TL’si isletme
gelirlerinden, 338.200 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 166 TL’si diger gelirlerden
olusmaktadir. (31.12.2014: Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar1 Hesabmmn bakiyesi 232.716
TL’si miisterilerden alman gecikme zamlarindan, 2.434.365 TL’si de abonmanlik ve iskan
bedelleri ve 315.867 TL’si diger gelirlerden olusmaktadir.)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31 120216(1); 31 120216(1)‘11
Karsilik Giderleri (-) (1.653.704) (2.746.284)
Diger Gider ve Zararlar(-) (2.569.289) (2.718.102)
TOPLAM (4.222.993) (5.464.386)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar: Hesabmin bakiyesinin 946.751 TL kismi1 geg teslim
edilen bagimsiz boliimlerin sézlesme bedellerinde gére Gdenmesi gereken toplam ceza
bedellerine bagvuruda bulunan kat maliklerine yapilan 6demelerden ve 1.615.636 TL isletme
giderlerinden ve 6.855 TL kismi da diger giderlerden olusmaktadir. (31.12.2014: Diger
Faaliyetlerden Gider ve Zararlari Hesabmin bakiyesinin 2.707.960 TL kismu geg teslim
edilen bagimsiz boliimlerin s6zlesme bedellerinde gore Sdenmesi gereken toplam ceza
bedellerine bagvurudg/bulunan kat maliklerine yapilan 6demelerden ve 10.142 TL kismi da
diger giderlerden o aktadir.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

01.01 01.01

31.12.2015 31.12.2014
Yatirim Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
Duran Varlik Sat. Zarar1 (-) (49.584)
TOPLAM (49.584)
NOT 51) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI
Finansman Gelirleri 31.12216(1); 31.12?216(1)1
Kambiyo Karlar 9.015.429 8.924.477
Fin. Varlik Deger Artisi 703.432 531.540
Ertelenmis Fin. Geliri 507.901 1.041.367
Faiz Gelirleri 1.721.340 1.623.738
TOPLAM 11.948.102 12.121.122
Finansman Giderleri (- 31.12&16(1); 31.12?216(1)411
Kambiyo Zararlari (-) (8.664.851) (7.387.201)
Fin. Varlik Deger Az. (-) (531.540) (474.557)
Ertelenmis Fin. Gid. () (884.815) (933.224)
Kisa Vadeli Borg. Gid. (-) (3.413.092) (3.727.756)
TOPLAM (13.494.298) (12.522.738)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi
Kar veya Zararda Yeniden Simif.mayacaklar 31.12?216(1)2 31.12?216(1)1
Tanim. Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kaz./Kay (66.984) (8.263)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 13.397 1.653
TOPLAM (53.587) (6.610)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 53) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 54) GELIR VERGILERI

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet
sonuglarma iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrimigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurti¢inde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten
sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2015 yilinda uygulanan vergi oran1 % 20°dir (2014: % 20).

Tirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2015 yih  kurum kazanglarinin gegici vergi dénemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar1 iizerinden % 20 oraninda gegici vergi
hesaplanmistir. (2014: %20).

Zararlar, gelecek ylllarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek lizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kaytlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas1 durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarin
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir
vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%15 olarak degistirilmistir. Dagitilmay1p sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

31.12.2015 31.12.2014

Uzun Vadeli Yikiimliiliikler
Ertelenmis Vergi S{ﬁkﬁmlﬁlﬁkleri 10.815.332 11.100.105

TOPLAM  // 10.815332 11.100.105
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31 ARALIK 2015 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirass (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

Vergi Geliri/Gideri 31.12?216(1); 31.12?216(111
Cari Kur. Vergisi Gideri (-) (428.025) (469.220)
Ert. Vergi Geliri / Gideri (-) 271.376 588.813
TOPLAM (156.649) 119.593

Sirket vergiye esas yasal mali tablolar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”) gore hazirlanmis mali tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’
ye gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup
agsagida a¢iklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagh kaydedilen gelir ve giderlerin yillar
arasinda meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farklihiklan indirilebilir
gegmis yil zararlari, ticari alacak ve borglarin reeskontu, siipheli alacak karsiligi ve benzeri
tutarlar iizerinden hesaplanmaktadir.

31.12.2015 31.12.2014
farks vergiler farks vergiler

Ertelenmis Vergi Aktifi
Kidem Tazminati Karsihg Fark 238.719 47.744 124.958 24.992
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 1.801.413 360.283 1.801.413 360.283
Ertelenmis Finansman Gideri 365.128 73.026 394.771 78.954
Kredi Faiz Tahakkuklari 165.613 33.123 358.205 71.641
Stipheli Alacaklar Karsilig1 4.098.015 819.603 2.913.964 582.793
6.668.888 1.333.779 5.593.311 1.118.663

Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklar 690.186 138.037 531.540 106.308
E;tg‘u“r‘:‘D’t’g“:‘r‘?gaﬁgy“mem‘“l Gergege 59.549.773  11.909.955| 59.549.773  11.909.955
Aktiflestirilen Finansman Geliri Iptal 185.503 37.101 185.503 37.101
Borg Resskontlar 113.130 22.626 519.687 103.937
Yabanci Para Degerlemesi 65 13 1.206 241
Amortisman ve [tfa Pay1 Diizeltmesi 206.897 41.379 306.132 61.226
60.745.554 12.149.111 61.093.841 12.218.768
rgi A}(f(fi / (Pasifi), Net (54.076.666)  (10.815.332) | (55.500.530) (11.100.105)
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devam)

31.12.2015 31.12.2014
1 Ocak Acihsindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (11.100.105) (11.690.571)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 271.376 588.813
Diger Kapsaml1 Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) 13.397 1.653
Cari Dénem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.815.332)  (11.100.105)

NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 56) PAY BASINA KAZANC

01.01 01.01
31.12.2015 31.12.2014
Pay Basma Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 9.072.933
Net Dénem Zarar1 (TL) 582.381 (424.169)
Hisse Bagina Kazang (TL) 0,0214 -
Sulandirilmis Pay Basina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 9.072.933
Net Dénem Zarar1 (TL) 582.381 (424.169)
Hisse Bagina Kazang (TL) 0,0214 -

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Sirket 2015 y1li igerisinde gegmis yil karlarindan 1.050.000 TL kar pay tahakkuku yapmigtir.

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 59) KUR DEGIiSiMININ ETKILERi

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2014: Yoktur.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYQ

Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmni artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapis1 Not: 22, 23,25°de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33’te agiklanan ¢ikarilmis sermaye, yedekler ve gecmis yil kazanglarmi
iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 2013 yilindan beri aym sekilde devam etmektedir.
31 Aralik 2015 31 Arahlik 2014

Toplam Borglar 93.713.632 106.628.142
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (14.220.131) (14.811.986)
Net Borg 79.493.501 91.816.156
Toplam Oz Sermaye 90.125.934 81.719.286
Toplam Sermaye 169.619.435 173.535.442
Net Borg / Toplam Sermaye Orani % 46,86 % 52,90
Faiz Oram Riski

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarh
varliklart iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiigii olarak tamimlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmas, Sirket’in
faiz oram1 riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklari genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetilmektedir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Faiz Oram Riski (Devami)

31.12.2015 ve 31.12.2014 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

31.12.2015 31.12.2014
Sabit faizli finansal araclar
Finansal | Gergege uygun deger farki k/z yans. Varlik. 14.795.188 13.730.598
varhklar | Satilmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikiimliiliikler 66.135.021 47.316.042

31 Aralik 2015 tarihinde Tiirk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
yiiksek/diigiik olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit kalsayds, vergi ve ana ortaklik dig1 paylar
oncesi kar 421.548 TL (31.12.2014: 287.093 TL) daha diisiik/yiiksek olacakti. Sz konusu
faiz orani degisiminin kar/zaran etkilemeksizin dogrudan 6zkaynaklara etkisi olmayacakt:.
Diger taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dig1 paylar dncesi kar
421.548 TL (31.12.2014: 287.093TL) daha yiiksek/diisiik olacakt1.

Fiyat Riski

Sirket fiyat degisimlerinden dolay: satis fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir.

Kur Riski

Yabanc: para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliiklere sahip
olma durumunda ortaya ¢tkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGCIKLAYICINOTLAR

(Tutavlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal
ve Tiirk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir

DOVIZ POZISYONU TABLOSU
31.12.2015 31.12.2014
TL Kargihfii USDh EURO TL Karsihigi USD EURO
1. Ticari Alacaklar 6.620.762 2.174.749 93.612 9.612.328 4.031.341 93.612
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hes. dahil) 94.890 32.635 1.746.882 743.835 7.801
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger 12.458 4.285 204.110 88.020
4. Dénen Varhklar (14+2+43) 6.728.110 2.211.669 93.612 11.563.320 4.863.196 101.413
5. Ticari Alacaklar 11.811.066 3.857.481 187.266 17.570.839 7.236.302 280.277
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varhklar
7. Diger
8. Duran Varliklar (5+6+7) 11.811.066 3.857.481 187.266 17.570.839 7.236.302 280.277
9. Toplam Varhklar (4+8) 18.539.176 6.069.150 280.878 29.134.159 | 12.099.498 381.690
10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliiliikkler 11.791.895 4.055.542 12,026,222 5.186.175
12a. Parasal Olan Diger Yitkimiulukler 869.276 298.967 9.408.351 3.943.378 93.612
12b. Parasal Olmayan Diger Yik.ler
13. Kisa Vadeli Yitkimliikler (10+11+12) 12.661.171 4.354.509 21.434.573 9.129,553 93.612
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yiikiimliiliikler 9.404.397 4.055.542
16 a. Parasal Olan Diger Yukimliltkler 2.539.792 873.501 17.572.533 7.236.302 280.878
16 b. Parasal Olmayan Diger Yik.ler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 2.539.792 873.501 26.976.930 | 11.291.845 280.878
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 15.200.963 5.228.010 48.411.503 | 20.421.398 374.490
19. Fi I Durum Tablosu Digi D8viz Cinsinden
Tiirev Araglarmn Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(19a-19b)
19a. Aktif Karakterli finansal durum tablosu Dist
Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar:
19b. Pasif Karakterli finansal durum tablosu Disi
Diviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar1
20. Net Yabanci Para Varhk / (Yikdmlialiik)
Pozisyonu (9-18+19) 3.338.213 841.140 280.878 (19.277.344) | (8.321.900) 7.200
21. Parasal Kalemler Net Yabanc Para Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23) 3.325.755 836.855 280.878 (19.481.454) | (8.409.920) 7.200
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-163)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski (devami)

Diviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

31.12.2015
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin | Yabanct paranin | Yabanci paramn | Yabanci paramn
deger kazanmas1 | deger kaybetmesi | deger kazanmas1 | deger kaybetmesi
ABD Dolar’min TL kargisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliiliigi 244.570 (244.570)
2- ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 244.570 (244.570)
EURO’mn TL kargisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varlik/yiikimliiligii 89.251 (89.251)
2- EURQO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 89.251 (89.251)
TOPLAM: 333.821 (333.821)
Déviz Kuru Duyarhihk Analizi Tablosu
31.12.2014
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin | Yabanci paranin | Yabanci paramin | Yabanci paranin
deger kazanmas: | deger kaybetmesi | deger kazanmas: | deger kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varlik/yiikiimliiliigii (1.929.765) 1.929.765
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) (1.929.765) 1.929.765
EURO’nin TL karsisinda % 10 degigmesi halinde:
1- EURO net varlik/yiikiimliiliigii 2.031 (2.031)
2- EURO riskinden koru kistm (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 2.031 (2.031)
TOPLAM : (1.927.734) 1.927.734
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31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devamm)

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2015

iliskili Diger Tliskili Diger Banka
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 152.248 158.017 13.984.365

- Azami riskin teminat, vs ile gitvence altina alinns kismi

Vadesi gegmemis ya da deger dusukliigiine ugramamg

Finansal varliklann net defier degeri 152.248 158017 13.984.365

B. Vadesi gegmis ancak deger dugiiklagine ugramamis
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism

C. Deger dushklogune ugrayan varliklann net defter degerleri

Vadesi gegmis (brut defier degeri) 2.823.037 31.772

- Deger dugiiklugn (-) (2.823.037) (31.772)

- Net deferin teminat, vs ile giivence altina alnmis kismi

Vadesi gegmemis (briit defier degeri)

- Deger dusuklug (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dist kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2014

itigkili Diger itigkili Diger Banka
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 34.275 247.271 13.730.598

- Azami riskin teminat, vs ile gitvence altina alinmis kism

251. Vadesi gegmenmis ya da deger dugtiklagine uramamis

Finansal varliklann net defter deperi 34275 247271 13.730.598

B. Vadesi gegmis ancak deger duguklogtine ugramamig
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

C. Deger dusuklugune ugrayan varhklarn net defter degerleri

Vadesi gegmis (briit defier degeri) 2484335 31.772

- Deger dugiiklugn (-) (2.484.335) (31.772)

- Net deferin teminat, vs ile gitvence altina alinmis kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dusuklugi (-)

- Net deferin teminat, vs ile glivence altina alinms kismi

D. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICINOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalman kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢
siniflarindan “Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
smiflarina iligkin siitunlar kaldirilmistir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirlifinde artis saglayan unsurlar dikkate almmamustir. (31.12.2014: Finansal ara¢
tiirleri itibariyle maruz kalman kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢ siniflarindan
“Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢ siiflarina
iligkin siitunlar kaldirilmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmamstir.)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2014 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger
diigiikliigiine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yikiimliliikklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmn diisiiriilmesi gibi fon
kaynaklarmnin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarmi dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31.12.2015 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Stzlesme

D | s | s | smay | s | sy
Toplam

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar 66.300.634 66.300.634 2.116 66.298.518

Beklenen Vadeler g:?:’; Jl\zgllgf ’C"‘:;c' 3 ?g:lan 32]_28‘;?’ l:r:;:l 5 [‘;‘::n

oplamt

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 2.503.892 2.503.892 2.503.892

Gahsanlara Saplanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.091 1.091 1.091

Diger Borglar 531.291 531.291 44.622 93.973 392.696

Ertelenmis Gelirler 9.451.549 9.451.549 2.591.359 6.860.190

Diger Yuktimlalikler y 179.268 179.268 179.268

Kargiliklar // 3.735.335 3.735.335 3.496.616 238.719

Ertelenmis Vergi Yukamlulogn / 10.815.332 10.815.332 10.815.332
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(Tutarlar aksi belirtibmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devamy)

Likidite Riski (Devami)

31.12.2014 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Sdzlesme

Do | e | Tt | e | tswi sy
Toplami

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikler

Finansal Borglar 44.846.674 44.846.674 6.492.524 17.646.706 20.707.445

Beklenen Vadeer Defer | Nekicgw, | Ayim | 3ay | LSVd | §Yiden
Toplamu

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 2.777.558 2.777.558 2.777.558

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 736 736 736

Diger Borglar 628.165 628.165 245.530 272.268 110.367

Ertelenmis Gelirler 42.754.550 42.754.550 20.657.143 4.558.283 17.539.124

Diger Yukumlalikler 1.355.588 1.355.588 1.355.588

Kargiliklar 2.787.500 2.787.500 2.662.542 124.958

Dénem Kan Vergi Yokimluliga 377.266 377.266 377.266

Ertelenmis Vergi Yukimlaliga 11.100.105 11.100.105 11.100.105

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL ~ RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araglarin Kayda Alimmast ve Kayittan Cikarimasi;

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sdzlesmesine taraf
oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kismin1 sadece s6z konusu varliklari konu oldugu sézlesmeden dogan haklari
lizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan cikartir. Sirket finansal pasifi sadece
sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise
kayittan ¢ikartir.

Finansal Araglarin Gercege Uygun Degeri;

Gergege uygun deger,
herhangi bir iliskide
olugan bir piyasa f;

bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
ctkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
at1 ile en iyi sekilde belirlenir.
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NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal araglarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmigtir. Ancak, gercege uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullamlir. Sonug¢ olarak, burada
sunulan tahminler, Sirketin cari bir piyasa igleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi
olmayabilir. Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal
araglarin gergege uygun degerlerinin tahmininde kullanilmigtir.

Finansal Varlikiar;

D&nem sonu kurlariyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlar1 dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarn gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalari ve alacak kayiplariin ihmal edilebilir olmasi dolayistyla kayith degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatiimlarinin gercege uygun degerleri finansal durum tablosu tarihindeki
piyasa fiyatlar1 esas alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve
ilgili siipheli alacak karsihiklarinin kayitli degerlerinin gergege uygun degerlerini yansitti
tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarm ve ilgili stipheli alacak kargiliklarinin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerlerini yansittig1 tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler;

Parasal yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay: kayith
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gergege uygun degerleri lizerinden gosterilmistir.

Gergege Uygun Deger Aciklamalar:

Sirket, finansal araglarn tahmini gercee uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa
bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve
yiikiimliiliikler kisa vadeli olmalarindan dolay: gergege uygun degerlerinin kayitl degerlerine
yakin oldugu kabul edilir.
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NOT 62) FiNANS_AL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Simiflandirmasi

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayitl: fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1°deki kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayl olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2015
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 13.984.365
31.12.2014
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varhklar
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 13.730.598

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Finansal tablolar, 29 Subat 2016 tarihinde yénetim kurulu tarafindan onaylanmistur.
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NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLi OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlari;

31.12.2015 tarihi itibariyle Sirket’in Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda smiflanmis duran
varliklar: {izerinde;

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarm iizerinde Anadolubank Lehine 1. Derece
62.000.000 TL, Tiirkiye Finans Lehine 1. Derece 50.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1.
Derece 1.000.000 USD, Finansbank lehine 1. Derece 7.500.000 TL ve Halkbank lehine 1.
Derece 30.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir. Ayrica, stoklarda yer alan arsa
tizerinde Denizbank lehine 1. Derece 40.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12.2014 tarihi itibariyle Sirket’in Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda siniflanmis duran
varliklari iizerinde;

Sirket’in Stoklar1 iizerinde, Anadolu Bankasi Lehine 1. Derece 62.000.000 TL tutarlarinda,
Bank Asya Lehine 1.000.000 USD, stoklarda yer alan bagimsiz tasmmazlarin iizerinde

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. Lehine 1. Derece 7.485.000 TL, 2. Derece 8.045.000 TL ve 3. Derece
280.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir,

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutar::

Aktif degerler tizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 84.656.664 TL tutarinda sigorta teminat:
bulunmaktadur.
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