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ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINL MAL MOSAVIRUIK A%,

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
YONETIM KURULU’NA

01.01.2016 - 31.12.2016 HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARINA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlan A.$.'nin (“Sirket”) ve bagl: ortaklifinin (hep birlikte “Grup”
olarak amlacaktir) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu,
aynt tarihite sona eren yila ait gelir tablosunu, 6z scrmaye degisim tablosunu ve nakit akim tablosunu,
onemli muhasebe politikalarinin &zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki
konsolide finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla llgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme ydnetimi finansal tablolarin Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhascbe Standartlar’na gére hazirlanmas: ve diiriist bir sekilde
sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya hile ve
usulsiizliikten kaynaklanan dnemli yanlishklar icermeyecek bigcimde hazirlanarak, gercegi diiriist bir
sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli ig¢ kontrol sisteminin tasarlanmasin, uygulanmasini ve
devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasim ve uygun muhasebe
politikalarinin segilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorilg bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlan’na uygun olarak
gergeklegtirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagims:z denetimin, finansal tablolarin
gergegi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadii konusunda makul bir gilvenceyi saglamak
lizere planlanarak yiiriitilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamiti elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedilrlerin secimi, konsolide
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Snemli yanlishk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir, Bafimsiz denetgi risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin konsolide finansal
tablolarinin hazirlanmast ve gergefie uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirmefisletmenin i¢ kontroliiniln etkinligine iligkin bir gdrils verme amaci tasimaz. Bagimsiz
denetim, bir bfitiin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira, Grup
ybnetimi tajafindan kullantlan muhasebe politikalannin  uygunlugunun ve yapilan muhasebe
t}lﬁg.l{llerm 1 makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.
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ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINL MAL MOSAVIRUK A.S.

Gariis

Goriiglimiize gore, iligiktcki konsolide finansal tablolar, Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar
A.§.'nin ve bagh ortakliginin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona
eren yila ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiyve Muhasebe Standartlari’na uygun olarak
tim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimliilitklere Hiskin Rapor

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Grup’un
1 Ocak - 31 Arahk 2016 hesap déneminde defter tutma dilzeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Grup
esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair &nemli bir hususa
rastlanmamagtir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

TTK'nin 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporlarini Grup’un Yénetim Kurulu'na sunulmustur.

Istanbul, 7 Mart 2017
ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

niernational — a global network of independent professional services firms
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A. S.

31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref, 31.12.2016 31.12.2015
Bagiimsiz Denctimde_n Bafimsiz Denctim
ol Gegmis
(Konsolide)
VARLIKLAR
Donen Varhklar 86.639.814 75.797.991
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 15.320.647 14.220.131
Finansal Yatinmlar 8 1.105.410 810.823
Ticari Alacaklar 0 7.913.337 152.248
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar ] 81.641
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar g 7.831.696 152,248
Diger Alacaklar I} 3.213.977 154.932
ltiskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 3.208.260
Hliskili Otmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1! 5717 154.932
Stoklar 13 41.061.219 41.091.553
Pesin Odenmis Giderler 15 16.626.412 18.758.642
Higkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 418.157
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 16.626.412 18.340.485
_Diger Donen Varliklar 17 1.398.812 609.662
(Ara Toplam) 86.639.814 75.797.991
Duran Varhklar 144.796.159 108.504.330
Finansal Yatinmlar 8 05.709 91.262
Ticari Alacaklar 9 21.039.869
{liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 21.039.869
Diger Alacaklar 11 29.567 3.085
Hiskiti Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar i1 29.567 3.085
Stoklar 13 72.300.539 53.373.526
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 18 - -
Maddi Duran Varliklar 20 43.382.408 43.497.192
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 143.954 94.758
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 143.954 94.758
Pesin Odenmis Giderler 15 7.804.113 11.444.507
Hiskili Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 6 61.060
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 7.804.113 11.383.447
TOPLAM VARLIKLAR 231.435.973 184.302.321

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12,2016 31.12.2015
Dcnctimdel?"(}gt::'nsl;: Bagimsz DGe:ctil.n
(Konsolide) gmiy
KAYNAKLAR oo
Kisa Vadeli Yiikiimitiliikler 51.168.784 39.413.297
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 32.084 2.116
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 23 42,343,072 30.305.120
Ticari Borglar 9 839.552 2.503.892
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 839.552 2.503.892
Calisanlara Sagilanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 1.091
Diger Borglar 11 212.318 138.595
Higkili Taraflara Diger Bor¢lar 6 77.614 93.973
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11 134.704 44.622
Ertelenmis Gelirler 28 3.375.737 2.591.359
Hliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 3.375.737 2.591.359
Dénerm Kan Vergi Yitkoimltluga 29 79.732 195.240
Kisa Vadeli Karsihiklar 30 3.819.502 3.496.616
Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli Karsidiklar 30 113.896
Diger Kisa Vadeli Karsiikiar 30 3.705.606 3.496.616
Diger Kisa Vadeli Yiktimlaltkler 32 466.787 179.268
{Ara Toplam) 51.168.784 39.413.297
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 89.429.854 54.300.335
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 54.744,721 35.993.398
Diger Borglar 11 785.632 392.696
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar i1 785.632 392.696
Ertelenmis Gelirler 28 23.005.634 6.860.190
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 28 23.005.634 6.860.190
Uzun Vadeli Karsiliklar 30 324,490 238.719
Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli Karsilikiar 30 324.490 238.719
Ertelenmis Vergi Yuktumlologo 54 10.569.377 10.815.332
OZKAYNAKLAR 90.837.335 90.588.689
Ana Ortakh@a Ait Ozkaynaklar 90.837.335 90.588.689
Odenmis Sermaye 33 27.218.798 27.218.798
Paylara (liskin Primler/Iskontolar 33 317.677 317.677
SO L e L B asess  asss
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar: 33 47.639.819 47.639.819
Diger Kazang/Kayiplar 33 (92.934) (75.269)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 33 1.308.930 1.216.432
Gegmis Yillar Karldyy/Zararlan 33 14.178.734 13.688.851

Net Donem-Kari/#arart 33 266.311 582.381

231.435.973 184.302.321




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Rel. 01.01 01.01
31.12.2016 31.12.2015
KAR YEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 22.276.825 36.016.319
Satiglarin Maliyeti (-) 45 (5.984.765) (23.807.276)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 16.292.060 12.209.043
BRUT KAR/ZARAR 16.292.060 12.209.043
Genel Ydnetim Giderleri (-) 47-48 (7.895.287) (7.664.454)
Pazarlama Giderleri {-) 47-48 (1.736.780) (343.842)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 2.245.634 2.439.556
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (2.483.708) (4.222.993)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 6.421.919 2.417.310
Yaurim Faaliyetlerinden Giderler {-) 50 - (49.584)
o e e Yatmmla 18 : (82.500)
FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 6.421.919 2.285.226
Finansman Gelirleri 51 19.116.336 11.948.102
Finansman Giderleri () 51 (25.433.751) (13.494.298)
SURDURULEN FAAL. VERGiI ONCESi KARI / ZARARI 104.504 739.030
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 161.807 (156.649)
Ddnem Vergi Gideri/Geliri 29-54 (79.732) {428.025)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 241.539 271.376
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI 266.311 582.381
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 55
DONEM KARI/ZARARI 266.311 582.381
Didnem KarvZararimin Dagilin
Kontrol Giicli Olmayan Paylar -
Ana Ortaklik Paylar 266.311 582.381
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar (17.665) (53.587)
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplar 52 (22.081) (66.984)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 52 4416 13.397
DiIGER KAPSAMLI GELIR (17.665) (53.587)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 248.646 528.794
Ana Ortakhk Paylan 248.646 528.794

Ekli notlar finansal tablolarin aynlmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINTE AQT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS$ KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedilige Titrk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref 01.01 01.01
) 31.12.2016 31.12,2015
Bugunsiz Denctim  Bafumsiz Denctimden
Geemis Gegnig
A, iSLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (29.435.705) (29.829.810)
Dinem Net Kart / Zaran 33 266.311 582,381
Siirdilriilen Faaliyetlerden Donem Kart (Zarari) 266311
Dénem Net Kari/Zarari Mutabakat ite iigili Dilzeltmeler 1.219.610 1.745.888
Amortisman ve Itfa Gideri ile llgili Duzeltmeler 47 48 345.877 285.284
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler ;6 1‘}6 488.389 1.753.181
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Kargiklar (lptali) ile Hgiti Dizeltmeler 279.399 117.695
Dava ve/veya Ceza Kargidiklar: ([piali) ile lgili Ditzeltmeler 208.990 1.207.461
Diger Kargiliklar (lpralieri) ife flgili Diizelmeler 428.025
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile l1gili Diizeltmeler 51 921.470 251.998
Vadeli Alunlardan Kaynaklanan Ertelenmiy Finansman Gideri (1.035.752) 365.128
Vadeli Sutiglardan Kaynaklanan Kazandmamg Finansman Geliri 1.957.222 (113.130}
Gergege Uygun Deger KayiplarvKazanglar ile lgili Diizeltmeler 49 (294.587) (273.199)
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kaviplar: (RKazanglary) ile Hgifi
Diizeltmeler (294.587) (273.199)
Vergi Gideri/Geliri ile {lgili Duzeltmeler 29, 54 (241.539) {271.376)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler {30.493.601) (31.452.140)
Stoklardaki Artig/Azaligla llgili Diizeltmeler 13 (18.896.679) 5.161.100
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla ligili Dozeltmeler 9 (29.657.670) (117.973)
HNiskili Olan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artig/dzaliy fe Higili Ditzeltmeler (81.641)
Hiskili Otmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Aragidzaly Ne Higili Dizeltmeler (29.576.029) (117.973)
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Artig/Azahgla ligili 11,15,
Diizeltmeler 16, 17 797.437 (1.645.761)
Higkili Taraflardan Faalivedlerle ligili Diger Alacaklardaki Arng/dzaliy Ne Hgili
‘[')fi:e tmeler (2.729.043) (98.917)
ligkili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle Ngili Diger Alacaklardaki Artigidzahy fle
lgili Ditzeltmeler 3.526.480 (1.546.844)
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla ligili Duzeltmeler 9 {1.656.660) (273.666)
Htiskili Taraflara Borglardaki Artig/Azalty fle lgili Dizeltmeler
Higkili Olmayan Taraflarda Ticari Borglardaki Artig/Azaliyla Ugili Dizeltmeler (1.656.660) (273.666)
Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Arti5/Azalisla bigili Dozeltmeler 26-32 18.919.971 (34.575.840)
g:gf;g,::;;ﬂam Faalivetlerle lgili Diger Borglardaki Artiy/Azal fle Ngili (16.359) (178.295)
ioh;‘ff:;imo.:;:?u" Taraflara Faaliyetleric figili Diger Borglardaki Artig/Azaliy e Heili 18.936.330 (34.397.545)
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit (29.007.680) (29.123.871)
Vergi Odemeleri/ladeleri 29, 54 {428.025) (702.005)
(3.934)




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIIIINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (278.575) (238.936)
Bagl Ort. Kont. Elde Edilmesine Yonelik Alislara [ligkin Nakit Cik. (82.500)
Maddi ve Maddi Olm.DuranVar.Alimindan Kayn. Nakit Ctkiglan 20,21 (280.289) (278.968)
Maddi Duran Varliklarn Alunmdan Kayraklanan Nakit Crlaglare (179,492} (218.871)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alumndan Kaynaklanan Nakit Cikiglart (100.797) {60.097)
Maddi ve Maddi Olm.DuranVar.Satimindan Kayn. Nakit Girigleri 20,21 70.771
AMaddi Duran Varliklarin Satintmdan Kaynaklanan Nakit Girigleri 3.995
Maddi Olmayan Duran Varfiklarin Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 66.776
Diger Nakil Girisleri/Cikiglari 1.714 51.761
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 30.814.796 29.476.891
(P;a:l}-/l ;ﬁrli)iger Ozkaynaga Dayali Araglanin lhracindan Kayn.Nakit 1 i 9.072.931
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini 33 (4.447) i
Almasiyla [lgili Nakit Cikislari ’

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 22-25 30.819.243 21.453.960
Krediferden Nakit Girigleri J0.819.243 21.453.960
Odenen Temettiiler 33 (1.050.000)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI

NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS 1.100.516 (591.853)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi 7 14.220.131 14,811,986
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 15.320.647 14.220.131

Ekli notlar finansal tablolarin aynlmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (TL) olarak ifnde edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde Istanbul, Tirkiye'de
kurulmugtur. Sermaye Piyasast Kurulu’'nun (*SPK”) 03.06.2011 tarih ve 17/519 sayil
toplantisinda goriisillerek kurul kaydina alinmasina karar verilmistir. Ortakhk paylarimn,
Serbest Islem Platformu’nda (“SiP”) islem gormesi amaciyla hazirlanan duyuru formlari
Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarih 1943 sayili onay
formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SiP’te islem gormeye baslamistir.
Grup’un ana faaliyet konusu, Siirli Sorumlu Istanbul Kuyumeu Sanatkarlari Toplu Yap
Kooperatifi’nden aldig1 ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atélye birimleri, sergi ve
konferans alanlari, altin borsasi binasi, otopark alam gibi yiiksek rant saglayacak, egitim
alanlar gibi kuyum sektoriinde insan kaynap destegi verecek insaat projelerini gergeklestirmek
suretiyle, amacina en uygun ve karh bigimde degerlendirmektir.

Grup’un 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. istanbul
Kuyumcu Sanatkarlan Toplu igyeri Yapi Kooperatifi (Kooperatif)'in, Tiirk Ticaret Kanunu'nun
145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 (1) ve
20 (1¥inci maddeleri; Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: I, No: 31 sayil1 "Birlesme Islemlerine
iliskin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hiikiimleri dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir
kiil halinde, devir alinmasi suretiyle Grup biinyesinde birlestirilmesi bu karar 27.11.2013
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi tarafindan tescil edilmistir, 03.12.2013 tarihli ticaret

sicil gazetesinde yayimlanmstir.

Grup’un, merkezi istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11 D:325-
326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Grup’un sube ya da irtibat biirosu
bulunmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylan Ikinci Ulusal Pazarda
islem grmesine karar verilmistir. 20.12.2013 tarihinde ikinci Ulusal Pazarda islem gérmeye
baslamigtir.

Grup'un hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar asagidaki
gibidir.

31.12.2016 31.12.2015

Enver CEVIK % 30,12 % 10,00
Diger Ortaklar % 69,88 % 90,00
Toplam % 100,00 % 100,00
Grup kayrth se ye tavanu 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000

N
él paya ayrlmugtir. Grup’un SPK’nin 01.07.2013 tarih 23/763 sayili kararina
5.008 TL Kayith sermaye tavam ile Kayitl: sermaye sistemine gecmistir.

]

adet amiline ¥
istiad®n },DO (

gerisinde galigan say1s1 aylik ortalama 31 kisidir. (2015 y1li: 26 kisi)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi§
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Lirasi (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup 31.12.2016 tarihli stoklarinda 9 adet, 4.163,53 net m2 ofis blogu bagimsiz béliim ve 28
adet, 4.436,87 net m2 atélye blogu bagimsiz bélim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu
devirleri yapilmayan, Sdemeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 9 adet
atélye ve ofis blogu bagimsiz bsliimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet Kuyumcukent
Avm bagimsiz tasinmazi mevcuttur,

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirket

Grup agagida belirtilen bagh ortakhgini 31.12.2016 tarihli finansal tablolarindan baglamak
iizere tam konsolidasyon ilke ve esaslarina gore finansal tablolarina dahil etmistir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S. (Bundan sonra “Gayrimenkul Yonetim” veya
“Bagh Ortaklig1” olarak anilacaktir,)

Grup’un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tiirkiye'de her nevi taginmazin isletilmesi, yénetilmesi
kiraya verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul
Yonetim bulunmaktadir. Yeni statiiye gére Gayrimenkul Yénetim bagimsiz bir bilangoya ve
Grup’un marka logosuna ve diger isaretlere sahip olabilecek ve Tiirkiye Cumhuriyeti
kanunlarina ve Grup yénetim kurulu tarafindan onaylanan i¢ tiiziifiine aykin olmamak
koguluyla Tiirkiye Cumhuriyet’indeki tiizel kigilere verilmis olan haklardan
yararlanabilecektir.

Gayrimenkul Yonetim, Levent Biiyitkdere cad. Levent Loft A Blok 201/75 Sigli/Istanbul
adresinde bulunmaktadir,

Ozkaynak Yéntemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup agagida belirtilen is ortakhklarindan Kuyas Bityiikarti Akalin Adi Is Ortakligr’m, Kuyas
Bitytikarti Demet Adi I5 Ortakligi’ni, Kuyas Biiyiikart: fyison Cimen Adi Is Ortakligr’ni, Kuyas
Ek Grup Cinar I3 Ortakligi’mi ve Kuyas Biiyiikarti Adi I Ortaklii’n1 31.12.2016 tarihli finansal
tablolan Ozkaynak Yéntemine gore finansal tablolarina dahil etmistir.

is Ortakhklan
Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi i Ortakhg)

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Akalin Apartmam Kalamis istanbul
projesi igin, Bilylik Arti Insapt Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015
tarihinde Adi Is Ortaklik S67 lesmesi imzalamistir. S6z konusu ingaat projesi toplam 5432 m?2
ingaat alaninda gergekle§fitilecek olup, 26 adet daireden olugsmaktadir. Kat Maliklerine teslim
edilecek 20 daire a 6 adet daire Adi Is Ortakhi: tarafindan satiga sunulacaktir. Proje
' Opiaih satist gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satig hasilati 27.000.000

Ap _2.000.000 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
{ irgaat ruhsatimin alinmasindan itibaren 18 ay olarak belirlenmistir. Faaliyet
hsaatin betonarme islemleri bitmis olup, cephe islemlerine baglanmustir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Is Ortakhklar (Devami)

Kuyas Biiyiikarti Adi I5 Ortakhg

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmam Goztepe
Istanbul projesi i¢in Bilyiik Arti ingaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortaklik Sézlesmesi imzalanmigtir. S6z konusu ingaat projesi toplam
15.334 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire Adi Ortaklhik tarafindan satisa
sunulacaktir, Proje tamamlandiinda toplam satis1 gergeklestirilecek 20 adet daire tahmini satis
hasilati 31.800.000 TL'dir. Bu tutardan 22.260.000 TL'nin Sirketin hasilat1 olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle kaba insaatin 5. Kat d6semesi tamamlanmus olup,
ingaat iglemleri devam etmektedir.

Kuyas Biiyiikart: Demct Adi is Ortakhi

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Demet Apartmam Kadikdy Projesi
igin, Buytk Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A. $ ile 23.06.2016 tarihinde
Adi Is Ortakhik Sézlesmesi imzalamistir, S5z konusu ingaat projesi toplam 13.857 m2 ingaat
alaninda gerceklestirilecek olup, 33 adet daireden ve 2 adet magazadan olugmaktadir. Kat
Malikierine teslim edilecek 26 daire 2 magaza diginda 7 adet daire Adi Is Ortaklif: tarafindan
satisa sunulacaktir. Adi [s Ortaklign 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir.
Proje tamamlandifinda toplam satisi gergeklestirilecek 7 adet daire tahmini satis geliri
42.414.570 TL'dir. Bu tutardan 36.052.384 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Projenin adi ortakhg: kurulmus olup kat malikleriyle kat karsihg: insaat
sozlesmesi imzalanacaktir. Insaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenen Demet Apartmam su anda projelendirme asamasindadir.

Kuyas Biiyiikart1 Iyison Cimen Adi is Ortakligi

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Iyison — Cimen Apartmam Kadiksy
Projesi igin, Biiyiik Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016
tarihinde Adi Is Ortaklik Sézlesmesi imzalamigtir, S6z konusu insaat projesi toplam 8.258 m2
ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 60 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim
edilecek 43 daire disinda 17 adet daire Adi Is Ortaklig tarafindan satisa sunulacaktir. Adi Is
Ortakl13128.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje tamamlandiginda toplam
satist gergeklestirilecek 17 adet daire tahmini satig hasilati 19.310.000 TL'dir. Bu tutardan
16.413.500 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir. Faaliyet rapor tarihi
itibariyle yikim tamgihlanmis olup, istanbul [li, Kadlkoy Ilc;esn Feneryolu 2398. Ada, 42 ve 43.

Ma!_iqut_‘i;}l(uru jle. goriigiilmilg ve kat maliklerinin 2/3’tindenfazlasindan noter huzurunda
myvafakatnam 1$t1r Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay
olarak belirle ison-Cimen Apartmanlari gu anda projelendirme asamasmdadur.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Is Ortakliklan (Devami)
Kuyas Ek Grup Cwar I5 Ortakhg

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cinar Sitesi/ Kiigiikgekmece Projesi
i¢in, Ek Group Insaat A.$. ve Burker Tekstil Ingaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti. ile
13.07.2016 tarihinde Is Ortaklik Sozlesmesi imzalanstir. S6z konusu insaat projesi toplam
51.880 m2 insaat alaminda gergeklestirilecek olup, 405 adet daireden olusmaktadir, Kat
Maliklerine teslim edilecek 240 daire disinda 165 adet daire Adi Is Ortaklif tarafindan satiga
sunulacaktir, Is Ortaklipi 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandiginda toplam satis1 gergeklestirilecek 17 adet daire tahmini satis hasilat 19.300.000
TL'dir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin Sirket hasilati olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
Faaliyet rapor tarihi itibariyle yikim tamamlanmus olup, istanbul ili, Kadiky Ilgesi, Feneryolu
2398. Ada, 42 ve 43. No'lu parsellerde bulunan mevcut yapilarin Kentsel Déniisiim Projesi
kapsaminda, Biiyiik Art: ingaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San, ve Tic. A.S. ile birlikte
silrdiiriilen goriigmeler sonucunda, bahse konu parsellerde yer alan Iyison Apartmani ve Cimen
Apartmani Kat Malikleri Kurulu ile gériigiilmiis ve kat maliklerinin 2/3’iindenfazlasindan noter
huzurundamuvafakatname alinmigtir. Proje ingaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasindan itibaren
24 ay olarak belirlenmistir. Iyison-Cimen Apartmanlar su anda projelendirme asamasindadir.

Is Ortakliklarin Pay Oranlan

. . Grup’un
b ] k]
. LU Odenmis Grup’un | o Grupun | yor veya
Ticaret Unvani Faaliyet . | Sermayedeki Birimi Sermayedecki 7
Konusu Sermayesi Pay: irimi Pay1 (%) arar
Payi (%)
Kuyas Blyiikart: Akahin Is
Ortakhigs Insaat 50.000 42.500 | TRY 85 75
Kuyas Bilyiikart: I Ortakligi insaat 50.000 40.000 | TRY 80 70
Kuyag Buyiikart: Demet Ig
Ortaklig Insaat 50.000 42500 | TRY 85 85
Kuyas Boydkart lyison Cimenly | 50.000 42500 | TRY 85 85
Ortakhig
Kuyas Ek Grup Cinar s Ortakhigi Insaat 50.000 27.500 | TRY 55 55
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLART A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi”(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”Marafindan yayimlanan ve yiirlirlige girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari(“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olugmaktadir.

Grup, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat,
mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami (THP) gercklerine
gore Tiirk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar1 7 Mart 2016
tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yénetim Kurulu adina imzalanmugtur.
Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart
ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardur.

Gegerli ve raporlama para birimi

Grup’un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar igin raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden
ifade edilmistir,

Olciim esaslar

Konsolide finansal tablolar, gergee uygun degerleri ile olgiilen finansal varliklar haricinde
tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarmn diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararasi Muhasebe
Standartlan(*UMS”) Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan (“UFRS™) uygulamasin:
benimseyenler Juygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak
baren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
gigtinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararasi Muhasebe Standartlan
3K/ )\tarafindan yayimlanmig 29 No’lu“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
tandardi (“UMS/TMS 29”)uygulanmamistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar (Devami)
Konsolidasyon Esaslar:

Grup tarafindan bagli ortakliklarda sahip olunan dogrudan ve dolayli olarak sahip olunan
oy haklan ile etkin ortaklik paylari agagidaki gibidir:

Grup tarafindan

dogrudan ve
dolayh olarak
sahip olunan oy Etkin Ortakhk
Sube haklar: (%) Paylar (%) Ana Faaliyeti
Kuyumcukent 100,00 100,00 isletme
Gayrimenkul
Yonetim A.S.

Bagh ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullamilarak
konsolide edilmig olup sirket ve bagh ortakhiginin sahip oldugu paylarin kayith degeri, ilgili
Ozsermayeden mahsup edilmektedir. $irket ile bagl ortakhigi arasindaki islemler ve
bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsiliklt olarak silinmektedir. Sirket ve bagh
ortakhklari tarafindan elde bulundurulan bagl ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu
hisselerden dogan temettiiler, sermaye ve donem karindan ¢ikartlmistir.

a) Grup’un dogrudan ve dolayli pay toplami %20’nin altinda olup teskilatlanns piyasalarda
iglem gérmeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varliklar, deger kayb ile ilgili karsihk diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

b) Bagl ortakliklar, kontroliin Grup’a ge¢tigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil
edilmekte olup kontroliin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
¢ikartilmaktadirlar.

Bagl: ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik dis: paya sahip
hissedarlarin paylar, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik di1 pay
ve ana ortaklik dig kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortaklik dis1 paylarin olusan
zararlan telafi gymek igin zorunlu bir ylikiimliiliigiinin ve s6z konusu zararlan
in ilave yatinm yapabilme imkamnin oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik dis1 pAyJarm bagh ortakligin 6zkaynagindaki payim asan ana ortaklik dis1 paylara
ait zaraf!_ar, (iryp’un paylarina dagitilir,

iler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ALS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLi$SKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) otarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar {(Devam)
Isletmenin Siirekliligi Varsayimi ve TMS'ye Uygunluk Beyani

Finansal tablolar, Grup’un &niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklanndan fayda elde edecegi ve yiikiimliliiklerini yerine getirecefi varsayimu altinda
isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmgtir,

Finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmistur.

2.2 Muhascbe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye donitk olarak uygulanir ve &nceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalmzca bir donem iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dbnemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe politikalarinda dnemli
degisiklik olmamustir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yénetiminin, raporlanan varlik ve
yikiimliiliik tutarlarim etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel
yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl:
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta
ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Grup’un muhasebe
tahminlerinde cari donem igerisinde énemli bir degisiklik olmamustir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

Grup KGK tarafindan yayinlanan ve 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize
edilmig standartlar ve yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlan uygulamistir.

(a) 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplar; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yilik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS
uygulayacak sirketlerin, diizenlemeye dayal: erteleme hesap bakiyelerini dnceki genel kabul
gdérmils muhasebe ilkelerine gére finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin
vermektedir. Ancak daha dnce TFRS uygulamig ve ilgili tutani muhasebelestirmeyecek diger
sirketlerle kargilaginlabilirligi saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger
kalemlerden ayrt olarak sunulmasi istenmektedir.

- Yillik Iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yiliik
raporlama d6nemlerinde gegerlidir. Iyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

- TFRS 5, *Satig amagh elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler’, satis
yontemlerine iligkin degisiklik

- TFRS 7, ‘Finansal araglar: Ag¢iklamalar’, TFRS 1’e bagli olarak yapilan, hizmet
sozlesmelerine iligkin degisiklik

- TMS 19, ‘Caliganlara saglanan faydalar’ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

- TMS 34, *Ara dénem finansal raporlama’ bilgilerin agiklanmasina iligkin degisiklik.

- TFRS 11, “Miisterek anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yilhk raporlama dénemlerinde gegerlidir. Miigterek faaliyetlerde pay edinimi ile
ilgilidir. Standarttaki degisiklik ile igletme tanimina giren bir misterek faaliyette pay satin
ediniminde bu payin nasil muhasebelesecegi konusunda agikhik getirilmistir.

- TMS 16 “Maddi duran varliklar”, ve TMS 41 “Tanimsal faaliyetler”, 1 Ocak 2016 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu
degisiklik Giziim asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasim
degistirmektedir. Tasiyict bitkilerin, maddi duran varlhiklann firetim siirecinde kullanilmasina
benzemesi sebebiyle, maddi duran varliklarla aym sekilde muhasebelestirilmesine karar
verilmistir. Buna ba#l: olarak degisiklik bu bitkileri TMS 41°in kapsamindan ¢ikararak TMS
16’min  kapsaming/ Alinmigtir.  Tastyict bitkiler iizerinde biyiliyen driinler ise TMS 41

kapsanpadadir, -

/ Wooe WY
o [y
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS .
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

(a) 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut tnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (Devam)

- TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklik: “Maddi duran varhklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”, 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu degisiklikle bir varlifin kullanimini igeren bir faaliyetten elde edilen has:latin,
genellikle varligin ekonomik yararlannin tiiketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat
esash amortisman ve itfa y6ntemi kullaniminin uygun olmadigina agikhk getirmistir.

- TMS 27 “Bireysel finansal tablolar™; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagh ortaklik, istirakler ve
is ortakliklanindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yénetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

- TFRS 10 “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yilhk raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler yatinm isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklan icin
konsolidasyon muafiyeti uygulamasina agiklik getirir,

- TMS 1 “Finansal tablolarin sunulugu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama d6énemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
agiklamalarin iyilestirmek amaglanmustir,

(b) 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

- TMS 7 ‘Nakit akis tablolari’ndaki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo
okuyucularimin  finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yikiimlilik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’run
‘agiklama inisiyatifi’ projesinin bir pargasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil
geligtirilebilecegine dair ¢ikanlmistir.

- TMS 12 “Gelir vergileri’deki degisiklikler; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama d6nemlerinde gegerlidir. Degisiklik bir varhgin gergege uygun
degerinden 6lciilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda
kalmas1 durumugfa ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir.

Aynga-ertele vergi varliklarinin muhbasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yénleri de
z}rpﬁ‘, flgik% aktadir
o #
e
\\‘.\._’.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMi$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (I'L) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

(b) 31 Arahk 2016 tarihi itibartyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devami)

- TFRS 2 “Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli
6demelerin l¢iim esaslarin ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya geviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik aym zamanda bir
isverenin ¢aligaminin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
6demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil
sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymigcasina islem gérmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, ‘Finansal araglar’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal
varliklar ve yiikiimliiliklerin siuflandirmas: ve 6lgiilmesi ile ilgili zorunluluklari ve aym
zamanda suanda kullamlmakta olan, gergeklesen defier diistikliifii zaran modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de igermektedir.

- TFRS 15 ‘Miigterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat’; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis
Mubhasebe Standartlar ile yapilan uyum ¢aligmas: sonucu ortaya gikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastinlabilir
olmasim saglamay1 amaglamistir.

- TFRS 15 *Miisterilerle yapilan sézlesmelerinden dogan hasilat® daki degisiklikler; Bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract mdir
degerlendirmesine (net hasilat sunumuna Kkargin briit hasilat sunumu) iliskin agtklamalart
icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlanin her biri icin yeni ve degistirilmis
agiklayici rnekler eklenmigtir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek
pratik tedbirler dahil etmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLAR] A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devams)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

(b) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler; (Dcvami)

- TFRS 16 *Kiralama islemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini ahr
ve ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsaml: bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gére kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) aynmi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin
gelecekte 6deyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilhik olarak da bir ‘varlik
kullanim hakki’m bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama
islemleri ve diigiik degerli varliklar i¢in bir istisna ngérmilstiir, fakat bu istisna sadece kiraya
verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin muhasebe neredeyse aym kalmaktadir.
Ancak UMSK’nmn kiralama islemlerinin tanimim degistirmesinden &tiirii (sozlesmelerdeki
iceriklerin birlestirilmesi ya da aynistirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler
de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler
ve kiralayanlar arasinda pazarhklara neden olacagi beklenmektedir. IFRS 16°ya gére biz
s6zlegme belirli bir stire igin belirli bir tutar karsithginda bir varligin kullanim hakkini ve o
varhigi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sézlegme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama
islemi icermektedir.

- TFRS 4 ‘Sigorta S6zlesmeleri’ndeki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. UFRS 4°de yapilan degisiklik sigorta
sirketleri icin “ortiilli yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklagimi (deferral approach)’
olarak iki farkl: yaklagim sunmaktadir. Buna gére:

- Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim girketlere yeni sigorta sézlesmeleri standard
yayimlanmadan énce UFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsaml gelir tablosunda muhasebelestirme opsiyonu
saglayacaktir ve

- Faaliyetleri afurlikli olarak sigorta ile baglantili olan girketlere istege bagh olarak 2021
yilina kadar gegici glarak UFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 uygulamay:
alihazirda var olan UMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardim uygulamaya
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devan)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

(b) 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler: (Devam)

- TMS 40, “Yatinm amagl gayrimenkuller’ standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatrim amagh
gayrimenkullerin simflandirilmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirum amagh gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
simflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin dejismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatinm amagl gayrimenkul’ tammlarina uyup uymadigimn
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

- 2014-2016 donemi y1llik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler 3 standard: etkilemektedir:

- TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlanimin ilk uygulamasi’, TFRS 7, TMS
19, ve TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa dénemli istisnalarinin 1 Ocak
2018’den itibaren gegerli olarak kaldirilmstir.

- TFRS 12 ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’, standardin kapsamina
iligkin bir netlestirme yapilmigtir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

- TMS 28 ‘Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatiimlar’, 1 Ocak 2018’den itibaren
gegerli olarak bir istirak ya da is ortakhinin gergege uygun degerden &lgiilmesine iliskin
degisiklik.

- TFRS Yorum 22, ‘Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar 6demeleri’, 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tiir iglemlerin bir pargas olarak yapilan
ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmas: konusunu ele almaktadir.
Bu yorum tek bir 8demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla &demenin
yapildigi/alindigt  durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amac1 uygulamadaki
cesitliligi azaltmakta
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onecki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide
finansal tablolari &nceki donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem
konsolide finansal tablolarn sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriilldtigiinde yeniden simflandirilir ve nemli farkhiliklar agiklanr.

2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum
tablosu tarihi olan ¢ekleri icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde
doniistiiriilebilir, vadesi ili¢ ay: gegcmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yiiksek likiditeye sahip yatirimlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.

Ticari Alacaklar

Ahciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
donemlerde elde edilecek tutarlanmn etkin faiz ydntemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.
Belirlenmig faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oramnin etkisinin gok
biiyiik olmamas1 durumunda, maliyet degerleri iizerinden gésterilmistir,

Ticari alacaklar, stipheli ticari alacak kargilig1 diisiildiikten sonra, rayi¢ (makul) degerleri ile
yansitilmakta ve indirgenmis net degerleri ile tasinmaktadir,

Indirgeme oram olarak TL bazh ticari alacaklar icin vadelerine gore yillik ortalama % 9,63
oram kullamilmigtir. (2015: % 11,82).

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 703 giindiir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun séz
konusu olmas: halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsilifa olusturulur. S6z konusu bu
karsihgin tutar, alacagin kayitli de@eri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
milmkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
lizere tiim nakit akiglgfinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oram: esas alinarak iskonto
edilen degeridir.

/ o o
Degc'( diigiikligii/Rgrsihi@1 aynlmasini takiben, deger diigiikliigiine ugrayan alacak tutarinin
taphagunin- veya/bjrkismimn tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrlan deger

dﬁsﬁglﬂgp\;kﬁrg 1 diigilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS .
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onem!li Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iliskili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda Grup ile iliskili
sayilir:

S6z konusu kiginin,

(i) Grup iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Grup iizerinde 6nemli etkiye sahip olmas: durumunda,

(iii) Grup veya Grup’un bir ana ortakhifinin kilit ybnetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde isletme Grup ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve Grup“un aym grubun iiyesi olmasi halinde.

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da ig ortakli1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin is ortakh olmast halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiglincii bir isletmenin is ortaklif olmasi ve diger isletmenin séz
konusu iigiincil igletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Grup“un ya da Grup ile iligkili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Grup*un kendisinin
boyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan isverenler de Grup ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kiginin igletme iizerinde énemli etkisinin
bulunmas: veya s6z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit
ybénetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve
degigken genel tretim giderlerinin bir kismim da igeren maliyetler stoklarin bagl bulundugu
sinifa uygun olan yonteme gore ve agirhkl ortalama maliyet yontemine gére degerlenir, Net
gergeklestirilebilir degier, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ve satii gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan is akigi igerisinde satilmak amaciyla elde
tutulan ve satig amaciyla inga veya gelistirme agamasinda olan yakin gelecekte elden ¢ikarilmak
veya geligtirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve insaat yatmmmlarindan
olugmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan dénemlerde onemli stok deger
duigtikliiii tespiti olmayip, net gergeklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldifi stok
tiirli bulunmamaktadir. Stoklarin tamami maliyet degeri ile gosterilmistir. Stoklar(Atdlye
bloklar, Ofis bloklar1 ve Kuyumcukent Avm bafimsiz béliimleri) 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve
Damigsmanhik A.S. tarafindan yapilan degerleme galismalarinda tespit edilen makul degerleri
iizerinden finansal tablo dipnotlarinda bilgi amagh gésterilmistir.

Maddi Duran Varlhiklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme
sirketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme
¢aligmalarinda (27.01.2014 tarihli Binalara iligkin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iliskin
gayrimenkul degerleme raporlar) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansitilmigtir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarimin binanin briit
defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki tutara
getirilmigtir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis vergiden
netlesmis sekilde 6zkaynaklarin altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar”
hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varhk kullanildifi miiddetge yeniden
degerlenmis tutari {izerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli iizerinden
hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi diigitldiikten sonra yeniden
degerleme fonundan diigiilerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitiin maddi duran varhklar 31
Aralik 2004 tarihindeMi alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
elde edilen kalemlef ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman ve
giinlin indirilmesi sonrasinda olugan net degeri ile finansal tablolara
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ DENFTIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtihmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varhklar (Devami)

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismamin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varhklar dogrusal amortisman metoduyla faydaly Smiir esasina
gdre uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gére amortismana
tabi tutulmustur.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali 6miirlerini gésteren amortisman dénemleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tasitlar 5Yil
Dégeme ve Demirbaslar 5-10Yil
Ozel Maliyetler 5Yil

Maddi duran varhga yapilan normal bakim ve onarim harcamalan, gider olarak
muhasebelegtirilmektedir. Maddi duran varhigin kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatinm harcamalari, maddi duran varhigin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii iizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazilimlan olup ilk maliyeti als fiyatindan
belirlenmektedir. Normal amortisman metoduna gére ilgili kiymetin tahmini ekonomik 6mrii
iizerinden itfa edilmektedir (5 y1l). Itfa pay: tutarlan genel ydnetim giderlerine yansitiimaktadir.

Varhliklarda Deger Diisiikliigii

Varliklarin tagidiklan deger {izerinden paraya gevrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger
diigiikligii olup olmadigina bakilir. Varliklann tasidiklan deger, paraya gevrilebilecek tutar:
astiginda deger diigukliigii karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya ¢evrilebilecek tutar,
varhgin net satig fiyati ve kullanim degerinden yiiksek olamdir.

Kullamim degeri, bir varligin kullammindan ve ekonomik émrii sonunda satlmasindan elde
edilmesi 6ngoriilen gelecekteki nakit akimlarimin simdiki degerini, net satg fiyat ise sati
hasilatindan satis /thaliyetleri diigiildiikten sonra kalan tutar1 yansitmaktadir. Paraya
¢evrilebilecek tutaf,/belirlenebiliyorsa her bir kiymet igin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil

oldugu ngkit-akinfi faglayan grup icin tahmin edilir. Gegmis yillarda ayrilan deger diisiikliigi
ka;s?gl artik j B 2 1 degllse ya da daha diisiik degerde bir karsilik ayrilmasi gerekiyorsa ilgili
tuta kadzi’fr erifc ve bu tutar gelir tablosuna yansitihr, Grup, maddi ve maddi olmayan

r bilango tanhmde s6z konusu varllga iliskin deger diisiikliiii olduguna
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS ‘
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Insaat Sézlegmeleri

Bir varlifin veya nihai amag ya da kullanim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirleri
ile yakindan iligkili veya birbirine bagh bir varhk grubunun insas: igin yapilan sozlesmeleri
ifade etmektedir,

Ingaat sézlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baglangig ve bitis tarihleri farkli hesap
dénemlerinde gergeklesir. Bu nedenle ingaat stzlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin
temel husus, sozlesme hasilat ve maliyetlerinin ingaat isinin yapildigi ddnemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirinm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin tiretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her
ikisi i¢in elde tutulan araziler ve binalar “yatirim amagli gayrimenkuller” olarak siniflandirilir.
Yatinm amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismamin diisiilmesi
suretiyle gosterilmektedir. Yatinm amach gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal amortisman
metoduyla faydal: dmiir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak
amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatinm amagh gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatirim amagli gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden
fazla ise, karsihk ayrilmak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir
deger, ilgili yatiim amagh gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile
net satis fiyatindan yiiksek olam olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Grup’un y&netim kurulu karar uyarinca aktifine kayitli TMS/TFRS'na gére hazirlanan finansal
tablolarda Yatinm Amach Gayrimenkul olarak simflanan arsalanin varliklann kullamm
amacinin {izerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu
tarihten itibaren Yatiim Amagh Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran
Varliklar grubunda siniflanmasina karar verilmistir. Gergege uygun deger esasina gére izlenen
yatim amagh gayrimenkullerin Grup tarafindan kullamlan gayrimenkul simfina yapilan
transferde amilan gayrimenkuliin kullamm seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki
gergege uygun degepf/alinmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Ticari Borg¢lar

Ticari bor¢lar mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarlarin rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Ticari borglarin ortalama Gdeme siiresi 58 giindiir. Indirgeme oran: olarak TL bazli borglar igin
vadelerine gére asagidaki oranlar kullamlmustir.

Vade (Giin) 31.12.2016 Vade (Giin) 31.12.2016
0 8,60 90 9,66
7 8,75 180 10,34
30 9,10 270 10,50
60 9,43 360 10,66

Kargiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsiliklar

Kargiliklar ancak ve ancak bir isletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiikiimliiliiii (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik gikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikmast olasih mevcutsa ve gergeklesecek yiikiimliiliigiin miktar:
giivenilir bir gekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman i¢indeki deger
kaybi1 6nem kazandiginda, karsiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise yitkiimlitliige 6zel
riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi dncesi oram ile gelecekteki nakit akimlarinin
iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. iskonto metodu kullamldiginda, zaman dilimini
yansitan karsiliktaki artig, faiz gideri olarak dikkate alimur.

ii) Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagh yiikiimliilikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor
ise finansal tablolarda yansiilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varhiklar ise
finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklanir.

isletme Birlesmelgri
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAT DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmig vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigti, dénem karimin vergiye tabi olan kismm iizerinden hesaplamir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir. Grup cari vergi yiikiimliiliyii
finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallagmis ya da 8nemli dl¢iide yasallasmis vergi orant
kullanilarak hesaplanmugtir. 2016 yuli igin vergi orant % 20’dir. (2015: %20)

Ertelenmig vergi:

Ertelenmig vergi yiikiimliiliigtl veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlan ile yasal vergi matrahn hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici
farkliliklarin bilango ySntemine goére vergi etkilerinin yasallasmis vergi oranlan dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikiimliliikleri vergilendirilebilir
gegici farklann tiimi igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler,
ticari ya da finansal kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varhk
ve ylikiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklamyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yikiimlilikleri, Grup gegici farkhhklarin ortadan kalkmasini kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihigimin diisiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklann tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklan,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas sartlanyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her finansal durum tablosutarihi itibariyle gézden
gegirilir. Ertelenmis Afrgi varhginin kayith degeri, bir kisminin veya tamamimin saglayacag:
faydanin elde edil ne imkan verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel olmadigi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS ‘
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devan)

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilecegi donemde gegerli olmas: beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yasallagmig veya 6nemli dl¢lide yasallasmus vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden
hesaplanir.2016 yili igin vergi oram %20°dir. (2015: %20)

Cahganlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati,
emeklilik veya isten gikarllma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19
“Caliganlara Saglanan Faydalar” standardi (“TMS 19”") uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler
tammlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminat: ytikiimliiliigii, gelir tablosuna
alinmams aktiieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliiiin
bugiinkii degerini ifade eder.

31.12.2016 31.12.2015
iskonto oram % 6,01 % 3,55
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram % 90 % 90

Kidem tazminati karsilig1 hesaplamasi hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliilik
i¢in herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasilifi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak dlgiilebilmesinin mi{imkiin oldufu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma
deger vergisi ve sati vergileri diisiildiikten sonra net olarak gésterilmistir. Gelirin olusmasi icin

asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrigig¢nkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelir; bu iglemlq/ ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girigi miimkiin gériililyorsa ve bu
tarj glivenilir bir sekilde 8lgiilebiliyorsa gergeklesir.

r/ - waly
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or : i
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarmm Ozeti (Devam)

Hasilat (Devam)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutaninin giivenilir
bir gekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugmug sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili
dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmas, isletmenin satilan mallarin yénetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin
bulunmamas:, hasilat miktarinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik
faydanin igletme tarafindan elde edeceginin muhtemel olmasi ve iglemle ilgili olarak yiiklenilen
ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde lgiilebilmesi durumlarinda(sartiyla)
kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satigim gergeklestirdigi projelere iligkin s6zlesme sartlan yukanda agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadar,

Hizmet Sunwmu;

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilebildigi
durumlarda, islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitihr, Asagidaki kogullarin tamaminin varlig
durumunda, igleme iligkin sonuglarin giivenilir bi¢imde tahmin edilebildigi kabul edilir.

v" Hasilata tutarinin giivenilir bicimde 8lciilebilmesi;

v’ Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhteme] olmast;
v' finansal durum tablosu tarihi itibariyle islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bigimde
Olgiilebilmesi ve

v’ Islem igin katlamlan maliyetler ile islemin tamamlanmasi i¢in gereken maliyetlerin
giivenilir bigimde Ol¢iilebilmesi

Faiz Geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliklarin elde
edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efektif faiz
orani nispetinde jllzili donemde tahakkuk ettirilir.

31



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILi$KIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onem!li Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devami)

Temelttii ve Diger Gelirler:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temett{i alma hakki oldugu
zaman kayda ahnir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlarin gergeklesmesi, risk ve faydalarin
transferlerinin yapilmig olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenmesi ve islemle ilgili
ekonomik faydalarin Grup’a akmasinin muhtemel olmasi tizerine alinan veya alinabilecek
bedelin makul degeri {izerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir.

Bor¢lanma Giderleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi Snemli élgiide zaman isteyen varliklar sz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapim: veya {iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanimina veya satiga hazir hale gelene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin heniiz harcanmarmus kisminin gecici siire ile finansal
yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinim geliri aktiflestirmeye uygun
bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar
doénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir igletmenin finansal varliklarim ve bir baska isletmenin finansal
yilkkiimliiliklerini veya sermaye araglarini arttiran anlasmalardur.

Finansal Varliklar

Finansal varliklar rayi¢ degerleri tasgidiklari degere yaklasan varliklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin tizerindeki
faiz tahakkuklan ve diger kisa vadeli finansal varliklan icermektedir ve kisa vadeli
olmalarindan dolayi, rayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Alacaklann ertelenmis finansman gideri ve siipheli alacaklar karsihg: diistildiikten sonraki
taginan degerlerinip rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Alacaklann vadeleri
finansal durum tgbjosu tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, uzun ise duran
varliklas oJarak simflandirilir.
2 b “n\

s
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMIS .
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Finansal Araclar (Devami)

Grup’un, alacaklar disinda, vade sonuna kadar tutmak niyeti besledigi, sabit veya degisken faiz
ddeme planl ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar olarak
adlandinhr. Grup’un bu sekilde sinifladifi bir finansal varhig yoktur.

Alim-satim amagli tutulan bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik, fiyattaki veya aracinin
kar marjindaki kisa vadeli hareketlerden, olusacak kar amaci ile elde edilmis varhik veya
yiikiimliiliiktiir. Eger bir finansal varlik kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmis bir portfdy
igerisinde yer aliyor ise, ne amagla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim amac: ile
tutulan bir finansal varlik olarak simiflandirilir. Finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin tiirevleri
efektif “hedging (riskten korunma)” amagh olmadif siirece alim-satim amagh tutulan finansal
varlik veya finansal yiikiimliiliik olarak simiflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakli kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar elde
tutulacak finansal varhklar veya (c) alim-satim amagh tutulan finansal varliklar disindaki
finansal varliklardir. Grup’un bu sekilde simfladig: bir finansal varhg yoktur.

Bir finansal varhik veya finansal yiikiimliiliik ilk olarak, verilen (finansal varlik i¢in) ve ele
gecen (finansal yikiimlilik igin) rayic deger olan iglem maliyetleri {izerine varsa islem
masraflan da eklenerek hesaplanir. ilk kayd takiben, finansal varliklar, varlik olan finansal
tiirevler dahil olmak iizere, rayi¢ degerinden satig durumunda ortaya gikacak islem maliyetleri
diisiilmeksizin degerlenir. Bunlar haricinde asagidaki kategorilere giren finansal varliklar (sabit
vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden
kayda alinir:

v" Grup sahip oldugu ve alim satim amaci ile tutulmayan krediler ve alacaklar,
v" vadesine kadar elde tutulan yatirnnmlar ve

v herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyati olmayan ve rayi¢ degeri dlciilemeyen
finansal varliklar.

Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini icin asagidaki
yontem ve varsaymlar kullanmilmigtir:
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmisfir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devanu)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devami)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varlifiin itfa edilmis maliyet ydntemi ile degierlenmesi ve ilgili faiz
gelirinin iliskili oldugu déneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin
beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplarminun, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii deferine
indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda simflandirilan
finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullamlarak hesaplanmaktadir,

Finansal Yiikiimliiliikler

Finansal yiikiimliiliikkler rayi¢ degerleri tasidiklar: defiere yaklasan yilkiimliiliiklerdir. Ticari
borglarin ve diger finansal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklan degere yaklagtig: diisiiniilmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile ifade
edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar
degisen piyasa kogullan dikkate alinarak giincellendigi igin kredilerin rayi¢ degerlerinin
tasgidiklan degeri ifade ettigi diistiniilmektedir. Ertelenmis Finansman Gelirleri diisiildiikten
sonra kalan ticari borglann rayi¢ degerlerinin tasidiklan degere yakin oldugu éngoriilmektedir.

Sozlesmeye dayali finansal yiikiimliiliikler:
v bagka bir isletmeye nakit veya bir baska finansal varlik vermeyi dngéren, veya

v isletmenin bir baska isletmeyle finansal araglarini, isletmenin aleyhinde olacak sekilde
kargilikli olarak degistirmesini 8ngéren sdzlesmeye dayah yikiimliiliiklerdir.

[1k kaydi takiben, tiim finansal yiikiimliiliikler, ahm satim amach tutulan yiikiimliliikler harig,
etkin faiz metodu ile hesaplanan maliyetlerinden kayda alinir.

Bir 6zsermaye
ifade eden tiim

c1 bir Grup’un tiim finansal kaynaklan ¢ikarildiktan sonra arta kalan fayday:
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACEKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Finansal Araglar (Devam)

Finansal Arag¢larm Kayda Aliinast ve Kayittan Crkartimasi

Grup, finansal aktif veya finansal pasifieri sadece ve sadece finansal enstriimanin sézlesmesine
taraf oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya
finansal aktifin bir kismum sadece ve sadece stz konusu varliklarin konu oldugu s6zlesmeden
dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal pasifi
sadece ve sadece s6zlesmede tammlanan yiikiimliilii3ii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman
astmina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi (TL) } ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglar, finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili
fonksiyonel para birimi digindaki) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dévize endeksli
parasal varlik ve yiikiimliliikler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar
kullamlarak igletmenin fonksiyonel para birimine ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir.
Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklan dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullamm amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gdsterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan
ve bu tiir varliklarin malfyetine dahil edilen kur farklam)

mliiliikleri, finansal tablolarda finansal durum tablosu tarihinde gegerli
TL cinsinden ifade edilir. Grup Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel

Grup’un varhk ve
olan kurlar kullanl
para birimteri TL’

SR L
.';r/ A
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31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarimin Ozeti (Devamr)
Hisse Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin dénem boyunca dolagimda bulunan
hisse adedinin agirlikl ortalamasina biliinmesi ile hesaplanmistir. Dénem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artis yaratmadan basilan hisseler
gdz Oniinde bulundurularak hesaplanmistir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan, hisse
basina karin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup’un finansal durum tablosu tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren finansal durum
tablosu tarihinden sonraki olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda
yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda
aciklanmaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlart isletme, yatirrm ve finansman
faaliyetlerine dayal bir bigimde siniflandinlarak raporlanr.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un Ofis ve Atdlye Satislan ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve bor¢larin vb. kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansal yatinmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarimi gésterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarn geri 6demelerini gdsterir. (Sermaye artigi, kredi kullanim, geri
odemesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
nakit igermektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA LISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti (Devamm)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simflandirilir. Adi hisseler {izerinden dapitilan temettiiler,
temettii kararimin alindi31 ddnemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varhiklar ve
yiiktimliiltiklerin tutarlarim, sarta bagh varhiklarin ve yiikiimlilliklerin agiklamasini ve hesap
dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yonetiminin
mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklhilik gosterebilir.

Grup’un muhasebe politikalarini uygularken alchg kritik kararlar;

v Stipheli Alacaklar

Grup, vadesi gegen ve tahsilat gligliijti yasanabilecek alacaklar igin ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, ge¢mis tecriibeleri, diger faktorleri g6z 6niine alarak ve miisterinin kredi kalitesini
degerlendirerek giipheli alacak karsilii kaydetmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydal Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup y6netimi tarafindan tahmin edilen faydal
omiirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminati Kargiligi

Grup ybnetimi TMS 19’a gore yiikiimliliiklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiler hesaplama
yapmustir. Bu aktiieryal hesaplamada kullamilan iskonto orammnin belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, ¢aliganlarin maaslari ve kidem tazminati orammin beklenen artis oranlan igin
tahminlerde bulunmugtur. Ydnetimin yaptigi bu tahminler Not 30°da agtklanmugtir.

v Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yafal finansal tablolari ile TFRS ’ye gére hazirlanmis finansal tablolan
arasindaki farkliliklgidan kaynaklanan gegici zamanlama farklan icin ertelenmis vergi varlif
ve yikUimliliigi asebelegtirmektedir. Grup’un gelecekte olusacak karlardan indirilebilir
lusan ertelenmis vergi varliklani bulunmaktadir. Ertelenmis vergi
‘ya da tamamen geri kazamlabilir tutan mevcut kosullar altinda tahmin
di sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan
3 larin ve diger vergi varliklarimin son kullanilabilecegi tarihler ve
ildcek vergi planlama stratejileri g6z 6niinde bulundurulmustur.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3) iSLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 4) DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Grup’un, diger isletmelerdeki paylari olarak, 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi tasinmazlarin
isletilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyumcukent
Gayrimenkul Yénetimi A.$. bulunmaktadir. Grup tarafindan bagh ortakliklarda dogrudan ve
dolayl olarak sahip olunan oy haklan ile etkin ortaklik paylari %100’diir. Grup ayrica ig
ortakliklarindan Kuyas Biyiikarti Akahin Adi Is Ortakhigi’'m, Kuyas Biiyitkarti Demet Adi Is
Ortaklig’ni, Kuyas Biiyiikarti [yison Cimen Adi Is Ortakhg’'mi, Kuyas Ek Grup Cinar s
Ortakligi’'m ve Kuyas Bilyiikarti Adi I3 Ortakligi’'mi 31.12,2016 tarihli finansal tablolani
Ozkaynak Yéntemine gore finansal tablolarina dahil etmistir. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur. )

NOT 6) iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Not 31,12.2016 31.12.2015
Dénen Varhklar / Ticari Alacaklar 9
Nebil USLUER 81.641 -
TOPLAM 81.641 -
Dénen Varhklar / Diger Alacaklar 11
Kuyas Biiyiikart1 Akalin Adi I Ortakhifi 142.041 :
Kuyas Bilyiikart1 Adi is Ortakhi 3.132.038 -
Kuyas Biiyiikarti Demet Adi {5 Ortaklif: 863 -
Kuyas Bilyiikarts fyison Gimen Adi i Ortaklig 837 -
Kuyas Ek Grup Cinar Adi is Ortaklig 6.295 -
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (73.814)
TOPLAM 3.208.260 -
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Diger Borclar 11
_Ortaklara Borglar 77.614 93.973
77.614 93.973
15
- 296.576
- 182.641
- 479.217
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31.12.2016 31.12.2015
Satiglar 44
Metiner Kuyumculuk - 516.000
Sait Erdal Metiner - 559.038
Memet Tayran Demir - 532171
Zekiye Metiner - 527.533
TOPLAM - 2.134.742

Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yéneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-31.12.2016 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutan briit
1.462.411 TL’dir. (01.01.-31.12.2015: 969.878 TL. Ayrica Sirket 2015 yih icerisinde
ortaklarina gegmis yillar karlarindan 1.050.000 TL kar pay1 dagitimi yapmstir.) Tutarin tamami
¢aliganlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.

NOT 7) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarim, nakit varliklari ve vadesi finansal durum
tablosu tarihi olan gekleri icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde déniistiiriilebilir;
olugtugu tarihte vadesi li¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski Gnemsiz olan kisa vadeli
yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

31.12.2016 31.12.2015

Kasa 10.325 2.294
- Tirk Liras: 10.320 495
- Amerikan Dolar: 5 1.799
Banka 15.310.322 14.217.837
- Vadeli Mevduat 14.689.668 13.984.365
- Vadesiz Mevduat 620.654 233.472
TOPLAM 15.320.647 14.220.131

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dgkiimii agagida sunulmustur:

31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
367.382 192.565
224,348 40.907

28.924
620.654 233.472
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS _
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarnk ifade edilmistir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlanmn vadelerine iligkin dékiimi
asagida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Orani (%) Vade 31.12.2016
TL 7,66 26.01.2017 6.544.878
TL 8,48 02.01.2017 4.342.000
TL 0,01 02.01.2017 8.309
Euro 0,10 02.01.2017 28.937
UsD 0,50 02.01.2017 3.765.544
14.689.668

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarimin vadelerine iliskin dokiimii
asafiida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Orant (%) Vade 31 Aralik 2015

TL 13,18 22.01.2016 8.025.154

TL 12,15 21.01.2016 1.750.000

TL 10,98 01.04.2016 3.301.430
usD 4,89 01.04.2016 53.913
TL 10,98 18.01.2016 5.093

TL 12,00 26.01.2016 2.716

TL 10,18 04.01.2016 802.887

TL 5,40 04.01.2016 43.172
13.984.365

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;

. 31.12.2016 31.12.2015
Qercege Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan 1.105.410 810.823
Finansal Varliklar

TOPLAM 1.105.410 810.823

mlar hesabinda bulunan kiymetler, alim satim amagli menkul kiymetler
olup, gercegie uygyn/ degerleri ile degerlenmislerdir. Gergege uygun deger finansal durum
tablosyAqfihi - 1tibAryyla BIST’de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini,
bunlgfin sl thmfindds durumunda gerceklesen en yakin zamanl iglemin fiyatim, bunun da
u aa%ke afirlikli ortalama fiyatim ifade etmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarkar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR (Devamu)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar igerinde yer alan Gergege
Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansttilan finansal varliklarin detay: agagidaki gibidir;

31.12.2016 31.12.2015
Pay Senetleri 1.105.410 810.823
TOPLAM 1.105.410 810.823

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagitilmamis olan tahsis fazlasi 25 adet
bagimsiz boliim Kuyas A.S.’ye bedeli mukabil satlmigtir. 8.S.Istanbul Kuyumcu Sanatkarlar
Yap1 Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz boliimlere isabet eden 6.084,07.-TL bedelle
Kuyas A.S.’ye devredilmigtir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar;

31.12.2016 31.12.2015

Satilmaya Hazir Finansal Varhiklar
Kuyumcukent Isletme A.S. 95.709 91.262
TOPLAM 95.709 91.262

Grup’un 31 Arahk 2016 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varhiklar Borsaya Kote
Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent isletme A.S. Istirakinden olusmaktadir. Istirak oram
%0,013"dir.

NOT 9) TICARi ALACAK VE BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar 37.752 22.854
Alacak Senetleri 7.856.075 136.123
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (62.131) (6.729)
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 6) 81.641

Siipheli Alacaklar 2.870.873 2.823.037
Stipheli Alacak Kagdfliz () (2.870.873)  (2.823.037)
TOPLAM  // 7.913.337 152.248
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Tahsili siipheli gorillen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde once idari takibe gegilip
bakiyenin tahsiline calisilmakta, tahsilat gergeklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida misteriyle ¢ahsildigindan dolay: tahsilat riski dagtlmg
durumdadir ve 6nemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Grup ekli finansal
tablolarda yer alan siipheli alacak karsiligindan daha fazla bir karsiliga gerek gdrmemektedir.

Siipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

31.12.2016 31.12.2015
Donem bag: Bakiyesi 2.823.037 2.484.335
Dénem Iginde Ayrilan Karsihk 47.836 446.243
Ddonem i¢i (Tahsilat/Vazgegme/ Degersiz) Karsilik (-) (107.541)
Siipheli Alacaklar Karsilif Tutan 2.870.873 2.823.037
31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Alacak Senetleri 21.834.450

Ertelenmis Finansman Gideri (-) (794.581)

TOPLAM 21.039.869
31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar
Ticari Borglar 847.232 1.134.196
Bor¢ Cek ve Senetleri 1.397.537
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (7.680) (27.841)
TOPLAM 839.552 2.503.892
NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.201F:Yoktur. )
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A. S

31 ARALIK 2016 TARIIINDE SONA EREN HESAP DONEMINE. AlT

BAGIMSIZ ]')FN]"T[‘\'ID]"N GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutariar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11) DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar 5.717 159.233
Is Ortakliklarindan Alacaklar (Not 6) 3.282.074
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (73.814) (4.301)
Stipheli Diger Alacaklar 32.604 31.772
Stpheli Diger Alacaklar Kars (-) (32.604) (31.772)
TOPLAM 3.213.977 154.932
31.12.2016 31.12.2015
Donem bag: Bakiyesi 31.772 31.772
D6nem Iginde Ayrilan Karsilik 832
_Dénem igi (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-}
Siipheli Alacaklar Karsihgi Tutan 32.604 31.772
- 31122016  31.12.2015
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 29.567 3.085
TOPLAM 29.567 3.085
31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Diger Borglar
Diger Cesitli Borglar 136.080 44.622
Ortaklara Borglar (Not 6) 77.614 93.973
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (1.376)
TOPLAM 212.318 138.595
A
H) 31.122016  31.12.2015
Uzun Vadell Diggr Borglar
785.632 392.696
785.632 392.696
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur. )

NOT 13) STOKLAR

31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadeli Stoklar

Atdlye Bloklan Bagimsiz Boéliimler 16.737.888 21.604.116
Ofis Bloklari Bagimsiz Boliimler 12.214.876 13.333.413
Kuyumcukent Avm Bagimsiz Tasinmazlar 5.653.953 5.653.953
Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmazlar 5.577.861 -
Diger Stoklar 876.641 500.071
TOPLAM 41.061.219 41.091.553

1 Ocak - 31 Aralik 2016 déneminde 5.984.765 TL (1 Ocak — 31 Arahk 2015: 21.372.800 TL)
tutarmdaki stok maliyeti satiglarin tutar icerisinde giderlesmistir.

Finansal tablo hazirlanan doénemlerde onemli stok deger diisiikliigii tespiti olmayip, net
gerceklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig stok tiirii bulunmamaktadir. Stoklarin
tamami maliyet degeri ile gésterilmistir.

Stoklar 31 Arahk 2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme calismalarinda
stoklarda bulunan ofis ve atélye bloklarinda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklasimina gére
hesaplanan piyasa deferi 115.305.000 TL’dir. Bagimsiz tasinmazlarda bulunan 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz magaza olarak yer alan gayrimenkulleri emsal yaklagima gére
hesaplanan piyasa degeri 21.295.000 TL dir.

Grup 31.12.2016 tarihli stoklarinda 9 adet, 4.163,53 net m2 ofis blogu bagimsiz béliim ve 28
adet, 4.436,87 net m2 atdlye blogu bagimsiz béliim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde tapu
devirleri yaptlmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 9 adet
atblye ve ofis blogu bagimsiz boliimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet Kuyumcukent
Avm bagimsiz taginmazi mevcuttur,

Palmiye Sitesi Bagipfsiz Tasinmazlar, Grup Gayrimenkul Satis Vaadi sézlesmesi kapsaminda
satin aldi1 kistm 993 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 6 adet daireden olusmaktadir.

Dlge::*"s E;ngr si zamanmda yapilamayan icra yoluyla geri alinan ofis bloklan
oklarm ‘_351 dur.
."
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIREMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devami)

Diger stoklarda yer alan gayrimenkuller icra yoluyla elde edilen gayrimenkullerden
olugmaktadir.

Stoklar iizerinde ingaat ve montaj igleri dahil 72.270.460 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir. (31.12.2015: 26.918.664 TL).

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 ve 1542 ada 13 parsellerde inga edilmis bulunan atélye ve
ofis bloklarinda ve Kuyumcukent Avm’de bulunan sati;i yapilmayan bafimsiz bolimleri
tizerinde bulunan ipotek tutarlan asafidaki gibidir:

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarin {izerinde Anadolu bank Lehine 1. Derece 67.000.000
TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL,
Burhan Bank lehine 43.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutarin da
ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel iizerinde Halkbank lehine
1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadar.

31.12.2016 31.12.2015

Uzun Vadeli Stoklar
Tamamlanmamis Ofisler 72.300.539 53.373.526

TOPLAM 72.300.539 53.373.526

Grup, Istanbul Ili, Bahgelievler ilgesi'ndeki sahibi oldugu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa iizerinde 2 bloktan olusan A+ ofis projesinin proje gelistirme islerini
tamamlanarak 2014 yilinin dérdiincii ¢eyregi basindan itibaren hafriyat ve iksa galigmalarina
baslamustir. Proje 2 bloktan olusmaktadir; 1. Blok: Borsa Istanbul A.S.'ye satilan Borsa Istanbul
Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasas: Binasi'dir. 2. Blok; Grup'un ¢ok yakinda 6n
satiga sunacagi 59 ofis, 2 magaza ve 1 kafeterya bagimsiz béliimlerinden olusan Borsa Kule
ismindeki binadir,

1.Blok olan Borsa.istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasas: Binasi kismi
hélihazirda Borsa Istanbul'a satilmig olup, bu kisim rapor tarihi itibariyle tamamlanms, iskan:
alinmig, gegici kabulii eksiksiz yaptlmig ve Borsa Istanbul yénetimine teslim edilmistir.

2.Blok olan ve tamam sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kisminin kaba insaat1 % 45
tamamlanmis olup, igsaat bitis program Aralik 2017'dir.

s |
Y/@ﬁgﬁ,ﬁ 2p15: Yoktur. )
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE, AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedilkce Tiirk Liras: (TL) olarak ifxde edilmistir.)

NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler N -
Gelecek Aylara Ait Giderler 29.884 2.510
Verilen Avanslar 325.358 260.930
Taseronlara Odenen Avanslar 13.055.455 10.670.000
Avans Cek ve Senetleri 3.264.873 7.454.141
Iliskili Taraflardan Avans Cek ve Senetler (Not 6) 418.157
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (49.158) (47.096)
TOPLAM 16.626.412 18.758.642
Avans ¢ek ve senetlerinin vadelerine gére detay: asafidadir;
31.12.2016 31.12.2015
0- 90 giin vadeli 1.183.461 3.295.518
91-360 giin aras: vadeli 2081412 4.576.780
TOPLAM 3.264.873 7.872.298
31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler 11.832
Avans Cek ve Senetleri 8.781.651 11.678.617
Iliskili Taraf Avans Cek ve Senetleri (Not 6) 61.060
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (977.538) (307.002)
TOPLAM 7.804.113 11.444.507

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gore detay: asagidadir:

31.12.2016 31.12.2015
1-2 y1l arasi 2.775.213 5.054.258
2-3 yil aras 2.775.213 4,656,266
3-4 y1l aras: 2,132.962 1.785.999
4-5 yil arasi 1.098.263 243,154
TOPLAM 8.781.651 11.739.677
ST
AR
N 115):CA VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ ‘
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2016 31.12.2015
Diger Dionen Varhklar
Devreden KDV 16.738 201.748
Pegin Odenen Vergi ve Fonlar 992.239
Gelir Tahakkuklar 168.867 134.702
Is Avanslan 201.832 258.164
Personel Avanslar _ 1__9.1_36 15.048
TOPLAM 1.398.812 609.662

NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2016 31.12.2015
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Kuyas Biiyiikart: Akalin Adi Is Ortaklig 42.500 42.500
Kuyas Biiyiikart: Adi Is Ortakh 40.000 40.000
Ozkaynak Yéntemiyle Deperlenen Yatirimlar Kaybi (-) (82.500) (82.500)

_TOPLAM -

=

Grup Bilyiik Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde
Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi Is Ortakligi, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Biiyiikarti Adi Is
Ortakhigy, 23.06.2016 tarihinde Kuyas Biiyiikarti Demet Adi s Ortaklifi, Kuyas Biiyiikart
lyison Cimen Adi Is Ortakligi ve 13.07.2016 tarihinde Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakh
s6zlegmesi imzalamistir. Kuyas Bilyiikarti Demet Adi s Ortakhig1, Kuyas Bilyiikart: fyison
Cimen Adi Is Ortakligi ve Adi I Ortakhig ve Kuyas Ek Grup Cinar is Ortakhig kurulus

iglemleri ve sermaye iglemleri devam etmektedir.

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31.12.2015: Yyoktur. )
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMis
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2016 31.12.2015

Arazi ve Arsalar 37.308.000 37.308.000
Binalar 5.841.360 5.841.360
Tasit Arag ve Geregleri 307.582 248.000
Déseme ve Demirbaglar 909.795 801.213
Ozel Maliyetler 11.328

Binalar Amortismani (-) (350.481) (233.654)
Tasit Arag ve Geregleri Amortismani (-) (91.103) (39.517)
Dégeme ve Demirbaglar Amortisman (-) (553.878) (428.210)
Ozel Maliyetler Amortismani (-) (195)

TOPLAM 43.382.408 43.497.192

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

Maliyet il:;ill:: Binalar Tasitlar Demirbaglar Mn‘l:::;ltler Toplam
31.12.2015 37.308.000 5.841.360 248.000 801.213 44,198.573
Girig 59.582 108.582 11.329 179.493
Cikig

31.12.2016 37.308.000 5.841.360 307.582 909.795 11.329  44.378.066
Birikmis Amortismanlar

31.12.2015 - (233.654) {39.517) {428.210) (701.381)
Girig (116.827) (51.586) {125.668) (195) (294.276)
Cikis

31.12.2016 - {350.481) (91.103) (553.878) (195) (995.657)
31.12.2015 Net Defter Defieri  37.308.000 5.607.706 208.483 373.003 43.497.192
31.12.2016 Net Defter Deferi  37.308.000 5.490.879 216.479 355917 11.134  43.382.408

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan yeniden degerleme
raporlarina gére (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin ve 19.02.2014 tarihli Arazi ve Arasalar
iliskin gayrimenkul degierleme raporlari) olugan 21.871.756 TL deger artisimin TMS 12’ye gére
hesaplanan vergi Atkisi sonrasinda olugan net 17.497.405 TL dejer artis fonu ilgili béliimler
findan isletildigi icin TMS 16 ilkelerine gore Ozkaynaklarda Kar veya
Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Degerleme ve Olgiim Kazang¢/Kayiplan olarak raporlanmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarbar aksi belirtilmedilce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devam)

Arazi ve Arsalar ile Binalarin yeniden degerleme artis ve azahg tablosu asagidaki gibidir.

 31.12.2016 31.12.2015
Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artisi 18.953.000 18.953.000
Binalar Yeniden Degerleme Artis 2.918.756 2.918.756
Dénem Sonu Bakiyesi 21.871.756 21.871.756

Maddi duran varliklar sigorta teminat: tutar1 2.224.080 TL dir.

NOT 21) MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2016 31.12.2015

Haklar 247.778 146.981
Haklar Itfa Pay: () (103.824) (52.223)
TOPLAM 143.954 94.758

Cari dénemde 100,797 TL hak satin alinmig, 51.601 TL itfa pay1 aynlmistir. (31.12.2015:
60.097 TL Satin Ahm, 60.097 TL itfa Pay1,)

NOT 22) KISA VADELi BORCLANMALAR

31.12.2016 31.12.2015

Finansal Borglar 32.084 2.116

TOPLAM 32.084 2.116

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2016 31.12.2015

Kisa Vadeli Finansal Borglar

Finansal Borglar 41.956.917 30.139.507
Finansal Borglar Faiz Tahakkuklar 386.155 165.613
TOPLAM /] 42343072 30.305.120
Grug}urﬁﬂir_redild il jcin verilen ipotek ve teminat tutarlar1 Not 41°de agiklanmgtir.
_44. I ;:""'“F '
GﬁhH:un kilaydig Tirk Lirast kredilere ddedigi kar paylan ve faiz oranlan yillik % 11,65 ile
% 16;*0&ara51 la, XISID kredilere iligkin faiz oram %3,6°dir. (31.12.2015: %11,65 ile % 16,08)
l‘ "- X "
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIs

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedilige Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI{ KISIMLARI

Uzun ve kisa vadeli finansal borglarin yillara gére 6deme vadeleri agagida gsterilmistir.

B 31.12.2016 31.12.2015
1 Yil 42.343.072 30.305.120
1-2 Y1l 48.178.069 19.534.967
2-3 Y1l 6.566.652 14.296.268
34yl 2,162,163
TOPLAM 97.087.793 66.298.518

Finansal Borglar Icin Verilen Teminatlar

31.12.2016 31.12.2015
Ipotek 318.500.000 192.407.600
TOPLAM 318.500.000 192.407.600

NOT 24) DIGER FiNANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 25) UZUN VADELI BORCLANMALAR

31.12.2016 31.12.2015

Uzun Vadeli Finansal Borg¢lar

Finansal Borglar 54.744.721 35.993.398

TOPLAM 54.744.721 35.993.398

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015
Personele Borglar 1.091
TOPLAM ) - 1.091

NOT2T) DEVIYET TESVIK VE YARDIMLAR

I LI
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedilige Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28) ERTELENMIS GELIiRLER

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Ertelcnmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 594.286 564.443
Alwan Siparis Avanslar 203.000
Alinan Senetli Avanslar 2.830.609 1.830.553
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (49.158) (6.637)
TOPLAM 3.375.737 2.591.359
31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan Siparis Avanslar 16.085.248 4.399.050
Alinan Senetli Avanslar 7.897.925 2.539.792
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (977.538) (78.652)
TOPLAM 23.005.634 6.860.190
NOT 29) DONEM KARI VERGI YUOKUMLULUGU
31.12.2016 31.12.2015
Donem Kan Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. 279.638 428.025
Dénem Kari Pegin Odenen Vergi ve Dig. Yiik.(-) (232.785)
TOPLAM 279.638 195.240
NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR
31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Karsihiklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar* 3.705.606 3.496.616
[zin Karsihip /] 113.896 )
TOPLAM / / . 3.819.502 3.496.616

P e——ts

*Digef Kiig Va
gore ddenmesi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedili¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devami)

31.12.2016 31.12.2015

Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Krs. 324.490 238.719

TOPLAM 324.490 238.719

=S i . ST

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sbzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
ylkiimliligi vardir. Ayrica, halen yiiriirlitkte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun
6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’1nc1
maddesi hiikmii gerefince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, ayhk 4.297,21 TL (31 Aralik 2015:
3.828,37 TL) tavamna tabidir. Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir.

31.12.2016 31.12.2015

Iskonto orani % 6,01 % 3,55
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma Qram % 90 % 90

31.12.2016 31.12.2015
Dédnem Bagi Bakiyesi 238.719 124.958
Faiz Maliyeti (Not 48) 14.347 4.436
Hizmet Maliyeti (Not 48) 52.010 46.275
Aktiieryal Fark (Not 33-54) 22.081 66.984
Dénem Iginde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (2.667) (3.934)
Dénem Sonu Toplam Kidem Tazminati Karsihi 324.490 238.719

NOT 31) CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31.12.2016 31.12.2015

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Odenecek Vergi ve Fonlar 385.029 127.836

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 81.758 51.432

TOPLAM 466787 179.268
NOT 33) O0ZKAYNAKLAR

Odenmis Sermayc

Odenmis Sermaye 31.12.2016 31.12.2015
Sermaye 27.218.798 27.218.798
TOPLAM 27.218.798 27.218.798
31.12.2016 31.12.2015
Ad-Soyad Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Unvan (%) (TL} (%o} (TL)
Diger Ortaklar %69,88 19.019.138 %75,57 20.570.296
Enver CEVIK %30,12 8.199.660 %24,43 6.648.502
Tarihi Tutar %100 27.218.798 %100 27.218.798

Grup’un kayith sermaye tavan: 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazili paya ayrilmstir.

Grup, 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayitl: sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimlerine gore kayitl sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayili izini ile kayith sermaye
sistemine ge¢mistir.

Sermaye Piyasasi1 Kurulunca verilen kayith sermaye tavam izni 2013-2017 yillan (5 y1l) igin
gecerlidir. 2017 y1l1 sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulasilmanmus olsa dahi, 2017
yilindan sonra yonetim kygrulunun sermaye artinnm karan alabilmest i¢in; daha 6nce izin verilen
tutan i¢in Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak suretiyle genel
ek lizere yeni bir siire i¢in yetki alinmasi zorunludur. S6z konusu
munda grup kayith sermaye sisteminden ¢ikmig sayilir.

yetkinin alinmamasi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devaimi)

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklar sadece bedelsiz sermaye arlirimi veya zarar
mahsubunda; olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirim, nakit kar
dagitim: ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.

Geri Alinmis Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

Kargilikh: Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

Paylara fliskin Primler/iskontolar

31.12.2016 31.12.2015

_ Hisse Senedi fhrag Primleri 317.677 317.677

TOPLAM 317.677 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31.12.2016 31.12.2015

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. 47.639.819 47.639.819
Tamimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kaz./Kay. (92.934) (75.269)
TOPLAM 47.546.885 47.564.550

Yeniden Degerleme Artiglari/Azaliglar;

31.12.2016 31.12.2015
Dinem Basi Bakiyesi 47.564.550 47.618.137
Tammlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/Kay. (22.081) (66.984)
Tammlanmus Fayda PlanlariYeniden Olgtim
Kazanglar/Kayiplar Erteﬁmi; Vergi Etkisi (Not 54) St ——
Dénem Sonu Bakiyesi // 47.546.885 47.564.550

eniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler,—--?;-. .
A"//;rqé'.".u,ﬁ- '

Kar veya Zarard

Yoktur! (31:12.20f
. * ( 41
(%_ N {1 ol )
L
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A
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.,)

NOT 33) 0ZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31.12.2016 31.12.2015
Yasal Yedekler 1.308.930 1.216.432
TOPLAM 1.308.930 1.216.432

Kanuni defterlerdeki birikmis kérlar, asafiida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal
yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip yasal yedekler,
grup’un 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak
aynthr. Ikinci tertip yasal yedekler ise &denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10’udur, Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler &denmis sermayenin %350’sini
geemedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmas: miimkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artiminda, SPK muhasebe uygulamalart sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Aynca, Kar dagitine i¢in, 6ncelikle Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyarinca yasaldan yedek ak¢e ayrilmasi, SPK net dagitilabilir kar iizerinden dagitilacak tutarin
tamarmu, yasal net dagitilabilir kardan karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan
kargilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagtilabilir tutarin tamamimin  dagitiimasi
gerekmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimi yapilmamaktadir,

Gegmis Yillar Karlar/Zararlar

31.12.2016 31.12.2015
Gegmis Yillar Kar / Zararlan
Olaganiistii Yedekler 555.319 647.817
Gegmis Yillar Karlar 13.623.415 13.041.034
TOPLAM 14.178.734 13.688.851
31.12.2016 31.12.2015
Net Donem Karv/Zaran 266.311 582.381

Kar Dagitimina Kopy Edilebilecek Kaynaklar

SPK’'nin 27 Oc
ortakltkiar igin.
zorfinlulugu-getiH

ine karar verilmistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi§
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Grup’un yasal defter kayitlarinda 2016 yili konsolide kari 1.084.347 TL'dir. (01.01.-
31.12.2015: 2.037.837 TL kar.)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKi HAKLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 35) UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HiSSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 36) SEREFIiYE

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI
VEDEGERLENDIRILMESi

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 38) KiIRALAMA ISLEMLERI

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 39) IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup’un 31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin

tablolan asafidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRI’ler: 31.12.2016

31.12.2015

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 288.128.816
TR{’lerin Toplam Tutari

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakhiklar Lehine Vermis Oldugu TRIlerin Toplam Tutan
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutart

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan

192.407.600

TOPLAM 288.128.816

192.407.600

Grup’un Ozkaynaklar Toplam! 90.837.335

90.588.689

“Grup’un Vermis Oldugu TRI'lerin Ozkaynaklarina Orant %317

% 213

Verilen Teminat Mektuplan

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle verilen teminatlar asafida yer alan kuruluslara verilen teminat

mektuplarindan olusmaktadir:

Igili Kurum 4 Banka 31.12.2016
Borsa istanbul A.S. Denizbank 7.038.000 TL
Borsa istanbul A.S. Halkbank 10.072.500 TL
istanbul Bilyitksehir Belediyesi Denizbank 383.850 TL
igdas Bankasya 559.300 TL
iski_- Bankasya 233.666 TL
; Denizbank 51.000 TL
Denizbank 290.500 TL
18.628.816 TL
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devam)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutar:

Yoktur. (31.12.2015:Grup, Kuyumcukent ikinci etap projesinden bagimsiz bolim almak
isteyen tigiincii gergek ve tiizel kisilerin Asya Kaulim Bankasi A.§.'den kullandii veya
kullanaca: kredilerin geri 6demesini Asya Finans Katiim Bankasi A.S.’ye kayitsiz, sartsiz
olarak garanti ettifini, alicilarin kredilerin {i¢ taksitini demedigi takdirde veya alhicilarin tiim
borglart muaccel hale geldigi durumda Asya Finans Katilim Bankast A.S. *ye ilgili borglan
ddeyecegi taraflar arasinda yapilan sézlesmeye istinaden taahhilt etmistir.

Ortaklar, istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahhiit, Kefalet, Avans,
Ciro Gibi Yiikiimliiliiklerin Tutar

Grup’un 31.12.2016 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sézlesmeler kapsaminda teminat olarak
verdigi kefalet bulunmamaktadir. (31.12.2015: Yoktur TL)

Alinan Teminatlar

Grup’un 31.12.2016 tarihi itibariyle, tigiincii taraflarla yapms oldugu sézlesmeler kapsaminda
15.907.550 TL teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2015: 17.433.375 TL.)

Finansal Durum Tablosu Disi Kredi Riski I¢eren Unsurlar

Grup’un 31.12.2016 tarihi itibariyle, ii¢iincii taraflarla yaprmis oldugu sézlesmeler kapsaminda
teminat olarak verdigi 18.628.816 TL TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir.
(31.12.2015: 4.170.216 TL tutarinda teminat mektubu)

NOT 42) TAAHHUTLER

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Grup 2016 yilinda kulland:) taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13’de agiklanan
kismu haricinde tamamim giderlestirmistir. (Grup 2015 yilinda kullandi: taksitli kredilere
finansman giderlerjgin Not 13’de agiklanan kism haricinde tamamim giderlestirmistir.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 44) HASILAT

Satislar 01.01 01.01
Ang 31122016 31.12.2015
Ofis Sati Gelirleri 3.798.090 21.636.954
Atolye Satis Gelirleri 18.039.768 13.060.791
Kira Gelirleri 492.310 525,909
Ofis Blk. isletme Gelirleri ‘ 198.980 ~ 797.976
TOPLAM 22.529.148 36.021.630
A T 01.01 01.01
Diger Indirimler (-) 31122016 31.12.2015
Satigtan ladeler (-) (252.323) (5.311)
TOPLAM (252.323) (5.311)
HASILAT TOPLAM 22.276.825 36.016.319
NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
.. 01.01 01.01
Satislarm Maliyeti (- 3122016 31122015
Ofis Satig Maliyeti (<) (1.118.536) (11.706.730)
Atdlye Satis Maliyeti (-) (4.866.229)  (11.661.386)
Borsa Kule Satig Mal. (-) (439.160)
TOPLAM (5.984.765)  (23.807.276)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETI

Yoktur. (31.12.2015:; Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 47) GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01.01 01.01
31.12.2016 31.12.2015
Genel Yonetim Giderleri (-) (7.895.287) (7.664.454)
Pazarlama Satig Dagitim Giderleri (-) (1.736.780) (343.842)
TOPLAM (9.632.067) (8.008.296)
NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIiDERLER
Genel Yinetim Giderlerinin niteliklerine gore dagilimi agagida yer almaktadir;
01.01 01.01
31.12.2016 31.12,.2015
Genel Yonetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) {4.070.566) (2.941.910)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (63.484) (26.754)
Bakim, Onarim Giderleri (-) (18.080) (660.180)
Danismanlik Hizmeti Giderleri (-) (572.145) (577.475)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) {34.099) (38.993)
Temizlik Giderleri (-) (5.880) (9.896)
Banka Giderleri (-) (36.174) (9.051)
Amortisman Giderleri (-) (345.877) (285.284)
Sigorta Giderleri (-) (24.435) (50.492)
Kidem Tazminati Kargilik Giderleri (-) {180.253) (50.711)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (1.211.211) (1.023.364)
Giivenlik Giderleri (-) (1.296)
Aidat Giderleri (-) (921.336) (1.271.445)
Dava, Noter Giderleri (-) (82.792) (261.288)
Sermaye Ihrag Giderleri (-) (99.970)
Diger Giderler () (328.955) (356.345)
TOPLAM (7.895.287) (7.664.454)
Amortisman Gider}éninin tamami genel yénetim giderleri icerisinde yer almaktadr.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devami)

Pazarlama Satis Dagum Giderlerinin niteliklerine gore dagidum agagida yer almaktadir;

01.01 01.01
31,12.2016 31.12.2015
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-)
Satis Komisyonlan (-) (211.271)
Reklam Giderleri (-) (1.736.780) (128.281)
Fuar Giderleri (-) - (4.290)
TOPLAM . (1.736.780) (343.842)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 31.12210"1); 31.12?2162;
Konusu Kalmayan Karsiliklar 229.038 484.862
Diger Gelir ve Karlar _ 2.016.596 1.954.694
TOPLAM 2.245.634 2.439.556

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabmin bakiyesi 1.750.609 TL’si isletme
gelirlerinden, 189.120 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 76.867 TL’si diger gelirlerden
olugsmaktadir. (31.12.2015: Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari Hesabmm bakiyesi
1.616.328 TL’si igletme gelirlerinden, 338.200 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 166
TL’si diger gelirlerden olugmaktadir.)

Esas Faaliyctlerden Diger Giderler (-) 31 1202162; 31 1202162;
Karsilik Giderleri (-) (484.029) (1.653.704)
Diger Gider ve Zararlar(-) (1.999.679) (2.569.289)
TOPLAM (2.483.708) (4.222.993)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar: Hesabmun bakiyesinin 226.371 TL kismu geg teslim
edilen bagimsiz bolimlerin sozlesme bedellerinde gére Gdenmesi gereken toplam ceza
bedellerine basvuruda byffinan kat maliklerine yapilan 6demelerden ve 1.705.633 TL isletme
giderlerinden ve 22.674/TL kismu da diger giderlerden olugmaktadir. (31.12.2015: Diger
Faaliyetlerden Gider pe/ Zararlar: Hesabmin bakiyesinin 946.751 TL kismi geg teslim edilen

bagimsiz_béliimlerin’ spzlesme bedellerinde gére 6denmesi gereken toplam ceza bedellerine
basyrird bulynan Kaf maliklerine yapilan demelerden ve 1.615.636 TL isletme giderlerinden
ve6.855 TL kisnay/d diger giderlerden olugmaktadir.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ALS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedil¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade cdilmistir,)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

62

01.01 01.01
31.12.2016 31.12.2015
Yatirim Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
Duran Varhk Sat. Zarar1 (-) - (49.584)
TOPLAM - (49.584)
NOT 51) FINANSMAN GELiRLERi/GIDERLERI
. e a 01.01 01.01
bt e 31122016 31.12.2015
Kambiyo Karlan 16.105.231 9.015.429
Finansal Varlik Deger Artisi 084.476 703.432
Ertelenmis Finansman Geliri 1.400.880 507.901
Faiz Gelirleri 625.749 1.721.340
TOPLAM 19.116.336 11.948.102
. . . 01.01 01.01
L T 3112.2006  31.12.2015
Kambiyo Zararlan (-) (17.630.726) (8.664.851)
Finansal Varlik Deger Azaliglan (-) (690.186) (531.540)
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (2.070.352) (884.815)
Kisa Vadeli Borg. Giderleri (-) (5.042.487) (3.413.092)
TOPLAM (25.433.751)  (13.494.298)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZi
. 01.01 01.01
Kar veya Zararda Yeniden Simf.mayacaklar 31.12.2016 31.12.2015
Tamm. Fayda Planlggy Yeniden Olgiim Kaz./Kay (22.081) (66.984)
Ertelenmis Vergi Q@ri/Geliri 4.416 13.397
TOPLAM 17.665 53.587
AM [/ (17.665) (53.587)



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi§
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 353) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 54) GELIR VERGILERi

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari ddnem faaliyet
sonuglanna iliskin tahmini vergi yiiktimliiliikleri icin ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten
sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir,

2016 yihinda uygulanan vergi oram %20’dir (2015: %20).

Tirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2016 yili kurum kazanglarimin gecici vergi donemleri itibariyle
vergilendirilmesi agamasinda kurum Kkazanglari iizerinden % 20 oraninda gegici vergi
hesaplanmstir. (2015: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek tizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye donilk olarak, énceki yillarda olusan karlardan
diislilemez.

Turkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yiln hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlan 5 y1l igerisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarm:
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylan iizerinden ayrica gelir vergisi
stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tiim
sirketlerde %10 olarak ilan edilmigtir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle %15 olarak
degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi stopajina tabi
degildir.

p— [/ 31.12.2016 31.12.2015
UzupVadeli Yikpgatiiliikler
Erfelepmis-Yergi iimliiliikleri 10.569.377 10.815.332

| 10.569.377 10.815.332

TOPLAM
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGIiLERI (Devam)

MO L 31.12&16{1’; 31.123.16(1];
Cari Kur. Vergisi Gideri (-) (79.732) (428.025)
Ert. Vergi Geliri / Gideri () 241.539 271.376
TOPLAM 161.807 (156.649)

Grup vergiye esas yasal mali tablolar: ile Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’na (“TFRS™)
gore hazirlanmis mali tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama
farklar igin ertelenmiy vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’ ye gore hazirlanan
mali tablolarda farkhh dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida

aciklanmaktadir,

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkhliklar: indirilebilir gecmis
yil zararlan, ticari alacak ve borglarin reeskontu, stipheli alacak karsilig: ve benzeri tutarlar

lizerinden hesaplanmaktadir,

31.12.2016 31.12.2015
amanlama ESlenmis | UIE Erclenmis
farks vergiler farks vergiler
Ertelenmis Vergi Aktifi
Kidem Tazminat: Karsihig1 Fark 438.386 87.677 238.719 47.744
Alktiflestirifen Finansman Giderleri 1.801.413 360.283 1.801.413 360.283
Ertelenmis Finansman Gideri 1.957.222 391.444 365.128 73.026
Kredi Faiz Tahakkuklari 386.155 77.231 165.613 33.123
Stipheli Alacaklar Kargiligi 4.474.503 894,901 4.098.015 819.603
9.057.679 1.811.536 6.668.888 1.333.779
Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklar 984.476 196.895 690,186 138.037
Arsa ve Bina Gergegie Uygun Deger Fark: 59.549.773 11.909.955 59.549.773 11.909.955
Aktiflestirilen Finansman Geliri iptal 185.503 37.101 185.503 37.101
Borg Reeskontlan 1.035.752 207.150 113.130 22.626
Yabanci Para Degerleni¢si 2.875 575 65 13
Amortisman ve [tfa Jag1 Dlzeltmesi 146.187 29,237 206.897 41.379
/ / 61.904.566 12.380.913 60.745.554 12.149.111
ool
ﬁtelénm{s Verai (Pasifi), Net (52.846.887) (10.569.377)| (54.076.666) (10.815.332)
2 (N
; :‘l: \§ firg s R
NG 4 64
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devam)

31122016 31122015
1 Ocak Agilisindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.815.332) (11.100.105)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 241.539 271.376
Diger Kapsamli Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) 4416 13.397
Cari Dénem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.569.377) (10.815.332)
NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)
NOT 56) PAY BASINA KAZANC
01.01 01.01
31.12.2016 31.12.2015
Pay Basina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Donem Zarar1 (TL) 266.311 582.381
Hisse Basina Kazang (TL) 0,0098 0,0214
Sulandirilmig Pay Bagma Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Donem Zaran (TL) 266.311 582.381
Hisse Basina Kazang (TL) 0,0098 0,0214

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2015:Grup 2015 y1l1 igerisinde ge¢mis yil karlanndan 1.050.000 TL kar pay1

tahakkuku yapmistir.)

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERi




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi beliriilmedili¢e Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMiDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2015: Yoktur.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEY]

Sermaye risk yonetimi

Grup’un, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmayi
hedeflemektedir,

Grup’un sermaye yapisi Not: 22, 23,25°de agiklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33’te agiklanan ¢ikarilmig sermaye, yedekler ve gegmis yil kazanglarimi
igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2015 yilindan beri aym sekilde devam etmektedir.

31 Arahk 2016 31 Arahk2015
Toplam Borglar 140.598.638 03.713.632
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (15.320.647) (14.220.131)
Net Borg 125.277.991 79.493.501
Toplam Oz Sermaye 90.837.335 90.125.934
Toplam Sermaye 216.115.326 169.619.435
Net Borg/Toplam Sermaye Oran: 258,06 % 46,86

Faiz Oram: Riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarl
varliklar {izerinde meydana getirebilecegi defer diistisii olarak tammlamir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araclarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un
faiz orami riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklan genellikle vadeli elde tutmak suretiyle yonetilmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS _
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Faiz Oram Riski (Devam)

31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

31.12.2016 31.12.2015
Sabit faizli finansal araclar
Finansal | Gergege uygun deger farki k/z yans. Varhik, 14.689.668 14.795.188
varhklar | Saulmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikiimliiliikler 97.087.793 66.132.905

31 Aralik 2016 tarihinde Tirk Lirast para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
yiiksek/diisiik olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklhik dis1 paylar
Oncesi kar 925.652 TL (31.12.2015: 421.548 TL) daha diisiik/yiiksek olacakti. S5z konusu faiz
orant degisiminin kar/zaran etkilemeksizin dogrudan &zkaynaklara etkisi olmayacakti. Diger
taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dig1 paylar éncesi kar 925.652
TL (31.12.2015:421.548 TL) daha yiiksek/diisiik olacakt1.

Fiyat Riski

Grup fiyat degisimlerinden dolay: satis fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikler ve finansal durum tablosu dis1 yikiimliiliiklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMI$

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE

DUZEYi (Devami)

Kur Riski (Devam)

Grup’un 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal ve

Tiirk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

31.12.2016 3L12.2015
TL Karsilih USDh EURO TL Karsihiga usp EURO
1. Ticari Alacaklar 12.213.838 3.371.944 93.612 6.620.762 2.174.749 93.612
2. Parasal Finansal Varhklar {(Kasa, Banka hes.dahil) 4.047.940 1.133.797 [5.602 94.890 32.635
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliktar
3. Diger 1.819 517 12.458 4.285
4. Dinen Varhklor (1+2+3) 16.263.597 4.506,258 109.214 6.728.110 2.211.669 93.612
5. Ticari Alacaklar 26.440.450 7.414.470 93.654 11.811.066 3.857.481 187.266
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Qlmayan Finansal Varbiklar
7. Diger
8. Duran Varliklnr (5+6+7) 26.440.450 7.414.470 93.654 11.811.066 3857481 187.266
9. Toplam Varliklar (4+8) 42.704,047 11.920.728 202.868 18.539.176 6.069.150 280.878
10. Ticari Borglar
L1. Finansal Yikiimlilikler 14.129.963 4.015.107 11.791.895 4,055.542
12a. Parasal Olan Diger Yokimludakler £69.276 298.967
12b. Parasal Olmayan Dider Yok ler
13. Kisa Vadeli Yiktimliikler (10+11+12) 14.129,963 4.015.107 12.661.171 4.354.509
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yikiimlalikler 31.619.635 8.984.893
6 0. Parnsal Olan Diger Yokamltlakles 2.539.792 873.501
16 b. Parasal Clmayan Diger Yok.Jer
17. Uzun Vadeli Yikémliiliikler (14+15+16) 31.619.635 8.984.893 2.539.792 873.501
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 45.749.598 13.000.000 15.200.963 5.228.010
19. Finansal Durum Tablosu Disi Doviz Cinsinden
Tiirev Araglanin Net Varlik / (Yikimlalitk) Pozisyonu
192-19b)
19a. Aktif Karakterli finansal durum tablosu Disi
Diviz Cinsinden Tiivev Urbolerin Tutar
19b. Pasif Karakterli linansal durum tablosu Disi
Ddviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar
20, Net Yabaner Para Varhik / (YOkOmidlik)
Pozisyonu (9-18+19) (3.045.551) | (1.079.272) 202.868 3338.213 841.140 280.878
21. Parasal Kalemier Net Yabana Para Varlik /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7,B23) (3.047.370) | (1.079.789) 202.868 3.325.755 B36.855 280878
(=1+20+5+60-10-11-120-14-15-161)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI (Devami)

Kur Riski (Dcvanmi)

Diviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2016 ;
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paramin | Yabanci paramin | Yabanci paranin
defer kazanmasi | defer kaybetmesi | degier kazanmasi | deger kaybetmesi
ABD Dolar’’min TL kargisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varhk/yokilmlialiuga (379.817) 379.817
2- ABD Dolar! riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (379.817) 379.817
EURO'nin TL karsisinda % 10 deismesi halinde:
1- EURO net varlik/vikimlaltga 75.262 (72.506)
2- EURO riskinden koru kisim ()
3- EURQ Net Etki (1+2) 75.262 (72.506)
TOPLAM: (304.555) 304,555
Ddviz Kuru Duyarlihik Analizi Tablosu
31.12.2015
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanct paranin | Yabanct paranin
_dejer kazanmasi | deper kaybetmesi | defer kazanmasi | deper kaybetmesi
ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net varhk/y2kimliligi 244.570 (244.570)
2- ABD Dolarn riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 244.570 (244.570)
EURO’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURQ net varhk/yllkiimliiliigi 89.251 (89.251)
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 89.251 (89.251)
TOPLAM 3 333.821 (333.821)
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

" es

(Tutarlar aksi belivtilimedikee T

iirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiCi VE

DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir.

31.12.2016

Alncaklar

Ticari Alacaklar

Difier Alncakiar

Tlighili
Taral

Diger
Taraf

bigkiti
Taral

Diger
Taral

Bankn
Mevduat

Raportama taribi itibariyle maruz kahinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)

81.641

28.871.565

3.208.260

35.284

14.689.668

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kisom

Vadesi gegmemis ya da deer digoklogane ufrsmanng
Finansal varliklann net defter defieri

81.641

28.871.565

3.208.260

35.284

14.689.668

B. Vadesi gegmis ancak defier dogitklogine ugramamig
Varliklann nct defter degeri

- Teminat, vs ilc giivence altina alinmig kism

C. Deger dasuklagune uprayan varhiklann net defter degerleri

Vadesi gegmis (briit deficr deperi)

2.870.873

32.604

= Deger dusiklaga (-)

(2.870.873)

(32.604)

- Net defierin teminat, vs ile gitvence alting alinmis kismi

Vadesi geememis (brit defler degeri)

- Deger doguklup (-)

= Net defierin teminat, vs ile plivence altina alinimg kismt

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar

31.12.2015

Alacaklar

Tieari Alacaklar

Diger Alacaklar

Tligkili
Taral

Diger
Taraf

Higkiti
Taral

Difier
Taraf

Banka
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
{A+B+C+D+E)

152,248

158.017

13.984.365

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina ghnoms Kismi

251, Vadesi gegmemis ya da defer disoklogiine ugramanus
Finansal varhiklann nct defter degieri

152.248

158.017

13.984.365

B. Vadesi gegmis ancak deger distikiogtine ugramamis
Varliklanin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altna alinmig kistm

C. Dcer divstiklogane ugrayan varhklarin net defter deperleri

Vadesi pegmis (briit defter degeri)

2.823.037

31772

~Deper dogoklogu () /]

(2.823.037)

(31.772)

- Net deperin teminat, vs ily/gifence altina alinns kismi

Vadesi gecmemis (brin dghier fleperi)

- Deper dusoklopa (-) 7 7

- Net defiwrin teminat, ¥5 ilg/glivence altina alinmitg kismu

D. Eifinnsab dunii tabfesy/dist kredi riski igeren unsurlar
e
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilige Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZLEY] (Devami)

Kredi Riski (Devamr)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arac
stniflarindan “Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
siniflarina iligkin siitunlar kaldirlmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliinde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.(31.12.2015: Finansal arag tiirleri
itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag simiflarindan
“Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag¢ simflarina
iligkin siitunlar kaldinlmigtir. Tutarin  belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde arti5 saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikliigtine ugramamis finansal
varhklar bulunmamaktadir.(31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger
diisiikltigline ugramams finansal varliklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi pvamimin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet
vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarin: dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini
yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag: bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir.

31.12.2016 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar agagidaki tabloda yer almaktadir.

Stzlesme
, Delter Uyarmmen 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan
Stzlesme Uyannca Vadeler Deficri Nakit Cik, Kisa Arast Aras: Uzun
Toplat
Tiirev Glmayan Finansal Yiikimldliikler
Finansal Borglar 97.119.877 97.119.877 9.768.440 32.606.716 54.744.721
Beklenen
3 Defter N y 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yil 5 Yildan
Beklenen Vadeler Degeri Nakit Cik, Kisa Aras) e Uzun
Toplanu
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlélikler
Ticari Borglar / 839.552 839.552 839.552
Diger Borglar // 997.950 997,950 212,318 785.632
Enelenmis Gelirler // 26.381.371 26.381.37) 998.969 2.376.768 23.005.634
Diger Yukomlnlakler // 466,787 466.787 466,787
Kls;llU'zun Vadeli !(_gpm#nr 4.143.992 4.143.992 3.819.502 324490
Enclepn:lis Yergi. Yok !uing% 10.569.377 10.569.377 10.569.377
s 7 BT A&
[ :\;.:. | ) :
e ~
& | BE
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi VE

DUZEYi (Devami)

Likidite Riski (Devam)

31.12.2015 tarihi itibariyle likidite riskine iligkin agiklamalar agagidaki tabloda yer almaktadur.

Stizlesme

Sizlegme Uvarinca Vadeler g:g:—: hllj :':;:'Ef:_ : ‘;\{”z‘a " 3"&'3“‘::" l::_n‘sr:' e [‘J’;t]:“
Toplam

Tiirev Olmayan Finansa! Yiikiimliiliikler

Finansal Borglar 66.300.634 66.300.634 2.116 66.298.518

Beldenen Vadeler g:'g; I?’::f 'Cl'ﬂ. e lA\.)l:l:“ 3;:;;\"- I’;Sr[x:l & l‘J' ;I“d't' 8

oplens

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliilikler

Ticari Borglar 2.503.892 2.503.892 2.503,892

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsatunda Borglar 1.09( [.09¢ 1.09(

Diger Borglar 531.291 531.291 44,622 93.973 392.696

Ertelenmis Gelirler 9.451.549 9.451.549 2.591,359 6.860.190

Diger Yokamlalikler £79.268 179.268 179.268

Kargiliklar 3.735.335 3.735.335 3.496.616 238.71%

Donem Kan Vergi Yokomlalogy 10.815.332 10.815.332 10.815.332

Enclenmis Vergi Yokamlologo 2.503.892 2.503.892 2.503.892

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL ~ RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araglarin Kayda Alinmas: ve Kayutan Cikarilmasi;

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanm sézlesmesine taraf
oldufu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kisnumi sadece s6z konusu varhklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklan
iizerindeki kontroliinti kaybettiii zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal pasifi sadece
sOzlesmede taniml yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise
kayittan cikartir,

Gergege Uygun Degeri;

ger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
Kiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
fiydt: fe en iyi sekilde belirlenir.
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31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE, AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS .
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI  CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemleri kullamlarak belirlenmistir. Ancak, gergege uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak, burada sunulan
tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gistergesi olmayabilir.
Asafidaki yontem ve varsayimlar, gergege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin
gergege uygun degerlerinin tahmininde kullantlmistir.

Finansal Varliklar;

Dénem sonu kurlariyla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklastii kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlart dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varhklann gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalan ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmas: dolayisiyla kayith degerlerine yaklastif
kabul edilmektedir,

Menkul kiymet yatirimlarinin gergege uygun degerleri finansal durum tablosutarihindeki piyasa
fiyatlar esas alinarak tahmin edilmigtir, Isletme kaynakl krediler ve alacaklarin ve il gili stipheli
alacak kargiliklanimin kayith deerlerinin gergefe uygun degerlerini yansithd tahmin
edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarnin kayith degerlerinin gercege uygun
degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler:

Parasal yiikiimliiliklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalanndan dolay: kayitli
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercege uygun degerleri iizerinden gosterilmistir.

Gergege Uygun Deger Aciklamalan

Grup, finansal aragla
ve uygun degerleme

ahmini gergege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri
ntemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler
an dolay1 gercege uygun degerlerinin kayith degerlerine yakin oldugu
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi§
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Stmflandirmas:

Seviye 1: Ozdes varhklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kaytl: fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1'deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayl: olarak gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iliskin olarak gbzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2016 -
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deger Farkt K/Z Yansitilan Fin. Var. 14.689.668
B 31.12.2015
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye 3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 14.521.989

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

a) Finansal tablolar, 7 Mart 2017 tarihinde ydnetim kurulu tarafindan onaylanmistir.

74



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI§
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindcki Ipotek Tutarlan;

31.12.2016 tarihi itibariyle Grup’un Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda simiflanmis duran
varliklar {izerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplarinda yer alan bafimsiz tasinmazlarin iizerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 67.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Finansbank
lehine 1. Derece 7.500.000 TL, Halkbank Iehine 1. Derece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine
43.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutarin da ipotek bulunmaktadir.
Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel iizerinde Halkbank lehine 1.Derece
100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12.2015 tarihi itibariyle Grup’ Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda simiflanmis duran
varliklan {izerinde;

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarin {izerinde Anadolubank Lehine 1. Derece 62.000.000
TL, Tiirkiye Finans Lehine 1. Derece 50.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 1.000.000
USD, Finansbank lehine 1. Derece 7.500.000 TL ve Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL
tutarinda ipotek bulunmaktadir. Ayrica, stoklarda yer alan arsa iizerinde Denizbank lehine 1.
Derece 40.000.000 TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutar:

Aktif degerler iizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 74.494.540 TL tutarinda sigorta teminat:
bulunmaktadir.

NOT 65) TMS'YE iLK GECI$

ligikteki konsolide finansal tablolar SPK’mn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayith Resmi
Gazete'de yayimlanan II-14.1No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi”("“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”)tarafindan yayimlanan ve yiiriirhiie girmis olan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmistir, TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan(*TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktgdir.

NOT 66) NAKIT S TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Nakif éekim.Tablpsh iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir,

1 . ‘i—’:lﬁ. [P . = .
oT 6_7)_(_)\% 'NAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR
ORI ol W
ngaj(h‘_aklar 's_i§n ablosu lizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
B 7 '
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