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8 edf Or d ULLSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINL MaL) MOSAVIRLIK A.5.

Bagmsiz Simirh Denetim Raporu

Kuyumecukent Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi
Yinetim Kurulu’na

Giris

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatimmlart A.$.'nin (“Sirket™) ve bagh ortakliginin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2017 tarihli ilisikteki 8zet finansal durum tablosunun, aym tarihte sona eren alti ayhk
ddnemine ait dzet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 8zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig
tablosu ile diger agiklaywc1 dipnotlanmn ("ara donem &zet finansal bilgiler") sinwrh denetimini ylrlitmils
bulunuyoruz. Sirket ydnetimi, s6z konusu ara dénem ozet finansal bilgilerin Kamu Gé&zetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlarn Kurumu ("KGK") tarafindan yaymmlanan Tlrkiye Muhasebe Standart 34 "Ara Dinem
Finansal Raporlama" Standartima ("TMS 34") uygun olarak hazirlanmasindan ve gergefie uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptiimiz simirh denetime dayanarak sdz konusu ara dbnem bzet
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirl: denetim Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yulik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yirlten Denet¢i Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi"ne uygun olarak ylriitilmistir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirh denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
simirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin simirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlar'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir griig
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla tnemli 8lgtide dardir. Sonug olarak ara ddnem finansal
bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim dnemli hususlara
vakif olabilecegine iliskin bir gilvence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gdriisil
bildirmemekteyiz.

Sonug

Bagimsiz simirlt denetimimize gére ilisikteki ara dénem ozet finansal bilgilerin Kuyumcukent Gayrimenkul
Yatirimlart A.S.nin ve bagh ortakhfuun 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle finansal durumunun, finansal
performansimin ve ayni tarihte sona eren alti aylik ddneme iligkin nakit akislanmn Ttrkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak, dogru ve gergege uygun olarak, dofru ve gergefe uygun bir gbriiniimini
saglamadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Istanbul, 21 Agustos 20
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
30 HAZIRAN 2017 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 30.06.2017 31.12.2016
Bafimsiz Sumirh Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Gegmis
{Konsolide) {Konsolide)

VARLIKLAR
Dinen Varhklar 105.582.133 86.639.814
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 2,903.990 15.320.647
Finansal Yatinmlar 8 1.564.525 1.105.410
Ticari Alacaklar 9 11.695.915 7.913.337
Higkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 85.864 81.641
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 11.610.051 7.831.696
Diger Alacaklar 11 24.912.106 3.213.977
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 23.888.309 3.208.260
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 11 1.023.797 5.717
Stoklar 13 46.131.069 41.061.219
Pesin Odenmis Giderler 15 17.932.141 16.626.412
Higkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 15 17.932.141 16.626.412
Diger Donen Varliklar 17 442,387 1.398.812
(Ara Toplam) 105.582.133 86.639.814
Duran Varhklar 132.930.680 144.796.159
Finansal Yatinmlar 8 95.709 95.709
Ticari Alacaklar 9 14.914.071 21.039.869
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 14.914.071 21.039.869
Diger Alacaklar 11 24.009 29.567
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar i1 24.009 29.567
Stoklar 13 63.580.566 72.300.539
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatiimlar 18 5.882 -
Maddi Duran Varliklar 20 43.305.799 43.382.408
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 180.744 143.954
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 180.744 143.954
Pesin Odenmis Giderler 15 10.823.900 7.804.113
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 15 10.823.900 7.804.113
TOPLAM VARLIKLAR 238.512.813 231.435.973

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
30 HAZIRAN 2017 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(TFutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 30.06.2017 31.12.2016
Bagimsiz Smirh Bafimsiz
Denetimden Ge¢mis Denetimden Ge¢mis
(Konsolide) (Konsolide)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 80.999.601 51.168.784
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 43.558 32.084
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 23 70.037.201 42.343.072
Ticari Borglar 9 886.538 839.552
Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 886.538 839.552
Diger Borglar 11 133.694 212.3i8
lligkili Taraflara Diger Borglar 6 75.092 77.614
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar ii 38.602 134.704
Ertelenmis Gelirler 28 4.949.349 3.375.737
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 28 4.949.349 3.373.737
Donem Kar Vergi Yitkimlalugt 29 79.732
Kisa Vadeli Karsiliklar 30 2.421.259 3.819.502
Caligsanlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli Kargiltklar 30 104.907 113.896
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 30 2.316.352 3.705.606
Diger Kisa Vadeli Yukiimlilikler 32 2.528.002 466.787
(Ara Toplam) 80.999.601 51.168.784
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler 70.436.623 89.429.854
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 46.565.632 54.744,721
Diger Borglar 11 787.992 785.632
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 787.992 785.632
Ertelenmis Gelirler 28 11.830.815 23.005.634
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 28 11.830.815 23.005.634
Uzun Vadeli Karsiliklar 30 289.226 324.490
Caliganlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Karsiliklar 30 289.226 324.490
Ertelenmis Vergi Ylkumlalugu 54 10.962.938 10.569.377
OZKAYNAKLAR 87.076.589 90.837.335
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 87.076.589 90.837.335
Odenmis Sermaye 33 27.218.798 27.218.798
Paylara iliskin Primler/lskontolar 33 317.677 317.677
ko o e i Sy Bty B asmos o
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazap/Kayiplar: 33 47.639.819 47.639.819
Diger Kazang/Kayiplar i3 (102.804) (92.934)
Kardan Aynlan Kisitlanmig Ye 33 1.370.632 1.308.930
Gegmis Yullar Karlar/Zarar 33 13.294.597 14.178.734
33 (2.662.130) 266.311
238.512.813 231.435973

Ekli notlar finansal tablolarin aynlmaz pargasidr.



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

Ref. 01.01 01.04 01.01 01.04
30.06.2017  30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Bafimsiz Bafimsiz Bafimsiz Bafimsiz
Simirh Smirh Sinirh Smrh
Denetimden Denetimden  Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmemis Gecmiy Gecmemis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 17.402.223 17.098.456 10.216.358 6.729.360
Satiglarin Maliyeti (-) 45 (12.664.827) (12.664.827) (2.753.791) {1.794.238)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 4.737.396 4.433.629 7.462.567 4.935.122
BRUT KAR/ZARAR 4,737.396 4,433,629 7.462.567 4,935,122
Genel Yonetim Giderleri (-) 47-48 (4.991.433) (2.467.091) (3.781.378) {2.138.245)
Pazarlama Giderleri (-) 47-48 (553.997) (202.977) (1.040.347) (282.283}
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 3.234.314 705.056 1.092,549 335.569
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {-) 49 (1.452.996) (614.816) (1.050.772) {404.140})
ESAS FAALIYET KARI/ZZARARI 973.284 1.853.801 2.682.619 2.446,023
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin 18 (1.618) ) ) _
Karlanndan/Zararlarindan Paylar
Mgw IDERI ONCESI FAALIYET 951.666 1.853.801 2.682.619 2.446.023
Finansman Gelirleri 51 18.099.147 598.076 6.831.600 3.643.689
Finansman Giderleri (-) 51 (21.316.914)  (1.956.646) (9.317.779) (3.755.387)
Ay AL VERGI ONCES! (2.266.101) 495.230 196440  2.334.325
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (396.029) (106.893) (58.845) (64.989)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 29-54 - - (18.342) (18.342)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 (396.029) (106.893) (40.503) (46.647)
mm FAALIYETLER DONEM (2.662.130) 388.337 137595  2.269.336
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 55
KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI (2.662.130) 388.337 137.595 2.269.336
Dbénem KarvZararimn Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan {2.662.130) 388.337 137.595 2.269.336
DIGER KAPSAMLI GELIR
g:';ﬂ":zglﬁfgm‘::ﬁ:'rd““ (9.870) (8.784) (13.842) (16.526)
Tanimlanmis Fayda Planl# Yeniden Olglim 52 (12.338) (10.980) (17.303) (20.658)
52 2.468 2.196 3.461 4.132
(9.370) (8.784) (13.842) (16.526)
(2.672.000) 379.553 123.753 2.252.810
(2.672.000) 379.553 123.753 2,252,810

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade cdilmistir.)

]

Ref. 01.01 01.01
30.06.2017 30.06.2016
Bagimsiz Simirh Bagimsiz Sumrh
Denetim Gecmis Denetim Gecmis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (30.634.443) * (12.478.817)
Ddnem Net Kari1/ Zaran 33 (2.662.130) 137.595
Siirdiiriilen Faalivetlerden Dinem Kari (Zarary) (2.662.130) 137,595
Dbnem Net KarvZarar Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (1.319.640) 311.275
Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Duzeltmeler 47,48 198.571 169.907
Deger Diistiklug/tptali ile Igili Duzeltmeler 30 (1.496.335)
Alacakiarda Deger Ditsitkligd (fpiati) ile Ngili Ditzeltmeler (1.474.717)
Diger Finansal Varliklar veya Yanrimlar Deger Daguklagi (lpwali) ile Hlgiti
Dizeltmeler B
Karstliklar ile ligili Dozeltmeler 3?6 1 4'6 41210 110.024
Calrganlara Saglanan Faydalara Higkin Karpihklar (Ipali) ile Hgili Dizelimeler ’ 41.210 110.024
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile flgili Duzeltmeler 51 - 330.974
Vadeli Alumlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 330974
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazamimamy Finansman Geliri
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglan ile llgili Duzeltmeler 49 (459.115) (340.133)
g Z'_::;:;: ’I;:rhklarm Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglar) ile Hgili (459.115) (340.133)
Vergi Gideri/Geliri ile “gili Diizeltmeler 29, 54 396.029 40.503
istetme Sermayesinde Gergeklesen Degjsimler (26.637.589) {12,812.492)
Stoklardaki Artig/Azalsgla tigili Dizeltmeler 13 3.650.123 (13.616.489)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 9 2.343.220 45.264
Higkili Olan Taraflardan Ticari Alacakiardaki Artig/dzaliy He Ngili Dizelimeler p (4.223)
Nigkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artsg/Azalis He Hgili Dilzelimeler 9 2.347.443 45.264
ll’)aﬁazlégl;;::;:: ligili Diger Alacaklardaki Artis/Azaligla flgili }é:l 15_; (25.061.662) (23.758.988)
IDhgf:ﬁ ;:;;ffardan Faalipetlerie ligili Diger Alacaklardaki Artig/Azahy Hle Ngili (20.680.103) (5.234.525)
ﬁ;ﬁ% ?L-Im?e z'araﬂardan Faalivetlerie ligili Diger Alacaklardaki Artig/dzalig fle (4.381.559) (18.524.463)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla llgili Dizeltmeler 9 46.936 {525.069)
Higkilt Taraflara Borglardaki Arug/dzaliy fle ligili Dazelimeler
Niskili Olmayan Taraflarda Ticari Borglardaki Artig/Azaligla flgil Diizeltmeler 46.986 (525.069)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla ligili Duzeltmeler 26-32 (7.616.256) 25.042.790
ggf:g;:‘gﬂam Faaliyetlerle llgili Diger Borglafdaki Artig/dzahy fle Heili (2.522) (15.110)
gg‘f;ﬁ ggfyan Taraflara Faalivetlerie Ii iger Borglardaki Artig/Azahy Ne Ngili (7.613.734) 25.057.900
isletme Faaliyetlerinden Kayhdklanan Net Nakit (30.619.359) (12.363.622)
Vergi éde’ly,clﬁ@éjéﬁ.‘ 29, 54 (18.342) (112.528)
Diger Nakit esié‘glm : ;—. 3.258 (2.667)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S,
30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEMINE AQT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKISLARI (158.752) (223.007)
Bagli Ort. Kont. Elde Edilmesine Yionelik Aliglara Hiskin Nakit Cik.

Maddi ve Maddi Olm.DuranVar.Alimindan Kayn. Nakit Cikislan 20, 21 (158.752) (122.992)
Maddi Duran Varliklarin Alvmindan Kaynaklanan Nakit Cikaglar: (91.189) {31.517)
Maddi Qlmayan Duran Varliklarin Alvmndan Kaynaklanan Nakit Criglart (67.563) {91.475}
Maddi ve Maddi Olm.DuranVar.Satimidan Kayn. Nakit Girisleri 20,21

Maddi Duran Varliklarm Satimmdan Kaynakianan Nakir Girigler

Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Diger Nakit Girigleri/Cikislar (100.015)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 18.376.538 1.292.384
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 22-25 19.526.534 1.292.384
Kredilerden Nakit Girigleri 19.526.534 1.292.384
Odenen Temettiiler KX} (1.149.996)

R e B L LA TR Dan
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIiT VE

NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi

NAKIT VE NAKIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS (12.416.657) (11.409.440)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERi 7 15.320.647 14.220.131
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 2.903.990 2.810.691

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlan A.§. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde istanbul,
Tiirkiye’de kurulmugtur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 03.06.2011 tarih ve 17/519
sayili toplantisinda gorilsiilerek kurul kaydina alinmasina karar verilmigtir. Ortaklik
paylarinin, Serbest Islem Platformu’nda (“SIP”) islem gormesi amactyla hazirlanan duyuru
formlan Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarih 1943 sayil1
onay formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SiP’te islem gérmeye
baglamigtir. Grup’un ana faaliyet konusu, Siurl: Sorumlu istanbul Kuyumcu Sanatkarlart
Toplu Yapi Kooperatifi'nden aldifi ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atolye
birimleri, sergi ve konferans alanlar, altin borsast binasi, otopark alam: gibi yiiksek rant
saglayacak, egitim alanlan gibi kuyum sektdriinde insan kaynag destegi verecek ingaat
projelerini gergeklegtirmek suretiyle, amacina en uygun ve karli bigimde degerlendirmektir.

Grup’un 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. Istanbul
Kuyumcu Sanatkarlan Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi (Kooperatif)'in, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayih Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 (1) ve 20 (1)inci maddeleri; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: I, No: 31
sayth "Birlesme Islemlerine [liskin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hitkiimleri
dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir kiil halinde, devir alinmas: suretiyle Grup biinyesinde
birlestirilmesi bu karar 27.11.2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligi: tarafindan tescil
edilmigtir. 03.12.2013 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanmigtir.

Grup’un, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11
D:325-326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Grup’un sube ya da irtibat
biirosu bulunmamaktadir.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylan fkinci Ulusal Pazarda
islem gormesine karar verilmigtir. 20.12.2013 tarihinde ikinci Ulusal Pazarda Islem gérmeye
baglarmstir.

Grup'un hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlari asagidaki
gibidir.

30.06.2017 31.12.2016

Enver CEVIK % 32,69 % 30,12
Diger Ortaklar % 67,31 % 69,88
_Toplam % 100,00 % 100,00

am 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
aya ayrilmigbr. Grup’un SPK’min 01.07.2013 tarih 23/763 sayil:
00.000.000 TL Kayith sermaye tavam ile Kayitli sermaye sistemine

Grup kayitl: sermaye
adet hamiline yaz
kararina istinade

geqmli;:

A ;ﬂ't; . ‘:E"{
Grgp'un 204 y1if ] \\ inde ¢alisan sayis1 ayhik ortalama 45 kisidir. (2016 yili: 31 kisi)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETiIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Grup 30.06.2017 tarihli stoklarinda 9 adet, 3.925,06 net m2 ofis blogu bagimsiz béliim ve 26
adet, 4.160,79 net m2 atdlye blogu bagimsiz bliim bulunmaktadir, Bunlann haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 12 adet
atblye ve ofis blogu bagimsiz bolimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz taginmazi ve 4 adet, 610 net m2 Caddebostan Palmiye Sitesi
bagimsiz tasinmaziar mevcuttur.

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirket

Grup asafida belirtilen bagli ortakligim 30.06.2017 tarihli finansal tablolanindan baglamak
iizere tam konsolidasyon ilke ve esaslarina gore finansal tablolarina dahil etmigtir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yionetim A.S. (Bundan sonra “Gayrimenkul Yénetim” veya
“Bagh Ortaklig1” olarak anilacaktir.)

Grup’un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tiirkiye’de her nevi taginmazin isletilmesi, yonetilmesi
kiraya verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul
Yonetim bulunmaktadir. Yeni statiiye gére Gayrimenkul Yénetim bagimsiz bir bilangoya ve
Grup’un marka logosuna ve diger isaretlere sahip olabilecek ve Tiirkiye Cumbhuriyeti
kanunlarna ve Grup yonetim kurulu tarafindan onaylanan ig tiiziigiine aykiri olmamak
kosuluyla Tirkiye Cumhuriyet’indeki tiizel kisilere verilmis olan haklardan
yararlanabilecektir,

Gayrimenkul Ydnetim, Levent Biiylikdere cad. Levent Loft A Blok 201/75 Sisli/Istanbul
adresinde bulunmaktadir.

Ozkaynak Yéntemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup agagida belirtilen adi ortakliklarindan Kuyas Biiyiikart: Akalin Adi Ortakligi’'m, Kuyag
Bilyiikarti Demet Adi Ortakhiji’m, Kuyas Biyiikart: lyison Cimen Adi Ortaklig1’'m, Kuyas Ek
Grup Cinar Adi Ortakligi’'m ve Kuyas Biiyiikarti Adi Ortakligi’m 30.06.2017 tarihli finansal
tablolan Ozkaynak Yéntemine gore finansal tablolarina dahil etmisgtir.

Adi Ortakhklan
Kuyag Biiyiikarti Akalin Adi Ortakh@

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP aciklamasinda belirtilen Akalin Apartmami  Kalamg.~
Istanbul projesi igin, Biiyiik Arti Ingaat Mimarhk Dekorasyon Mobilya San, Tic. A.S. ile
29.07.2015 tarihinde Adj Ortakhk Sézlesmesi imzalamstir. S6z konusu ingaat projesi toplam
5432 m2 insaat alapfhda gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim £dilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi Ortaklify tarafindan satisa
amamlandifinda toplam satis: gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satig
.#0 TL'dir. Bu tutardan 20.000.000 TL'nin Sirket hasilat1 olarak kaydedilmesi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINTRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILIiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Adi Ortakhiklan (Devami)

Kuyag Biiyiikarti Akalin Adi Ortakhg (Devam)

Faaliyet rapor tarihi itibariyle ingaat isleri tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri
baglamistir. Projenin satig pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Kuyas Biiyiikart1 Adi Ortaklifn

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartman Goztepe
Istanbul projesi igin Biiyiik Art1 Insaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortaklik Sozlesmesi imzalanmustir. Stz konusu ingaat projesi
toplam 15.334 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire Adi Ortaklik tarafindan satiga
sunulacaktir. Proje tamamlandiinda toplam satisi gerceklestirilecek 20 adet daire tahmini
sati hasilan 31.800.000 TL'dir. Bu tutardan 22.260.000 TL'nin Sirketin hasilati olarak
kaydedilmesi hedeflenmektedir. Proje ingaat siiresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18
ay olarak belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme islemleri tamamlanmig olup
ince isler ve cephe isleri baslatlmigtir. Aralik 2017 de insaatin tamamlanmasi
planlanmaktadir. Projenin sats pazarlama faaliyetleri devam etmektedir.

Kuyag Biiyiikart1 Demet Adi Ortakhg

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Demet Apartmani Kadikoy Projesi
icin, Biiytik Art: Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23,06.2016 tarihinde
Adi Ortakhk Sézlesmesi imzalamistir, S6z konusu insaat projesi toplam 13.857 m2 ingaat
alaninda gerceklestirilecek olup, 33 adet daireden ve 2 adet magazadan olugmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 26 daire 2 magaza disinda 7 adet daire Adi Ortakhg tarafindan
satiga sunulacaktir. Adi Ortakhig1 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandiginda toplam satis1 gergeklestirilecek 7 adet daire tahmini satig geliri 42.414.570
TL'dir. Bu tutardan 36.052.384 TL'nin Sirket hasilat: olarak kaydedilmesi hedeflenmektedir.
Projenin adi ortakligt kurulmus olup kat malikleriyle kat kargihid) insaat sozlesmesi
imzalanacaktir. ingaat siiresi ingaat ruhsatimin alinmasindan itibaren 18 ay olarak belirlenen
Demet Apartmani su anda kat malikleri ile gérlisme agamasindadsr.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devanm)
Adi Ortakhklar (Devam)

Kuyag Biiyiikart: fyison Cimen Adi Ortakhg

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Iyison — Cimen Apartmam
Kadikéy Projesi i¢in, Bilyiik Art: Ingaat Mimarhik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir. Séz konusu ingaat projesi toplam
8.258 m2 ingaat alaminda gerceklestirilecek olup, 60 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 43 daire disinda 17 adet daire Adi Ortakli tarafindan satiga
sunulacaktir. Adi Ortaklizi 28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. Proje
tamamlandiginda toplam satisi gerceklestirilecek 17 adet daire tahmini satts hasilati
19.310.000 TL'dir. Bu tutardan 16.413.500 TL'nin Sirket hasilat: olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle yikim tamamlanmis olup, Istanbul ili,
Kadikéy Ilgesi, Feneryolu 2398. Ada, 42 ve 43. No'lu parsellerde bulunan mevcut yapilarin
Kentsel Déniistim Projesi kapsaminda, Bilyitk Art1 insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya
San. ve Tic. A.§. ile birlikte siirdilriilen goriismeler sonucunda, bahse konu parsellerde yer
alan [yison Apartmam ve Cimen Apartmant Kat Malikleri Kurulu ile gériisiilmiis ve kat
maliklerinin 2/3’iinden fazlasindan noter huzurunda muvafakatname alinmisgtir. Proje ingaat
stiresi ingaat ruhsatinn alinmasindan itibaren 18 ay olarak belirlenmigtir. Iyison-Cimen
Apartmanlan su anda kat malikleri ile goriisme agamasindadir.

Kuyasg Ek Grup Cmar Adi Ortakh

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Cwnar Sitesi/ Kiiglikgekmece
Projesi igin, Ek Group Ingaat A.S. ve Burker Tekstil Insaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti.
ile 13.07.2016 tarihinde Adi Ortaklik Sozlesmesi imzalamugtir. S6z konusu insaat projesi
toplam 51.880 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 405 adet daireden olusmaktadir.
Kat Maliklerine teslim edilecek 240 daire disinda 165 adet daire Adi Ortaklig1 tarafindan
satiga sunulacaktir. Proje Insaat siiresi Insaat ruhsatimin alinmasindan itibaren 24 ay olarak
belirlenmistir. Cinar Sitesi projemiz su anda kat malikleri ile gorlisme agamasindadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Adi Ortakhklar: (Devami)

Adi Ortakhklarin Pay Oranlan

S Grup’un
Sirketin . Grup’un Grup’un
Ticaret Unvam Faaliyet Odenmis Sermayedeki lfa-r a Sermayedeki LS A
Konusu Sermayesi Pavi Birimi Pay1 (%) Zarar
us y Y17 Pay1 (%)
Kuyas Biiytikart: Akalin Adi
Ortakligs Ingaat 50.000 42,500 | TRY 85 75
Kuyas Biyilkarti Adi Ortakhgi_ insaat 50.000 40.000 [ TRY 80 70
Kuyas Biyitkart1 Demet Adi
Ortakh Ingaat 50.000 42,500 { TRY 85 85
Kuyas Biiylikart: tyison Cimen
Adi Ortakhg: Ingaat 50.000 42,500 | TRY 85 85
Kuyas Ek Grup Cmar Adi
Ortaklig ingaat 50.000 27.500 | TRY 55 55

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar

Uygunluk beyan:

Ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin
Esaslar Tebligi”(“Teblig”) hiikiimleri uyarmca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”)tarafindan yayimlanan ve yiiriirlige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlan'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlan, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari(“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

Grup, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarmi Tiirkiye’de gegerli olan ticari
mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhgi'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plami (THP)
gereklerine gore Tiirk Lirasi (TL) olarak tutmaktadir.

Grup’un 30 Haziran 2017 tarihi itibaryla diizenlenmis konsolide finansal tablolar 21 Agustos
2017 tarthinde Y®onetim/Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina

‘un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gére diizenlenmis
nansal tablolar tashih etme hakki vardr.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devamu)
Gegerli ve raporlama para birimi

Grup’un konsolide finansal tablolar, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL")
cinsinden ifade edilmistir.

Olgiim esaslar:

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile dlgtilen finansal varliklar haricinde
tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’mmn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karan uyaninca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarma (Uluslararas1 Muhasebe
Standartlar(“UMS”) Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan (“UFRS”) uygulamasim
benimseyenler dahil)uygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararasi Muhasebe
Standartlan Komitesi(*UMSK™) tarafindan yayunlanmig 29 No’lu“Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29”)uygulanmamustr.

Konsolidasyon Esaslar:

Grup tarafindan bagh ortakliklarda sahip olunan dogrudan ve dolayh olarak sahip olunan oy
haklar1 ile etkin ortaklik paylari agagidaki gibidir:

Grup tarafindan
dogrudan ve

dolayh olarak
sahip olunan oy Etkin Ortakhk
Sube haklar (%) Paylan (%) Ana Faaliyeti
Kuyumcukent 100,00 100,00 Isletme
Gayrimenkul
Yonetim A.S.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINTRLI DENETIMDEN GEGMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma {ligkin Temel Esaslar (Devam)

Bagl ortakliklara ait bilangolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullailarak
konsolide edilmis olup sirket ve bagh ortakhginin sahip oldugu paylann kayitli degeri,
ilgili 6zsermayeden mahsup edilmektedir. Sirket ile bagl ortaklify arasindaki iglemler ve
bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsilikl: olarak silinmektedir. Sirket ve bagh
ortakliklan tarafindan elde bulundurulan bagh ortakhk hisselerinin maliyeti ve bu
hisselerden dogan temettiller, sermaye ve dénem karindan cikanlmastir.

a) Grup’un dogrudan ve dolayl pay toplami %20’nin altinda olup teskilatlanmig piyasalarda
iglem gérmeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varliklar, deger kayb: ile ilgili karstlik diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

b) Bagh ortakliklar, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina
dahil edilmekte olup kontroliln sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
¢ikartiimaktadirlar,

Bagh ortakiiklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik digt paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik dig1 pay
ve ana ortaklik dig1 kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortaklik disi paylann olusan
zararlan telafi etmek igin zorunlu bir yikimliliginin ve soz konusu zararlan
karsilayabilmek icin ilave yatinm yapabilme imkanimn oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik disi paylarin bagh ortakligin 6zkaynagindaki payini asan ana ortaklik dis1 paylara
ait zararlar, Grup®un paylanna dagitilir.

Tiim grup igi islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
Isletmenin Siirekliligi Varsayim: ve TMS ve Uygunluk Beyan

Finansal tablolar, Grup’un &niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda

isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmugtir.

Finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standartlari (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Mubhasebe politikalarin
geriye doniik olar

yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan
ygulanir ve 6nceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir.
deki degisikler, yalmzca bir dénem iliskin ise, degisikligin yapildig1
cek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de
“ilgriye yonelik olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe politikalarinda
ik ol; 1amistir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)
2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve
yikiimliiliik tutarlarim etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel
yiikiimliliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkl:
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta
ve gergeklestikleri donemde gelir tablosuna yansitimaktadirlar. Grup’un muhasebe
tahminlerinde cari donem icerisinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmi Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait &zet finansal tablolann
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak
uygulanmgtir. 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standard1 veya
TFRYK yorumu bulunmamaktadir,

TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat
standardini yaymlarmstir. Yayinlanan bu standart, UMSK’min Nisan 2016’da UFRS 15’
agiklik getirmek igin yaptig1 degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamal
model, hasilatin muhasebelestirme ve 6l¢iim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadur. Standart,
miisterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan
faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rmegin maddi duran varlik
¢ikiglan) satiginin muhasebelestirilip dlgiilmesi igin model olugturmaktadir. TFRS 15’in
uygulama tarthi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleridir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’ gegis icin iki alternatif uygulama sunulmustur;
tam geriye donilk uygulama veya modifiye edilmis geriye déniik uygulama. Modifiye edilmis
geriye doniik uygulama tercih edildiginde 6nceki dénemler yeniden diizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilastirmalt rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin
Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (Devam)
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamustir. TFRS 9 finansal
araglar muhasebelestirme projesinin ii¢ yéniinil: siniflandirma ve &lgme, deger disiikliigii ve
finansal riskten korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin
iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim ozelliklerini yansitan akilel, tek bir siniflama
ve dlgiim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun {izerine, kredi kayiplanimin daha zamanh
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kayb:’ modeli ile
deger distikligii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarini gergege
uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
diisiige bagh olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya
zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalan ile daha iyi
iligkilendirebilmek igin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir ve standardin
tim gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler,
standarttaki diger sartlart uygulamadan, sadece “gercege uygun defer degisimi kar veya
zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal yikiimliiliklerin kazang veya kayiplarinin
sunulmasina iligkin hiikiimleri erken uygulamay: tercih edebilirler. Sirket, standardin finansal
durumu ve performansi iizerine etkilerini degeriendirmektedir.

ii) Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmug fakat
KGK tarafindan yayinlanmanug yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler
UMSK tarafindan yayinlanms fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmargtir/yayinlanmamustir ve bu sebeple TFRS nin bir parcasim olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS de
yiirlirliige girdikten sonra yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimai isletmenin Istirak veya Is Ortakhigma Yaptija Varhk
Satislan veya Katkalan - Degisiklik

UMSK, 6zkaynak yontems{/ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak
degistirilmek iizere, tk 2015’te TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan sz konusu
degisikliklerin gegerlijfK tarihini silresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen

izin venngktqd_fft;?“/j
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devam)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

ii) Uluslararast Muhasebe Standartiari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymnlanmuys fakat
KGK tarafindan yayinlanmanus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

Yillik Iyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandig iizere, iizerlerinde faiz oram belirtilmeyen kisa vadeli ticari
alacak ve borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldufu durumlarda, fatura tutarindan
gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

Yillik iyilegtirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 16 Kiralama Islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama islemleri” standardim yayinlanmigtir, Yeni
standart, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrnmim ortadan kaldirarak kiraci
durumundaki girketler i¢in birgok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini
gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler igin muhasebelestirme bilyik Slgiide
degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir.
UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarn yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. UFRS 15 “Miigterilerle Yapilan
Sézlegmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandig: siirece UFRS 16 icin erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performans: iizerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gergeklesmemis Zararlar i¢in Ertelenmis Vergi Varhklarinm
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yaymnlamistir.
Yapilan degisiklikler gergege uygun degeri ile dlgiilen borglanma araglarma iliskin ertelenmis
vergi muhasebelestirilmesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis
zararlar igin ertelenmis vergi varhklarimin muhasebelestiriimesi hiikiimleri konusunda,
uygulamadaki mevcut farkhiliklan gidermeyi amaglamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektgdir. Ancak, degisikliklerin ilk kez uygulandign  dénem,
karyilagirmali sunulan ilk/donemin aqilis dzkaynaklarindaki etki, agihs geemis yillar
karlan/zararlan ve diger’ §zkaynak kalemleri arasinda aynigtirilmadan, acilis gecmis yillar
karlan/zararlarinda da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilécgktir. Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo
acaktir. 86z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve
leri degerlendirilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

ii) Uluslararas: Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayimlannugs fakat
KGK tarafindan yaymlanmamg yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devanu)

UMS 7 Nakit Akig Tablolar (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016°da, UMS 7 Nakit Akig Tablolan standardinda degisikliklerini
yaymnlamigtr. Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo
kullanicilarina  saglanan bilgilerin iyilestirilmesi icin UMS 7’ye agikhik getirilmesini
amaglamaktadir. Dipnot agiklamalanndaki iyilestirmeler, sirketlerin finansal borglarindaki
degisiklikler igin bilgi saglamasim gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktr. Sirket’in bu degisiklikleri ilk kez
uygulamasinda, onceki dénemlere iligkin karsilastirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur.
Sirket s6z konusu degisiklikler kapsaminda yapilacak ilave aciklamalari ara dénem &zet
finansal tablolarinda yapmak zorunda degildir, gerekli agiklamalar 31 Aralik 2017 yilhk
finansal tablolarda verilecektir.

UFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Siniflandirma ve Olciimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016’da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler
yaymlamigtir. Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi
gerektigi ile ilgili UFRS 2’ye agikhk getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki
konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

a. nakit olarak denen hisse bazl 6demelerin l¢iimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yikiimliilikleri agisindan net mahsup ozelligi bulunan hisse bazh édeme
islemleri,

¢. islemin niteligini nakit olarak &denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayal hisse bazl:
ileme doniigtiiren hilkkiim ve kosullardaki degisiklikler. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yilik hesap donemleri igin uygulanacaktir, Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performans:
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan (Devami)

ii) Uluslararasi Muhasebe Standartiart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlannug fakat
KGK tarafindan yayinlanmanus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devanu)

UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

UMSK  Eylil 2016’da, UFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler
yayimlamigtir. UFRS 4°de yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘6rtitk yaklasim
(overlay approach)’ ve ‘erteleyici yaklagim (deferral approach)’. Yeni degistirilmis standart:
a. Sigorta sdzlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi
yayimlanmadan énce UFRS 9 Finansal Araglar standardimn uygulanmasindan olugabilecek
dalgalanmay: kar veya zarardan ziyade difer kapsamh gelirlerde muhasebelestirme hakki
saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirhikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere UFRS 9 Finansal Araclar
standardim istefe bagh olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiyeti getirecektir.
UFRS 9 Finansal Araglar standardini uygulamay: erteleyen isletmeler halihazirda var olan
UMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardim uygulamaya devam edeceklerdir. Degisiklikler, 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal
durumu veya performans: iizerinde etkisi olmayacaktir.

UMS 40 Yatnm Amagh Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin
Transferleri (Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullamm amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatinm amagh
gayrimenkul’ tamimina uymasma ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci
degisikligine iliskin kamtlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisikiikler,
1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

UFRS Yorum 22 Yabaneci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans 6demelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak déviz
kurunun belirlenmesi amac ile iglem tarihini, isletmenin avans alimi veya &demesinden
kaynaklanan parasal olmayan varlk veya parasal olmayan vyiikiimliiklerini ilk
muhasebelestirdigi tarih ak belirtmektedir. [sletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya
diizenledigi sigorta elerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap donemleri igin uygulanacaktr.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu
ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

UMSK, asagida belirtilen standartlan degistirerek, UFRS Standartlar: 2014-2016 dénemine
iliskin Yillik [yilestirmelerini yaymlamistir:

UFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlanmn Ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik,
bazi UFRS 7 acgiklamalarimn, UMS 19 gecis hikiimlerinin ve UFRS 10 Yatiim
Isletmeleri’nin kisa dénemli istisnalarin: kaldirmagtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Agiklamalar”; Bu degisiklik, isletmenin,
UFRS 5 Satiy Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satig
amagli olarak simflandirilan ya da elden ¢ikanlacak varlik grubuna dahil olup satis amagh
olarak simflandinlan bagh ortaklik, istirak veya ig ortakliklarindaki paylar icin 6zet finansal
bilgileri agiklamasi gerekmedigine agikhk getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.

UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, igtirakteki veya is
ortaklifandaki yatinm, bir girisim sermayesi kurulugu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayl
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve ig
ortakhfindaki yatinmlanimi UFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger fark: kir
veya zarara yansitilan olarak Slgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakligmin ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gegerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin $irket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass (TL) olarak ifade ediimistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan (Devamm)

i) Uluslararast Muhasebe Standartlar: Kurumu (UMSK) tarafindan yaywlannus fakat
KGK tarafindan yayinlanmamug yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devam)

UFRS Yillik fyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi (devami)

UFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmas: durumunda, “UMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina
agiklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmast durumunda, yorum: isletmenin
belirsiz vergi muamelelerini ayn olarak degerlendirip degerlendirmedigini; isletmenin vergi
muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlan; isletmenin vergilendirilebilir karm (vergi zaranm), vergi matrahim,
kullamlmamis vergi zararlarimi, kullamlmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlanm nasil
belirledigini; ve isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele
almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir,
Erken uygulamaya izin verilmektedir. [5letme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun
olarak geriye doniik, ya da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gecmis yil kar zararinin
(veya uygunsa, zkaynak kaleminin diger bir unsurunun) agilis bakiyesine bir diizeltme olarak
kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak uygulayabilir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard

UMSK, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve aciklamayi kapsayan
kapsaml1 yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamigtir. UFRS 17 hem sigorta
sOzlegmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6lgiimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandifn  ddnem yunca muhasebelestirmesini saglayan bir model
getirmektedir. UFRS 17, 1 Og#k’2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in
ya izin verilmektedir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve
a performans: tizerinde etkisi olmayacaktir.
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(Tutarlar alksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide
finansal tablolan onceki donemle Karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir, Cari donem
konsolide finansal tablolanin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karstlaghrmali
bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve énemli farklihklar agiklamr.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum
tablosu tarihi olan ¢ekleri icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde
doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yiksek likiditeye sahip yatinmlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplamn ile gésterilmistir.

Tiecari Alacaklar

Aliciya {irin veya hizmet saglanmast sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
donemlerde elde edilecek tutarlarimin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir.
Belirlenmis faiz oram olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranimn etkisinin gok
bityiik olmamas: durumunda, maliyet degerleri iizerinden gésterilmistir.

Ticari alacaklar, siipheli ticari alacak karsih ditsiilditkten sonra, rayi¢ (makul) degerleri ile
yansitilmakta ve indirgenmis net deZerleri ile tasinmaktadir.

Indirgeme orani olarak TL bazh ticari alacaklar icin vadelerine gore yillik ortalama % 12,45
orani kullamlmigtir. (2016: % 9,63).

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 673 giindiir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sz
konusu olmas halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu
karsih@in tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlarda, ve gilvencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak
lizere tiim nakit akislannp dlusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto
edilen degeridir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti
Iligkili Taraflar

a} Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iligkili
sayilir:

Soz konusu kisinin,

(i) Grup ilizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,

(ii) Grup iizerinde Snemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Grup veya Grup’un bir ana ortakliginin kilit yénetici personelinin bir iiyesi olmast
dururmunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iligkili
sayilir:

(i) Isletme ve Grup™un aym grubun iiyesi olmas: halinde.

(i} Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun

iiyesinin) istiraki ya da ig ortakli§1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir ti¢lincil tarafin ig ortaklif olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin ilgiincil bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin séz

konusu igiincii isletmenin istiraki olmas halinde.

(v) Isletmenin, Grup™un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin cahsanlarina iliskin
olarak isten aynlma sonrasinda saglanan fayda planlanmin olmasi halinde. Grup“un
kendisinin ~ bdyle bir plimimin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Grup ile
iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tamimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken

kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin

bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginmn) kilit
yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisitk olam ile degerlenmektedir, Sabit ve
degisken genel tiretim giderlerinin bir kismim da igeren maliyetler stoklanin bagli bulundugu
sinifa uygun olan yénteme gore ve agirhikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net
gergeklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamianma maliyeti ve satisi gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan ig akis1 icerisinde satilmak amaciyla
elde tutulan ve satis amaciyla insa veya gelistirme asamasinda olan yakin gelecekte elden
¢ikarilmak veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve insaat
yatirimlarindan olusmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan donemlerde
dnemli stok deger diisikliig tespiti olmayip, net gergekiesebilir degerin maliyet degerinin
altinda kaldig1 stok tiirii bulunmamaktadir. Stoklarin tamam maliyet degeri ile gésterilmistir.
Stoklar(Atélye bloklan, Ofis bloklart ve Kuyumcukent Avm bagimsiz béliimleri) 31 Aralik
2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme
ve Damsmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme calismalarinda tespit edilen makul
degerleri lizerinden finansal tablo dipnotlarinda bilgi amagh gosterilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagims:z profesyonel degerleme
sirketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme
¢aliymalannda (27.01.2014 tarihli Binalara iligkin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iligkin
gayrimenkul degerleme raporlan) tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarinin binanimn
briit defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olusan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki
tutara getirilmigtir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis
vergiden netlesmis sekilde &zkaynaklarin altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim
Kazan¢/Kayiplar” hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varlik kullamldig
milddetce yeniden degerlenmis tutan {izerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli
{izerinden hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi diisiilditkten sonra
yeniden degerleme fonundan diigiilerek birikmis karlar hesabmna alacak kaydedilerek takip
edilir,

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitlin maddi duran varhklar
31 Aralik 2004 tarihindeki ahm giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra elde edilen kalemlegdée elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman
ve varsa deger diigiikl lin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara
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NOT 2) FEINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin ()zeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar (Devam)

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin dilsiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina
gbre uygun bir gekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gére amortismana
tabi tutulmustur.

Maddi duran varhiklarim, tahmin edilen faydali omiirlerini gosteren amortisman dénemleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tagitlar 5Y1l
Diseme ve Demirbaglar 5-10 Y1l
Ozel Maliyetler 511l

Maddi duran varlida yapilan normal bakim ve onanm harcamalan, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varhifin kapasitesini genisleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatinm harcamalan, maddi duran varlifin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii tizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar bilgisayar yazihmlan olup ilk maliyeti alis fiyatindan
belirlenmektedir. Normal amortisman metoduna gére ilgili kiymetin tahmini ekonomik &mrii
lizerinden itfa edilmektedir (5 wi). Itfa payr tutarlan genel yonetim giderlerine
yansitilmaktadir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Varliklann tagidiklan deger iizerinden paraya gevrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger
dtisiikligii olup olmadigina bakilir. Varliklarin tagidiklart deger, paraya ¢evrilebilecek tutan
asgtifinda deger disiiklign karsihk gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya cevrilebilecek tutar,
varlifin net satis fiyat: ve kullanim degerinden yiiksek olanidur.

Kullanim degeri, bir varhigin kullagimindan ve ekonomik &mrii sonunda satilmasindan elde
edilmesi dngorillen gelecektekifakit akimlanmn simdiki degerini, net satig fiyat1 ise satig
hasilatindan satis maliyetierf diisiildiikten sonra kalan tutan yansitmaktadir. Paraya
gevrilebilecek tutar, belirlgdebiliyorsa her bir kiymet icin, belirlenemiyorsa kiymetin dahil

oldugu nakit akimu saglayan grup icin tahmin edilir. Gegmis yillarda ayrilan deger diisiikliigii
karsiligs artik gegerli defi)se ya da daha dilsiik degerde bir karsilik ayrilmasi gerekiyorsa ilgili
tutar kagalfgg‘j-c;ek' tar gelir tablosuna yansitilir. Grup, maddi ve maddi olmayan
durar -‘"\'rg.i‘hklanﬁ'i (Aer Pilango tarihinde s6z konusu varhga iliskin deger dilsiikliigi

gosterge olup olmadiini degerlendirir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devami)
Ingaat Sézlesmeleri

Bir varlifin veya nihai ama¢ ya da kullamim, teknoloji, fonksiyon ve tasanm agisindan
birbirleri ile yakindan iliskili veya birbirine bagh bir varlik grubunun insast i¢in yapilan
stzlesmeleri ifade etmektedir.

Insaat sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baglangic ve bitis tarihleri farkl: hesap
donemlerinde gerceklesir. Bu nedenle ingaat sézlesmelerinin muhasebelestirilmesine iliskin
temel husus, sozlesme hasilat ve maliyetlerinin ingaat iginin yapildigi dénemlere tahsis
edilmesidir.

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin ilretiminde kullamlmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya
her ikisi i¢in elde tutulan araziler ve binalar “yatiim amagli gayrimenkuller” olarak
simflandirilir. Yatinm amagh gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin
diigiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Yatinm amacgh gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal
amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler

dikkate alinarak amortismana tabi tutulmaktadur.

Yatinm amagl: gayrimenkuller olasi bir deger diisiikliigtiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatinm amagli gayrimenkullerin kayith degeri, geri kazanilabilir
degerinden fazla ise, karsthk ayrilmak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri
kazamlabilir deger, ilgili yatirim amagli gayrimenkuliin mevcut kullammindan gelecek net
nakit akimlan ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.(Dipnot 19)

Grup’un ybnetim kurulu karar uyarinca aktifine kayith TMS/TFRS'na gére hazirlanan
finansal tablolarda Yatimm Amagli Gayrimenkul olarak simiflanan arsalarin varliklarin
kullamm amacinin iizerine gayrimenkul insa edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili
varliklann bu tarihten itibaren Yatinm Amagli Gayri Menkul olarak degil, Arsa ve Arazi
olarak Maddi Duran Varliklar grubunda simflanmasina karar verilmistir. Gergege uygun
deger esasina gbre izlenen yatnm amagh gayrimenkullerin Grup tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapil transferde amlan gayrimenkuliin kullamm seklindeki
degisikligin gerceklestigi tarffteki gercege uygun degeri alinmustir.

e
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Ticari Borclar

Ticari borglar mal ve hizmet alum ile ilgili ileride dogacak faturalanmus ya da faturalanmamig
tutarlarin  rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer

almaktadir. Ticari borglarin ortalama §deme siiresi 45 giindiir. Indirgeme oram olarak TL
bazh borglar igin vadelerine gére asagidaki oranlar kullanilmistir.

Vade (Giin) 30.06.2017 Vade (Giin) 30.06.2017
0 12,43 90 12,40
7 12,42 180 12,50
30 12,38 270 12,50
60 12,40 360 12,55

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsihiklar

Karsihiklar ancak ve ancak bir isletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yikiimliiligt (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliilikk sebebiyle isletmeye ekonomik
¢ikar saglayan kaynaklarin elden gikmasi olasih@i mevcutsa ve gergeklesecek yiikiimliliigiin
miktar giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paramin zaman
icindeki deger kayb: 6nem kazandifinda, kargiliklar paramin zaman degerini (ve uygun ise
yilkiimloltige 6zel riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi ©ncesi oram ile
gelecekteki nakit akimlaninin iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu
kullanildiginda, zaman dilimini yansitan kargiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate alinur.

i} Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagl yiikiimliilitkler, kaynak aktarimim gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise
finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklanir.

Isletme Birlesmeleri

Yoktur.

oo 30




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yikkiimliligii, dsnem karnin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas:
nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir. Grup cari vergi ylikiimliiliigii
finansal durum tablosu tarihi itibariyle yasallasmis ya da énemli 6lgiide yasallagmis vergi
orani kullamilarak hesaplanmugtir. 2017 y1li igin vergi oran1 % 20°dir. (2016: %20)

Ertelenmis vergi:

Ertelenmis vergi yiiklimliiliigii veya varlii, varhiklann ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda
gdsterilen tutarlan ile yasal vergi matral hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici
farklihklarn bilango yontemine gdre vergi etkilerinin yasallasmis vergi oranlan dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri vergilendirilebilir
gegici farklann tiimil i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhk ve
yiikiimliiliikler, ticari ya da finansal kar/zaran etkilemeyen igleme iliskin gegici fark, serefiye
veya diger varlik ve yiikiimliilikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme
birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, Grup gegici farkliliklarnin ortadan kalkmasimi kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasthgmn diisiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplamr. Bu tiir yatinm ve paylar ile
iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklan,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasimn
muhtemel olmas gartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergi varliginin kgyith degeri, her finansal durum tablosutarihi itibariyle gézden
gegirilir. Ertelenmis vergi yArhiginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag
faydamin elde edilmesing’imkan verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel
olmadig dl¢iide azaltily
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kurum Kazanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devam)

Ertelenmis vergi varliklan ve yikkiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilecegi donemde gegerli olmas: beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yasallasmig veya onemli dlgiide yasallagmus vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden
hesaplamr.2017 y1h i¢in vergi oram %20°dir. (2016: %20)

Caliganlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlan

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati,
emeklilik veya isten ¢ikarilma durumunda &denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19
“Caliganlara Saglanan Faydalar” standard: (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki demeler
tammlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiligii, gelir tablosuna
alinmarmig aktileryal kazan¢ ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan
ylikiimlilligiin bugiinkii degerini ifade eder.

30.06.2017 31.12.2016
Iskonto oram %6,01 % 6,01

Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oran % 90 % 90

Kidem tazminat: kargihg: hesaplamas: hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik
icin herhangi bir fon tahsis edilmemistir,

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasihij1 oldugu ve gelirin
giivenilir olarak &l¢iilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma
deger vergisi ve satig vergileri diigiildilkten sonra net olarak g@sterilmistir. Gelirin olusmas:
i¢in agagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarmdpgh Elde Edilen Kira Gelirleri:

tahakkuk esasina gore
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasilat (Devami)

Gayrimenkul Satigindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinm aliciya transfer oldugu, gelir tutarimn giivenilir
bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olugmus sayilir. Hasilat, mallanin sahipligiyle ilgili
6nemli risk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yénetimiyle
sahiplifin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir
kontroliin bulunmamasi, hasilat miktarinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili
ekonomik faydanmn igletme tarafindan elde edeceginin muhtemel olmas: ve islemle ilgili
olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde olciilebilmesi
durumlarinda(sartiyla) kayitlara almmaktadir.

Grup’un satigi: gergeklestirdigi projelere iligkin sézlesme sartlart yukanda agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Hizmet Sunumu:

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilebildigi
durumlarda, islemle ilgili hasilat iglemin finansal durum tablosu tarihi itibariyle tamamlanma
diizeyi dikkate almarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamamimn varhig
durumunda, isleme iligkin sonuglarin giivenilir bigimde tahmin edilebildigi kabul edilir.

v’ Hasilata tutaninin giivenilir bicimde &l¢iilebilmesi;

v' Isleme iligkin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;
v finansal durum tablosu tarihi itibariyle iglemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bicimde
olgiilebilmesi ve

v Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin
giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi

Faiz Geliri:

j ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varhklarin elde
sz konusu varhgin kayith degerine indirgeyen efekitif faiz
ahakkuk ettirilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiye
edilecek tahmini nakit girisleri
orani nispetinde ilgili done
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILI$KIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devami)

Temerttii ve Diger Gelirler:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakk:
oldugu zaman kayda alinir.

Diger gelirler, hizmetin verilmesi veya gelirle ilgili unsurlanin gerceklesmesi, risk ve
faydalann transferlerinin yapilmig olmasi, gelir tutarimin giivenilir sekilde belirlenmesi ve
iglemle ilgili ekonomik faydalarn Grup’a akmasmin muhtemel olmas: iizerine alinan veya
alinabilecek bedelin makul degeri iizerinden tahakkuk esasina gére kayitlara alinir.

Bor¢lanma Giderleri

Kullamima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli dl¢iide zaman isteyen varhklar sz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullammina veya satiga hazir hale gelene kadar varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kismnin gegici siire ile
finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye
uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar
ddnemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Arag¢lar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varhiklarim ve bir baska isletmenin finansal
yiikitmliiliiklerini veya sermaye araglanm arttiran anlagmalardir.

Finansal Varliklar

Finansal varliklar rayi¢ degerleri tasidiklan degere yaklagan varliklardir. Bu varliklar, maliyet
bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarn iizerindeki
faiz tahakkuklan ve diger kisa vadeli finansal varhiklan igermektedir ve kisa vadeli
olmalarindan dolayi, rayi¢ degerlerinin tasinan degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Alacaklann ertelenmis finansman gideri ve siipheli alacaklar karsiig: diisiildiikten sonraki
taginan degerlerinin rayi¢ degeglerine yakin oldugu diistinilmektedir. Alacaklarin vadeleri
finansal durum tablosu tarihi itibaren 12 aydan kisa ise dénen varhklar, uzun ise duran
varhiklar olarak simflandin
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Finansal Araclar (Devam)

Grup’un, alacaklar diginda, vade sonuna kadar tutmak niyeti besledigi, sabit veya degisken
faiz 6deme planl ve sabit vadeli menkul kiymetleri, vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar
olarak adlandirtlir. Grup’un bu gekilde simifladig: bir finansal varlig: yoktur,

Alim-satim amagh tutulan bir finansal varlik veya finansal yikiimliliik, fiyattaki veya
aracinin kar marjindaki kisa vadeli hareketlerden, olusacak kar amaci ile elde edilmis varlik
veya yiikiimliilitktiir. Eger bir finansal varhik kisa vadeli kar yaratma amaci ile yaratilmig bir
portfSy icerisinde yer aliyor ise, ne amagla elde edildiginden bagimsiz olarak, alim-satim
amact ile tutulan bir finansal varhk olarak simflandinhr. Finansal varlik ve yiikiimliilitklerin
tirevleri efektif “hedging (riskten korunma)” amach olmadigi siirece alim-satim amagh
tutulan finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik olarak simflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar; (a) isletme kaynakli kredi ve alacaklar, (b) vadeye kadar
elde tutulacak finansal varhiklar veya (c) alim-satim amagh tutulan finansal varliklar digindaki
finansal varliklardir. Grup’un bu sekilde simfladig1 bir finansal varhg yoktur.

Bir finansal varlik veya finansal yiikiimliiliik ilk olarak, verilen (finansal varhik icin) ve ele
gecen (finansal yilkiimlilitk icin) rayi¢ deper olan iglem maliyetleri iizerine varsa islem
masraflan da eklenerek hesaplamir. [k kayd: takiben, finansal varliklar, varlik olan finansal
tilrevler dahil olmak iizere, rayi¢ degerinden satig durumunda ortaya gikacak iglem maliyetleri
diigiilmeksizin degerlenir. Bunlar haricinde asagidaki kategorilere giren finansal varliklar
(sabit vadeli olanlar iskonto edilmis maliyetinden) etkin faiz metodu ile hesaplanan
maliyetlerinden kayda alinr:

v' Grup sahip oldugu ve alim satim amac: ile tutulmayan krediler ve alacaklar,
v" vadesine kadar elde tutulan yatinmlar ve

v herhangi bir pazarda belirlenmemis ve pazar fiyat: olmayan ve rayi¢ degeri
Blgtilemeyen finansal varliklar.

Rayi¢ degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, rayi¢ degerlerinin tahmini igin asagidaki
yéntem ve varsayimlar kullamlmystir:
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal Araglar (Devami)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet yontemi ile degerlenmesi ve ilgili
faiz gelirinin iligkili olduu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin
beklenen 6mril boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince
tahsil edilecek tahmini nakit toplamimin, ilgili finansal varh@mn tam olarak net bugiinkii
degierine indirgeyen orandr.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar disinda simiflandirtlan
finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullamlarak hesaplanmaktadir,

Finansal Yiikiimliiliikier

Finansal yitkiimlitlikler rayi¢ degerleri tasidiklan degere yaklasan yitkimlilliiklerdir. Ticari
borglarin ve diger finansal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklan degere yaklastigs ditsiiniilmektedir. Banka kredileri, iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz
oranlart degigen piyasa kosullari dikkate alinarak giincellendigi igin kredilerin rayic
degerlerinin tagidiklan degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Ertelenmis Finansman Gelirleri
diigiildilkten sonra kalan ticari borglarin rayi¢ degerlerinin tasidiklari degere yakin oldugu
ongoriilmektedir.

Sozlesmeye dayali finansal yiikimliiliikler:
v bagka bir isletmeye nakit veya bir bagka finansal varlik vermeyi 6ngéren, veya

v isletmenin bir bagka igletmeyle finansal araglarini, igletmenin aleyhinde olacak sekilde
kargilikh olarak degistirmesini Sngdren sozlesmeye dayal yiikiimlitliklerdir.

Ik kayd: takiben, tiim finansal yikiimlilitkler, alim satim amagh tutulan yiikiimliiliikler harig,
etkin faiz metodu ile hesaplapan maliyetlerinden kayda alinir.

Bir 6zsermaye arac1 bj/Grup’un tiim finansal kaynaklan cikanldiktan sonra arta kalan
fayday: ifade eden tii
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (Devami)

Finansal Arac¢lar (Devam)

Finansal Araglarin Kayda Alinmast ve Kayittan Cikarilmas:

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin
sozlesmesine taraf oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal
aktifi veya finansal aktifin bir kismun: sadece ve sadece séz konusu varliklarin konu oldugu
sbzlesmeden dogan haklan {izerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan qikartir. Grup
finansal pasifi sadece ve sadece sdzlesmede tammlanan yiikiim}iliigii ortadan kalkar, iptal
edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan gikartir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu
ve faaliyet sonuglar, finansal tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili
fonksiyonel para birimi digindaki) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dévize endeksli
parasal varlik ve yikiimliilikkler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine gevrilmektedir. Gergepe uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gergefe uygun degerin belirlendifi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgillen yabanci para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklann dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullamm amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele
alinan ve bu tiir varliklarnin maliyetine dahil edilen kur farklar)

Grup’un varlik ve yiikij
olan kurlar kullamlar,
para birimleri TL’di

eI

liikleri, finansal tablolarda finansal durum tablosu tarihinde gegerli
L cinsinden ifade edilir. Grup Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Pay Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net kann dénem boyunca dolagimda bulunan
hisse adedinin agirlikli ortalamasina bsliinmesi ile hesaplanmistir. Dénem boyunca dolasimda
bulunan hisse adedinin agirlikhi ortalamasi kaynaklarda bir artig yaratmadan basilan hisseler
g6z oniinde bulundurularak hesaplanmigtir. Bununla birlikte, yasal kayitlar acisindan, hisse
basina karin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup’un finansal durum tablosu tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren finansal durum
tablosu tarihinden sonraki olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda
yansitilmaktadir. Tashih gerektirmeyen olaylar belli bir nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda
agiklanmaktadir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan isletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde simiflandinlarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Grup’un Ofis ve Atélye Satislar ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve borglarin vb. kaynaklanan nakit akimlarim gosterir,

Yatiim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve
finansal yatirimlar) kullandifi1 ve elde ettigi nakit akimlartm gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig1
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gsterir. (Sermaye artisi, kredi kullammi, geri
Odemesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
nakit igermektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devamz)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirihir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler,
temettil kararnin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Grup cari dénem
iginde 1.149.996 TL temettii 6demesi yapmistir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar
ve yikimliliklerin tutarlarini, sarta bagh varhklann ve yiikiimliiliklerin agiklamasmi ve
hesap d6nemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasim gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsaytmlar, Grup ydnetiminin
mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuclar
varsayimlardan farklilik gésterebilir.

Grup’un muhasebe politikalarin: uygularken aldig1 kritik kararlar:

v Stipheli Alacaklar

Grup, vadesi gecen ve tahsilat giicliigli yasanabilecek alacaklar i¢in ilgili mitsterinin finansal
pozisyonu, gegmis tecriibeleri, diger fakt6rleri goz oniine alarak ve miigterinin kredi kalitesini
degerlendirerek siipheli alacak karsilign kaydetmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydal: Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup yénetimi tarafindan tahmin edilen faydali
Omiirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminat: Kargiligy

Grup ydnetimi TMS 19’a gére yikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi igin aktiter hesaplama
yapmigtir. Bu aktiieryal hesaplamada kullamlan iskonto orammn belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, calisanlarin maaslan ve kidem tazminati oranmin beklenen artis oranlan i¢in
tahminlerde bulunmustur. Yénetimin yaptig bu tahminler Not 30°da aciklanmstir.

v Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS ’ye gore hazirlanmig finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan,kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varhi
ve yikiimliiligii muhggébelestirmektedir. Grup’un gelecekte olusacak karlardan indirilebilir
gegici farklardan ofdsan ertelenmis vergi varliklan bulunmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklarinin kisme; a da tamamen geri kazamlabilir tutan mevcut kosullar altinda tahmin
edilmistir, Degerl¢fidirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan
zargrlag, kullan é}r § jeararlarin ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecei tarihler ve
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINTRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3) iISLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 4) DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un, diger isletmelerdeki paylan olarak, 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi taginmazlarin
igletilmesi alaninda faaliyetlerini stirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyumcukent
Gayrimenkul Yénetimi A.$. bulunmaktadir. Grup tarafindan bagl ortaklhiklarda dogrudan ve
dolayh olarak sahip olunan oy haklan ile etkin ortaklik paylari %100’ diir. Grup ayrica adi
ortakliklarindan Kuyas Biyiikarti Akalin Adi Ortakhigi’m, Kuyas Bilyilkarti Demet Adi
Ortakhigi’m, Kuyas Biyiikarti Iyison Cimen Adi Ortakhigi'm, Kuyas Ek Grup Cmar Adi
Ortaklig’'mt ve Kuyas Biiyiikarti Adi Ortakhgi’'m 30.06.2017 tarihli finansal tablolan

Ozkaynak Ydntemine gére finansal tablolarina dahil etmistir

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 6) ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Not 30.06.2017 31.12.2016
Dénen Varhklar / Ticari Alacaklar 9
Nebil USLUER 85.864 81.641
TOPLAM 85.864 81.641
Dénen Varhklar / Diger Alacaklar 11
Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi Ortaklig 11.063.563 142.041
Kuyas Bilytikart1 Adi Ortaklig 13.470.145 3.132.038
Kuyas Bilyiikarti Demet Adi Ortaklig 863 863
Kuyas Bilyiikart: Iyison Cimen Adi Ortaklig: 837 837
Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortakhig 51.455 6.295
Ertelenmig Finansman Gideri (-) (698.554) (73.814)
TOPLAM 23.888.309 3.208.260
el
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler/Diger Borglar 11
Ortaklara Borglar f 75.092 77.614
TOPLAM 75.092 77.614
2N
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yéneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-30.06.2017 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutar1 briit
926.449 TL’dir. (01.01.-30.06.2016: 659.269 TL.) Aynca Sirket 2017 yi igerisinde
ortaklarma ge¢mis yillar karlarindan 1.149.996 TL kar payt dagiimi yapmustir. Tutarin
tamami ¢aliganlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir.

NOT 7) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlanm, nakit varliklan ve vadesi finansal durum
tablosu tarihi olan ¢ekleri icermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde
donigtiirtilebilir; olugtugu tarihte vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski
onemsiz olan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir,

30.06.2017 31.12.2016

Kasa 5.868 10.325
- Tirk Lirasi 5.864 10.320
- Amerikan Dolari 4 5
Banka 2.898.122 15.310.322
- Vadeli Mevduat 3.872 14.689.668
- Vadesiz Mevduat 2.894.250 620.654
TOPLAM 2.903.990 15.320.647

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dékiimii agagida sunulmustur:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

TL 2.546.993 367.382
USD 347.238 224.348
EURO 19 28.924
2.894.250 620.654
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (Devami)

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarimn vadelerine iligkin dokiimii
asafida sunulmustur:

Para Cinsi Faiz Orant (%) Vade 30.06.2017

TL 9 03.07.2017 3.872
3.872

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bankalar vadeli mevduatlarmin vadelerine iliskin dokiimii
asagida sunulmusgtur:

Para Cinsi Faiz Oram (%) Vade 31 Arahk 2016
TL 7,66 26.01.2017 6.544.878
TL 8,48 02.01.2017 4.342.000
TL 0,01 02.01.2017 8.309
Euro 0,10 02.01.2017 28.937
Usd 0,50 02.01.2017 3.765.544
14.689.668

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;

30.06.2017 31.12.2016

Gergege Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan

Finansal Varliklar 1.564.525 1.105.410

TOPLAM 1.564.525 1.105.410

Grup’un finansal yatinmlar hesabinda bulunan kiymetler, alim satum amagli menkul kiymetler
olup, gergege uygun degerleri ile degerlenmislerdir. Gergege uygun deger finansal durum
tablosu tarihi itibariyla BISTde bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alig emirlerini,
bunlarin bulunmamasi durumunda gergeklesen en yakin zamanl: islemin fiyatim, bunun da
olmamasi durumunda ise ag 1 ortalama fiyatim ifade etmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar icerinde yer alan Gergege
Uygun Deger Farki Gelir Tablosuna Yansitilan finansal varliklarin detay: asagidaki gibidir;

30.06.2017 31.12.2016
Pay Senetleri 1.564.525 1.105.410
TOPLAM 1.564.525 1.105.410

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagitilmamis olan tahsis fazlasi 25
adet bagimsiz bélim Kuyas A.S.’ye bedeli mukabil satilmistir, S.S.[stanbul Kuyumcu
Sanatkarlan Yap: Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz béliimlere isabet eden 6.084,07.-
TL bedelle Kuyas A.$.’ye devredilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar;

30.06.2017 31.12.2016

Satilmaya Hazir Finansal Varhklar
Kuyumcukent Isletme A.S. 95.709 95.709

TOPLAM 95.709 95.709

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Satilmaya Hazir Finansal Varliklar Borsaya Kote
Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent Isletme A.S. istirakinden olusmaktadir, istirak orant
%00,013dir.

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR

30.06.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar 2.412.862 37.752
Alacak Senetleri 9.267.250 7.856.075
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (70.061) (62.131)
Iligkili Taraflardan Ticari Al ar (Not 6) 85.864 81.641
Siipheli Alacaklar 4 2.387.806 2.870.873
Siipheli Alacak Karsili (2.387.806) (2.870.873)
TOPLAM S 11.695.915 7.913.337
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINTRLI DENETIMDEN GECMIs
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Tahsili giipheli gérillen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde énce idari takibe gecilip
bakiyenin tahsiline ¢aligilmakta, tahsilat gergeklestirilemedifi takdirde, hukuki takibe
bagvurulmaktadir. Cok sayida miisteriyle galiildigindan dolay: tahsilat riski dagitmig
durumdadir ve Snemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Grup ekli finansal
tablolarda yer alan siipheli alacak karsilifindan daha fazla bir karsihga gerek gérmemektedir.

Stipheli alacaklar kargihgindaki hareketler:

30.06.2017 31.12.2016
Dénem bagi Bakiyesi 2.870.873 2.823.037
Dénem iginde Ayrilan Karsihik 47.836
Dénem i¢i (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) {483.067)
Siipheli Alacaklar Kargih: Tutan 2.387.806 2.870.873
30.06.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Alacak Senetleri 15.502.354 21.834.450
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (588.283) (794.581)
TOPLAM 14.914.071 21.039.869
30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ticari Borglar
Ticari Borglar 895.143 847.232
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (8.605) (7.680)
TOPLAM 886.538 839.552

NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2016:Yoktur,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMiS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11) DiGER ALACAK VE BORCLAR

30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Diger Cesitli Alacaklar 1.023.797 5717
Is Ortakliklarindan Alacaklar (Not 6) 24.586.863 3.282.074
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (698.554) (73.814)
Siipheli Diger Alacaklar 28.735 32.604
Siipheli Diger Alacaklar Kars (-) (28.735) (32.604)
TOPLAM 24.912.106 3.213.977
30.06.2017 31.12.2016
Dénem basi1 Bakiyesi 32.604 31.772
Dénem [ginde Aynlan Karsihik 832
Dénem igi (Tahsilat/V azgeeme/Degersiz) Karsilik (-) (3.869)
Siipheli Alacaklar Karsih§ Tutar 28.735 32.604
30.06.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 24.009 29.567
TOPLAM 24.009 29.567
30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar
Diger Cesitli Borglar 59.755 136.080
Ortaklara Borglar (Not 6) 75.092 77.614
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (1.153) (1.376)
TOPLAM 133.694 212.318
/7 30.06.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Diger Borglar
Alinan Depozity/ve'Teminatlar 787.992 785.632
787.992 785.632

Y ol

TOPLAM / /
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS§
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 13) STOKLAR

. 30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Stoklar
Atdlye Bloklar1 Bagimsiz Boliimler 16.737.888 16.737.888
Ofis Bloklan Bagimsiz Boliimler 12.214.876 12.214.876
Kuyumcukent Avm Bagimsiz Taginmazlar 5.653.953 5.653.953
Palmiye Sitesi Bagimsiz Taginmazlar 10.367.000 5.577.861
Diger Stoklar 1.157.352 876.641
TOPLAM 46.131.069 41.061.219

1 Ocak — 30 Haziran 2017 déneminde 12.664.504 TL (1 Ocak — 31 Arahk 2016: 5.984.765
TL) tutarindaki stok maliyeti satiglarin tutan icerisinde giderlesmistir.

Finansal tablo hazirlanan dénemlerde 6nemli stok deger dislikliigii tespiti olmayip, net
gerceklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldig: stok tiirii bulunmamaktadir. Stoklarin
tamam maliyet degeri ile gésterilmistir.

Stoklar 31 Aralk 2016 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme calismalarinda
stoklarda bulunan ofis ve atélye bloklaninda bulunan gayrimenkulleri emsal yaklasimina gére
hesaplanan piyasa degeri 97.205.300 TL'dir. Bafimsiz taginmazlarda bulunan 25 adet
Kuyumcukent Avm bagimsiz magaza olarak yer alan gayrimenkulleri emsal yaklagima gore
hesaplanan piyasa degeri 21.295.000 TL'dir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bagimsiz
profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve Damgsmanhk A.S. tarafindan
yapilan degerleme caligmalaninda tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablo
dipnotlarinda bilgi amagh gosterilmistir.

Grup 30.06.2017 tarihli stoklarinda 9 adet, 3.925,06 net m2 ofis blogu bagimsiz béliim ve 26
adet, 4.160,79 net m2 atélye blogu bagimsiz boliim bulunmaktadir, Bunlarin haricinde tapu
devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen toplam 12 adet
atélye ve ofis blogu siz boliimleri ve 5.653.953 TL maliyet bedelli 25 adet
Kuyumcukent Avm bagufi§iz tasinmazi ve 4 adet, 610 net m2 Caddebostan Palmiye Sitesi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devami)

Grup daha once stoklarda bulunan 8 adet bagimsiz béliimiin toplu satigina ait Satis Vaadi
Soézlesmesinin, Grup’un 29.03.2017 tarihli Yénetim Kurulu karari ile onaylandig:
agiklanmmgti. Grup, bu kez, alici tarafin sozlesmede belirtilen Gdeme planina uymamasi
nedeniyle, stzlesme sartlarina aykirnlik maddesine uygun olarak sz konusu Satis Vaadi
Sozlesmesini hakli nedenle fesih ettigi hususundaki ihtarnamesi noter aracilifiyla ile
11.07.2017 tarihinde alic1 tarafa génderilmistir. Alici tarafa satilan 8 adet bagimsiz béliim igin
tapu devirleri yapilmayan, &demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilmektedir.
Sozlegsme kapsaminda 6deme takvimi olugturulmus olup, 31.03.2017 tarihli finansal tablolar:
ve dipnotlarin da Not 13 de agiklama béliimiinde 8 adet bagimsiz béliimiin toplam stok
miktarlarinda yer almamistir. Bu kapsamda satis vadi sézlesmesinin fesih islemleri tek tarafli
yapilmug olup, tapu devirleri yapilmayan, 6demeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip
edilen satigin iptali yapilmis olup, dipnot a¢iklamalarinda stok miktarlarina dahil edilmistir.

Diger stoklar ddemesi zamaminda yapilamayan icra yoluyla geri alinan ofis bloklan
stoklarindan olugsmaktadir.

Stoklar iizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 72.270.460 TL tutarinda sigorta teminat:
bulunmaktadir. (31.12.2016: 72.270.460 TL).

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 ve 1542 ada 13 parsellerde inga edilmis bulunan atélye ve
ofis bloklarinda ve Kuyumcukent Avm’de bulunan satist yapilmayan bagimsiz boliimleri
lizerinde bulunan ipotek tutarlar agagidaki gibidir:

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarin iizerinde Anadolu bank Lehine 1. Derece
62.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank lehine 1. Derece
30.000.000 TL, Burgan Bank lehine 30.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank lechine
20.000.000 TL tutanin da ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel
lizerinde Halkbank lehine 1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

30.06.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Stoklar
Tamamlanmamis Ofisler 63.580.566 72.300.539
TOPLAM 63.580.566 72.300.539

Grup, Istanbul ili, Bahggligvler ilgesi'ndeki sahibi oldugu 1541.ada l.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa Uzefifide 2 bloktan olusan A+ ofis projesinin proje gelistirme islerini
tamamlanarak 2014 yinin dérdiincii ceyregi basindan itibaren hafriyat ve iksa ¢alismalarina
baglamistir. Proje 2 boktan olusmaktadir; 1. Blok: Borsa Istanbul A.S.'ye satilan Borsa
Istanbul Kiymetli’Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi'dir. Bina cari dénem igin

[ste a/dgvri yapilmig ve maliyet kayitlarina yansitilmistir. 2. Blok; Grup'un ¢ok

e
ot

yalﬂﬁdé‘ _:’.g s sunacagi 59 ofis, 2 magaza ve | kafeterya bagimsiz bélimlerinden olusan
I'i_!'firsﬂ‘li‘l.de if gki binadir,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13) STOKLAR (Devami)

1.Blok olan Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasas: Binasi kismu
halihazirda Borsa Istanbul'a satitmis olup, bu kisim rapor tarihi itibariyle tamamlanms, iskam
alinmus, gegici kabulii eksiksiz yapilmig ve Borsa Istanbul yénetimine teslim edilmistir.

2.Blok olan ve tamamu sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kisminin kaba ingaati % 60
tamamlanmigtir,

S6z konusu parselle ilgili daha &nce 20.10.2015 tarihinde yayinlanan izahnamemizde yer alan
nazim imar plamna iligkin idari ve hukuki siireg devam etmekte oldugunda, ingaat
tamamlanma programi da hukuki ve idari siiregteki gelismelere paralel olarak belirlenecektir.

NOT 14) CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur. )

NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 65.629 29.884
Verilen Avanslar 141,120 325.358
Taseronlara Odenen Avanslar 12.166.295 13.055.455
Avans Cek ve Senetleri 5.704.942 3.264.873
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (145.845) (49.158)
TOPLAM 17.932.141 16.626.412

30.06.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Avans Cek ve Senetleri 13.542.995 8.781.651
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (2.719.095) (977.538)
TOPLAM “//_ 10.823.900 7.804.113

NOT 16) CARI DONEM VERGISIYLE ILGILI VARLIKLAR
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

30.06.2017 31.12.2016

Diger Dénen Varhklar

Devreden KDV 54.841 16.738
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 11.825 992.239
Gelir Tahakkuklari 57.412 168.867
Is Avanslan 285.868 201.832
Personel Avanslan 32.441 19.136
TOPLAM 442.387 1.398.812

NOT 18) 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30.06.2017 31.12.2016

Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatirimlar

Kuyas Bilyiikarti Akalin Adi Ortaklii 42.500 42,500
Kuyas Biiyiikart1 Adi Ortaklif 40.000 40.000
Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortakhigh 27.500 -
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlar Kaybi (-) (104.118) (82.500)
TOPLAM 5.882 -

Grup Bilyilk Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015
tarihinde Kuyas Biytikarti Akalin Adi Ortakligi, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Bityitkarti Adi
Ortaklig1, 23.06.2016 tarihinde Kuyas Biyikart:i Demet Adi Ortakligi, Kuyas Bilyiikart
lyison Cimen Adi Ortakligi ve 13.07.2016 tarihinde Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortaklii
sdzlegmesi imzalamistir. Kuyag Bilyilkarti Demet Adi Ortakhigs ve Kuyas Biiyitkarti Iyison
Cimen Adi Ortaklif1 ve Adi Ortaklig: ile sermaye islemleri devam etmektedir.

01.01 01.01
30.06.2017 30.06.2016

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

Kuyas Ek Grup Cinar Adi Ortaklin (21.618) -

TOPLAM VA (21.618) -

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

i 4
’l.-rg.q 6 :'7
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

30.06.2017 31.12.2016

Arazi ve Arsalar 37.308.000 37.308.000
Binalar 5.841.360 5.841.360
Tasit Arag ve Geregleri 307.582 307.582
Ddgeme ve Demirbaglar 999,783 909.795
Ozel Maliyetler 12.529 11.328
Binalar Amortismani (-) (408.894) (350.481)
Tasit Arag ve Geregleri Amortismani (-) (121.861) (91.103)
Dégeme ve Demirbaslar Amortisman (-) (631.292) (553.878)
Ozel Maliyetler Amortismam (-) (1.408) (195)
TOPLAM 43.305.799 43.382.408
Maddi Duran Varliklar hareket tablosu agagidaki gibidir;

Maliyet ‘:;‘;zil:: Binalar Tagitlar  Demirbaslar Ma(lz;zlﬂer Toplam

31.12.2016 37.308.000 5.841.360 307.582 909.795 11.329  44.378.066

Girig 89.987 1.200 91.187

Cikis

30.06.2017 37.308.000 5.841.360 307.582 999.783 12,529  44.469.253

Birikmis Amortismanlar

31.12.2016 - {(350.481) (91.103) (553.378) (195) (995.657)

Giris (58.414) (30.758) (77.414) (1.213) (167.799)

Cikig

30.06.2017 - (408.894) (121.861) (631.292) (1.408) (1.163.456)

31.12.2016 Net Defter Defieri  37.308.000 5.490.879 216479 355.917 11,134  43.382.408

30.06.2017 Net Defter Defieri  37.308.000 5.432.465 185.721 368.491 11,121  43.305.799

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlk A.S. tarafindan hazirlanan yeniden

degerleme raporlarina gore (27.01.2014 tarihli Binalara iligkin ve 19.02.2014 tarihli Arazi ve

Arasalar iliskin gayrimenkul degerleme raporlari) olusan 21.871.756 TL deger artistnin TMS

12’ye gore hesaplanan vergi gtkisi sonrasinda olusan net 17.497.405 TL deger artig fonu ilgili

indan igletildigi i¢in TMS 16 ilkelerine gére Ozkaynaklarda

n Siflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya
n Degerleme ve Olgiim Kazan¢/Kayiplan olarak raporlanmstir.

béliimler daha 6nce Gru
Kar veya Zararda Yemi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Arazi ve Arsalar ile Binalarin yeniden degerleme artis ve azahg tablosu agagidaki gibidir.

30.06.2017 31.12.2016
Arazi ve Arsalar Yeniden Degerleme Artisi 18.953.000 18.953.000
Binalar Yeniden Degerleme Artigi 2.918.756 2.918.756
Dinem Sonu Bakiyesi 21.871.756 21.871.756

Maddi duran varhklar sigorta teminat: tutar1 2.224.080 TL dir.

NOT 21) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.06.2017 31.12.2016

Haklar 304.703 247.778
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.638 -
Haklar itfa Payi (-) (132.824) (103.824)
Diger Maddi Olmayan Duran Varlik itfa Pay: (-) (1.773) -
TOPLAM 180.744 143.954

Cari dénemde 67.563 TL maddi olamayan duran varlik satin almmg, 30.773 TL itfa payr
aynlmugtir. (31.12.2016: 100.797 TL Satin Alim, 51.601 TL itfa Pay1,)

NOT 22) KISA VADELi BORCLANMALAR

30.06.2017 31.12.2016

Finansal Borglar 43.558 32.084

TOPLAM 43.558 32.084

NOT 23) UZUN YADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

30.06.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Finansal Borclar
Finansal Borglar 69.496.747 41.956.917
Finansal Borglar Faiz Fahakkuklan 540.454 386.155

70.037.201 42.343.072
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIiRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar alsi belirtilmedikee Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELi KISIMLARI
(Devam)

Grupun kullandi Tiirk Lirast kredilere ddedigi kar paylan ve faiz oranlan yillik % 11,65 ile
% 16,08 arasinda, USD kredilere iliskin faiz oram %3,6°dir. (31.12.2016: %11,65 ile %
16,08)

NOT 23) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADEL{ KISIMLARI

Uzun ve kisa vadeli finansal borglarin yillara gore 6deme vadeleri asagida gdsterilmistir.

30.06.2017 31.12,2016
1 Y1l 70.037.201 42.343,072
1-2 Y1l 46.565.652 48.178.069
2-3 Y1l - 6.566.652
TOPLAM 116.602.853 97.087.793
Finansal Borglar I¢in Verilen Teminatlar
30.06.2017 31.12.2016
Ipotek 251.500.000 318.500.000
TOPLAM 251.500.000 318.500.000

NOT 24) DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 25) UZUN VADELI BORCLANMALAR

30.06.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar
Finansal Borglar 46.565.652 54.744.721

TOPLAM

46.565.652

54.744.721

NOT 26) CALISAN

SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A. 3.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28) ERTELENMIS GELIRLER

30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 619.570 594.286
Alnan Senetli Avanslar 4.475.624 2.830.609
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (145.845) (49.158)
TOPLAM 4.949.349 3.375.737

30.06.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alnan Siparis Avanslar 1.037.685 16.085.248
Alman Senetli Avanslar 13.512.225 7.897.925
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (2.719.095) (977.538)
TOPLAM 11.830.815 23.005.634
NOT 29) DONEM KARI VERGI YOKUMLULUGU

30.06.2017 31.12.2016
Dénem Kan Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. - 79.732
TOPLAM - 79.732
NOT 30) KISA/UZUN VADEL] KARSILIKLAR

30.06.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Karsihklar
Diger Kisa Vadeli Kargiliklar* 2.316.352 3.705.606
Izin Karsihig 104.907 113.896
TOPLAM 2.421.259 3.819.502

*Diger Kisa Vadeli Karsih
gore ddenmesi gereken
ecrimisil dava karslllgl

A,
;-,:..’ EAY

/qufb\

olusmaktadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILi$SKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR {(Devam)

30.06.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Karsihklar
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Krs. 289.226 324.490

TOPLAM 289.226 324.490

Yiiriirliikteki [§ Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde iy sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarmm ddenmesi
yikiimliligi vardir. Ayrica, halen yiirlirlikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar
Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil1 yasalar ile
degisik 60'mnc1 maddesi hitkkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakk
kazananlara da yasal kidem tazminatlarm: ddeme yiikiimliliigi bulunmaktadr.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, ayhik 4.426,16 TL (31 Arahk
2016: 4.297,21 TL) tavanina tabidir. Kidem tazminat: yitkiimliiliiii yasal olarak herhangi bir
fonlamaya tabi degildir.

30.06.2017 31.12.2016

Iskonto oran % 6,01 % 6,01
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma Oram % 90 % 90

30.06.2017 31.12.2016
Dédnem Bag1 Bakiyesi 324.490 238.719
Faiz Maliyeti (Not 48) 4.875 14.347
Hizmet Maliyeti (Not 48) 23.997 52.010
Aktiieryal Fark (Not 33-54) 12.338 22.081
Dénem Iginde iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (Not 49) (76.474) (2.667)
Dinem Sonu Toplam Kidem Tazminati Kargihi 289.226 324.490

NOT 31) CARi DONEM VERGISIYLE ILGILi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yokyfy~
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 32) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULOKLER

30.06.2017 31.12.2016

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Odenecek Vergi ve Fonlar 2.416.748 385.029
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 111.254 81.758
TOPLAM 2.528.002 466.787
NOT 33) OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Odenmis Sermaye 30.06.2017 31.12.2016
Sermaye 27.218.798 27.218.798
TOPLAM 27.218.798 27.218.798
30.06.2017 31.12.2016

Ad-Soyad Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutanr

Unvan (%) (TL) (%) (TL)

Diger Ortaklar % 67,31 18.320.973 % 69,88 19.019.138
Enver CEVIK % 32,69 8.897.825 % 30,12 8.199.660
Tarihi Tutar % 100 27.218.798 % 100 27.218.798

Grup’un kayith sermaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde
100.000.000 adet hamiline yazili paya ayrilmugtir,

Grup, 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu hiikiimlerine gére kayitli sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasas1 Kanunu hitkiimlerine gére kayith sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 28.06.2013 tarth ve 23/763 sayili izini ile kayitli sermaye
sistemine gecmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca verilen kayith sermaye tavani izni 2013-2017 yillan: (5 yil) igin
gecerlidir. 2017 yih sonundaizin verilen kayitl: sermaye tavanina ulastlmamus olsa dahi, 2017
yilindan sonra yonetim lunun sermaye artinm karart alabilmesi i¢in; daha énce izin
verilen tavan ya da bir tavan tutan igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin almak
5 yili gegmemek iizere yeni bir sitre i¢in yetki alinmasi zorunludur.
Séz kongsg'iiet_kini { glinmamasi durumunda grup kayith sermaye sisteminden ¢ikmmis sayilir.




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devam)

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklart sadece bedelsiz sermaye artinmi veya zarar
mahsubunda; olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi, nakit kar
dagitim1 ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.

Geri Ahnmig Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Kargilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

Paylara iliskin Primler/Iskontolar

30.06.2017 31.12.2016
Hisse Senedi ihrag Primleri 317.677 317.677
TOPLAM 317.677 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmay

acak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
30.06.2017 31.12.2016
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. 47.639.819 47.639.819
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kaz./Kay. (102.804) (92.934)
TOPLAM 47.537.015 47.546.885
Yeniden Degerleme Artiglan/Azalislart;
30.06.2017 31.12.2016
Diinem Bag Bakiyesi 47.546.885 47.564.550
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar/Kay. (12.338) (22.081)
Tanimlanmg Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazanclari/Kayplan Ertelenmis %ng Etkisi (Not 54) 2 Gl
Dinem Sonu Bakiyesi f 47.537.015 47.546.885

Kar veya Zararda Yghiden Sumflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler

Yoktuf (@112, 201
> /
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIiMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

30.06.2017 31.12.2016

Yasal Yedekler 1.370.632 1.308.930

TOPLAM 1.370.632 1.308.930

Kanuni defterlerdeki birikmis kérlar, agafida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim
haricinde dagitilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip
yasal yedekler olmak {izere ikiye aynhr Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal
yedekler, Grup’un &denmis sermayesinin %20’sine ulaslllncaya kadar, kanuni net karin %5’i

olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini agan dagitilan kann
%10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini
gecmedigi silrece sadece zararlar netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullamlmas) miimkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artinminda, SPK muhasebe uygulamalar1 sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Ayrica, Kar dagitimu igin, 6ncelikle Tirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyannca yasaldan yedek akge aynlmasi, SPK net dagitilabilir kar tizerinden dagitilacak
tutarin tamamy, yasal net dagitilabilir kardan kargilanabiliyorsa, bu tutarin tamam, yasaldan
kargilanamiyorsa, yasal kayitlardaki net dagitilabilir tutarin tamamimin  dagitilmas
gerekmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimi yapilmamaktadir.

Gecmis Yillar Karlari/Zararlan

30.06.2017 31.12.2016

Gegmis Yillar Kar / Zararlan

Olaganiistii Yedekler 1.717.421 555.319
Geemis Yillar Karlar 11.577.176 13.623.415
TOPLAM 13.294.597 14.178.734

30.06.2017 31.12.2016

Net Dénem Karv/Zaran (2.662.130) 266.311




KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A. S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Grup’un yasal defter kayitlarinda 30.06.2017 tarihli konsolide zarari 3.882.777 TL'dir.
(01.01.-31.12.2016: 1.084.347 TL kar.)

NOT 34) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON
FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 35) UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HiSSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 36) SEREFIYE

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 37) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI
VEDEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 38) KIRALAMA iSLEMLERI

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 39) iMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup’un 30.06.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolan asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRi’ler: 30.06.2017 31.12.2016

A. Kendi Tiizel Kisilii Adina Vermis Oldugu 273.239.816 288.128.816
TRI’lerin Toplam Tutar

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutan
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriltiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutan

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar:
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan

fii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan

TOPLAM 273.239.816 288.128.816
Grup’un Ozkaynaklar Toplam 87.076.589 90.837.335
Grup’un Vermis Oldugu TRI'lerin Ozkaynaklarina Orani %313 %317
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Livas: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Verilen Teminat Mektuplan

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan kuruluglara verilen
teminat mektuplarindan olusmaktadir:

Il_EiIi Kurum Banksa 30.06.2017
Borsa Istanbul A.S. Denizbank 6.018.000
Borsa istanbul A.S. Halkbank 12.147.500
Borsa stanbul A.S. T.Finans Katilim Bankasi 1.700.000
Istanbul Biiyitksehir Belediyesi Denizbank 383.850
igdas Bankasya 559.300
iski Bankasya 201.366
Iski Denizbank 32.300
Bedag Denizbank 15.000
14. fera Midiirligi Denizbank 290.500
Cinar Sitesi Kat Malikleri T.Finans Katilim Bankasi 275.000
ﬁ%ﬁfj&“m 3. lera Denizbank 117.000
TOPLAM 21.739.816

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutan
Yoktur, (31.12.2016: Yoktur.)

Ortaklar, Istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahhiit, Kefalet,
Avans, Ciro Gibi Yiikiimliiliiklerin Tutar:

Grup’un 30.06.2017 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sézlesmeler kapsaminda teminat olarak
verdigi kefalet bulunmamaktadir. (31.12.2016: Yoktur)

Alinan Teminatlar

Grup’un 30.06.2017 tarihi itibariyle, tilincii taraflarla yapmig oldugu sozlesmeler kapsaminda
15.667.330 TL teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2016: 15.907.550 TL.)

Finansal Durum Tablosu Disi Kredi Riski iceren Unsurlar

Grup’un 30.06.2017 tarihi ﬁlbanyle ligiincil taraflarla yapmig oldugu s6zlesmeler kapsaminda
teminat olarak verdigi /739.816 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2016:
teminat mektubu)

NOT'32) TAA
gt
P
/" Yoktur, 1.1 Yolktur.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMI$
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERi

Grup 2017 yilinda kullandig1 taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13’de agiklanan
kism1 haricinde tamamim giderlestirmistir. (Grup 2016 yilinda kullandig: taksitli kredilere
finansman giderlerinin Not 13de agiklanan kismi haricinde tamamim giderlestirmistir.)

NOT 44) HASILAT
Satislar 01.01 01.04 01.01 01.04
i 30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Ofis Satig Gelirleri - - 9.136.159 6.789.781
Atblye Satig Gelirleri - - 086.675 -
Borsa Kule Satis Gelirleri 16.833.867 16.833.867 - &
Kira Gelirleri 266.372 128.732 237.507 118.432
Ofis Blk. Isletme Gelirleri 317.484 135.857 108.340 73.470
TOPLAM 17.417.723 17.098.456 10.468.681 6.981.683
I 01.01 01.04 01.01 01.04
k) 30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Satigtan [adeler (-) (15.500) - (252.323) (252.323)
TOPLAM (15.500) - (252.323) (252.323)
HASILAT TOPLAM 17.402.223 17.098.456 10.216.358 6.729.360
NOT 45) SATISLARIN MALIYETi
. 01.01 01.04 01.01 01.04
Satiglarin Maliyeti (-) 30.06.2017  30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Ofis Satis Maliyeti (-) - - (308.558) -
Atdlye Satis Maliyeti (-) - - (2.445.233) (1.794.238)
Borsa Kule Satig Mal. (-) (12.664.504) (12.664.504) 5 -
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (323) (323) - -
TOPLAM Y (12.664.827) (12.664.827) (2.753.791) (1.794.238)
NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETi
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar alisi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 47) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,
ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI{

01.01 01.04 01.01 01.04

30.06.2017  30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016

Genel Yénetim Giderleri (-) (4.991.433) (2.467.091) (3.781.378) (2.138.245)
Pazarlama Satis Dagiim Giderleri (-)  (553.997)  (202.977) (1.040.347)  (282.283)
TOPLAM (5.545.430) (2.670.068) (4.821.725) (2.420.528)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine gére dagilim: asagida yer almaktadir;

01.01 01.04 01.01 01.04
30.06.2017 _ 30.06.2017  30.06.2016  30.06.2016

Genel Yiénetim Giderleri (-)

Personel Giderleri (-) (2.878.022) (1.229.953) (1.905.124) (1.040.350)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (26.222) (15.464) (13.387) (4.408)
Bakim, Onarim Giderleri {(-) (18.169) (3.989) (9.160) 5477
Danigmanlik Hizmeti Giderleri (-) (350.081)  (201.830)  (232.696)  (170.754)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (22.772) (14.023) (16.894) (6.571)
Ofis Giderleri (-) (80.842) (80.842) (76.827) (29.271)
Banka Giderleri (-) (11.434) (11.224) (13.638) (4.379)
Amortisman Giderleri (-) (198.571) (99.634)  (169.907) (85.256)
Sigorta Giderleri (-) (30.236) (15.487) (11.976) (11.976)
Kidem Tazminati Kargihk Giderleri (-) (187.871)  (172.015) (25.719) (19.057)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (461.024)  (206.358)  (716.719)  (494.542)
Yemek Giderleri (-) (107.244)  (107.244) 44.755 51.417
Aidat Giderleri (-) 4.972) 82.015 (15.064) 208.443
Temsil Agirlama Sey. Gid. (-) (70.009) (70.009) (3.888) (1.626)
Teknik Hizm. Tad. ve Yén. Hizm. Gid. (-) (48.015) (48.015)
Ortak Alan Gid. (-) (267.627)  (267.627)  (493.632)  (493.632)
Diger Giderler (-) (276.337) (53.407) (73.487) 6.255
TOPLAM (4.991.433)  (2.467.091) (3.781.378) (2.138.245)
Amortisman Giderlerinin t genel yonetim giderleri igerisinde yer almaktadir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devam)

Pazarlama Satiy Dagitim Giderlerinin niteliklerine gire dagilimi asagida yer almaktadir;

01.01 01.04 01.01 01.04
30.06.2017  30.06.2017  30.06.2016 __ 30.06.2016

Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-)

Satig Komisyonlar: (-) (70.238) - (701.202)  (122.288)
Reklam Giderleri (-) (483.759)  (202.977)  (319.005)  (159.995)
Fuar Giderleri (-) - - (20.140)

TOPLAM (553.997)  (202.977) (1.040.347)  (282.283)

NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER/GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30.06?21{;(1]'1/ 30.06%16(1}; 30.06?21(;(1)115 30.06?216{1)2
Konusu Kalmayan Karsihklar 1.961.653 117.610 201.653 38.753
Diger Gelir ve Karlar 1272.661  587.446  890.896  296.816
TOPLAM 3234314 705.056 1.092.549  335.569

Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar1 Hesabmin bakiyesi 1.143.149 TL’si isletme
gelirlerinden, 129.217 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 295 TL’si diger gelirlerden
olusmaktadir. (30.06.2016: Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlart Hesabmn bakiyesi 881.947
TL’st isletme gelirlerinden, 8.949 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri gelirlerden
olusmaktadir.)

. . 01.01 01.04 01.01 01.04
Esas Faaliyetlerden Dig. Gid. () 30 4c9017 30062017 30.06.2016 30.06.2016

Karsilik Giderleri (-) 82.008 (15.213) (12.782)
Diger Gider ve Zararlar (-) (1.452.996)  (696.824) (1.035.559) (391.358)

TOPLAM (1.452.996)  (614.816) (1.050.772)  (404.140)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlart Hesabimin bakiyesinin 173.755 TL kismm geg teslim
edilen bagimsiz bolimlerin gizlesme bedellerinde gire &denmesi gereken toplam ceza
bedellerine basvuruda bul kat maliklerine yapilan &demelerden ve 1.142.061 TL igletme
giderlerinden ve 137.180 kismi da diger giderlerden olugmaktadir. (30.06.2016: Diger
Faaliyetlerden Gider ve/Ztirarlar: Hesabimin bakiyesinin 145.525 TL kismi geg teslim edilen
bagimsiz béliimlerin esme bedellerinde gore 6denmesi gereken toplam ceza bedellerine
bagvuruda bulunan Kaf maliklerine yapilan 6demelerden ve 881.947 TL isletme giderlerinden

ve/&:g?ﬁ TL kism iger giderlerden olugmaktadir.)
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER /GIDERLER

Yoktur. (30.06.2016: Yoktur.)

NOT 51) FINANSMAN GELIiRLERI/GIDERLERI

Finansman Gelirleri 01.01 01.04 01.01 01.04
30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Kambiyo Karlan 11.474.835  3.124.122  4.546.683  3.784.501
Finansal Varlik Deger Artisi 1.443.591 303.722  1.030.319 (30.921)
Ertelenmis Finansman Geliri 4.831.920 (2.846.864) 855.480  (123.497)
Faiz Gelirleri 348.801 17.096 399.118 13.606
TOPLAM 18.099.147 598.076 6.831.600  3.643.689
Finansman Giderleri (- 01.01 01.04 01.01 01.04
30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Kambiyo Zararlar (-) (11.380.320) (2.749.286) (4.949.211) (2.917.084)
Finansal Varlik Deger Azalislar (-) (984.476) - (690.186) -
Ertelenmis Finansman Giderleri (-)  (5.257.590)  2.552.291 (934.456) 64.562
Kisa Vadeli Borg. Giderleri (-) (3.694.528) (1.759.651) (2.743.926) (902.865)
TOPLAM (21.316.914) (1.956.646) (9.317.779) (3.755.387)
NOT 52) DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALiZi
Kar veya Zararda Yeniden 01.01 01.04 01.01 01.04
Simf.mayacaklar 30.06.2017 30.06.2017 30.06.2016 30.06.2016
Tanim. Fayda Planlan Yeniden
Oletim Kaz./Kay (12.338) (10.980) (17.303) (20.658)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 2.468 2.196 3.461 4.132
TOPLAM 9.870) (8.784) (13.842) (16.526)

NOT 53) SATI§S AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE

DURDURULAN FAALIXETLER
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERIi

Grup, Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet
sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimlillitkleri igin ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmgtir,

Vergiye tabi kurum kazanc: iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin ekienmesi ve
yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diigiildiikten
sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2017 yilinda uygulanan vergi oram %20’dir (2016: %20).

Turkiye’de gegici vergi iicer aylhk donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2017 yihi  kurum kazanglarimin  gegici vergi dénemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglan iizerinden % 20 orainda gegcici vergi
hesaplanmugtir. (2016: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olugan karlardan
diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlan 5 yil ierisinde incelenerek degistirilebilir,
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylan iizerinden ayrica gelir
vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden
itibaren tiim sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle
%15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylan gelir vergisi
stopajina tabi degildir.

30.06.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Yiikiimliilikler
Ertelenmis Vergi Yikiimliiliikleri 10.962.938 10.569.377

TOPLAM 10.962.938 10.569.377
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Titrk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

Vergi Geliri/Giderd 30.06?21(;{1); 30.06216(1}; 30.06?210.‘1](15 30.06?21(5(1)‘6‘
Cari Kur. Vergisi Gideri (-) - - (18342) (18.342)
Ert. Vergi Geliri / Gideri () (396.029) (106893)  (40.503) (46.647)
TOPLAM (396.029) (106.893)  (58.845) (64.989)

Grup vergiye esas yasal mali tablolan ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”) gore hazirlanmig mali tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklan igin ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. Soz
konusu farkhihklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’
ye gore hazirlanan mali tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup
asagida agiklanmaktadir.

Zamanlama farkhiliklari, muhasebe ve vergi amagli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar
arasinda meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir, Zamanlama farkhiliklan indirilebilir
geemis yil zararlan, ticari alacak ve borglarin reeskontu, siipheli alacak karsiigi ve benzeri
tutarlar iizerinden hesaplanmaktadir.

R
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30.06.2017 31.12.2016
:;;l::]l::i Ertelepmis ;&':::11]:;2 Ertelepmis
farky vergiler farkt vergiler

Ertelenmis Vergi Aktifi
Kidem Tazminat: Kargthgi Farki 394.133 78.827 438.386 87.677
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 1.801.413 360.283 1.801.413 360.283
Ertelenmis Finansman Gideri 4.221.838 844.368 1.957.222 391.444
Kredi Faiz Tahakkuklar 540.454 108.091 386.155 77.231
Siopheli Alacaklar Karsilig1 2.372.056 474411 4.474.503 894.201
9.329.894 1.865.980 9.057.679 1.811.536

Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklan 1.443.591 288.718 984.476 196.895
Arsa ve Bina Gergege Uygun Deger Farki 59.549.773 11.909.955 59.549.773 11.909.955
Aktiflestirilen Finansman Geliri {ptal 185.503 37.101 185.503 37.101
Borg Reeskontlart 2.874.698 574.940 1.035.752 207.150
Yabanci Para Degerlemesi 237 47 2.875 575
Amortisman ve itfa Payr Dilzeltm 1/ 90.785 18.157 146.187 29.237
// 64.144.587 12828918 61.904.566  12.380.913

//

Ertelenmis.Vergi-Aktifi / gl{}{iﬁ), Net (54.814.693) (10.962,938)| (52.846.387) (10.569.377)



KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIR VERGILERI (Devami)

30.06.2017 31.12.2016
1 Ocak Acthgindaki Ertelenen Vergi Var./ (Yiik.) (10.569.377) (10.815.332)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) (396.029) 241.539
Diger Kapsamh Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) 2.468 4.416
Cari Dénem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (10.962.938) (10.569.377)
NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)
NOT 56) PAY BASINA KAZANC

01.01 01.01

30.06.2017 30.06.2016
Pay Basina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zarar (TL) (2.662.130) 137.595
Hisse Basina Kazang (TL) - 0,0050
Sulandirtimig Pay Bagina Kazang
Hisselerin Adedi 27.218.798 27.218.798
Net Dénem Zarar1 (TL) (2.662.130) 137.595
Hisse Bagina Kazang (TL) - 0,0050

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Grup 2017 yih igerisinde ge¢mis yil karlarindan 1.149.996 TL kar pay1 tahakkuku yapmstir.
(30.06.2016: Grup 2016 yili igerisinde gegmis yil karlanndan 1.050.000 TL kar payi

tahakkuku yapmstir.)

NOT 58) SIGORTA SOZLES

Yoktur. (31.12.2016: Yoktu

- e

-~

LR . .
NOT’59) KUR DEGJ$iM ETKILERI
L S 3 /
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2016: Yoktur.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE
DUZEYI

Sermaye risk yonetimi

Grup’un, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galisirken,
diger yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmay:
hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi Not: 22, 23,25°de agiklanan kredileri de iceren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33’te agiklanan gikarilmis sermaye, yedekler ve gegmis yil kazanglarim
igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2015 yilindan beri aym sekilde devam etmektedir.
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Toplam Borglar 151.436.224 140.598.638
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (2.903.990) (15.320.647)
Net Borg 148.532.234 125.277.991
Toplam Oz Sermaye 87.076.589 90.837.335
Toplam Sermaye 235.608.823 216.115.326
Net Borg¢/Toplam Sermaye Oram % 63 %58
Faiz Oram Riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un faize duyarh
varliklan iizerinde meydana getirebilecegi deger dilsiisii olarak tanmlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un
faiz oram riskiyle baga ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklan genellikle kisa vadeliplde tutmak suretiyle yonetilmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI (Devanmu)

Faiz Oram Riski (Devam)

30.06.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

30.06.2017 31.12.2016
Sabit faizli finansal araglar
Finansal | Gergege uygun deger farki k/z yans. Varlik. 3.872 14.689.668
varhiklar | Satilmaya hazir finansal varliklar
Finansal yiikiimliiliikler 116.602.853 97.087.793

30 Haziran 2017 tarihinde Tirk Lirast para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
ytiksek/dilsiik olsayd: ve diger titm degiskenler sabit kalsayds, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar
Oncesi kar 724.241 TL (31.12.2016: 925.652 TL) daha diisiik/yilksek olacakti. S6z konusu
faiz oram degisiminin kar/zaran etkilemeksizin dogrudan dzkaynaklara etkisi olmayacakt:.
Diger taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortaklik dis: paylar &ncesi kar
724.241 TL (31.12.2016: 925.652 TL) daha yliksek/diigiik olacaktr.

Fiyat Riski

Grup fiyat degisimlerinden dolay: satig fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir,

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliiklere sahip
olma durumunda ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI AS.

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE

DUZEYI (Devanm)

Kur Riski (Devamm)

Grup’un 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle yabanc: para varlik ve orijinal

ve Tiirk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu agagidaki gibidir

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

30.06.2017

31.12.2016

TL Karsihp:

USb

EURO

ﬁ[{nr.,lllgl

USD

EURO

1. Tican Alacaklar

12.6590.149

3.511.568

93.612

12.213.838

3.371.944

93.612

Za. Parasal Finansal Varliklar {Kasa, Bankn hes.dahil)

347.499

99.079

5

4.047.940

1.133.797

15.602

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Difter

1.813

517

1.81%

517

4. Dinen Varhklar (1+2+3)

13.039.461

1.611.164

93.617

16.263.597

4.506.258

109.214

5. Ticari Alacaklar

20.443.595

5.775.730

46.848

26.440.450

7.414.470

93.654

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Qlmayan Finansal Varliklar

7. Diper

8. Duran Varhiklar (5+6+7)

20.443.595

5.775.730

46.848

26.440.450

7.414.470

93.654

9. Toplam Varhklar {4+8)

33.483.056

9.386.894

140.465

42.704.047

11.920.728

202.868

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yilkiimbildkler

13.005.046

1.708.205

14.129.963

4.015.107

12a. Parasal Olan Diger Yuktmiolnkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yok.ler

13. Kisa Vadeli Yitktimitikler (10+11+12)

13.005.046

3.708.205

14.129.963

4.015.107

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimldldkler

32512614

9.270.512

31.619.635

8.984.893

16 a. Parasal Olan Diger Yokamlalokler

16 b. Parasal Olmayan Difer Yok ler

17. Uzun Vadeli Yékiimliililkler {14+15+16)

32512614

9.270.512

31.619.635

8.984.893

18. Toplam Yiikiimlilikler (13+17)

45.517.660

12.978.717

45.749.598

13.000.000

19. Finansal Durum Tablosu Dhyy Dviz Cinsinden
Tarev Araclarin Net Varlik / (YikBmltilitk) Pozisyonu
(19a-19h)

192, Aktif Karakterli finansal durum tablosu Dis
Diviz Cinsinden Tirev Uriinlerin Tutan

19b, Pasif Karakterli finnnsal durum tablosu Dist
Doviz Cinsinden Tilvev Urilnlerin Tutar

20. Net Yabanci Para Varhk / (Y ikiimlilitk)
Pozisyonu (9-18+19)

(12.034,604)

(3.591.823)

140.465

(3.045.551)

(1.079.272)

202.868

21. Parasal Kalemler Net Yabane:r Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.R23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16n)

{12.036.417)

(3.592.340)

140.465

3.047.370)

(1.079.789)

202.868
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiCI VE

DUZEYI (Devami)

Kur Riski (Devami)

Diviz Kuru Duyarlihk Analizi Tablosu

30.06.2017 .
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin | Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin
deger kazanmasi | defier kaybetmesi | defier kazanmasi | degier kaybetmesi
ABD Dolan’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolan net varhk/yiiktimlalig0 (1.259.688) 1.259.688
2- ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (1.255.688) 1,259.688
EURO’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varhk/ykomlilugu 56.228 (56.228)
2- EURQ riskinden koru kisim (-)
3- EURQ Net Etki (1+2) 56.228 (56.228)
TOPLAM: (1.203.460) 1.203.460
Ddviz Kuru Duyarhilhik Analizi Tablosu
31.12.2016
Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanc: paranin
deger kazanmas:

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanct paranin
deper kaybetmesi

ABD Dolan’nin TL karsisinda % 10 degismesi hal

inde:

1- ABD Dolari net varhk/yidkimlalign (379.817) 379.817

2- ABD Dolan riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolar Net Etki (1+2) {379.817) 379.817

EURO'min TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1- EURO net varhk/ytikiimliiligi 75.262 (72.506)

2- EURO riskinden koru kisim (-)

3- EURO Net Etki (1+2) 75.262 (72.506)
TOPLAM (304.555) 304,555
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NOT 61) F INANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE

DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri agagidaki gibidir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diper Alacallar
30.06.2017

iliskili Diger Rigkity Diger Banka

Taral Taral Taraf Taraf Mevduat
Raporlama taribi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) 85.864 | 26.524.122 | 23.888.363 1.047.752 3872

- Azami tiskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
Vadesi gegmemis ya da defier dogiklngine ugramamg
Finansal varliklann net defier deperi 85.864 | 26.524.122 | 23.888.363 1.047.752 3872
B. Vadesi gegmis ancak defier dosiklogtne ugramamig
Varlikiann net defier deperi
- Teminat, vs ile glivence altina almms kismi
C. Deger dusiklogune ugrayan varliklann net defter deficrieri
Vadesi gegmis (brat defler degieri)
- Deger dusaklngt (-) 2.387.806 28.735
- Net degterin teminat, vs ile ptivence altina alinmig kismi (2.387.806) (28.735)
Vadesi gecmemiy (brist defier deferi)
- Deger dosuklupn (-)
- Net defierin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism
D. Finansal durum tablosu dig: kredi riski igeren unsurlar
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
31.12.2016

Hligkili Digier ilighiti Diger Banka

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama taribi itibariyle maruz kalinan azamt kredi riski
(A+B+C+D+E) 81.641 | 28.871.565 | 3.208.260 35.284 14.689.668
- Azami riskin teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

251. Vadesi gegmemis ya da deger dusnklnptne upramamis

Finansal varliklarin net defier degeri 81.641 | 28.871.565 | 3.208.260 35.284 14.689.668
B. Vadesi ge¢mig ancak degier dusokligine uframamig
Varliklarin net defler degeri
- Teminat, vs ile gtivence attina alinmis kismi
C. Deger duwkl_gl.lnc ugrayan varhklann net defter deperleri
Vadesi gegmis (brut defler deperi) ‘ 2.870.873 32.604
- Degier dugtkloga (-) (2.870.873) {32.604)
- Net defierin teminat, vs ile gvence aflind alinmig kismu
Vadesi gegmemis (briit defter degel) /
- Deger dustklogn (-) S/
- Net deerin teminat, vs ile gi¥rencé altina alinmis kismt
D. Finansal durum tablosu dé1 kpédi riski iceren unsurlar
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devami)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag
sumflarindan “Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadifindan diger finansal arag
siflarina iligkin siitunlar kaldinlmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde arti15 saglayan unsurlar dikkate alinmarmstir.(31.12.2015: Finansal arag tiirleri
itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal ara¢ simflanndan
“Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadifindan diger finansal ara¢ smiflarna
iligkin siitunlar kaldinlmigtir, Tutarnin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
givenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate ahnmamistir.)

30 Haziran 2017 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamuig finansal
varhklar bulunmamaktadir.(31 Aralik 2016 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak defer
diisiikligiine ugramamis finansal varliklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimlilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammin diigiirtilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylann meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup yénetimi, fon kaynaklarim dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynag
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30.06.2017 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Stizlesme
Defter Uyarinca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yil 5 Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Nakit Cik, Kisa Arasi Arasi Uzun
Taplan
‘Fiirev Olmayan Finansal Yitkiimlilikler
Finansal Borglar 116.646.411 | 116.646411 9.070.281 61.010478 46,565,652
Beklenen
Defter 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l S Yildan
Beklenen Vadeler Deferi Nakit Crk. Kisa Aras: Arasi Uzun
Toplanu
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimlilikier
Ticari Borglar . 886.538 886.538 886.538
Diger Borglar // 921.686 921.686 133.694 787.992
Ertelenmis Gelirler // 16.780.164 16.780.164 4.949.349 11.830.815
Digier Yukumlolokler y/4 2528002 | 2528002 | 2528002
Kis/Uzun Vadeli Karstliklgy’/ 2170.485 | 2170485 | 2421259 289.226
Eneg;emflé_'ycgéﬂvgkﬁm}oj(gu 10.962.938 [  10962.938 | 10.962.938
fxx o
Voo -~ o f
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Likidite Riski (Devam)

31.12.2016 tarihi itibariyle likidite riskine

iligkin a¢iklamalar agsagidaki tabloda ver

almaktadir.
Sdzlegme

b | e | s | dwa | rew | sy
Toplamt

Tiirev Olmayan Finansal Yikimlilikler

Finansal Borglar 971.119.877 97.119.877 9.768.440 32.606.716 54.744.721

Behtenen Vadeler B | mawick | e | ey | usw | s i

oplami

Tiirev Olmayan Finansal Yiikémliiliikler

Ticari Borglar 839,552 839.552 839.552

Diger Borglar 997.950 997.950 212318 785.632

Entelenmis Gelirler 26.381.371 26.381.371 998.969 2.376.768 23.005.634

Diger Yaktmiglokler 466.787 466,787 466.787

Kisa/Uzun Vadeli Kersiliklar 4.143.992 4.143.992 3.819.502 324490

Ertelenmis Vergi Yukomlalnga 10.569.377 10.569.377 10.569.377

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL ~ RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
AGIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Araglarin Kayda Alnmasi ve Kayittan Cikarimasi;

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sozlesmesine taraf
oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kismim sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu sdzlesmeden dogan haklan
iizerindeki kontroliinii ka igi zaman kayittan ikartir. Grup finansal pasifi sadece

sozlesmede tamimlanan y liliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise
kayittan ¢ikartir.

Finansal Araglar: cege Uygun Degeri;

er, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
den etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
:frvah ile en iyi gekilde belirlenir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FiNANS.AL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEG]?.R ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Finansal Araglar (Devam)

Finansal araglann tahmini ger¢ege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemleri kullamlarak belirlenmigtir. Ancak, gercege uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullamlir. Sonug olarak, burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi
olmayabilir. Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal
araclann gergege uygun degerlerinin tahmininde kullamlmustir.

Finansal Varliklar,

Dénem sonu kurlaryla gevrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklastign kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlar dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalart ve alacak kayiplanmin ijhmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayith degerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir,

Menkul kiymet yatinmlannin gergege uygun degerleri finansal durum tablosutarihindeki
piyasa fiyatlan esas alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklanin ve
ilgili siipheli alacak karsgiliklarinin kayitl degerlerinin gercege uygun degerlerini yansithg:
tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklann ve ilgili siipheli alacak karsihiklarinin kayith degerlerinin gergege uygun
degerlerini yansitti1 tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler;

Parasal yiikiimliiliklerin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay: kayith
degerlerine yaklasti§1 kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gergege uygun degerleri iizerinden g&sterilmistir.

Gergege Uygun Deger Agiklamalar:
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NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE
FINANSAL ~ RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERGEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Siiflandirmasi

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1°deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayh olarak gzlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2017
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 3.872
31.12.2016
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye2  Seviye3
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 14.689.668

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Grup daha 6nce stoklarda bulunan 8 adet bagimsiz béliimiin toplu satisina ait Satig Vaadi
Stzlesmesinin, Grup’un 29.03.2017 tarihli Yonetim Kurulu karan ile onaylandig1
agiklanmigti. Grup, bu kez, alici tarafin sézlesmede belirtilen ddeme planina uymamasi
nedeniyle, sézlesme sartlarina aykinlik maddesine uygun olarak séz konusu Satig Vaadi
Sozlesmesini hakll nedenle fesih ettigi hususundaki ihtarnamesi noter aracihifiyla ile
11.07.2017 tarihinde alic1 tarafa génderilmistir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 63) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

b} Grup Eyiip bahariye sitesi igin 24.07.2017 tarihinde % 60 Kuyumcukent Gayrimenkul
Yatinmlan A.S$.’e ait % 40 Biiyitk Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya Sanayi ve
Ticaret A.S.’e ait, 500.000 TL sermayeli olarak ve Fenerbah¢e mah. Hact Mehmetefendi sk.
No:24 Kadikdy adresinde “Kuyas Bityilkart: Ingaat ve Yatirim A.S.’e kuruldu.

istanbul 1li, Eyiip flgesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan meveut yapilann Kentsel
Déniigiim Projesi kapsaminda, Biiytikarti Insaat Mimarlik ve Dekorasyon ve Mobilya San. ve
Tic. A.§. ile birlikte siirdiiriillen goriigmeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan
Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile gériisiilmils ve 310 bagimsiz béliimden 187’si ile
noter huzurunda sézlesme imzalanmig ve muvafakat nameler ahnmstir.

Bahariye Sitesi projesi, baglh ortakligimiz olan Kuyas Biiyikart: insaat ve Yatirim AS.
tarafindan gelistirilmektedir.

S6z konusu ingaat projesi toplam 126,300 m2 insaat alaminda gerceklestirilmektedir. Proje
insaat siiresi ingaat ruhsatinin alinmasinda itibaren 36 ay olarak belirlenmigtir. Bahariye Sitesi
suanda projelendirme asamasindadur.

Proje m2 alanlari ruhsat asamasina kadar degisiklik gosterebilir.

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlar;

30.06.2017 tarihi itibariyle Grup’un Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda simflanmig duran
varliklan {izerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar ve Binalar gruplarinda yer alan bagimsiz tasinmazlarin
iizerinde Anadolu bank Lehine 1. Derece 62.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece
2.000.000 TL, Halkbank lehine 1,/erece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine 30.000.000 TL
ve Tirkiye Finans Bank lehje 20.000.000 TL tutanin da ipotek bulunmaktadir. Ayrica
stoklarda yer alan 1541 A Parsel iizerinde Halkbank lehine I1.Derece 100.000.000.TL
tutarinda ipotek bulunm
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BAGIMSIZ SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS |
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 64) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

31.12.2016 tarihi itibariyle Grup’ Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda simflanms duran
varliklan tizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplaninda yer alan bagimsiz tasinmazlarin {izerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 67.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL,
Finansbank lehine 1. Derece 7.500.000 TL, Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL,
Burgan Bank lehine 43.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Bank lehine 20.000.000 TL tutarin da
ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel iizerinde Halkbank lehine
1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutar:

Aktif degerler lizerinde ingaat ve montaj isleri dahil 74.494.540 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir.

NOT 65) TMS'YE iLK GECI$

Ilisikteki konsolide finansal tablolar SPK’mn 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan II-14.1No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya ({liskin
Esaslar Tebligi”(“Teblig”) hikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlan Kurumu (“KGK”)tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tirkiye
Muhasebe Standartlar’na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir, TMS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan(“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

NOT 66) NAKIT AKI$ TABLOSUNA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Nakit Akim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

NOT 67) 0ZKAYNAKLAR DEGi$iM TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu lizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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