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Kuyumcukent Gayrimenku! Yatinmlart Anonim Sirketi

Izahname

Bu izahname, Scrmave Piyvasast Kurulu (Kurul)'mea ...../...../2018 taribinde
onaylanmgtir,

Ortakb@mm  ¢ikardmms  sermayesinin 27.218.798,16 TL’den, olmak ifizere
54.437.596,32 TL’ye oikaniimast nedeniyle artirdacak 27.218.798,16 TL nominal degerli
paylarmua halka arzina iliskin izahnamedir,

[zahnamenin onaylanmasy, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
teketflili anlamima gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarn fiyatiom belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatuym kararlar: izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, ortakh@immzin www.kuvas.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek
Deniz Yaurmm Menkul Kiymetler A8, nin www denizvatirim.com adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KaP)'nda (kap.orgtr) yaymlanmighr., Ayrica
basvura yerlerinde incelemeye ank tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanupu (SPKn) pun 10’uncu maddesi wyarmea, izahnamede ve
izabnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamiltien ve eksik bilgilerden kaynakianan
zararlardan  thragger sorumludur, Zararm ihracordan tazmin  edilememesi veya
edilemeyeceginin agiken belli olmas) halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantér ve ihraggmin yinetimm kurulu iiyeleri kusurlarna ve
durumuan gereklerine ghre zararlar kendilerine yiikletilebildigi 8lciide sorumlndur. Ancak,
izahnamenin didger lasunlan ile birlikte okundupu takdirde zetin vamltics, hatali veva
tutarsiz olmas: durumu harie olmak fizere, sadece Uzete bagh olarak ilgililere herhangi bir
hukuki sorumluluk viiklenemez, Bagmmszz denetim, derecelendirme ve deferleme
kuruluglar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer ahmak iizere hanrlanan raporian
hazirlayan kisi ve knrumlar da hanrladddar raporlarda yer alan yanls, vaniltic: ve eksik
bilgilerden SPKn hiikdimleri cercevesinde sorumiudur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “disiiviibmektedir”, “planlanmaktadr”, “bedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmcktedir”, gibi kelimeler ile ifade edilen gelecege yonelik
agiklamalar i¢ermektedir. Bu tir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarthindeki 6n gbritleri ve beklentilert gistermektedir. Bir ¢ok faktix
ihraccimm gelecege yonelik aciklamalarmin du giriilenden ¢cok daha farkl sonuclanmasina
vol acabilecektir,”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ALS. Anonim Sirketi

Araci Kurulug veya Deniz Yatiim | Deniz Yatiim Menkul Kiymetler A.S,

EUR, EURO, Avro Avrupa Birligi Ortak Para Birimi

BIST Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muamelelert Vergisi

GSYIH Gayri Safi Yurt fei Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakligs
28.05.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1

GYO Tebligi saytls Gayrimenkul Yatirzm Ortakhiklarina [liskin Esaslar
Tebligi

IBAN International Bank Account Number

ISIN {nternational Securities {dentification Number

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Kural/SPK Sermaye Pivasas: Kurulu

KUYAS Kuyumcukent Gayrimenkul Yatiimlan Anonim Sirketi

Md Madde

MKK Merkezi Kavit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kayit Sistemi

M2 Metrekare

SPK veya Kurul Sermaye Pivasasi Kurulu

SPKn. 6362 Sayili Sermaye Plyasasi Kanunu

Sirket/Thrage Kuyumecukent Gayrimenkul Yatirrmiar: Anonim Sirketi

TCMB Tirkive Cumhuriyet Merkez Bankast

TL Tiirk Lirass

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TUIK Tirkiye [statistik Kurumu

UMS Ulusiararas: Muhasebe Standartlar

USD, ABD Dolamn, ABDS

Amerika Birlesik Devietlerf Para Birimi

YUK

Vergi Usul Kanunu

Vb

Ve benzeri

Tic. Sieil Wo: 562 1435 1HA261F ™




I. BORSA GORUSU:

Yoktur,

IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yolkur,

1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izabname ve ekierinde yer alan bilgilerin sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde, gercege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgiletin anlamini degistivecek nitelikte bir eksikiik bulunmamast
igin her tirlli makul dzenin gosterilmis olduBunu beyan ederiz.

fhracer
‘ Serumlu Oldugu Kisim:
Kuyumecukent Gayrimenku! Yaturimlar A8,

el Lyist Yenioo . 7817 IZAHNAMENIN TAMAMI
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Memet Tayran DEMIR Sait Erdal METINER
Yonetim Kerulu Uyesi Youvetim Kuruly Bagkan

251,53 2018 Fokdnots

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Korulug

. Sorumlu Oldugu Kisun:
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fzahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tim bilgiler
gercevesinde, gergefe uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulanmamasi icin her tiirli makul Gzenin gosterilmis oldufunu bevan ederiz.

fmzah sorumluluk beyaniart izahname ekinde yer almaktadir.

f1gili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan

Kurulus Sorumlu Oldugu Kisum:

31.12.2015, 31.12.2016 ve
31122017 TARIHLE
FINANSAL TABLOLARA
ILISKIN BAGIMSIZ
DENETIM RAPORLARI

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI
MALI MUSAVIRLIK A.S.

Sorumiv Ortak Bas Denetgi

Hasan YUCEER
30.06.2018 TARIHLI
REPORT BAGIMSIZ DENETIM A.S. SINIRLI DENETIM
RAPORU

Sorumlu Oriak Bas Denetei
Hasan KOCA

thn




A- GIRIS VE UYARILAR

Baglik

Aciklama Yikimbalagh

Al

Girig ve uyariar

Bu Bzet izahnameye girvig olarak okunmahdir.

« BSermaye piyasast araclamna iliskin yatron kararlan
izahnamenin bir biitin olarak dederiendirilmesi sonucu
verilmelidir.
izahnamede yer alan bilgilere iliskin  iddislarin
mahkemeve tasinmasi durumanda, davacr yatmimer,
halka arzin gerceklestigi dilkenin yasal diizenlemeleri
cergevesinde, izahnamenia cevirisine iligkin maliyetiere
vasal siivecler baslatilmadan Gnee katlanmak zoranda
kalabiliv,

Ozete bagh otarak (cevirisi dahil olmak tizere) ilgililerin
hukuki sorumivlufuna ancak Gzetin izahnamenin diger
lastmlan ile bivlikte okundugu takdivde yamlbaco, batah
veya tutarsiz olmasi veya yatirmmetlarin yatirun Kavarim
vermesine vardime olacak dnemli bilgileri saflamamasy
durumuanda gidikir.

A2

Izahnamenin sonraki kellamiming
iliskin bilgi

fhraggt tarafinda izahnamenin paylarin yetkill kuruluglarca
sonradan tekrar satigt igin kullanthmasina iliskin verilen herhangt
bir izni bulunmamaltadir,

B- THRACCT

B.1

[hragemn ticaret unvam ve igletine
adi

Ticaret Unvant Kuyumcukent Gayrimenkul Yanrumlar Anonim
Sirketi

Istetme Ade KUYAS

B.2

[hracemin hukuki statiisii, tabi
oldufiu mevzuat, kuruldugue ilke ve
adresi

Hulkuki Statlisit: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat; T.C. Kanunlan
Kuruldugu (Jlke @ Tiirkiye Cumhusiyet!
fletisim Adresi : Kuyumcular Sk. No: {stanbul Vizyonpark C-1 |
Biok Kat:1l Ne:tiol- 1102 Yenibosna-Baheelievler /¢
[STANBUL

Internet Adresi : www.kuyas conuir
Telefon: +90 212 503 32 00

Fax: +00 212 603 32 04

B3

YR T

Ana firin/hizmet kategorilerini de
igerecek sckilde thracgunn meveut
faalivetierinin ve faaliyeilerine etki
eden dnemli fakiGrierin tanum ile
faaliyet posterilen
seltbrier/pazarvlar halkdunda bilgi

Sirketin ana faatiyet konusu her ticlit gayrimenkuliin ingaaty, satist
ve kiralanmasidir, Son viltarda Tiirkive’de ingaat sektérdi, en uzh
bityiiyen sektdrlerden biridir, Kentsel dontstimiin de etkisiyle;
hem konut hem de ticari gayrimenkul pazarinda Snemii gelisme
meydana gelmistir.

Sirketin diger faaliyet konusu her nevi tajinmazm isletiimesi,
yonetitmesi kiraya verilmesi alaninda faaliyetler sirdirmektir,

B.4

Ihracoyr ve faallvet gosterdigi
sektirit etkileyen Snemii en son
efilimier haklanda bilgi

ol kadar hizle biylimemesine sebep olmaktadir. Kira fiyatlarmin

CGrayrimenkul sekidriinde iretilen stok miktarmm Snemli oranda
artmast hemen hemen tim gayrimenkul projelerinin satiglannin
bekienilen seviyenin altmda kalmasma sebep olmaktadir, Diger
taraftan bir sirediv déviz kurlapmunda Tirk Lirast aleyhinde
hareket edivor olmas: malivetleri arttirnustir. Bunun disinda
TLnin defier kayby tiiketici kararlanni da etkileyebilmekte
dolaysryla kallarum veya yatieum amagl:s gavrimenkul ahimlari
olumsuz etkileyebiimektedir. Ulkemizin bulundugu cogralyada
son yiilarda yaganan jeopolitik gelismeler, ekonominin gegmusteki
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sebep olmaktadir. Bununle birlikte artan konut kredisi faizlerinin
de olumsuz yoénde etkisivle tiketicilerin talebini daralttiz
goriilmiistir,

Thracomm  dahil oldufu grup ve
grup icindeki yer Sieketin | Odenmiy/ [ Sirletin
Tiearet Unvane | Faaliyet | Cilierdomg | Seranayed
Konusa | Sermayesi | eki Paw

Sirketin Sirket tle
Sermayed Clan
ehi Tliskinin
Paye(%) MNiteligi

KAy
BUYOKART | .. - BAGLE
AKALIN ADL g | INSAAT | 50000 | 42.500 5 | oRTAKLIK
ORTAKLIGH
; "w;?%ﬁ G
SUYUKA U BAGLI
ALLS NSAAT 50.000 40.000 8n ORTFAKLIK

ORTAKLIGH

KUYUMTUKEN | GAYRIM
T ENKUL

- R, o BAGLL
GAYRIMENKU | TESIS | 300000 | 500.000 100 I
LYONETIM | YONET ORTAGCLIK
AS. Ml
IKAMET
KUYAS AMACL
BUYUKARTL | KONUTL , BAGL
INSAATVE | ARmy | S0W000 | 270000 M oRTAKLIK
YATIRIM AL, | INSAAT
Y APRM!
Sermayedeld veya toplam oy hakk ) . -
cind g‘y‘ | Y lp”‘ : y e Ortagn Ads Sermayedeki Payy | Sermavedekd Pay:
igindelki pavian dogrudan veval| ‘
¢ pay g Y& Soyadi/ (TL) (%)
dolaylt olarak % 5 ve fazlas olan Ticaret
4
| kigtlerin isimlerl/unvanlanm ile her
oo Lo || Unvans
birinin pay sahipligi baklanda bilgi
Burak Yakmn 1.400.000.TL % 5,14
Diger 25.818.798,16.TL Y 94,86
Toplam 27.218.708,16,TL % 100

. Ortaklsgimizn meveut sermayesind temsil eden paylarda imtiyaz
[hragemum hakim ortaldaruun farkh

voktur.

oy haklarina sahip olup olmadiklan

hakdanda bilgi
Adi Soyadi Gorevi/Unvam
Sait Erdal METINER Y. K. Bagkam
Resat CALISKAN Y .K Bagkan Vekili
Memet Tayran DEMIR Y.K. Uyesi
Burak YAKIN YK, Uyesi
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Varsa dogrudan veya dolaylt olarak
thrageinm  yOnetim  hakimiyetine
sahip olanlarm yada ihragoy
kontrol edenlerin simleri/unvanlary
ile bu kontroliin kaynaf haldanda
bilgi

Murat OZKOK Y.K. Uyesi
Erof KOCA Y K. Uyesi
Bilent BALKAN Y I Uyest
Faik CECELL Y.K. Uyesi

Sirketin yOnetim hakkina sahip yonetim kurulu tyeleri farkll oy
haklarina sahip degillerdic.

B.7 segiimm finansal  bilgiler —ile Sirket’in net satiglary 2015, 2016, 2017 yillannda  sirasiyla;
thraggmun finansal durumenda ve| 36016519 11, 22276825 TL ve 34.139.185 TL olarak
faaliyet  sonuglarmda  meydana gergeklesmigtin, 2018°in ilk yarisinda ise sirketin 26,392,407 TL
gelen nemli degigiklikler net satist vardie, Bununla birlikte, sirketin net dénem konsolide

kary veya zarar 2015 yilinda 582381 TL 2016 vilinda 266,311 TL
2017 yihnda (14427879 TL), 2018 yilnin ilk yansinda ise
(438.472.TL) olmustur, Strketin aktif toplamu yillan itibariyle
31122015 - 184302321 TL, 31,12.2016 - 231435973 TL,
3LA2.2017-240.817.745 TL, 30.06.2018 - 231.687.325 TL nlarak
diizenli bir artiy gerceklestivmistiv. Ayrica, bz kaynaklarm toplam
varliklara oram 2015 yilinda %49 2016 yiinda %439 ve 2017
vilmda %31, 30.06.2018 tarihi itibariyle ise % 32 olarak
gergeklesmistir,

B.8 | Secilmis dnemli proforma finansal Y okiur,
bilgiler

B.9 | Kar tahmini ve beklentileri Yoktur,

B.10 | {zahnamede yer alan finansal Y oktur,
tablolara iliskin denetim
raporfarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin icerifi

B.A1 | ibracouum isletme sermayesinin Actkla
meveut yitkiimliliklerini ma / 18,06.2018 31122617 ) 3L12.2006 | 31.12.2815
karstlayamamas: Dénen

P Donen
iVari:kE 9d.715.907 103.077.824 | R6.639.814 | T75.797.991
“ ar .
Kisa
Yadeli
Yiaki | L12460.200 | 1105390819 | 51168784 | 39.415.297
inlithitk
ler
Net
Ioletme |\, 05203 | 7512005 | 35470030 | 36,384,694
- Serma
" yesi




130.06.2018 tarihi itibariyle sona eren dénemde 94.715.907.TL
dénen  varhifn, T12.461.200.TL  kisa  vadeli  yOkiimliluga
bulunmaktadir. 30.06.2018 itibariyle isletme sermayesi meveut
ylikiimlilikier] kargidamada yetersizdir, Ek isletme sermayesi
ihtiyact igin stiregelen gelirlerin yam sira faaliyet sonuglarimn
ivilegtirilmesi amaciyla gelir artingr gahigmalar ve gider azaltics
tasarruf éniemlert alinmalktadir,

Yukandaki tabloda goériilen mali tablo dénemleri itibariyle,
Sirket’in planladigt nakdi sermaye artirum sonrasmda kisa vadelt
borglarnt ddeyerek net isletme sermayesinin yeterli seviveye
ulagmas: saglanacaklir,

C- SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 | Thrag edilecek ve/veya borsada islem | Kuyumeukent Gayrimenkul Yatuimlarn A% "nin

gbrecek sermaye pivasast aracimn | 100.000,000.TL kayith sermaye ravan: igerisinde 27.218.798,16
menkal laymet tammiama nomarast| TL olan gikarilmig sermayesinin famany nakden  (bedelll)
(ISIN) dahil titr ve gruplarma iliskin | karsilanmalk suretiyle % 100 oraminda arttirilarak 54.437.596,32
bilgi TLve griartidacakar, Bu kapsamda arttinlan 27.218.798,16 TL
nominal degerli hamiline yazilt paylar ihrag edilecektir. Bu
paviarin [SIN nymarasy TREKYASQ0G187dir. Yeni pay aima
haklarinda herhangi bir kisitlama sdz konusu clmayip, yeni pay
alma haklarwm kullammiundan sonra kalan pavlar Borsa'da
satifacaktir,

C.2 | Sermaye piyasasi aracumm ilirag Paylar Tirk Lirast cinsinden satisa sunulacaktur,
edilecedi para birimi

~C.3 | Ihrag edilmig ve bedelier tamamen Sirketin gikanlnug sermayesi tamam 6denmis 27.218.798,16

tdenmis pay sayisi ile varsa bedeli TLdir, Sirketin ¢ikariinug sermayesi 1.TL itibari degerde
tam Gdenmemis pay sayisy 27.218.798,16 adet paya aymlmug ve tamami muvazaadan ari

' clarak taahhiit edilip ddenmistir. Bedeli tam Sdenmemis pay
Her bir payin nominal defferi bulunmamaktadie,

C.4 | Sermaye piyasast aracinm safladinn | Satst vapiacak paylar igin ilgili mevzual uyarmca pay

haklar haklunda bilgi sahiplerine tanintmis olan haklar agagidaki gibidir,

» Kardan Pay Alma Hakki (SPKn. madde 19 TTK md. 507, Kar
Payt Tebligi, 11-19.1)

s Yenl Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kaystl sermaye
sistemindeki crakhbidar igin SPKn. madde 18, Kawtl
Sermaye Sistemi Tebligl, H-18.1)

* Bedelsiz Pay Edinme hakla {TTK madde 462, SPKn. madde
19, Pay Teblii VII-128.1)

* Tasfiyeden pay alma halkla (TTK madde 507)

w Crenel Kurul's Davet ve Katihma Haklka (SPEn. madde 29,
30, TTK madde 414, 415, 419, 425, 1327 Vekaleten Qy
Kullandnast ve Cagint Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
11-30.1)

@ Genel Kurul'da mizakeeelere katilma hakik (TTK madde
407, 409, 417)




# Oy Haklkl (SPKn, macdde 30, TTR madde 432,433, 434, 435,
436)

* Bilgi Alma ve Inceleme Hakkr (SPKn. madde 14 ve TTK
madde 437, Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya
lligkin Esastar Tebligi, 1-14.1)

» Iptal Davast Agma Hakk: (TTK madde 437; SPKn. madde
20/2, Kayith Sermaye Sistemindeki Orrakltklar igin SPKn.
madde 18,20)

» Azinbk Haklan (TTK madde 411,412,420, 439, SPKn
madde 27)

* Ortakliktan Ayrilma Haikki (SPKn. madde 24, Onemli
Nitelikteki [slemlere {liskin Ortak Esasla ve Ayriima Hakkt
Tebligi, 11-23.1}

s Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438,439}

# Ortakliktan Crkarma ve Satma Hakki (SPKn. madde 27,
Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki Tebligi, 11-27.2)

C.5 |Sermaye piyasasi aracinm devir vel| Sermave pivasast aracnun devir ve tedaviiiling kisitlayic
tedavidiinid  kisitlayter  hususlar | hususlar bulunmamaktadir,
hakkimnda biigi
.6 |Halka arz edilen sermaye piyasasi| Sirketin paylart BiST Ana Pazerda islom gérmeksedir,
araglaruun  borsada islem glrmesi
$ovi g & 4 < 0t vy o . . . N
1ein Insvmuyapnl:p“yapllmad‘lgi"ttya Sermaye artrmunda  ihrag edilen paylar veni pay alma
yvapilip yapilmayacag bususu ile islem L
A haldarmun  kuliandinlmaya basladi@s birinel giin itibariyle
ghvitlecek pazara iliskin bilgi o 7 o= i
MKIK da gerekli islemlerin yapilmasina miiteakip BIST de
istem gérmeye baglayacaktir,
€7 | Kar dafitm politikas: hakkinda bilgi

Sirketimizin kar dagitim politikas: 25.03 2015 tarihinde yapilan
Olagan Genel Kurul toplantismda Genel Kuwrul'un onayina
sunulmug ve kabul edibmistic,

Kar Dagitim Politikast 6zet olarak agegidaki gibidir,

‘Sirketimiz Tirk Ticaret Kammu hitklimler], Sermaye Piyasas
Mevzuat: ve SPK Kurumsal Yonetim lkeleri, Vergi Mevzuat
ve difer ilgili mevzuat ile Esas Soziesmemizin kir dagitimy ile
ilgili maddesi gergevesinde kdr dagitime yapmaktadiy.

Buna gére Sirket'in genel masraflan ile muhtelif amortisman
bedetleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinea Sirket'se
Gdenmesi ve aynilmast zorunla olan meblagiar ile Sirket tlizel
kisiligi rarafindan Sdenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali
mitkellefivetler igin ayridan kargihklar, hesap vili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra gerive kalan ve yilhk
bilingoda géritlen safl (net) kardan varsa geemis yil zararlarmm
dilsiilmesinden sonra kalan miktart ana sézlesmede belirtifen
sira ve esaslar déhilinde dafitilsr.

Sirketimizee daZitilacak kar payr miktar, Sermaye Piyasasi
Mevauatmes belirlenen oran ve miktardan az olmamak {izere;
sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalarr, karhilile ve nakit
durum analizi, makre ekonomik gelismeler ve sektdrel durum
analizlert gz dniinde bulundurularak belirlenir.

Suiatoudar K, Noed K
Babgpliovler /16T, Yeffiboshd




biiytime geregi arasmdaki hassas dengenin bozulmamasina ve
Genel Kurul tarafindan kararlagtuilan dagiiimin, yasal stireler
iginde en kisa sifirede vaplmasma azami gayret ve Ozen
gdsterilir,

Genel Kurul’da alinacak karara baflh olarak vapitacak kar
dagtim, tamami nakit veya tamam: bedelsiz hisse geklinde
olabileced! gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde
de belirlenebilir. Bu bilgiler KAP “da ve Sirkethniz web
sitesinde kamuya duyuruiur.

D-RISKLER

D.1

Ihraceiya, faalivetierine ve iginde
bulundugu sektdre iliskin Snemli risk
faktorleri hakkinda bilgi

Utusal veya global &leekli finansal veya jeopolitil krizler,
ulusai dlgekii sosyal ve politik risklerin meydana gelmesi
durumunda fhraggl ve faalivetleri olumsuz etkilenebilecektir,
[ngaat sekidriinde meydana gelebilecek daralma ve/veya
duraklamalar faalivetlert olumsuz yonde etkileverek $irket
karmda azalmava neden olabilir.

Konut kredisl faiz oranlarimin yikselmesi gavrimenkul
talebini  daraltabilecektir, Delayisiyla, S$irket satiglarimn
islenilen seviyede olmamasima sebep olabilecektir.

Aveo ve ABD Dolar’mn TL kargisinda defer kazanmasi,
ingaat girdi leretlerini artirmaya devam edebilecek ofup,
Sirket'in satslar ve karliigin elumsuz etkileyebilecektir,
Sirketin faaliyet sonuglar mevsimsellikten etkilenmektedir.
Sirket, gelistircced@l projelerine misterilerin ilgisini veya
pivasadaki talebi dogru degerlendiremeyebilir,

Sirket insaat malzemeleri ve proje teknik Gzellikleriyle
baglanod: risklere maruzdur,

Sirket, projelerint  gergeklestivirken  alt  ylklenicilerle
galismakta ve buniardan  kaynaklanan risklere maruz
kalabilmektedir,

Son dénemierde i saglig ve ghvenligi e ilgili ¢ok sayida
yeni yasal dézenlemeler yapimustir, Bu alanda yapilacak yeni
ditzenlemeler  faaliyet ve karhlhifs  olumsuz  yonde
etkileyebitir,

Yetigmis elemanlarin ve diger profesyonellerin azligr ve bu
kisiferin  istihdam  edilememesi  Sirketin - projelerinin
tamamianmasiy  geciktirebilic ve/veya malivet artislarina
reden olabilir,

Faalivetlerle ilgili olarak ¢esitli hukuki davalarda taraf
ofunmus olup, gelecekte de benzer davalarls karsilagidabilir,
Tirkiye topraldarun blivitk bir bélimi deprem  riski
altindadir. Meydana gelebilecek bir deprem faalivetieri ve
karr olamsuz yonde etkileyebilir,

Sirker, karhl:fin stirekliligi konusunda herhangi bir garanti
vermemektedir,

Sirket, mistertlerinden  bir kismumn  Sdeme  gilglering
kaybetmesi sonucu alacaklarini tahsil edemeyebilir, Bu da ek
finansman ihtivact doguracagmdan sirketin finansal durum ve

)
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mo Sirket gergeklestirmekie oldufu  projeferin  zamaninda
tamamlanmamast durumunda gecikme tazminati 8demek
zerunda kalabilir,

D.2 |Sermaye piynsast aracwna  iliskin | [hrag edilecek paylara iliskin riskier:
dnemli risk fakiGrieri hakkimda bilgi
Kar Payi Gelirlerf : Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karn
dagitidmasindan eide edilen gelirdir, Borsa girketieri karmi nakden
veya kar paywin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag ederek
daffutabilirler. Kar olugmamasi veyahut olusan karin gene!l kurulda
dagitilmamasina karar vertlmesi durumunda kar payr alamama
riski vardir,
Sermaye Kazanct: Sermaye kazanci, paym fiyatindaki arnistan
kaynaklanan ve paym satigs ile gerpeklesen kazangtir, Sirket’in
finansal performansmim  beklentilerinin altinda kalmasr veva
Sirket'in  finansal  performans veya gelecekteki gelir
beklentilerinden bafimsiz olarak sermaye piyasalarinda vasanacak
olumsuziuklar nedeniyle sirketin hisse fiyat: diisebifir,
E- HALKA ARZ
E.l Halka arza iliskin ibragemin/halka arvz | Sermaye artirtmindan elde edilecek kaynagin 27.218.798.TL
edein  elde edecefi net gelir ile| olmasi tahmin edilmektedir.
katlanaca@ talunini toplam maliyet ve i
talepte bulunan yatimmalardan talep | Halka arzin girkete maliyetinin 200,000, TL seviyesinde olacag
edilecek tahmini maliyetler hakkinda | tahmin edilmektedir. Halka arza iliskin tahmini toplam maliyet
bilgi ve pay bagina maliyet asagidaki tabloda ver almaktadir,
Pay Ihrager Yaklagik Malivet Tablosu
Kurul Uereti (Paylarin thrag degeri )
tizerinden % {g,?,)) ; 54.438
Borsa fstanbul A.S. Kota Alma Ucreti % 8 574
0,03+BSMV ]
Rekabeti Korurma Fonu % 0,04 10.888
Aract Kurulus Gereti 99,730
MKXK Ihraget Hizmet Bedeli (%40,005, st L 409
1heit 38.810 + BSMV) "
[tan ve Tescil Giderleri {Tahmini) 10.000
Digter Giderler (Tahmini) 14.922
TOPLAM 200,000
I TL Degerli Paylarn topiamy 27218798
_ Pay bagina malivet 0.0073
E.2 |Halka armn  gerekeesi, halka arz|Sitket Yonetim Kurulu, 27.218.798,16.TL tutarnnda nakit

gelivlerinin kullanmm yevlert ve elde| sermaye artigt vapdmasia karar vermistir.
edilecek tahmind net geliv haklonda bilgi
Nalcit Sermaye Artiriminm Gerekeeleri;

1-Banka kredilerinin geri 8demesi, finansal borg tutarmun
azaltilmast, teminat yapisiun  giiglendirilmesi ve isletme

setmayesi thtiyacing karsifanmas: f;;gg:lanmaklad r, %

wedilar 5k, Mo:¢ Kat: :
34197 Aahelevlnr/is?, Vop; 7
Tic, SicH No: 568 14 5
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2-Sirketin Mali yapist 62 kaynalk artigi suretiyle daha saglikli
hale getirilerek, devam eden ve gelecek yillarda Ustlenilecek
yeni projefer agisindan banka kredibilitesi daha st diizeyds
olusturubmaya calisilacaktn,

Flde Edilecel Fonun Hangi Amagla Kullanilacaly;
Sirketimizin sermaye artimmindan elde edecefi nakit fonun
(20.141.910,64 TL) %7418k lksmuu Banka kredileri geri
ddemeleri, (3.338.443,76 TL) %I[3’luk kisoun Borsa Kule
Binasi ve {3.538.443,76 TL) %13 Tik lasmuint Bahariye Eyip
Suitan Projesi icin kullanilacaktsr,

E.3

Halka area iligkin bilgiler ve kogullar

Halka arz edilecek paylarm  toplam  nominal  degeri
27.218.798,16 TL olup sermayeye oram % 100°diir. Sirketin
pay sahipleri, sahip oldukiar paylarm % 10070 oranmda yeni
pay alma haklarm kallansbilecektir, Yeni pay alma haklannm
kuflamlmasindan sonra kalan paylar Borsa’da halk arz
edilecektir,

Yent pay aima haklanmn kullanim strest 15 glin olacakur, Bu
stirenin son gininin resmi tatile rastiamasy halinde yeni pay
alma hakkl kullanim slresi lzleyen ig glind aksami sona
erecektir, Yenl pay alma hakkonn baglangre ve bitls tarihleri
KA “da (www.kap orgtr.) kamuya duyuralacakim,

Yeni pay almak haklarinm kullambmasindan sonra kalan payliar
2 ig glnil siire ie pominal deferden dilsiil olmamak Gzere
Borsa Istanbul A.S. Birincil Pivasa'da safisa sunulacakur,
Satiga sunulacak paylarm nominal tutan ve halk arz tarihlen
tasarruf sahiplerine satiy duyuruse ile sirketin kurumsal internet
sitesinde (www.kuyas.comtr) ve KAP ‘da‘ilan edilecektir,

By sermaye artrumunda  yeni  pay alma  haklanom
kullanimindan sonra kalan paylardan almak suretivle ortak

olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, duywulacak satig siireci
icinde Borsa lstanbul A.S ’de islem yapmava yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalar gerskmektedir, Pay bedelleri
yvatirn  kurwluslart tarafindan MEK nin  ilgili  besabima
vatirldikea hak kullanim istemleri yapdacaksr,

Yeni pay alma haklanmn kuilammmdan ve kalan paylarin
Borsa'da sabilmasmdan sonra satilamavan pay bulunmasi
durumunda kalan payiar iptal edilecektir,

[hrag edilecek paylar kaydilestivme esastan gergevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarmn
fiziki teslimi yapiImayacaltir,

E.4

Catizan menfantler de dahil olmak iizere
hatka arza iliskin flgili Hgili kisilerin
Guembi menfaatierd

Sirket paylaraun thrag ve halka arz tle Sirketin sermayesi
artacak olup, arscibk hizmeti veren Deniz Yatuim aracilik
komisyonu elde edecelktir,

Sermaye piyasast aracnl halka arz eden
kisinin/ihraccmun ismi/unvant

i
ddar, siire ile

Kim tarafindan ve ne

thrages: Kuyumeukent Gayrimenkul Gayrimenkul Yatuimlar
AS.

Yokiur,




sckilde dolagimdaki pay miktarinin
artirllmamasima iliskin verilen
faahhiitler haklanda bilgi

Hallka arzdan kaynaklanan sulanma
etkisinin mikiar ve yiizdesi

Yeni pay alma hakly kallanimoan séz
konusu olmast durumunda, meveut
hissedarlarin haika arzdan pay almama
durumunda sulanma etkisinin miktayi ve
yiizdesi

Meveut ortaklarin halika arzda yeni pay alma haklarmu % 100
oraminda kultandiklar: varsayn ile, meveut ortaklar igin I TL
nominal degerli pay igin sulanma etkisinin miktari -0,8574 TL
ve yitzdesi %-31,37 dmr,

Meveut ortaklarm halka arzda yeni pay alma haklario
kullanmamalar varsaymne g, meveut ortaklar igin 1 TL
nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktart -0,8124 TL
ve yilzdesi %6-30,01 yeni ortaklar igin ise | TL nominal degerli
pay igin sulanma etkisinin miktar 0,8051 TL ve yiizdesi ise
73,867

E7

Talepte bulunan yatrmmerardan talep
edilecek  tahmini maliyetler haldanda
bilgi

Aracy kurumlar yeni vay alma hakiarnmn kuilanilmas: meveut
pay sahipleri tarafindan kullaniimak istenmeyen yeni pay alma
haklarin riighan hakk: pazarnda satiimas: ve tim bu islemler
ertesinde kalan paylann birincil pivasada halka arz edilmesi
iglemlerinde aracilik yapacakiart igin stz konusu islemlert
vapan yatiumeiardan  Ueret,  komisyon  vb.  taleplerde
bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimertar bagvurduklart aract kurumlarm
aracthik komisyony, mastaf, bizmet toreti 2ibi Geretlendimme
politikalarma tabi olacakir,

Merkezi Kayit Kurulugu tarsfindan bedelli sermaye artrnmy
islemleri neticesinde araci kuruluslara tahakkuk ettirifen hizmet
bedeli kuruluslarin  uygulamaianna  baZll  olarak
yatinmeilardan da tahsil edilebilir,

araci

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alap finansal tablo dénemleri itibavivie ihvacomm Bagmswz denetim
kuruluglarmn ticaret unvanlar ile adresleri (fiye olduklart profesyonel meslek kuruluslan ile
birlilite):

Uye Olunan
Diinem Bagunsiz Denctim Sorumiu Ortak Profesyonel Adres
Sirketi Bag Deneici Meslek
Kuruluglary
Serbest P
3 adimstz - ; o | martaligpe allest Safiye Soka
2018/86 Rgmm Bagimsiz Hasan KOCA Muhasebeci Maii K“} &_lte'pl‘ M?‘m“?i’f Saftye Sokak
enetim ALS. Misavirler Odast No: 18/ 3 Bakuwkoy - Istanbul
§a ; !
Serbest
Ulusal Bagunsiz i ﬁﬁliﬁi?:[?f%gf;h [stanbul Vizyonpark C-2 Blok
2017 Denetine ve Yeminli Hasan YUCEER Isg;nbul Yen ;nli Kat:5 No:195-196
Mali Misavirlik A.S, Wiali E\{,ﬁm\‘fh‘ Yenibosna/Bahgelievier
Odasy
Ulusal Bagnmsiz M ;hfﬁmg‘rmr i [stanbul Vizyonpark C-2 Blok
2016 Denetim ve Yeminli _J~Thyson YOCERR | 1 thasebect Mal Kat:6 No:195-196
Mali Mmﬁvirkik ASS Musavirler Odast Yenibosna/Bahgelicvier
' ' ) ' 4 Istarbul Yeminli R ATHIN 1 ) \j\j

LOKIYRIE T
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Mali Miisavir
Odasi

Ulusal Bagimsiz
2015 Dengtim ve Yeminli
Mali Mitsavirlik A.S.

Serbest
Muhasebeci Mali
Msavirler Odasi -
[stanbul Yeminli
Mali Mugavir
Odast

Hasan YUCEER

[stanbul Vizyonpark C-2 Blok
Kané No:195-196
Yenibosna/Bahgelievier

3.2. Bafimsw denetim kuruluslarmm/sorumiu ortak bas denetcinin gorevden alinmasi, girevden

pekilmesi ya da degiymesine iliskin bilgi:

Yoktur,

4. SECTLMIS FINANSAL BILGILER

Seeilmis Bilanco Kalemleri

Sinrlt
Bagimsiz Bajmsz
Denectimden Denctimden
Gegmis Gegmis

Bapmnsiz Bagunsiz
Denetimden | Denetimden
Gecmis Gegmis

{Tim tutarlar, TL olarak gdsterilmistir)

30,6.2618 38122017

31122016 31,12.2015

VARLIKLAR

Diinen Varhkiar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finanzal Yatrunlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Stoklar

Pegin Odenmis Giderler

Diger Dénen Varhillar

TOPLAM DONEN VARLIKLAR

2,230.864 933618
£.035.966 1463 639
10.243.202 13015433
28.897.347 27975532
34.445.208 471471218
17,183,463 I7.656.929
637857 339435
94,715,807 103.077.824

15.320.647 14220131

1193410 810.823
7973337 132.248
3.213.977 154.932

41061219 {1.091.353
10,620,412 18.758.642

1398512 609,062
86.639.814 75,797,991

Pruran Varhbkdar

Finansal Yatiwinlar

Ticari Alacaklor

Diger Alacakiar

Stoklar

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varbiklar
Pagin Odenmis CGiderter
Ertelenmis vergl varhig
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOFLAM VARLIKLAR

05709 93,709
1L7E7007 15.049.395
177,371 120272

67241416 G5.803.515
31.692.502 43.144.920

130.713 143237
5891597 {{.380.366
4.903 0

136.971.418 137.739.921
231.687.3281  240.817,745

£3.709 91262
21.039.869 0
29.567 3083

72.300.339 33.373.526
43,382,408 434587192

£43.954 04738
7.804.113 11444507
{ 7

144,796,139 1 108.504.330
231,435,973 1 184,302,321
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KAYNAKLAR 30,6208 1 3122007 31,12.2016! 31122018
Kisa Vadeli Yitkitmliliider
Kisa Vadeli Borglanmalar 19,290 823 9,130.000 32.084 2116
Uzun Vadeli Borglanmaiann Kisa Vadeli Kisimlari 68,634,265 7EO25 510 42.343.072 30305120
Ticari Borglar 1.090.748 2.192.486 §39.552]  2.503.892
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 82447 0333 ] 1061
Diger Borglar 2,304,535 712,283 212,318 138,595
Ertelenmis Gelirler 13.840.141 13.002.807 2.375.737 2,501 359
Déimem Kart Vergl Yiikiimluligi . 1, 50732 195240
Kisa Vadeli Kargihiar 3.008.447 2.546.776 3.819.502 3496616
Diger Kisa Vadeli Yokimlaltkler 3.832.704 2051 624 466,787 176268
ORTL b T SDELE 112461200 110.390.819 ]  SLIGK78S|  39.413.207
Uzun Vadeli Yikimlilikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 27444.6691 31820763 54.744.721 1 35092 398
Diger Borglar 785.632 787002 783642 192,696
Ertelenmis Gelirler 7771008 12,763,553 23.003,634 8.860.190
Uzun Vadeli Kargilidar 331728 368082 324.490 238719
Ertelenmis Vergi Yikamlulagi 9.176.981 9.077.495 10.569.3770  10.813.332
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLLUKLER 45.330.108 | 54.750.985|  89,429.854]  54.300.333
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 27218798 27.218.708 270187981 27.218.798
Paylara lliskin Primler/iskontolar 317.677 317.677 317677 3717.677
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 41587300 47655 140 47 546 885 47564350
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.370.632 1.370.632 1308930 F276.432
Gegmiy Yiltar Karlary/ Zarartars 3749214 18.177.003 14178734 13688851
Net Dbnem Kar/Zarart (438472} (14.427.879) 266.311 582.381
Kontrol Gtctl Olmavan Payla (103.341) 135,380
TOPLAM OZKAYNAKLAR 73.696,617 758,467.041 90,837,335 90.588.689
TOPLAM KAYNAKLAR 231687325 240.817.745 231433973 | 184.302.32¢
_ Bi';:g:;ﬁ Bagunsez Bafimsiz Bagmsiz
Segilmis Gelir Tablosu Kalemteri P Denetimden | Denetimden | Denetimden
Denetml.(!en Gegmis Gegmis Gregmis
Geemis
{(Titm tutarlar, TL olarak gosterilmistir) {);é} :]6223%:{; 9;[0 i;‘gf{;? 9;1(} i;‘" g:}(; 6 0; ]0]]2220{:? ,:.;
Hasilat 26.892.407 34.139.185 22.276.825 36.016319
Satiglaris Maliyeti (=) (8.735.760% | (24 814.198) (5.984.763) | (23.807.276)
BRUT KAR/ZARAR 18.150.647 9,324,997 16,292.060 12.209.043
Genel Yonetim Giderfert (=) {(6.204.5345) {9.814.595) (7.895.287) (7.004.454)
Pazartama Giderleri () {960.716) {881.444) {1.736.780) (343.842)
Esas Faalivetlerden Difer Gelirler £404.933 4744051 2.245.634 2.439.556
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.510.326) | (3.066.202) (2.483.708) | (4.222.993)
ESAS FAALIYET KARI/ZZARARI 9.885.903 306.797 6.421.919 2.417.310
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (- ¢ 0 { {49.384}
zleay Yantemivie Deder x rir 1y
Koraimdan Zaartonador bt 9 e 0 s
i*fgf;gi&f'mm ONCEST FAALIYET 9.885.993 279.297 6.420.019) 2285226
DONEM KARI/ZARARI (438.472)1 (14.302,299) 166.3H 582.381
: ul Vll\c’fin Park Mare
4\ ar Sk, flord Lanl
341?7 Bah(;'xhwﬁrrﬂs‘f Yaridis 1 6




“Yatirimer yatirm kararon vermeden §nee ihragemin finansal durum ve faaliyet sonuclarma
iliskin ayrmtily bilgilerin yer aldigt igbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu bélimierini de dikkate
almahdu.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. Thragqaya ve faaliyetlerine iliskin viskler:

a) Genel Ekonomik Risk

Ulusal veya global dlgekli finansal veya jeopolitik krizler ulusal Gleekh sosyal ve politik risklerin
meydana gelmesi durumunda Ihrager ve faaliyetleri olumsuz etkilensbilecektr. Ormegin, issizlik,
entlasyon gibi dnemli ekonomik gistergelerin olumsuz seyretmesi talebin daralmasina, dolayisiyla,
sirketin ciro ve karlilik kaybina sebep olabilecektir,

b)Yasal Diizenlemelere [liskin Risk

Sirket'in tabi oldugu mevzuata bagh dizenleyici kanuniar, vénetmelikler vefveva bunlar gibi
hususlarda zaman {gerisinde gergeklesebilecek degisikliklerin Sirket tizerinde yvaratacad: etkilerinin
dofru bir sekilde ongorilebilmesi kolay degildir. Meveut veya gelecekte ¢ikarhlacak yasal
dilzenlemelerdeki kisitlamalar Sirket'in faaliyetlerini olumsuz yinde etkileyebilecektir,

¢} Faiz Riski

Sirket’in uzun ve kisa vadel] banka kredileri de dahil olmak tzere cesitli finansman kaynaklarvla fon
saglamig olmas: sebebiyle faiz oranfarndaki degisikliklerden etiilenebilmektedir. Ayrica, konut
kredisi faiz oranlarmun yikselmesi, gerek vatuim amacli gerek kutlanim amaglr gayrimenkui talebini
daraltabileccktir. Dolayisivla, konut kredisi faizlerinin artmas: Sirket satiglarniun ve/veya karhilifinm
istenilen seviyede gerceklegmemesine sebep olabilecektis,

é) Kur Riski

Ozeliikle Avio ve ABD Dolart’nin TI, kargisinda deger kazanmasi, ingaat girdi tcretlerini artirmaya
devam edebilecek ve ingaat maliyetlerini daha yukari cekebilecektir. Bu durum, Sirket’in bundan
sonraki muhtemel projelerinde elde edecepi hasilat ve karliliin olumsuz etkileyebilecektir,

¢} Dava Riski

Sitket aleyhinde agilnug veya ilerleyen tarihlerde agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsuz yénde
ctkileyebilecektir,

5.2, ihraggmm icinde bulundugu sektdre iliskin riskler

Konut sekidrll sektor bilesenleri ile birlikte genel ekonomik sartlardan oldukea etkilenmekte olup, ilgili
sartlarda meydana gelecek degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir. Dotayisiyla,
tilkenin genel ekonomik  durumdaki olumsuz gelismeler gayrimenkuol  yatuimlan igin risk
4 eI menin yavaglamas, daralmas, igsizlik, mnflag O azdoraglar
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Tiirk Lirast’nin yabanct para birimieri karsisindaki deger kaybi gibi dnemli ekonomik géstergelerin
olumsuz seyretmesi gayrimankule olan talebin daralmasina, dolayisivla, gayrimenkul sektériindin ciro
ve/veya karlilik kaybina sebep olabilecektir. Bu nedenle sektte iligkin “duyarlilis” ve “egilimler”
antamak i¢in, lkemize ait makroekonomik gostergelerin analiz edilmesi 8nemlidir.

a) Likidite Riski

Grayrimenkul sektdriiniin yapisi geregi yatinmlanin kolay satlabilir (likit) olmamas: sektér icin Snemli
risk tegkil etmektedir. Bu durum yalmz Sirket’imizi degil aym zamanda sektriin tedarikeisi
konumundaki insaat sirketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir,

b) Faiz Risk:

Faiz oranlar:, konut talebini etkileven en Sremli faktorlerden birisidir. By sebeple faiz oranlarinin
yUkselmesi sekewr satis performansinin diigmesine sebep olabilecektir. Ayrica, faiz oranlarimn
yitkselmesi yeni gayrimenkul projelerinin maliyetierinin de ylikselmesine sebep olacagindan sekidrde
faaliyet gdsteren sirketlerin yatrim kararlarin olumsuz etkileyebilecektir.

Sektdr ekonomik gelismelerin diginda gelecek beklentisi, risk algist ve begeni gibi niceliksel olarak
olarak Olglilmesi daha zor olan cok cesitli faktdrierden de ethkilenebileceginden, ingaat sektérll icin
Ongdrtide bulunmak zorlasabilmektedir. Ornegin, konut kedi faizlerinin ylikselmest teorik olarak
tilketicinin talebini digiriicken, diger yandan firetim maliyetlerini artirmaktadir. Bazi dénemlerde
gayrimenkul yatm kararlariun konut kredisi faizlerine duyarlihg oldukea azalabilmektedir.

¢) Konut Fiyatlanmasina Thiskin Risk

sosyoekonomik bazda tartizilan Snemli noktalardan biri de “konut fiyatlar’”dir. Bunun temel nedeni
dlgtilmesi daha zor olan insan ve buna bagh davrams kaliplarndan Kaynaklanan unsurlarin zaman
zaman baskux konuma gelmesidir. Ayrica, 6zellikle konut projelerinin bitbirlerinden konum, bilytiklik
ve sosyal olanaklar gibi oldukea farkh yapiya sahip olmas: kargilastimayt zoslagtirmakta, dolayisiyla
konut fiyatlarmin obmas: gereken degerinin altinda veya listiinde belirlenmesine sebep olabilmekiedir.

d) Kar Riski

Gayrimenkul sektorii kur riskinden ilk etapta etkilenehilecek girdilere sahiptir, Yaturim siirecinde
demir, ¢imento veya difer baz: girdiler dovize dayali fiyatlar ile matiyet olustururken, satis siirecinde
Tirk Liras: Gzerinden yvapilan satiglar sebebivie sekiérde faalivet gisteren sirketler kur riski
tagumaktadur. Tark ingaat ve konut sektéril blivityen Tiirkive’nin lokomotif sektorlerinden biri olmaya
devam edecektir. Tiwkiye demografik yapis: gdz 8niinde bulunduruldugunda sektorn potansiyel
igerdigi goriilecektir,

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler

Pay sahipleri temet olarak ikigiir gelir elde edetler;
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Kar Payr Gelirleri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karmn dafitilmasimdan elde edilen gelirdir.
Halka agik ortakhikiar kariny nakten veya kar payimn sermayeye ilavesi suretivle pay ilrag ederek
dagtabilirler.  Kar olugmamast ve olugan karn genel kurulda dagitiimamasina karar veriimesi
durumunda kar payt alamama riski vardir,

Sermaye Kazancy: Sermey kezanct, payin fiyatindeki artistan kaynaklanan ve payimn satigt ile
gergeklesen kazangtir, Sirketlerin finansal performanslannm beklentilerinin alunda kalmas: veya
gitketlerin finansal performansindan baimsiz olarak sermaye piyasatarinda vaganacak olumsuzluklar
nedeniyle sirketlerin pay fiyatian diisebilmektedir.

5.4 Diger Riskler

Yoktur.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1, Thrager Haklkanda Genel Bilgi:

6.1.1. Thrageunn ticaret unvam ve isletme ada

Ticaret Unvany; Kuyumeukent Gayrimenkul Yaurimlar: Anonim Sirketi

Isletme Adi KUYAS

6.1.2. [hracemnn kayith oldugy ticaret sicil ve sicil numarast

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez | Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumeular
Adresi: Sokak No:4 Kat: 11 C.1 Blok Daire:326 34197
Bahgelievier/Istanbul

Bagls Bulundugu Ticaret Sicil Mudurltgi: | Istanbul Ticaret Sicil Mudirligit

Ticaret Sicil Numaras: 568143 /5135725

[T

6.1.3. Lhrageuun korulug tarihi ve siivesiz degilse, sngiritlen siiresi

Sirket 19.10.2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Midirligi nezdinde tescil edilerek “stiresiz” olarak
kurubmustur,

6.1.4. Thrageimin hukuki statiis@i, tabi oldufu mevzaat, ihragomun kuruldugu ilke, kayith
merkezinin ve fiili yinetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar:

Hukuki statiisii: Ancnim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yonetim/ Merkez Adresi: [stanbul Vizyon Park Merkez Plaza

Kuyumeular Sk, No:4 Kat:11 C.1 Blok
Daire:326 34197 Bahgelievler/ Istanbul
Telefor: 0212 603 32 00
0850 640 04 00

Faks: 0212 603 32 04
Internet Ad L www kuvas.com.ir
J T A VIR
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6.1.5. Depo sertifikasun ihrag eden haklunda bilgiler:

Yoktur.

6.2, Yatirunlar

6.2.1. Izabhnamede yer almast gereken finansal table ddnemleri itibariyle ihracoinin Snemli
yatirsmlart ve bu yatirumlara finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yatumm Yili Tutar: Tamamian' Flm}nsqmn
ma Derecesi Sekli
i g £ w" ~T [P A [}
Piyasasi binasi ve Borsa Kule 17.09.2014 56.572.1%4.-TL V% 60 Y680 Bﬁxn}{ﬂ
: Kredisi
Binast Ingaat
%30 Oz kavnalk
Akabn Apartman 29072015 11,494 065 -T1L, %100 %50 Banka
Kredisi
%50 Oz kaynak
Hatipoglu Apartmany 22.07.2013 18.222.471.-TL %093 %30 Banka
Kredisi
Proje kentsel
doénilslime fabi been P
) . o %50 Oz kaynak
a$ Biyiiic 34 Idugu icin vik . . i
Kuy 23 Buya‘x! arts Ingaat ve old.u:,g igin yikum 10.669 422 T1, 045 %450 Banka
Yatrim A.S, ruhsatlar almmig .
. . Kredisi
olup yikim islemleri
baglatdmisor,

6.2.2 Ehrager tarafmdan yapdmakta olan yanrumlariom nitelifi, tamamlanma derecesi, cografi

daghini ve finansman sekli hakkmda bilgi

Proje Ad

Niteligi

Tamamlanma Derecesi

Yeri

Finansman
Yéntemi

Borsa
Kiymetli

Istapbut A8
Madenler  ve

IOoymeth Taslar Piyasass
binast
Binas:

ve Borsa Kule

A siufi ofis
binasi

Proje 2 bloktan olugmaktad:r;
1. Blok: Borsa Istanbul A.8.ve
setifan Borsa  Istanbul
Kiymetli Madenler  ve
Krymetli  Taslar  Pilyvasas
Binasi'dir. 2. Blok; Grup'un 8n
satiga sunacagy 39 ofis, 2
mafaza ve 1 kaleterya
baginsiz boliimlerinden
olusar Borsa Kule ismindek
binadw.

2. Blok olan ve tamaini girkete
git olan Borsa Kule Binass
kstann kaba ingaaty % 60
tarnamlannustir,

[stanbui

Bahgeliovier
Yenibosna

%20 Oz
kaynak %80

Banka Kredisi




tngaat isleri tamamianmis olup
kat maliklerine daire teslimleri

Konut ~Kentsel |Amamfanmir. Projenin Istanbul %50 Oz
Akaln Apartmans dondet | |S80s Pazarlama  faaliyetlerd Kadilby kaynak %50
; devam ctmekte olup, Sirket’e Fenerbahge | Banka Kredisi
ait  dairelerin 24457
satmistr,

Gecici frabui eksikleri
tamamianmaktadir, kat
maliklerine eaire teslimleri % fstanbul %50 2
KC}“‘#‘:K.EMSEl 85  omnmda  yapilmigtir. Kadikoy kaynak %50
Dontsiim Projesin  Satis  Pazarlama e _ .
faaliyetleri  devam  etmekte Tuglacibagt | Banka Kredisi
olup, Sirket’e ait dairelerin
245531 satslmustir.

Hatipoghy Apartman

Proje kentsel dinliglime tabi
Kuyas Bivikarti fngaat ve | Konwt~Kentse! joldugu igin yikms ruhsatlan
Yatinm  AS, déniisiim alinmyg olup yilam islemleri
baglatimistir.

fstanbut %50 Oz
Eyip Sultan | kaynak %350
RBanka Kredisi

6.2.3. Ihracomin yinetim orgam tarafindan gelecege yonelik Snemli yatinmlar hakkinda
ikrageryt baglayicr olarak alman kararlar, yapian sozlesmeler ve diger givisimler hakkinda bilgi:

Sirket yonetim organlan tarafindan gelecege yonelik Snemli yatuwsmlar hakkmda Sirketi baglayict
olarak alinan kararfar, vapilan sozlesmeler ve diger girisimler wwwkap.orgly adresinde
duyurelmustur,

Sirketin baglayan projesi, proje detaylan 27062014 tarihinde KAP ‘ta agiklannus olan
(http:/Awww kap.org. i/bildirim-sorgulari/bildirim-detayi.aspx 7id=367785)  Borsa [stanbul A8,
Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasas: binasi ve Borsa Kule Binast’dur,

2016 yilt icerisinde Tlrkiye’de her nevi taginmazin isletilmesi, yometilmesi kiraya verilmesi alaninda
faaliyetlerini stirdirmek amaciyla kurmug oldugu Kuyas Gayrimenkul Yonetim Anonim Sirketi
17.11.2016 tarihinde KAP ‘te agklanmig {https:/www.kap.org.t/u/Bildirin/568694) hizmet
projesidir.

2017 yily igerisinde baslayan proje detaylan ise 26.07,2017 tarthinde KAP'ta agiklanmss olan
(https:/Awww kap.org tr/te/Bildirim/620173) Eyiip Baharyaka Istanbul projesidir,

Sirketimizin gelecekte gergeklestirmeyi planladigi Gayrimenkul Yatinim Ortakliina doniistim projesi
meveut olup hentiz planlama agamasindadir. 12 Mart 2014 tarihinde yapilan 2013 yilina ait Olajan
Genel Kurul Toplantisimin 10, maddesinde belirtilen Gayrimenkul Yaurum Ortakli@i'na dontgtim ve
stratejilerimizin belirlenmesi konusunda alinan karar, sadece hissedaslanimizin gelecekte yapilabilecek
calismalar konusunda bilgilendirilmesi amaciyla yapilmugtir. 20,03.2014 tarihinde konuya iligkin
KAPda agiklama yapmistir. (http://www. kap,org. tr/bildirim-sorgulary/bildirin-
detaviaspx2id=346771)

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 7.2.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1, Ana faalivet alanlary

71,1, fzahnamede ver almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyle ana firiin/hizmet
kategorilerini de igerecel gekilde ihrages faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket bir gayrimenkul gelistirme ve yatiim girketidir. Sirket hem kendi aktifinde bulunan arsalar
{izerinde projeler geligtirmekte, hem de yeni arsa ve yatirim firsatlart aragtumaktadir. Sirket aynica
[stanbul'un Sntimilzdeki donemlerde en temel insaat faaliyetlerinden birisi haline gelecek “Kentsel
Dédntisiim” projelerinde de rol almaya baglamistir,

Sirketin son g yil iginde; Istanbul Vizyon Park markah atSlye ve ofis bloklarinin insaatin
tamamlamugtir. Proje kapsammda ofis bloklarinda 482 bagimsiz béltim (brit §1.063 m?), atdlye
bloklarimda 326 bagimsiz bolim (briit 143.353 m?) olmak tizere toplam §08 bagimsiz bbliimiin insaats

tamamlanarak sahiplerine testim edilmistir.

?Eﬁs"“m‘“‘ ILI22015 % | 31122006 | % | 31122017 | % | 30.062018 | %
Uritnler 346977451 96,34% | 21.837.858 | 98,03% 33.537.393| 098,24% | 26.668.351| 99,17%
Atélys 13.060.791 | 3626%| 18.039.768 | 80,98% 13.624.300| 39,91%| 26.668351] 99,17%
Ofis 21636954 60.08%|  3.798.090 1705%| 306949 0.90%

Borsa Kule 16.833.867 | 4931%

Palmiye 2.772.277 8,12%

Hizmetler 1.323.885 |  3,68% 6912901 3,10% 6172920 1,81% | 225286 0,84%
Kira Gelirleri 525.009 | 1,46% 492310 2.21% |  485.512| 142%|  225286| 0,84%
Diger Getirler | 797.976 | 2,22% 198,980  0,89% 131780 | 0,39%

fj;fgif’ S3EL| -0,01% | -252.333,00 ] -1,13% 15,500 -0,08% 12300 0,00%
TOPLAM 36.016.319 | 100,00% | 22.276,828 | 100,00% | 34.139.185 | 100,00% | 26.892.407 | 100,00%

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden Onemli nitelikte Griin ve hizmetler ile 58z
Konusn firiin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama haklkinda
ticari sirry agifa ¢rtkarmayacak nitelikte kamuyva duyurulmug bilgi:

Yoktur,

7.2, Bashea sektbrier/pazarilar:

7.2.1. Faalivet gisterilen sekttrier/pazariar ve ihragoimn bu sektdrlerdeki/pazariardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar bakkmda bilgi:

Sirket insaat ve gayrimenkul sektirinde faaliyet gostermektedir,

Sirket’in kurucu ortaklik yapisinimn ¢oguniugunu kuyumen sekidriinden yatirmmerlar olugturmaktadir,
Bu sebeple Sirket’in bugiine kadarki faalivetleri afrhikl: olarak kuyum sektériiniin alt yapisini
iyilestirmek, gelistirmek ve insan saglig: ile bangik toplu Gretim alaniar olusturmak yontlnde olmugtur,

Sirketin  bugiine  kadar ki lretimleri kuyum  sektdriiniin - yaptlanmast i¢in  imal edilmig
. e
gayrimenkullerden (Atd! yv:, Qfis olugan]al\tadlz
e i

ILUKENT GAYRIV
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2012 yihnda gergeklegen Borsa Istanbul A.S. Serbest [slem Platformunda islem gdrme ile baslayan
stiveg igerisinde pay sahiplerimizin yapis: ¢esitlenmeye baglanug, kuyum sektdriinden gelen
yatirimetlann yamna, genel olarak gayrimenkul sektdriinde vatiimlarin: deferlendirmek isteyen
vatirmmetar da katilmistir,

Bu gergevede Sirketimiz de kuyum sektdriine hitap eden gayrimenkul gelistirme faaliyetlerine, ofis,
konut vb. diger gayrimenkul alanlarinda da yatiimlar ekleyerek faaliyetierine devam etmektedir,
Ornegin, Sirketimizin elinde bulunan rezerv arazileri, otel, ilave atvlye birimler, sergl ve konferans
alanlar, altin borsast binasi, otopark alan, konut, hastane gibi yiiksek rant saglayacak ingaat projelerini
gergeklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve en kil bigimde degerlendirmeyi hedeflemekiedir,
Nitekim 2015 senesi itibariyle rezerv arazilerimizin birisi izerinde hem kuyumculuk sektSriine hitap
edecek * Borsa [stanbul A8, Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Borsast Binasi” ingaan baslamis
durumdadir, hem de bu proje dahilindeld diger blokta tim is dinyasimn A smifi ofis ihtiyacini
kargilayabilecek bir ofis binast yatwumimnz devam etmektedir, Projenin fksa ve hafriyat isleri
tarmamlanmistir. Kaba yapr isieri devam etmektedir, Projenin tahmini bitis stivesi 31.12.2019°dur.
Buna ilaveten kendimize ait rezerv arazilerimiz haricinde de yaurnim vapilabilecek arazi arayigimiz
strekli devam etmekte, gerek satin alma gerek kat karsihg gerek hasilat paylasimi usulleri ile
degerlendirilmek tzere bulunacak arsalara ofis, konut, AVM, hastane, yurt binasi, liniversite binast vb.
kkarh gayrimenkul yatuumnlan yapmak igin arsa ve proje gelistime faaliyetimiz strekli olarak devam
etmektedir,

2018 yil: itibariyle, [stanbul’un gelecek on bes senesini sekillendirmesi beklenen Kentsel Dontistim
alaninda da arsa ve proje gelistirme faaliveticrimiz devam etmektedir, Eyltl 2018 itibariyle 6 adet
Kentsel Donlistim projemiz bulunmaktad.r.

Akalin  Apartmant  proje  detaylann  29.07.2015  tavihinde  KAPta  agiklanmustir.
(http/iwwew kap.ore t/bildirin-sorgulary/bildivim-delaviaspx 71d=435003)

Hatipoglu  Apartmant  proje  detaylann  22.07.2015  tarthinde KAP'ta  agiklanmistir,
(bttp://www . kap.ore tr/biidirim-sorgulari/bildirim-detayi.aspx 2id=453419)

Kuyas Gayrimenkul Yonetim Anonim Sirketi 17.11.2016 tarihinde KAP'ta agiklanmistir,
(https://www . kap.org. tv/tr/Bildirim/568694)

Eylip Baharyaka [stanbul proje  detaylar 26.07.2017 tarthinde KAPta agiklanmastir,
(hitps:/fwww kap.org.te/tr/Bildivim/620173).

Ingaat sektoriniin en Snemli alt faalivet alanfarindan olan gayrimenkul sekioril ke ekonomisine
vaptifi katky ile sen yillardaki ekonomik biytimenin temel alanlarindan birisi konumundadir, 2017
itibariyle ingaat sektériiniin kiresel ekonomideki payi %135 dizevinde gergeklesirken, 2018 yiliun ilk
geyreginde Tirkiye'de GSYIIPmun %7,92°si oraninda olusturmustur. Bu oran 2017 yilinda %8,56,.
2016 yilinda %8,56, 2015 yilinda ise %8,135 sevivelerinde gerceklesmistir. Insaat sekiorii, tilke
ckonomisinin bliylime ivmesi, hiktinet politikalarimin ve vatirun firsatlannm etkisivle yoZunluklu
olarak gelismekte olan ttlkelerde canliik géstermelktedir. 2025 yilina gelindifiinde ingaat sektdriintin
toplam ekonomideki payinin gelismis tikelerde %10, gelismekte olan iltkelerde ise %17 seviyesine
erigsecegi tahmin edilmektedir,

Blmunh er kte mgaat slﬁpm istihdam agisindan da oldukga dnemli bir faalivet alamdir. insaat
e MBS ani 2 2005 yilinda %45.,6 dn/e}mdwkm 2 ng% ibari ile bu oran
T : '
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Yo 7.3’ lere yilikselmigtir. Sektorin istihdam katkist mevsimsel etki ile yaz aylarnda en yiksek diizeye
cikmaktadir. 2017 Agustos aymda Tikiye’de istihdam edilen toplam 28 milyon 828 kisinin 2 milyon
2797w insaat sektdril calisanlarindan olusmaktadir, Bu say: toplam istibdamim %7,9 unu olugturmustur,

Gelismekte olan ilkeler arasinda bulunmasi ve buna ek olarak cesitll dinamiklerin de etlkisiyle
tlkemizde ingaat ve gayrimenkul sektOriintin Sntimiizdeki ydlarda da biyimeye devam edecegi ve
ekonominin dnemli faaliyet alanlarindan birisi olacags dngdrilmektedir.

CGeng nlifus yoguniugu yitksek olan demografik yapt sekidrde talep tarafim glight kulan faktorler
arasindadir, TUIK verilerine gore Tirkiye’de 0-34 yas arasinda 43.975.262 kisi,35-54 yas arasinda
21.772.672 kisi,55-90+ araliginda ise sadece 14.143,530 kisi yasamaktadir, {5 gfictiniin de agirlikls
olarak yine bu geng nitfus taralindan saglamyor olmast ile birlikte genglerin kendi evinde yasama
motivasyonu yeni konut ihtiyacirn artmtmaktadie, Ayrice, konut ihtiyacis artiran en Snemli
unsurlardan birisi olarak eviilikler gdze carpmaktadir. Ulkemizde her yvil yaklasik 600 bin eviilik
gercekiesmektedir. TUIK verilerine gére 2017 yilinda 569.459 evlilik gerceklesmistir. Evlilik sayilan
geng niifusy Tirkiye've oranla danha az olan iilkelerde ¢ok daha diisik seviyelerdedir,

Yeni konut talebinin canly tutan bir difer unsur ise filkemizdeki konut stoku yasin yiksek olmasidir.
Ozellikle deprem kusafinda bulunan {fkemizde konut stoku ortalama yasiun genglestirilmesi
gereklidir.  Bu sebeple, hitklimetin kararh adimlanyla kentsel doniistim siireci baglatilmss ve bu
kapsamda Istanbul basta olmak tizere tiim tilkede ¢ok sayida proje gergeklestirilmistir. Halen devam
eden siirecte vatandaslarnn giivenlifinin yany sira genglesen konut stoku sebebiyle sehirlerin gehreleri
de olumiu yonde etkilenmektedir., TUIK verilerine gore tilkemizde 20 milyon civarmda yapi
bulunmaktadir.  Bu yapilarin 26607 mun 20 yas ve fzerinde bulundugy, bitylk oranda ruhsatsiz ve
aiteliksiz oldugu, mibendishk hizmeti almadan veya kismen alarak ve yapt denetimi olmadan
iiretildigl, pek cogunun gliclendirilmesi gerektidi, yine kayda defer sletide yapinin yikiarak yeniden
yaptimasmin zorunfuluk oldugu bilhunektedir, Bu sektor dinamikleri ile sekicriin ilerleyen dénemlerde
de blylimeye devam etmesi beklenmeltedir,

TUIK verilerine gére 2010-2017 yillart arasinda bina insaah ciro endeksi incelendiginde, sektsr
cirosunun bu zaman dilimi boyunca her yil %8,6 gelistigi gorliimekiedir. Bina ingaal lretim endeksi
de 2010-2016 yillar arasinda yukar: yonlil hareket etmistir ve 2010-2016 yillan arasinda bina iiretimi
her vil ortalama %4,8 artig gdstermistir,

Grafik | @ Insaat Sekdrii Uretim (2010-20(6) ve Ciro Endeksleri (2010-2017)%
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Sektoriin biiylimesi aynt sekilde strdivtilebiimesi igin ekonomik géstergelerde olumlu gelismeler
yasanmast etkili olacaktir, Tlirk Lirasi'nin vabanci para birimlerine karg: defer kazanmast, Gzellikle
konut kredi faizlerinin dilymesi gerek tiretimin artmas: gerek talebin canlanmasi, sektdt cirosunin
gelisimi icin dnemli olacaktir,

Grafik 2: ABDS /T ve EUR/ TL Ortalama Kurlan (1.1.2012-3.08,201 8%
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Sirketimizi, gayrimenkul sektori igerisindeki rakiplerimizden avantajli duruma getiren bir ¢ok
Szelligimdz bulunmaktad, 550,000 m2 bitirilmis ig, 3300 adet bitirilmis iskani almmus, satiimig
bagimsiz boitm, satis yapilous misterilerden olusan ve yeni projelerimizden de yer alma potansiyeli
bulunan 3500 adet milsteri portfdyiimiiz, 550.000 m2 ingaat tamamlarken kullandifimuz ve higbir
sorun gikmadan 6demesini  tamamladigumiz krediler sayesinde muteber Bankalar nezdinde
olusturdugumuz saglam iliski a1 ve nakdi ve gayri nakdi kredi kullanabilme giletl, bu ingaat
faaliyetlerimiz surasinda tedarikeiler, servis saglayicilar, resmi kurum ve kuruluglar ve sekidrde Snemli
rol oynayan bir ¢ok difier taraf ilé gelistirdigimiz karsiliki giivene dayali saglam temelli iligkilerimiz
Sirketimize faaliveti i¢in gerekli tiim is konulannda avantajh bir pozisyen kazandirmaktadr.

Sirket daha onceki yillarda yatirumlarm: agubkl olarak atdlye ve ofislerden olusan ticari
gayrimenkullere yaprstir, Konut sektdriinde henitz yeni faaliyetlerine baghg: i¢in bilylik konut
projelert gergeklestirmemistiv. Bu alanda difer finmalar ile rekabette zorlanabilir. Bunun yam sia
Sirketin faalivet alani Istanbul ve ¢evresindedir. Istanbul disindaki bélgelerde hentiz tecritbemiz
bulunmamaktacr.

7.2.2. [zahnamede ver almasi gerelken finansal tablo donemleri itibartyla ihragginm net satig
tutariun faalivet alanima ve pazarin cofrafi yvapisma gre dagiliom hakkmda bilgi:

Sirket net satislarinin tamams Istanbul il icerisindeki projelerden elde edilmistir. Satiglarin ana
tirlin‘hizmet kategorilerine gore kirilum agafidaki tabloda yer almakiadir,

Kaynak Bazinda Gelirler 31,12,2018 3Li2.2016 31.12.2017 30.06.2018

Gayrimenkul Satimi ve Kiva Gelig 36.016.31% 22276823 34,139,185 26.892,407

Toplsm Net Satigiar 34.016.319 22,276,828 34.139.185 26.892.407




Buna gére; 2015, 2016, 2017 yillarndaki ve 2018 yili itk yarisinda gergeklesen bagumsiz bolin satis
gelirlerinin tamami [stanbul Vizyon Park Ofis Plaza, Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza ve Borsa Kule
Projesi kapsamundaki satislardan ve kiralamalardan kaynaklanmaktadir,

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiistii unsuriardan ctkilenme duremy
hakkmnda bilgi:

fs bu [zahname'nin 7.1.1 ve 7.2°de sayilan faalivetlerine iliskin bilgilerin, ortaklifa ve faaliyet
gosterdidi sektdre tligkin riskler ile ilgili olan 5.béliimilnde detaylar ile belirtilen dofabilecek olas
risklerin sirketin faalivederini etkileme ihtimali vardir, Bu riskler, genel ekonomik risk, yasal
diizenlernelere {liskin risk, faiz riski, kur riski, dava riski, likidite riski, konut fiyatlamasma iligkin
riskler olarak simflanabilir.

7.4, Thracemn ticari faalivetleri ve karbih@i agisindan 6nemlii olan patent, lisans, simai-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile thraccimumn faalivetlerinin ve finansal durumunun ne dlgiide bu
anlagmalara bagh olduguna ya da yenlliretim sfireglerine iliskin dzet bilgi:

Ortakligm faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen herhangi bir patent, lisans, sinai vb. anlagma
bulunmamaktadir.

Ortakhigin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen ticari anlagmalar bulunmaktadir,

Gayrimenkul Satis Vaadi Stzlesmesi
“Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasas: Binast'nin satisi igin Borsa Istanbul A.S. ile
imzalanmis 17.000.000.- TLA+ KDV wtanndaki Gayrimenkul Satig Vaadi Sézlesmesi,

insaat Ana Yiikdenici S6zlesmesi

fstanbul Tli Bahcelievler ilcesi 1541 Ada | Parsel *de “Borsa Kule” ve “Borsa Istanbul Kiymetli
Madenler ve Kiymetli Taslar Pivasas: Binasi™nm yapums i¢in Sayin [ngaat Tic. Ltd. Sti ile imzalanmis
46.600.000.-TL+KDV tutarinda anahtar teslim yiklenici sézlesmesi,

Kat Karsihgr Insaat S6zlesmeleri

Sirket, Akalin Apartman Kalamis Istanbul projesi igin, Biivik Artt Ingaar Mimarlik Dekerasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Adi Is Ortaklik Sozlegmes: imzalamugtir, S62 konusu
ingaat projesi toplam 5432 m?2 ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olugmaktadir.
Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire diginda 6 adet daire Adi Is Ortakhp tarafindan satiga
sunulacaknr. Proje tamamlandiginda toplam satisi gergeklesticilecek 6 adet daire tahmini saug gelirt
27.000.000.-TL'dir. Bu tutardan 20.000.000.- TL'min Sirketimizin geliri olarak kaydedilmes:
hedeflenmektedir. Proje insaat siresi ingaat rubsatum almasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir.

Sirket, Hatipoglu Apartmant Goztepe [stanbul projesi igin, Biiyitk Arti Ingaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San, Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde Adi s Ortaklik Sozlesmesi imzalamuigtir. 86z konusu
ingaat projesi toplam 13.334 m?2 insaat alaminda gergeklegtirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir,
Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire diginda 20 adet daire Adi Is Ortaklify tarafindan satisa
sunlacaktir, Proje tamamian@é‘inda toplam satist gerceklestirilecelk 20 adet daire tahmini satig geliri
31.800.000 PG L g tighrcane g ipdagalir iy dedilmes
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hedeflenmektedir. Proje ingeat siwesi ingaat rubsatiun  alinmasindan itbaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Hatipoglu Apartmant Géztepe Projesi icin 56 kat malikinin 54’4 ile Kat Karsihg Ingaat
Sézlesmesi imzalannug durvmdadse,

Sirket, Eylip Sultan Bahariye sitesi Istanbui 1li, Eyiip llcesi, Biytikart: Insaat Mimarhk ve Dekorasyon
ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile 24.07.2017 tarthinde Kuyas Biiyiikarti Insaat Yatirim A.S. tesci!
ettirerek 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan meveut yapdann Kentsel Dénliglim Projesi kapsanmunda,
gortismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan Baharive Sitesi Kat Maliklert Kurulu ile
goritsilmis ve 310 bafimsiz bélimden 308°1 ile noter huzurunda sdzlegme imzalanmis ve muvafakat
nameler alinmustir,

S¢z konusu insaat projesi toplam 126.300 m2 ingaat alaninda gergeklestirilmektedir. Proje ingaat siiresi
insaat ruhsatinin alinmasinda itiharen 36 ay olarak belitlenmistir. Bahariye Sitesi su anda yiam
asamasinda clup, bloklann yilkamlarna baslannstir,

Ortakligin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen finansal anlasmalar bulunmakiadir. Ingaat
faaliyetierinin finansmani igin muteber bankalar ile anlagmast tamamlanmus ve kullamlmakta olan
krediler bulunmakiadir. Bunlara iligkin detaylar KAPta agiklanan mali tablolarda yer almaktadir.

7.5, [hragemin rekabet konumuna iligkin olarak yaptift agiklamalarin dayanafis

[zahnamenin 7.2.1 nolu béliimiinde paylagilan bilgiler TUIK ve TCMB verilerinden faydalamlarak
hazulanmigtiy,

7.6. Son 12 ayda finansal durumu dnemli Slciide etkilenmis veya etkileyebilecek, ise ara verme
Laline iliskin bilgiler

Yoktur,

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thraccimn dahil oldufu grup haklanda tzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konnlar,
ihrageryla olan iliskileri ve ihragoumn grup icindeki yeri:

Sirketin bagl bulurdugu bir grup bulunmaktadir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim AS. hizmet Isletmesi olarak Tiirkive’de her nevi tagimmazin
isletilmesi, yonetilmesi kiraya verilmest alaninda faaliyetierini stirdtemek amaciyla kurulmustur, Hisse
oran: 100 % KUYAS a aittir.

21.05.2018 tarihi itibarivle Kuyas Bilyiikartz Insaat ve Yatirim A.S. nin ortakhk yapust asaguda sekilde
giincellenerek ortaklik pay devir iglemleri tamamlanmistir. 30.06.2018 tarihi itibariyle meveut olan pay
durumu asafndaki gibidir;

Kuyas Biiyiikars insaat ve Yatirim A8, Ortaklik Yapis:

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlart A.$. %54

Ek Group [nsaat A.S. %30




9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER

9.1, Izabnamede yer almas: gereken son finansal tablo farihi itibaryla thragccimn finansal
kiralama yolu ile ediniimis bulunanlar dahil olmal tizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karars
uyarinea ibrager tarafmdan edinilmesi planlanan énemli maddi duran varliklara iliskin bilgi:

Sahlp Otenan Onemli Maddi Duran Yariklara Hiskin Bilgiler

Kiraya
Edinildigi . Net Defter Kullanim Verildi {se Yillik Kira
Cinsi M Mevkil irs Ponemi
st ¥il i : avidt Deferi (TL) Amace Kiralayan Rira Ddnemi Tutar {TL)
' Kigi/Kurum

Istanbul 1H
Arsa 2010 3.176,63 | Baheelievler Tliesi Arsa
1542 Ada 7 Parsel
Tstanbul {6
Bahgelievler [lgest
1542 Ada 10353
Parsel
Istanbul 11
Baheeligvler 1lgesi
1542 Ada 10334 45.088.089
Parsel
{stanbul T
Bahgelievier Heesi
15:42 Ada 18333
Pargel
[stanbui 1
Balhgetiovley {lgesi
1542 Ada 10339
Parsel

Alsa 2010 2.4423,06 Arsa

Arsa 2000 890 Arsa

Arsa 2010 155 Arsa

Arsa 2010 371 Arsa

{stanbul Vizyon Park
Merkez Plaza
fsranbul 11
Bing# 20114 9301 | Bahgelievier [eesi 58413060 | Merkez Ofis . - -
1342 Adat 23 Parsel
326 Nohi Bagimsiz
Balim

*Sirketin aktifinde bulunan Istanbul Vizyon Park Merkez Plazada yer alan C-1 Blok 11.katin
toplami 950,10 m2 olup, sirketin faaliyetlerini siirdiirdtigt ofis olarak kullanilmalktadir.

Yatmm amagl gayrimenkultt bulunmamaktadir,

9.2, Thracemm maddi duran varhklarnin kellanmaim efkileyecek ¢evre ile Higili tim bususlar
haklkanda bilgi:

Yoltur,

e Lt tor 568 143515/




9.3, Maddi duran varhklar Gzevinde yer alan kuwstlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan

hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varbklar Szerindeki Kisitiamalar, Ayni Haklar, [potekler Hakkinda Bilgi

Maddi Duran | Kisitlemanm/Ay | Kimin Lebine Nedexi Verilis Tarihi Futar

Varlik Cinsi | ni Hakkm Tiird Verildigi hredent erilly '

Bina / Sirket . T, ‘ -
. [potek Anadolobank Ticari Kredi Fingnsmant 08.09,2015 7.500.000 TL.

Merkez Otisi

Topiam ipetek Tutars ‘ 7.500.000 TL

Sirket merkez ofisi olarak kullamian [stanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok 11 kat No: 326 nolu
bagimsiz boliimde Anadolubank A.$ nin 7.500.000.TL 1. Derece ipotegi bulunmaktadir,

9.4, Maddi duran varlikdarm rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ defer ve
davandii defer tespit raporu hakkmda bilgh

Sirketin aktifinde bulunan maddi duran varliklarin rayig/gercefe uygun degerinin tespitlerinin yapildif
ekspertiz raporlart KAP 'ta yer alan 20.01.2016 tarihli (htips://www.kap org. tr/ty/Bildirim/300043) dzel
durum agiklamasinda bulunmalktadir,

MbV
Maddi -~ S ety B Smuflandirhmasn | Deferleme Fon
Duran ?;l':n_is‘e Mevkii DEE\SP.& ‘1&; Ellml?.?!.h? I;.xp:a ““ {(Yatism amach Tutar/Deger
Varkk Ciosi | AT egeritlly | Tavibive No su | Sop slmadiy) Diistiklaga
Tutars {TL)
1542 ADAY 20.01.2014 Yaurum Amagh
A 2 27,9 ) 4,926,
Arsa WO TpargeL | P00 6ai01500461 4 Degildir. 926568
Arsa 2010 15?33??'{\ 200120106 Yaurun Amacl
B - ¥ £ ]
PARSEL Q71201500461 4 Degildir,
ass g | iaaA 20.01.2016 Yaune Amagh
e D ARSEL 071201500461 4 Degildir.
" '47 AE)A 27.950.000 16845339
Assa 2010 ’ 153% 20612016 Yaurim Amagl:
i U 2 9 2011 ) T I
PARSEL 0712013500461 _4 Degildir,
Arsa 2016 iﬁfﬁ{‘;g;‘-\ 20.01.2016 Yatrun Amach
Arsa 2 33 gty o et Ll
PARSEL OZL201500461 4 Deglldir,
P542 ADA
23 PARSEL \ .
2 aturn " gz
Bina 010 | 326 NOLU | 7asgsng | AO0TA0167 ) Yaunm Amach 2,854.090
BAGIMSLZ e e
BOLOM

Sﬁfh‘/\fczd Kat: Ll
T er,! 5T, Yeoibowr
Fie. Siell Mo: 568 143 5
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal Darum

10.1.1 Fhracemnm izabnamede ver almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
duruniy, finansal durumunda yidan yila meydana gelen degigiklikler ve bu degisikiikierin

nedenleri
30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31,12,2018
OZET BILANCO (T1.)
Donen Varhiklar 947159071 103.077.824 $6.639.814 75.797.991
Stoklar 34 445206 41471218 41,061,219 41.061.553
Diger 60.270.701 61.606.606 45.578.595 34.706.438
Pyuran Varliklar 136.971.418 137.739.921 [44.796.159 108.504.330
Maddi Duran Varlklar 51,692,502 45,144 926 43,382,408 43.497.192
Diger 85.278.916 92.594.995 101.413.751 65,007,138
TOPLAM VARLIKLAR 130,687,325 0 240.817.748 | 2314359731 184.302.321
Kisa Vadeli Yikimlitlikler 112.461.200 110,590,819 51.168.784 39.413.297
UV Borglanmalann KV Kisimlarl 19260823 9,130,000 32.084 2116
Diger 93 170,377 101.440 819 51.136.700 39411181
Uzun Vadeli Yukitmlglitkler 45.530.108 54.759.885 89.429.854 54.300.333
UV Borglanmalar 27444 669 31.820.763 54,744,721 15,993.398
Diger 18.085.439 22.939%.122 34 685,133 18.306,937
OZKAYNAKLAR 73.696.017 75 467.041 99.837.335 90.588.689
TOPLAM KAYNAKLAR 131.687.325 | 240817745 231.435973| 184302321

Son {i¢ vil igerisinde sitketin toplam varliklart 2015 yilt sonundaki 184.302.321.TL seviyesinden 2016

yilmda 231.435.973.TL ve 2017 yilinda ise 240.817.745.TL. seviyesine ulagmstu, 30.06.2018 tari
itibariyi ise, 231.687.325. TL dir, 2013 yilinda 75.797.991.TL olan Ddnen Varhklarin, dnce 2016
yilinda 86.639.814.TL seviyesine daha sonra 2017 yilinda ise 103.077.824.TL, seviyesine ulagt:1
goriiimektedir, 30.06.2018 tarihi itibariyle ise, 94.715.907.TL seviyesindedir.

Donen Varliklart olusturan en dnemli kalem olarak stoklar dikkati cekmektedir. 2015 yili sonunda
41.091,553.TL sevivesinde olan stoklar 2016 yili sonunda 41.061.219.TL seviyesinde stabil olarak
seyretmistir. 2013 yilimda 23.807.276.TL maliyet bedelli triin satlarak 36.016.319.TL hasilat elde
edilmistir, Buna ragmen stok seviyesinin hemen hemen aynt tutarda kaldigum séylenebilmektedir. 2017
yill sonunda ise stoklar kaleminin 41.471.218.TL oldugu gorilmektedir, Stoklar, 30.06.2018 tarihi
itibariyle ise 34.445.206.TL dir.

Duran Varliklar incelendiginde ise 2015 yihindaki 108.504.330.TL seviyesinden 2016 yilinda
144.796.159.TL seviyesine ve son olarak 136,971 418, TL. seviyesine ulagtifi degerlendiriimigti

Sirket’in 2016 ve 2017 villan itibariyle yapmus oldugu yatirimlardan dolayr kullanmis oldugu banka
kredilerinden dolay: kisa ve uzun vadeli yikiimlitliklerde artiy izlenmektedir.

GZIT GELIR TABLOSU (TL) 0LOLZ0IS- | OLO12017- | 01012016~ | 01012015

30.06.2018 31.12.2017 31,12.2016 31.12.2018
Has:lat 26.606.023 34,130,185 22276825 16016310
Satiglarin Maliyeti (-) 8515887 | -24.804. 198 5984765 -23.807.276
BRUT KAR/ZARAR 18.094.136 9,324,987 16,292,060 12.209.043
ESAS FAALIYET KARUZAR SR 11306151 306,797 6.421.919 2.417.310
Yalin Faa xyg ler mden Cnd; ; r { 0
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FINANSMAN GIDERI ONCESI

FA:AL.iYET ,

KARVZARARI 11,306,151 279.297 6.421.919 2285216
| DONEM KARIZARARI 557490 (14,502,299) 266.311 582.381

Sirket 2015, 2016 ve 2017 yliannda swasivla; 36.016.319.TL, 22.276.825TL ve 34.139.185.TL
hasilal geliri elde etmigtir, 2018 yilimin ilk yansinda ise 26.606.023,TL hasilat: mevenitur, Ayni dénem
icerisinde girket sirasiyla 12.209.043,TL, 16.692.060.TL, 9,324,987, TL ve 18.090.136.TL briit kar elde
etmistir, Buna gire Briit Kar Maris 2015 yilinda %34, 2016 yilinda %73 ve 2017 yihinda %27 ve 2618
yiluun ik yansinda %68 olmustur.

10.2. Faaliyet Sonuclar:

10.2.1 ihrageinin Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet
sonuclarna iliskin bilgi

2015 yilinda Sirket 36.016.319.TL net satig gerceklestirmistir, 2015 yili Haziran aymda yapilan
secimlerden sonra kowut kredisi oranlart yikselmigtiv. Tirkive Cumhuriyet Merkez Bankas: verilerine
gore 2015 yilt Nisan ay1 konut kredisi ortalama faiz ovam yillik bazda %11,49 olarak gergelklesirken
Haziran ayt ortalamas: %11,87 olmustur. Konut kredisi ortalama falz oranmt 2016 Mart aywa kadar
yiikselisine devam etmigtir. 2016 Mart ayr ortalamasi %614.,5 olmustur. Konut kredisi faizlerinin
yitkselisi satislan olumsuz etkilemigtiv. Bununla birlikte, Sirket satiglar, dzeilikle 7 Haziran
secimlerinden, 1 Kasim 2015 tarihinde yapilan erken se¢ime kadar gecen siirede yagannug olan
birtakim terdr eylemlerinden de olumsuz etkilenmistir,

Sirketin 2016 net sans tutart 22.276.825 TL olmustur, 2016 yilinda gergeklesen darbe girigimi satiglar
tizerinde olumsuz etki yaratmistir. Ancak, hitktunetin darbe sonrast daralan talebi canlandimmalc ve
ekonorik hedeflere ulagmak amaciyla aldid: aksivonlar sonucu konut kredisi faizleri hizla gerilemigtir.
TCMB verilerine gére 2016 yih Aralik ayinda konut kredisi willik ortalama faiz oram %1142
sevivesinde gerceklesmistir. Hitkiimetin ¢zellikle gayrimenkul satiglarmu huzlandirmak igin yapt
kampanyalar talebin ve dolaysiyla satislarin artmasinda etkili olmusgtur,

2017 yihinda Sirket’in satiglart 34.139.185TL olarak gergeklesmistir. 2017 yilinda satislann bir dncekd
vila kiyasla daha dilgtik gergeklesmesinde en 6nemli faktSrlerden birisi Tilek Livasi’ nun bzellikle Avro
ve ABD Dolart karsisinda hizla deger kaybetmesi olmustur. 2015 yilinda 1 ABD Dolan ortalama 2,72
TL seviyesindeyken, 2016 yilinda 3,02 TL seviyesine ¢iknustir, 2017 yilinda ise ortalama kur 3,647
seviyesinde gergeklesmistir, Kurun TL aleyhinde hareket etimeve devam etmesi konut alma kararlarim
olumsuz etkilemistir,

2018 yilinm itk yarsinda Cumhurbaskanligi sisteminin ilk secimleri dncesinde ABD Dolan ve Avro
kargismda uzla deger kaybeden Tiirk Livast belirsizlige sebep elmustur, 2 Ocak 2018 tarihinde 3,77
TL olan ABD Dolar kuru, 24.05.2018 tarthinde 4,85 TL seviyesine ylikselmigtir. Bununla birlikte,
Konut faizlerinin 914,93 sevivelerine ulasmus ve Sirket’in finansal performansint olumsuz
etkilemigtir.  Bu gelismelerin :sifinda Sirket, 2018 wili ilk yarnsim 26.606.023 TL hasiat ile
kapatmistir.
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Likidite Oranlari 30.06.2018 3E12.2047 31.12.20816 31,12.2015
v Donen Varliklar / KV

Carl Oran Vabane: Kaynaklar 0,84 0,93 1,69 1,92

Alacak Tahsil Ortalama Ticar Alacaklar /

sitresi Wet Satiglar 0,43 6,74 0,71 2,96

Mali Yapi .

Oranlar 30.06.2018 | 31.12.2017 3122006 | 31122018

Kaldirag Orant | . 2oanet Kaynakiar/ Akuif 0,68 0,79 0,74 0,51
Toplam

Oz kaynak Varlik | Oz kaynaklar / Toplam .

Oran AkHE 0,32 0,21 0,26 0,49

Finansman Oram Oz kaynaklar / Yabancr 0,47 0,26 0,35 0,97
Kaynaklar

Verimlilik 30.062018 | 31122017 | 3L12.2016 | 31.12.2018

Oranlan

S cavnalk ks b .

.glel\aym‘{ Devir Net Sabigiar / Oz kaynaklar 0,36 0,43 0,25 0,40

Aktif Devir Mz Net Satiglar / Aktif Toplami 0,11 0,14 0,10 0,20

Karlihk Oranlart 30.06.2018 31122017 31.12.2014 31422015

Altif Karilik Donem Net Kar £ Akt 0,00 0,06 0,00 0,00
Foplam:

L, | DORem Net Kart/ Toplam i

O kaynak Karlih: &7 kaynaklar 0,01 0,19 0,00 0,01

Hasitat Oranlart 01.01.2018- 01.01.2617 01082016 01.01,2018

astat Drant 30062018 | 31122017 | 31122016 | 31122015

Gayrimenkul Satig Gelirleri 26.668.351 33.537.393 20.837.858 ) 34.697.745

Gayrimenkul Kira Gelirleri 225286 485.512 482,310 525.909

TOPLAM 26.893.637 34,622.905 22,330,168 | 35.213.684

10.2.2, Net satislar veya gelirlerde meydana gelen Onemli degisiklikler ile bu degisildiklerin
nedenlerine iliskin agklama

322018 31.12.2016 Degisim % 32047 Degisin %
Net Satglar TL 36.016.319 22.276.823 61,85% 34.139.185 33,258%
__ 30.620077Y | 30.6.2018 Degisim % -
RN A RN A
i Viayor Park MY .
o St loudne Sk Mo Kalig &
33197 Banveht 041 7817
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Net Satiglar TL

17.402.223 26.892.407 54,53%

Sirketin Net Satiglart 2015 yilindan 2016 yihina gecerken net % 61,85 oraninda azalis gdsterirken 2017
yilnda piyasalarda yavaglama olmasina ragmen bir Snccki yila oranla % 53,25 arhis sagladif
gorlilmektedir, Net satislar 2018 y:hn ilk yansinda ise bir énceki yilin aymi dénemine oranlar % 54,53
artis saglamisiir.

10.2.3. fhracemin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle meydana
gelen faatiyetlerini doErudan veya dolayli olarak dnemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkonda bilgiler

Ingaat sektért, ekonomik bliytime ve titketici gliveni ile yakindan iligkilidir. I¢ ve dis fakitrlere bagh
olarak dbviz kurlan ve faiz oramndaki dalgalanmalar sebebiyle dénem dénem sektérde bliylime hiz
kaybetmistir,

Ulke gtindeminin oldukea yogun oldugu bir yil olan 2015’te biri Haziran digeri Kasim aylannda olmak
tizere iki segim gergeklegmistir. Ozellikle Haziran segimlerinden sonraki belirsizlik Sirket faaliyetlerini
etkilemigtir. Ayrica 2015 yilinda tilkenin pek gok verinde meydana gelen terdr eylemlerinin olumsuz
etkiileriyle karst karstya kalmmugtie. Bu geligmelerin yasandiz1 2015 déneminde iilke ekonomisi %4
bitylimiistiir.

2016 yilnda simur komsularimezdan Suriye’nin vagsadign ic savas ve Irak’taki belirsizliklerin olumsuz
etkiler, 2016 yithnin Temmuz aymda gergeklesen darbe girisimi faalivetieri olumsuz etkilese de
hitkiimetin ekonomiyl ve dolayisiyla ekonominin lokomotifi niteligindeki ingaat ve gayrimenkul
sekttrlerini canlandirmak amaciyla attign adumlann da katkiswla Sirket’in satislart bir dnceki yila gére
%654 oraminda ylikselmistir,

2047 yily erisindekd dne gikan gelisme Cumlurbagkanlign Sistemi igin Nisan ayinda gergeklestirilen
referandum olmustur. Ekonomi alanioda ise TL nin 6zellikle Avio ve ABD Dolan karsisinda deger

kaybium hizlandig gézlenmigtir. Bununla birlikte Mart ayinda %11,056 sevivesinde seviyesinde olan
yulik ortalama konut kredisi faizi Araltk ayinda yillik ortalama %13,524 seviyelerine ulagmisnr,

2018 yilmin ilk yansmda tse Cumburbaskanlift secimi 6ncesinde ve sonrasinda Tirk Lirast Snemli
Oiglide giig kaybetmis ABD Dolan kuru 2018 yili ilk yarisinda ortalama 4,08 TL seviyesinde olurken
Avro 4,95 TL seviyesinde gerceklesmistir,

)
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16.3. Ihragomn Bor¢luluk Duruma

36.06.2018
Borghiuk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiitktimHilikler 112.461.200
Teminath 71129712
Garantisiz/Teminatsiz 40,731,488
l(j;:n&:f:::l;zi?;g)kiimiiilﬁkler {uzun vadeli borelarm ksa vadeli 45.530.108
Teminatlt 27,444,669
Garantisiz/Teminatsiz 18.085.439
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplamy 157.991.308
Oz kaynaklar | 73.696.017

CGikarilmig sermaye

27218798

Yasal vedekler }.370.632
Diger yedekler .
TOPLAM KAYNAKLAR 231.687.325
Met Boreloluk Duruimg Tutar (TL)
A. Nakit 17.418
B. Nakit Benzerleri 2.233.448
C. Alm Satun Amach Finansal Varhklar £.055.966
. Likidite (A+B+C) 3.306.832
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 19.250.823
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 68.031.265
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar
I. Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G+H) 87.922.088
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) 91.228.920
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 27,444,669
L. Tahviller
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
N, Uzun Vadeli Finansal Bor¢luluk (K+L+M) 27,444,669
118.673.589

. Net Finansal Borcluluk (J;;N}W;}

ad Vizgon Park Me
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Kredilerin Teminaf:

30.06.2018 tarihi itibariyle Sirket’in projelerinde yer alan bazi gayrimenkulleri tizerinde bankalar
lehine toplam 274.500.000.TL tutarinda ipotek meveuttur.

Stektar Uzerindeli Kimtlamalar, Ayni Haklar, potekler Hakkinda Biigi
o Kiswlamamn/Ayni Kimin Lehine : . Verilis _—
Stok Cinsi fhakksn Thré Verildigi Neddeni Tarthi Tutar
DUKKAN footek ANADOLUBANK Tieari Kredi Finansmani 26092014 62.000.000 TL
ARSA potek HALKBANKAg) | Borsakule Projesi ve Ticarl | 5 559010 | 100,060,000 TL
Kredi Finansmant
OFIS Ipotek HALKBANKAsy | Dorsakuie Projesi veTieari |5 ho 5015 1 30,000,000 TL
Kredi Finansman
. . AT A Teminat mektubu ve " -
OFIS fpotek BANKASYA Garantérlak Teminat 26,092,201 2.000.000 TL
OFIS ipotek TURKIVE Finang | Fatipoglove Akalin 4, o0 o o0 000 000 71
projelert Finansimani
OFISKONUT fpotek BURGAN BANK Hatipoglu ve Akain | ) o0 1 30,000,000 T
projclert Finansmant
o . VEMIBOSNA VERGT Vergi yapuandirmas
DUKKAN Ipotek DAIRES rermivat bedeil 26.062018 3.000.000 TL
. v el oe
DUKKAN / KONUT Inotek KUVEYT TURK Eytip Bahariye Projesi 1 o) 1 5019 25.000.000 TL
Finansman
ATCLYTE [potek TER Ticari Kradi Finansmani (04.10.2017 4.300.000 T,
TOPLAM TL IPOTEK TUTARY | 274.500.000 TL

Is davalart kapsamunda Istanbul lera Madisltigiine verilmis olan Teminat Mektuplarmun toplam tutan
30,06.2018 tarihi itibarivie 117.000.TL dir.

1 IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyant:

30.06.2018 tarihi jribariyle sone eren dénemde 94.715.907.TL dénen varligy, 112.461.200.TL kisa
vadell yikiimlaiigl bulunmaktadir, 30.06.2018 itibariyle isletme sermayesi meveut yitkiimbiiliikleri
kargtlamada yetersizdir. Bk isletme sermayesi thtiyact icin sfiregelen gelirlerin yani sira faaliyet
sonuglarmn iyilestiriimesi amaciyla gelir artiner ¢alismalar ve gider azaluer tasarruf dnlemlert
alinmaktadir.

Yukandaki tabloda gtirtilen mali tablo dénemleri itibariyle, Sirket’in planlacigi nakdi sermave artirimi

sonrasinda kisa vadeli borglarin 6deyerek net igletme sermayesinin yeterli seviyeve ulagmas
saglanacaktir,

Déaem 306.06.2018 3L12.2007 ILI22016 JLI2.2018
Pinen Varliklar (TL) 94.715.907 103.077.524 86.639.514 75.797.991
Kisa Vadeli Yikimidltkler {TL) 112461200 110.590.819 31.168.784 39.413.297
Net {sletme Sermayesi (TL) (17.745293) (7.512.995) 35471.030 36.384.694




sirket 27.218.798,16 TL tutarindaki sermaye artigt ife meveut banka kredilerinin bir kismini kapatarak,
kisa vadell yliktimliililkierini azaltmay: ve dénen varliklan ile kisa vadeli yiikiimhilitkieri arasmndaki
farks arttirmays planlamaktadir.

Yukaridaki tabloda giiriilen mali tablo donemleri itibarivle, Sirket'in plantadigs nakdi sermaye artirion
sonrastnda kisa vadeli borglarim ddeyerek net isletme sermayesinin yeterli seviyeye ulagmas:
saglanacaktir,

12. EGILIM BILGILERI

12,1, Uretim, satiy, stoklay, malivetler ve satig fiyatlarinda goriillen Snemli en son egilimler
haklanda bilgi

Istanbul’da son yillarda tamamlanan konut projelerinin stok sayisins oldukea artirmasi, gerek kullamim
gerek yatinm amaciyla konut talebi olan kisilerin alternatiflerint artinmis ve tim projelerin satislarimn
istenilen seviyenin altinda kalmasina neden olmugtur,

Diger tarallan, bir stiredir doviz kurlanmin da Tirk Lirast aleyhinde hareket ediyor olmas: girdi
fiyatlannr artirmis ve malivetleri yilikseltici etki vapmustir,

Son olarak filkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan jeopolitik gelismeler, ekonominin
gegmisteki kadar hizh biiylimemesine sebep olmaktadir, Tim bu gelismeler kira fivatianmn diigmesi,
konut fiyatlarinin da kimi lokasyonlarda sabit kalmasina sebep olmustur.

Bununla birlikte artan konut kredisi faizlerinin de faalivetleri olumsuz vonde etkileyerek titketicilerin
talebini daraltti g goriilmGstiir,

Sirketler bu déngliden gikmak ve selkedrll canlandirmak igin reklam kampanyalarina agurlik vermis
olmasia ragmen proje sahibi girketler agismdan rasyonel olmayan boyuttaki indirimli fiyattan satislar
karhhgin dilsmesine neden olmustur,

12.2. Thracemin beklentilerini Snemli dlglide etkileyebilecek cgilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkmda bilgiler

Ulkemizin iginde bulundugu cografyada bir stiredir devam eden jeopolitik geligmeler, ekonomik
duruma ve titketim efilimine iligkin de belirsizlik yaratmakia ve ileriye dogru bitylime ve yatirim karar
alimmasint zorlastirmalktadir,

Benzer sekilde, basta Tlrk Lirasndaki defer kaybi olmalk zere finansal pivasalardaki gelismelerde
maliyet ve satis fiyatlarina yénelik beklentileri clumsuz etkilemektedir,

Son zamanlarda dzellikle girdi malivetlerindeki dnemli artisiar demir, ¢ime e bupun gibi
Son zamanlard ikt di maliyetlerindel li artislar d ¢imento ve bupun gibi bunun
yam stra ddvize dayall emtia, insaat maliyetlerini olumsuz yinde etkilemektediv.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

Yoltur,
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14, IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thragemun genel organizasyon semast
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14.2 Idari yapr

14.2.1. Thragemn yinetim kurulu diyveleri hakknda hilgi

30.03.2016 tarihinde yapilan Genel Kurul'da Sait Erdal METINER Yénetim Kurnhi Baskan:, Resat
CALISKAN Yonetim Kuorulu Bagkan Vekili, Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi Memet Tayran

DEMIR, Murat OZKOK, Burak YAKIN, Baki DURAK, Osman BALCI Bilent BALKAN ve Caner
BOYACI Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmust.

2016 yihinda kendi istegiyle istifa eden Baki DURAK m verine Erol KOCA atanmistir, 29.03.2017
tarthinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda atamas: oy birligi ile kabul edilmistir.

28.03.2018 tarihinde istifa eden Osman BALCT ve Caner BOYACT mn yerine 29.03.2018 tarih ve 9
sayilt Yoénelim Kurulu toplanusinda Faik CECELI ve Mesut ADAN Bagimsiz Yonetim Kuralu Uyesi
olarak atanmigtr,

Mesut ADAN 28.09.2018 tarihi itibariyle Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliginden istifa etmistir,

. yirey Slresi Sermaye Pa
Adi Soyad: Giirevi Son 5 Yitda Ikragguda /?siii; Séuijl:::f =
i y is Adresi Ustlendigi Girevier o {T1.} (%)
Stiresi
o Istanbul Vizyorpark Merkez
Sail Erdal Ylinetim Plaza Kuyumeular sok. No; 4 Yinetim Kurulu
e Kursl el R _ 1l 6 ay 00374 TL | % 0.36
METINER H,_:f‘;;;’l C1 Blok Kat:11 Bagkan: IV Bay ’
A Bahgelievier/ISTANBUL
o {stanbul Vizyoupark Merkez IV Gay
Regat Yanetn Plaza Kuyomeular sek No: 4 Yénetim Korulu Bagkan
o Kurulu Bagk : T ' 142,202 7L | %% 0,32
CALISKAN ““;iwqf‘a“ O Blok Kat1 f Vekil o
Bahgelievier/ISTANRBUL
Yanetim [stanbul Vizyonpark Merkex IYd/ bay
Memaet Tayran Rurulu Maza Kuyemeular sok, No: 4 Yénetim Kurulu i
DEMIR Muralihias C1 Blok Kat:1t Murahhay Uyesi
Uys‘:};i Bahgelipeler/ ISTANBUL
VICPRENT GAYBAVIBNK UL
YATIIRTVMLARI ——
ayeen Park Mer i
ular Sk, Mo Kat L

B A T a1y 17
Tie. Sicil Mot 564 143 7 ]




Yisnetim

[stanbul Yizyonpark Merkez
Plaza Kuyumeular sok. No: 4

3Vil/ bay

Murat OZKEK ! St Karuly Fves 0L | v
ur O Kuraly Uyes 1t Blok Kar 11 Yanetin Kurulu yes 5012TL | %0.12
Baheelievie/ ISTANBLUL
Istanbul Vizyonpark Merkez I/ Gay
Yinetim Plaza Koyumncelar sok, No: 4 -
Burak YAKIN N g tuetim Kuwulu Uvest A00.000.T 43,
s Kurulu Uyesi 1 Blok Kat:1 Youetim Kuruly Uyegi 1.400.000.TL (R
Bahgelievier i STANBUL
[stanbul Vizyonpark Metkez IYd/ bay
Y8netim Plaza Kuyumeular sok. No: . .
Erol KOCA one e Biemewar SOk N0 et Kuruu Gyesi S00.000TL | %83

Kurubu Uyesi

C1 Blok Kat il
BahgelievieISTANBUL,

Yionetim Istanbul Vizvanpark Merkez Ivd/ bay
, : Ruryly Plaza Kuyumeular sok. Mo 4 Yonetim Kuruty
Bitlent BALKAN N . - -
‘ Bagumsiz Cl Blok Kat:t | Bagimsiz Uyes
Uyesi Bahgelievier/ISTANBUL
Yinetim [stanbul Vizyonpark Merkez
- ; Kurulu Plaza Kuyumeular sok. No: 4 Yinethn Kuulu
aik CECELI . " s . . it/ bay
Falk CECE Bagimsz Cl Blok Kat1t Bagimsiz Uyesi LAt/ bay
Uyesi Babestievler [STANBYL
Ydnetim Istanbul Vizyonpark Merkes
. Kuruly Plaza Kuyumeular sok. No: 4
lesur ADAN , i - - -
Mesut ADA? Ragimsiz C1 Blok Kat:11 Ll
Uyesi Bahgelievler/[STANBUL

Yonetim Kurulu tiyelerinin $irket diginda yirtittiikleri gorevler asagidadir.

Adi Seyach

Son § Yida Gorev Aldig Sivketler

S5en 8 Yidda Gorev Aldif Sirketlerde

Ustlendigi Gorevler

Sait Frdal METINER

Metiner Kuyumeuluk Kiymetli Maden
Sanavi ve Tic A%,

Adapazan Déviz ve Alun Ticaret AS.
Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S,

Yénetim Kuruly Bagkan

Yonetim Kurulu Bagkan
Yonetim Kuruly Baskam

Regat CALISKAN

[KDM Ingaat Taahhilt San.Tic.A.S.

Resat Caliskan

Kuyumecukent Gayvimenkul Yonetim A5,
Kuyas Bliyitkaru Insaat ve Yaunm AS.

Yonetim Kurubu Uyesi
Yonetim Kurutu Uyesi

Yonetim Kuruby Bagkan Vekilf

Yénetim Rurule Baskan

Memet Tayran DEMIR

Kuyumetkent Gayrimenkul Yénetim A8,
Kuyas Biytkart [ngaat ve Yatioim A S,

Yinetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kuruiu Uyesi

Murat SZKOK

Ozteks Teksiil Iplik Sanayi ve Tic A.S
Radix [zmir Analiz Labaratuvar Hiz, A.S,
[stanbul Hediyelik Esya San. ve Tic. Lid Sti
Euronut Gida San. Tic, A8

innova Kuyumeuluk Hediyelik Esya
San.Tic.A.S.

Mira Ingaat ve Turizm San Tic. A.S.

Feruac Otet igletmeciligi Turizm Ingaat A8

Radix Analiz Labaratuvar iz Tic, A.S.
Olus Ozel Gida Analizleri ve Labaratuvar
Hizm. Ltd.5ti,

Yanetim Kurelu Uyesi
Yonatim Kurulu Uyesi
¥ dnetim Kurulu Dyvesi
Yonetim Kurulu Uyesi
Yonetim Koruly Uyesi

Yanetim Kurulu Uyesi
Yanetim Kurulu Uyesi
Yiénetim Kurulu Uyesi
Ydnetin Kurulu Uyesi

Burak YAKIN

Istinye Balik A.S,
Nadir Déviz ve Kiymetli Maden Tic, A.S.
Fun Master Egience Elekironik Turizn

Yanetim Kurulu Bagkar

Yanetim Kurulu Bagkan Vekili

Yénetim Kuruiv Bagkan

tad
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Lema Micevherat Kuyumculuk Saat {thalat | Yanetim Kuruiu Uyesi
ve [hracat Ltd. St
Nmr Gayrimenkul Yatmim [ngaat San ve Yénetim Kurulu Baskan Yardunews
Tie. A8,
Eti Gumilg A8, Sorumly Miidiir
Erol KOCA Yildiz Bakir A8, Sorumly Mildiie
Faik CECELI BDM Bagingiz Denetim A8, Sorumlu Orak Denetel
Mesut ADAN ADAN Hukuk Bitrosy Avukat

14.2.2. Y6netimde sz sahibi olan personel hakknda bilgi:

Adres Sermiye Payt
Adi Soyah Grevi Sen 3 Yilda Theageida >
Ustlendigi Gorevier (L) )
Tstanbul Vizyonpark
salin Merkez Plaza
SAGINDA Genel Midir Kuy};mculur sok. Nos 4 Crentel Mildiw - -
CT Blok Kaull
BahgellevienISTANBUL
Tstanbul Vizyonpark
Sty Mali [dar! Igler Merkez Plaza Mali idari i;il.t:l' Midty
AZLEVEN ancl Miidtir RKuyumenlar sok, No:d | - Maii fdari Igler Gen, 147.072 % 0,54
. Fardimeist Cl Blok Kat: 11 Midir Yardimes:
Baheeliovler I STANRBUL

14.2.3. [hrager son 5 yil igerisinde kurulmus ise thragomm kurueulary haklanda bilgl;
Sirket son 5 yil icerisinde kuruimamistir,

14.2.4, Ihraccmm meveut yénetim kurulu iiyelerive yinetimde stz sahibi olan personel ile ithrage
son 5 yi icerisinde kuralmusg ise kurucularn birbirivle akrabalik iliskileri haklnda bilgi:

S¢z konusu kisiler arasinda akrabalik iligkisi yoktur,

14.3. Ihracomun yinetim kuruln liveleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin yinetim ve
wzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Sait Erdal METINER (Yonetim Kurulu Baskani)

1953 Kayseri/Develi dogumlu Sait Erdal Metiner, Davutpasa Lisesi mezunudur, Uzmanhk alan
Kuyumculuk ve Finanstie. METINER Kuyumeuluk ve Déviz Blirosu Islerini Profesyonel yoneticilerle
yiriitmektedir. Sadece Denetim gérevi anlaminda isini takip eden Sait Erdal Metiner, 2000 den beri
yaklagik 17 yi boyunca Kooperatif, Kuyumeukent Isietme A8, ve Kuyumecukent Gayrimenioul
Yatirnmlan A.§.de  ybnetici olarak gérev yapmigtr. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatrimlart
A5 (KUYAS) da Yonetim Kuruiu Bagkanhjx gérevini yiirtitmektedir,

Aym zamanda Sirketimizin kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S.’de Yénetim
Kurulu Bagkan dar,

)
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Resat CALISKAN (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)

1970 Istanbul/Bakirky dogumlu alan Resat Caligkan, Istanbul Imam Hatip Lisesi mezunudur,
Yabaner dili Arapea olan Resat Caliskan’in wzmanlik atam kuyumeuluktur, Istanbul 11 Genel Meclisi
Uyeligi yapmus olan Resat Cahskan, Kuyumcukent Kooperatifi Yénetim Kurulu Uyeligi ve KIAS
Yénetim Kurulu Uyeligini yapoustr., Halen, KUYAS Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi gorevini
ylirtitmektedir,

Ayn: zamanda Sirketimiz bagh ortakhiklarinda Yénetim Kurnlu Baskan:*dur.

Memet Tayran DEMIR (Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi)

1950 Siirt dogumlu olan Memet Tayran Demir, Anadelu Universitesi Egitim Faktltesi mezunudur,
Yabanci dili Arapca ve uzmanlik alam Finans olan Memet Tayran Demir Bankaciiik alaninda gérev
aldiktan soura, 2002 yilidan beri yaklagik 15 yit boyunca kooperatif blinyesinde akiif yénetici olarak
gbrev yapmigtir, Halen Kuyumeukent Gayrimenkul Yatmmlars A.S. *de Yonetim Kuruln Murahhas
Uyeligi gorevini ylritmelktedir,

Ayl zamanda Sirketimiz bagh ortakhiklarninda Yonetim Kurulu ityesidir,

Murat OZKOK (Yonetim Kurulu Uyesi)

28 Subat 1969 tarihinde [stanbul'da dogmustur. Liseyi 1982-1986 yvillar arasinda Ozel Cavugoglu
Lisesinde Fen Bolimtnden mezun olarak tamamlamsstir,

Is yagamma 1986 yilinda Kapaligarsi’da baglanustir, Abisi Can Ozkék ve kardest Erdal Serdal Ozksk
ile aile girketi olan Emircan Hediyelik Esya firmasini karmuglardir. 1997 yilinda faalivet alanial
perakendeden toptan satiga ¢evirmislerdir. Faaliyet alaninin degisiminden sonra firma, bilgi birikiminin
ve sermayenin dofru yonlendirilmesine paralel olarak hizl bir ¢ikis yakalamis ve 1999 yilinda Innova
Kuyumcunluk matkasiyla tiretime baglamusti. Dinyadaki teknolojik gelismeleri yekindan takip eden
innova Kuyumeculuk, 2006 vilinda en son tretim teknolojisi olan Elekiroform metodunu uygulamaya
baglamigtir, Bugiin Innova markasiyla biiyiik bir pazara sahip olmustur,

Kuyumeuluk disinda Turizm alaminda da yatrunlan devam etmistir. 2011 vilinda Tstanbul’un tarihi
varum adast olan Sultanahmet’te ¢agin en son gereksinimleriyle donatilan ve Szenle insa edilen 74 odah
[nnova Sultanahmet Otelini kurmustur. Siasiyla Bagkan Yardimethig, Yonetim Kurulu Uyeligi ve
Yonetim Kurulu Bagkanlifi gérevine devam etmigtir, Radix Analiz olarak 2016 yilinda {zmir ve Edirne
de subeler agarak biiylimeye devam etmelktedir,

Murat Ozkék evii ve U¢ gocuk babastdir,

Burak YAKIN (Yonetim Kurulu Oyesi)

1973 yihnda Istanbul’'un Bakikoy ilgesinde dogan Burak Yakm, Ortaokul egitimini Nesligah
Ortaokulunda tamamladiktan sonra, 1985 yilinda, Nadir Tatinctintin kurucusu oldugu Nadir Metal
Ralineri de, ¢irak pozisyonunda Kapaligars:”da ise basladu.

Alayh kiltiirtintin incelilderini biinyesinde biriktirerek Sneelikli olarak isin mutfaginda ustalasan
Burak Yakin, 1997 yilinda faaliyete baglarais olan ve Istanbul Alun Borsasinm 076 nolu tiyesi ve SO
9001 belgeli ve Tirkiye nin ilk déviz blirosu olan Nadir Déviz’in ydnetim sorumlulugunu almistur,
Halen Nadir Déviz Genel Mildiieligtine devam etmektedir,

Burak Yakin evli ve dort cocuk babasichr,

Erol KOCA (Yénetim Kuralu Uvesi)
28.03.1966 Istanbul dogumludur. Vefa Poyraz Lisesinden mezun olan Erol Koca ayrica Indnt Endistri
Meslek tha(,}i Gecee Bly i"f@ya Boliimiind en iyl derece ile bitirmigtir.
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1985 yilinda Kapahgarsida Metag ayarevinde ise baglanustr. Yaklasik 7 yil kadar ayarevi ve cesitli
firmalarda kuyum isi ile ugragan Erol Koea daha sonra Nadir Metal Rafineri firmasinda glimils
soruralusu olarak 13 yil grev yaprugur, Yaklagik 10 yildw ise Eti Guimiis A.S. ve Yildiz Bakir firmasi
Altin ve Gltmilg Sorumiu Mudiirlig gdrevini vapmaktadir,

Av, Dr. Biilent BALKAN (Bafumnsiz Yonetim Karulu Uyesi)

Istanbul Universitesi Siyasal Bilimler Faktiltesi Kamu Yénetimi ve Istanbul Universitesi Hukuk
Faktiltesi mezunudur, Yiksek lisansmt Marmara Universitesinde Bankacifikta Temel Eiitk Yaklagim
adl tezi ile , doktorasimi da yine Marmara Universitesinde Tirk Bankacilik Sisteminde Kurumsal
Yonetimin Krizlerin Cozlimilne Etkileri adli caligmast He tamamlamistr.

1987 yilinda Iktisat Bankas: Teftis Kurulunda Mifettis olarak basladigr is vasamina Genel Midilrlik
Krediler Yoneticiligi ve subelerde yneticilik gorevieri ile devam etti. 1997de denctim ve operasyon
sorumiugunu istlendigi Mepas Medya Pazarlama A 8. de Genel Mudtr Yardimeilig yaptt, 1998-2002
tarihleri arasinda Tekstil Bankta yOnetim kwruluna bagh olarak Teftis Kurulunu yénetti, [¢ denetim,
Bankacink, HMukuk, Suiistimallerin engellenmesi ve Etik konularinda egitimler vermekte, danismanitk
yapmaktadir. CICP unvanma sahiptir,

Meslek Etigi Kavramlar (Adalet Yaymevi Ankara 2014) adh kitapta “Bankacihk Edgi” boliiming
yazmugtir. Kamu Gorevlileri Etik Kurulu igin, “Etik Kiiltiirila Kuramlarda Gelistirilmesinde [s Erigi ve
Kamu Ltigi [liskis?” adit teknik raporu yazmustir. (2017)

Faik CECELI (Bagimswz Yonetim Kurulu Uyesi)

1965 yilinda Ankara’da dogdu. 1986 yiinda A.U 8.B.F.nden mezun oldu ve ayn: yi! Malive Mufettis
Yardimeis olarak gOreve basiadi. 1989-1996 yillarinda Maliye Miifettisi, 1996-1997 yillarinda Milli
Emlak Genel Midirlitfinde Daire Bagkan:, 1997-2000 yillarnda Maliye Bas Miifettisi, 2000-2003
yiliarinda Gelirler Genel Mudtirligiinde Daire Baskani, 2003-2004 yillarinda Milll Emlak Genel
Miidirt, 2004-2007 yillannda Deviet Malzemesi Ofist Genel Miidiirii ve Yooetim Kurulu Bagkan,
2008-2014 yillarinda Cumhurbagkanligi Devlet Denetleme Kurulu Uyesi, 2014-2015 villarinda Devlet
Denetleme Kuruln Bagkan: olarak gdrev vapti, 04.05.2015 tarihinde bu gérevinden emekli oldu ve
halen BDM  Bagimsiz Denetim A.$.nde sorumlu ortak denctgi olarak galismaktadir, Ayrica Ocak
2017 tarihinden itibaren Ankara YMM Odast Bagimsiz Denetim Komisyon Uyesi olarak gdrev
yapmaktadir.

Mesut ADAN (Bagimsiz Yonetim Karuln {yesi)

1974 yilinda Ankara’da dogdu. 1998 vilinda Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden mezun oldu.
Ankara Barosunda avukathik stajine tamamladi, 1999 yilinda baro kaydim vaptirdi ve 05,01.2000
tarihinden bu yana kurucusu oldugu Adan Hukuk Biirosunda serbest avukat olarak ¢ahigmalktadir,
Ulusal ve uluslararas: sigorta girketlerine hukuki yardm, danismanhik ve davalarm takibi hizmeti
saglanmasina Ulusal ve uluslararass ticaret, ingaat ve enenji sirketlerine sézlegme hazulik stirect ile
hukuki yardin, damsmanlik ve davalarin takibi hizmeti saglanmasina ve Enerji Hukuku Kamulastirma
Hukuku, Kamu [hale Hukuku, Tiketici Hukuku, Fikri ve Smal Miilkiyer Hukuku alanlannda
uyusmazhk Oncest ve sonrasina yéuelik dava ve is takibi ile hukuki yardim ve damsmanlik
hizmetlerinin sunulmasina iliskin ¢alismalar tstlenmistir,

Bunlann yan sira Ankara’da sigerta hukukuna iliskin davatarda sigorta hukukgusu sifatiyla hilirkisilik
yapmugtis, Arabuluculuk Daire Bagkanhg tarafindan yapilan vazili ve szlil siavlarda basarili olarak,
Arabuluculuk yapmaya bag) ﬁ;}tlr.
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Tirk Patent ve Marka Kurumu tarafindan verilen Patent ve Marka Vekilligi Belgelerine binaen
18.11.2000 tarthinden bu yana patent ve marka vekilligi yapmaktadi. Mesut Adan ileri diizeyde
Ingilizee bilmektedir.

Salih SAGINDA (Genel Mildiir)

29 Haziran 1973 dogumlu Salih S8AGINDA, orta dgrenimini Tarsus Amerikan Lisesinde, Hsans
egitimini 1991-1995 seneleri arasinda [TU Mimarlik Fakiiitesi- Mimarlik Bélimiinde, yiiksek lisans
egitimini de 1995-1998 seneleri arasinda aymt faktiltenin Santive Yonetimi bslumiinde tamamlamistir,
1995 senesinde is hayatina atilan Salih SAGINDA nin 20 yillik ulusal ve uluslararas: mesleki tecriibesi
bulunmaktadir. Thrkiye, Moldova, Romanya, Rusya ve Libya’da sirasiyla santiye mimarlifit, santiye
sefligl, proje mildirligl, ke midiirligi ve sirket genel mildiirkigt yapnug olan Salih SAGINDA,
1.000.000 m2 nin zerinde ulusiararast projenin planlama, tasarun ve uygulamasinin titm agamalarinda
ver almugtin, Tlrkive menseili olup diinya siralamasinda en bilytik 200 insaat firmast arasinda bulunan
¢esitli firmalar binyesinde genel mdtr ve genel koordinatdr sifatlar: ile bir ok sayida konut, ofis,
AVM, hastane projesinin tasarim, insaat, gayrimenkul geligtirme, finans ve satiy pazarlama
faaliyetlerini yonetmistir,

Salih Saginda 09.12.2014 tarthinden itibaren KUYAS Gayrimenkul A8 de Genel Midlr colarak
caligmaya devam etmektedir,

Sitkrit OZLEYEN (Mali Idari Ister Genel Miidiir Yardmmes:)

05 Ocak 1984 dopumin Siikrit OZLEYEN, lisans egitimini 20012005 seneleri arasinda Celal Bayar
Universitesi [ktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi [sletme Bolimiinii bitirmistiz. Is hayatina 2005 yilinda
Hedef Alliance Holdingde muhasebe uzmant olarak baglarmsg, 2010 ve 2012 yillan arasinda Giilaylar
Grup sgirketinde Muhasebe sefi olarak calismugtir, 15.05.2012 yilinda Kuyumcukent Gayrimenkul
yatinmlart A.S. ‘de Muhasebe Sefi Olarak basiayip 2013 yilinda Mali ve Idari Isler Mildiiritigtine
atanmusti, S =

Stlrtt OZLEYEN 26.02.2016 tarihinden itibaren Kuyumeukent Gayrimenkul Yaurimlart A.$.>de Mali
ve {dari Islerden Sorumlu Genel Midiir yardimeist olarak ¢alismaya devam etmektedir,

14.4, Yinetim kurulu iyeleri ile vonetimde stz sahibi olan personelin sor durum da dahil olmak
fizere son bes yilda, yvinetim ve denetim kurullarinda bulundugu veva ortady oldugu bitin
sirketlerin unvanlary, bu sirketlerdeki sermaye paylars ve bu yonetim ve denetim kurullarmdaki
dyelifinin veya ortakhifinim halen devam edip etmedifine dair bilgi
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Bilent BALKAN
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14.5. Son § ylda, ihracomn yénetim kurunlu tiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas: mevzuaty, 3411 sayith Bankaolik Kanunu ve/veya Tirk
Ceza Kanununun 53 tincdl maddesinde belirtilen siiveler gecmis olsa bile; kasten islenen bir
suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikdp, riigvet,
hirsizlik, dolandiricthik, sahteeilik, giiveni kétilye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat kangtirma,
verileri yok etmie veya degistirme, banka veya kredi kartlarmin kétliye kullanihmasi, kagakeihk,
vergi kacakeih@ veya haksiz mal edinme su¢larimndan dolayr almimg cezal kovugturma ve/veya
hitkiimliiligimiin ve ortakhik igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhik
ve/veya kesinlegmis hitkitm bulunup bulunmadigma dair bilgi:

[zahnamenin 15.6 maddesi disinda voktur.

14.6. Son 5 wuda, thracgmin mevent yonetim kurulu idyeleri ile yonetimde sbz sahibi olan
@amnca, kamu idarelerinee veya meslek kuruluslarmea kamuya
guyurulam ve yaptrimiar hakkmnda bifgi:

e

personele iligkin yarg: mak
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Sirketimizin Istanbul 1l Bahgelievler llgest 1541 Ada 1 Parselde insaat: devam eden “Borsa Istanbul
A8, Kaymethi Taglar ve Kiymetli Madenler Piyasas: Binase™ ve “Borsa Kule” binasim insaatina
binacn Bahgelievier Belediyesi Bagkanlifr’ nca TCK Md 184 ve TCK Md 203 gerefii Sirket Yanetim
Kurulu Murahhas Uyesi sifatiyla Memet Tayran Demir aleyhine sue duyurusunda bulunulmustur, TCX
Md. 184 kapsaminda baglatilan kovusturma 14,10.2015 tarihinde yapilacak durusmada, yapi ruhsatiun
¢ikmas: nedeniyle lehimize sonuglanmistr. TCK Md, 203 kapsaminda baslatidan vargilama stireci
beraat Karari ile sona ermistiv, Yonetimde s8z sahibi olan kimse/kimseler aleyhinde kesinlesmis bir
mahkeme kararr bulunmamaktadir. Sug duyurusuna konu olan insaat ruhsati 13.07.2015 tarihinde
alinmistir, Kamuyu Aydinfatma Platformunda  http://www.kap.gov.tt/bildirim-sorgulari/bildirim-
detayi, aspx7id=452132 adresinde ortaklarmn bilgisine sunulmustur.

14,7, Son 5 yilda, ortakligm meveut ybnetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde sz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kuruiu {iveleri ile yonetimde siz sahibi oldufu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyelert hakkinda aynntih bilgi:

Yoktur,

14.8. Son 5 yida, ortakh@in meveut yonetim kurule iiyeleri ile ybnetimde sdz sahibi olan
personclin herhangi biv ortakhktaki yinetim ve denetim kurula tiyelifiine veya thragoidaki diger
vonetim gbrevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedifiine
dair ayvimtili bilgi:

Yoktur.

14.%. Yonetim kurulu diyeleri, yénetimde sfz sahibi personel ile thrager son 5 yul icerisinde
kurulmuy ise kurveularmm ihracoiva karsy girevleri ile sahsi cikarian arasmdaki gkar
catigmalarma iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yoénetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihrager son 3 vil icerisinde
kurulmuy ise kurveculann yonetim kurulunda veya st yonetimde gérev almalart icin, ana
hissedarlar, milsteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan anlagmalar hakianda bilgi:
Yoktur.

14.9.2, ihragemn gikardig: ve ynetim kurulu tyeleri, yinetimde s6z sahibi personel] ile thracp
son 5 yul igerisinde kurulmus ise kurvcularm sahip oldufu sermaye pivasasi araclarimm satisi
konusunda belivli bir siire icin bu Risilere getirilmis stmirlamaiar haklonda ayrintih bilgi:

Yoktur.

Rt liovler /15T Yoniios ?
Tic. Sicl No; R68 133 &

48




15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilisk hesap dinemi itibariyla ihracemn yonetim kurulu Giveleri ile ybnetimde soz
sahibi personelinin; thrager ve bagh ortakliddarma verdikleri her tiirlii hizmetler igin séz konusu
kigilere Odenen #eretler (sarta bagl veya ertelenmis Gdemeler dahil) ve saglanan benzeri
menfaatier

30.06.2018

Yonetim Kurulu Bagkan ve tyeler tle Genel Midtr gibi tst diizey 857.110 TL

yoneticilere ddenen ticret ve benzeci menfaatler topiamy (TL)

15.2. Son ydhk hesap donemi itibariyla ihracoinmn yonetim kurulu fiyeleri ile yonetimde sbz
sahibi personeline emeklilik ayhify, kidem tazminat veya benzeri menfaatleri 6deyebilmel igin
ithrageunn veya bagh ertakhlkdarinn ayirmg oldugu veya tahakkuk ettivdikleri toplam tutarlar:

Sirketin Yénetim Kurulu tyelevine huzur hakki Sdenmesi sebebivie kidem tazminan karsiligs
ayriimamaktadir. Yonetimde sz sahibi olan Genel Mildir ve Mali fslerden Sorumlu Genel Miidtir
Yardimerst icin kidem tazminat kargiligs 48.447,68 TL ayrilnustir,

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. thracemin yonetim kurulu fiyeleri ile vénetimde s82 sahibi ofan personelin gorev siiresi ile
bu girevde bulundugu dineme iligkin bilgiler:

Gévev Stresi/ Kalan

Ady Soyach

Son 5 Vilda thracoida Ustiendigt Goirevier

Girev Siiresi

Sait Frdal METINER

Yénetim Kurulu Bagkani

3Y1il/6 Ay

Resat CALISKAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 3Yd/6Ay

Memet Tayran DEMIR | Yéanetim Kurulu Murahhas Uyesi 3Y1/6 Ay

Murat OZKOK Yonetim Kurulu Uvesi (icract olmayan) |3 Yil/6 Ay

Burak YAKIN Yinetim Kuratu Uyesi (icract olmayan) |3 Yil/6 Ay

Erol KOCA Yonetim Kuraly Uyesi (icract olmayan) | 2 Yil/ 6 Ay

Bitlent BALKAN Yinetim Kurulu Bagmsiz Uyesi ~3Vil/6Ay

Faik CECELI Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyes 1Yi/6Ay

Mesut ADAN Yénetim Kurulu Bagimsiz Uvesi 1 Y1l /- Ayrilnustir,
Salih SAGINDA Genel Miidir 4 Y1i/ - Devam ediyor

Stikseti OZLEYEN

Mali ve Idari Isler Mudiirt
Mali ve Idari islerden sorumlu Genel
Mudiir Yardimeist

7 Yil/ - Devam ediyor

49




16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemt itibariyle ihracer ve bagh ortakliklar tarafindan,
Yonetim Kurule Oyelerine ve Yinetimde Soz Sahibi Personele, iy iliskisi sona erdirildiginde
vapilacak tdemelerc/saflanacak faydalara iligkin - sozlesmeler hakkinda  bilgi  veya
bulunmadigina dair ifade

Sirket’in yonetim kurulu Uyelerinin ve yonetimde s6z sehibi personelinin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi duramunda 4857 sayals Is Kanunu ¢ergevesinde kidem ve ihbar tazminatt, hak edilmis
izin Ueretl vb, deme ylikimlitigl ile is sézlesmesinden kaynakl: 6deme vitkiimliiltigi dogabilecektir.

16.3. [hragemin denetimden sorumlu komite fiyeleri ile differ komite iivelerinin ady, soyadi ve bu
komitelerin gorev tanimlan

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yénetim [kelerine iliskin diizenlemeleri uyarinca; Sirketimiz
bilnyesinde Kurumsal Yénetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorurnlu
Komite olugturulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi igin dngdrillen grevier
Kurumsal Ydnetim Komitesi tarafindan verine getirilmektedir.

Komite bagkanliklarl Bagimsiz Yénctim Kurulu Uyelerince ylirttiiimektedir. Komitelere ait galisma
esaslart  Yonetim  Kurulu  taralindan  onaylanmis  ve  internet siternizde  yayinlanmustir,
(www_ kuvas.com.tr)

Komite Komite Uyeleri Komitedeki Gérevi Niteligi
Billent BALKAN Baskan Bagimsiz Uve
Kurumsal Ynetim Komitesi Faik CECELI Uye Bagimstz Uye
Nazan KAYA Uye Yarmmer Higkileri Yonetiolst
Faik CECELE Bagkan Bagimsiz Uye
Bliient BALKAN Uye Bagimsiz Uve
Riskin Erken Saptanmas) Komitesi — -
Memet Tayran DEMIR Uyve Murahhas Use
MNazan KAYA Gve Yaurymer [ligkitesi Yoneticisi
Bitlent BALKAN Rasgkan Bagimsiz Uhye
Denetim Komitesi - - - "
Faik CECELI Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi Cahsma Esaslarm Ozeti

Kurumsal Yonetim Komitesi'nin ¢alisma esaslan Sirket’in internet sitesinde (www.kuvas.com.tr) ilan
edilmig olup, Komite yonetim uygulamalarm ve Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu’nu
degerlendirmekte, Yatwime: [ligkileri Bolimi’ntin calismalarini koordine etmektedir.

Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi igin ongériilen gorevler Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslar Ozeti

Sirket'in varliing, gelismesini ve devanun tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli Snlemlerin alinmas:, uygulanmasi ve riskin yénetilmesi amacivla calismalar




Denetimden Sorumin Komite Calivma Esaslar Ozeti

Penetimden Sorumiu Komite'nin calisma esaslart Sirket’in internet sitesinde {www.kuvas.com.tr) ilan
edilmis olup, Komite Sirketin mubasebe sistemi, finansal bilgilerinin kanuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinlifiinin gézetimini
yapmaktadiz,

16.4. Thragemm Kurulun Kurumsal yonetim ilkeleri karpismdaki durumuanun degerlendirifmesi
hakkmmda agklama:

Sirket, Sermaye Piyasast KuruJu nun 11-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi”nin uygulanmasma
vainelik olarak yaptig1 degerlendirme sonucunda 3. Grup Sirketleri arasinda yer almaktadir,

Sirket, Sermaye Piyasast Kuruly tarafindan yaymianan “Kurumsal Yénetim [lkeleri"ne uymak i¢in
ditizenli olarak bu yondeki calismalart strdiimmektedir, Bu baglamda Kurumsal Yénetim Tebligi (11-
17.1) uyanaca zorunlu ilkelere tam olarak uyulmaktadir. Zorunfa olmayan diger hitktimlere ise uyum
caligmalan devam etmektedir,

Her dénem kamuya aciklanan, faaliyet raporunda Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum Raporu yer
almakta olup bu rapora www.kap.org.tr interaet sitesinden ulasiimaktadir.

16,5, Kurul diizenlemeleri uyarnea kurulmas: zorunlu olan thragemm pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin voneticisi hakianda bilgi

Adr Soyads Unvan Ogrenim Durumu Lisans Tilrit £
Nozan KAYA Yatirmes Higkifert [Lisany Heei Dizey Lisanst
Yoneticis Tirey Araclar Lisanst

Kurumsal Yanetim Derecelendirme
Uzmarligi Lisans:

Kredi Derecelendirme Lisanst
Gayrimenkyl Degerleme Lisans

Yatirume fliskileri [etisim Bilgileri:
Adres: Istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Cl1 Blok Kat:li
Bahcelievler/ISTANBUL

Tel: (0212) 603 32 00/ (G830) 640 04 00 Dahili 283
Faks: (0212) 603 32 04

E-posta: nazankavazikuyas.com.tr

t info@kuvas.com.tr

iif?z’:;:}iii'

¥
et
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17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1, Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla personel sayist, belli
bagh faaliyet alaplary ve cofrafi bdlge itibaryla dagihimu ile bu sayida giriilen dnemli

degisiklikler iakkinda aciklama:

30.06.2018, 31.12.2017, 31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihi itibarryla Sirket biinyesinde istthdam edilen

ortalama personel sayisi sirasiyla 32, 40, 36 ve 31 dir.

2017 yilinda Sirketin Kurumsal Yeniden Yapilanma calismalar ve yeni ingaat projelerinin baslamas:

nedeniyle personel sayisimda artiy meydana gelmistir.

Faslivet Alanlarina Gore 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2018
[dari Personel 28 32 29 26
Teknik Personel 4 8 7 5
Toplam Personel Sayis 32 40 36 | 31

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yénetim kurulu tivelerinin ihragemin paylarina ydnelik sahip olduklari epsiyonlar
haklanda bilgi:

Yoktur,

17.2.2. Yonetimde $6z sahibi olan personelin ihracemun paylarina yénelik sahip olduklar
opsivonlar hakkinda bilgi:

Yoktur,

17.2.3. Personelin ihrageiya fon saglamasim mimkiin kilan her titrli anlagma bakkinda
bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLER]

18.1. fhrageimim bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy haklka icindeki paylar dogrudan veya dolayl olaralk %3 ve
fazlas olan gercek ve tiizel kisiler aym olarak ghsterilmek kaydiyla ortakhk yapist ve byle
kisiler yoksa bulunmadifing dair ifade

Dogrudan Pay Sahipligine lliskin Bilgi

Ortagm Ticaret Unvany/ Sermaye Payr/ Oy Hakla
Adi Soyadi 28/03/2018 01.10.2018

{(TL) (%) (TL) (%)
Enver CEVIK 11.280.722,00 41,45 - -
Burak YAKIN . - | 1.400.000,00 5,14
Dlgel (Iictiixa an;lk ki%ksy,)» 15.938.076,16 58,55 1 25.818,798,16 94,86

‘ 1547‘%7._218.798,16 100,00 | 27.218.798,16 | nepiz dKB0
AR S R

LA
)




18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki i¢indeki dofrudan paylart %35 ve fazlast olan gergek ve
titzel kisi orfaklarin sahip olduklar farkl oy haklarma iliskin bilgi veva bulunmadifina dair

ifade

Sermayedeki veya toplam oy hakk: i¢indeki dogrudan paylan %435 ve fazlas1 olan gergek ve tiizel kisi
ortaklarng diger ortaklardan farkli oy haklar: buluamamaktadir,

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklanda bilgi

Grubu Nama/ Imtiyazlarm Bir Paym Toplam Sermayeye
Hamiline titrii (Kimin Nominal (TL) Oram
Oldugu sahip oldugu) | Degeri (TL) (%o)
. Hamiline Imtiyazsiz 1,00 27.218.798,16 100
TOPLAM | 27.218.798,16 106

18.4. Thrageinm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarak ihracinm ybnetim hakimiyetine

sahip olanlarn

yada ibragery: kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret wunvani, yinetim

hakimiyetinin kayna@: ve bu gitciin kétiiye kullanimasin engellemek igin ahinan tedbirler

Yoktur,

18.5. Ihracemin yéuetim bakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlaymalar/diizenlemeler

hakknda bilgi

Yoktur,

18.6. Sermayedceki veya toplam oy hakla icindeki doZrudan paylar %35 ve fazlast olan gergek

kisi ve ortaklarin birbirivle akrabahk iliskileri

Yolkiur,
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19, ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA

RBILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibaryla iliskili taraflarla yapilan

iglemier haklanda UMS 24 ¢ercevesinde ayrimtih agrkiama

Sirketimiz ile tim iliskili taraflari arasinda vapilan islemlere iliskin ayrintil agiklamalar, KAP ta
(weww.kap.orgtr) yayinlanan 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihleri itibariyle
hazirlanan bagunsiz denetim raporlarinin 6 nobu “Iliskili taraf agiklamalan” dipnotunda yer almaktadir,

30.06.2018 ve 31.12.2017 itibariyle Sirket’in ifigkili taraflart asagida gésterilmistic:

- Ortaldar
“Yénetim Kurulu Uyeler
- Bagh Ortakiiklar
{liskili Taraf Islemleri 30.06.2018 30122017 31122016 31.12.2G15
tliskili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacakiar 81.641,00
Sirket*in Alacaklan
» " 15 L - 13 KRR . . - .
Sivket’in Wiskili Taraflardan Toplam 81.641,00
Alacaklan
[liskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar
27.912.239,01 26.739.151,01 3.208.260,0
Bagli Ortakhklardan Alacaklar ( 0 Q
274912.239,G1 26.739.151,0 3.208.260,0
Toplam U] 0 0
Hiskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Sirket'in Pesin Odenmis Giderler 250.000,00 479.217,00
i1 RN ara Hogin A 3 P o [P
Higkili Taraflara Pesin ddenmnis Giderles 250,000,00 479.217,00
Topl.
[liskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Borclar
Bagh Ortakliklara Borglar 2.495.000,00 365.000,00
Ortaklara Borglar 71.68C,00 72.654,00 77.614,00 93.973,00
Toplam 2.566.680,00 ]  667.634,00] 77.614,00] 93.973.00
iliskili Tarafardan Kisa Vadeli Ticari Borglar
' Baili Ortakliklara Borglar 548,00 1,312.382,00
Toplam 548.00 | 1.312.382.00
[liskili Taraflardan Uzun Vadeli Diger Borclar
Sirket'in Ortaklara Uzun Vadeli Diger Borglar
Sirket'in Ortaklara Uzun Vadeli Toplam
Diger Borclar
Kisa Vadelt Ertelenmiy Gelirler
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 4.240.000,001 4.240,000,00
4.240.000,00 1 4.240.000,60

Toplan
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Hiskili Taraf Istemleri 30.6.2018 1 31122017 31,12.2016¢ 31,12.201%

Hiskili Taraflardan dénem I¢i gergeklestirilen
[slemter ]

Kira Gelivleri

Bagh Ortakiklardan Kira Gelirleri 2.400,00 4.800,00 1.140,06 0,60
Toplam 2,400,040 4.800,00 1,140,00 0,00
Faiz Gelirleri

Bagh Ortakliklardan Faiz Gelirleri 37.524,00 0,60
Toplam 37.525,00 0,00 8,00
Satiglar

[igkili Taraflar ve Ortaklara Satisler 2,134.742,00
Toplam 2.134.742,00

Hizmet Satimiar:

[Hiskili Taraflar Hizmet Satimlars 21.089,00 162.598,00 500,00

Toplam 21.089,90 169.598,00 300,00

Almmlar

Hizmet Giderleri

Tliskili Taraflar Hizmet Giderteri 110.726.00

Toplam 110,726,00

ira Giderleri

Hiskiti Taraflar Kiva Giderleri 66,048.00

Toplam 66.0492,00

Bakim Giderleri

Hiskili Taraflar Bakim Giderleri 1.140,00 o r
Toplam 1.141,00 |
Demirbag ve Ozel Malivet Ahm Giderleri

Demirbag ve Ozel Maliyet Alm Giderleri 33.567,00

Toplam 33.568,00

19.2. iligkili taraflarla yapilan iglerin ihra¢eman net satis hasiat igindeki payy hakkmda hilgi

Yalktur.

) Tin
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20. DIGER BILGILER

20,1, Sermaye Haklanda Bilgiler

Sirket’in Cikarilmig Sermayesi 27.218.798,16 TL dir.

Sirket hisseleri her biri 1 TL nominal deferli paylara béltinmis toplam 27.218.798 TL nominal

degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine taninan imtivaz yoktur. Sermayeyl temsil eden
hisse senetleri arasinda intifa senetleri yoktur.

Sirket’in 11.04.2018 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Mildtirligli tarafindan tescil edilen ve 17.04.2018
Tarih ve 9560 say:lr Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilen Esas Sézlegme Tadil metinlerine gore hisse
senetleri hamiline yazihidir,

20.2, Kayith Sermaye Tavang
Sirketin kayith sermaye tavam 100.000.000 TL dir.

20,3, Dénem bast ve dénem sonundaki filli dolasimdaki pay sayismn mutabakats ve izahnamede
ver almasi gereken finansal table ddnemleri itibariyle sermayenin % 10'undan fazlas: ayni
olarak ddenmigse konu haklkinda bilgi

Nominal Deger (TL) 30,06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2013

i‘;};] dolagumdaki pay| o049 41859 | 17.234762.64 | 18.402.130.58 | 23.777213.00

Toplam Sermaye 27.218.798 27.218.798 27.218.798 27.218.798

Fiili delasun oran 62,26% 63.31% 67,60% 87,35%

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetieri vhb. hisselerin sayisi ve niteligi halkkinda
bilgi

Y oktur,

26.5 Thracemun paylarmdan kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adma tutulan veya bagh
ortakhlklarmm sahip olduklar ibraggi paylarinm adedi, defter deZeri ve nominal degeri

Yoktur,

20.6. Varantll sermaye pivasasi araclary, paya disiistiiciilebiliv tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb, sermaye piyasast araglariam miktarr ve doniistiirme, defisim veya talep edilme
esaslarina iligkin bilgi

Yoktur,

20.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosulla ya da kosulsuz bir anlagma ile opsiyona
konu olmas: kararlagtirdong sermaye pivasast araclart ve sdz konusa opsiyon haklunda Higkili
kigileri de iceren bilgi

Yoktur,

20.8. [zahnamede yer :v.zlm’;m? gereken finansal fablo dénemleri itibarwla yapdan sermaye

artirimlar: ve kaynak]az//ile sermaye azaltimlar, yaratidan/iptal edilen pay gruplari ve pay

noMRdIEer islemlere iligkin bilgi b (‘!?(Zhﬁ"_ﬁgi firam




Sirket gikartlmig sermayesi 9.072.932.72.-TL den 15.10.2015 Sermaye Pivasasi Kurulunun vermis
oldufu onay dogrultusunda Ortakligimuzin gikanimig sermayesinin 9.072.932,72 TLsi nakit karsiig1,
9.072.932,72 TL’si i¢ kaynaklardan olmak tizere 27.218.798,16 TL ve cikanlmistir,

20,9, Ihragewn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikhi yatirmmerya satis suretiyle
pay ithracimn bulunmas: halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin tutarn
ve niteliklerine iliskin aciklamalar

Yoktur.

20.10. [hrageum meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarmm borsada islem gorditfine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi

Sirket paylan Borsa Istanbul A.S. de Ana Pazarda islem gormektedir. Ayrica Sirket sermayesinin
27.218.798,16 TL'den 54.437.596,32 TL ve yikseltitecek olmas: kapsaminda clusacak veni paylar
icin ek kotasyon basvurusunda bulunulacaktir,

20.11. [zahnamenin hazirlandigs yil ve bir nceki vilda eger ihracer halihazirda halka seik bir
ortakhk ise ihraceimm paylar: fizerinde fi¢iincit kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gegirme
teklifieri He s02 konusu tekliflerin fivat ve sonuglart haklkmda bilgi

Yoktur,

20.12. Esas stizlesme ve i¢ yonergeye Hliskin Snemli hiloiler

t

Sirketimiz Esas Sozlegmesi’nin tam metni ile  Thragoiun Temsil ve [lzama ait ¢ Yénergesi ‘ne
www. kuyas.com.tr adresinden ulasilabilir.

20.13. Esas sGzlesmenin iHgili maddesinin referans verilmesi suretivie ihragpima amag ve
faaliyetleri

Sirket esas stzlesmesiin amac ve konu baslikli 4. maddesine gore hrageimn amag ve faaliyetieri
asagidaki gibidir.

1.C. hudutlan déhilinde veya baricinde; resmi veya Szel kuruluglann, 3. kisilerin millkiyetindeki,
zilyetligindeki ve sorumlnlugundaki hisseli, hissesiz her tirli gayrimenkulleri alabilir, satabilir,
kullanabilir, bunlar temir veya yeniden insa edebilir, kiralayabilir, mulkiyetindeki ve kiraladi
gayrimenkulleri kiraya verebilir, islerini yapabilmek igin her tiirlii teminati alabilir ve verebilir, rehin
ve ipotek, irtifak, intifa, fist hakks, devre mitlk irtifak:, taksim, slikna, kat irtifaky, kat milkivet,
gayrimenkul mitkelletiyeti, ingaat haklar tesis ve tescil edebilir, tek edebilir, (devamr esas sozlesmenin
ilgili maddesindedir )

20.14. Yénetim kuruluna ve komitelere fliskin Snemli hitkiimlerin dzetleri

Sirket Esas Sézlesmesinin “Yénetim Kurulu ve Siiresi” basliklt 9, maddesi uyarinca, y&netim kurulu
en az 5 (Bes), en fazla 9 (Dokuz) tiyeden olusur, Yonetim Kuruluna segilecek bagimsiz iyeler
hakkindaki Sermaye Pivasast Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kuruly dizenlemeleri saklidir, Yénetim
Kurulu mevzuatta ¢ngdritlen komite ve komisyonlar kurmakla yiikiimitidtir. Yonetim Kurulu,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerinde Sngdrillen komite ve komisyonlar yanmda sirket isleri,
ilgili karar ve politikalarinin uygulanmasim yirtitmek veya onlarn gozlemlemekle porevli komisyon ve
komiteler kurulabilir. Bu  kemitelerin  olusturulmasinda  Sermaye Piyasasy  mevzuatindaki
diizenlemelere uyulur, Yonetif § Kyrulu tiveleri en gok ii¢ yil igin segilebilirler.
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Segim sliresi sona eren Yoénetim Kurulu tyeleri yeniden secilebilir. Genel Kuwrul gerek gérdiigt
takdirde, Yonetim Kurulu tiyelerini her zaman degistivebilir,

Bagimsiz ydnetim kurulu diyeleri i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine uyulur.

Yonetim Kurulw'na destek ve tavsiyede bulunmak amaciyla, SPKn ve ilgili tebligler uyarinca
Kurumsal Yénetim Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite ile Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus olup, toplanti ve calismalanm mevzuata uygun sekilde
sitrdtirmektedir. S6z konusu komitelerin galisma esaslarma iliskin diizenlemelerin tam metinlerine
girketimizin kurumsal internet sitesi www.kuyas.com.tr adresinden veya Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) internet sitesi (www.kap.gov.tr)’den ulasilabilir,

20.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar bakkmda bifgi
Yoktur,

20.16. Pay sahiplerinin haklarmw ve imtiyazlavimin degistirilmesine iliskin esaslar

Yoktur,

20.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara
katilm kogullart baldanda bilgi

Sirket Esas Sozlegmesinin 1. Maddesi uyarinca Genel Kurul, olafan ve olaganistit olarak toplanir.
Olagan genel kurul toplanus: Sirket’in hesap déneminin sonundan itibaren fic ay icerisinde ve en az
yilda bir defa yap:hr. Bu toplantida giindemde vazili hususlar incelenerek gerekli kararlar verilir,

Olagantistt Genel Kurullar Sirket islerinin gerek gdsterdigi hallerde ve zamanlarda Kanun ve bu esas
sdzlegmede yazis hitklimlere géire toplamr ve gereken kararlar alinir, Genel Kurul Sirket'in merkezinde
veya [stanbul’da Yénetim Kurulu'nea uygun goriilen bir yerde toplanir, Tlan ve tebligler buna uygun
ofarak yapilir.

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini dier pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri
vekil vasilasiyla temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oyiarindan bagka temsil
ettikleri pay sahiplerinin sahip oldufiu oylart kullanmaya yetkilidirler, Sermaye Piyasas Kurulu’nun
vekaleten oy kullanmaya iliskin diizenlemelerine uyulur.

20.18. Ihracemm yénetim hakimivetinin el degistirmesinde gecikmeve, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hitkiimler hakkiada bilgi

Yoltur,
20.19, Payiarm devrine iliskin esasiar:

Sirket esas stizlesmesinin 6, maddesi gergevesinde Sirketin paylars, Ttk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasast Mevzuati ve ana sézlesme hitktimleri cercevesinde devrolunur,

20.20. Sermayenin artirilmasma ve azaltriimasma iliskin esas sézlesmede dngériilen kosullarn
yasanm gerektirdiginden daha agir olmasi halinde siz konusu hiitkiimler bakkinda bilgi

Yoktur,
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21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirketin taraf oldugu, Sirketi yilktmlilik altina sokan veya haklar taniyan ve Sirketi dnemli derecede

etkileyebilecek ylirtirhikteki sozlesmeler izahnamenin 7.4 maddesinde yer almaktadir.

22, THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIVET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Ihracgmm Kurnlun muhasebe/Sinansal raporlama standartfar uyarinca hazilanan ve

izahnamede yer almasi gereken finansal tablolars ile bunlara iliskin bafimsiz denetim raporiarn:

fzahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iligkin denetim raporlarina

www.kap.org.tr ve sirket internet sitesinde www.kuvas,com.tr ulagilabilmektedir.

Finansal Tablo Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi
01.01.2018 - 30.06.2018 17082018
01.01.2017 - 31.12.2017 06.03.2018
01.01.2016 - 31.12.2016 07.03.2017
01.01.2015 -31.12.2015 29.02.2015

22.2. lzahnamede yer almas gereken finansal tablo dipemlerinde bafimsiz denetimi
gergeklestiren  Kuruluslann

kuruluyunun/sorumlu ortak bag denetginin degismis olmasi halinde nedenleri hakkanda bilgi:

unvanliart,

bafumsiz

denetim

ghriisii

Musavirlik ALS

196
Yenibosna/Bahyoelivvier

Finansal Bagimsiz  Denetim | Bafunsiz Denetim | Sovembu Ovtak Bas | Gérits
Dinemi Kurafusu'nun Korvlugw'nun Ticaret i Deneteinin Ay
Ticavet Unvant Adresi Soyadi
01.01.2018- Report Bagunsiz | Karaltepe  Mahallesi | Hasan KOCA Olumin
30.06.2018 Penetim ALS. Safiye Sokak No: 18/
Bakirkoy - {stanbul
01.01.2017- Ulusal Bagimsiz | Istanbul Vizyonpark C- | Hasan YUCEER Olutlu
JE12.2017 Denetim ve Yeminli | 2 Blok Kat:6 No:195.
Musaviriik AL, 186
Yenibosna/Bahgelievier
01901.2016- Uhisal Bagimsiz | [stanbul Vizyonpark C- | Hasan YUCEER Olumly
30122016 Denetim ve Yeminli | 2 Blok Kat:é No:l195-
Miugavirlik A5 196
Yenibosna/Bahgelisvier
01012013 Ulisal Bagimsiz | Istanbul Vizyonpark C- | Hasan YOCEER Olumlu
311220103 Denetim ve Yeminli | 2 Blok Kand No:19s-




22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, thraggimm ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu lizerinde etkili alabilecek Snemh degisiklilder (iiretim, sans, stoklar,
siparisler, maliyet ve sanis fiyatlart hakkmdaki gelismeleri de icermelidir) veya sbz konusu
hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur,

22.4, Proforma finansal bilgiler:

Yoktur,

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz gitvence raporu:
Yoktur,

22.6. Ihracemnin esas sbzlegmesi ile kamuys agikladi diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslary ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla kar
dagin kenusunda almig oldugu kararlara iliskin hilgi

25.03.2015 tarihli Sirket Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanan kar dagriim politikast asagidaki
gibidir;

“Sirketimiz Tirk Ticaret Kanunu hitkiimleri, Sermaye Piyasas: Mevzuan ve SPK Kurumsal Yonetim
Ilkeleri, Vergi Mevzuan ve difer ilgili mevzuat ile Esas Sozlesmemizin kir dagiimu ile igili maddesi
cercevesinde kar dagitimi yapmaktadir,

Buna gbre §irketin genel masraflan ile multelif 2mortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'se tdenmesi ve aynlmasi zoruniu olan meblaglar e Sirket tiwel kisiligi tarafindan
bdenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsihiklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirferden indirildikten sonra gerive kalan ve yillik bilangoda gériilen safi (net) kardan
varsa geemis yil zararlarimin diistiimesinden sonra kalan miktar ana stzlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagilir,

Sirketimizes dagatilacak kar pay) miktar, Sermaye Pivasasi Mevzuatinea belirlenen oran ve miktardan
az olmamak tizere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlilik ve nakit durum analizi,
makroekonomik gelismeler ve sektérel durum analizleri gbz éniinde bulundurularak belirtenir.

Karin dafitimmda, pay sahiplerinin beklentileri ile sirketimizin biiylime gerefii arasindaki hassas
dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan karartastinlan dagiorin, yasal stireler icinde en
kisa siirede yapilmasina azami gayret ve Gzen gosterilir,

Genel Kuru!'da alinacak karara bagl: olarak yapilacak kar dafitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz
hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belitlenebilir. Bu
bilgiler KAPda ve Sirketimiz web sitesinde kamuya duyuruiur,’

2017 yih karomy kullanimina iliskin olarak 28.03.2018 tarihinde vapian 2017 yilina ait Genel
Kurul’da alman karar agadidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2017-31,12.2017 hesap ddnemine ait, Sermaye Piyasast Kurulunun Seri 11, 14.1
No’ Ju “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi” uyarmca hazirlanan mali
tablolaninda olugan faalivet karnndan, SPK Mevzuatina glire ;

2017 yili faaliyet déneminde zarar aciklammis olmast nedeniyle 2017 yilina ait kar dagitum
yaplimamasina oy birligi ile karar verilmistir.
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2016 yil: karnm kallanmmana Higkin olarak 31.03.2017 tarihinde yapilan 2016 ydma ait Genel
Kurul'da alinan karar asagidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2016-31.12.2016 hesap dénemine ait, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri 11, 14,1
No’ lu “Sermaye Piyasasimda Finansal Raporlamaya {liskin Esasiar Tebligi” uyarica hazirlanan mali
tablolarmda olusan faaliyet karindan, SPK Mevzuata gére;

TFRS uyumlu Mali tablolarda yer alan 2016 yilt kart olan 266.311.-TL den 61.701,70 TL hirinei tertip
vasal yedek ayriimasing, donem kerndan 10.230,47 TL nakit kar dagitum yapiimasma kalan
194.378,84 TL'nin Olagan Ustii Yedeklerde sirket biinyesinde tutulmasina, ayrica geemis vl karlarinda
1.135.7€9,53 TL. olmak tizere toplamda 1.150.000.-TL nakit kar dagitimm 31.05.2017 tarihinde
yapiimasma oy birligi ile karar verilimistir.

2015 yilt karmin kullamimina iligkin olarak 30.03,2016 tarihinde yapuan 2015 yilma ait Genel
Kurul'da alinan karar asagidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2013-31,12.2015 hesap dénemine ait, Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seei 11, 14.1
No” lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Eseslar Tebligi™ uyarmea hazirlanan mali
tablolarinda olusan faaliyet karindan, SPK Mevzuatina gre ;

TFRS uyumlu Mali tablolarda yer alan 2015 yili kan olan 382.381.-TL den 29.119,05 TL Birinci
Tertip Yedek Akge aynlmasina, kalan 553.261,95 TL nin Olagantistii Yedeklerde Sirket biinyesinde
tutulmasing oy birligi ile karar verilmistir.

Sermaye Plyasast Kurulu’nun bildirimi tzerine 2014 wvili Mali Tablolarinda Olaganiisti Yedekler
hesabinda bulunan 92.498,18 TL’'nin Kanuni Yedekler hesabmna akianlmasina oy birligi ile karar
veritmistir.

22.7. Son 12 ayda ihracenmin vefveya grubun finansal durumu veya karlihd: iizerinde dnemli
etkisi olmus veya izleven donemlerde etkili olabilecck davalar, hukulki eakibatiar ve tahkim
islemleri veya s6z konusu hususiarm bulunmadigy haklonda ifade

ihragcemn Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
Thrager Tarafindan Agilang Davalar ve Yamian Takipler
| Geline
Davact Taraf Daval Taraf Mahke;me Konusu Risk Tutar semen
Daosya No Yil Asama
Istanbul
Caglayan
. t T Yargilama
I(uyuTncuken Merkez Bankast ;  Adliyesi $ Sozlesmeden doBan =
Gayrimenkul N I 2.326.895.84.TL agaImnasi
. A3 Asliye Ticaret alacagn tahsili .
Yatrimlar A.S. . devam ediyor,
Mahkemaesi
2014/1486
Bakukoy 2.
Kuyumeukent akirkoy Bolandinesdlik ve Yargilama
L , Afir Ceza o .
Gayrimenkul Murat [sci , Gorevin Katiiye e devam
Yaurmiar A Mahiemesi Kullanilmasi ediyor
" o 2018/359 B vor

22.8. fzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmuy difer bilgiler

Yoktur,
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23, FHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ibrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarin 1SIN (Utnslararast Menkul Kiymet
Tanimlama Numarasi) veya baska benzer tannuiama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarna iliskin
bilgi

Kuyumeukent Gayrimenkul Yatiramlar A.S.'nin 27.218.798,16 TIL olan cikarilmig sermayesinin
%100 artirlarak 54.437.596,32 TL ve ¢ikartacak olmast nedeniyle 27.218.798 TL nominal deerl
imtiyazsiz paylar ihrag edilecektir. Bu paylarn ISIN numarast : TREKYASG0018 olup paylar arasinda
grup ayruni bulunmamaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar borsa birineil pivasada halka arz
edilecektir.

Nama/ Pay Bir Paywn
- T . Sermayeye
Hamiling | [mtivazlar Sayisimn fomi Toplam ’
Grubu Pay Says! Grup Pay Nominal Orant
Otdugu Saywsina Degeri (T (%)
Ovram (%) (TL)

- Hamiline - 27.218.798,18 100 | 27.218.798,16 100
17.218,798,16 TOPLAM | 27.218.798,16 100

a) ig kaynaklardan vapilan sermaye artirunmm kaynaklary haklonda bilgi

Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artinilarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi
. Yoltur

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarm dagitnu esaslar

Yoktur.

Kavdilestivilmemis Paviara liskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydifestirmemis oriaklacimuzin, bedelsiz pay alma halklarint
kullanabilmek igin dncelikle Sirket’in Istanbul Vizyonpark Metkez Plaza Kuyumeular Sokak C-1 Blok
Ned Kat:ll  Daire:326  Yenibosna/lstanbul  adresine  miiracaat  ederek, hisse senetlerini
kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhatazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri borsada
islem goremeyecektir. Bunlarm yeniden borsada islem gorebiimesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim
edilerek, Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’de (MKK) hak sahipliklerine iliskin kayitlarin elusturulmasma
baglidir.

SPKa’nun 13 Gincli maddesinin dérdiinet fikras: uyarinca kaydilestirilimesine karar verilen sermaye
pivasast araglarinun Kurulca belirlenen esastar gergevesinde testimi zorunludur, Tesiim edilen sermaye
pivasas: araclars kendiliginden hitkiimsiiz hite gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasast araglar ise
kaydilestirilme kararindan sonta borsada islem géremez, aract kurumlarca bu sermaye piyasast
araglarinin alim sabmuna aracihik edilemez, Kayden izlenmeye bagladifs tarihi izleyen yedinci yiln
- Yatimmeiyr Tazmin Merkezi’ne intikal eder, Bunlann Gzerindeki

sonuna kadar tesiim edilmeyen pe
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edilen sermaye piyasasi araglar ile kaydilestivme kararinin abinmasina ragmen hentiz teslim edilmemis
sermaye piyasasi araglan hakianda da SPKn™nun 13 tincti maddesinin dordiineti fikrast uygulanir,

Kavdilestivihinis Paylara Hiskin Esaslar

Paylari MKK tarafindan Sermaye Piyasasi Mevzuaumn kaydi sisteme iliskin diizenlemeleri
gergevesinde izlenmeye baslanan pay sahipleri, bedelsiz paylarini Sermaye Pivasast Mevzuai
gergevesinde kayden alacaklardir,

23.2. Paylariu hangi mevzuata gore olusturuldugu

Paylar Sermaye Piyasast Mevzuat kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Ortakligimuz paylan kaydilestirme esaslart gercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir,
23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkmda bilgi

Paylar Tirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir.

- 23.5. Kantlamalar da dahil elmak tizere paylara iliskin haklar ve bu kaklars kullanma prosediiri
bakkimda bilgi

Satst yaptlacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklars saglamaktadir,
a) Kardan Pay Alma Hakla (TTK madde 507, SPKn, madde 19, Kar Pay: Tebligi, 11-19.1)

Pay sahiplert, $irket Genel Kurul’u tarafindan belirlenecek Kar Dagitum Politikalari cergevesinde ve
ilgili mevzuatun hitkimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamlan tarih: Halka agik ortaklikiarda kar pay:, dagitum tarihi itibariyla meveut payiarmn
tlimiine, buniarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagushr. [hrag edilen paylar,
kar elde edilmesi ve kar dagitimina Gerel Kurulca karar veribmis olmasi halinde, dagitim tarihi
itibariyle paylann timi kar payt alma hakk: elde eder.

Yatirimetlar kar pay: dagitum riskinin farkinda otarak yatirtm karart almahdir.

Zamanasumi: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsii edilmeyen kar pay: avanst bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda
zaman agimina ugrar. Zaman agimma ugrayan kar payi ve Kar pay1 avanst bedelieri hakkinda 2308
saytll Sirketlerin Miruru Zamana Ufrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineve Intikali
Hakkinda Kanup hiikimleri uygulamr. Bedelsiz  olarak dafutilan paylarda  zamanasimu
bulunmamaktadir,

Hakkin kullammuna iligkin smurlamalar ve bu hakkin yuri disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullanimima iliskin herhangi bir stnirlama bulunmamakiadir,

Hak lkullanum prosediirti, yurt disinda ve yurt iginde verlesik pay sahipleri igin aymdir.

Hisseleri, MKK nezdinde ve Yatinm Kuruluslar altindaki yatinmel hesaplarinda kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar pay1 8demeleri MKK aracilin ile yatuimetlarin hesaplarina aktarifreakiadir.

Tam ve dar mikellef tiizel kigiler, kar pay1 almak tizere yapacaklart milracaaita mitkellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle ylikiimitidtrler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasast Mevzuati ile belirlenen stirelere
uyulur. Kurulan H-19.1 sayil: Kar Pay: Tebligl uyarinca, kar pay: dagitim islemlerine en ge¢ dagitum
karart verilen Genel Kurul tgglanttsmm vaptldigi hesap donemi sonu itibanyla baslanmas:
gerekmektedir,
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Kar payi oran veya hesaplanma yontemi, ddemelerin ddnemleri ve kitmillatif mahiyette olup
olmadige: Sirket, TTK, Sermaye Piyasast Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlar, vergi yasalars, ilgili
diger yasal mevzuat hitkimleri ile Esas Sézlesmesi'ni dikkate alarak kar dagitim kararfarin
belirlemekte ve Kar Dafitim Politikasi uyarinea kar dagitum yapmalctadir.

b) Yeni Pay Alma Hakk (FTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ertakbiklar igin SPKa.
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, H-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarifan paylar, meveut paylarmin sermayeye oranina gére, alma hakkint haizdir,
Kayithh sermaye sisteminde gikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri Sdenamedikee veya
satilamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay ¢ikanlamaz.

Righan hakk: kullandiriddiktan sonra kalan paylar, ya da richan hakki kullanmun Jsitlandig:
durumlarda yeni thrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme hakk (TTK madde 462, SPKn. madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK madde 462 uyarinca esas sézlesme veya genel kurul karart ile ayrlmig ve belivli bir amaca
dzgllenmemis yedek akeeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlar ve
mevzuatin  bilangoya konulmasing, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
denistilrliilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirtlabilir,

Halka a¢ik anonim ortakbiklarin sermaye artirimlannda, bedelsiz paylar artim taribindeki meveut
paylara dagitilir.

d) Tasfiveden pay alma hakks (TTK madde 567)

TTK madde 507 uyarinca her pay sahibl kanun ve esas sdzlesme hitkiimlerine gére pay sahiplerine
dagitilmast kararlagtirilmis net dénem karina, pay1 orarunda katiima haklkina haizdir.

Sirketin sona ermesi hilinde her pay sahibi, esas stzlesmede sona eren sirketin mal varlifmumn
kullanilmasina iligkin, bagka bir hitkitim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara payi
orvaninda kanlu,

¢} Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk (TTK madde 414,415419,425,1527, SPEKn, madde 29,
30, Vekaleten Oy Kullandmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi, 11-30.1)

TTK madde 414 uyarinca genel kurul foplantiya, esas sozlesmede gosterilen sekilde, sirketin internet
sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sieili Gazetesi'nde yavimlanan ilanta ¢agnbir, Bu gagry, ilan ve toplantt
glinleri harig olmak Uzere, toplant tarihinden en az iki hafta 6nce yapiir, Pay defterinde yazili pay
sahipleri ile dnceden sirkete pay senedi veva pay sahipligini ispatiayict belge vererek adresierini
bildiren pay sahiplerine toplanti gilnl tle gindem ve ilanin ¢ikng veya ¢ikacag: gazeteler, ladeli
taahhiitlii mektupla bildirvilir,

TTK madde 415 uyarmnca genel kurul toplantisina, vénetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunaniar listesi”nde adi bulunan pay sahipteri katilabilir. Hazir bufunanlar listesinde adi bulunan
senede baglanmamig paylarm, ilmilhaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanununun 10/A maddesi uyarmea kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarmn temsileileri genel
kurula katilr, Gergek kigilerin kimlik gdstermeleri, tizel kisilerin temsilcilerinin vekiletname ibraz
etmeleri sarttir. Hamiline yazil pay senedi sahipleri, genel kurul toplant gliniinden en geg bir giin Snce
bu senetlere zilyet clduklarim ispatlayarak giris karti alirlar ve bu kartlart ibraz ederek genel kurul
toplantisina katlabilirler, Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devir aldigju ispatla
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oy kullanma hakki, pay sahibinin pay sahibi oldugunu kanitlayan belgeleri veva pay senetlerini sirkete
bir kredi kurulusuna veya bagka bir yere depo etmesi sartina baglanamaz.,

TTK madde 419 uyarinca, esas stizlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiyt genel kurul
tarafindan segilen, pay sahibi sifatint tagimas sart olmayan bir bagkan yonetir. Baskan tutanak yazman
ile gerek gorirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanhj olusturur,

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklanmi kullanmak igin, genel kuruila kendisi
katilabilecegi gibl, pay sahibi olan veya olmavan bir kisiyi de temsileisi olarak genel kurula
vollayabilir. Temsileinin pay sahibi olmasm 6ngdren esas sdzlesme hitkmil gecersizdir.

) Genel Kurul’da miizakerelere katilma hakla (TTK madde 407,409, 417):
TTK Madde 407 uyarmea, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarini genel kurutda kullanurlar.

1TTK madde 409 uyarinca da, genel kurullar ofagan ve olaganiistii toplamr. Olagan toplants her faaliyet
donemi sonundan itibaren tig ay iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlann segimine, finansal tablolara,
yonetim kurulunun yullik raporuna, karn kullamm sekline, dagitifacak kar ve kazang paylarnin
oranlarinin belirlenimesine, yénetim kurulu Gyelerinin ibralart ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve
gerekli g8ritlen diger konulara iligkin mitzakere yapilir, karar alinir.

TTK madde 417 uyarmea; Yonetim kurulu, Sermaye Pivasasi Kanununun {0/A maddesi uyarinea
genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylann sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayut
Kurulusundan saglayacagt “pay sahipleri ¢izelgesi”ne gbre diizenler, Esas sdzlesmede aksine hilklim
bulunmadig takdirde girket merkezinin bulundugu yerde toplanur.

g) Oy Haklka {TTK madde 432,433,434,435, 436, SPKn. madde 30)

TTK madde 432 uyarinca; Bir pay, birden gok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini
veya tigiinelt bir kisivi, genel kurulda paydan dogan haklarmi kullanmasi igin temsilel olarak
atayabilirler, Bir payin izerinde intifa hakk bulunmast halinde, aksi kai-arlasum.i;ﬁa{mwsa, oy haldt,
intifa hakk: sahibi tarafindan kullamhic, Ancak, intifa hakk: sahibi, pay sahibinin meunfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde gz éniinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyia pay sahibine
karst sorumludur,

TTK madde 434 uyarinca; Pay sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylarinin toplam itibsif degeriyle
ovantilt  olarak  kullanir, 1327'n¢i maddenin  besingi  fikrast  hitkm  sakbdu.
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki, birden fazla
paya  sahip  olanlara  tammnacak oy - sayst  esas  sbzlesmeyle  siurlandirlabilir,
sirketin finansal durumunun dizelulmesi swasinda paylann ttibar degerleri indirilmisse paylann
indiriminden oncekd itibart degeri lizerinden taminan oy hakki korunabilir.

TTK madde 435 uyarinea; oy hakki, payin, kanunen ve esas sozlesmeyle belirlenmiy bulunan en az
muktarmm ddenmesiyle dogar

TTK madde 436 uyarca; Pay sahibi kendisi, egi, alt ve istsoyu veya bunlarmn ortagr olduklan sahis
sirketleri ya da hikimiyetleri altindaki sermaye girketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ige
veye isleme veya herhangi bir varg: karumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan mtzakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yonetim kuwrulu ﬁ}feleri}ig yonetimde gorevli imza yetkisini halz kisiler, yonetam kurulu
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SPK madde 30 uyannca Halka agik ortaklik genel kurnluna katilma ve oy kullanma hakk:, pay
szhibinin paylarins herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sarting baglanamaz. Paylan kayden
izlenen halka agtic ortaklikiarin genel kurul toplantlarma, yénetim kurulu tarafindan MKK dan
saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay
sahipleri katilabilir. Bu listede adi bulunan hak sahipleri kimlik géstererek genel kurula katilirlar, Soz
konusu listenin genel kurul toplanti tarihinden azami kag giin tnceki pay sahiplerinden olusacagint
ve/veya gerefinde pay sahipleri ile temsilcilerinin toplantrya katilacaklarmt bu maddenin beginci
fikrasinda belirtilen clektronik ortam iizerinden MKIK ya bildirmelerine iliskin esaslan belirlemeye
Kurul yetkilidis, Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarm genel kurui toplantiiarina katilma
hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 say:l Kanun hitktimleri uygulanur, Halka agik ortakliklarn
genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarm vekil tayin ettikleri kisiler
aracihifiyla da kullanabilirler. Ancak, paylan kayden izlenmeven halka agik ortakliklarda hamiline
yazilt paylarm zilyetliginin devri veya bunfara mutasarrif olundufunu gosteren belgelerin temliki
yoluyla da, genel hitkiimler ¢ergevesinde oy kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarm, sakiama
hizmeti sunduklan paylara iliskin ey haklanm vekil sifativla kullanmalar halinde de bu fikra hilkmil
nygulane, Cagn yoluyla vekdlet toplanmasina ve vekileten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir. 6102 say: Kanunun 428 inci maddesi bu Kanun kapsammda uygulanmaz. Paylar:
kayden izlenen anonim ortaklik genel kuruliarina elektronik ortamda katlum, MKK tarafindan
saflanan elektronik ortam lzerinden gergeklestiriiir.

h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakky (TTK madde 437, SPKn. madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finaunsal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi, [1-14.1)

TTK madde 437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlart ve ydnetim kurulunun kir dagrim onerist, genel kurulun
toplanusindan en az on beg giln dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur,

RBunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siive tle merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi. gideri sirkete ait olmalk fizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebiliz,

iy Iptal Davast Agma Hakks ( TTK madde 445, 451; kayith sermaye sistemindeki ortakliklar icin
SPKn., madde 18/6, 20/2)

T'TK madde 445 uyarinca; 446 nct maddede belirtilen kigiler, kanun veya esas sézlesme hitkimlerine
ve dzellikle dilrlistitk kuralma aykin olan genel kwrul kararlart aleyhine, karar larihinden itibaren iic
ay iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki aslive ticaret mahkemesinde iptal davast acabilirler,
TTK madde 446 uyarnnca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmss olsun ya da olmasin; ¢agrinm
usulling gre yapilmadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katlma yetkisi
bulunmayan  kisilerin veya temsilcilerinin toplantiva katilhip oy kullandiidarin, genel kurula
katilmasima ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykimliklarn genel
leurul kararinim alimmasinda etkili oldugunu ileri sliven pay sahipleri,

¢) Yénetim kuruiy,

d) Kararlann yerine getiriimesi, kigh
biri iptal davasEeatilixe,

sel sbrumiuluguna sebep olacaksa yénetim kurulu Oyelerinden her




TTK madde 451 uyanince; Genel kurulun kararina karss, kéti niyetle iptal veya butlan davast agildig
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin uiradign zararlardan mtteselsilen sorumludutlar.

J} Azmltk Haklan (TTK madde 411, 412,420,439,531,559)

TTK madde 411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka acik sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sabipleri, ydnetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel
kurulu toplanttya ¢afiirmasin: veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri
konularr giindeme koymasint isteyebilirler,

TTK madde 412 uyannca; Pay sahiplerinin gagn veya glindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme vedi is ginii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu tzerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasma Sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinimn itibarl degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast olan pay sahipleri {ic ay
iginde §irket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 8zel denetci atamasim
isteyebilir,

k) Ozel Denetim [steme Halkk: (TTK madde 438,439)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinm kullandlabilmesi icin gerekli oldugu takdirde ve bif gl alma veya
inceleme hakki daha dnce kullamlnussa, belirli olaylarin 8zel bir denetimle acikliga kavusturulmasint,
gilndemde yer almasa bile, genel kuruldan istevebilir.

Genel Kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin icinde sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasint isteyebilir,

§) Ovtakliktan Ayrima Hakla (SPKn, madde 24, Onemli Nitelikteki Islemiere iliskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakks Tebligi):

Halka agik anonim ortakliklarm birlesme, bslinme islemlerine taraf olmast, tiir degistirme veya sona

erme karart, mal varlifmin timiing veya Snemli bir boltimint devretimest veya lizerinde bir ayni hak
tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu timiyle veya nemli 6lgtide defistirmesi, imtiyaz
dngdrmesi veya meveul imtiyazlann kapsam ve konusunu degistirmesi ile borsa kotundan gikmast
dnemli kararlardir. Bu karartara iliskin Genel Kurul toplantisina katlarak, andan kararlara iliskin
muhalefet serhlerini toplant: tutanafina isleten pay sahiplerf agismdan ayrilma hakky dogacakur.

m) Ortakbkian Cikarma ve Satma Hakks (SPKn. madde 27, Ortakhkian Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi, 11-27.2):

Pay ahm teklifi sonucunda veya birlikte harcket etmek de dahil olmak tizere bagka bir sckilde sahip
olunan paylarin sirketin oy haklarmm Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasma ulasmas:
durumuonda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azmlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan cikarma
hakl, azmnlikia kalan pay sahipieri agsindan ise hakim ortaga paylarinu satma hakk: dogar. Azinlik
pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen silre icinde, paylarmin hakim ortak tarafindan satin alinmasin
talep edebilirler. Azinligin satma hakka stiresi sonunda hakim ortak ise Kurul tarafindan belirlenen stire
iginde, satma haklmi kullenmayan azinlikta kalan ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar kargihg
qikarilacak yeni paylarm kendilerine satilmasins sirketten talep edebilirler. Kalan ortaklarm paylarinm
iptalini ve bunar karsihig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine sattimasimi sivketten talep edebilirler.
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23.6. Paylarm thracmna iligkin yetkili organ karariar:

Sirketimizin Yénetim Kurulu'nun 26.09.2018 tarih ve 26 sayili karar Kapsaminda;

I- Sirket Lsas Sozlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkive istinaden, Sirketimizin
100.000.000-TL olarak belirlenen kayith sermaye tavam icerisinde, 27.218.798,16 TL clan cikarilmis

sermayesinin, 27.218,798,16 TI, nakit kargilig, olmak tizere 27.218,798,16 TL'den 54.437.596,32
TL ye ¢ikarilmasina,

2~ Meveut ortaklarm yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasma ve hali hazirda
meveut nominal degeri 1,00 TL olan paylarn, nominal degeri olan 1,00 TL izerinden
kullandinimasina,

3~ Yeni pay aima hakk: kullanmm stiresinin 15 (onbes) gitn olarak belirlenmesine, bu siirenin son
glinfiniin resmi tatile rastlamast halinde, yeni pay alma halkki kullanum siiresinin, izleyen is giinii aksami
sona ermesine,

4- Yeni pay alma haklanmn kullandinimasimdan sonra kalan paylaring 2 is glinG stireyle nominal
degerden diigiik olmamak tizere Borsa Birincil Piyasa'da olusacak flyattan Borsa’da satiimasina,

5- Stiresi iginde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin meveudiyeti halinde, kalan paylarm iptal
edilmesine,

6- Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilecek paylann sirket ortaklarina Sermaye Piyasass Kurulu'nun
kaydilegtirme ile iigili dizenlemelerl ve Merkezi Kayit Kurulu A8 nin Genel Mektuplan
¢ercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve veni pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslan
gergevesinde kullandimiimasina,

7- Sermaye artiinu ile ilgili olarak gerekli iglemlerin vaptlmas: icin Sirketimiz Genel Midir
Yardimeist Stikrii OZLEYENin yetkilendirilmesine,
Katilanlartn Oy birfigi ile karar verildi.

23.7. Halka arz edilecck paylar iizerinde, paylarm devir ve tedaviiliing ksitlayicr veya pay
sahibinin haklarm kullanmaswa engel elacak kayitiarin bulunup bulunmadigins iliskin bilgi:

Paylarin tizerinde, paylarin devir ve tedaviiling kisitlayict veya pay sahibinin haklarm: kuilasmasina engel
olacak kayitiar bulunmamakiadir.

24. HALKA ARZA [LISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kegullary, halka arza fliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak igin yapimas: gerekenler

24.1.1. Hatka arein tabi oldufu kosullar:

Sermaye artrunina iligkin izahname SPK onaywna tabi clup, bagka bir Kurum onayina tabi degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarm nonzinal degei‘i:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 27.218.798 TL olup meveut sermayeye orant %100°dir,
24.1.3. Halka arz siivesi ile halka arza katdinn hakkmda bilgi

24.1.3.1. Halka are siiresi ve taky pipi halka arz takvimi:




baglanacak olup, yent pay alma hakki knllanum stirest 15 (on bes) giin olarak belirlenmistir, Bu siirenin
son glintinln resmi tatile rastlamas! halinde, yeni pay alma hakla kullamim siiresi izfeyen i3 giinit
akgami sona erecekir.

Yeni Pay alma haklanin baglangie ve bitig tarihleri KAP araciifiyla kamuoyuna duyurulacaltir.

Yeni pay alma haldarinm kullamlmasindan sonra kalan paylar 2 is glinil stireyle nominal degerden
digiik olmamak tizere Borsa Istanbui A.S. Birinci! Pivasasinda olusacak fivattan halka arz edilecektir,
Satiga sunulacak paylarin nominal tutart ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine saus duyurusu ile
ortakligm internet sitesinde {(www.kuvas.com.tr) , KAP'da (www kap.org.tr) ve Deniz Yatuim internet
sitesinde (www.denizvatirim.com) ilan edilecektir,

Tasarruf sahiplerine satistan sonra pay kalmasi durumunda, kalan bu paylar iptal edilecektir.
24.1.3.2. Halka arza bagvuru silyect
2) Satsy vOintemi ve basvurue sekii:

Paylar yeni pay alma hakkinn kullamminda nominal deferden, yeni pay alma haklarinm
kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altnda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Pivasada olusacak fiyattan sat:lacaktur,

Meveut pay sahipleri, yeni pay alma haklzrm 1 TL nominal degerli pay icin | TL deger dzerinden
kullanacaklardir. Borsa'da 1 TL/1 Lot oiup 1 adet pava denk gelmektedir.,

Tasarruf sahiplerine sabista Sermaye Pivasas: Kurulu'nun [1-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satigt Tebligi'nde yer alan “Borsa’da Satis” yéntemi kuilanilacaktir. Bu serraaye artirtminda pay almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis stiresi icinde BIST de islemn yapmaya yetkili
kurumlardan birine bagvurmalart gerekmeltedir.

BIAS ta islem yapmaya vetkili vatirm kuruluslarinm listesi Borsa Istanbul AS internet sitesinin
httpy/fwww.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almakiadir. Borsa Istanbul
AS nin telefon pumaras 0 (212) 298 21 00, yaturimer damigma hatts telefon numaralan ise 0 (212) 298
2359~0(212)298 2348 -0(212)29822 95 ve 0 (212) 298 25 58°dir.

b) Pay bedellerinin ddenme yeri ve sekline itiskin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Bahgekap Ticari Merkez Subesi'nde Sirket adina agtirilan 4080-6173732-
360 nolu (IBAN No: TRE3 0013 4000 0061 7373 2000 57) ézel hesaba vatirifacaktir.

Yeni pay alma haklarn kullanmak isteyen ve paylann Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplannda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutari, yukarida
belirtilen banka subesinde agtlan hesaba MKK tarafindan aktarilmalk Gzere, yeni pay alma hakks
kullamm silresi iginde tam ve nakit olarak aract kurumvkurulusiar nezdindeki yatinim hesaplarina
vatiracaklardir,

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkin kullanmak istemeyen ortaklarumiz, bu haklasin yeni pay
alma hakki kullamim stiresi iginde satabilirler. Paylart Borsa [stanbul’da islem géren sirketlerin nakdi
sermaye artigl yapmak {zere belirledikleri riichan (yeni pay alma) hakla kullanim stiresi iginde, s0z
konusu paylarm tizerinde bulunan rfichan haklarimn ahmp sabiimast icin, Borsaca belirlenecek stire
icinde “R” dzellik koduyla riichan hakki kupon siralar isleme agilie. Riichan hakks kuponlan Pay
Piyasasi’nda gecerli olan kuraliarla islem g6riir, Riichan Hakks Kupon Pazar’y agilig glinii rilghan hakl
kullantmin baqlangig gﬁnﬁdﬁr Riighan Hakia Kupon Pazar’nin kapanig (son islem) giinil ise riichan




Bu sermaye arbainunda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak. satis
stirest i¢inde BIAS'ta islem yapmaya yetkili borsa tyesi araci kurumlardan birine basvurmalar
gerekmektedir. BIAS ta islem yapmaya yetkili yatwim kuruluslartun listesi Borsa Istanbul A.S. internet
sitesinin www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir, Borsa Istanbul
A5 nin telefon numaras: 0 (212) 298 21 00°dir. Borsa Istanbul A.S. yatmmetr danisma merkezine
http://wwywv. borsaistanbul com/daurumsal/iletisim  adresindeki  formu  doldurarak  wlagilabilir. Pay
bedelleri tahsil edildikge yukarida belirtilen 8zel banka hesabina yaunlacaktir,

Yeni pay alma haklarn kullamidiktan sonra BIAS ta Birincil Piyasa’da satis1 yapilan paylarm takass
(T+2) giin, Takasbank AS / MKK nezdinde gerceklestirilecekiir.
Yeni pay alma haklannm kullandmasindan sonra kalan paylar B Grubu pay olarak 2 ig giinil sireyle

nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Pivasa’da olusacak fivattan Borsa'da satisa
sunulacaktir.

¢y Basvuru yerleri:

Bu sermaye artininunda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa Istanbul
Ay de islem yapmaya yetkili borsa iyesi araci kurumlardan birine bagvurmalan gerekmekiedir,

BIAS da islem yapmaya yetkili yatiim kuruluslariom fistesi Borsa Istanbul A.S. Aylik Bilteninde ve
Borsa Istanbul A.S.nin www.borsaistanbulcom  adresindeki kurumsal internet sitesinde yer
almaktadir, Borsa Istanbul A.S. nin telefon numaras: 0 212 298 2100, yaurime: danisma hatti telefon
numaralart +90 212 298 23 48, +90 212 298 25 387°dir.

) Paylarin daditim zaman ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortakiarimezin sdz konusu paylart Sermaye Piyasas: Mevzuatl ¢ergevesinde
MIKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktr,

24.1.4, Halika arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecedi ile
satrs basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair aciklama

Yasama ylirlitme organlary, sermaye piyasalan veya bankalar ile karar almaya yetkili organlar ve diger
resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle aract sirketin ve/veya Sirket’in
aracilik sozlesmesi kapsanmundaki yuklmiiliklerini yerine getirmesini imkénsiz kilacak veya tnemli
olgtide gliclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasy, Sirket, Sivket ortaklart, Sirket’in bagl: ortakliklart
ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri, Sirket’in iligkili taraflart ve ytnetimde séz sahibi
personeli hakkmda paylarin halka arzun etkileyecek olay, dava ve sorugturmanin ortaya ¢iknug olmasy,
sermaye artinumt stirest i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan boyle ger¢ege aykir: hale gelmesi kosullarimn olugmas hallerinde halka arzm iptal
edilmesi veva ertelenmesi minmkiindiir.

Ayrica SPK'nn 11-5.1 sayili “Izahname ve Thrag Belgest Tebligi™nin (I[-3.1) 24, maddesi hilkmi
gevefii, izahname ile kamuya agiklanan bilgiterde satigsa baslamadan 6nce veya satig siiresi igerisinde
yatirmellanin yatinm kararnim etkileyebilecek degisiklikierin veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihraggr veya halka arz cden tarafindan yazih olarak derhal Kurul’a bildirilir,
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ctkmast halinde, ihracer, halka arz eden veya yetkili
kuruluslar tarafindan durduralmaz ise, gerekli gériiimesi durumunda Kurul’ca sabig stirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.
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24.1.5, Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimalar tarafindan satig fiyatinin #zerinde
ddenen tutarlarm jade gekli haklanda bilgi

Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlars haklkanda bilgi

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, girkette sahip oldukiars pay oramnda yeni pay alma
haklarint kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakka kullamldikian sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktarr 1 TL nominal deger/1 Lot ve katlan seklinde olacaktir, Borsa’da asgari islern tutarn [ Lot (1
TL) ve katlan seklinde gerceklesmektedir.

24.17. Yatinmaarin satin alma taleplerinden vazgeeme haklarma iliskin bilgi

SPKn. nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya acildanan bilgilerde, satisa baslamadan dnce
veya satig stiresi iginde yatirtmeilarn vatinm kararing etkileyebilecek degisiklik veya veni hususlarin
ortaya gikmas: hdlinde durum ihragel veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhil Kurula bildirilir,

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya ¢ikmast halinde, satis sitreci durdurulabili

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususiar bildirim tarihinden itibaren yedi is glintl iginde Sermaye
Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yenl eklenen hususlara iliskin kismi yayimlaniy, :

Degigiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan Snce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimeilar, izahnamede yapian ek ve degisikiiklerin yayinianmasmdan itibaren iki is giing icinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler

24.1.8. Paylarin teslim viutemi

[hrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarn fiziki teslimi yapilmavacalktir,

Kaydi paylar hak kullanim stiresi boyunca, hak kullanim isleminin vapildifn giin icerisinde kayden
testim edilecektir.
24.1.9. Halka arz sonuclarmm ne sekilde kamuya duyuralacadi hakkinda bilgi
Halka arz sonuglar, Kurul'un sermaye pivasast araglarinim satising iliskin diizenlemelerinde ver alan
esaslar ¢ergevesinde dagitum listesinin kesinlestigi gtinii takip eden iki is giind icerisinde Kurul®un &zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dizenlemelert uyarinca kamuya duyurulur,
24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina liskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haldarinm kisitlanip kisitlanmadi@, kasitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi
Crtaklarin yeni pay alma haklar: kisitlanmanuster,

b} Belli kiyilere tabsis edilen paylarm ayn ayri nominal deger ve sayisi
Yoktur,

¢} Yeni pay alma haklamn kallandmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karan almp
alinmadigy

fa i,}g; arz edilecektir,

ngr?{a mdah sopra kalan paylar Birincil Piyasajdg,
=S . f !}{
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d) Yeni pay alma haldary, asafida belirtilen basvura yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracithigs (www.kap.orgtr) ile duyuralacak olan taribler arasinda 15 giin stireyle
kullandirdacakir, Ba sfirenin son glintiniin resmi tatile rastlamas halinde, yeni pay alma halda
kullanim siiresi, izleyen ig glinii aksami sona erecelitiv,

Bir payn nominai degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerli hisse 1 TL'den satisa sunulacaktir,
Yeni pay alma haklar: Sirket tarafindan daha sonra KAP aracihigiyla kamuya duyurulacak tarihler
arasinda 15 glin stireyle kullandirlacakitr.

¢) Ortaklavmn, etkarilmg sermayedeki meveut paylarma gére yeni pay alma oram
%100
f) Pay bedelerinin 6denme yeri ve gekline iliskin bilgi

Pay Dedelleri Denizbank A.$. Bahgekapt Ticari Merkez Subesi nezdinde Sermaye artirmminda
kuilaniimak tizere $irket ading agilan IBAN: TR63 0013 4000 G061 7373 2000 57 ve Hesap No: 4080-
6173732-360 no’lu 6zel banka hesabina nakden yatimiacaktir,

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylan MKS'de yatinm kuruluslar nezdinde yatinm
hesaplarnda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarmi, yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKX tarafindan aktarilnak {izere, yeni pay alma hakk: kullanim stiresi i¢inde
tam ve nakit olarak yatrum kuruluglart nezdindeki hesaplarina yatiracaklardur,

Pay sahiplerinin yeni pay alma hakla kullanim stivesi 15 glin olarak belirlenmistir. Bu stirenin son
glinlinlin resmi tatile rastiamas: halinde, yeni pay aima hakkr kullanum siiresi, izleyen isgiintt aksam
sona erecektir,
Yeni pay alma haklarimn kullandinlmasindan sonra kalan paylar ise; 2 i3 glindl stireyle nominal
degerden ditgiik fiyatta olmamak Gizere Borsa [stanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka
arz edilecektir.
Bu sermaye artumunda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin salis siireci
igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili araci kurumlardan olusan Borsa tiyelerinden birine bagvuru
yvapmalan gerekmektediz,
thrag edilecek paylar kaydilestirme esastan ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazmda
kayden izlenecek olup, paylarm fiziki testimi yapilmayacaktir.

g) Bagvuru gekli ve paylarin dagifim zamam ve yeri:

a) Yeni pay alma haklarint kullanmak isteven ortaklarimizdan,

i Paylart dolasimda olmayanlar yeni pay tutarin hesaplarmin bulunduiu aract kurumlar ve
ihrager aracilifiyla
it Paylari dolagimda olanlar ise yeni pay tutarmn hesaplarmin bulundufu arac kurumlar

aracilifryla yenl pay alma hakky kullanim stiresi iginde tam ve nakit olarak vatiracaklardir.
b) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamm sitresi icinde pay bedellerinin $denmemesi halinde,
yeni pay alma hakky kullandlamayacaktr,
¢) Bu sermaye artwiminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarmuz, yeni pay
alma hakki kullanim silrest iginde bu hakkin satabilirler.




h) Kullanilmayan yeni pay alma hakiarin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi

Bu sermaye artwiminda yeni pay alma hakkiu kullanmak istemeyen ortaklarumz, bu haklasin yeni
pay alma hakk kullamm siiresi iginde satabilirler. Paylan Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin
nakdi sermaye artisl yapmak tizere belirledikieri riighan ( Yeni Pay Alma) hakki kulianim stiresi icinde
s8z konusu paylar tizerinde bulunan rlghan haklarinn alinip satilmas: icin Borsa tarafindan
belirfenecek stire iginde “R™ dzellik kodu ile riighan hakk: kupon siralan isleme agilir. Riighan hakk:
kuponlar Pay piyasasinda gegerli olan kurallatla islem goriir, Riighan hakk: kupon pazar: acilis glindl
Yeni pay alma hakkl kullanmmman baglangie gilniidtir, Riighan hakk: kupon pazar’mn kapanig(son
islem) giinti ise yeni pay alma hakki kullanim siiresi senundan Snceki 5.Js glintidilr. Yeni pay alma
haklartnin kullandirifmasmdan sonra kalan payler ise; 2(is glind stireyle nominal degerden diigiik
fiyatta olmamak tizere Borsa [stanbul A.S. Birincil Pivasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satm alma taabhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad, is adresleri ve bir
payun satm alma fiyaty ile bu kigilerin ihrager e olan iligkisi haklanda bilgi

Yoktur,

24112, Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurysunun ilan edilecedi gazeteler

Tasarruf sahiplerine Satis Duyurusu Sirket’in Kurumsal internet sitesinde {www.kuyas.con.tr),
KAP'da (wwwkap.orgtr) ve Deniz Yaunm Menkul Kiymetler A.S. (www,denizyatirim.com)
sitelerinde ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandimbip nemalanduwidmayacag,
nemalandiridacaksa esaslan

Nakdi sermaye artisi borsada satis olarak gergeklestivilecek olup, talep toplama olmayacagimdan
nemalandirma olmayacakiur.

25.1.14. Halka arzda i¢sel bilgive nlagabilecek konumdaki kisilerin Hstesi:

Kuyumecukent Gayrimenkul Yatiimlary ALS.

Ads Soyadi Garevi

SAIT ERDAL METINER Yinetim Kurulu Bagkam

RESAT CALISKAN Yonetun Kurulu Baskan Vekili

MEMET TAYRAN DEMIR Yonetim Kurulu Murabhas Uye

MURAT OZKOK Yénetim Kurulu Uyesi

BURAK YAKIN Yénetim Kurulu Uyesi

EROL KOCA Yonetim Kurulu Uyes

BULENT BALKAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

FAIK CECELI Baginsiz Yonetim Kurulu Uyesi

SALIT SAGINDA Genel Mudir

SUKRU OZLEYEN Mali ve Idari Isierden Sorumiu Genel Miidtr Yard.

NAZAN KAY A Yatinmer Higkileri Boltun Yoneticisi

ILHAN CAKMAK Bilgi Islem Damsman:

MEHMET YALCIN Yeminli Mali Misavir

MEHMET ALACACI Hukuk Miigaviri

AYDAN KARAGO?Z Hulcuk Miidtiri

UFUK AKIN LArsa ve Proje Geligtirme Midrd
bagh Ortaklik YK Uyesi
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ZIYA UNSAL Bagh Ortaklik YK Uyesi

BAHATTIN DEDEOGLU T¢ Denetim Mudiir

AZER HANEFI Yonetim A.S. Mali ve Idari [sler Midiri
MUSTAFA KORAY ERENTURK | Kuyag Yénetim A.S. Genel Mudir
YUNUSERSIN Bagli Ortakik YK Uyesi

NAHIDE YILMAZ Muhasebe Miidiirii

OZLEM DOLU Pazarlama ve Reklam Miidiirt

OMER FARUK ERSIN Bagli Ortaklik YK Uyesi

Report Bagimsiz Denetim A.S.

Adr Seyady Gorevi

HASAN KOCA Report Sorumbu Ortak Bas Denetei
Deniz Yatirim Menku! Kiymetler ALS.

AdiSovads Gorevi

HUSEYIN MELIH

AKOSMAN Deniz Yatrim

NURULLAH ERDOGAN Deniz Yatirim

MELDA FINANSER Deniz Yatirim

PINAR TASTUTAN Deniz Yatirim

24.2. DaBitim ve tahsis plany

24.2.1. Halka arzin birden fazla tlkede aynit anda yapiddifn durumlarda, bu ilikelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi

Yoktur,

24.2.2.fhragommn bildigi tlciide, {hraceuun ana hissedarlars veya yonetim kurulu iiyeleri ile
y@netimde stz sakibi kisilerin yapilacak hatka arzda istivak taahhiidiinde bulunma niyetiain olup
oimadifn veya herhangi bir Kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde besinden fazlasma
taahhiidiinde bulunmaya niyetli olup olmadiin

Yoktur.

24.2.3. Talepte bulunan yatwmmeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarmmn
bildirilme siireci haklomda bilgi:

Nakdi sermaye artigt borsada satiy yontemi ile gergeklestirilecek olup, talep toplamada
bulunulmayacaktir.

24.3, Paylarm fiyatimin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir paym sabg fiyan ile talepte bulunan yatirmmemn katlanaca:
maliyetler haldanda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkimin kullantminda nominal degerden, veni pay almz haklarinin
kullanimundan sonra kalan paylar is¢ nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla “BIAS” Birineil
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Talepte bulunan yatinmeiltar bagvurduklan aract kurumbarin aracilik komisyomy, masraf, hizmet ticreti
gibi tcretiendirme politikalanina tabi olacaktr.

24.3.2, Halka arz fiyatinn tespitinde kullanian yéntemler ile satws fiyatunn belirli olmamas:
durumunda halka arz fiyatiom kamuya duyurulmast siiveei ile halka arz fiyatimmn veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu oldufuna dair bilg

Bir payin nominal degeri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklart 1,00TT nominal degerli 1 lot 1 adet pay igin
1,00 TL tizerinden kullandirtlacaktir, Yeni pay alma haklari, Sirkei tarafindan KAP aracilr fiyla kamuya
duyurulacak olan tarihler arasinda 135 gin stireyle kullandmilacakur,

Yeni pay alma haklannin kullanumndan soora arta kalan paytar nominal degerin altinda olnamak
tizere BIAS Birincil Piyasa'da olugan fiyattan 2 is glinil stireyle halka arz edilecektir,

Satigta, Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I1-3.2 sayill Sermaye Piyasas: Araclannn Satist Tebligi'nde yer
alan “Borsa’da Satig” yontemi kullantlacaktir, Halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu
ile Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde (www.kuvas.com.tr) ve KAP'ta {(www.kap.ore.try internet
sitesinde 1lan edilecektir,

24.3.3. Yeni pay alma hakla kasitlanmugsa yeni pay ahma haklanmn lasitlanmasindan dolay:
menfaat saglayaniar haklkanda bilgi:

Yeni pay alma hakk: lasitlanmanstir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
24.4.1. Halka arza aractlik edecek yetkili kuruluslar haklanda bilgh:

Sirket ile Deniz Yatimm Menkul Kivmetler A.S. arasinda 08.10.2018 tarihinde imzalanan aracilik
sbziegmesi geregince asagida bilgileri yazih Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. halka arza aracilik

edecektir,
Halka Arza Aracthik Eden Kurulusg Deniz Yatrim Menkul Kivmetier A.S,
Adresi Esentepe Mah. Btiylikdere Cad. Noildl,
Kat:9, 34394 Sisli {stanbul
Telefon 02123482000
Fax 02123363070
[nternet Adresi www.denizyatirim.com

24.4.2. Halka arzin yapdacagi filkelerde yer alan saklama ve sdeme kuruluglarmin isimleri:

Halka arz Trkiye Cumbhuriyeti diginda herhangi bir tilkede gerceklestiriimeyecektir,




24.4.3. Araethik tliridl hakkinda bilgi:

Yitklenimde Yiildeanimde
Bulunulan Bulunulmayan
Paylarm Paylarn
Halka Halka
Olusturoimy Arz Arz
- : i lile ) Tl
Yetkili 38 . Aracaligim Nommz‘al .E{ Hen Nominal Edilen
Kurulu Konsorsiyu Tiirii Degori | Paylar Degeri (TL) Faylar
7 mdaki (TL) a 5 a
Pozisyonu Oram Oran
(%) (%)
Deniz Yatinm
27.218.798,
Menkul E; ;Zi Yoktur | Yoktur H;? 51 100
Krymetler AS X By

24.4.4, Aracihik sozlesmesi hakkinda bilgi

$irket ile Deniz Yatiim Menkul Kiymetler AS arasmda 08.10.2018 tarihinde Aractlik S8zlesmesi
imzalanmugtir. Sézlesmenin konusu kayitl sermaye sistemindeki Sirket’in cikanimis sermayesinin
27.218.798,16 TL'smdan 54.437.596,32 TL’sina cikartimast esnasinda yeni pay alma hakkin
kullanacak pay sahipletinin bu haklarin: kullanimma araerli ve yend pay alma hakk: kullanim stiresinin
tamamlanmasindan sonra kalan paylarin Borsa Istanbul A.S, Birincil Pivasa’da satigina aracilik edilmesi
hizmetioring iliskin esas ve usulleri diizeniemektedir.

Buna gdre Yeni Pay alim Haklar: kullanim sirest 15 glin olarak belirlenmis olup, kullamlmayan yeni
pay alma haklar nedeniyle kalan paylar bu sirenin sonrasinda Borsa [stanbul A.S,nin Birineil
Piyasasinda aract kurum tarafindan 2 is giinl siweyle gerceklestirilecektir. Aract kurulus, sermaye
artiimi aracibik hizmetini “En Iyi Gayret” yoluyla vermeyi taahhiit etmektedir. Baskaca 8zellik arz eden
herhangt bir husus bulunmamaktadir.

24.5, Halka arza iliskin tlgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatieri:

Yoktur,

IRENT GAYRIaNEDT
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25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER
25.1. Paylarin Borsada islem grmesi igin bagvaru yapihp yapimadift ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri

Paylarin Borsa’da islem gdrmesi, paylarin Ikinei Piyasalarda yatuimetlar arasinda aluup satilmasidar.
Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylann Borsa’da islem gOrmesi igin ilgili sartlan
(kotasyon kriterleri) tasimalar, iigili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gdrmelerinin kabul
edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar: gerekir.

Paylart Botsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli vefveva bedelsiz sermaye artirimlan
nedeniyle ihrag edecelderi paylar, sermaye artirimi sonucu olusan veni sermayenin Ticaret Sicili *ne
tescil edifdiginin Borsa [stanbul’a bildirilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmalksizin Borsa kotuna alinir,

Sirket paylart KUYAS koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gormektedir,

Sermaye artirtruinda ihrag edilecek paylar, yeni pay alma hakiarn kullandinlmaya baslandifs birinei
glin itibariyle MKK da gerekli iglemlerin yapilmasina mitteakip Borsa [stanbul ‘da islem gérmeye
basiavacaktir,

35,2, Ihragomm aym grup paylanmn borsaya kete olup olmadiguma/borsada islem gbriip
girmedifine veya bu hususlara iliskin bir bagvarusunun bulurup bulunmadifina iliskin bilgi
Sirket paylart KUYAS koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gérmektedir,

25.3. Borsada islem girmesi amaclanan paylaria eg zamanl olavak;

- &z konusu paylarla ayn grupta yer alanlarim tahsisti/nitelikli yatirmnedara satisa konu
edilmesi veya satin ahnmasinin taahhiit edilmesi veya,

.- fhragemmin bagka bir grup payimn veya sermaye piyasas) araglarimn tahsisli/mitelikli
yatwrmictara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu istemlerin mahiveti ve bu
islemlerin aif oldugu sermaye piyasast araclarmmn sayisy, nominal degeri ve dzellikleri hakionda
ayrinfil bilgi

Yoktur,
25.4, Piyasa yapicr ve piyasa yapieithim esaslar

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER 1LE TAAHHUTLER
26.1. Paylarimi halka arz edecek ortak/ortaklar haklkinda bilgi

Yoktur,

26.2 Paylarng halka arz edecek ortaldarin satisa sundugu paylann pominal degeri
Yoktur,

26.3 Halka arzdan sonra delasimdaki pay miktarimm artirionma iliskin taahhiitler
a. Thraces tarafindan verilen taakhiit

Yoktur.
b. Ortaklar tar:

K _




Yoktur,

¢. Sermaye Piyasast mevzuati kapsaminda verilen taakhiitier
Yoktur.

d. Yetkili Kuruluslar tarafindan verilen (anhhiitler

Yoktur.

e. Taahhiitlerde yer alan diger 6nemhi hususlar

Yoktur,

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLER]

27.1. Halka arza iligkin ihracemm elde edecei net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
bagima maliyet:

Halka arza iliskin tahmini toplam maliyet ve pay basgima maliyet asagidadir (TL):

Aciklama Tutar
Kurul Ucreti (Paylarin Ihrag degeri tizerinden % 0,2) 54.438
Botsa [stanbul A8, Kota Alma Ucreti % 0,03+BSMV 8,574
Rekabeti Koruma Fonu % 0,04 10.888
Aract Kurulug Ucreti (BSMV Dahil) 99750
MKK {hrace: Hizmet Bedeli (960,005, tst limit 31.250 + BSMV) 1.429
Han ve Tescil Giderleri { Tahmini) 10,000
Diger Giderler{ Tahmini) 14,922
TOPLAM 200.060
I TL Nominal Degerli Paylarin Toplami 27.218.798,16
[Pay Basma Maliyet 0,00673

Tahmini toplam maliyet 200.000 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
ise 27.218.798 TL'dir. Bu durumda halka arz edilecek 1 TL’lik nominal degerli pay bagina dijsen
maliyet tahmini 0,0073 TL>dir,

Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarnu tamamen kullanmalar durumunda halks arzdan elde
edilecek tahmini net nakit givisi ile ilgili calisma asaddachr.

Aciklama Tutar (TL)
Satistan elde edilecek tahmini gelir 27.218.798
Talumini toplam maliyet 200.000
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit 27.018.798
girisi
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27.2. Halka arzm gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in 100.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 27.218.798,16 TL tutarisdaki gikanlmig

sermayesinin tamami nakden olmak suretiyle 27.218.798,16 TL artiilarak 54.437.596.32 TL ye
gikarlacaktir,

Asafida (i} maddesinde yer alan agiklamalar sakll kalmak kaydiyta bedelli sermaye artinnu
kapsaminda ihrag edilecek 27.218.798,16 TL nominal degerli pay karsilipi en az 27.218.798,16 TL
olmast beklenen sermaye artirirn gelirinden 200.000 TL olmast gereken masraflar diisiilditkten sonra
27.018.798,16 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir.

Yapilacak sermaye artirimi sonucunda elde edilecek kaynak asagidaki sekilde kullanmiacaktrr,

Sirketimizin sermaye artirumindan elde edecegi nakit fonun (20.141.910,64 TL) %7418k kismun
Banka kredileri geri Odemeleri, (3.538.443,76 TL) %1371k kismunt Borsa Kule Bipnas: ve
(3.538.443,76 TL. ) %13’ litk kismunt Bahariye Eytip Sultan Projesi i¢in kullanitacaktsr,

Proje Ada Niteligi Famamlanma Yeri Fon Kullanm
Derecesi _ (TL)-(%)
Kisa ve Uzun Vadeli Istanbul
Banka Kredi Geri Yaurm krediler tdeme Bahcelievler 20.141.910,64 TL
Odemeleri Kredisi pianlar: dahilinde e (%74)
. Yenibosna
devam etmektedir,
Borsa Istanbul A.S,
Kiymetli Madenler
e Kiymetli Tasle fsta;
. , A smifi ofis | I}iymeth. aslor . ts wnlbui 353844376 TL
Borsa Kule Binas: bins Piyasast binas: Bahgelievier (%13)
thast tamamlandr. Borsa Yenibosna °
Kule tamamianma
ortant % 60’dur,
Kat Malikleri ile
noter stzlesmeleri
yasal ¢cogunlugu
Bahariye Eytip ronut ) tmzalanmis olup, | o 3538.443,76 TL
o Kentse! proje tasanm ve  |Istanbul Eyiip Sultan >
Sultan Projesi o C (%%13)
Déntisiim kentsel déniigiim
slirect ¢alismalary
baslamzstir,

SEFIST. Yay
Sicf Ho: 568 143 5153 _

LNT LAY ’.:f'-;"\")‘
"; IRY! # .$. 4 ,-;':l
f}j%::u C.1 Bloit .
thonna V] )
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28. SULANMA ETKISI
28.1. Halka arzdan kaynaklanan salanma etkisinin miktar ve yiizdesi;

Meveut ortaklarn halka arzda yeni pay alma haklanm %100 oramunda kullandiklart varsayumi ile
sulanma etkisinin miktart ve ylzdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazizlanmis caligma agagida
sunuimakiadir.

Sermaye Artinm y X .

(000 TL) Gueesi Sermaye Artirun Sonras:

30.06.2018 %100 Katilim
Artirim Ongesi Ana Ortakliga Ait Oz kaynaklar :
(Defter Degeri) 73.696.017 73.696.017
Makit Sermaye Arug 27,218,798
I¢ Kaynaklardan Sermaye Artirun 0
Emisyon Primi 0
Sermaye Artirun Masraflari 200.000
Artirim Sonras Ana Ortakdiga Alt Oz kayvnallar . "y
(Defer Degeri) 73.696.017 100.714.815,1361
Cikarihmis Sermaye 27.218.798 54,437,596
an BE?,;»‘EE’]E’L Defﬁ:e[" [Jc‘:geﬂ (1 TL nominal degerli 270754 TL 1.85010 TL

ir paya karsibik gelen)

Meveut Ovtaklar Igin Sulanma Etkis - -0,85744 T1. 24-31,67

Hesaplamalar yukandaki varsayunlar/veriler 1gi@mda yapilnug olup, gercek verilerin ortaya
gikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farklihiklar olabilecektir.

28.2. Mevent hissedarlarim halka arzdan pay almamalars durumunda (veni pay alma hakiarim:
kullanmamatar: durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yitzdesi:

Sermaye Artirim . .

(000 TL) Orucesi Sermaye Arnrm Sonras

30.06.2018 %0 Katihim
Artl.rm? O'l&(}é?i Ana Ortakliga Ait Oz kaynaklar 73.696.017.000 73.696.017,000
(Defter Degerl)
Nakit Sermaye Artiss 27.218.798.168
Emisyon Primi 2.449,691,834
Sermaye Artirnn Masraflan 200,006,024
Artiim Sonrast Ana Ortakliga Ait Oz 4
kaynaklar (Defler Degeri) 73.696.017,000 103.164.506,570
Cikarilmis Sermaye 27.218.768,160 54,437.596,320
Pf"xy Bastna Dettie.r Degeri (1 TL nominal degerli 2,70754 TL 189510 TL
bir paya kargilik gelen)
Mevceut Ortaklar fein Sulanma Etkisi . -0,81244 TIL %-30,01
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi -(,80510 TL %73,86

Hesaplamalar yukandaki varsayunlar/veriler sifinda vapilmis olup, gergek verilerin ortaya
gikmasmdan sonra yapilacak hess MQial‘da baz farklilikiar olabilecektir.
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29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCT KISILERDEN ALINAN BILGILER

29.1, Halka arz sitrecinde ihragoiya damsmanhk yapanlar haklanda biigiler

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S, Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti
vermektedir.

29.2. Uzman ve bagunsiz denetim rapordari ile ticiincii kisilerden ahnan bilgiler

Kuyumeukent  Gayrimenkul Yaurmlan  A.S.nin 31.12.2015,31.12.2016,31.12.2017  ve
30.06.2018 tarihleri itibariyle finansal tablolarinm bagimsiz denetimini vapan ve bagunsiz
denetim raporunu imzalayan Bagumsiz Denetim Kurulugu'nun bilgileri asagida sunulmustur,

Finansat Bagimswz Bagimsiz Denetim Bajunsiz Ciority
Tabis Denetim Kuvulusw’' nuan Ticaret Denetim
Pbnemi Kurelusu'nun Adresi Barulusu’aun
Tiearet Unvam Ortak Bay
Deneteisinin
Adr 8oyath
30.06.2018 Report Kartaltepe Mahallesi Safive Husan KOCA Olumlu
Bagimsiz Sokak No: 18/ 3 Bakirkdy -
Denetim A, Istanbu
3122017 Ulusal [stanbul Vizyonpark C- Hasan Olumly
Bagimnsiz 2 Blok Kat:f Noil9s- YUCRER
Prenetim Ve 194
Yeminli  Mall Yenibosna/Bahgelievler
Miusavirllk A.S
31122018 Ulusal fstanbul Vizyonpark C- Hagan Olumiu
Bagimsiz 2 Blok Kal:6 No:193- YUCEER
Denetim Ve 196
Yeminli  Mali Yenibosna/Bahgelieyler
Milsavirlik A8
3L12.2015 Ulusal [stanbut Vizyonpark € Hasan Olumlu
Begimsiz 2 Blok Katé Newl9s- YUCEER
Denetim Ve 196
Yeminli  Mali Yenibosra/Bahcelievier
Miusavirlik A.$

30, PAYLAR ILE ILGILE VERGILENDIRME ESASLARI

Asafnda dzetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIAS ta islem gdrecek paylanmn elde
tutulmast ve elden gikariimast sirasinda elde edilecek kazane ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amactyla yiiviirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate almarak hazirfanmistir,
Vergi mevzuatinn ileride defigebilecefini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebilecefinin
goz Satinde bulundurulmasing ve dzellikli durumlarda yatmmerlann vergi danigmanlarma danismant
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek Kazan?z@»%@?ﬂarm vergilendirilmesinde yaturimetlarm gergek kist veya kurum

Hel veya dar mitkellef olmalart da Snem arz etmektedir.
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i Tam Miikellef, Dar Miikellef Ayrimy
Gereek Kisiler Acisindan
GVK liclineti ve takip eden maddelerinden T trkiye’de yerlesik gercek kisilerin ve resmi daire ve
miiesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkill ve tesebbiislere bagl olup adi gecen daire,
milessese, tesekkil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yahanci memleketlerde oturan Tk
vatandaglarimin Turkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarn tamaru iizerinden
vergilendirilecegi belirtilmistir.
GVEK uygulamasmda Medeni Kanuna gbre ikametgahi Tiirkive'de bulunanlar ile bir takvim yilt icinde
Tirkiye’de devaml: olarak alti aydan fazla oturanlar (gegici aynlmalar Tirkive'de oturma stiresini
kesmez) yerlegik sayilmakia ve tam mikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkive disinda elde ettikleri
gelirlerin tamar tzerinden vergilendirilmektedir.
Tirkiye’de yerlesik olmayan gercek kisiler ise sadece Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar
tzerinden dar mikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazane ve iradin Tirkiye'de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK’nun 7.maddesindeki esaslara gore belirlenir,

Kuromlar Aasindan
KVK' nun l.maddesinde sayilan kurumlarden kanunt veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam

mikellet olarak deferlendirilic ve gerek Tiirkiye iginde, gerekse Tikiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamami tizerinden vergilendirilirler,

Kanuni merkezleri ve i merkezlerinin her ikisi de Turkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef ofarak
defierlendirilir ve sadece Tirkiye'de elde ettikleri kazanclarm belirlenmesinde GVK’nun ilgiti
hiikfimler] uygulanir,

ii.  Paylarm Elden Cikarilmas: Kurgihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

“4 44

1 O¢ak 2006 Tarihinden Itibaren iktisap Edilen ve BIAS ta Islem Géren Hisse Senetleri:
Gvlnin Gegici 67, Maddesi uyarinea 31 Aralik 2015 tarihinde kadar uygulanmak tzere, bankalar ve
arac1 kurumlar takvim yilinin ger aylik donemleri itibariyle BIAS ta iglem géren hisse senetlerinden
{menkul kiymetler yatirun ortalkhklan hisse senetleri haric) elde edilen kazanclar tizerinden %0
oramnda vergi tevkifat: yapacaklardir, Bu oran tim tam ve dar mitkellef gercek kisi ve kurumlar icin
gecerlidir,

Hisse senetleri deisik tarthlerde alindiktan sonra bir kisrunm elden cikarilmast halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate almacak alig bedelinin belirlenmesinde “ilk giren itk cikar™ metodu esas
shnacakor. Hisse senetlerinin alimindan &nce elden gikarilmas: durumunda, elden ¢rkariima tarihinden
sorra yapilan ilk alim islemi esas alinarak tizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym: giin
iginde birden fazla alim-satim yapiimast halinde o giin icindeki alis maliyetinin tespitinde agulikl
ortalama yontemi uygulanabilecektir, Alis ve satis islemleri dolayisiyla 8denen komisyonlar ile Banka
ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinn tespitinde dikkate alinr,

Uger aylik dénem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satum islemi vapilmas: halinde tevkifatinda
gergeklegtivilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alm satimindan
dogan zararlar takvim yili agtimamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam mukellef kurumlara ait olup, BIAS® ta islem gbren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden gikanlmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam mitkellef kurumlara ait olup,
BIAS ta islem gdren ve bir vildan fazla sureyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler igin GVK” ¢ Mj fkerrer 80.maddesi hukiimlerl uygulanmayacaktir.




Tevkifata tabl tutulan hisse senedi alim satim kazanelar igin gergek kisilerce yillik veya minferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsamunda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri cergevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir. Bu kazanclar icin tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK Gegicl 67 maddesinin 5 numarali bendi uyariica, gelir sahibinin gergek veya titzel kisi va da dar
veya tam miikellel olmast, vergi milkeliefiyeti bulunup bulunmamast, ver giden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas yukarida ayrintilart verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememekiedir.

BIAS'ta Islem Gormeven Hisse Senetleri ile I Ocak 2006 Tarihinden Onee iktisap Edilen ve
BIAS’ta Isiem Giren Hisse Senetlerinin Elden Cikardmasmdan Saglanan Gelirler;

BIAS’ta islem gérmeyen hisse senetleri ife 1 Ocak 2006 tarihinden dnce iktisap edilen ve BIASta
islem goren tam mikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satim kazanglar tevkifata tabi
olmayacektir. S0z konusu hisse senetlerinin  elden cikarilmasindan  saglanan  kazanglarm
vergilenditiimesi asagidaki gibi olacaktir:

Gereek Kistler

Tam Miikellef Gercek Kisiler

Hisse senedi alim satim kazanglan, GVK'nin 80.maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacakur. Ancak
anilan madde uvarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak tizere, «
ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam mitkelief kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde
tutulan hisse senetlerinin” elden gikariimast duramunda elde dilen kazanclar vergiye tabi olmayacaktr,
GVK’'nin Mukerrer 81.Maddesi uyarimea mal ve haklarn elden gikarimasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarmn, elden ¢ikarildign ay hari¢ olmak tizere TUIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirlarak tespit edilir.

Dar Mitkellef Gergek Kisi

GVK'ain 86, Maddesinin 2.0ikrasi gercevesinde dar mikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami,
Turkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan Gcretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlar ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yilhik beyannameye tabi degildir.
Dar miikellef gergek kisilerin Tiirkiye’ de elde ettigi ve tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelitleri
meveut ise, GVK® mn 101maddesinin 2 fikrast uyarinca, menkul mallarin ve haklann elden
¢ikariimasindan dogan kazang ve iratlarna mal ve haklann Titrkiye” de elden gikanidigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadiriar,

BEurumisr

Kurumlay Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kavith Hisse Senetlerinin Elden Cikanlmasindan
Saglanan Kazanclar

Yam Mitkellef Kurumiar
Ticari faalivete bagh olarak tsleime
beyan edilip vmg[mdz 1Icn,d<tn

tifjesinde elde edilen alim satim kazanglar ticart kazang olarak
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gartlarin meveut olmast halinde menkui kiymet alim satim: ile stirek[i ugrasmayan kurumlarin by
kazanglarinin %75" { kurumiar vergisinden istisnadur.

Dar Mikellef Kurumlar

Dar mikellef kurum, Turkiye’ de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilei vasitasiyla faalivet
gosteren bir kurum statiistinde ise, alim sattm kazanglart kur farkian da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacakiir. Bu kurumlann hisse senedi sahigindan elde edecegi kazanciar KVK' mn
5.maddesinin 1.fikrasinin () bendinde belirtilen istisnadan vararlanir,
Dar mitkellef kurumun Tiirkiye® de bir isyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergive
tabi olacaktir. Ancak, dar mtikellef kurumun mukimi oldugu tlke ile Tirkiye arasinda cifte
vergilendirmeyi Snleme anlasmass varsa anlagma hitktmleri vygulanacakur,

iil,  Hisse Senctleri Kar Paylarimn Vergilendirilmesi

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinmn vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaky,

Gercek Kigiler

Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasiun (b} bendine gore, kar paylan Gzerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmast asamasinda birakilmistir, GVK® mn 94.maddesinin 6. fikrasiun (b) bendi uyannca, tam
mikellef kurumlarca tam mikellef gergek kisilere, dagitilan kar paylan tzerinden %15 orammnda
tevkifat yapilacaktir.

GVK’ mn 86.maddesinin 1.fikrasmun (¢} bendine maddesi uyarinea, tevikif yoluyla vergilendiriimis
bulunan ve gayrisafi tutarlary; 2015 yili gelirleri igin 29.000TL” yi (GVK nin 103.maddesinde yer alan
gelir vergisi tarifesinin ikinei dilimi) asan ve tam mokellef kurumlardan elde edilen kar paylan icin
beyanname verilmesi gerekecektir,

Tam mitkellel gereek kisilerin kurumlardan elde ettikler] “kar paylanmin yansi” GV’ nm
22.maddesine gore gelir vergisinden miistesnadit. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak’ {zere briit kar
paymm tamami lizerinden GVK’ nm 94.maddesi uyarinea tevkifat yapiir ve tevkif edilen verginin
tamani, kar paymim yullik beyanname ile beyan edilmesi durumunda, yillik bevanname lzerinden
hesaplanan vergiden mehsup edilir. Ayrica, GVK® nmn 94.maddesinin 6.fikrasinm {b) bendine gére
karm sermayeye ilave edilmesi kar dagitum sayilmadigindan, karin sermayeye flavesi nedeniyle gergek
kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri tzerinden tevikifat yapiimayacag: gibi bu hisse senetleri
kargiligr olan kar paymin ©menkul sermaye iradi™ olarak beyan edilmesi gerckmemektedir,

Dar Miticellef Gerecek Kigiler ;

GVE’nin 94. Maddesinin 6. Fikrasinm (b) bendi uyarined, tam miikelief kurumlarca; dar mikellef
gerek kigilere, “dagrtilan kir paylan Gzerinden” %15 oraninda tevicifat yapilacaktir. Ttrkiye’nin taraf
oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin  Snlenmesi anlasmalarinda  daha dilsitk  tevkifat orantan
belirfenebilmektedir,

Korumiar

Tam Mikellef Kurumlar :
KVK'nn 6. Maddesine gére kurum kazancy, GV min ticar kazang hakkindaki hilkiimlerine pére
saptandigindan, kdr payiun ticari faaliyete bagh olarak ticart isletme biinyesinde elde editmesi halinde
stz konusu gelirler ticari kazang ojdrak b
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Ancak, Tirkiye’deki bir kurumun Tirkiye'de kurumlar vergisi mitkelleflerine yaptin kar dagrtimy
tevkiflata tabi degildir.

Diger taraftan, KVICmn 5. Maddesinin 1.fikrast uyarinea, bir kurumun tam miikellef bagka bir kuruma
istiraki nedeniyle elde ettigi kar pay (bu kar payin: dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi
tutuldugu gerekeesiyle kér payini elde eden kurum nezdinde), kurumiar vergiden mustesnadir {Tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirum fonu katilma paylar: ve hisse senetlerinden elde edilen kér
paylart dahil, diger fon ve yatimm ortakliklarsnin katilma paylar ve hisse senctlerinden elde edilen kar
paylar: harig),

Dar Miikellef Kurnmlay :

Tam mitkellef kurumlar tarafindan, Térkiye’de bir 1§ yeri veya daimi temsilci aracthiyla kér payr elde
edenler harig olmak tizere dar miikellef kuramlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar mikellef
kurumlara dagitlacak kar paylan tizerinden KVK nm 30, Maddesinin 3 fikras geredi (buglin igin bu
oran %l5ir) tevkifat yapihr, Tirkiye'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin Snlenmesi
anlagmalarinda daha ditgitk tevkifat oranlart belirlenebilmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaldildar ve Sirketin Gavrimenkul Yatirim Ortakbi’ na Dédniigtiikten

sonraki Vergi Durumau:

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gore gayrimenkul yatinm fonlar

veya ortakliklarmin kazanglant Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kuromlar Vergisi

Kanununun 15. maddesinin 3. fikrast uyarmnea Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar kazanglart tizerinden,

dagitthp dagiilmadigina bakimaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapumas: Sngdriilmiistiir. Ancak
by GYO istisna kazanglars tizerinden yaptlacak vergi kesintisi orani 2003/6577 sayih Bakanlar Kuruly

Kararina gire sifir olarak uygulanmakiadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatrm Ortakhgn Sirketlerinin

kazanglan {izerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj yitklimltiaga bulunmamakradr,

Sirket’in Kurumlar Vergisi ve Stopaj vitkumliltgi bulunmamakiadir,

31. [HRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA
BILGI

Yoltur.

31.A  IZAHNAME KULLANIM IZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK [LAVE BILGILER
Yoktur.

31.B [ZAHNAME KULLANIM 1ZNININ TOM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoltur.




32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler [stanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Cl Blok Kat:11
Bahgelievier/ISTANBUL adresindeki ihrageinm merkezi ve bagvury yerleri ile ihracgimin internet
sitesi www.kuyas.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KZ\P) tasarruf sahiplerinin

incelemesine agik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlit rapor ya da belge ile degerleme
ve giiriiyler (degerleme, uzman, fanlivet ve bagimsiz denetim raporlarn tie yetkili kuruluslarca
hazirianan raporiar, esas sizlesme, vb.)

a.

W e oo o

Esas Sozlegme

Ara Dinem ve Yillik Finansal Tablolar ve Bagimstz Denetim Raporlar
Faatiyet raporlan

Ozel Durum Agiklamalart

Yinetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslan

Kurumsal Yénetim Uyum Raporlar:

Yillar itibariyla Genel Kurul Glindemleri, Bilgilendirme Dokiimanlar, Toplant

Tutanaklar,

. Genel Kurul I Yonergesi

Kar Dagium Politikas:
Degerleme Raporlan

2)Ihracemn izalinamede yer almasi gereken finansal tablolar

3
: Finansal Tablo Dénemi flan Tarihi (KAP)
01.01.2018 - 30,06.2018 17.08,2018
01.01.2017 - 31.12.2017 06.03.2018
01.01.2016-31,12.2016 07.03.2017
01.01.2015-31.12.2015 29,02.2016
33. FKLER

Ek 1-Bagimsiz Devetim Kurulusu Sorumluluk Beyan:
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