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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlari Anonim Sirketi

fzahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca @6./.12./2018 tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhgimizin  ¢ikarimis sermayesinin 27.218.798,16 TL’den, olmak iizere
54.437.596,32 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artinlacak 27.218.798,16 TL nominal degerli
paylarinin halka arzina iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, izahnameye iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhgimizin www.kuyas.com.tr ve halka arzda satisa aracilik edecek
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.’nin www.denizyatirim.com adresli internet siteleri
ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)y’'nda (kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihraggt sorumludur. Zararm ihragcidan  tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve jhracgmmn yonetim kurulu ityeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi dl¢iide sorumludur. Ancak,
izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde ozetin yamltici, hatah veya
tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi bir

hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme
kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan
hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer alan yanhs, yaniltic1 ve eksik

bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”’, “tahmin
edilmektedir®, “beklenmektedir”, gibi kelimeler ile ifade edilen gelecege yonelik
3 aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
" izahnamenin yayim tarihindeki n goriileri ve beklentileri gostermektedir. Bir ¢ok faktor
: ihraccinin gelecege yonelik agiklamalarinin on goriilenden ¢ok daha farkh sonuclanmasina
1 yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS.

Anonim Sirketi

Araci Kurulug veya Deniz Yatirim

Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

EUR, EURO, Avro

Avrupa Birligi Ortak Para Birimi

BIST Borsa Istanbul A.S.

BSMV Banka Sigorta Muameleleri Vergisi

GSYIH Gayri Safi Yurt I¢i Hasila

GVK Gelir Vergisi Kanunu

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakhi1
28.05.2013 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1

GYO Tebligi sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi

IBAN International Bank Account Number

ISIN international Securities Identification Number

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KDV Katma Deger Vergisi Kanunu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Kurul/SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

KUYAS Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi

Md Madde

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kayit Sistemi

M2 Metrekare

SPK veya Kurul Sermaye Piyasast Kurulu

SPKn. 6362 Sayili Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket/Thrag¢1 Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TL Tiirk Lirasi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UMS Uluslararast Muhasebe Standartlar

USD, ABD Dolari, ABDS$

Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi

VUK

Vergi Usul Kanunu

Vb

Ve benzeri




I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.

1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde, gergege
uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamin: degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
icin her tiirlit makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thraca
Sorumlu Oldugu Kisim:
Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar A.S.

H

tangul Vizyon Park MarkeZ "fl’

FASK Nowt Kat 11 C.1480 . .
25 iZAHNAMENIN TAMAMI

/il

Memet Tayran DEMIR Sait Erdal METINER
Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkani
04/12/2018 04/12/2018

B sahcetievier 113
6p1 041 7817 Tic .S

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.S.

e DENIZ YATIRI? /

Sorumlu Oldugu Kisim:

UL 3

iZAHNAMENIN TAMAMI

Nurullah ERPQ Enver Erdem
Genel Miidiir Yardumeisi Genel Miidiir Yardimeisy
04/12/2018 04/12/2018




izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast i¢in her tiirli makul ézenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

fmzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

flgili Bagimsiz Denetim Raporlarim Hazirlayan

S 1 gu Kisim:
Kurulus orumlu Oldugu Kisim

31.12.2015, 31.12.2016 ve
31.12.2017 TARIHLI

ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM ve YEMINLI FINANSAL TABLOLARA

AL MUSAVIRLIK Ave iLISKIN BAGIMSIZ
ALIMUSA - DENETIM RAPORLARI

Sorumlu Ortak Bas Denetgi
Hasan YOCEER
30.06.2018 TARIHLI
REPORT BAGIMSIZ DENETIM A.S. SINIRLI DENETIM
RAPORU

Sorumlu Ortak Bas Denetgi
Hasan KOCA




2. OZET

A- GIRIS VE UYARILAR

Baslik

Agiklama Yiikiimliligi

Al

Giris ve uyarilar

¢ Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasasi araglarma iliskin yatinm Kkararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

o izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasginmasi durumunda, davaca yatirimecl,
halka arzin gergeklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iligkin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda
kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak ézetin izahnamenin diger
kisimlan ile birlikte okundugu takdirde yamltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirimcilarin yatinm kararim
vermesine yardimei olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2

Izahnamenin sonraki kullanimina
iligkin bilgi

fhragg1 tarafinda izahnamenin paylarin yetkili kuruluglarca
sonradan tekrar satis1 igin kullanilmasma iliskin verilen herhangi
bir izni bulunmamaktadir.

B- IHRACCI

B.1

Ihracgimin ticaret unvam ve isletme
adi

Ticaret Unvani: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim
Sirketi

fsletme Adi: KUYAS

B.2

Ihragcimin hukuki statiisii, tabi
oldugu mevzuat, kuruldugu iilke ve
adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke : Tiirkiye Cumhuriyeti

fletisim Adresi : Kuyumcular Sk. No: Istanbul Vizyonpark C-1
Blok Kat:11 No:1101- 1102 Yenibosna-Bahgelievler /
ISTANBUL

Internet Adresi : www.kuyas.com.tr

Telefon: +90 212 603 32 00

Fax: +90 212 603 32 04

B.3

Ana iiriin/hizmet kategorilerini de
icerecek sekilde ihra¢¢inin mevcut
faaliyetlerinin ve faaliyetlerine etki
eden 6nemli faktorlerin tanim ile
faaliyet gosterilen
sektorler/pazarlar hakkinda bilgi

Sirketin ana faaliyet konusu her tiirlii gayrimenkuliin ingaat, satis1
ve kiralanmasidir. Son yillarda Tiirkiye’de ingaat sektorii, en hizl
biiyiiyen sektorlerden biridir. Kentsel doniigtimiin de etkisiyle;
hem konut hem de ticari gayrimenkul pazarinda 6nemli gelisme
meydana gelmistir.

Sirketin diger faaliyet konusu her nevi tasinmazin isletilmesi,
yonetilmesi kiraya verilmesi alaninda faaliyetier stirdiirmektir.

B.4

KU

Ihracaiyr ve faaliyet gosterdigi
sektorii etkileyen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi

Iy UKENMT GAYRIM

Gayrimenkul sektoriinde iretilen stok miktarinin Snemli oranda
artmas1 hemen hemen tiim gayrimenkul projelerinin satiglarmnin
beklenilen seviyenin altinda kalmasina sebep olmaktadur. Diger
taraftan bir siiredir doviz kurlariminda Tirk Lirasi aleyhinde
hareket ediyor olmasi maliyetleri arttirmigtir. Bunun diginda
TL’nin deger kaybi tiiketici kararlanni da etkileyebilmekte
dolayistyla kullanim veya yatirim amagh gayrimenkul alimlarmni
olumsuz etkilgyebiliiektedir. Ulkemizin bulundugu cografyada

| son ylllardgygsanaﬁiéé%lztil& gelismeler, ekonominin gegmisteki

kadar hlz_f.i" bgyﬁpa_gx_ges"" E‘"ﬁ,})ep olmaktadir. Kira fiyatlarinin
diismesi, kongt ﬁy’aﬂé't}hm da Bimi lokasyoplar- i
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sebep olmaktadir. Bununla birlikte artan konut kredisi faizlerinin
de olumsuz yonde etkisiyle tiiketicilerin talebini daralttify
gorilmiistir.

B.5 |ihracaimin dahil oldugu grup ve o o
grup icindeki yeri Sirketin | Odenmig/ | Sirketin Sirketin | Sirket ile
Ticaret Unvam Faaliyet | Cikarilms | Sermayed Ser:::yed ili()ll(?:in
Konusu | Sermayesi | eki Pays Payi(%) Nisteligi
KUYAS
A?(%%ﬁﬂs INSAAT | 50000 | 42.500 85 OIETAA?(LLIIK
ORTAKLIGI
KUYAS
BUYAB‘I({;RTI INSAAT | 50000 | 40.000 80 OIETAA(;’(LLIIK
ORTAKLIGI
KUYUMCUKEN | GAYRIM
T ENKUL BAGLI
GAYRIMENKU | TESIS 500.000 | 500.000 100 ORTAKLIK
L YONETIM | YONETI
AS. Mi
IKAMET
KUYAS AMACLI s
BUYUKARTI | KONUTL BAGLI
INSAAT VE ARIN 500.000 | 270.000 54 ORTAKLIK
YATIRIM AS. | INSAAT
YAPIMI
B.6 _S‘?n:alz’iedekl ;'eya t(;)p}arr:‘ oy hakla Ortagin Adi Sermayedeki Pay1 | Sermayedeki Pay
icinde paylar1 dogrudan veya Soyadi / (TL) (%)
dolayh olarak % 5 ve fazlasi olan .
RN . . Ticaret
kisilerin isimleri/unvanlan ile her
A e e o . || Unvam
birinin pay sahipligi hakkinda bilgi
Burak Yakin 1.400.000.TL % 5,14
Diger 25.818.798,16.TL % 94,86
Toplam 27.218.798,16.TL % 100

ihrageimin hakim ortaklarimn farkh
oy haklarina sahip olup olmadiklar
hakkinda bilgi

KUYUMEUKENT GAYRI L

RIMLARI A.S
omt Park Merk
No:4 Kat: 11 o

Ortakligimizin mevcut sermayesini temsil eden paylarda imtiyaz
yoktur.

Ad1 Soyadi Gorevi/Unvani
Sait Erdal METINER Y .K. Bagkani
Resat CALISKAN Y .K Bagkan Vekili
Memet Tayran DEMIR Y K. Uyesi

| Burak YAKIN, rd h
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Varsa dogrudan veya dolayh olarak
ihragcinin  y6netim hakimiyetine
sahip olanlarin ihraggiy
kontrol edenlerin isimleri/unvanlan
ile bu kontroliin kaynag: hakkinda
bilgi

yada

Murat OZKOK Y K. Uyesi
Erol KOCA Y K. Uyesi
Biilent BALKAN Y K. Uyesi
Faik CECELI Y K. Uyesi

Sirketin yonetim hakkina sahip yonetim kurulu tiyeleri farkh oy
haklarina sahip degillerdir.

B.7 .Secllmis finansal  bilgiler ile Sirket’in net satiglari 2015, 2016, 2017 yillarinda sirasiyla;
ihragemin finansal durumunda ve| 3¢ 016319 TL, 22.276.825 TL ve 34.139.185 TL olarak
fagliyet ~sonuglarinda  meydana gergeklesmigtir. 2018’in ilk yarisinda ise sirketin 26.892.407 TL
gelen dnemli degisiklikler net satigi vardir. Bununla birlikte, sirketin net donem konsolide

kari veya zarar1 2015 yilinda 582.381 TL 2016 y1linda 266.311 TL
2017 yilinda (14.427.879 TL), 2018 yihmn ilk yarisinda ise
(697.393.TL) olmustur. Sirketin aktif toplam1 yillari itibariyle
31.12.2015 - 184.302.321 TL, 31.12.2016 - 231.435.973 TL,
31.12.2017 - 240.817.745 TL, 30.06.2018 - 231.687.325 TL olarak
diizenli bir artis gergeklestirmistir. Ayrica, 6z kaynaklarin toplam
varliklara orami 2015 yilinda %49 2016 yilinda %39 ve 2017
yilinda %31, 30.06.2018 tarihi itibariyle ise % 32 olarak
gerceklesmistir.

B.8 |Secilmis dnemli proforma finansal Yoktur.
bilgiler

B.9 |Kar tahmini ve beklentileri Yoktur.

B.10 |Izahnamede yer alan finansal Yoktur.
tablolara iliskin denetim
raporlarindaki olumlu goriis
disindaki hususlarin igerigi

B.11 |Ihragcimn isletme sermayesinin Acikla
mevcut yiikiimliiliiklerini ma / 30.06.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
karsilayamamasi Dinem

Dénen
Varhikl | 94.715.907 103.077.824 | 86.639.814 | 75.797.991
ar
Kisa
Vadeli
Yiikii | 112.461.200 | 110.590.819 | 51.168.784 | 39.413.297
mliiliik
ler
Net
Sletme| 17745203 | -7.512.995 | 35.471.030 | 36.384.694
Serma
KUYUMGUKENT GAmem yesi
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2017 ve 2018 yilinin 2. geyreginde gayrimenkul sektoriindeki
durgunluk nedeniyle satiglarin planlanan seviyelerde olmamasi,
beklenen likitide girisinin saglanamamasi sebebiyle kisa vadeli
banka kredilerinin kullanilmasi1 ve iiretime devam edilmesi net
isletme sermayesini negatif goriiniime g¢evirmistir. Sirketin
31.12.2017 tarihi itibariyle kisa vadeli yiikiimliiliiklerindeki ciddi
artis sebebiyle net igletme sermayesi ihtiyaci olmustur. Sirketin,
30.06.2018 tarihi itibariyle sona eren dénemde, 94.715.907.TL
donen varhg, 112.461.200.TL kisa vadeli ytkimlilugi
bulunmaktadir. 30.06.2018 itibariyle isletme sermayesi mevcut
yiikiimliiliikleri kargilamada yetersizdir. Ek isletme sermayesi
ihtiyac1 igin siiregelen gelirlerin yami sira faaliyet sonuglarinin
iyilestirilmesi amaciyla gelir artiric1 galigmalar ve gider azaltici
tasarruf onlemleri alinmaktadir.

Yukaridaki tabloda goriilen mali tablo dénemleri itibariyle,
Sirket’in planladig1 nakdi sermaye artirimi sonrasinda kisa vadeli
borglarini ddeyerek net igletme sermayesinin yeterli seviyeye
ulagmasi saglanacaktir.

C- SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 [ihrag edilecek ve/veya borsada islem | Kuyumcukent — Gayrimenkul Yatinmlari  A.$.’nin
gbrecek sermaye piyasast aracimm|100.000.000.TL  kayith sermaye tavani igerisinde
menkul kiymet tammlama numarasi [27.218.798,16 TL olan g¢ikarilms sermayesinin tamami
(ISIN) dabhil tiir ve gruplarna iliskin | nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle % 100 oraninda
bilgi arttirilarak  54.437.596,32 TL’ye ¢ikartilacaktir. Bu

kapsamda arttinilan 27.218.798,16 TL nominal degerli
hamiline yazili paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN
numarasi: TREKYAS00018°dir. Yeni pay alma haklarinda
herhangi bir kisitlama sz konusu olmayip, yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar Borsa’da
satilacaktir.

C.2 |Sermaye piyasasi aracinin ihrag Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
edilecegi para birimi

C.3 |ihrag edilmis ve bedelleri tamamen | Sirketin  ¢ikarilms sermayesi  tamami  ddenmis
odenmis pay sayisi ile varsa bedeli 27.218.798,16 TL’dir. Sirketin ¢ikariimig sermayesi 1.TL
tam 6denmemis pay sayisi itibari degerde 27.218.798,16 adet paya ayrilmis ve tamamu

muvazaadan ari olarak taahhiit edilip ddenmistir. Bedeli tam
Her bir payin nominal degeri ddenmemis pay bulunmamaktadir.
C.4 |Sermaye piyasasi aracinin sagladii | Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuat uyarinca pay

haklar hakkinda bilgi sahiplerine taninmis olan haklar asagidaki gibidir.

» Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn. madde 19 TTK md.507,
Kar Pay: Tebligi, II-19.1)

* Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayitli sermaye
51stemmdek1, ortak|iklar igin SPKn. madde 18, Kayith
Serma/yé SlstemLTebegi 11-18.1)
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* Bedelsiz Pay Edinme hakk: (TTK madde 462, SPKn.
madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

» Tasfiyeden pay alma hakki (TTK madde 507)

* Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn. madde
29, 30; TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527 Vekaleten
Oy Kullanilmas: ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmasi
Tebligi 11-30.1)

» Genel Kurul’da miizakerelere katilma hakki (TTK
madde 407, 409, 417)

= Oy Hakki (SPKn. madde 30; TTK madde 432, 433, 434,
435, 436)

» Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn. madde 14 ve TTK
madde 437, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi, 11-14.1)

» iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 437; SPKn.
madde 20/2, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar
i¢cin SPKn. madde 18,20)

» Azinlik Haklar1 (TTK madde 411,412,420, 439, SPKn
madde 27)

= Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn. madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esasla ve Ayrilma
Hakki Tebligi, 11-23.1)

» Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438,439)

» Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. madde 27,
Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki Tebligi, 11-27.2)

C.5 |Sermaye piyasasi aracinin devir ve|Sermaye piyasasi aracinin devir ve tedavilliinii kisitlayict
tedaviiliinii kisitlayic hususlar | hysuslar bulunmamaktadir.
hakkinda bilgi
C.6 |Halka arz edilen sermaye piyasas:|Sirketin paylari BIST Ana Pazarda iglem gormektedir.
araglarimin borsada islem goérmesi ‘
lem :)asvurlll yaplllpvyz;lpllmad'llgl.vleya Sermaye artinminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
yaprip yapumayacagl hususi1 eIslem | paklarmin kullandirilmaya basladig1 birinci giin itibariyle
goriilecek pazara iliskin bilgi .. . .
MKK’da gerekli iglemlerin yapilmasina miiteakip BIST de
islem gérmeye baslayacaktir.
C.7 |Kar dagitim politikasi hakkinda bilgi

Kuyumcu ENTGA
RIMLARI A\SA 4 4/]

yon Park Merkef ¢4
No 4 K?t 11 C,

Sirketimizin kar dagitim politikas1 25.03.2015 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda Genel Kurul’un
onayina sunulmus ve kabul edilmigtir.

Kar Dagitim Politikas1 6zet olarak asagidaki gibidir.

‘Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve SPK Kurumsal Yonetim [lkelerd,
Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile Esas
Sozlesmemizin kar dagitim ile ilgili maddesi gergevesinde
kar dagitim1 yapmaktadir.

Buna gore Sirket'in genel masraflant ile muhtelif
amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile
Sirket tuzglfklslllgl ‘tarafindan 6denmesi gereken zorunlu
verglleg, ve max«mukell\eﬁyetler i¢in ayrilan karsiliklar,




sonra geriye kalan ve yillik bildngoda goriilen safi (net)
kardan varsa gegmis yil zararlarinin diigiilmesinden sonra
kalan miktart ana sozlesmede belirtilen sira ve esaslar
dahilinde dagrtilir.

Sirketimizce dagitilacak kar pay1 miktar1, Sermaye Piyasasi
Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan az olmamak
iizere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalar,
karlilik ve nakit durum analizi, makro ekonomik gelismeler
ve sektorel durum analizleri géz oniinde bulundurularak
belirlenir.

Karin dagitiminda, pay sahiplerinin beklentileri ile
sirketimizin bilylime geregi arasindaki hassas dengenin
bozulmamasma ve Genel Kurul tarafindan kararlastirilan
dagitimin, yasal siireler iginde en kisa siirede yapilmasina
azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul’da alinacak karara bagli olarak yapilacak kar
dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz hisse seklinde
olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse
seklinde de belirlenebilir. Bu bilgiler KAP *da ve Sirketimiz
web sitesinde kamuya duyurulur.

D-RiISKLER

D.1

ihracclya, faaliyetlerine ve icinde
bulundugu sektdore iliskin 6nemli risk
faktorleri hakkinda bilgi

= Ulusal veya global 8lgekli finansal veya jeopolitik krizler,
ulusal 6lcekli sosyal ve politik risklerin meydana gelmesi
durumunda Ihragg1 ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilecektir.

» Insaat sektoriinde meydana gelebilecek daralma ve/veya
duraklamalar faaliyetleri olumsuz yonde etkileyerek Sirket
karinda azalmaya neden olabilir.

» Konut kredisi faiz oranlarinin yiikselmesi gayrimenkul
talebini daraltabilecektir. Dolayisiyla, Sirket satiglarinin
istenilen seviyede olmamasina sebep olabilecektir.

* Avro ve ABD Dolar’min TL karsisinda deger kazanmasi,
insaat girdi tcretlerini artirmaya devam edebilecek olup,
Sirket’in satiglar ve karlih@ini olumsuz etkileyebilecektir.

= Sirketin faaliyet sonuglart mevsimsellikten etkilenmektedir.

= Sirket, gelistirecegi projelerine miisterilerin ilgisini veya
piyasadaki talebi dogru degerlendiremeyebilir.

» Sirket insaat malzemeleri ve proje teknik oOzellikleriyle
baglantili risklere maruzdur.

» Sirket, projelerini gergeklestirirken alt yiiklenicilerle
calismakta ve bunlardan kaynaklanan risklere maruz
kalabilmektedir.

» Son ddnemlerde is saghgi ve giivenligi ile ilgili cok sayida
yeni yasal diizenlemeler yapilmistir. Bu alanda yapilacak yeni
diizenlemeler faaliyet ve karlihgt olumsuz ydnde
etkileyebilir. . .cua,

. Yetlsmls, e{emanlarm ve dlger profesyonellerin azlig1 ve bu
klsllerm rstlhdam S edllg}neme51 Sirketin  projelerinin
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tamamlanmasin1 geciktirebilir ve/veya maliyet artiglarina
neden olabilir.

» Faaliyetlerle ilgili olarak g¢esitli hukuki davalarda taraf
olunmus olup, gelecekte de benzer davalarla karsilagilabilir,

» Tiirkiye topraklarimin biiyiikk bir boliimii deprem riski
altindadir. Meydana gelebilecek bir deprem faaliyetleri ve
kar1 olumsuz yonde etkileyebilir.

s Sirket, karliligin stirekliligi konusunda herhangi bir garanti
vermemektedir.

= Sirket, miisterilerinden bir kismmin 6deme giiglerini
kaybetmesi sonucu alacaklarini tahsil edemeyebilir. Bu da ek
finansman ihtiyaci doguracagindan sirketin finansal durum ve
faaliyet sonuglarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

» Sirket gergeklestirmekte oldugu projelerin  zamaninda
tamamlanmamas: durumunda gecikme tazminati Gdemek
zorunda kalabilir.

Sermaye piyasasi aracina iligkin | Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:
onemli risk faktérleri hakkinda bilgi
Kar Pay:1 Gelirleri : Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karm
dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri karini nakden
veya kar paymin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihra¢ ederek
dagtabilirler. Kar olugmamasi veyahut olugan karin genel kurulda
dagitilmamasina karar verilmesi durumunda kar payr alamama
riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, payin fiyatindaki artigtan
kaynaklanan ve paymn satigi ile gergeklesen kazangtir. Sirket’in
finansal performansinin beklentilerinin altinda kalmas: veya
Sirket’in  finansal performansi veya gelecekteki gelir
beklentilerinden bagimsiz olarak sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle girketin hisse fiyat1 diisebilir.

E- HALKA ARZ

Halka arza iliskin ihracgimin/halka arz|Sermaye artirimindan elde edilecek kaynagin 27.218.798.TL
edenin elde edecegi net gelir ile|olmas: tahmin edilmektedir.

katlanacag tahmini toplam maliyet ve
talepte bulunan yatinmcilardan talep | Halka arzin sirkete maliyetinin 200.000.TL seviyesinde olacagi
edilecek tahmini maliyetler hakkinda |tahmin edilmektedir. Halka arza iligkin tahmini toplam maliyet
bilgi ve pay basina maliyet agsagidaki tabloda yer almaktadir.

Pay ihracg1 Yaklasik Maliyet Tablosu

Kurul Ucreti (Paylarin ihra¢ degeri
lizerinden % 6’2)}’ P >4.438
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti % 8.574
0,03+BSMV
Rekabeti Koruma Fonu % 0,04 10.888
Araci Kurulug Uc’fc:"tsz‘ o 99.750
MKK Ihragot Higmet g‘éde}_‘ii('%o,OOS, iist 1.429
limit 38.810 + BSMVy, ¥ ) '
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[lan ve Tescil Giderleri (Tahmini) 10.000
Diger Giderler (Tahmini) 14.922
TOPLAM 200.000
1 TL Degerli Paylarin toplami 27.218.798
Pay basina maliyet 0,0073

E.2

Halka arzin gerekgesi, halka arz
gelirlerinin kullamim yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir hakkinda bilgi

Sirket Yonetim Kurulu, 27.218.798,16.TL tutarinda nakit
sermaye artig1 yapilmasina karar vermistir.

Nakit Sermaye Artirrminin Gerekgeleri;

1-Banka kredilerinin geri 6demesi, finansal bor¢ tutarinin
azaltilmasi, teminat yapisinin giiglendirilmesi ve isletme
sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi amaglanmaktadir.
2-Sirketin Mali yapis1 6z kaynak artist suretiyle daha saglikli
hale getirilerek, devam eden ve gelecek yillarda {istlenilecek
yeni projeler agisindan banka kredibilitesi daha {ist diizeyde
olusturulmaya c¢aligilacaktir.

Elde Edilecek Fonun Hangi Amacla Kullamlacag;
Sirketimizin sermaye artirrmindan elde edecegi nakit fonun
(20.141.910,64 TL) %74’lik kismum1 Banka kredileri geri
ddemeleri, (3.538.443,76 TL) %13’liik kismini Borsa Kule
Binas1 ve (3.538.443,76 TL) %13’liikk kismin1 Bahariye Eyiip
Sultan Projesi igin kullanilacaktir.

E3

Halka arza iliskin bilgiler ve kosullan

Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
27.218.798,16 TL olup sermayeye orant % 100°diir. Sirketin
pay sahipleri, sahip olduklart paylarin % 100’ii oraninda yeni
pay alma haklarini kullanabilecektir. Yeni pay alma haklarinin
kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa’da halk arz
edilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olacaktir. Bu
siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay
alma hakki kullamim siiresi izleyen is giinii aksami sona
erecektir. Yeni pay alma hakkinin baglangig ve bitis tarihleri
KAP ‘da (www.kap.org.tr.) kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay almak haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar
2 is giinil siire ile nominal degerden diisiik olmamak {izere
Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir.
Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halk arz tarihleri
tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile sirketin kurumsal internet
sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve KAP ‘da ilan edilecektir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklarinin
kullanimindan sonra kalan paylardan almak suretiyle ortak

olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, duyurulacak satis siireci
icinde Borsa Istanbul A.§ ’de islem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri
yatim kuruleglari _tarafindan  MKK’nin ilgili hesabina
yatirildikga hak kullam
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Yeni pay alma haklarinin kullanimindan ve kalan paylarm
Borsa’da satilmasindan sonra satilamayan pay bulunmasi
durumunda kalan paylar iptal edilecektir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gercevesinde MKK
tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup paylarin
fiziki teslimi yapilmayacaktir.

E.4

Catisan menfaatler de dahil olmak iizere
halka arza iliskin ilgili ilgili Kisilerin
onemli menfaatleri

Sirket paylarinin ihrag ve halka arzi ile Sirketin sermayesi
artacak olup, aracilik hizmeti veren Deniz Yatirim aracilik
komisyonu elde edecektir.

ES

Sermaye piyasasi aracimi halka arz eden
kisinin/ihra¢¢imin ismi/unvani

Kim tarafindan ve ne kadar siire ile
taahhiit verildigi hususlarim icerecek
sekilde dolasimdaki pay miktarinin
artirllmamasina iliskin verilen
taahhiitler hakkinda bilgi

Ihragg1: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari AS.

Yoktur.

E.6

Halka arzdan kaynaklanan sulanma
etkisinin miktari ve yiizdesi

Yeni pay alma hakki kullaniminin séz
konusu olmast durumunda, mevcut
hissedarlarin halka arzdan pay almama
durumunda sulanma etkisinin miktar ve
yiizdesi

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarim1 % 100
oraninda kullandiklari varsayimi ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL
nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 -0,8574 TL
ve ylizdesi %-31,37 dir.

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarini
kullanmamalar1 varsayim: ile, mevcut ortaklar igin 1 TL
nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 -0,8124 TL
ve ylizdesi %-30,01 yeni ortaklar i¢in ise 1 TL nominal degerli
pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 0,8051 TL ve yiizdesi ise
%73,86’drr.

E.7

Talepte bulunan yatirnmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler hakkinda
bilgi

Araci kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi mevcut
pay sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma
haklarmin riighan hakki pazarinda satilmasi ve tiim bu iglemler
ertesinde kalan paylarin birincil piyasada halka arz edilmesi
islemlerinde aracilik yapacaklari i¢in s6z konusu islemleri
yapan yatirimcilardan dicret, komisyon vb. taleplerde
bulunabilirler.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklari araci kurumlarin
aracilik komisyonu, masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme
politikalarina tabi olacaktir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirimi
islemleri neticesinde araci kuruluglara tahakkuk ettirilen hizmet
bedeli aract kuruluslarin uygulamalarina bagli olarak
yatirimcilardan da tahsil edilebilir.




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragginin Bagimsiz denetim
kuruluslarmin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek kuruluslan ile
birlikte):

Uye Olunan
Dénem Bagimsiz Denetim Sorumlu Ortak Profesyonel Adres
Sirketi Bas Denetci Meslek
Kuruluslari
Istanbul Serbest .
Report Bagimsiz . . | Kartaltepe Mahallesi Safiye Sokak
2018/06 Denetim A.S. Hasan KOCA Muhasebeci Mali No: 18 / 3 Bakirkdy - Istanbul

Misavirler Odasi

Istanbul Serbest
Muhasebeci Mali
Miisavirler Odas1 —
Istanbul Yeminli
Mali Miigavir
QOdasi
Istanbul Serbest
Muhasebeci Mali
Miisavirler Odasi —
istanbul Yeminli
Mali Miisavir
Odasi
fstanbul Serbest
Muhasebeci Mali
Miisavirler Odasi —
Istanbul Yeminli
Mali Miisavir
Odasi

[stanbul Vizyonpark C-2 Blok
Kat:6 No:195-196
Yenibosna/Bahgelievler

Ulusal Bagimsiz
2017 Denetim ve Yeminli Hasan YUCEER
Mali Miisavirlik A.S.

Istanbul Vizyonpark C-2 Blok
Kat:6 No:195-196
Yenibosna/Bahgelievler

Ulusal Bagimsiz
2016 Denetim ve Yeminli Hasan YOCEER
Mali Miisavirlik A.S.

Istanbul Vizyonpark C-2 Blok
Kat:6 No:195-196
Yenibosna/Bahgelievler

Ulusal Bagimsiz
2015 Denetim ve Yeminli Hasan YUCEER
Mali Miisavirlik A.S.

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimmm/sorumlu ortak bas denetginin gérevden alinmasi, gorevden
cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
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4. SECILMIS FINANSAL BIiLGIiLER

Sinirh
Secilmis Bilanco Kalemleri Denotimden | Denctimaen | Dencimden | Doncimten
Gegmis Gegmis Gegmis Gecmis

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir) 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 | 31.12.2015
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.250.866 953.618 15.320.647| 14.220.131
Finansal Yatirimlar 1.055.966 1.465.639 1.105.410 810.823
Ticari Alacaklar 10.243.202 13.015.433 7.913.337 152.248
Diger Alacaklar 28.897.347 27.975.552 3.213.977 154.932
Stoklar 34.445.206 41.471.218 41.061.219| 41.091.553
Pesin Odenmis Giderler 17.185.463 17.656.929 16.626.412| 18.758.642
Diger Donen Varliklar 637.857 539.435 1.398.812 609.662
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 94.715.907 | 103.077.824 86.639.814|  75.797.991
Duran Varliklar
Finansal Yatirimlar 95.709 95.709 95.709 91.262
Ticari Alacaklar 11.717.007 15.049.396 21.039.869 0
Diger Alacaklar 177.371 120.272 29.567 3.085
Stoklar 67.241.616 65.803.515 72.300.539| 53.373.526
Maddi Duran Varliklar 51.692.502 45.144.926 43.382.408| 43.497.192
Maddi Olmayan Duran Varliklar 150.713 145.237 143.954 94.758
Pesin Odenmis Giderler 5.891.597 11.380.866 7.804.113| 11.444.507
Ertelenmis vergi varlig 4.903 0 0 0
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 136.971.418| 137.739.921| 144.796.159| 108.504.330
TOPLAM VARLIKLAR 231.687.325| 240.817.745| 231.435.973| 184.302.321
KAYNAKLAR 30.6.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 19.290.823 9.150.000 32.084 2.116
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 68.631.265 78.025.510| 42.343.072 30.305.120
Ticari Borglar 1.090.748 2.192.486 839.552 2.503.892
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 82.447 9.333 0 1.091
Diger Borglar 2.594.535 712.283 212.318 138.595
Ertelenmis Gelirler 13.840.141 15.002.807 |  3.375.737 2.591.359
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliligi 0 0 79.732 195.240
Kisa Vadeli Karsiliklar 3.098.447 2.546.776|  3.819.502 3.496.616
Diger Kisa Vadeli Yukiimlilikler 3.832.794 2.951.624 466.787 179.268
TOPLAM KISA VADELI
YUKUMLULUKLER 112.461.200 | 110.590.819 | 51.168.784 39.413.297
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 27.444.669 31.820.763| 54.744.721 35.993.398
Diger Borglar 785.632 787.992 785.632 392.696
Ertelenmis Gelirler 7.771.098 12.765.553 | _23.005.634 6.860.190
Uzun Vadeli Karslhklar ) 351.728 368 087 o 324.490 238.719

aligi i 9.176.981 ,:)""' ,9.01 7.495) 10.569.377|  10.815.332

45.530.108  54.759.885 | '89'429.854 S4300.335
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OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 27.218.798 27.218.798| 27.218.798 27.218.798
Paylara Iligkin Primler/Iskontolar 317.677 317.677 317.677 317.677
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 41.581.509|  42.655.140| 47.546.885 47.564.550
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.370.632 1.370.632 1.308.930 1.216.432
Geg¢mis Yillar Karlary/Zararlar 3.749.214| 18.177.093| 14.178.734 13.688.851
Net Donem Kari/Zarari (438.472)| (14.427.879) 266.311 582.381
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (103.341) 155.580
TOPLAM OZKAYNAKLAR 73.696.017 75.467.041 90.837.335 90.588.689
TOPLAM KAYNAKLAR 231.687.325| 240.817.745| 231.435.973 184.302.321
o . . Bilgl ll:-ll;lz BaglfnSlz Bagqnsnz BaglfllSlZ
Secilmis Gelir Tablosu Kalemleri . Denetimden | Denetimden | Denetimden
Denetlm.d en Gegmis Gecmis Gegmis
Gecmig
(T it L. olra oscrmin BRI A
Hasilat 26.892.407 34.139.185| 22.276.825 36.016.319
Satiglarin Maliyeti (-) (8.735.760) | (24.814.198)| (5.984.765) (23.807.276)
BRUT KAR/ZARAR 18.156.647 9.324.987 16.292.060 12.209.043
Genel Yonetim Giderleri (-) (6.204.545) (9.814.595) | (7.895.287) (7.664.454)
Pazarlama Giderleri (-) (960.716) (881.444)( (1.736.780) (343.842)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.404.933 4.744.051 2.245.634 2.439.556
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (2.510.326) (3.066.202) | (2.483.708) (4.222.993)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 9.885.993 306.797 6.421.919 2.417.310
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) 0 0 0 (49.584)
N o @aw| o] s
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI 9.885.993 279.297 6.421.919 2.285.226
Finansman Gelirleri 18.539.230 25.380.289 19.116.336 11.948.102
Finansman Giderleri (-) (30.035.642) | (40.490.830); (25.433.751) (13.494.298)
SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (1.610.419) | (14.831.244) 104.504 739.030
Siiriidiirlen Faaliyetler Vergi Gideri /Geliri 913.026 328.945 161.807 (156.649)
Dénem Vergi Gideri Geliri - (79.732) (428.025)
Ertelenmis Vergi Gideri Geliri 913.026 328.945 241.539 271.376
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (697.393) | (14.502.299) 266.311 582.381
DONEM KARI/ZARARI (697.393) | (14.502.299) 266.311 582.381
Dénem Kar1/ Zararinin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (258.921) (74.420)
Ana Ortakhk paylar (438.472) | (14.427.879) 266.311 582.381
Hisse Basina Kazang (Zarar) (00161) (0,5300) I 0,0098 0,0214

“Yatirnmcr yatirim kararini vermeden 6nce ihra¢¢inin finansal durum ve faaliyet sonu¢larina
iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig1 ishu izahnamenin 10 ve 22 no’lu bdéliimlerini de dikkate

almahdir.”




5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihrag:clya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
a) Genel Ekonomik Risk

Ulusal veya global 6lgekli finansal veya jeopolitik krizler ulusal olgekli sosyal ve politik risklerin
meydana gelmesi durumunda Ihragg1 ve faaliyetleri olumsuz etkilenebilecektir. Ornegin, issizlik,
enflasyon gibi 6nemli ekonomik gostergelerin olumsuz seyretmesi talebin daralmasina, dolayisiyla,
sirketin ciro ve karlilik kaybina sebep olabilecektir.

b)Yasal Diizenlemelere iliskin Risk

Sirket’in tabi oldugu mevzuata bagl diizenleyici kanunlar, yonetmelikler ve/veya bunlar gibi
hususlarda zaman igerisinde gergeklesebilecek degisikliklerin Sirket iizerinde yaratacag etkilerinin
dogru bir sekilde ongoriilebilmesi kolay degildir. Mevcut veya gelecekte g¢ikartilacak yasal
diizenlemelerdeki kisitlamalar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz y6nde etkileyebilecektir.

¢) Faiz Riski

Sirket’in uzun ve kisa vadeli banka kredileri de dahil olmak iizere gesitli finansman kaynaklariyla fon
saglamig olmasi sebebiyle faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenebilmektedir. Ayrica, konut
kredisi faiz oranlarinin yiikselmesi, gerek yatirim amagh gerek kullanim amagli gayrimenkul talebini
daraltabilecektir. Dolayisiyla, konut kredisi faizlerinin artmasi Sirket satiglarinin ve/veya karlihiginin
istenilen seviyede gergeklesmemesine sebep olabilecektir.

d) Kur Riski

Ozellikle Avro ve ABD Dolari’min TL karsisinda deger kazanmasi, insaat girdi ticretlerini artirmaya
devam edebilecek ve insaat maliyetlerini daha yukari ¢ekebilecektir. Bu durum, Sirket’in bundan
sonraki muhtemel projelerinde elde edecegi hasilati ve karliligim olumsuz etkileyebilecektir.

e) Dava Riski

Sirket aleyhinde agilmis veya ilerleyen tarihlerde agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsuz yonde
etkileyebilecektir.

f) Karhhgmn Siirekliligi

Sirketin siirdiiriilebilir karlilik hedefine ulagmasi birgok fakttre baglidir. Bunlar arasinda; gelecekteki
faaliyet zararlarinin biiyiikligii ve siiresi, gelecek projelerin seviyesi ve zamanlamasi, istenen fiyatlarda
satiy yapabilme kabiliyeti gibi bir¢ok faktér siralanabilir. Sirketin karlilifim siirdiirememesi
durumunda; paylarin piyasa performansi ile Sirket faaliyetleri, mali durumu ve faaliyet sonuglari
olumsuz ydnde etkilenebilir.

g) Piyasa Riski
minin  ddeme gﬁgle{gjni—‘”‘lggybg:cmesi sonucu alacaklarim tahsil
ihtiyact dogurdcagitian sirketin finansal durum ve faaliyet
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5.2. fhraggmm icinde bulundugu sektore iliskin riskler

Konut sektorii sektor bilesenleri ile birlikte genel ekonomik gartlardan oldukga etkilenmekte olup, ilgili
sartlarda meydana gelecek degisikliklerin de en fazla hissedildigi is kollarindan birisidir. Dolayisiyla,
tilkenin genel ekonomik durumdaki olumsuz gelismeler gayrimenkul yatinmlar igin risk
olugturabilecektir. Ekonomik biiylimenin yavaslamasi, daralmasi, igsizlik, enflasyon, faiz oranlar,
Tiirk Lirasi’nin yabanci para birimleri kargisindaki deger kayb: gibi dnemli ekonomik gostergelerin
olumsuz seyretmesi gayrimankule olan talebin daralmasina, dolayisiyla, gayrimenkul sektriiniin ciro
ve/veya karlilik kaybina sebep olabilecektir. Bu nedenle sektore iliskin “duyarliligr” ve “egilimleri”
anlamak i¢in, tilkemize ait makroekonomik gostergelerin analiz edilmesi énemlidir.

a) Likidite Riski

Gayrimenkul sektoriintin yapisi geregi yatinmlarin kolay satilabilir (likit) olmamasi sektér i¢in dnemli
risk teskil etmektedir. Bu durum yalmz Sirket’imizi degil aym zamanda sektdriin tedarikgisi
konumundaki ingaat girketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir.

b) Faiz Riski

Faiz oranlari, konut talebini etkileyen en 6nemli faktérlerden birisidir. Bu sebeple faiz oranlarinin
yiikselmesi sektor satig performansinin diismesine sebep olabilecektir. Ayrica, faiz oranlarinin
yiikselmesi yeni gayrimenkul projelerinin maliyetlerinin de yiikselmesine sebep olacagindan sektorde
faaliyet gosteren girketlerin yatirim Kararlarim olumsuz etkileyebilecektir.

Sektor ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak
olarak ol¢iilmesi daha zor olan g¢ok c¢esitli faktorlerden de etkilenebileceginden, insaat sektérii igin
ongoriide bulunmak zorlasabilmektedir. Ornegin, konut kedi faizlerinin yiikselmesi teorik olarak
tiiketicinin talebini disgtiriirken, diger yandan tiretim maliyetlerini artirmaktadir. Baz1 dénemlerde
gayrimenkul yatirim kararlarinin konut kredisi faizlerine duyarliligi oldukga azalabilmektedir.

¢) Konut Fiyatlanmasina Iliskin Risk

Sosyoekonomik bazda tartigilan 6nemli noktalardan biri de “konut fiyatlar’”dir. Bunun temel nedeni
olgtilmesi daha zor olan insan ve buna bagh davranig kaliplarindan kaynaklanan unsurlarin zaman
zaman baskin konuma gelmesidir. Ayrica, 6zellikle konut projelerinin birbirlerinden konum, biiyiikliik
ve sosyal olanaklar gibi oldukga farkli yapiya sahip olmasi karstlastimay1 zorlastirmakta, dolayisiyla
konut fiyatlarinin olmasi gereken degerinin altinda veya iistiinde belirlenmesine sebep olabilmektedir.

d) Kur Riski

Gayrimenkul sektorii kur riskinden ilk etapta etkilenebilecek girdilere sahiptir. Yatirim stirecinde
demir, ¢imento veya diger bazi girdiler dévize dayali fiyatlar ile maliyet olustururken, satis siirecinde
Turk Liras1 iizerinden yapilan satiglar sebebiyle sektdrde faaliyet gosteren sirketler kur riski
tasimaktadir. Turk ingaat ve konut sektorii buyuyen Turklye mn lokomotlf sektorlerlnden biri olmaya
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e) Insaat Sektoriinde Meydana Gelebilecek Daralma Ve/Veya Duraklamalar

Sirket ingaat sektoriinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana gelir kaynagi ingaat, gayrimenkul satis
ve kiralamalarindan olusmaktadir. Insaat sektdriinde meydana gelebilecek; daralma ve/veya
duraklamalar Sirket faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir. Boyle bir durum, Sirketin mali
durumunu ve faaliyet sonuglarini 6nemli dlgiide olumsuz yonde etkileyebilir

f) Mevsimsellik

Ingaat sektoriinde talep mevsimsellik gostermektedir. Genellikle yilin birinci ve liglincli ¢eyreginde
talep azalmasi, ikinci ve dordiincii geyreginde ise talep artist goriilemektedir. Sektordeki bu
dalgalanma, Sirketi de etkilemekte olup, Sirketin ara donemlerde agiklanan faaliyet sonuglar arasinda
Onemli dalgalanmalar goriilebilmektedir.

g) Miisteri Ilgisi ve Piyasa Talebi

Gayrimenkul sektorii olduk¢a hizli degisme potansiyeline sahip dinamikler barindirmaktadir. Bu
dinamikler potansiyel gayrimenkul alicilarmin tercihleri tizerinde etkili olmaktadir. Bu baglamda
Sirket, gelistirecegi gayrimenkul projelerine olacak miisterilerin ilgisini veya piyasadaki talebi dogru
degerlendiremeyebilir. Boyle bir durum, Sirketin mali durumunu ve faaliyet sonuglarini 6nemli 6lgiide
olumsuz yonde etkileyebilir

h) insaat Malzemeleri ve Proje Teknik Ozellikleri

Sirket, insaatini gergeklestirdigi projelerde birgok tedarik¢iden satin aldig1 ingaat malzemelerini
kullanmaktadir. Her ne kadar bu malzemelerin istenilen standartlar: haiz oldugu kontrol edilse de;
Sirket s6z konusu insaat malzemelerinin islevleri ve/veya kalitesinden kaynaklanabilecek sorunlardan
dogabilecek risklere maruz kalabilir. Benzer sekilde iistlenilen ingaat projelerinin teknik
ozelliklerinden kaynaklanabilecek risklere de maruz kalabilir. insaat malzemeleri ve/veya proje teknik
ozelliklerinden kaynaklanabilecek sorunlar; Sirketin, faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarimi 6nemli Slgiide olumsuz yonde etkileyebilir

1) Alt Yiikleniciler

Sirket, insaat projelerini gergeklestirirken, projelerin farkli safhalarindan bir¢cok alt yiiklenici ile
sozlesmeli olarak caligmaktadir. S6z konusu alt yiiklenicilerin Sirket ile yaptiklar sOzlesmeler
kapsaminda gergeklestirdikleri islerin; zamanlamas, kalitesi ve niteligi, Sirket’in iistlendigi projeleri
direkt olarak etkilemektedir. Alt yiikleniciler tarafindan gergeklestirilen islerin tamamlanmasi sirasinda
meydana gelebilecek, gecikme ve/veya kalite sorunlari nedeniyle, Sirket faaliyetleri, mali durumu ve
faaliyet sonuglar: 6nemli 6lgiide olumsuz yonde etkilenebilir.

i) Is Saghgi ve Giivenligi

Son donemlerde is saghig: ve giivenligi ile ilgili ¢ok sayida yeni yasal diizenlemeler yapilmigtir. Yeni
Is Saglig1 ve Giivenligi Yasasi ile isverenlerin sorumluluklar ve denetimler artmistir.

Yasaya uyumsuzluk durumunda cezai miieyyidelere ve yaptinmlara maruz kalinabilecegi gibi,
herhangi bir is kazas1 durumunda olusacak insan ve mal kayiplar disinda itibar kayb: da séz konusu
olabilecektir.

§) Smirh Insan Kaynag
Genel olarak Tiirkiye ingaat sektorunde ve Slrketm ozelmde, yet1$m1$ eleman ve diger profesyonllerin
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geciktirebilir, maliyet artiglarina neden olabilir ve potansiyel projelerin alinmasimi engelleyebilir.
Boyle bir durum; Sirket faaliyetlerini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarini Snemli 6lglide olumsuz
yonde etkileyebilir.

k) Deprem ve Dogal Afetler

Tiirkiye’nin buylik bir bolimii, deprem bilimciler tarafindan deprem riskinin yiiksek oldugu bélge
olarak tanimlanmaktadir. Tiirkiye ekonomisinin kalbi olan Istanbul birinci derece riskli deprem
bélgesinde yer almaktadir.

Turkiye, yakin gegmiste siddetli depremlere sahne olmustur. 17 Agustos 1999 tarihinde, Izmit’i
¢evreleyen bolgede Richter dlgegine gore 7,4 siddetindeki bir deprem, 12 Kasim 1999 tarihinde ise
Ankara ve Istanbul arasinda yer alan Diizce’de bagka bir deprem meydana gelmistir.

Depremler tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de ingaat sektorii iizerinde biiyiik etkiye sahiptir.
Sirketin devam eden gayrimenkul projelerinin ve/veya gayrimenkul stoklarimin bulundugu veya bu
bolgelere komgu bolgelerde meydana gelebilecek deprem ve diger dogal afetler, Sirket faaliyetleri,
mali durumu ve faaliyet sonuglar: tizerinde dnemli 6lgiide olumsuz etki yaratabilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler

Pay sahipleri temel olarak ikitiir gelir elde ederler;

Kar Pay1 Gelirleri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Halka agik ortakliklar karin1 nakten veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihrag¢ ederek

dagitabilirler. Kar olusmamasi ve olusan karin genel kurulda dagitilmamasina karar verilmesi
durumunda kar pay1 alamama riski vardir.

Sermaye Kazanci: Sermaye kazanci, payin fiyatindaki artisgtan kaynaklanan ve paymn satisi ile
gergeklesen kazangtir. Sirketlerin finansal performanslarinin beklentilerinin altinda kalmasi veya
sirketlerin finansal performansindan bagimsiz olarak sermaye piyasalarinda yasanacak olumsuzluklar
nedeniyle sirketlerin pay fiyatlan diisebilmektedir.

5.4 Diger Riskler

a) Dava Riski

Ortaklar arasinda olusabilecek veya ilerleyen tarihlerde agilabilecek olan davalar Sirket’i olumsuz
yonde etkileyebilecektir. Ayrica kentsel doniigiim projeleri kapsaminda satis vaadi sézlesmesi

imzalanan kat malikleri ile olugabilecek hukuki siiregler olumsuz yénde etkiyebilir.

b) Likidite Riski

Gayrimenkul sektoriiniin yapisi geregi yatirimlarin kolay satilabilir (likit) olmamasi sektér igin 6nemli
risk tegkil etmektedir. Bu durum yalmz Sirket’imizi degil aym zamanda sektdriin tedarikgisi
konumundaki ingaat sirketlerini de olumsuz etkileyebilmektedir. Ortaklarin zamaninda sermaye
taahiidiinii yerine getirememesi de ingaatin gidisatlrﬂly}ﬁlglumfuz etkileyebilir.
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6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. Thrage1 Hakkinda Genel Bilgi:
6.1.1. ihracginin ticaret unvani ve isletme ad1

Ticaret Unvani: Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlart Anonim Sirketi E

[sletme Adi: KUYAS

6.1.2. Thraccmm kayith oldugu ticaret sicil ve sicil numarasi

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi: | Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular
Sokak No:4 Kat:11 C.1 Blok Daire:326 34197
Bahgelievler/Istanbul

Bagli Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii: | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi

Ticaret Sicil Numarasi: 568143 /515725

6.1.3. Thrac¢cinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngériilen siiresi

Sirket 19.10.2005 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edilerek “siiresiz” olarak
kurulmustur.

6.1.4. Thracommm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢ccimmmm kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralan

Hukuki statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye

Fiili Yonetim/ Merkez Adresi: Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza

Kuyumcular Sk. No:4 Kat:11 C1 Blok
Daire:326 34197 Bahgelievler/ Istanbul

Telefon: 0212 603 32 00

0850 640 04 00 A
Faks: 0212 603 32 04 E"
Internet Adresi: www .kuyas.com.tr ~

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkinda bilgiler:

Yoktur.

6.2. Yatinmlar
6.2.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cinmn 6nemli
yatirimlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Tamamlan Finansman
Yatirim Yih Tutar: ma Derecesi Sekli
&orga Ilstanbull(A.S. :fl%/‘m?tll %20 Oz kaynak
adenter ve Biymetll 1agfar 17.09.2014 56.572:194.-TL % 60 %80 Banka
Plyasa51 binasi ve Borsa Kule et Kredisi




%50 Oz kaynak

Akalin Apartmani 29.07.2015 11.494.065.-TL %100 %50 Banka
Kredisi
%50 Oz kaynak
Hatipoglu Apartmani 22.07.2015 18.222.471.-TL %95 %50 Banka
Kredisi

Proje kentsel
doniisiime tabi

- ; o %50 Oz kaynak
Kuyas Biiyiikart1 Ingaat ve oldugu igin yikim 10.669.422 -TL %5 %50 Banka
Yatirmm A.S. ruhsatlar1 alinmig ..
X . Kredisi
olup yikim iglemleri
baglatilmistir.

6.2.2 Thragg tarafindan yapilmakta olan yatirnnlarmin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi

Proje Adi Niteligi Tamamlanma Derecesi Yeri Finansman
Yontemi

Proje 2 bloktan olusmaktadir;
1. Blok: Borsa Istanbul A.S.'ye
satilan  Borsa  Istanbul
Kiymetli Madenler ve
Kiymetli Taglar  Piyasasi

. Binasi'dir. 2. Blok; Grup'un 6n
Borsa  Istanbul A.S.

i satiga sunacafi 59 ofis, 2 istanbul 920 Oz
Klymetlf ’ Madenle.:r ve A su.nﬁ ofis |magaza ve 1 ) kafgterya Bahgelievler | kaynak %80
Kiymetli Taglar Piyasasi binast bagimsiz béliimlerinden Yenib Banka Kredisi
binasi ve Borsa Kule olusan Borsa Kule ismindeki enibosna anka xredisi
Binasi binadir.

2. Blok olan ve tamami girkete
ait olan Borsa Kule Binasi
kismimin kaba ingaati % 60
tamamlanmistir.

Ingaat isleri tamamlanmis olup
kat maliklerine daire teslimleri . .
tamamlanmistir. Projenin Istanbul %50 Oz

Konut —Kentsel
ont Satis Pazarlama faaliyetleri Kadiksy kaynak %50

Akalin Apartmani

dondistim devam etmekte olup, Sirket’e Fenerbah¢e | Banka Kredisi
ait  dairelerin %45’ :
satilmagtir,

Gegici kabul eksikleri
tamamlanmaktadir. Kat
maliklerine daire teslimleri istanbul %50 Oz
Kom{t —"K"entsel % 85 oraninda yapilmistr. Kadikoy kaynak %50
Déniigiim Projenin  Satis  Pazarlama Tuslacib Banka Kredisi
faaliyetleri devam etmekte uglacibagt anka Rredist
olup, Sirket’e ait dairelerin
%55’1 satilmustir,

Hatipoglu Apartmani

Proje kentsel doniigiime tabi

~ . istanbul %50 Oz
Kuyas Biiytikart: Ingaat ve | Konut —Kentsel |oldugu ig¢in yikim ruhsatlar N N
Yatirm A.S doniisiim alinmis olup yikim islemleri Eylip Sultan | kaynak %30
g > i P Banka Kredisi

baslatilmistir. .




6.2.3. ihra¢eimin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirnmlar hakkinda
ihraggiy1 baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:

Sirket yonetim organlan tarafindan gelecege yonelik énemli yatirimlar hakkinda Sirketi baglayici
olarak alnan Kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler www.kap.orgtr adresinde
duyurulmustur.

Sirketin, 27.06.2014 tarihinde KAP’ta agiklanmis olan  (http://www.kap.org.tr/bildirim-
sorgulari/bildirim-detayi.aspx?id=367785) Borsa [stanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar
Piyasas: Binasi igin satig vaadi sozlesmesi imzalanmistir. 13.07.2015 tarihli KAP agiklamasinda ise
(https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/452132) yine ayni arsa iizerinde mukim Borsakule projesinin
ingaat yapi ruhsatinin izninin gerekli kurumlardan alindig1 yayinlanmustir.

2016 y1ili igerisinde Tiirkiye’de her nevi taginmazin isletilmesi, yonetilmesi kiraya verilmesi alaninda
faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim Anonim
Sirketi 17.11.2016 tarihinde KAP‘ta agiklanmis (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/568694) hizmet
projesidir.

2017 yih igerisinde baslayan proje detaylari ise 26.07.2017 tarihinde KAP’ta agiklanmis olan
(https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/620173) Eyiip Baharyaka Istanbul projesidir.

Sirketimizin gelecekte gergeklestirmeyi planladigi Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniigiim projesi
mevcut olup heniiz planlama asamasindadir. 12 Mart 2014 tarihinde yapilan 2013 yilma ait Olagan
Genel Kurul Toplantisimin 10. maddesinde belirtilen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi'na doniisiim ve
stratejilerimizin belirlenmesi konusunda alinan karar, sadece hissedarlarimizin gelecekte yapilabilecek
¢aligmalar konusunda bilgilendirilmesi amaciyla yapilmigtir. 20.03.2014 tarihinde konuya iliskin
KAP’ta aciklama yapilmugtir. (http://www.kap.org.tr/bildirim-sorgulari/bildirim-
detayi.aspx?id=346771)

Konuya iliskin ayrintih bilgi izahnamenin 7.2.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.




7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihraggi faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket bir gayrimenkul gelistirme ve yatirim sirketidir. Sirket hem kendi aktifinde bulunan arsalar
tizerinde projeler gelistirmekte, hem de yeni arsa ve yatirim firsatlar aragtirmaktadir. Sirket ayrica
Istanbul’un &niimiizdeki dénemlerde en temel insaat faaliyetlerinden birisi haline gelecek “Kentsel
Déniistim” projelerinde de rol almaya baglamistr.

Sirketin son i¢ yil iginde; Istanbul Vizyon Park markali atdlye ve ofis bloklarinin ingaatim
tamamlamistir. Proje kapsaminda ofis bloklarinda 482 bagimsiz bolim (briit 81.063 m?), atélye
bloklarinda 326 bagimsiz bliim (briit 143.355 m?) olmak iizere toplam 808 bagimsiz béliimiin insaat:
tamamlanarak sahiplerine teslim edilmistir.

?Ief Satislar 1 39 06.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 % 31.12.2015 %
Uriinler 26.668.351| 99,17% | 33.537.393| 98,24%| 21.837.858| 98,03% 34.697.745| 96,34%
Atolye 26.668.351| 99,17%| 13.624.300| 39,91%| 18.039.768| 80,98% 13.060.791 | 36,26%
Ofis 306.949| 0,90%|  3.798.090| 17,05% 21.636.954| 60,08%
Borsa Kule 16.833.867 | 49,31%

Palmiye 2772277 8,12%

Hizmetler 225286  0,84% 617292 1,81% 691.290|  3,10% 1.323.885| 3,68%
Kira Gelirleri 225.286|  0,84% 485512  1,42% 492310  2,21% 525.909|  1,46%
Diger Gelirler 131.780|  0,39% 198.980  0,89% 797.976 |  2,22%
iS:;fl?r“ 1230 0,00% -15.500 | -0,05% | -252.323,00 -1,13% 5311 -0,01%
TOPLAM 26.892.407| 100,00% | 34.139.185(100,00% | 22.276.825| 100,00% 36.016.319 | 100,00%

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama hakkinda
ticari sirn aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faahyet gosterllen sektorler/pazarlar ve 1hrag:¢mm"buﬁse ”torlerdekllpazarlardakl yeri ile




Sirket’in kurucu ortaklik yapisinin gogunlugunu kuyumcu sektdriinden yatirimcilar olusturmaktadir.
Bu sebeple Sirket’in bugiine kadarki faaliyetleri agirhkli olarak kuyum sektériiniin alt yapisini
lyilestirmek, gelistirmek ve insan saglig1 ile barigik toplu iiretim alanlar olusturmak yoniinde olmustur.
Sirketin bugiine kadar ki dretimleri kuyum sektdriiniin yapilanmasi i¢in imal edilmis
gayrimenkullerden (Atélye ve Ofis) olusmaktadir.

2012 yilinda gergeklesen Borsa Istanbul A.S. Serbest Islem Platformunda islem gorme ile baglayan
siire¢ igerisinde pay sahiplerimizin yapisi gesitlenmeye baglamus, kuyum sektdriinden gelen
yatirimeilarin yanina, genel olarak gayrimenkul sektSriinde yatiimlarim degerlendirmek isteyen
yatinmcilar da katilmisgtir.

Bu gergevede Sirketimiz de kuyum sektdriine hitap eden gayrimenkul gelistirme faaliyetlerine, ofis,
konut vb. diger gayrimenkul alanlarinda da yatirmlar ekleyerek faaliyetlerine devam etmektedir.
Ornegin, Sirketimizin elinde bulunan rezerv arazileri, otel, ilave atdlye birimleri, sergi ve konferans
alanlari, altin borsasi binasi, otopark alani, konut, hastane gibi yiiksek rant saglayacak insaat projelerini
gergeklestirmek suretiyle, amacina en uygun ve en karh bigimde degerlendirmeyi hedeflemektedir.
Nitekim 2015 senesi itibariyle rezerv arazilerimizin birisi tizerinde hem kuyumculuk sektdriine hitap
edecek “ Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Borsasi Binasi” ingaat1 baslamig
durumdadir, hem de bu proje dahilindeki diger blokta tiim is diinyasimin A sinufi ofis ihtiyacin
kargilayabilecek bir ofis binasiyla yatirimimiz devam etmektedir. Projenin lksa ve hafriyat isleri
tamamlanmigtir. Kaba yapi isleri devam etmektedir. Projenin tahmini bitis stiresi 31.12.2019’dur.
Buna ilaveten kendimize ait rezerv arazilerimiz haricinde de yatirim yapilabilecek arazi arayisimiz
siirekli devam etmekte, gerek satin alma gerek kat karsihigi gerek hasilat paylasimi usulleri ile
degerlendirilmek tizere bulunacak arsalara ofis, konut, AVM, hastane, yurt binast, iiniversite binasi vb.
karli gayrimenkul yatirimlar: yapmak i¢in arsa ve proje gelistirme faaliyetimiz siirekli olarak devam
etmektedir.

2018 yili itibariyle, Istanbul’un gelecek on bes senesini sekillendirmesi beklenen Kentsel Déniisiim
alaninda da arsa ve proje gelistirme faaliyetlerimiz devam etmektedir. Eyliil 2018 itibariyle 6 adet
Kentsel Doniisiim projemiz bulunmaktadir.

Akalin  Apartmam1  proje  detaylart  29.07.2015  tarihinde = KAP’ta  aciklanmustir.
(http://www.kap.org.tr/bildirim-sorgulari/bildirim-detayi.aspx?id=455003)

Hatipoglu ~ Apartman1  proje  detaylar1  22.07.2015 tarihinde KAP’ta  aciklanmistir.
(http://www.kap.org.tr/bildirim-sorgulari/bildirim-detayi.aspx?id=453419)

Kuyumcukent Gayrimenkul Yo6netim Anonim Sirketi 17.11.2016 tarihinde KAP’ta agiklanmistir.
(https://www kap.org.tr/tr/Bildirim/568694)

Eyiip Baharyaka Istanbul proje detaylar 26.07.2017 tarihinde KAP’ta agiklanmugtir.
(https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/620173).

Ayrica sektoriin iginde bulundugu durum, ekonomik sartlar, kentsel doniisiim kanunundaki
yonetmeliklerin degismesi ve artan maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu sirketimizin Iyison Cimen
Feneryolu Projesi, Demet Caddesbostan Projesi ve Kiiglikgekmece Cinar Sitesi projeleri askiya
alinmistir.

./_;- = -0 2 2018

omlk buyumemgl teme élan rmdan blI‘lSl

. \\ IE I
.‘ Teet

e L

b725 26 ‘:,.\\\ .!.-“ ey o
n\.‘{ o e .

e *




itibariyle ingaat sektériiniin kiiresel ekonomideki pay1 %15 diizeyinde gergeklesirken, 2018 yilinin ilk
¢eyreginde Tirkiye’de GSYIH nin %7,92°si oraninda olusturmustur. Bu oran 2017 yilinda %8,56,
2016 yilinda %8,56, 2015 yilinda ise %8,15 seviyelerinde gergeklesmistir. Insaat sektorii, iilke
ekonomisinin biiyiime ivmesi, hiikiimet politikalarinin ve yatirim firsatlarinin etkisiyle yogunluklu
olarak gelismekte olan iilkelerde canlilik gdstermektedir. 2025 yilina gelindiginde ingaat sektoriiniin
toplam ekonomideki payinin gelismis iilkelerde %10, gelismekte olan lilkelerde ise %17 seviyesine
erisecegi tahmin edilmektedir.

Bununla birlikte ingaat sektorii istihdam agisindan da oldukga énemli bir faaliyet alamdir. Insaat
sektdriiniin toplam istihdamdaki orani 2005 yilinda %35,6 diizeyindeyken 2016 sonu itibari ile bu oran
% 7,3’lere yiikselmistir. Sektoriin istihdam katkisi mevsimsel etki ile yaz aylarinda en yiiksek diizeye
¢tkmaktadir. 2017 Agustos ayinda Tiirkiye’de istihdam edilen toplam 28 milyon 828 kisinin 2 milyon
279’u ingaat sektorii calisanlarindan olugsmaktadir. Bu say1 toplam istihdamin %7,9’unu olusturmustur.

Son iki yildaki kredi faizlerindeki artigin, konut ve ofis satiglarina olumsuz yansidig1 goriilmektedir.
Ingaat maliyetlerinin ve arsa degerlerinin artmas: alt segmentte konut iiretimini zorlagtirdigindan
fiyatlarin satilabilir seviyelerde seyretmedi goriilmektedir.

Geligmekte olan iilkeler arasinda bulunmasi ve buna ek olarak gesitli dinamiklerin de etkisiyle
lilkemizde ingaat ve gayrimenkul sektériiniin 6niimiizdeki yillarda da biiytimeye devam edecegi ve
ekonominin 6nemli faaliyet alanlarindan birisi olacag ongoriilmektedir.

Geng niifus yogunlugu yiiksek olan demografik yapi sektorde talep tarafim giiglii kilan faktorler
arasindadir. TUIK verilerine gére Tiirkiye’de 0-34 yas arasinda 43.975.262 kisi,35-54 yas arasinda
21.772.672 kisi,55-90+ araliginda ise sadece 14.143.530 kisi yagamaktadir. Is giictiniin de agirliklt
olarak yine bu geng niifus tarafindan saglaniyor olmasi ile birlikte genglerin kendi evinde yasama
motivasyonu yeni konut ihtiyacini artirtmaktadir. Ayrica, konut ihtiyacini artiran en 6nemli
unsurlardan birisi olarak evlilikler goze ¢arpmaktadir. Ulkemizde her yil yaklagik 600 bin evlilik
gergeklesmektedir. TUIK verilerine gore 2017 yilinda 569.459 evlilik gergeklesmistir. Evlilik sayilar
geng niifusu Tiirkiye’ye oranla daha az olan iilkelerde gok daha diisiik seviyelerdedir.

Yeni konut talebinin canli tutan bir diger unsur ise iilkemizdeki konut stoku yasinin yiiksek olmasidir.
Ozellikle deprem kusaginda bulunan iilkemizde konut stoku ortalama yasinin genglestirilmesi
gereklidir. Bu sebeple, hiikiimetin kararli adimlariyla kentsel déniisim siireci baglatilmis ve bu
kapsamda Istanbul basta olmak iizere tiim iilkede ¢ok sayida proje gergeklestirilmistir. Halen devam
eden siiregte vatandaslarin giivenliginin yan: sira genglesen konut stoku sebebiyle sehirlerin cehreleri
de olumlu yonde etkilenmektedir. TUIK verilerine gore iilkemizde 20 milyon civarinda yapi
bulunmaktadir. Bu yapilarin %60’ min 20 yas ve {izerinde bulundugu, biiyiik oranda ruhsatsiz ve
niteliksiz oldugu, miithendislik hizmeti almadan veya kismen alarak ve yapi denetimi olmadan
uretildii, pek ¢ogunun giiglendirilmesi gerektigi, yine kayda deger 6l¢tide yapimn yikilarak yeniden
yapilmasinin zorunluluk oldugu bilinmektedir. Bu sektor dinamikleri ile sektériin ilerleyen donemlerde
de biiylimeye devam etmesi beklenmektedir.

TUIK verilerine gore 2010 2017 yillan arasinda b1na _m$aat1 c1ro endek51 1ncelend1g1nde sektor




de 2010-2016 yillar1 arasinda yukar1 yonlii hareket etmistir ve 2010-2016 yillar1 arasinda bina iretimi
her yil ortalama %4,8 artis gostermistir.
Grafik 1 : Ingaat Sektorii Uretim (2010-2016) ve Ciro Endeksleri 2010-2017)2
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Sektoriin biiytimesi aymi gekilde siirdiiriilebilmesi i¢in ekonomik gostergelerde olumlu gelismeler
yasanmas: etkili olacaktir. Tiirk Lirasi’nin yabanci para birimlerine karsi deger kazanmasi, 6zellikle
konut kredi faizlerinin diigmesi gerek iiretimin artmas: gerek talebin canlanmast, sektor cirosunun
gelisimi i¢in 6nemli olacaktir.

Grafik 2: ABD$ / TL ve EUR / TL Ortalama Kurlari (1.1.2012-3.08.2018)&!
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Sirketimizi, gayrimenkul sektorii igerisindeki rakiplerimizden avantajli duruma getiren bir cok
ozelligimiz bulunmaktadir. 550.000 m2 bitirilmig i3, 3500 adet bitirilmis iskam1 alinmus, satilmig
bagimsiz béliim, satis yapilmis miisterilerden olusan ve yeni projelerimizden de yer alma potansiyeli
bulunan 3500 adet miisteri portfoyiimiiz, 550.000 m2 ingaati tamamlarken kullandigimiz ve hi¢cbir
sorun ¢ikmadan &demesini tamamladifimiz krediler sayesinde muteber Bankalar nezdinde
olugturdugumuz saglam iliski ag1 ve nakdi ve gayri nakdi kredi kullanabilme giicii, bu insaat
faaliyetlerimiz sirasinda tedarikgiler, servis saglayicilar, resmi kurum ve kuruluslar ve sektérde 6nemli
rol oynayan bir gok diger taraf ile gelistirdigimiz kargilikl1 giivene dayali saglam temelli iliskilerimiz
Sirketimize faaliyeti igin gerekli tiim is konularinda avantajli bir pozisyon kazandirmaktadir.

Sirket daha onceki yillarda yatinmlarni agirlikli olarak atslye ve ofislerden olusan ticari
gayrimenkullere yapmustir. Konut sektériinde heniiz yig}i::;faaf}iyctllerine baslig1 i¢in bilyiik konut
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projeleri gergeklestirmemistir. Bu alanda diger firmalar ile rekabette zorlanabilir. Bunun yani sira
Sirketin faaliyet alami Istanbul ve cevresindedir. Istanbul disindaki bolgelerde hentiz tecriibbemiz
bulunmamaktadir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihrag¢inin net satis
tutarin faaliyet alanma ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda bilgi:

Sirket net satiglarinin tamami Istanbul ili igerisindeki projelerden elde edilmigtir. Satislarin ana
trlin/hizmet kategorilerine gore kirilimi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Kaynak Bazinda Gelirler 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Gayrimenkul Satim ve Kira 26.892.407 34.139.185 22.276.825 36.016.319
Geliri

Toplam Net Satiglar 26.892.407 34.139.185 22.276.825 34.016.319

Buna gore; 2015, 2016, 2017 yillarindaki ve 2018 yili ilk yarisinda gergeklesen bagimsiz bsliim satis
gelirlerinin tamami Istanbul Vizyon Park Ofis Plaza, [stanbul Vizyon Park Merkez Plaza ve Borsa Kule
Projesi kapsamindaki satislardan ve kiralamalardan kaynaklanmaktadur.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiisti unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Is bu Izahname’nin 7.1.1 ve 7.2°de sayilan faaliyetlerine iligkin bilgilerin, ortakliga ve faaliyet
gosterdigi sektore iliskin riskler ile ilgili olan 5.boliimiinde detaylar ile belirtilen dogabilecek olasi
risklerin sirketin faaliyetlerini etkileme ihtimali vardir. Bu riskler, genel ekonomik risk, yasal
diizenlemelere iligkin risk, faiz riski, kur riski, dava riski, likidite riski, konut fiyatlamasina iliskin
riskler olarak siniflanabilir.

7.4. Thragemmn ticari faaliyetleri ve karlihg acisindan dnemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihraccimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne olciide bu
anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Ortakligin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen herhangi bir patent, lisans, sinai vb. anlasma
bulunmamaktadr.

Ortakligin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen ticari anlagmalar bulunmaktadir.

Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
“Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar Piyasasi Binasi’nin satist icin Borsa Istanbul AS. ile
imzalanmig 17.000.000.- TL+ KDV tutarindaki Gayrimenkul Satig Vaadi Sézlesmesi,

Insaat Ana Yiiklenici S6zlesmesi
Istanbul Ili Bahgelievler flgesi 1541 Ada 1 Parsel *de “Borsa Kule” ve “Borsa Istanbul Kiymetli
Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi”nin yapimi 1g:1n Saymn Ingaat Tic. Ltd. Sti ile imzalanmug
46.600.000.-TL+KDV tutarinda anahtar teslim yuklemcl sgzlesmem
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Kat Karsilig1 Insaat Sézlesmeleri

Sirket, Akalin Apartmam Kalamis Istanbul projesi igin, Biiyiik Art: Ingaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Adi I Ortaklik Sézlesmesi imzalamustir. S6z konusu
ingaat projesi toplam 5432 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olusmaktadir.
Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi Is Ortaklig1 tarafindan satiga
sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satist gergeklestirilecek 6 adet daire tahmini satis geliri
27.000.000.-TL'dir. Bu tutardan 20.000.000.- TL'nin Sirketimizin geliri olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje insaat siiresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir.

Sirket, Hatipoglu Apartmani Goztepe Istanbul projesi igin, Biiyiik Art1 Ingaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde Adi Is Ortaklik Sézlesmesi imzalamigtir. S6z konusu
ingaat projesi toplam 15.334 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir.
Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire Adi Is Ortaklig: tarafindan satisa
sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satist gergeklestirilecek 20 adet daire tahmini satis geliri
31.800.000.-TL'dir. Bu tutardan 22.260.000.- TL'nin Sirketimizin geliri olarak kaydedilmesi
hedeflenmektedir. Proje ingaat siiresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Hatipoglu Apartmani Goztepe Projesi igin 56 kat malikinin 54’ ile Kat Karsihig1 Ingaat
Soézlesmesi imzalanmis durumdadr.

Sirket, Eyiip Sultan Bahariye sitesi Istanbul ili, Eyiip Ilgesi, Biiyiikart: ingaat Mimarlik ve Dekorasyon
ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile 24.07.2017 tarihinde Kuyas Biiyiikarti Ingaat Yatirm A.S. tescil
ettirerek 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan meveut yapilarin Kentsel Doniigiim Projesi kapsaminda,
goriismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile
gortsiilmiis ve 310 bagimsiz bélimden 308°i ile noter huzurunda sdzlesme imzalanmg ve
muvafakatnameler alinmustr.

S6z konusu ingaat projesi toplam 126.300 m2 ingaat alaninda gergeklestirilmektedir. Proje ingaat siiresi
ingaat ruhsatimn alinmasinda itibaren 36 ay olarak belirlenmigtir. Bahariye Sitesi su anda yikim
asamasinda olup, bloklarin yikimlarina baglanmustur.

Ortakhigin faaliyetlerini direk veya dogrudan etkileyen finansal anlagmalar bulunmaktadir. Insaat
faaliyetlerinin finansmami i¢in muteber bankalar ile anlagmas: tamamlanmis ve kullamlmakta olan
krediler bulunmaktadir. Bunlara iliskin detaylar KAP’ta agiklanan mali tablolarda yer almaktadir.

7.5. Ihra¢eimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 a¢iklamalarin dayanag

Izahnamenin 7.2.1 nolu béliimiinde paylagilan bilgiler TUIK ve TCMB verilerinden faydalamlarak
hazirlanmistur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu nemli él¢iide et
haline iliskin bilgiler

Yoktur.




8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thragemmm dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihrageiyla olan iliskileri ve ihracginin grup icindeki yeri:

Sirketin bagli bulundugu bir grup bulunmaktadir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.$. hizmet isletmesi olarak Tirkiye’de her nevi tasimnmazin

isletilmesi, yonetilmesi kiraya verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amactyla kurulmugtur. Hisse
orani 100 % KUYAS’a aittir.

21.05.2018 tarihi itibariyle Kuyas Biiyiikart1 Insaat ve Yatirrm A.$. nin ortaklik yapisi asagida sekilde
giincellenerek ortaklik pay devir islemleri tamamlanmstir. 30.06.2018 tarihi itibariyle mevcut olan pay
durumu agagidaki gibidir;

Kuyas Biiyiikarti insaat ve Yatirnm A.S. Ortakhk Yapisi

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar A.S. %54
Ek Group Insaat A.S. %30
Burker Tekstil Ingaat Pazarlama ve Tic. Ltd. Sti. %16

9. MADDI DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER

9.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla ihra¢cimin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve yonetim kurulu karan
uyarimnca ihracgi tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iligkin bilgi:

Sahip Olunan Onemli Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler

Kiraya

Edinildigi 2 . Net Defter Kullanim Verildi ise . . . | Yilhk Kira
Kira D

Yil M Mevkii Degeri (TL) Amaci Kiralayan fra Donemi Tutari (TL)

Kisi/Kurum

Cinsi

Istanbul 1li
Arsa 2010 3.176,63 | Bahgelievier llgesi Arsa
1542 Ada 7 Parsel
[stanbul 1li
Bahgelievler llgesi
1542 Ada 10353
Parsel
istanbul 1li
Bahgelievier Ilgesi
1542 Ada 10354 45.088.689
Parsel
Istanbul T
Bahgelievler llgesi
1542 Ada 10355
Parsel
Istanbul 11i
Bahgelievler llgesi
1542 Ada 10359
Parsel
Istanbul Vizyon Park
Merkez Plaza
Istanbul 1l | —
Bina* 2011 950,1 ahgelievler Ilgesi 5.841.36,0%"'?\4%51&2'?0%
1342 Ada 23 Parsel 7 & o
» el N
NT GAYRI . F}aglmmz !., :;”) 3 /,__\ Vool
MLARI Aerx / olim B s '

Arsa 2010 2.425,00 Arsa 2

Arsa 2010 890 Arsa

Arsa 2010 155 Arsa

Arsa 2010 871 Arsa
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*Sirketin aktifinde bulunan [stanbul Vizyon Park Merkez Plazada yer alan C-1 Blok 11.katin
toplami 950,10 m2 olup, sirketin faaliyetlerini siirdiirdiigii ofis olarak kullanilmaktadir.
Yatirim amagli gayrimenkulii bulunmamaktadir.

9.2. ihraggimin maddi duran varliklarmm kullanimm etkileyecek gevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.9.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Maddi Duran | Kisittamanin/Ay | Kimin Lehine . - o
Varlik Cinsi | ni Haklan Tiiri Verildigi Nedeni Verilis Tarihi Tutart
Bina/ Sirk .
ina / Girket Ipotek Anadolubank Ticari Kredi Finansmant |  08.09.2015 | 7.500.000 TL
Merkez Ofisi

Toplam ipotek Tutar: ] 7.500.000 TL

Sirket merkez ofisi olarak kullanilan istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok 11.kat No: 326 nolu
bagimsiz boliimde Anadolubank A.S’nin 7.500.000.TL 1.Derece ipotegi bulunmaktadr.

9.4. Maddi duran varhklarmn rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirketin aktifinde bulunan maddi duran varliklarin rayig/gergege uygun degerinin tespitlerinin yapildigi
ekspertiz raporlart KAP’ta yer alan 20.01.2016 tarihli (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/500043) 6zel
durum agiklamasinda bulunmaktadir.

MDV
Maddi . . . Simflandirilmasi | Degerleme Fon
Duran I?I(,im.':.e Mevkii DEksp.e r;!IzJ) ETksP.;l:tlz l;a:)p ’(;ru (Yatirim amagh Tutar/Deger
Varlik Cinsi art egeri ( arthive No.’su olup olmadig) Diisiikliigii
Tutan (TL)
1542 ADA 7 20.01.2016 Yatirrm Amagh
Arsa 2010 PARSEL | 22930000 671901500461 4 Degildir. 9.926.968
Arsa oo |7 ;‘é‘;‘?’* 20.01.2016 Yatiim Amagh
PARSEL 0ZL201500461 4 Degildir.
A 2010 15;‘33’;‘?“ 20.01.2016 Yatirim Amagly
sa 071201500461 4 Degildir.
PARSEL -
542 ADA]  27:950.000 16.845.339
Arsa 2010 10355 20.01.2016 Yatirrm Amagh
PARSEL 0ZL201500461_4 Degildir.
Arsa 2010 lS;lg;;]g)A 20.01.2016 Yatirim Amagh
PARSEL 0Z1.201500461 4 Degildir.
1542 ADA
23 PARSEL
Bina 2011 | 326 NOLU | 7.788.500 6002006(1)lf§01146()/ 51 Yatgggiﬁgf”“ 2.854.030
BAGIMSIZ e '
BOLUM

AT AATHIA
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal Durum

10.1.1 ihraggimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin

nedenleri

30.06.2018 % 31.12.2017 % 31.12.2016 % | 31.12.2015

OZET BILANCO (TL)
Dénen Varliklar 94.715.907| -8% | 103.077.824| 19% 86.639.814| 14% | 75.797.991
Stoklar 34445206 -17% | 41.471218] 1% 41061219 0% | 41.091.553
Diger 60.270.701| 2% 61.606.606| 35% 45.578.595| 31% | 34.706.438
Duran Varliklar 136.971.418| -1% | 137.739.921) -5% | 144.796.159| 33% |108.504.330
Maddi Duran Varliklar 51.692.502| 15% | 45.144.926| 4% 43382408 0% | 43.497.192
Diger 85.278.916| -8% 92.594.995| -9% | 101.413.751| 56% | 65.007.138
TOPLAM VARLIKLAR 231.687.325| 4% | 240.817.745| 4% | 231.435973| 26% |184.302.321
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 112.461200| 2% | 110.590.819| 116% 51.168.784 | 30% | 39.413.297
UV Bor¢lanmalarin KV Kisimlari 19.290.823 | 111% 9.150.000 | 28419% 32.084 | 1416% 2.116
Diger 93.170.377| -8% | 101.440.819| 98% 51.136.700 | 30% | 39.411.181
Uzun Vadeli Yiikamlilikler 45.530.108 | -17% | 54.759.885| -39% 89.429.854 | 65% | 54.300.335
Uzun Vadeli Borglanmalar 27.444.669| -14% | 31.820.763| -42% 54744721 52% | 35.993.398
Diger 18.085.439| 21% | 22.939.122| -34% 34.685.133 | 89% | 18.306.937
OZKAYNAKLAR 73.696.017 2% 75.467.041| -17% 90.837.335| 0% | 90.588.689
TOPLAM KAYNAKLAR 231.687.325| -4% | 240.817.745| 4% | 231.435973| 26% |184.302.321

Son ii¢ yil igerisinde sirketin toplam varliklar1 2015 yili sonundaki 184.302.321.TL seviyesinden 2016
yilinda 231.435.973.TL’ye ve 2017 yilinda da 240.817.745.TL seviyesine yiikselmis, 2018 yili ilk
yarisinda ise tekrar 231.687.325.TL e seviyelerine gerilemigtir.

Dénen varliklari olusturan en dnemli kalemlerinden olan stoklar 2015, 2016 ve 2017 yillarinda aym
seviyelerde seyretmis olup 2018 yilinda ise Istanbul Vizyon Park Merkez plaza projesinin en yiksek
metrajh atSlyesinin satigindan dolay1 %17°lik bir azalig gostermistir.

Dénen varliklarin diger boliimiinde yer alan tutarlarin artisi ise 2016 yilinda kurulan Kuyas Biiyiikart:
Akalin adi Ortakhig1 ile Kuyas Biiyiikart1 Adi ortakliklarinin proje finansmandan kaynaklanmaktadr.

Sirket ‘in 2015 yili sonundaki uzun vadeli stoklari 53.373.526 TL (tamami Borsa Kule) olup, 2014
sonunda projelendirilen Borsa Kule Binasinin arsa ve ingaat maliyetlerine iligkindir. 2014 sonunda
Borsa Kule binas! insaatina tahsis edilen ve dnceki yillarda yatirim amach gayrimenkul olarak (gergege
uygun degeri ile istanbul li, Bahgelievler Ilgesi'ndeki sahibi oldufu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa) gosterilen arsa, yeniden 51n1ﬂa{g}a:—i=1e’-qzug\vadeli stoklara maliyet aktarimlar

e A

yapilmigtir.
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2016 yilinda Borsa Kule Binasi ingaatina devam edilmis ve uzun vadeli stoklar 70.594.249 TL’ye
¢ikmusgtir.

2017 yihnda da Borsa Kule Binasi ingaatina devam edilmis ayrica Eylip Bahariye Sitesi ingaatina
baslanmistir. 2017 yih hasilatinda gériilebilecegi iizere Borsa Kule Binasindan bir boliim satig1 olmus,
uzun vadeli stoklarda Borsa Kule Binasi insaat maliyeti diigmiig ve 17.547.000 TL Borsa Kule Satig
Maliyeti (-) olusmugtur. 2017 y1il1 uzun vadeli stok tutar: 65.803.515 TL (56.263.461 TL Borsa Kule,
9.540.054 TL Eyiip Bahariye Sitesi) olmustur.

2018 yil1 igerisinde ise Borsa Kule Binas1 ve Eyiip Bahariye Sitesi yatirimlar devam etmektedir. 2018
yili1 6 aylik uzun vadeli stok tutar1 67.241.616 TL (56.572.194 TL Borsa Kule, 10.669.422TL Eyiip
Bahariye Sitesi) olmustur.

2018 yil1 ilk 6 aylik dénem sonunda Duran Varliklarin 56.572.194 TL kism1 Borsa Kule Binasi ingaat
stoklarindan, 10.669.422 TL kismi Eyiip Bahariye Sitesi ingaat stoklarindan, 11.717.007 TL kismui cari
ve onceki donemlerde satist yapilan gayrimenkullere ait 1 yildan uzun vadeli ticari senetlerden,
5.891.597 TL kismu gelecekte teslimi gergeklesecek gayrimenkuller karsilig1 alinan 1 yildan uzun
vadeli avans senetlerinden, 45.697.130 TL kismi gelecekte ingaat konusu olacak bos arsa ve
arazilerden, 5.995.372 TL kismu bos arsa ve araziler disinda kalan maddi duran varliklardan (Sirket
Yénetim Binasi, tasit, demirbas, satis ofisi 6zel maliyetleri vb...), kalan tutari ise maddi olmayan duran
varlik, diger alacak vb. kalemlerden olusmaktadir.

2018 y1ili igerisinde satigt yapilan gayrimenkullere ait 1 yildan uzun vadeli ticari senetler (Uzun Vadeli
Ticari Alacaklar Not 7) 3.332.389 TL ve gelecekte teslimi gerceklesecek gayrimenkuller karsihigi
alinan 1 yildan uzun vadeli avans senetlerr (Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler Not 15 ) 5.489.269
TL azalmistir. Sebebi, vadesine 1 yildan daha az kalan senetlerden kisa vadeli hesap gruplarina
virmamdir. Ayrica maddi duran varliklar cari donemde 6.547.576 TL artnmstir. Bunun en 6nemli
sebebi ise arsa ve araziler icin cari donemde tevhit ve satin alma igin ddenen ve maliyete aktarilan
bedellerden kaynaklanmaktadir. Uzun vadeli stoklardaki 1.438.101 TL artis ise iiretimi devam eden
uzun vadeli bina projelerini cari dénemde yapilan girislerdir.

Sirket 2014 yili sonunda muhasebe politikast degistirerek, yatinm amagh gayrimenkul olacak
simflanan bos durumdaki arazileri iizerine insaat yapma karari almstir. Bu kapsamda 2014 sonu mali
tablolarda ilgili arazilerden bir kism duran varhik ve stoklara alinmistir. Bu politika degisikligi
dogrultusunda 2015-2016 yillarinda yapimina baglanan Borsa Kule Projesi, Akalin Projesi, Hatipoglu
Projelerinin finansmanlar ihtiyaglar1 giderildiginden, kisa vadeli kredilerde %30 artig, uzun vadeli
kredi kullaniminda ise %65 oramnda bir artisa sebebiyet vermistir.

2017 - 2018 uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli borglanmalardaki kisimlardaki % 111 artis
bilumum devam eden projeler ile Eyiip Bahariye projesi igin yeni kullanilan spot/rotatif kredilerden
kaynakhidir. Kisa vadeli finansal borglarin bliyiik bir kismi rotatif kredilerden olugmaktadir.

Uzun vadeli bor¢lanmalardaki %14 azalis, kredilerin 1 yildan az kalan kistmlarinin kisa vadeye
virmanindan kaynakhidir. Uzun vadeli diger yﬁkﬁmlﬁlﬁklggglgi:%gl azalis avans senetlerdeki 1 yildan
az kalan kisimlarinin kisa vadgye virmanindan kayna.lgl-é"ﬁ'mlng iy, (
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2017 - 2018 uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli borglanmalardaki kisimlardaki % 111 artig
bilumum devam eden projeler ile Eyiip Bahariye projesi i¢in yeni kullanilan spot/rotatif kredilerden
kaynakhdir. Kisa vadeli finansal borglarin biiyiik bir kismu rotatif kredilerden olugmaktadir.

Uzun vadeli bor¢lanmalardaki %14 azalis, kredilerin 1 yildan az kalan kisimlanimn kisa vadeye
virmanindan kaynaklidir.

Uzun vadeli diger yiikiimliiliiklerdeki % 21 azalis avans senetlerdeki 1 yildan az kalan kisimlarinin
kisa vadeye virmanindan kaynaklanmigtir.

. . 01.01.2018 - 01.01.2017- | 01.01.2016 - 01.01.2015-
OZET GELIR TABLOSU (TL.) 30.06.2018 31122017 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Hasilat 26.892.407 34.139.185 22.276.825 36.016.319
Satlﬁlarln Maliyeti (-) -8.735.760 -24.814.198 -5.984.765 -23.807.276
BRUT KAR/ZARAR 18.156.647 9.324.987 16.292.060 12.209.043
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 9.885.993 306.797 6.421.919 2.417.310
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 0 0 49.584
FiNANSMAN giDERi ONCESI

FAALIYET KARI/ZARARI 9.885.993 279.297 6.421.919 2.285.226
Finansman Gelirleri 18.539.230 25.380.289 19.116.336 11.948.102

Finansman Giderleri (-)

(30.035.642)

(40.490.830)

(25.433.751)

(13.494.298)

DONEM KARI/ZARARI (697.393) | (14.502.299) 266.311 582.381
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (258.921) (74.420) - -
Ana Ortaklik Paylar (438.472) (14.427.879) 266.311 582.381

Sirket 2015, 2016 ve 2017 yillarinda sirasiyla; 36.016.319.TL, 22.276.825.TL ve 34.139.185.TL
hasilat geliri elde etmistir. 2018 yihinin ilk yansinda ise 26.892.407.TL hasilati mevcuttur. Ayni dénem
icerisinde sirket sirasiyla 12.209.043.TL, 16.292.060.TL, 9.324.987.TL ve 2018 yilinin ilk yarisinda
ise 18.156.647.TL briit kar elde etmistir. Buna gore Briit Kar Marji 2015 yilinda %34, 2016 yilinda
%73 ve 2017 yilinda %27 ve 2018 yilimin ilk yarisinda %68 olmustur.

Net kar/zarar tutarlari incelendiginde ise 2015 yilinda 582.381 TL ve 2016 yilinda 266.311 TL net kar,
2017 yilinda ise (14.427.879.TL) net zarar olustugu goriilmekte olup, 2018 yilinin ilk yarisinda ana
ortaklik net zarar tutar1 (438.472) TL seviyesindedir.

Kisa vadeli borglanma giderlerinin tamamu kredi faizlerinden &zellikle de spot kredi faizlerindeki
artistan kaynaklanmaktadir. Faiz oranlarindaki artis ile bagh ortakliklardan alacaklar vadesi 2017 yili
sonunda 3 ay ongoriiliirken 2018 1. yarisinda 5 ay vade dngdrillmiistiir.

2018 yili 1. Yarisinda finansman gelir giderleri net etkisi (11.496.412) TL. olup, bunun (2.051.984)
TL’si kur degerlemesinden (1.270.134)TL’si ertelenmis finansman gelir giderinden (7.766.362)TL’si

kredi faiz giderlerinden, (407.932)TL’si diger gesitli finansal gelirlerden / giderlerden olusmaktadir.

T

=y

. 341P7 Bahgelievier / |3
Yenibosnp V.D.: 601 041 7817 Tig




2017 yilinda finansman gelir giderleri net etkisi (15.110.541) TL. olup, bunun (2.242.476) TL’si kur
degerlemesinden (2.381.519)TL si ertelenmis finansman gelir giderinden (11.204.01 3)TL’si kredi faiz
giderlerinden, 717.467 TL’si diger ¢esitli finansal gelirlerden / giderlerden olugmaktadir.

2016 yilinda finansman gelir giderleri net etkisi (6.317.415) TL. olup, bunun (1.525.495) TL’si kur
degerlemesinden (669.472) TL’si ertelenmis finansman gelir giderinden (5.042.487)TL’si kredi faiz
giderlerinden, 920.039 TL’si diger ¢esitli finansal gelirlerden / giderlerden olusmaktadir.

2015 yilinda finansman gelir giderleri net etkisi (1.546.196) TL. olup, bunun 350.578 TL’si kur
degerlemesinden (376.914) TL’si ertelenmis finansman gelir giderinden (3.413.092)TL’si kredi faiz
giderlerinden, 1.893.232 TL’si diger esitli finansal gelirlerden / giderlerden olugmaktadir.

Ertelenmis Finansman Giderleri (-) deki artig ise ¢ek ve senetler ile bagh ortakhk alacaklarindaki
reeskont isleminde kullamlan LIBOR oranmin 2017 sonu 2018 6. ay arasindaki artisi ve dovizli
alacaklar i¢in kur artigindan kaynaklanmaktadir.

10.2. Faaliyet Sonuclarn

10.2.1 ihraccmin izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle faaliyet
sonuclarina iliskin bilgi

2015 yilinda Sirket 36.016.319.TL net satig gergeklestirmigtir. 2015 yili Haziran aymnda yapilan
secimlerden sonra konut kredisi oranlan yiikselmistir. Tiirkiye Cumbhuriyet Merkez Bankasi verilerine
gore 2015 yili Nisan ay1 konut kredisi ortalama faiz oran1 yillik bazda %11,49 olarak gerceklesirken
Haziran ay1 ortalamasi %11,87 olmustur. Konut kredisi ortalama faiz oram1 2016 Mart ayina kadar
yiikselisine devam etmigtir. 2016 Mart ay1 ortalamasi %14,5 olmustur. Konut kredisi faizlerinin
yiikselisi satiglart olumsuz etkilemistir. Bununla birlikte, Sirket satiglari, ozellikle 7 Haziran
secimlerinden, 1 Kasim 2015 tarihinde yapilan erken se¢ime kadar gegen stirede yaganmis olan
birtakim terdr eylemlerinden de olumsuz etkilenmistir.

Sirketin 2016 net satis tutar1 22.276.825 TL olmustur. 2016 yilinda gergeklesen darbe girigimi satiglar
{izerinde olumsuz etki yaratmugtir. Ancak, hiikiimetin darbe sonrasi daralan talebi canlandirmak ve
ekonomik hedeflere ulasmak amaciyla aldif1 aksiyonlar sonucu konut kredisi faizleri hizla gerilemistir.
TCMB verilerine gore 2016 yih Aralik ayinda konut kredisi yilhk ortalama faiz oram %11,42
seviyesinde gergeklegmistir. Hitkiimetin ozellikle gayrimenkul satiglarimi hizlandirmak i¢in yaptig
kampanyalar talebin ve dolaysiyla satislarin artmasinda etkili olmustur.

2017 yilinda Sirket’in satiglart 34.139.185TL olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda satiglarin bir Snceki
yila kiyasla daha diisiik gergeklesmesinde en 6nemli faktorlerden birisi Tiirk Lirasi’nin 6zellikle Avro
ve ABD Dolar1 karsisinda hizla deger kaybetmesi olmustur. 2015 yilinda 1 ABD Dolari ortalama 2,72
TL seviyesindeyken, 2016 yilinda 3,02 TL seviyesine ¢ikmistir. 2017 yilinda ise ortalama kur 3,647
seviyesinde gergeklesmistir. Kurun TL aleyhinde hareket etmeye devam etmesi konut alma kararlarini
olumsuz etkilemistir.

2018 yihimn ilk yarisinda Cumhurbagkanlig sisteminin ilk secimleri oncesinde ABD Dolart ve Avro

karsisinda hizla deger kaybeden Tiirk Lirast belirsizlige sebep olmugstur. 2 Ocak 2018 tarihinde 3,77

TL olan ABD Dolar kuru, 24.05.2018 tarihinde 4,85 TL seviyesine yiikselmigtir. Bununla birlikte,

Konut faizlerinin %14,93 seviyelerine ulasmus ve_ Sirket’in finansal performansin1 olumsuz

etkilemistir. wginda Sirket, %g-l‘ii" yik fgllé‘fya;151n1 26.892.407 TL hasilat ile
A S

L
8

Bu gelismelerin

iy

.




Likidite Oranlan 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
. Donen Varliklar / KV

Cari Oran Yabanci Kaynaklar 0,84 0,93 1,69 1,92
Alacak Tahsil Ortalama Ticari Alacaklar /

siiresi Net Satiglar 0,43 0,74 0,71 2,96
Mali Yapr

Oranlan 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Kaldirag Orani ¥aban01 Kaynaklar/ Aktif 0,68 0,79 0,74 0,51

oplam

Oz kaynak Varltk | Oz kaynaklar / Toplam

Orant Aktif 0,32 0,21 0,26 0,49
Finansman Orami | 02 kaynaklar / Yabanci 0,47 0,26 0,35 0,97

Kaynaklar
Verimlilik 30.062018 31122017  |31.12.2016  |31.12.2015
?ranlan
glzzll‘aynak Devir | et Sauislar / Oz kaynaklar 0,36 0,45 0.25 0,40
Aktif Devir Hizi Net Satiglar / Aktif Toplam 0,11 0,14 0,10 0,20
Karhhk Oranlan 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Aktif Karhilik Dgnem Net Kar1 / Aktif 0,00 20,06 0,00 0,00
Toplami
“ Donem Net Kart / Toplam
Oz kaynak Karhlif Oz kaynaklar 0,01 -0,19 0,00 0,01
01.01.2017 01.01.2016 01.01.2015

Hasilat Oranlar1 | 01.01.2018-30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Gayrimenkul Satig Gelirleri 26.668.351 33.537.393 21.837.858 | 34.697.745
Gayrimenkul Kira Gelirleri 225.286 485.512 492.310 525.909
TOPLAM 26.893.637 34.022.905 22.330.168 | 35.223.654

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degisiklikler ile bu degisikliklerin

nedenlerine iliskin agiklama

3122017 | 31122016 | Degisim% | 31122015 | Degisim %
Net Satislar TL 34.139.185|  22.276.825 5325%|  36.016.319 61,85%
30.062018 | 30.062017 | Degisim %
Net Satiglar TL 26.892.407|  17.402.223 /55‘4%3% e




Sirketin Net Satiglar1 2015 yilindan 2016 yilina gegerken net % 61,85 oraninda azalig gosterirken
2017 yilinda piyasalarda yavaslama olmasina ragmen bir dnceki yila oranla % 53,25 artis sagladigi
goriilmektedir. Net satiglar 2018 yilimin ilk yarisinda ise bir dnceki yilin ayni dénemine oranlar % 54,53
artig saglamistir.  Sirketimizin satiglarinin en 6nemli kalemi gayrimenkul satiglardan olusmaktadir.
Aktifimizde tamamlanmis satisa hazir gayrimenkuller bulunmaktadir. Hasilat tutarim etkileyen en
énemli kriterler satig performansi, genel ekonomik durum ve gayrimenkul kredi faiz oranlaridir. Bu
temel etkenlere gore satiglanimiz yillar itibariyle artis ve azalislar gOstermigtir.

10.2.3. ihrac¢emin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler

Insaat sektorii, ekonomik biiyiime ve tiiketici giiveni ile yakindan iliskilidir. I¢ ve dig faktorlere bagh
olarak doviz kurlar1 ve faiz oranindaki dalgalanmalar sebebiyle donem donem sektdrde biiyiime hiz
kaybetmistir.

Ulke giindeminin olduk¢a yogun oldugu bir y1l olan 2015’te biri Haziran digeri Kasim aylarinda olmak
{izere iki se¢im gergeklesmistir. Ozellikle Haziran segimlerinden sonraki belirsizlik Sirket faaliyetlerini
etkilemistir. Ayrica 2015 yilinda tilkenin pek gok yerinde meydana gelen terdr eylemlerinin olumsuz
etkileriyle kars: karsiya kalmmustir. Bu gelismelerin yagandigi 2015 doneminde tilke ekonomisi %4
bliylimiistiir.

2016 yilinda sinir komsularimizdan Suriye’nin yagadig: ic savas ve Irak’taki belirsizliklerin olumsuz
etkileri, 2016 yihnin Temmuz ayinda gerceklesen darbe girisimi faaliyetleri olumsuz etkilese de
hiikiimetin ekonomiyi ve dolayisiyla ekonominin lokomotifi niteligindeki ingaat ve gayrimenkul
sektérlerini canlandirmak amaciyla attigi adimlarin da katkisiyla Sirket’in satislar bir 6nceki yila gore
%354 oraninda yiikselmistir.

2017 yih igerisindeki 6ne ¢ikan geligme Cumhurbagkanlig1 Sistemi i¢in Nisan ayinda gerceklestirilen
referandum olmustur. Ekonomi alaninda ise TL’nin &zellikle Avro ve ABD Dolarn kargisinda deger
kaybinin hizlandig1 gdzlenmistir. Bununla birlikte Mart ayinda %11,056 seviyesinde seviyesinde olan
yillik ortalama konut kredisi faizi Aralik ayinda yillik ortalama %13,524 seviyelerine ulagmugtir.

2018 yilimn ilk yarisinda ise Cumhurbagkanhigt secimi 6ncesinde ve sonrasinda Tiirk Lirast onemli
dlciide giic kaybetmis ABD Dolar1 kuru 2018 y1li ilk yansinda ortalama 4,08 TL seviyesinde olurken
Avro 4,95 TL seviyesinde gergeklesmistir.
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10.3. Thra¢cinin Bor¢luluk Durumu

0. Net Finansal Borgluluk (J+N’)A ,_415"?

30.09.2018

Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 131.746.495
Teminath 95.456.805
Garantisiz/Teminatsiz 36.289.690
Ilg,zsl.l:, 1:;?-?:,2 l?;::i)kiimliiliikler (uzun vadeli bor¢lann kisa vadeli 41.536.712
Teminath 20.400.993
Garantisiz/Teminatsiz 21.135.719
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 173.283.207
Oz kaynaklar 71.046.182
Cikarilmis sermaye 27.218.798
Yasal yedekler 1.370.632
Diger yedekler -
TOPLAM KAYNAKLAR 244.329.389
Net Borg¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 5.961.353
B. Nakit Benzerleri
C. Alim Satim Amagh Finansal Varliklar 519.154
D. Likidite (A+B+C) 6.480.507
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 27.860.749
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 67.596.056
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar
I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 95.456.805
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 101.937.312
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 20.400.993
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler -
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) e 20.400.993

’ 122.338.305
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Kredilerin Teminati

30.06.2018 tarihi itibariyle Sirket’in projelerinde yer alan bazi gayrimenkulleri {izerinde bankalar
lehine toplam 274.500.000.TL tutarinda ipotek mevcuttur.

Stoklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekier Hakkinda Bilgi
_— Kisitlamanin/Ayni Kimin Lehine . Verilis
Stok Cinsi Hakkun Tilril Verildigi Nedeni Tarihi Tutan
DUKKAN ipotek ANADOLUBANK | Ticari Kredi Finansmani | 26.09.2014 |  62.000.000 TL
ARSA fpotek HALKBANKAg] | Borsakule Projesi ve Ticari | 15 55 5916 | 100.000.000 TL
Kredi Finansmani
OFIs fpotek HALKBANKAS] | Borsakule Projesi ve Ticari | 5 49 9915 | 30.000.000 TL
Kredi Finansmani
OFiS ipotek BANKASYA Teminat mektubu ve | 5 g9 5914 2.000.000 TL
Garantorlik Teminati
OFIs ipotek TURKIYE FiNang | Hatipoglive Akalin 5 665015 | 20.000.000 TL
projeleri Finansmant
OFIS/KONUT ipotek BURGAN BANK Hatipoglu ve Akalin 16.01.2017 30.000.000 TL
projeleri Finansmani
; YENIBOSNA VERGI Vergi yapilandirmast
DUKKAN ipotek DAIRESI D hedel 26.06.2018 3.000.000 TL
DUKKAN / KONUT Ipotek KUVEYT TURK Eytp Bahariye Projesi | 54 13 2917 25.000.000 TL
Finansmant
ATOLYE ipotek TEB Ticari Kredi Finansmant | 04.10.2017 4.500.000 TL
TOPLAM TL iPOTEK TUTARI | 274.500.000 TL

Takip eden donemde ipotek tutart 296.780.000.TL ye ulagmistir. Denizbank A.$.’ye kredi kullammi
i¢in 9.060.000.TL, Akalin Kat Malikleri Heyetine 12.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edilmistir.
Ayrica Yenibosna Vergi Dairesinde bulunan teminat tutar1 3.000.000 TL’den 2.220.000 TL’ye
diisiirtilmiigtir.

[s davalan kapsaminda istanbul Icra Mudiirliigiine verilmis olan Teminat Mektuplarimin toplam tutari
30.06.2018 tarihi itibariyle 117.000.TL dir.
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11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. isletme sermayesi beyant:

30.06.2018 tarihi itibariyle sona eren dénemde 94.715.907.TL dénen varlig, 112.461.200.TL kisa
vadeli yiikiimliiliigii bulunmaktadir. 30.06.2018 itibariyle isletme sermayesi mevcut yiikiimlilikleri
karsilamada yetersizdir. Ek isletme sermayesi ihtiyac1 igin siiregelen gelirlerin yam sira faaliyet
sonuglarimin iyilegtirilmesi amaciyla gelir artirict calismalar ve gider azaltici tasarruf onlemleri
alinmaktadir.

Yukaridaki tabloda goriilen mali tablo dénemleri itibariyle, Sirket’in planladig1 nakdi sermaye artirimi
sonrasinda kisa vadeli borglarim 6deyerek net igletme sermayesinin yeterli seviyeye ulagmasi
saglanacaktir.

Dénem 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Dénen Varhklar (TL) 94.715.907 103.077.824 86.639.814 75.797.991
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler (TL) 112461200 | 110.590.819 51.168.784 39.413.297
Net isletme Sermayesi (TL) (17.745293) | (7.512.995) 35.471.030 36.384.694

Sirket 27.218.798,16 TL tutarindaki sermaye arti§1 ile meveut banka kredilerinin bir kismim kapatarak,
kisa vadeli yiikiimliiliklerini azaltmay: ve donen varliklari ile kisa vadeli yitkiimliilikleri arasindaki
farki arttirmay1 planlamaktadir.

Yukaridaki tabloda goriilen mali tablo donemleri itibariyle, Sirket’in planladig1 nakdi sermaye artirim
sonrasinda kisa vadeli borglarim odeyerek net isletme sermayesinin yeterli seviyeye ulagmasi
saglanacaktir.

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve sati§ fiyatlarinda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi

istanbul’da son yillarda tamamlanan konut proj elerinin stok sayisini oldukga artirmast, gerek kullanim
gerek yatirim amaciyla konut talebi olan kisilerin alternatiflerini artirmig ve tim projelerin satiglarinin
istenilen seviyenin altinda kalmasina neden olmustur.

Diger taraftan, bir siiredir doviz kurlarinin da Tiirk Liras: aleyhinde hareket ediyor olmasi girdi
fiyatlarini artirmug ve maliyetleri yiikseltici etki yapmustir.

Son olarak iilkemizin bulundugu cografyada son yillarda yasanan jeopolitik gelismeler, ekonominin
gecmisteki kadar hizh biiylimemesine sebep olmaktadir. Tim bu gelismeler kira fiyatlarinin diismesi,
konut fiyatlarinin da kimi lokasyonlarda sabit kalmasina sebep olmustur.

Bununla birlikte artan konut kredisi faizlerinin de faaliyetleri olumsuz yonde etkileyerek tiiketicilerin
talebini daralttid1 gorillmiistiir.

Sirketler bu dongiiden gikmak ve sektori canlandirmak i¢in reklam kampanyalarina agirlik vermis

olmasina ragmen proje sahibi sirketler agisindan raggmelplmqyan boyuttaki indirimli fiyattan satiglar

karlihgin diigmesine neden olmustur. / L




12.2. ihrag¢enin beklentilerini nemli élgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler

Ulkemizin i¢inde bulundugu cografyada bir siiredir devam eden jeopolitik gelismeler, ekonomik
duruma ve tiiketim egilimine iliskin de belirsizlik yaratmakta ve ileriye dogru bilyiime ve yatirim karari
alinmasim zorlastirmaktadir.

Benzer sekilde, bagta Tiirk Lirasi’ndaki deger kayb1 olmak iizere finansal piyasalardaki gelismelerde
maliyet ve satis fiyatlarina yonelik beklentileri olumsuz etkilemektedir.

Son zamanlarda 6zellikle girdi maliyetlerindeki onemli artislar demir, ¢imento ve bunun gibi bunun
yam sira dovize dayal1 emtia, ingaat maliyetlerini olumsuz yonde etkilemektedir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.

14. iDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. ihraggmin genel organizasyon semasi

SAIT ERDAL METINER
BASKAN

BULENT BALKAN
BAGIMSIZ UYE

MURAT OZKOK
OYE
BURAK YAKIN
UYE
EROL KOCA
OVE

RESAT CALISKAN FAIK CECELI

BASKAN VEKIL| BAGIMSIZ UYE

" MESUT ADAN
MEMET TAYRAN DEMIR A -

o BAGIMSIZ UYE
MURAHHAS UYE

SALIH SAGINDA

GENEL MUDUR

]
SUKRU OZLEYEN
MALI ISLERDEN SORUMLU
GENEL MUDUR YARDIMCISH

AV. MEHMET ALACACI
HUKUK MUSAVIRI
MEHMET YALGIN
YMM

BAHATTIN DEDEOGLU
i¢ DENETIM MUDDRU

-

TEXNIX MALI FINANS
KOORDINATORLOK VE iDARI ISLER

| | | | | |
I | | e

14.2 idari yap
14.2.1. ihra¢cinin yonetim kurulu iyeleri hakkinda bilgi

30.03.2016 tarihinde yapilan Genel Kurul’da Sait Erdal METINER Yonetim Kurulu Bagkam, Regat
CALISKAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili, Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi Memet Tayran
DEMIR, Murat OZKOK, Burak YAKIN, Baki DURAK, Osman BALCI, Biilent BALKAN ve Caner
BOYACI Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmugtir.

2016 yilinda kendi istegiyle istifa eden Baki DURAK 1n yerine Erol KOCA atanmugtir. 29.03.2017

A TS

é§f oy birligi ile kabul edilmistir.

A

tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantlslgga"’fféﬁs




28.03.2018 tarihinde istifa eden Osman BALCI ve Caner BOYACI’min yerine 29.03.2018 tarih ve 9
sayilt Yonetim Kurulu toplantisinda Faik CECELI ve Mesut ADAN Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
olarak atanmigtir.

Mesut ADAN 28.09.2018 tarihi itibariyle Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliginden istifa etmistir.

) " — 3
Adi Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Ihragaida /(l;((;::: SG“_T:S' e T
y is Adresi Ustlendigi Gorevler orev (TL) (%)
Siiresi
o Istanbul Vizyonpark Merkez
Sait Erdal Yonetim Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Yonetim Kurulu
. . No: o
METINER ];(“L‘:r‘: CI Blok Kat:11 Baskan 3/ 6ay 100374 TL | %0,36
asiant Bahgelievier/ISTANBUL
Yénetim Istanbul Vizyonpark Merkez 3Yil/ 6ay
Resat Plaza Kuyumcular sok. No: 4 | Yénetim Kurulu Bagkan
Ki Bask: . /
CALISKAN "ru\ll‘;kiﬁs an C1 Blok Kat:11 Vekili 142.202TL | %0,52
Bahgelievler/iISTANBUL
Yonetim [stanbul Vizyonpark Merkez 3Yl/ 6ay
Memet Tayran Kurulu Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Yo6netim Kurulu
DEMIR Murahhas C1 Blok Kat:11 Murahhas Uyesi
Uyesi Bahgelievler/iISTANBUL
Istanbul Vizyonpark Merkez 3Yil/ 6ay
R Yonetim Plaza Kuyumcular sok. No: 4 . e
M Z .. 5 012. o
urat OZKOK Kurulu Oyesi Cl Blok Kat:11 Yonetim Kurulu Uyesi 35.012.TL %0,12
Bahgelievler/ISTANBUL
Istanbul Vizyonpark Merkez 3Yil/ 6ay
Yonetim Plaza Kuyumcular sok. No: 4 . .
Burak YAKIN . o Kurul 1.400.000.T %5,14
ur; Kurulu Uyesi C1 Blok Kat:11 Yonetim Kurulu Uyesi 00.000.TL o
Bahgelievler/ISTANBUL
[stanbul Vizyonpark Merkez 2Y1l/ 6ay
Yonetim Plaza Kuyumcular sok. No: 4 . e
. 6 .000.TL %l
Erol KOCA Kuruh Uyesi C1 Blok Kat:11 Yonetim Kurulu Uyesi 500.000 01,83
Bahgelievler/iISTANBUL
Yonetim [stanbul Vizyonpark Merkez 3Yil/ 6ay
. Kurulu Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Yonetim Kurulu
Bulent BALKAN Bagimsiz C1 Blok Kat:11 Bagimsiz Uyesi
Uyesi Bahgelievler/iSTANBUL
Yo6netim [stanbul Vizyonpark Merkez
. . Kurulu Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Yonetim Kurulu
.. Yil - -
Faik CECELI Bagimsiz C1 Blok Kat:11 Bagimsiz Uyesi 1yil7 - 6ay
Uyesi Bahgelievler/iISTANBUL
Yonetim Istanbul Vizyonpark Merkez
Kurulu Plaza Kuyumcular sok. No: 4
- 1Yl/ - - -
Mesut ADAN Bagimsiz C1 Blok Kat:11 '
Uyesi Bahgelievler/ISTANBUL

Yonetim Kurulu tiyelerinin Sirket diginda yiirtittiikleri gorevler asagidadir.

B ¥

11
¥,

/

E

Adi Soyadi Son 5 Yilda Gérev Aldig: Sirketler ls](;ltllesn:l{ilgiii}g:::l‘; fldlgl Sirketlerde

Metiner Kuyumculuk Kiymetli Maden Yonetim Kurulu Bagkani
. . Sanayi ve Tic A.S.

Sait Erdal METINER Adap);zarl Dtjvizsve Altin Ticaret A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Kuyumcukent Gayrimenkul Y 6netim A S ok Y Onetim Kurulu Bagkani
IKDM Ingaat Taahhiit San.Tic.A.S. |, A )(onetlm Kurulu Uyesi

Resat CALISKAN Resat Callska D ;/” 'Yoﬁetim Kurulu Uyesi

Wne’t}m Kurulu Baskan Ve}(k},lw




Kuyas Biiyiikart: Ingaat ve Yatirim A.S.
Yonetim Kurulu Baskani
Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S. Y6netim Kurulu Uyesi
Memet Tayran DEMIR | Kuyas Bilyiikart Ingaat ve Yatiim A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi
Ozteks Tekstil Iplik Sanayi ve Tic A.$ Yonetim Kurulu Uyesi
Radix izmir Analiz Labaratuvar Hiz. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Istanbul Hediyelik Esya San. ve Tic.Ltd.$ti | Yo6netim Kurulu Uyesi
Euronut Gida San. Tic. A.§ Yénetim Kurulu Uyesi
Innova Kuyumculuk Hediyelik Esya Yonetim Kurulu Uyesi
Murat OZKOK San.Tic.A.S.
Mira Insaat ve Turizm San Tic. A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Femac Otel Isletmeciligi Turizm ingaat A.S. | Yonetim Kurulu Uyesi
Radix Analiz Labaratuvar Hiz. Tic. A.S. Yénetim Kurulu Uyesi
Olus Ozel Gida Analizleri ve Labaratuvar Yonetim Kurulu Uyesi
Hizm. Ltd.Sti.
[stinye Balik A.S. Yonetim Kurulu Bagkani
Nadir D6viz ve Kiymetli Maden Tic. A.S. Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Fun Master Eglence Elektronik Turizm Yénetim Kurulu Bagkani
Insaat ve Tic. A.S.
Burak YAKIN Lema Miicevherat Kuyumculuk Saat ithalat | Yonetim Kurulu Uyesi
ve fhracat Ltd.Sti.
Nmr Gayrimenkul Yatirim Ingaat San ve Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Tic. A.S.
Eti Giimiis A.S. Sorumlu Mudiir
Erol KOCA Yildiz Bakir A.S. Sorumlu Miudiir
Faik CECELI BDM Bagimsiz Denetim A.$. Sorumlu Ortak Denetgi
Mesut ADAN ADAN Hukuk Biirosu Avukat

14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adres Sermaye Pay
Ad1 Soyad Girevi Son 5 Yl.ld.a i'l'lracg:lda a0 )
Ustlendigi Gorevler
Istanbul Vizyonpark
Salih Merkez Plaza
SAGINDA Genel Mudir Kuyumcular sok. No: 4 Genel Miudiir -
C1 Blok Kat: 11
Bahgelievler/ISTANBUL
Istanbul Vizyonpark
Sitkr Mali Idari Isler Merkez Plaza Mali idari isl.er Miidiir
OZLEYEN Genel Miidiir Kuyumcular sok. No: 4 | —Mali Idari Isler Gen. 148.978 % 0,55
Yardimcist C1 Blok Kat:11 Miidiir Yardimcisi
Bahgelievler/ISTANBUL

ruculan hakkinda bilgi:

5.

14.2.3. Thragci son 5 y1l icerisinde kurulmus ise ihr:%g:_mm,,j'(u
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Sirket son 5 y1l igerisinde kurulmamustur.
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14.2.4. Thra¢ginin meveut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel ile ihrage:
son 5 yl icerisinde kurulmus ise kurucularn birbiriyle akrabahk iliskileri hakkinda bilgi:

S6z konusu kisiler arasinda akrabalik iligkisi yoktur.

14.3. Thragemin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin yonetim ve
uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Sait Erdal METINER (Yénetim Kurulu Bagkani)

1953 Kayseri/Develi dogumlu Sait Erdal Metiner, Davutpasa Lisesi mezunudur. Uzmanlik alam
Kuyumculuk ve Finanstir. METINER Kuyumculuk ve Déviz Biirosu Islerini Profesyonel yoneticilerle
yiiriitmektedir. Sadece Denetim gérevi anlaminda isini takip eden Sait Erdal Metiner, 2000 den beri
yaklasik 17 yil boyunca Kooperatif, Kuyumcukent Isletme A.S. ve Kuyumcukent Gayrimenkul
Yatirimlar1 A.S.’de yonetici olarak gorev yapmigstir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar
A.S. (KUYAS)’da Yonetim Kurulu Bagkanlig gorevini yiirtitmektedir.

Aym zamanda Sirketimizin kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.§.’de Yonetim
Kurulu Bagkan1’dir.

Resat CALISKAN (Yonetim Kurulu Baskan Vekili)

1970 Istanbul/Bakirkdy dogumlu olan Resat Caligkan, Istanbul Imam Hatip Lisesi mezunudur.
Yabanci dili Arapga olan Regat Caligkan’in uzmanlik alam kuyumculuktur. Istanbul 11 Genel Meclisi
Uyeligi yapmis olan Resat Caligkan, Kuyumcukent Kooperatifi Yonetim Kurulu Uyeligi ve KIAS
Yénetim Kurulu Uyeligini yapnugtir. Halen, KUYAS Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi gorevini
yirtitmektedir.

Ayn1 zamanda Sirketimiz bagli ortakliklarinda Yonetim Kurulu Bagkant’dir.

Memet Tayran DEMIR (Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi)

1950 Siirt dogumlu olan Memet Tayran Demir, Anadolu Universitesi Egitim Fakiiltesi mezunudur.
Yabanci dili Arap¢a ve uzmanlik alani Finans olan Memet Tayran Demir Bankacilik alaninda gorev
aldiktan sonra, 2002 yilindan beri yaklasik 15 y1l boyunca kooperatif biinyesinde aktif yonetici olarak
gérev yapmustir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S. *de Yonetim Kurulu Murahhas
Uyeligi gérevini yiriitmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagli ortakliklarinda Yonetim Kurulu tiyesidir.

Murat OZKOK (Yonetim Kurulu Uyesi)
28 Subat 1969 tarihinde Istanbul’da dogmustur. Liseyi 1982-1986 yillar1 arasinda Ozel Cavusoglu
Lisesinde Fen Béliimiinden mezun olarak tamamlamigtir.

Is yasamina 1986 yilinda Kapaligarsi’da baglamistir. Abisi Can Ozkok ve kardesi Erdal Serdal Ozksk
ile aile sirketi olan Emircan Hediyelik Egya firmasim kurmuslardir. 1997 yilinda faaliyet alanini
perakendeden toptan satiga ¢evirmiglerdir. Faaliyet alanimin degisiminden sonra firma, bilgi birikiminin
ve sermayenin dogru yonlendirilmesine paralel olarak hizh bir ¢ikis yakalamis ve 1999 yilinda innova
Kuyumculuk markastyla tiretime baglamistir. Diinyadaki teknolojik gelismeleri yakindan takip eden
Innova Kuyumculuk, 2006 y1linda en son iiretim teknolojisi olan Elektroform metodunu uygulamaya
baslamistir. Bugiin Innova markasiyla biiyiik bir pazara sahip olmustur.

Kuyumculuk diginda Turizm alaninda da yatlrlmlamcfévam etmistir. 2011 yilinda Istanbul’un tarihi
yarim adasi olan Sultanahmet’te ¢agin en son gereksmgnlen?le donatllan ve 6zenle insa edilen 74 odali
r}llrnl.}ustur Slra51ylé Bask ?a{dlmcﬂlgl Yonetim Kygulu U
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Yonetim Kurulu Baskanliga gorevine devam etmigtir. Radix Analiz olarak 2016 yilinda [zmir ve Edirne
de subeler agarak biiyiimeye devam etmektedir.
Murat Ozkok evli ve g gocuk babasidir.

Burak YAKIN (Yénetim Kurulu Uyesi)

1973 yilinda istanbul’un Bakirkdy ilgesinde dogan Burak Yakin, Ortaokul egitimini Neslisah
Ortaokulunda tamamladiktan sonra,1985 yilinda, Nadir Tiitiinciiniin kurucusu oldugu Nadir Metal
Rafineri de, ¢irak pozisyonunda Kapaligarsi’da ise basladi.

Alayli kiiltiiriiniin inceliklerini biinyesinde biriktirerek 6ncelikli olarak igin mutfaginda ustalagan
Burak Yakin, 1997 yilinda faaliyete baglamis olan ve Istanbul Altin Borsasinin 076 nolu iiyesi ve ISO
9001 belgeli ve Tiirkiye’nin ilk doviz biirosu olan Nadir Déviz’in yonetim sorumlulufunu almustur.
Halen Nadir Déviz Genel Miidiirliigiine devam etmektedir.

Burak Yakin evli ve dort ¢ocuk babasidir.

Erol KOCA (Yénetim Kurulu Uyesi)

28.03.1966 Istanbul dogumludur. Vefa Poyraz Lisesinden mezun olan Erol Koca ayrica Inénii Endiistri
Meslek Lisesi Gece Biyokimya Boliimiinii en iyi derece ile bitirmisgtir.

1985 yilinda Kapaligarsida Metas ayarevinde ige baslamuistir. Yaklagik 7 yil kadar ayarevi ve gesitli
firmalarda kuyum isi ile ugrasan Erol Koca daha sonra Nadir Metal Rafineri firmasinda giimis
sorumlusu olarak 13 y1l gorev yapmistir. Yaklagik 10 yildir ise Eti Glimiis A.§. ve Yildiz Bakir firmasi
Altin ve Giimiis Sorumlu Miidiirliigii gérevini yapmaktadir.

Av. Dr. Biilent BALKAN (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

fstanbul Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Kamu Yonetimi ve Istanbul Universitesi Hukuk
Fakiiltesi mezunudur. Yiksek lisansim1 Marmara Universitesinde Bankacilikta Temel Etik Yaklasim
adl1 tezi ile , doktorasimi da yine Marmara Universitesinde Tiirk Bankacilik Sisteminde Kurumsal
Yénetimin Krizlerin Coziimiine Etkileri adh ¢aligmasi ile tamamlamagtir.

1987 yilinda iktisat Bankas: Teftis Kurulunda Miifettis olarak bagladig is yasamina Genel Mudiirliik
Krediler Yoneticiligi ve subelerde yoneticilik gorevleri ile devam etti. 1997de denetim ve operasyon
sorumlugunu iistlendigi Mepas Medya Pazarlama A.$.’de Genel Miidir Yardimeilig: yapti. 1998-2002
tarihleri arasinda Tekstil Bankta yonetim kuruluna bagh olarak Teftis Kurulunu yonetti. I¢ denetim,
Bankacilik, Hukuk, Suiistimallerin engellenmesi ve Etik konularinda egitimler vermekte, danismanhk
yapmaktadir. CICP unvanina sahiptir.

Meslek Etigi Kavramlar (Adalet Yaymevi Ankara 2014) adli kitapta “Bankacilik Etigi” bolimiini
yazmistir. Kamu Gérevlileri Etik Kurulu igin, “Etik Kiiltiiriin Kurumlarda Gelistirilmesinde Is Etigi ve
Kamu Etigi iliskisi” adli teknik raporu yazmstir. (2017)

Faik CECELI (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

1965 yilinda Ankara’da dogdu. 1986 yilinda A.U S.B.F.nden mezun oldu ve ayn1 y1l Maliye Miifettis
Yardimeist olarak goreve basladi. 1989-1996 yillarinda Maliye Miifettisi, 1996-1997 yillarinda Milli
Emlak Genel Miidiirliigiinde Daire Bagkani, 1997-2000 yillarinda Maliye Bag Miifettisi, 2000-2003
yillarinda Gelirler Genel Midiirliigiinde Daire Baskani, 2003-2004 yillarinda Milli Emlak Genel
Miidiirii, 2004-2007 yillarinda Devlet Malzemesi Ofisi Genel Miidiiri ve Yonetim Kurulu Bagkani,
2008-2014 yillarinda Cumhurbagkanlig1 Devlet Denetleme Kurulu Uyesi, 2014-2015 yillarinda Devlet
Denetleme Kurulu Bagkani olarak gorev yapti. 04. 05,/2'0T5,Ata,nhmde bu gorevinden emekli oldu ve
halen BDM Bagimsiz Dep€ A.S.nde sorumlu/Ortak denefgl olarz‘:k ¢aligmaktadir. Ayrlca Ocak
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2017 tarihinden itibaren Ankara YMM Odasi Bagimsiz Denetim Komisyon Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

Mesut ADAN (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

1974 yilinda Ankara’da dogdu. 1998 yilinda Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden mezun oldu.
Ankara Barosunda avukatlik stajini tamamladi. 1999 yilinda baro kaydim yaptirdi ve 05.01.2000
tarihinden bu yana kurucusu oldugu Adan Hukuk Biirosunda serbest avukat olarak ¢aligmaktadir.
Ulusal ve uluslararas: sigorta sirketlerine hukuki yardim, damgmanlik ve davalarin takibi hizmeti
saglanmasina Ulusal ve uluslararasi ticaret, ingaat ve enerji sirketlerine sdzlesme hazirlik siireci ile
hukuki yardim, danismanlik ve davalarin takibi hizmeti saglanmasina ve Enetji Hukuku Kamulastirma
Hukuku, Kamu Ihale Hukuku, Tiketici Hukuku, Fikri ve Sinai Miilkiyet Hukuku alanlarinda
uyusmazhik oncesi ve sonrasina yonelik dava ve is takibi ile hukuki yardim ve danigmanlik
hizmetlerinin sunulmasina iliskin ¢aligmalari tistlenmistir.

Bunlarin yan sira Ankara’da sigorta hukukuna iligkin davalarda sigorta hukukgusu sifatryla bilirkisilik
yapmugtir. Arabuluculuk Daire Bagkanhig tarafindan yapilan yazili ve sozlii sinavlarda bagarili olarak,
Arabuluculuk yapmaya baslamugtir.

Tiirk Patent ve Marka Kurumu tarafindan verilen Patent ve Marka Vekilligi Belgelerine binaen
18.11.2000 tarihinden bu yana patent ve marka vekilligi yapmaktadir. Mesut Adan ileri diizeyde
Ingilizce bilmektedir.

Salih SAGINDA (Genel Miidiir)

29 Haziran 1973 dogumlu Salih SAGINDA, orta 6grenimini Tarsus Amerikan Lisesinde, lisans
egitimini 1991-1995 seneleri arasinda IT0 Mimarlik Fakiiltesi- Mimarhk Béliimiinde, yiiksek lisans
egitimini de 1995-1998 seneleri arasinda ayn fakiiltenin Santiye Yoénetimi bolimiinde tamamlamugtir.
1995 senesinde is hayatina atilan Salih SAGINDA nin 20 yilhik ulusal ve uluslararasi mesleki tecriibesi
bulunmaktadir. Tiirkiye, Moldova, Romanya, Rusya ve Libya’da sirasiyla santiye mimarligi, santiye
sefligi, proje miidiirliigy, tilke mudtrligi ve sirket genel mudirliigii yapmis olan Salih SAGINDA,
1.000.000 m2 nin iizerinde uluslararasi projenin planlama, tasarim ve uygulamasinin tim agamalarinda
yer almugtir. Tiirkiye mengeili olup diinya siralamasinda en biiyiik 200 insaat firmas: arasinda bulunan
gesitli firmalar biinyesinde genel miidiir ve genel koordinatdr sifatlari ile bir gok sayida konut, ofis,
AVM, hastane projesinin tasarim, ingaat, gayrimenkul gelistirme, finans ve satig pazarlama
faaliyetlerini yonetmisgtir.

Salih Saginda 09.12.2014 tarihinden itibaren Kuyumcukent Gayrimenkul A.S.’de Genel Miidiir olarak
calismaya devam etmektedir.

Siikrii OZLEYEN (Mali Idari Isler Genel Miidiir Yardimcisi)

05 Ocak 1984 dogumlu Siikrii OZLEYEN, lisans egitimini 2001-2005 seneleri arasinda Celal Bayar
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiltesi Igletme Bolimiini bitirmistir. Is hayatina 2005 yilinda
Hedef Alliance Holdingde muhasebe uzmani olarak baglamug, 2010 ve 2012 yillan arasinda Giilaylar
Grup sirketinde Muhasebe sefi olarak ¢aligmstir. 15.05.2012 yilinda Kuyumcukent Gayrimenkul
yatirimlart A.S. ‘de Muhasebe Sefi Olarak baslayip 2013 yilinda Mali ve Idari Isler Midiirliigiine
atanmistir.

Stikrit OZLEYEN 26.02.2016 tarihinden itibaren Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlari A.S.’de Mali
ve Idari Islerden Sorumlu Genel Miidiir yard1mc1%glam¥(fg\gl}$maya devam etmektedir.
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14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin
sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yénetim ve denetim kurullarindaki
iiyeliginin veya ortakh@inin halen devam edip etmedigine dair bilgi

Sait Erdal METINER i
Girev Sirkette ‘
Sirket Ticaret Gérevde Gérey Halen Ortakhk | o 0 Tgili P;):t;)tlvl:m E
Bulundugu | (Baskan/Baskan Devam Pay1 Var Sirketin y ]
Unvani o Pay1 Ediyor mu?
Organ Vekili/Uye vb.) | ediyor mu? m? Sermayesi (Evet/Ha “:)
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) y
S.S. Istanbul ]
Kuyumcu ]
Sanatkarlan Yonetim | Yonetim Kurulu Havir Havir ) ) Havir
Toplu Isyeri Kurulu Bagskani Y Y 4
Yapi
Kooperatifi
Tasfiye Halinde
Rabin . .
Yonetim | Yonetim Kurulu £
Kuyumc.:uluk Kurulu Baskani Hayir Hayir - - Hayir
- Sanayi ve
Tic.Ltd.Sti.
Kuyumcukent i
Gayrimenkul Yonetim Yonetim Kurulu .
Yonetim Anonim Kurulu Baskani Evet Hayr - 500.000 Hayir |
Sirketi
Tasfiye Halinde . I
Akas Gida ?S:JI? Yongt;rrll(;(nllxrulu Hayir Hayir - - Hayir
Ltd.Sti. ¥
Kuyumcukent Yonetim | Yonetim Kurulu o
fsletme A.S. Kurulu Uyesi Hayir Evet %0,01 7.500.000 Hayir
Kuyumcukent I P
Gayrimenkul | tonetim | Yonetim Rurulu g,y Evet | %036 |27218796|  Evet
Y Kurulu Bagkani
Yatinimlar1 A.S.
Metiner
Kuyumculuk P A
Kiymetli Maden ?Sf;;? Yong;n:(;il:rulu Evet Evet % 95 1.000.000 Evet :
Sanayi ve Tic 3 P
[ AS.
Adapazari I P
Dovizve Altin | oneum | Yoneun Kurili |- pyey Evet %15 | 500.000 Evet
Ticaret A.S. d
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Resat CALISKAN

" irkette flgili | Ortaklik Payr
. _ G Gorev Halen Sir Hgtht
Sirket Ticaret B Orevde Gorev Devam ediyor | Ortaklik Pay1 | Ortaklik Sirketin Devam
ulundugu | (Bagkan/Bagkan 9 . ;
Unvani By mu? Var mi? Payi Sermayesi | Ediyor mu?
Organ Vekili/Uye vb.)
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayr) (TL) (Evet/Hayr)
Maestro Yapim
Tamtim {letigim Yonetim
Organizasyon Kurulu Ortak Hayir Hayir - 50.000 Hayir
Limited Sirketi
S.S.Istanbul
Kuyumcu
Sanatkarlar1 Toplu Yénetim Eski Yonetim Havir Havir ) ) Hayir
fsyeri Yaps Kurulu Kurulu Uyesi Y Y Yy
Kooperatifi
(Kuyumcukent)
Kuyumcukent Yoneti . .
. dnetim Eski Yonetim o
Isletmg Anonim Kuralu Kurulu Uyesi Hayir Evet % 0,01 | 7.500.000 Evet
Sirketi
Kuyumcukent
Gayrimenkul Yo6netim Yonetim Kurulu
Yonetim Anonim Kurulu Uyesi Evet Hayir - 500.000 Hayir
Sirketi
Kuyumcukent R .
Gayrimenkul ‘;’l‘l‘r"ut;g‘ “’"eg’;‘e‘;”‘“‘“ Evet Evet %0,52 |27218.798|  Evet
Yatirimlan A.S.
Tasfiye Halinde YK
Kuyumculuk e
Miicevherat Sanayi \;é)netllm Ortak Hayir Hayir - 6.000 Hayir
ve Ticaret Limited uriiu
Sirketi
Cumba Gayrimenkul
Danismanlik Turizm | Yonetim
Tekstil Gida Limited | Kurulu Ortak Hayr Hayir 30.000 Hayir
Sirketi
Stratejim Isletme
Yonetim ve P
Danmigmanhk Ylg net;m Eski Ortak Hayir Hayir - 50.000 Hay1r
TICARET Limited urulu
Sirketi
fKDM ingaat
Taahhiit Enerji Yonetim Yonetim Kurulu o
s Evet Evet %10 5.000.000 Evet
Sanayi ve Ticaret Kurulu Uyesi T
Anonim Sirketi
Regat Caliskan ?ﬁf&{? dee{_i}r}rllcls(iurulu Evet Evet % 100 25.000 Evet
KUYAS Biyokarti P .
Ingaat ve Yatiim Ylg netllm YOne%melS(iurulu Evet Hayir - 500.000 Hayir
Anonim Sirketi uruiu y
]
- 1 X}
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Memet Tayran DEMIR

Gorevde Gorey Gorev Halen | Sirkette Ilgili | Ortaklik Pay:
Sirket Ticaret Devam Ortaklik Pay1 | Ortaklik Sirketin Devam
Bulundugu | (Baskan/Baskan ; . :
Unvam Orean Vekili/Uye vb.) ediyor mu? Var m1? Pay: Sermayesi | Ediyor mu?
& yeve. (Evet/Hay1r) | (Evet/Hayir) (TL) (Evet/Hayir)
S.S.Istanbul
Kuyumcu
Sangtkﬁrlarl Toplu| Yonetim | Yonetim Kurulu Havir H q
fsyeri Yapt Kurulu Uyesi Y ayir ) ) ayir
Kooperatifi
(Kuyumcukent)
Tasfiye Halinde
Akas Gida Ortak Ortak Hay1r Hayir - 5.000 Hayir
Limited Sirketi
Kuyumcukent I N
isletme Anonim Yonetim Eski Yor}etm} Hayir Hayir Hayir 7.500.000 Hayir
S Kurulu Kurulu Uyesi
Sirketi
Kuyumcukent
Gayrimenkul Yonetim | Yonetim Kurulu
Yénetim Anonim | Kurulu Uyesi Evet Hayr ) 500.000 Hayir
Sirketi
Kuyumcukent
Gayrimenkul Yénetim | Yonetim Kurulu
Yatirimlari Kurulu Uyesi Evet Hayir - 27.218.798 Hayir
Anonim Sirketi
Byasre
Kuyumculuk .
Sanayi ve Ticaret Ortak Eski Ortak Hayir Hayir - 500.000 Hayir
Limited Sirketi
Kuyag Biiytkarti — I
Ingaat ve Yatirnm ‘;3?3;;“ Yonc%mels(iurulu Evet Hayir - 500.000 Hayir
Anonim Sirketi Y
Murat 0ZKOK
. Gorev Halen Sirkette i1giti Ortaklik Pay1
Sirket Ticaret Gorevde Gorev Devam ediyor | Ortaklik Payr | Ortaklik Sirketin Devam
Bulundugu (Bagkan/Bagkan . .
Unvant Organ Vekili/Uye vb.) mu? Var m1? Pay1 Sermayesi | Ediyor mu?
' (EvevHayr) | (Evet/Hayr) (TL) (Evet/Hayrr)
Ozteks Tekstil T -
iplik Sanayi ve Yonetim | Yonetim Kurulu Hayir Hayir - 2.000.000 Hayir
. Kurulu Uyesi
Tic.As.
Radix Izmir
Analiz — I
Labaratuvar | Yonetim | Yonetim Kurulu | pyoy Evet %99 | 100.000 Evet
. s Kurulu Uyesi
Hizmetleri Tic.
AS.
Istanbul
Hediyelik Esya | Yonetim Ortak Evet Evet %33 30.000 Evet
San. ve Kurulu
Tic.Ltd.Sti.
Euronut.Gxda San. Yénetim Yonetim Kurulu %33 5.000.000 Evet
ve Tic. A.S. Kurulu
Kiivi llll
T GA
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fnnova Kuyumculuk Yénetim
Hediyelik Esya San Kurul Ortak Evet Evet % 33 12.500.000 Evet
ve Tic. A.S. urulu
Kuyumcukent . .
Gayrimenkul Y]?S:J:T Y()ne%megurulu Evet Evet %0,12 |27.218.798 Evet
Yatinmlan A.S. y
£
Sag Kimya San. ve Yonetim Yonetim Kurulu
Tic. AS. Kurulu Uyesi Hayir Hayir - 925.000 Hayir
Cme Yapi Turizm Yonetim
San, Tic.Ltd.Sti. Kurulu Ortak Hayir Hayir - 3.000.000 Hayir
Mira Insaat ve . .
Turizm Sanayi Tic. | oo Y““"gmefi“‘“‘“ Evet Evet %20 | 5.000.000 Evet
AS. y 3
Femac Otel Yonetim
Isletmeciligi Turizm Kuralu Ortak Hayir Hayir Hayr 1.000.000 Hayir ;
Ingaat Ltd.Sti. i
Femac Otel _— .
Isletmeciligi Turizm | Lo Y"“eg“’e‘;‘““'“ Evet Evet %20 | 40.000.000 Evet i
Ingaat A.S. urd y
Radix Analiz . .
Laboratuyar Vonetim | - Yonetim furulu Evet Evet %100 | 400.000 Evet
Hizmetleri Tic. A.S. ¥ !
Olus Ozel Gida
Analizleri ve Yonetim Ortak Evet Evet %100 | 103.000 Evet ,
Laboratuvar Kurulu :
Hizmetleri Ltd.Sti. E
Burak YAKIN §
¥
Girev Sirkette {
. . S Ortakhk
Sirket Ticaret Girevde Girev Halen Ortakhk Ortakhk 'Ilglll- Pay: Devam
Unvam Bulundugu | (Baskan/Baskan Devam Pay1 Var Pavi Sirketin Edivor mu?
v Organ Vekili/Uye vb.) | ediyor mu? mi? y Sermayesi (Eveyt/Ha Il:)
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) ¥
. i im Kurul
istinye Balik A.S. ‘f:f:l‘f Y"“"B‘;‘;m‘:’“ . Evet Evet %67 | 100.000 Evet
Nadir Doviz ve .
i 1
Kiymetli Maden Yonetim Yonetim Kur? - Evet Hayir - 15.000.000 Hayir
. Kurulu Bagkan Vekili
Tic.As.
Fun Master Eglence
Elektronik Turizm Yonetim Yonetim Kurulu o
Ingaat San. ve Tic. Kurulu Bagkani % 100 500.000 Evet
AS.

nbui Vizyon Park Merk
cular Sk. No:4 Kat:11
197 Bahgelievier / ISTANG
Yenibosna V.D.: 601 041 7817 Tic.§
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Kuyumcukent . .
. Yonetim Yonetim Kurulu
Gayrimenkul Kurulu Uvesi Evet Evet %5,14 |27.218.798 Evet
Yatirimlan A.S. y
Lema Micevherat
Kuyumculuk Saat Yonetim Kurulu
ithalat ve Thracat Ortak Oyesi Evet Evet % 40 2.500.000 Evet
Ltd. Sti.
ﬁgﬁg?zrngnkul Yonetim Yonetim Kurulu Evet E o
m Inga Kurulu Baskan Yardimeist ve vet % 30 1.000.000 Evet
Sanayi ve Tic. A.S.
Erol KOCA
Girev Sirkette
. . Gorevde Gérev Halen Ortakhik ingili Ortakhik
Sirket Ticaret Ortaklhik . . Pay1 Devam
Unvani Bulundugu (Baskan__/Baskan Devam Pay1 Var Pavi Sirketin Edivor mu?
Organ Vekili/Uye vb.) | ediyor mu? m1? y Sermayesi (EveytIHa “:)
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) y
Kuyumcukent . .
. Yonet Yonetim Kurul
Gayrimenkul . et Evet Evet %1,83 |27.218.798 |  Evet
Yatirimlart A.S. y
Biilent BALKAN
Gorev Sirkette
. . Girevde Girev Halen Ortaklik Tgiti Ortakitk
Sirket Ticaret Ortaklik . - Pay1 Devam
Unvam Bulundugu | (Bagkan/Baskan Devam Pay1 Var Pavi Sirketin Edivor mu?
Organ vekili/Uye vb.) | ediyor mu? m? y Sermayesi (Eveyt/Ha “:)
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) y
Kuyumcukent . .
Gayrimenkul Ylf:f:;l':‘ Y"“eg“’eg“r“'“ Evet Hayir - |27.218798 -
Yatinmlart A.S. y
Faik CECELI
Gorev Sirkette
« « P Ortakhk
Sirket Ticaret Gorevde Gorev Halen Ortakiik Ortaklik I lglln_ Pay1 Devam
Unvan BulunduBu | (Baskan/Baskan Devam Pay1 Var Pavi Sirketin Edivor mu?
am Organ Vekili/Uye vb.) | ediyor mu? m? y Sermayesi (Evzt/Ha ":)
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayr) y
Kuyumcukent . .
Gayrimenkul Yonetim Yonetim Kurulu Evet Hayir ) 27218.798 )
Kurulu Uyesi
Yatinmlan A.S.
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Mesut ADAN

Gorev Sirkette Ortakhik
. . Girevde Girev Halen Ortaklhik gili
k
Sirket Ticaret Bulundugu | (Bagkan/Baskan Devam Payr Var Ortaklik Sirketin Pa}.,l Devam
Unvam g . Pay: . | Ediyor mu?
Organ Vekili/Uye vb.) | ediyor mu? m1? Sermayesi Evet/H
(Evet/Hayir) | (Evet/Hayir) (Evet/Hayur)
Kuyu.mcukent Yonetim Yonetim Kurulu
Gayrimenkul Kurulu Uyesi Hayr Hayir - 27.218.798
Yatirimlan A S. ¥

14.5. Son 5 yilda, ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasas1 mevzuati, 5411 sayil Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir
suctan dolayr bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikip, riigvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karngtirma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétiiye kullanilmasi, kacake¢ilik,
vergi kagake¢ih@l veya haksiz mal edinme suglarindan dolayr alimmis cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigna dair bilgi:

Izahnamenin 15.6 maddesi disinda yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihragcinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca kamuya
duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirimlar hakkinda bilgi:

Sirketimizin Istanbul Ili Bahgelievler ilgesi 1541 Ada 1 Parselde insaat1 devam eden “Borsa Istanbul
A.S. Kiymetli Taslar ve Kiymetli Madenler Piyasast Binasi” ve “Borsa Kule” binasinin ingaatina
binaen Bahgelievler Belediyesi Baskanligi’'nca TCK Md 184 ve TCK Md 203 geregi Sirket Yonetim
Kurulu Murahhas Uyesi sifattyla Memet Tayran Demir aleyhine sug duyurusunda bulunulmugtur. TCK
Md. 184 kapsaminda baglatilan kovusturma 14.10.2015 tarihinde yapilacak durusmada, yap1 ruhsatinin
¢ikmasi nedeniyle lehimize sonuglanmigtir. TCK Md. 203 kapsaminda baslatilan yargilama siireci
beraat karari ile sona ermistir. Y6netimde s6z sahibi olan kimse/kimseler aleyhinde kesinlesmis bir
mahkeme karart bulunmamaktadir. Su¢ duyurusuna konu olan insaat ruhsat1 13.07.2015 tarihinde
alinmigtir. Kamuyu Aydinlatma Platformunda http://www.kap.gov.tr/bildirim-sorgulari/bildirim-
detayi.aspx?id=452132 adresinde ortaklarin bilgisine sunulmugtur.

14.7. Son S yilda, ortakligin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya ihraggidaki diger
yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine

s &7 Y

dair ayrintih bilgi: .

Yoktur.
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14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragci son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularmn ihracciya karst gorevleri ile sahsi cikarlan arasindaki gikar
catismalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihragci son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalan icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Ihra¢einmm ¢ikardig ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihragg
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi araglarmn satis1
konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar hakkinda ayrntih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyla ihraggmm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi personelinin; ihracci ve bagh ortakhklarmna verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in s6z konusu
kisilere odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri
menfaatler

30.06.2018

Yonetim Kurulu Baskan ve tyeleri ile Genel 857.110 TL
Miidiir gibi iist diizey yoneticilere 6denen iicret
ve benzeri menfaatler toplam (TL)

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyla ihragcmmn yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z
sahibi personeline emeklilik ayhg1, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek icin
ihrageinin veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:

Sirketin Yonetim Kurulu iiyelerine huzur hakki 6denmesi sebebiyle kidem tazminatt karsilig1
ayrilmamaktadir. Yonetimde s6z sahibi olan Genel Miidiir ve Mali Islerden Sorumlu Genel Midiir
Yardimeisi igin kidem tazminati karsilig1 48.447,68 TL aynlmgtir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. ihragginin yonetim kurulu iyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personelin girev siiresi ile
bu girevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Gorey Siiresi / Kalan

Ad1 Soyadi Son 5 Yilda Ihraggida Ustlendigi Gorevler Gérev Siiresi

Sait Erdal METINER Yonetim Kurulu Baskam g :-.f»_».i,_ ‘ 3Yil/6 Ay
Resat CALISKAN 3Yil/6Ay
Memet Tayran EMIR 3Yil/6 Ay
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Murat 0ZKOK Yonetim Kurulu Uyesi (icraci olmayan) |3 Yil/6 Ay

Burak YAKIN Yénetim Kurulu Uyesi (icract olmayan) 3Yil/6Ay

Erol KOCA Yonetim Kurulu Uyesi (icract olmayan) 2Y1l/6 Ay

Biilent BALKAN Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi 3Yil/6 Ay

Faik CECELI Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyesi 1 Yil/6 Ay

Mesut ADAN Yonetim Kurulu Bagimsiz Uyesi 1 Yil/ - Aynimagtir.
Salih SAGINDA Genel Miidiir 4 Y11/ - Devam ediyor

) Mali ve Idari Isler Miidiri
Siikriit OZLEYEN Mali ve idari islerden sorumlu Genel 7 Y1l / - Devam ediyor
Miidiir Yardimeist

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihrager ve bagh ortakliklar tarafindan,
Yénetim Kurulu Uyelerine ve Yonetimde Soz Sahibi Personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak tdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadigna dair ifade

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerinin ve yonetimde soz sahibi personelinin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda 4857 sayih Is Kanunu gergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis
izin ticreti vb. 6deme yikiimliiliigi ile is s6zlesmesinden kaynakl ddeme yiikiimlaligu dogabilecektir.

16.3. ihraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin ad, soyadi ve bu
komitelerin gorev tanimlari

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yoénetim ilkelerine iligkin diizenlemeleri uyarinca; Sirketimiz
biinyesinde Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu
Komite olusturulmustur. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi igin ongoriilen gorevler
Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komite bagkanliklar1 Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerince yiriitiilmektedir. Komitelere ait ¢aligma
esaslari  Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve internet sitemizde yayimnlanmustir.
(www.kuyas.com.tr)

Komite Komite Uyeleri Komitedeki Gorevi Niteligi
Biilent BALKAN Baskan Bagimsiz Uye
Kurumsal Yonetim Komitesi Faik CECELI Uye Bagimsiz Uye
Nazan KAYA Uye Yatinmer iliskileri Yoneticisi
Faik CECELI Bagkan Bagimsiz Uye
Biilent BALKAN Uye Bagimsiz Uye

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Memet Tayran DEMIR Uye Murahhas Uye
Nazan KAYA ( Yatirimer Iliskileri Yéneticisi
Biilent BALKAN Bagimsiz Uye
Denetim Komitesi - - "
Faik CECELI Bagimsiz Uye




Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslar Ozeti

Kurumsal Yénetim Komitesi’nin ¢alisma esaslar1 Sirket’in internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ilan
edilmis olup, Komite ydnetim uygulamalarini ve Kurumsal Yonetim [lkelerine Uyum Raporu’nu
degerlendirmekte, Yatirime: Iligkileri Boliimii’niin ¢alismalarim koordine etmektedir.

Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi i¢in dngoriilen gorevler Kurumsal Yo6netim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Calisma Esaslan Ozeti

Sirket’in varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye diigiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli onlemlerin alinmasi, uygulanmas: ve riskin yonetilmesi amaciyla caligmalar
yapan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ¢alisma esaslan Sirket’in internet sitesinde
(www .kuyas.com.tr) ilan edilmistir.

Denetimden Sorumlu Komite Calisma Esaslari Ozeti

Denetimden Sorumlu Komite’nin ¢alisma esaslan Sirket’in internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ilan
edilmis olup, Komite Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmas, bagimsiz
denetimi ve Sirketin i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyiginin ve etkinliginin gozetimini
yapmaktadir.

16.4. ihrageinin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda aciklama:

x99,

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayth “Kurumsal Yonetim Tebligi”nin uygulanmasina
yonelik olarak yaptigx degerlendirme sonucunda 3. Grup Sirketleri arasinda yer almaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yaymlanan “Kurumsal Y®6netim Ilkeleri’ne uymak igin
diizenli olarak bu yondeki galismalart siirdiirmektedir. Bu baglamda Kurumsal Yonetim Tebligi (II-
17.1) uyarinca zorunlu ilkelere tam olarak uyulmaktadir. Zorunlu olmayan diger hiikiimlere ise uyum
caligmalar1 devam etmektedir.

Her donem kamuya agiklanan, faaliyet raporunda Kurumsal Y&netim Ilkelerine Uyum Raporu yer
almakta olup bu rapora www.kap.org.tr internet sitesinden ulagilmaktadr.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢cmin pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Ad1 Soyads Unvan Ogrenim Durumu Lisans Tiiril
Nazan KAYA Yatirimer Iligkileri Lisans Ileri Diizey Lisanst
Yoneticisi Tiirev Araglar Lisansi

Kurumsal Yonetim Derecelendirme
Uzmanlig1 Lisansi

Kredi Derecelendirme Lisansi

sz | Gayrimenkul Degerleme Lisansi




Yatirime iliskileri iletisim Bilgileri:
Adres: Istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular sok. No: 4 Cl Blok Kat:11
Bahgelievler/ISTANBUL

Tel: (0212) 603 32 00 / (0850) 640 04 00 Dahili 285
Faks: (0212) 603 32 04

E-posta: nazankaya@kuyas.com.tr
: info@kuyas.com.tr

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla personel sayisi, belli
bagh faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyla dagihm ile bu sayida goriilen onemli
degisiklikler hakkinda agiklama:

30.06.2018, 31.12.2017, 31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen
ortalama personel sayisi sirasiyla 32, 40, 36 ve 31°dir.

2017 yilinda §irketin Kurumsal Yeniden Yapilanma ¢alismalar ve yeni insaat projelerinin baslamasi
nedeniyle personel sayisinda artis meydana gelmistir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yénetim kurulu ityelerinin ihra¢¢min paylarina yonelik sahip olduklar opsiyonlar

hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihragcinmn paylarina yonelik sahip olduklar

opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda

bilgi:
Yoktur.

Faaliyet Alanlarina Gore 30.06.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Idari Personel 28 32 29 26

Teknik Personel 4 8 7 5 E
Toplam Personel Sayis 32 40 36 31 E




18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihraccmmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibarryla
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kigiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapisi ve boyle
kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade

Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagin Ticaret Unvany/ Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ad1 Soyad: 28/03/2018 01.10.2018
(TL) (“o) (TL) (%)

Enver CEVIK 11.280.722,00 41,45 - -
Burak YAKIN - -1 1.400.000,00 5,14
Diger (Halka agik kisim) 15.938.076,16 58,55 | 25.818.798,16 94,86
TOPLAM 27.218.798,16 100,00 | 27.218.798,16 100,00

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlasi olan gercek ve
tiizel kisi ortaklarn sahip olduklari farkll oy haklarma iliskin bilgi veya bulunmadiina dair
ifade

Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylari %5 ve fazlas: olan gergek ve tiizel kisi
ortaklarin diger ortaklardan farkli oy haklar: bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Grubu Nama/ Imtiyazlarin Bir Paymm Toplam Sermayeye
Hamiline tiirii (Kimin Nominal (TL) Oram
Oldugu sahip oldugu) | Degeri (TL) (%)
- Hamiline Imtiyazsiz 1,00 27.218.798,16 100
TOPLAM | 27.218.798,16 100

18.4. Thraccinin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihracinin yonetim hakimiyetine
sahip olamlarin  yada ihragciy kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvanl, yonetim
hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotiiye kullamimasini engellemek igin alinan tedbirler

Yoktur.

18.5. ihraccimin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk i¢indeki Jgi,oﬁi‘ix%@}iﬁifﬁp\gylarn %5 ve fazlasi olan gercek
kisi ve ortaklarm birbiriyle akrabalk iligkileri , . e \

Yoktur. _ @
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19. ILISKILi TARAFLAR VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyla iligkili taraflarla yapian
islemler hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrimtil agiklama

Sirketimiz ile tiim iliskili taraflan arasinda yapilan islemlere ilisgkin ayrintili agiklamalar, KAP’ta
(www.kap.org.tr) yayinlanan 31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 ve 30.06.2018 tarihleri itibariyle
hazirlanan bagimsiz denetim raporlarinin 6 nolu “Iliskili taraf agiklamalarr” dipnotunda yer almaktadir.

30.06.2018 ve 31.12.2017 itibariyle Sirket’in iligkili taraflar1 asagida goOsterilmistir:

- Ortaklar
-Yonetim Kurulu Uyeleri
- Bagli Ortakliklar

iligkili Taraf Islemleri

30.06.2018

31.12.2017

31.12.2016

31.12.2015

Iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

81.641

Sirket’in Alacaklari

Sirket’in Tliskili Taraflardan Toplam
Alacaklari

81.641

Iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Bagli Ortakliklardan Alacaklar

27.912.239

26.739.151

3.208.260

Toplam

27.912.239

26.739.151

3.208.260

Iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Sirket'in Pesin Odenmis Giderler

250.000

479.217

Mligkili Taraflara Pesin 6denmis Giderler
Topl.

250.000

479.217

Iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Borglari

Bagl Ortakliklara Borglar

2.495.000

595.000

Ortaklara Borglar

71.680

72.654

77.614

93.973

Toplam

2.566.680

667.654

77.614

93.973

Iligkili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari Borglari

Bagl Ortakliklara Borglar

548

1.312.382

Toplam

548

1.312.382

Iigkili Taraflardan Uzun Vadeli Diger Borglari

irket'in Ortaklara Uzun Vadeli Diger Borglar

Sirket'in Ortaklara Uzun Vadeli Toplam
Diger Bor¢lan

Kisa Vadeli Ertelenmig Gelirler

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

4.240.000 |

4.240.000

Toplami

4. 240”000 X

%?1‘?“2:.240 000

Tliskili Taraf I
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ligkili Taraflardan dénem I¢i gergeklestirilen
Islemler

Kira Gelirleri

Bagli Ortakliklardan Kira Gelirleri 2.400 4.800 1.140

Toplam 2.400 4.800 1.140

Faiz Gelirleri

Bagl Ortakhiklardan Faiz Gelirleri 37.524

Toplam 37.525

Satiglar

Iiskili Taraflar ve Ortaklara Satiglar 2.134.742
Toplam 2.134.742

Hizmet Satimlan

Mliskili Taraflar Hizmet Satimlari 21.089 169.598 500
Toplam 21.089 169.598 500
Almlar

Hizmet Giderleri

Mliskili Taraflar Hizmet Giderleri 110.726

Toplam 110.726

Kira Giderleri

Iligkili Taraflar Kira Giderleri 66.048

Toplam 66.049

Bakim Giderleri

[liskili Taraflar Bakim Giderleri 1.140

Toplam 1.141

Demirbas ve Ozel Maliyet Alim Giderleri

Demirbas ve Ozel Maliyet Alm Giderleri 33.567

Toplam 33.568

2018 birinci yanisinda bagl ortakliklardan alacaklar kaleminde yer alan 27.912.239 TL’nin Kuyas
Biiyiikarti Akalin Adi Ortaklif1 projesinde (Akalin Projesi) 11.494.065 TL. Kuyas Biiyiikart1 Adi
Ortakhig1 projesinde (Hatipoglu Projesi) 18.222.471 TL, Kuyas Ek Grup Adi Ortaklig1 projesinde
(Cnar Projesi) 271.491 TL. seviyelerin de proje finansmam saglanms Ertelenmis Finansman geliri
olarak da (2.077.488 TL) hesaplanmustir.

2017 yilinda bagh ortakliklardan alacaklar kaleminde yer alan 26.739.151 TL’nin Kuyas Biiyiikarti
Akalin Adi Ortaklifi projesinde (Akalin Projesi) 11.260.571 TL. Kuyas Biiyiikarti Adi Ortakligi
projesinde (Hatipoglu Projesi) 15.817.270 TL, Kuyas Ek grup adi ortakhig1 projesinde de 239.962 TL.
seviyelerinde proje finansmam saglanmig Ertelenmis Finansman geliri olarak da (580.352 TL.)
hesaplanmistir. e
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142.041.TL Kuyas Biiyiikarti Adi Ortaklig: projesinde 3.132.038 TL, Kuyas Ek grup adi ortaklig1
projesinde de 6.295 TL. seviyelerinde proje finansman saglanmig Ertelenmis Finansman geliri olarak
da (73.814 TL) hesaplanmistir.

2017 yllmda‘ bagli ortakliklardan borglar  kaleminde yer alan 595.000 TL’nin
Burker Tekstil Insaat Pazarlama Sanayi Ve Ticaret Ltd. Sti ortakligina 225.000 TL. Biiyiikart: Insaat
Mimarlik Dekorasyon Mobilya San ve Tic.A.S. Ortagina 370.000 TL. borcu bulunmaktadir.

2018 birinci yarisinda bagl ortakliklardan borglar kaleminde yer alan 2.495.000 TL’nin Burker Tekstil
Ingaat Pazarlama Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti ortakligina 2.186.667 TL Ek Grup Ingaat A.S.. Ortagina
308.333 TL. borcu bulunmaktadir.

Yénetim Kurulu tiyelerine iliskin agiklanmasi gereken ayrica bir iligkili taraf islemi bulunmamaktadir.

19.2. Iliskili taraflarla yapilan islerin ihragginin net satis hasilati icindeki pay: hakkinda bilgi

Sirketin 2015 yihnda iligkili tarafa borglarina iliskin agiklama asagidaki gibidir;

Sirketin, hisselerini kaydilestirmeyen ortaklara iliskin 2012 ve 2013 yil1 dénem kar pay1 borcu olan
93.973.TL’dir.

Sirketin 2016 yihnda iliskili tarafa borglarna iliskin aqiklama asagidaki gibidir;

Sirketin, hisselerini kaydilestirmeyen ortaklara iliskin 2012 ve 2013 yil1 donem kar pay: borcu olan
77.614.TL dir.

Sirketin 2017 yilinda iligkili tarafa borg¢larina iliskin aciklama asagidaki gibidir;

Sirketin, hisselerini kaydilestirmeyen ortaklara iliskin 2012 ve 2013 yili donem kar pay: borcu olan
72.654. TL dir.

Bagli ortakligimiz Kuyas Biiyiiart1 Ingaat ve Yatirim A.S. firmasimin ortaklarindan olan Burker Tekstil
Ingaat Pazarlama San.Tic.Ltd.§ti.’ye 225.000 TL borcu bulunmaktadir. Bu borcun mahiyeti ise sirketin
genel giderlerine ve insaat harcamalarina ortakligi oraminda sermaye disinda bor¢ vermesinden
kaynaklanmaktadir.

Bagli ortakhigimiz Kuyas Biiyiiart: Ingaat ve Yatirim A.S. firmasinin eski ortaklarindan olan Biiyiikarti
Insaat ve Yatinm A.S.’ye 370.000 TL borcu bulunmaktaydi. Bu borcun mabhiyeti ise sirketin genel
giderlerine ve ingaat harcamalarina ortakligi oraninda sermaye disinda bor¢ vermesinden
kaynaklanmaktadir.

Kuyas Biiyiikart: Akalin Adi Is Ortaklig1 firmamizin Kuyas Biiyiikart1 Ingaat ve Yatiim A.S. firmasina
13.095 TL borcu bulunmaktaydi. Eytip projesinin ise baglangi¢ masrafi adi ortaklik tarafindan 6demesi
yapilmigtir, daha sonrasinda borg kapamalari yapilmustir.

Kuyas Biiyiikarti Adi Is Ortaklig1 firmamizin Kuyas Biiyiikarti Insaat ve Yatirim A.S. firmasina
1.343.732 TL borcu bulunmaktayd:. Eyiip projesinin ise baslangi¢ masrafi adi ortaklik tarafindan
0demesi yapilmistir, daha sonrasinda bor¢ kapamalari yapilmistir.

Sirketin 2018/06 donemi iligkili tarafa borglarmna iliskin aciklama asagidaki gibidir;

Sirketin, hisselerini kaydilestirmeyen ortaklara iliskin 2012 ve 2013 yili dSnem kar pay1 borcu olan
71.680.TL dir.

Bagli ortakligimiz Kuyas Biiyiiarti Ingaat ve Yatinm A.S. firmasinin ortaklarindan olan Burker Tekstil
Ingaat Pazarlama San.Tic.Ltd.$ti.’ye 2.186.667 TL borcu bulunmaktadir. Bu borcun mahiyeti ise
sirketin genel giderlerine ve insaat harcamalarina ort%]gu}v@igmgda sermaye disinda bor¢ vermesinden
kaynaklanmaktadur. /’ . 4 RNy

Bagli ortakligimiz Kuyas Biiytiart: Ingaat ve Yatirim & $:firmasuun eski ortaklarindan olan Biyiikart:
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giderlerine ve insaat harcamalarma ortaklifi oraninda sermaye disinda borg vermesinden
kaynaklanmaktadr.

Kuyas Biiyiikarti Adi Is Ortakligs firmamizin Kuyag Biiyiikart: Insaat ve Yatinm A.S. firmasina
548 TL borcu bulunmaktaydi. Eyiip projesinin ige baslangi¢ masrafi adi ortaklik tarafindan 6demesi
yapilmugtir, daha sonrasinda borg kapamalari yapiimustir.

Sermaye artirimindan olugan ortaklarin nakit sermaye koyma borcunun Yénetim Kurulu Uyeleri ve
diger iligkili kigilerin Sirket’ten olan alacaklari ile iliskilendirilmeyecegi ve sermaye artirimindan elde
edilecek fon ile Yonetim Kurulu Uyeleri ve diger iliskili kisilere 6deme yapilmayacaktir.

20. DIGER BiLGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirket’in Cikarilmis Sermayesi 27.218.798,16 TL’dir.

Sirket hisseleri her biri 1 TL nominal degerli paylara boliinmiis toplam 27.218.798 TL nominal
degerdedir. Sermayeyi temsil eden hisse senetlerine tamnan imtiyaz yoktur. Sermayeyi temsil eden
hisse senetleri arasinda intifa senetleri yoktur.

Sirket’in 11.04.2018 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilen ve 17.04.2018
Tarih ve 9560 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilen Esas Sozlesme Tadil metinlerine gore hisse
senetleri hamiline yazilidir.

20.2. Kayith Sermaye Tavanu:
Sirketin kayith sermaye tavani 100.000.000 TL’dir.

20.3. Dénem basi ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisinin mutabakati ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlasi ayni
olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi

Nominal Deger (TL) 30.06.2018 31.12.2017 | 31.12.2016 31.12.2015
E:ylllm dolasgtmdaki  pay| ¢94741859 | 17.234.762,64 |18.402.130,58 |  23.777.213,00
Toplam Sermaye 27.218.798 27218798 | 27.218.798 27.218.798
Fiili dolasim orant 62,26% 63,31% 67,60% 87,35%

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi hakkinda
bilgi
Yoktur.

20.5 ihrag¢min paylarindan kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
ortakliklarinin sahip olduklar: ihrag¢ paylarmm adedi, defter degeri ve nominal degeri
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20.6. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi araclarimin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme
esaslarma iliskin bilgi

Yoktur.

20.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona
konu olmasi kararlastirllmis sermaye piyasas: araglar ve séz konusu opsiyon hakkinda iligkili
kisileri de iceren bilgi

Yoktur.

20.8. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla yapilan sermaye
artirnmlan ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degisiklige yol agan diger islemlere iligkin bilgi

Sirket ¢ikarilmis sermayesi 9.072.932.72.-TL’den 15.10.2015 Sermaye Piyasasi Kurulunun vermis

oldugu onay dogrultusunda Ortakligimizin ¢ikarilmis sermayesinin 9.072.932,72 TL’si nakit karsihig1,
9.072.932,72 TL’si i¢ kaynaklardan olmak iizere 27.218.798,16 TL’ye ¢ikarilmustir.

20.9. ihragcimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmerya satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin tutari
ve niteliklerine iligkin aciklamalar

Yoktur.

20.10. ihragcinin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi

Sirket paylan Borsa Istanbul A.S. de Ana Pazarda islem gormektedir. Ayrica Sirket sermayesinin
27.218.798,16 TL’den 54.437.596,32 TL’ye yiikseltilecek olmasi kapsaminda olusacak yeni paylar
icin ek kotasyon bagvurusunda bulunulacaktir.

20.11. izahnamenin hazirlandig1 y1l ve bir nceki yilda eger ihragg halihazirda halka agik bir
ortaklik ise ihrageimn paylan iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gegirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari hakkinda bilgi

Yoktur.
20.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin dnemli bilgiler

Sirketimiz Esas S6zlesmesi’nin tam metni ile fhragginmin Temsil ve Ilzama ait I¢ Yonergesi 'ne
www.kuyas.com.tr adresinden ulagilabilir.

20.13. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragcimin amag ve
faaliyetleri

Sirket esas sozlesmesinin amag ve konu baslikli 4. maddesine gore Ihragcinin amag ve faaliyetleri
asagidaki gibidir.

T.C. hudutlar: dahilinde veya haricinde; resmi veya &zel kuruluglarin, 3. kisilerin miilkiyetindeki,
zilyetligindeki ve sorumlulugundaki hisseli, hissesjz: her' tiirlt gayrimenkulleri alabilir, satabilir,
kullanabilir, bunlan tamir veya yeniden insa edeblllr "klralayablhr miilkiyetindeki ve kiraladig
gayrlmenkullerl klraya verebilir ASjerini yapabllmek qu Ter- turlu temmatl alablllr ve verebilir, rehln




gayrimenkul miikellefiyeti, insaat haklari tesis ve tescil edebilir, fek edebilir. (devami esas sozlesmenin
ilgili maddesindedir.)

20.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin énemli hiikiimlerin 6zetleri

Sirket Esas S6zlesmesinin “Yo6netim Kurulu ve Siiresi” baglikl1 9. maddesi uyarinca, yénetim kurulu
en az 5 (Beg), en fazla 9 (Dokuz) iiyeden olusur. Yonetim Kuruluna segilecek bagimsiz iiyeler
hakkindaki Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri saklidir. Yénetim
Kurulu mevzuatta 6ngériilen komite ve komisyonlar: kurmakla yiktimlidiir. Y6netim Kurulu,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde 6ngoriilen komite ve komisyonlar yaninda sirket isleri,
ilgili karar ve politikalarimn uygulanmasini yiiriitmek veya onlari gozlemlemekle gorevli komisyon ve
komiteler kurulabilir. Bu komitelerin olusturulmasinda Sermaye Piyasasi mevzuatindaki
diizenlemelere uyulur. Yénetim Kurulu tiyeleri en cok ¢ y1l i¢in segilebilirler.

Se¢im siiresi sona eren Yonetim Kurulu iiyeleri yeniden segilebilir. Genel Kurul gerek gordiigii
takdirde, Y6netim Kurulu tiyelerini her zaman degistirebilir.

Bagimsiz yénetim kurulu iiyeleri i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine uyulur.
Yénetim Kurulu'na destek ve tavsiyede bulunmak amaciyla, SPKn ve ilgili tebligler uyarinca
Kurumsal Yonetim Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite ile Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi kurulmus olup, toplanti ve g¢alismalarini mevzuata uygun sekilde
siirdiirmektedir. S6z konusu komitelerin ¢alisma esaslarina iliskin diizenlemelerin tam metinlerine
Sirketimizin kurumsal internet sitesi www.kuyas.com.tr adresinden veya Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP) internet sitesi (www.kap.gov.tr)’den ulasilabilir.

20.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkinda bilgi
Yoktur.
20.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar

Yoktur.

20.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katilm kosullar1 hakkinda bilgi

Sirket Esas Sozlesmesinin 11. Maddesi uyarinca Genel Kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir.
Olagan genel kurul toplantis1 Sirket’in hesap déneminin sonundan itibaren ii¢ ay igerisinde ve en az
yilda bir defa yapilir. Bu toplantida giindemde yazili hususlar incelenerek gerekli kararlar verilir.

Olaganiistii Genel Kurullar Sirket islerinin gerek gosterdigi hallerde ve zamanlarda Kanun ve bu esas
sozlesmede yazil1 hiikiimlere gére toplamir ve gereken kararlar alinir. Genel Kurul Sirket'in merkezinde
veya Istanbul’da Yénetim Kurulu'nca uygun goriilen bir yerde toplanir. Ilan ve tebligler buna uygun
olarak yapilir.

Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri
vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler. Sirkette pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan bagka temsil
ettikleri pay sahiplerinin sahip oldugu oylar kullanmaya yetkilidirler. Sermaye Piyasast Kurulu’nun

vekaleten oy kullanmaya iliskin diizenlemelerine uyulur g N
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Yoktur.
20.19. Paylarin devrine iligkin esaslar:

Sirket esas s6zlesmesinin 6. maddesi gercevesinde Sirketin paylan, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati ve ana sdzlesme hiikiimleri ¢ergevesinde devrolunur.

20.20. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iligkin esas sézlesmede ongoriilen kosullarn
yasanm gerektirdiginden daha agir olmasi halinde soz konusu hiikiimler hakkinda bilgi

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirketin taraf oldugu, Sirketi yiikiimliiliik altina sokan veya haklar tanryan ve Sirketi 6nemli derecede
etkileyebilecek yiiriirliikteki s6zlesmeler izahnamenin 7.4 maddesinde yer almaktadir.

22. fHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. Ihra¢ceimin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmca hazirlanan ve
izahnamede yer almas: gereken finansal tablolari ile bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlar:

izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iligkin denetim raporlarina
www.kap.org.tr ve sirket internet sitesinde www.kuyas.com.tr ulagilabilmektedir.

Finansal Tablo Dénemi KAP’ta ilan edilme tarihi
01.01.2018 - 30.06.2018 17.08.2018
01.01.2017 - 31.12.2017 06.03.2018
01.01.2016 - 31.12.2016 07.03.2017
01.01.2015 - 31.12.2015 29.02.2016

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde baZimsiz denetimi

gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim  goriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:
Finansal Tablo | Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denetim | Sorumlu Ortak Bas | Goris
Dénemi Kurulusu’nun Kurulugsu’nun Ticaret | Denetcinin Adr
Ticaret Unvani Adresi Soyadi
01.01.2018- Report Bagimsiz | Kartaltepe ~ Mahallesi | Hasan KOCA Olumlu
30.06.2018 Denetim A.S. Safiye Sokak No: 18 /3
Bakirksy - Istanbul
TR
01.01.2017- Ulusal Bagimsiz | Istanbul szyonpark /J Hasan\‘}UCE,ERﬁ Olumlu
31.12.2017 Denetim ve Yeminli | 2 Blok Kat:6 No:1g5- |8 .. L )
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196
Yenibosna/Bahgelievler

01.01.2016- Ulusal Bagimsiz | Istanbul Vizyonpark C- | Hasan YUCEER Olumlu
31.12.2016 Denetim ve Yeminli | 2 Blok Kat:6 No:195-
Misavirlik A.S 196

Yenibosna/Bahgelievler

01.01.2015- Ulusal Bagimsiz | Istanbul Vizyonpark C- | Hasan YUCEER Olumlu
31.12.2015 Denetim ve Yeminli | 2 Blok Kat:6 No:195-
Missavirlik A.S 196

Yenibosna/Bahgelievler

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragginin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar,
siparigler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya soz konusu
hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Yoktur.
22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraceimin esas sozlesmesi ile kamuya acikladifx diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dagitim esaslan ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla kar
dagitim: konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi

25.03.2015 tarihli Sirket Olagan Genel Kurul toplantisinda onaylanan kar dagitim politikas: asagidaki
gibidir:

‘Sirketimiz Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 ve SPK Kurumsal Yonetim
Ilkeleri, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile Esas Sozlesmemizin kar dagitimu ile ilgili maddesi
¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Buna gore Sirket'in genel masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmast zorunlu olan meblaglar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan
0denmesi gereken zorunlu vergiler ve mali miikellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen safi (net) kardan
varsa gegmis yil zararlarinin diistilmesinden sonra kalan miktar1 ana sézlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagitilir.

Sirketimizce dagitilacak kar pay1 miktari, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak {izere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlilik ve nakit durum analizi,
makroekonomik gelismeler ve sektdrel durum analizleri g6z 6niinde bulundurularak belirlenir.

Karin dagitiminda, pay sahiplerinin beklentileri ile sirketimizin bilylime geregi arasindaki hassas
dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan kararlastirilan dagitimin, yasal siireler iginde en
kisa stirede yapilmasina azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul’da alinacak karara bagl olarak yapilacak kardag%:tnm ‘tamami nakit veya tamami bedelsiz
hisse seklinde olabilecegi gibi, klsmen nakit ve klsmen bedelsiz hlsse seklmde de belirlenebilir. Bu
bilgiler KAP’da ve o




2017 yih karmmm kullanimina iliskin olarak 28.03.2018 tarihinde yapilan 2017 yilina ait Genel
Kurul’da alinan karar asagidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2017-31.12.2017 hesap donemine ait, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri II, 14.1
No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan mali
tablolarinda olusan faaliyet karindan, SPK Mevzuatina gore ;

2017 yih faaliyet doéneminde zarar ag¢iklanmig olmasi nedeniyle 2017 yilina ait kar dagitimi
yapilmamasina oy birligi ile karar verilmistir.

2016 yih karimin kullanimina iligkin olarak 31.03.2017 tarihinde yapilan 2016 yilina ait Genel
Kurul’da ahnan karar asagidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2016-31.12.2016 hesap donemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri II, 14,1
No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan mali
tablolarinda olusan faaliyet karindan, SPK Mevzuatina gore;

TFRS uyumlu Mali tablolarda yer alan 2016 yili kar1 olan 266.311.-TL’den 61.701,70 TL birinci tertip
yasal yedek ayrilmasina, dénem karindan 10.230,47 TL nakit kar dagitimi yapilmasina kalan
194.378,84 TL'nin Olagan Ustii Yedeklerde girket biinyesinde tutulmasina, ayrica gegmis yil karlarinda
1.139.769,53 TL olmak iizere toplamda 1.150.000.-TL nakit kar dagitimin 31.05.2017 tarihinde
yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir.

2015 yih karimn kullanimma iligkin olarak 30.03.2016 tarihinde yapilan 2015 yilina ait Genel
Kurul’da alinan karar asagidaki gibidir:

Sirketimizin, 01.01.2015-31.12.2015 hesap dénemine ait, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri II, 14.1
No’ lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” uyarinca hazirlanan mali
tablolarinda olusan faaliyet karindan, SPK Mevzuatina gore ;

TFRS uyumlu Mali tablolarda yer alan 2015 yili kar1 olan 582.381.-TL’den 29.119,05 TL Birinci
Tertip Yedek Akge ayrilmasina, kalan 553.261,95 TL’nin Olaganiistii Yedeklerde Sirket biinyesinde
tutulmasina oy birligi ile karar verilmisgtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bildirimi tizerine 2014 yili Mali Tablolarinda Olaganiistii Yedekler
hesabinda bulunan 92.498,18 TL’nin Kanuni Yedekler hesabina aktarilmasina oy birligi ile karar

verilmistir.

22.7. Son 12 ayda ihraccmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde onemli
etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade

Ihragginin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
Ihracei Tarafindan Agilmig Davalar ve Yapilan Takipler
k Geli
Davaci Taraf Davah Taraf Mahkeme Konusu Risk Tutan elinen
Dosya No Y1l Asama
Istanbul
Caglayan
Yargil
Kuyufncukent Merkez Bankasi | Adliyesi 9 Sozlesmeden dogan argiama
Gayrimenkul . . I 2.326.895,84.TL agamasi
Yatirmlari A.S AS. Asliye Ticaret alacagn tahsili devam edivor
e Mahkemesi yor.
2014/1486
koy 2.
Kuyumcukent Bakarkdy 2 Dolandiriclik ve Yargilama
. .o Agir Ceza g T
Gayrimenkul Murat Is¢i Mahkemesi »SrevmaKptuyyg\-{ ) - devam
S. # Kyllamlias(,” ediyor.
Yatirimlar: A.S Al 2018359 :’/ I.\%l | ;n_}:r{l\sl " Y
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Ihrageinin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler

ihraca Aleyhine Acilmis Davalar ve Yapilan Takipler

M -
Davaci Taraf Davah Taraf ahkeme Konusu Risk Tutari Gelinen
Dosya No Yil Asama
, Kuyumcukent | . Ivp Ofis Bloklari Yargilama
Merdiyen Saat Gayrimenkul ISTANBUL 14, Geg Teslimd 173.271.TL agamast
Ltd.Sti. ay ATM 2016/1173 c¢ eshimden i samas
Yatirimlar1 A.S. Dogan Kira Kaybi devam ediyor.
. Kuyumcukent Ivp Ofis Bloklari Yargilama
D‘.enge fg ve D.l ; Gayrimenkul BAK. 6. ASTM. Geg Teslimden 115.967.TL devam
Ticaret Ltd.Sti. 2014/521 . .
Yatirimlar A.S. Dogan Kira Kaybi ediyor.
Kuyumcukent BAK. 2. ivp Ofis Bloklar Yargilama
Muzaff iCi
Dur;lnza oerlu Gayrimenkul TUI\I/I(E}TIICI Geg Teslimden 90.013.TL devam
U508 Yatirmlart AS. [ 2014/1173 Dogan Kira Kaybi ediyor.
Kuyumcukent BAK.1. fvp Ofis Bloklari Yargilama
Fatma Durmusoglu | Gayrimenkul TUI\IZE}EICI Geg Teslimden 88.374.TL devam
Yatirimlar A.S. 2014/1487 Dogan Kira Kaybi ediyor.
Kuyumcukent ivp Ofis Bloklari Yargilama
S.a at&Saa't Gayrimenkul BAK. 1. ASTM. Geg Teslimden 200.679.TL devam
Tic.Ltd.Sti. 2014/1194 . .
Yatirimlar1 A.S. Dogan Kira Kaybi ediyor.
Kuyumcukent | gax s suLyg | Ivp Ofis Bloklart Yargilama
Bekir Ugur Gayrimenkul | HUKUK MAH Geg Teslimden 92.773.TL devam
Yatirimlar A.S. 2013/905 Dogan Kira Kaybi ediyor.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler

Yoktur.

RIMLAR 4.




23. IHRAC VE HALKA ARZ EDIiLECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (Uluslararasi Menkul Kiymet

Tanimlama Numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarma iligkin
bilgi

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’nin 27.218. 798,16 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
%100 artirilarak 54.437.596,32 TL’ye ¢ikartacak olmasi nedeniyle 27.218.798 TL nominal degerli
imtiyazsiz paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarasi : TREKYAS00018 olup paylar arasinda
grup ayrimi bulunmamaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar borsa birincil piyasada halka arz
edilecektir.

Nama/ Pay Bir Payin
- P Sermayeye
Hamiline | Imtiyazlar Sayismn i Toplam
Grubu Pay Sayisi Grup Pay Nominal Oram
Oldugu Sayisina Degeri (TL) (%)
Oram (%) (TL)

- Hamiline - 27.218.798,16 100 1 27.218.798,16 100
27.218.798,16 TOPLAM | 27.218.798,16 100

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimimin kaynaklari hakkinda bilgi

Yoktur.

b) i¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile ilgili bilgi
Yoktur

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslan

Yoktur.
Kaydilestirilmemis Paylara iligkin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, bedelsiz pay alma haklarini
kullanabilmek igin 6ncelikle Sirket’in Istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular Sokak C-1 Blok
No:4 Kat:11 Daire:326 Yenibosna/Istanbul adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini
kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri borsada
islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim
edilerek, Merkezi Kayit Kurulusu A.$.’de (MKK) hak sahipliklerine iliskin kayitlarin olusturulmasina
baglidur.

SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye
piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar ¢er¢evesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye
piyasasi araglar kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglari ise
kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem géremez, araci kurumlarca bu sermaye piyasast
araglarinin alim satimina aracilik edilemez. Kayder;,«nif""‘cnm&yg: bagladig: tarihi izleyen yedinci yilin
sonuna kadar teslim edilmeyen paylar Yat1r1mc1y1, TazmlnfMQrkei' ne intikal eder Bunlarm tizerindeki
sinirli ayni haklar kendiligindg




edilen sermaye piyasasi araglari ile kaydilestirme kararinin alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemig
sermaye piyasasi araglar: hakkinda da SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiincii fikrasi uygulanir.

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

Paylan MKK tarafindan Sermaye Piyasasi Mevzuatinin kaydi sisteme iligkin diizenlemeleri
cergevesinde izlenmeye baglanan pay sahipleri, bedelsiz paylarini Sermaye Piyasasi Mevzuati
cercevesinde kayden alacaklardir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu

Paylar Sermaye Piyasas1i Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi

Ortakligimiz paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrag¢ edildigi hakkinda bilgi

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklari kullanma prosediirii
hakkinda bilgi

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklari saglamaktadir.
a) Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn. madde 19, Kar Pay Tebligi, 11-19.1)

Pay sahipleri, Sirket Genel Kurul’u tarafindan belirlenecek Kar Dagitim Politikalar1 gergevesinde ve
ilgili mevzuatin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamlan tarih: Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin
tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Ihrag edilen paylar,
kar elde edilmesi ve kar dagitimma Genel Kurulca karar verilmis olmasi halinde, dagitim tarihi
itibariyle paylarin tiimii kar pay1 alma hakki elde eder.

Yatirimeilar kar payi dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanasim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda
zaman asimina ugrar. Zaman agimina ugrayan kar payi ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308
sayih Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun hilkkiimleri uygulanir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagimi
bulunmamaktadir.

Hakkm Kkullanimma iligkin smirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii: Hak kullanimina iligkin herhangi bir simrlama bulunmamaktadir.
Hak kullamm prosediirii, yurt diginda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir.

Hisseleri, MKK nezdinde ve Yatirim Kuruluslar altindaki yatirimer hesaplarinda kayden saklamada
bulunan ortaklarin kar pay: 6demeleri MKK aracihg ile yatirimeilarin hesaplarina aktarilmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kar pay1 almak iizere yapacaklar1 miiracaatta miikellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagiiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuat1 ile belirlenen siirelere
uyulur. Kurul’un 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarlnc a, kar. payl dagitim iglemlerine en geg¢ dagitim
kararn verilen Genel Kurul toplantisinin yap11d1g1 hesap’; oneml sonu itibariyla baglanmasi
gerekmektedir. 2




Kar pay1 oram veya hesaplanma yéntemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadig: Sirket, TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi yasalari, ilgili
diger yasal mevzuat hiikiimleri ile Esas Sozlesmesi’ni dikkate alarak kar dagitim kararlarini
belirlemekte ve Kar Dagitim Politikasi uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar i¢in SPKn.
madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi, 11-18.1)

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gére, alma hakkini haizdir.
Kayith sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri odenmedik¢e veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da riichan hakki kullanimmin kisitlandigx
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyati ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme hakk: (TTK madde 462, SPKn. madde 19, Pay Tebligi VII-128.1)

TTK madde 462 uyarinca esas sozlesme veya genel kurul karar ile ayrilmis ve belirli bir amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlar ve
mevzuatin  bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiirtilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut
paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden pay alma hakki (TTK madde 507)

TTK madde 507 uyarinca her pay sahibi kanun ve esas sézlesme hiikiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmas: kararlastirilmis net dénem karina, pay1 oraninda katilma hakkina haizdir.

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin mal varhiginin
kullamlmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmadig1 takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1
oraninda katilir.

¢) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414,415,419,425,1527, SPKn. madde 29,
30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi, I1-30.1)

TTK madde 414 uyarinca genel kurul toplantiya, esas sdzlesmede gosterilen sekilde, sirketin internet
sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu cagri, ilan ve toplant:
glinleri hari¢ olmak {izere, toplant: tarihinden en az iki hafta énce yapilir. Pay defterinde yazili pay
sahipleri ile onceden sirkete pay senedi veya pay sahipligini ispatlayici belge vererek adreslerini
bildiren pay sahiplerine toplanti giinii ile giindem ve ilanin giktiz1 veya gikacag gazeteler, iadeli
taahhiitlii mektupla bildirilir.

TTK madde 415 uyarinca genel kurul toplantisina, yonetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunanlar listesi”’nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde adi bulunan
senede baglanmamis paylarin, ilmiihaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanununun 10/A maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarin temsilcileri genel
kurula katilir. Gergek kisilerin kimlik gdstermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz
etmeleri sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurul toplant: giiniinden en geg bir giin 6nce
bu senetlere zilyet olduklarim ispatlayarak giris kart1 alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel kurul
toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin ver; it e&ndegébnrab bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devir aldigini ispatlayan paysahipleri dg’}’ger}’é;l/ %ﬁ;}l{éf-kg‘tllﬁbilirler. Genel kurula katilma ve
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oy kullanma hakki, pay sahibinin pay sahibi oldugunu kanitlayan belgeleri veya pay senetlerini sirkete
bir kredi kurulusuna veya bagka bir yere depo etmesi sartina baglanamaz.

TTK madde 419 uyarinca, esas sozlesmede aksine bir diizenleme yoksa toplantiy1 genel kurul
tarafindan segilen, pay sahibi sifatini tagimasi sart olmayan bir bagkan yOnetir. Bagkan tutanak yazman
ile gerek gorlirse oy toplama memurunu belirleyerek baskanlig olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak genel kurula
yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasim 6ngéren esas sézlesme hitkmii gegersizdir.

f) Genel Kurul’da miizakerelere katilma hakki (TTK madde 407,409, 417):
TTK Madde 407 uyarinca, pay sahipleri girket islerine iliskin haklarini genel kurulda kullamrlar.

TTK madde 409 uyarinca da, genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant: her faaliyet
ddnemi sonundan itibaren ti¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara,
yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak kar ve kazang paylarimin
oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu iiyelerinin ibralari ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve
gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinur..

TTK madde 417 uyarinca; Yénetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca
genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi Kayit
Kurulugundan saglayacag1 “pay sahipleri ¢izelgesi’ne gore diizenler. Esas s6zlesmede aksine hiikiim
bulunmadify takdirde sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

g) Oy Hakki (TTK madde 432,433,434,435, 436, SPKn. madde 30)

TTK madde 432 uyarinca; Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini
veya liglincli bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim kullanmasi i¢in temsilci olarak
atayabilirler. Bir payin tizerinde intifa hakki bulunmasi halinde, aksi kararlastirilmamissa, oy hakki,
intifa hakki sahibi tarafindan kullanilir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde goz 6niinde tutarak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay sahibine
kars1 sorumludur.

TTK madde 434 uyarinca; Pay sahipleri, oy haklarini genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle
orantili  olarak  kullanir.  1527°nci  maddenin  besinci  fikras1  hikkmii  saklidir.
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki, birden fazla
paya sahip olanlara  taninacak oy sayis1  esas  sozlesmeyle  sinirlandinlabilir.
Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse paylarin
indiriminden 6nceki itibari degeri iizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca; oy hakki, paymn, kanunen ve esas s6zlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin 6denmesiyle dogar

TTK madde 436 uyarinca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve iistsoyu veya bunlarin ortag olduklarn sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorgx?h ug}nza“ yetklslm haiz kigiler, y6netim kurulu

tiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda keleldllepne dit payTardan dogan haklarini kullanamaz.
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SPK madde 30 uyarinca Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakk:, pay
sahibinin paylarini herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden
izlenen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan
saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay
sahipleri katilabilir. Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar. Soz
konusu listenin genel kurul toplant: tarihinden azami kag giin 6nceki pay sahiplerinden olusacagim
ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin toplantiya katilacaklarim bu maddenin besinci
fikrasinda belirtilen elektronik ortam iizerinden MKK’ya bildirmelerine iligkin esaslar1 belirlemeye
Kurul yetkilidir. Paylar kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarina katilma
hakki olan pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayili Kanun hiikiimleri uygulanir. Halka agik ortakliklarin
genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarimi vekil tayin ettikleri kisiler
aracih@iyla da kullanabilirler. Ancak, paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarda hamiline
yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarrif olundugunu gésteren belgelerin temliki
yoluyla da, genel hiikiimler ger¢evesinde oy kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama
hizmeti sunduklar paylara iligkin oy haklarim1 vekil sifatiyla kullanmalar halinde de bu fikra hiikkmii
uygulamir. Cagri yoluyla vekalet toplanmasina ve vekéleten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir. 6102 sayili Kanunun 428 inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz. Paylan
kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katihm, MKK tarafindan
saglanan elektronik ortam iizerinden gergeklestirilir.

h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn. madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi, I1-14.1)

TTK madde 437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik
faaliyet raporu, denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kir dagitim onerisi, genel kurulun
toplantisindan en az on bes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir y1l siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir tablosuyla
bilangonun bir suretini isteyebilir.

i) iptal Davasi Agma Hakki ( TTK madde 445, 451; kayith sermaye sistemindeki ortakhklar i¢in
SPKn. madde 18/6, 20/2)

TTK madde 445 uyarinca; 446 nc1 maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sdzlesme hiikiimlerine
ve Ozellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢
ay i¢inde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK madde 446 uyarinca;
a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrinin
usuliine gére yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi
bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel
kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,
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TTK madde 451 uyaninca; Genel kurulun kararina karsi, kotii niyetle iptal veya butlan davas: agildig
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradips zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

i) Azinhk Haklar1 (TTK madde 411, 412,420,439,531,559)

TTK madde 411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini olusturan
pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel
kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri
konular giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK madde 412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina Sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini olusturan pay
sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri iig ay
iginde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini
isteyebilir.

k) Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438,439)

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini,
giindemde yer almasa bile, genel kuruldan isteyebilir.

Genel Kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

j) Ortakliktan Ayrilma Hakki (SPKn. madde 24, Onemli Nitelikteki islemlere liskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi):

Halka agik anonim ortakliklarin birlesme, boltinme iglemlerine taraf olmasi, tiir degistirme veya sona
erme karari, mal varhginin tlimiinii veya énemli bir b6liimiinii devretmesi veya iizerinde bir ayni hak
tesis etmesi veya kiralamasi, faaliyet konusunu tiimiiyle veya 6nemli 6l¢iide degistirmesi, imtiyaz
ongdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam ve konusunu degistirmesi ile borsa kotundan ¢ikmasi
Onemli kararlardir. Bu kararlara iligkin Genel Kurul toplantisina katilarak, amlan Kararlara iliskin
muhalefet serhlerini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri agisindan ayrilma hakki dogacaktir.

m) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. madde 27, Ortakhiktan Cikarma ve Satma
Haklar Tebligi, 11-27.2):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarnin sirketin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan gikarma
hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan ise hakim ortaga paylarin1 satma hakki dogar. Azinlik
pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen siire iginde, paylarinin hakim ortak tarafindan satin alinmasini
talep edebilirler. Azinligin satma hakki siiresi sonunda hakim ortak ise Kurul tarafindan belirlenen siire
i¢inde, satma hakkini kullanmayan azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar kargilig
¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasini slrkettenstalﬁp edebilirler. Kalan ortaklarin paylarinin
iptalini ve bunlar karsihig1 ¢ikarilacak ygnt ayl}uh kendﬂermel satllmasml sirketten talep edebilirler.
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23.6. Paylarm ihracina iligkin yetkili organ kararlar:
Sirketimizin Yonetim Kurulu'nun 26.09.2018 tarih ve 26 sayili karan kapsaminda;

1- Sirket Esas Sozlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirketimizin
100.000.000-TL olarak belirlenen kayith sermaye tavani igerisinde, 27.218.798,16 TL olan ¢ikarilms
sermayesinin, 27.218.798,16 TL nakit karsilif1, olmak iizere 27.218.798,16 TL’den 54.437.596,32
TL’ye ¢ikarilmasina,

2- Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riighan hakkinin) kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 1,00 TL olan paylarin, nominal degeri olan 1,00 TL iizerinden
kullandirilmasina,

3- Yeni pay alma hakk: kullanim siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
gliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is giinii aksami1
sona ermesine,

4- Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin; 2 is giini siireyle nominal
degerden diisiik olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa'da olugacak fiyattan Borsa’da satilmasina,

5- Stiresi iginde satilmayan halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, kalan paylarn iptal
edilmesine,

6- Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilecek paylarin sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kaydilestirme ile ilgili dlizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.S.' nin Genel Mektuplarn
cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin kaydilestirme sistemi esaslari
cergevesinde kullandirilmasina,

7- Sermaye artinmu ile ilgili olarak gerekli islemlerin yapilmasi i¢in Sirketimiz Genel Miidiir
Yardimesi Stikriit OZLEYEN’in yetkilendirilmesine,
Katilanlarin Oy birligi ile karar verildi.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarm bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Paylarin iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarint kullanmasina engel
olacak kayitlar bulunmamaktadir.
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24, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak icin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu Kosullar:

Sermaye artirimuna iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir Kurum onayina tabi degildir.
24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilen paylarin nominal degeri 27.218.798 TL olup mevcut sermayeye orant %100’ diir.
24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg¢ 10 giin icinde
baslanacak olup, yeni pay alma hakki kullamm siiresi 15 (on bes) giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin
son giinlinlin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullamm siiresi izleyen is giinii
aksami sona erecektir.

Yeni Pay alma hakkinin baglangig ve bitis tarihleri KAP araciligiyla kamuoyuna duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle nominal degerden
diisiik olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.
Satiga sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu ile
ortakligin internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) , KAP'da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatirim internet
sitesinde (www.denizyatirim.com) ilan edilecektir.

Tasarruf sahiplerine satigtan sonra pay kalmasi durumunda, kalan bu paylar iptal edilecektir.
24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin
kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasada olusacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1 TL nominal degerli pay i¢in 1 TL deger iizerinden
kullanacaklardir. Borsa’da 1 TL/1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin
Satis1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Bu sermaye artinminda pay almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi iginde BIST de islem yapmaya yetkili
kurumlardan birine bagvurmalarn gerekmektedir.

BIAS’ta islem yapmaya yetkili yatim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul AS internet sitesinin
http://www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
AS’nin telefon numaras: 0 (212) 298 21 00, yatirimer danigma hatt1 telefon numaralari ise 0 (212) 298
2359-0(212)298 23 48 -0(212)298 22 95 ve 0 (212) 298 25 58°dir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri Denizbank Bahgekap: Ticari Merkez /S,ybm%lde Sirket adina agtirilan 4080-6173732-
360 nolu (IBAN No: TR63 0013 4090 0061 7377@00 57)*0,261 hesaba yatirilacaktir.




Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarini, yukarida
belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak iizere, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar nezdindeki yatinm hesaplarina
yatiracaklardir.

Bu sermaye artiiminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarini yeni pay
alma hakki kullanim stiresi i¢inde satabilirler. Paylar Borsa Istanbul’da islem géren sirketlerin nakdi
sermaye artist yapmak lizere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakki kullamim siiresi iginde, s6z
konusu paylarin {izerinde bulunan riighan haklariin alimp satilmas: igin, Borsaca belirlenecek siire
iginde “R” ozellik koduyla riighan hakki kupon siralari isleme agilir. Riichan hakk: kuponlan Pay
Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla islem goriir. Riighan Hakki Kupon Pazar’1 agihis giinii riichan hakki
kullaniminin baslangi¢ giintidiir. Riichan Hakki Kupon Pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise riighan
hakki kullanim siiresi sonundan énceki 5. is giiniidiir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak satis
stiresi i¢inde BIAS’ta islem yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine basvurmalari
gerekmektedir. BIAS ta islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S. internet
sitesinin www.borsaistanbul.com/borsa_uyeleri/uye-bilgileri adresinde yer almaktadir. Borsa Istanbul
A.§.’nin telefon numarast 0 (212) 298 21 00’dir. Borsa Istanbul A.S. yatinme:r damsma merkezine
http://www.borsaistanbul.com/kurumsal/iletisim adresindeki formu doldurarak ulasilabilir. Pay
bedelleri tahsil edildikge yukarida belirtilen 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullanildiktan sonra BIAS’ta Birincil Piyasa’da satisi yapilan paylarin takasi
(T+2) giin, Takasbank AS / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar B Grubu pay olarak 2 is giinii siireyle
nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan Borsa’da satisa
sunulacaktir.

c¢) Bagvuru yerleri:

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin Borsa Istanbul
A.$.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi aracit kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

BIAS’da islem yapmaya yetkili yatirim kuruluglarinin listesi Borsa Istanbul A.S. Ayhk Biilteninde ve
Borsa Istanbul A.S.’nin www.borsaistanbul.com  adresindeki kurumsal internet sitesinde yer
almaktadir. Borsa Istanbul A.S.’nin telefon numaras1 0 212 298 2100, yatirimc1 danisma hatt1 telefon
numaralart +90 212 298 23 48, +90 212 298 25 58°dir.

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasast Mevzuati ¢ercevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satiy basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama

Yasama ylirlitme organlari, sermaye piyasalari veya bankalar ile karar almaya yetkili organlar ve diger
resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle araci sirketin ve/veya Sirket’in
aracilik so6zlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini ng%etlme51n1 imkansiz kilacak veya 6nemli
6lgtide giiglestirecek hukuki duzenlemeler yapilmgsT, Slrket Slrket ortaklari, Sirket’in bagl ortakliklar:
ve igtirakleri, Sirket Y6netim
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personeli hakkinda paylarin halka arzini etkileyecek olay, dava ve sorugturmanin ortaya ¢ikmis olmasi,
sermaye artirimi siiresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan bdyle gergege aykir1 hale gelmesi kosullarinin olusmast hallerinde halka arzin iptal
edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’nin II-5.1 sayih “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi nin (I1-5.1) 24. maddesi hiikmii
geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan 6nce veya satis sliresi igerisinde
yatinmceilarin yatirim kararimi etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurul’a bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihragg, halka arz eden veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi durumunda Kurul’ca satig slirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satig fiyatinn iizerinde
ddenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi

Yoktur.
24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda bilgi

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, sirkette sahip olduklari pay oraminda yeni pay alma
haklarim1 kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk: kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktart 1 TL nominal deger/1 Lot ve katlari seklinde olacaktir. Borsa’da asgari islem tutar1 1 Lot
(1 TL) ve katlar1 seklinde ger¢eklesmektedir.

24.1.7. Yatinmailarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarma iliskin bilgi

SPKn.’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan énce
veya satig siiresi i¢inde yatiimcilarin yatirim kararini etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin
ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla
derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde Sermaye
Piyasas: Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan nce pay satin almak igin talepte bulunmus olan
yatirimelar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii icinde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi

Thrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktr.

Kaydi paylar hak kullamm stiresi boyunca, hak kullanimi igleminin yapildig:1 giin igerisinde kayden
teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi }gzlﬁnq(m sat1§1na 111$k1n du7enlemeler1nde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinip esinlestn{




24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina lliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarim kisitlamp kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi

Ortaklarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustur.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarim ayr1 ayr1 nominal deger ve sayisi

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylar i¢in tahsis karar1 alimp
alinmadig

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Birincil Piyasa’da halka arz edilecektir.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracih@ (www.kap.org.tr) ile duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerli hisse 1 TL’den satisa sunulacaktir.
Yeni pay alma haklar Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligiyla kamuya duyurulacak tarihler
arasinda 15 giin stireyle kullandirilacaktir.

) Ortaklarin, ¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gore yeni pay alma oram
%100
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi

Pay bedelleri Denizbank A.§. Bahgekap: Ticari Merkez Subesi nezdinde Sermaye artiminda
kullanilmak tizere Sirket adina agilan IBAN: TR63 0013 4000 0061 7373 2000 57 ve Hesap No: 4080-
6173732-360 no’lu 6zel banka hesabina nakden yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylant MKS’de yatirim kuruluslar nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay tutarini, yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde
tam ve nakit olarak yatirim kuruluglari nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma hakk: kullanim siiresi 15 giin olarak belirlenmistir. Bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullamim siiresi, izleyen isgiinii aksami
sona erecektir.

Yeni pay alma haklarimin kullandirilmasindan sonra kalan paylar ise; 2 is giinii siireyle nominal
degerden disiik fiyatta olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka
arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siireci
igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili arac1 kurumlardan olusan Borsa iyelerinden birine bagvuru
yapmalar1 gerekmektedir.

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapllmayac %

g) Basvuru sekli ve paylarin dagltlm zam




i Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarimin bulundugu araci kurumlar ve
ithragg1 araciliiyla
il. Paylar1 dolagimda olanlar ise yeni pay tutarimi hesaplarimn bulundugu araci kurumlar
aracilifiyla yeni pay alma hakk: kullanum siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.
b) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullamm siiresi iginde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.
¢) Bu sermaye artirminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarmnin nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarim yeni
pay alma hakki kullamm siiresi i¢inde satabilirler. Paylar1 Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin
nakdi sermaye artig1 yapmak tizere belirledikleri riichan ( Yeni Pay Alma) hakk: kullanim siiresi icinde
s6z konusu paylar {izerinde bulunan riighan haklarimin alimp satilmasi igin Borsa tarafindan
belirlenecek siire iginde “R” 6zellik kodu ile riighan hakki kupon siralari isleme agilir. Riighan hakk
kuponlan Pay piyasasinda gegerli olan kurallarla iglem gériir. Riichan hakki kupon pazar agilis glinii
Yeni pay alma hakki kullaniminin baglangi¢ giiniidiir. Riighan hakki kupon pazari’nin kapanig(son
islem) giinii ise yeni pay alma hakk: kullanim siiresi sonundan énceki 5.is giiniidiir. Yeni pay alma
haklarinin kullandiriimasindan sonra kalan paylar ise; 2(is giinii siireyle nominal degerden dustik
fiyatta olmamak iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri ve bir
payn satin alma fiyati ile bu kisilerin ihragci ile olan iliskisi hakkinda bilgi

Yoktur.
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler

Tasarruf sahiplerine Satis Duyurusu Sirket’in Kurumsal internet sitesinde (www.kuyas.com.tr),
KAP’da (www.kap.org.tr) ve Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. (www.denizyatirim.com)
sitelerinde ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nakdi sermaye artis1 borsada satis olarak gergeklestirilecek olup, talep toplama olmayacagindan
nemalandirma olmayacaktir.

25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlan A.S.

Adi Soyadi Gorevi

SAIT ERDAL METINER Yo6netim Kurulu Baskam

RESAT CALISKAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili

MEMET TAYRAN DEMIR Yonetim Kurulu Murahhas Uye

MURAT OZKOK Yonetim Kurulu Uyesi

BURAK YAKIN Yonetim Kurulu Uyesi

EROL KOCA Yonetim Kurulu Uiy&si=".,

BULENT BALKAN Bagimsiz qupﬁ!mt;(urﬁluﬁyési
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SALIH SAGINDA Genel Miidiir

SUKRU OZLEYEN Mali ve Idari [slerden Sorumlu Genel Miidiir Yard.

NAZAN KAYA Yatirime Iligkileri Boliim Yoneticisi

ILHAN CAKMAK Bilgi Islem Danisman:

MEHMET YALCIN Yeminli Mali Miisavir

MEHMET ALACACI Hukuk Miisaviri

AYDAN KARAGOZ Hukuk Miidiirii

UFUK AKIN Arsa ve Proje Gelistirme Miidiirii

MUSTAFA DINDAROL Bagli Ortaklik YK Uyesi

ZIYA UNSAL Bagh Ortaklik YK Uyesi

BAHATTIN DEDEOGLU I¢ Denetim Miidiirii

AZER HANEFI Yonetim A.S. Mali ve Idari Isler Miidiirii :
MUSTAFA KORAY ERENTURK | Kuyas Yonetim A.S. Genel Mudiir i
YUNUS ERSIN Bagl Ortaklik YK Uyesi

NAHIDE YILMAZ Muhasebe Miidiiri :
OZLEM DOLU Pazarlama ve Reklam Miidiirii |
OMER FARUK ERSIN Bagli Ortaklik YK Uyesi

Report Bagimsiz Denetim A.S.

Adi Soyadh Gorevi

HASAN KOCA Report Sorumlu Ortak Bas Denetgi

Deniz Yatirinm Menkul Kiymetler A.S.

Adi Soyady Gorevi
HUSEYIN MELIH AKOSMAN Deniz Yatirim
NURULLAH ERDOGAN Deniz Yatirim
MELDA FINANSER Deniz Yatirrm
PINAR TASTUTAN Deniz Yatirim

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Halka arzn birden fazla iilkede ayn1 anda yapildign durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iliskin bilgi

Yoktur.

24.2.2.1hragemin bildigi élgiide, ihraccimn ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde soz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup
olmadigi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasmna
taahhiidiinde bulunmaya niyetli olup olmadig:

Yoktur.
24.2.3. Talepte bulunan yatirimcilara, halk},,mdanbgldlklarl kesinlesmis pay miktarim
bildirilme siireci hakkinda bilgi: AR

Nakdi sermaye artisi borsada
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24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1,00 TL nominal degerli bir payin satig fiyati ile talepte bulunan yatirrmeinm katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkimn kullamminda nominal degerden, yeni pay alma haklarmin
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla “BIAS” Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklari araci kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti
gibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

24.3.2. Halka arz fiyatmm tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatimin belirli olmamas
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz fiyatinmn veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklar1 1,00TL nominal degerli 1 lot 1 adet pay i¢in
1,00 TL tizerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan KAP aracihigiyla kamuya
duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarmnin kullammindan sonra arta kalan paylar nominal degerin altinda olmamak
iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusan fiyattan 2 is giinii siireyle halka arz edilecektir.

Satigta, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’nde yer
alan “Borsa’da Satig” yontemi kullamlacaktir. Halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satis duyurusu
ile Sirket’in Kurumsal Internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve KAP’ta (www.kap.org.tr) internet
sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihik
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Sirket ile Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. arasinda 08.10.2018 tarihinde imzalanan aracilik
sOzlesmesi geregince agagida bilgileri yazili Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. halka arza aracilik
edecektir.

Halka Arza Aracihik Eden Kurulus Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

Adresi Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. No:141,
Kat:9, 34394 Sisli Istanbul

Telefon 0212 348 20 00

Fax 0212336 30 70

Internet Adresi www.denizyatirim.com
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24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Yiiklenimde Bulunulmayan
Bulunulan Paylarin
Paylarin
Halka
Olusturulmu . A.rz Halka Arz
Yetkili 35a ) Araciligin Non:mz.ll Edilen Nominal Edilen
Kurulug Konsorsiyu Tiirii Degeri | Paylar Degeri (TL) Paylara
mdaki (TL) a o
Pozisyonu Oram Oram (%)
(%)
Deniz Yatirim ..
En iyi i
Menkul Yoktur | Yoktur | 27.218.798,16 100 ;
Kiymetler AS ) gayrel

24.4.4. Aracihk sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Deniz Yatirim Menkul Kiymetler AS arasinda 08.10.2018 tarihinde Aracilik Sozlesmesi
imzalanmigtir. S6zlesmenin konusu kayith sermaye sistemindeki Sirket’in ¢ikarilmis sermayesinin
27.218.798,16 TL’sindan 54.437.596,32 TL’sina ¢ikartilmasi esnasinda yeni pay alma hakkim
kullanacak pay sahiplerinin bu haklarini kullanimina aracilik ve yeni pay alma hakki kullanim siiresinin
tamamlanmasindan sonra kalan paylarin Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da satigina aracilik edilmesi
hizmetlerine iligkin esas ve usulleri diizenlemektedir.

Buna gore Yeni Pay alim Haklar1 kullamm siiresi 15 giin olarak belirlenmis olup, kullanilmayan yeni
pay alma haklari nedeniyle kalan paylar bu siirenin sonrasinda Borsa Istanbul A.S.’nin Birincil
Piyasasinda araci kurum tarafindan 2 is giinii siireyle gergeklestirilecektir. Araci kurulus, sermaye
artirtmu aracilik hizmetini “En Iyi Gayret” yoluyla vermeyi taahhiit etmektedir. Baskaca dzellik arz eden
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Yoktur.
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25. BORSADA iSLEM GORMEYE iLISKIiN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin bagvuru yapilip yapilmadigi ve biliniyorsa en erken
islem gorme tarihleri

Paylarin Borsa’da islem gérmesi, paylarin Ikinci Piyasalarda yatirimeilar arasinda alinip satilmasidir.
Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem goérmesi igin ilgili sartlar
(kotasyon kriterleri) tasimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve islem gormelerinin kabul
edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar gerekir.

Paylar1 Borsa Istanbul kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimlan
nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artirrmi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili *ne
tescil edildiginin Borsa Istanbul’a bildirilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
kalmaksizin Borsa kotuna alinir.

Sirket paylar1 KUYAS koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gormektedir.

Sermaye artiriminda ihrag edilecek paylar, yeni pay alma haklarimin kullandirilmaya baglandig1 birinci
giin itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasina miiteakip Borsa Istanbul ‘da islem gbérmeye
baglayacaktir.

25.2. Thra¢einm aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigmma/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigma iligkin bilgi -

Sirket paylari KUYAS koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da islem gormektedir.
25.3. Borsada islem gormesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla ayn1 grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirrmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Thraggmin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarmin tahsisli/nitelikli
yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve bu
islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimin sayisi, nominal degeri ve ézellikleri hakkinda
ayrintih bilgi

Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihgin esaslari:

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER |
26.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi

Yoktur.

26.2 Paylarim halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur. |
26.3 Halka arzdan sonra dolagimdaki pay mikt‘gﬂm_n_,:grgnmma iliskin taahhiitler

i N
2 .
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a. Ihracci tarafindan verilen taahhiit




Yoktur.

¢. Sermaye Piyasasi mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler
Yoktur.

d. Yetkili Kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler
Yoktur.

e. Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli hususlar
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihrag¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Halka arza iligkin tahmini toplam maliyet ve pay basina maliyet asagidadir (TL):

Aciklama Tutar
Kurul Ucreti (Paylarin Thrag degeri tizerinden % 0,2) 54.438
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti % 0,03+BSMV 8.574
Rekabeti Koruma Fonu % 0,04 10.888
Aracit Kurulus Ucreti (BSMV Dahil) 99.750
MKK Ihra¢¢1 Hizmet Bedeli (%0,005, iist limit 31.250 + BSMV) 1.429
Ilan ve Tescil Giderleri (Tahmini) 10.000
Diger Giderler( Tahmini) 14.922
TOPLAM | 200.000
1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplami 27.218.798,16
Pay Basina Maliyet 0,0073

Tahmini toplam maliyet 200.000 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal
degeri ise 27.218.798 TL’dir. Bu durumda halka arz edilecek 1 TL’lik nominal degerli pay basina diisen
maliyet tahmini 0,0073 TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarimi tamamen kullanmalann durumunda halka arzdan elde
edilecek tahmini net nakit girisi ile ilgili calisma agagidadir.

Ac¢iklama Tutar (TL)
Satistan elde edilecek tahmini gelir 27.218.798
Tahmini toplam maliyet 200.000
Halka arzdan elde edilecek tahmini net nakit 27.018.798
girisi
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27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket’in 100.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde 27.218.798 TL tutarindaki gikarilmis
sermayesinin tamami nakden olmak suretiyle 27.218.798 TL artinlarak 54.437.596 TL’ye
¢ikarilacaktir.

Asagida (i) maddesinde yer alan agiklamalar sakli kalmak kaydiyla bedelli sermaye artirimi
kapsaminda ihrag edilecek 27.218.798 TL nominal degerli pay karsilig1 en az 27.218.798 TL olmasi
beklenen sermaye artirimui gelirinden 200.000TL olmasi gereken masraflar diisiildiikten sonra
27.018.798 TL kaynak elde edilmesi planlanmaktadir.

Yapilacak sermaye artirrmi sonucunda elde edilecek kaynak asagidaki sekilde kullanilacaktr.

1- Sirketimizin 13.11.2018 tarihi itibariyle bankalara yillar itibariyle 125.471.884.TL ve
2.472.137.USD anapara/faiz borcu bulunmaktadir. 2018 yili igerisinde ise 16.259.332.TL ve
618.034.USD bankalara 6deyecegi kredisi bulunmaktadir.

Sirketimizin iginde bulundugu gayrimenkul sektoriindeki durgunluk, doviz bazli hammadde
fiyatlarinin artis1, lilkenin i¢inde bulundugu ekonomik dalgalanmalar ¢ergevesinde iiretilmis stoklara
talep olmamasi ve mevcut banka limitlerinin bankalar tarafinda kullandirilmamasi sebebiyle ilave
likidite ihtiyac1 hasil olmustur.

Bedelli sermaye artirnmi yapilarak 2018 yil igerisinde bankalara 6deyecegi 16.259.332 TL ve
618.034.USD kredilerin 6denmesi ve bankalardaki limitlerin kullanilabilir hale gelmesi ile net igletme
sermayesi ihtiyacinin giderilmesi planlanmaktadir.

Sirketin Mali yapisi 6zkaynak artis1 suretiyle daha saglikli hale getirilerek, devam eden ve gelecek
yillarda iistlenilecek yeni projeler agisindan banka kredibilitesi daha iist diizeyde olusturulmaya
calisilacaktir.

Odeme Miktar (TL) Odeme Miktan (TL)
(TL)

Eki.18 2.612.587| Kas.19 3.398.883 Ara.20 1.158.312
Kas.18 8.213.076 | Ara.19 3.413.326 Oca.21 1.158.312
Ara.18 5.433.670 | Oca.20 3.207.835 Sub.21 1.158.312
Oca.19 7.403.122| Sub.20 2.873.885 Mar.21 1.158.312
Sub.19 3.828.718 | Mar.20 3.196.300 Nis.21 1.158.312
Mar.19 6.176.666 | Nis.20 3.035.093 May.21 923.135
Nis.19 8.164.258 | May.20 2.619.630 Haz.21 877.060
May.19 5.344.660 | Haz.20 2.341.305 Tem.21 877.060
Haz.19 12.394.429 | Tem.20 2.180.098 Agu.2l 877.060
Tem.19 7411781 Agu.20 2.180.097 Eyl.21 877.060
Agu.19 6.467.647| Eyl20 1,875,870 Eki.21 877.059
Eyl.19 3.901.124|  Eki.20 2 2154101,
Eki.19 3739917 K£20) | 7 & ,1;{2%}»2?.“565\ *Toplam (TL) 125.471.884
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Banka Kredi
Gerire ! Bgnka Kredi Geri Bgnka Kredi Geri
Ay Odeme Miktar: Ay Odeme Miktan Ay Odeme Miktari
(Usd) (Usd) (Usd))
Ara.18 618.034 [ Sub.19 618.034
Oca.19 618.034 | Mar.19 618.035| Toplam (USD) 2.472.137

2- Istanbul 1li, Eyiip Iigesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel Déniisiim
Projesi kapsaminda, bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile
goriisiilmily ve 310 bagimsiz bolimden huzurunda s6zlesme imzalanmis ve muvafakatnameler
alinmagtir.

Bahariye Sitesi Eyiip Sultan projesi, bagh ortakligzimiz olan Kuyas Biiyiikart: Insaat ve Yatirim AS.
tarafindan gelistirilmektedir.

S0z konusu ingaat projesi toplam 126.300 m?2 insaat alaninda gergeklestirilmektedir. Proje ingaat siiresi
ingaat ruhsatinin ahinmasinda itibaren 36 ay olarak belirlenmistir. Bahariye Sitesi su anda
projelendirme ve yikim asamasindadir.

Avan proje ruhsat harglarimin 6denmesi ve hafriyat islerinin baslatilmas: i¢in gerekli olan finansman
ihtiyacinin bedelli sermaye artirimindan saglanmasi planlanmaktadir.

3-1541. Ada, 1. Parselde konumlu arsamiza Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar
Piyasasi Binas1 (A Blok) ve Borsa Kule Binasi (B Blok) olmak iizere 2 ayr1 bloktan olusacak sekilde
proje planlanmugtir.

Sirketin Istanbul Ili, Bahgelievler ilgesi, 2. Bélge, Yenibosna Koyii’nde 243DS1B. Pafta, 1541. Ada,
1. parselde 4.265,45 m2 arsas1 bulunmaktadir. Mevcut arsamiz iizerinde 2014 yilinda A ve B Blojtan
olusan Borsakule projesi gelistirilmigtir. 26.Haziran.2014’de Borsa Istanbul ile A Bloguna satisina
iligkin noter huzurunda arsa pay: karsilig1 insaat sézlesmesi imzalanmistir. Bunun akabinde insaat
hafriyat ve iksa islemleri baslatilmigtir. Insa edilecek Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve
Kiymetli Taglar Piyasasi Binasi ve Borsa Kule Binasina ait yap: ruhsatlart 13.07.2015 tarihinde
Bahgelievler Belediyesi tarafindan onaylanmustir.

Ruhsat alim siirecinde arsanin emsal degerinin mahkeme karari ile 1,5 emsale diistiigiinii grenilmesi
akabinde, soz konusu davaya miidahil olunmustur. Ancak Borsa Istanbul A.S ile yapilan insaat
s0zlesmesi istinaden cezai sart hiikiimlerinin girket aleyhine islememesi adina ingaat islerine 1,5 emsale
gore devam edilmistir.Birinci blok olan Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taglar
Piyasas1 Binasi kismi hali hazirda Borsa Istanbul A.S.’ye satilmis olup, 01.03.2017 tarihinde iskam
alinarak bina, BIAS personeli kullammina sunulmustur. Bu bloga ait kesin kabul tutanag Kasim
2017°de karsilikli olarak imzalanmuigtir.

Bu siire¢ zarfinda Istanbul 3 Idare Mahkemesi 2015/83 esas ve 2016/171 sayil nihai karar ile 1/5000
plan tadilat: iptal edilmistir. Bunun tizerine kesinlegen mahkeme karar1 dogrultusunda 27.04.2017 tarih
50892 sayili kayith dilekge ile Istanbul Biiyiik Sehlr Beledlyesme 1/5000 o&lgekli nazim imar plani
degisikli teklifinde bulunulmustur. Bunun akablnde,,,,l&tanbul Biiyiiksehir Meclisi 103 nolu ve
15.12.2017 tarihli komisyon raporunéd gorus Verllmls, aski surec;lerl tamamlanarak

kesinlesmigtir, Sonrps $1 da L1




tarihinde Bahgelievler Belediyesi Komisyon Karari ile arsamin emsalinin 2,75’¢ yiikseltildigi
onaylanmustir.

Ikinci blok olan ve tamami Sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kisminin kaba ingaatinin yaklasik %
60’1 tamamlanmistir. Hali hazirda 1,5 emsale gore B Blok tarafinda 5 kata kadar olan kaba insaat
islemleri tamamlanmstir. Yeni emsale gore Bahgelievler Belediyesi mimari projeler verilip onay
alinmigtir. Belediyenin ruhsat ekipleri statik, mekanik ve elektrik projelerini incelemektedir. Yeni
emsala gére alinacak 15 katli Insaat ruhsati en kisa zaman iginde KAP’da paydaslarin bilgisine
sunulacaktir

Projenin kaba ingaatinin tamamlanmas: i¢in gerekli olan finansmanin bedelli sermaye artinminda
saglanmasi planlanmaktadir.

Sirketimizin sermaye artirnmindan elde edecegi fon Banka Kredileri geri 6demesi, Borsa Kule Binas:
ve Bahariye Eytlip Sultan Sitesi Projesi finansmaninda kullanilacaktir.

Proje Ad1 Niteligi Tamamlanma Yeri Fon Kullanim
Derecesi (TL)-(%)

Kisa ve Uzun Vadeli istanbul
Banka Kredi Geri Yatirim krediler 6deme Bahcelievler 20.141.910,64 TL.
Odemeleri Kredisi planlar1 dahilinde c;. (%74)
. Yenibosna
devam etmektedir.

Borsa Istanbul A.S.
Kiymetli Madenler
ve Kiymetli Taslar [stanbul
Borsa Kule Binasi A Sll.llfl ofis Piyasasi binasi Bahgelievler
binasi .
tamamlandi. Borsa Yenibosna
Kule tamamlanma
ortan1 % 60°dur.

3.538.443,76 TL
(%13)

Kat Malikleri ile
noter s6zlesmeleri
yasal cogunlugu
Konut - imzalanmis olup,
Kentsel proje tasarim ve  |Istanbul Eyiip Sultan
Doéniisiim kentsel d6niisiim
stireci ¢aligmalari
baslamistir.

Bahariye Eyiip
Sultan Projesi

3.538.443,76 TL
(%13)




28. SULANMA ETKISI

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 %100 oraninda kullandiklari varsayimi ile
sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmis galigma asagida

sunulmaktadir.
Sermaye Artirim
(000 TL) Oncesi Sermaye Artirim Sonrasi
30.06.2018 %100 Katilim
Artirim Oncesi Ana Ortakliza Ait Oz kaynaklar
(Defter Degeri) 73.696.017 73.696.017
Nakit Sermaye Artis 27.218.798
I¢ Kaynaklardan Sermaye Artirim1 0
Emisyon Primi 0
Sermaye Artinm Masraflari 200.000
Artirmm Sonrast Ana Ortakliga Ait Oz kaynaklar
(Defter Degeri) 73.696.017 100.714.815,1361
Cikarilmig Sermaye 27.218.798 54.437.596
P.ay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerli 270754 TL 1,85010 TL
bir paya karsilik gelen)
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi - -0,85744 TL %-31,67

Hesaplamalar yukandaki varsayimlar/veriler 1s1ginda yapilmig olup, gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz1 farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarmm halka arzdan pay almamalart durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:

(000 TL)

Sermaye Artirim
Oncesi

30.06.2018

Sermaye Artirim Sonrasi

%0 Katilim

Artirim Oncesi Ana Ortakliga Ait Oz kaynaklar
(Defter Degeri)

73.696.017,000

73.696.017,000

Nakit Sermaye Artigt

27.218.798,160

Emisyon Primi

2.449.691,834

Sermaye Artirim Masraflan

200.000,024

Artirim Sonrasi Ana Ortakliga Ait Oz
kaynaklar (Defter Degeri)

73.696.017,000

103.164.506,970

Cikarilmig Sermaye

27.218.798,160

54.437.596,320

Pay Basina Defter Degeri (1 TL nominal degerli

bir paya kargilik gelen) 2,70754 TL 1,89510 TL
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi - -0,81244 TL %-30,01
Yeni Ortaklar Igin Sulanma Etkisi -0,80510 TL %73,86

y_,'_‘-“‘-“i"'n.
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29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damymanhk yapanlar hakkinda bilgiler

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti
vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlari A.$.’nin 31.12.2015,31.12.2016,31.12.2017 ve
30.06.2018 tarihleri itibariyle finansal tablolarin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz
denetim raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun bilgileri asagida sunulmustur.

Finansal Bagimsiz Bagimsiz Denetim Bagimsiz Goriis
Tablo Denetim Kurulusu’nun Ticaret Denetim
Dénemi Kurulusu’nun Adresi Kurulusu’nun
Ticaret Unvam Ortak Bas
Denetgisinin
Adi Soyadi
30.06.2018 Report Kartaltepe Mahallesi Safiye Hasan KOCA Olumlu
Bagimsiz Sokak No: 18 / 3 Bakirkdy -
Denetim A.S. Istanbul
31.12.2017 Ulusal Istanbul Vizyonpark C- Hasan Olumlu
Bagimsiz 2 Blok Kat:6 No:195- YUCEER
Denetim Ve 196
Yeminli Mali Yenibosna/Bahgelievler
Musavirlik A.S
31.12.2016 Ulusal Istanbul Vizyonpark C- Hasan Olumlu
Bagimsiz 2 Blok Kat:6 No:195- YUCEER
Denetim Ve 196
Yeminli  Mali Yenibosna/Bahgelievler
Misavirlik A.S
31.12.2015 Ulusal Istanbul Vizyonpark C- Hasan Olumlu
Bagimsiz 2 Blok Kat:6 No:195- YUCEER
Denetim Ve 196
Yeminli  Mali Yenibosna/Bahgelievler
Miisavirlik A.S

;™Y ki 2019
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30. PAYLAR ILE ILGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asafida ozetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esaslar, BIAS’ta islem gérecek paylarin elde
tutulmasi ve elden gikariimasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda
genel bir bilgi vermek amaciyla yiiriirlikkte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmigtir.
Vergi mevzuatinin ileride degisebilecegini, hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin
g6z 6niinde bulundurulmasim ve 6zellikli durumlarda yatirimeilarin vergi danigsmanlarina danismani
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylardan elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi veya kurum
olmasimin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalari da nem arz etmektedir.

i.  Tam Miikellef, Dar Miikellef Ayrim

Gergek Kisiler Acisindan

GVK tgtincii ve takip eden maddelerinden Tiirkiye’de yerlesik gergek kisilerin ve resmi daire ve
milesseselere veya merkezi Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiislere bagh olup adi gegen daire,
milessese, tesekkil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci memleketlerde oturan Tiirk
vatandaglarimin  Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilecegi belirtilmistir.

GVK uygulamasinda Medeni Kanuna gore ikametgah Tiirkiye’de bulunanlar ile bir takvim yili iginde
Tiirkiye’de devaml olarak alt1 aydan fazla oturanlar (gegici ayrilmalar Tiirkiye’de oturma siiresini
kesmez) yerlesik sayilmakta ve tam miikellef esasinda Tiirkiye iginde ve Tiirkiye disinda elde ettikleri
gelirlerin tamamu {izerinden vergilendirilmektedir.

Tirkiye’de yerlesik olmayan gergek kisiler ise sadece Tirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar
tizerinden dar miikellefiyet esasinda vergilendirilirler. Bir kazang ve iradin Tiirkiye’de elde edilip
edilmediginin belirlenmesi GVK’nun 7.maddesindeki esaslara gore belirlenir.

Kurumlar Acisindan
KVK’ nun 1.maddesinde sayilan kurumlardan kanuni veya is merkezi Tiirkiye’de bulunanlar tam

mikellef olarak degerlendirilir ve gerek Tiirkiye iginde, gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri
kazanglarin tamamu {izerinden vergilendirilirler.

Kanuni merkezleri ve is merkezlerinin her ikisi de Tiirkiye’de bulunmayanlar ise dar miikellef olarak
degerlendirilir ve sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglarin belirlenmesinde GVK’nun ilgili
hiikiimleri uygulanir.

ii.  Paylarn Elden Cikarilmasi Kargihginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

1 Ocak 2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve BIAS’ta Islem Géren Hisse Senetleri:
Gvk’nin Gegici 67. Maddesi uyarinca 31 Aralik 2015 tarihinde kadar uygulanmak iizere, bankalar ve
araci kurumlar takvim yihimn tiger aylik dénemleri itibariyle BIAS ta islem goren hisse senetlerinden
(menkul kiymetler yatiim ortakliklar hisse senetleri hari¢) elde edilen kazanglar iizerinden %0
oraninda vergi tevkifat1 yapacaklardir. Bu oran tiim tam ve dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin
gegerlidir.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin l;zehrlenmesmde “ilk giren ilk ¢ikar” metodu esas
alinacakuir. Hisse senetlerinin alimindan énce ;Fffen qglgarl m431 durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas g




ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka
ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinur.

Uger aylik donem igerisinde birden fazla hisse senedi alim satim islemi yapilmasi halinde tevkifatinda
gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Hisse senedi alim satimindan
dogan zararlar takvim yili asgilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup
edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIAS’ ta islem goren ve bir yildan fazla siireyle elde tutulan hisse
senetlerinin elden ¢ikarilmasinda tevkifat uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup,
BIAS’ta islem goren ve bir yildan fazla sureyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan
elde edilen gelirler igin GVK’ nin Miikerrer 80.maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglar i¢in gercek kisilerce yillik veya miinferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yiilik beyannameye bu gelirler dahil edilmez.
Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢er¢evesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir. Bu kazanglar i¢in tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK Gegici 67.maddesinin 5 numarah bendi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi
ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukarida ayrintilan verilen vergilendirme
uygulamasini etkilememektedir.

BiAS’ta islem Gérmeyen Hisse Senetleri ile 1 Ocak 2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve
BIAS’ta islem Giren Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan Saglanan Gelirler:

BIA§’ta islem gormeyen hisse senetleri ile 1 Ocak 2006 tarihinden nce iktisap edilen ve BiAS’ta
islem goren tam mikellef sirketlere ait hisse senetlerinin alim satrm kazang¢lan tevkifata tabi
olmayacaktir. S6z konusu hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan saglanan kazanglarin
vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir:

Gercek Kisiler

Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

Hisse senedi alim satim kazanglari, GVK’nin 80.maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak
anilan madde uyarinca 1 Ocak 2006 tarihinden itibaren elde edilen gelirlere uygulanmak iizere, «
ivazsiz olarak iktisap edilenler ile tam miikellef kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde
tutulan hisse senetlerinin” elden ¢ikarilmasi durumunda elde dilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.
GVK’nin Miikerrer 81.Maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikarilan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigs ay hari¢ olmak iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat endeksindeki artig oraninda artirilarak tespit edilir.

Dar Miikellef Gercek Kisi

GVK’nin 86. Maddesinin 2.fikrasi gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamam,
Tirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve 1ra11ardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir.
Dar mukellef gercek kisilerin Turklye de eld/e ettlgl ff/e~tevk1f suretl ile vergilendirilmemis gelirleri




¢ikarilmasindan dogan kazang ve iratlarina mal ve haklarin Tiirkiye’ de elden ¢ikarildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmek zorundadirlar.

Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar :

Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir. Ancak KVK’ nin 5. Maddesinin 1. Fikrasmin (e) bendinde belirtilen
sartlarin mevcut olmasi halinde menkul kiymet alim satimi ile siirekli ugrasmayan kurumlarin bu
kazanglarinin %75 i kurumlar vergisinden istisnadur.

Dar Miikellef Kurumlar
Dar miikellef kurum, Tiirkiye’ de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla faaliyet
gosteren bir kurum statiisiinde ise, alim satim kazanglar1 kur farklar1 da dahil ticari kazang olarak
vergiye tabi olacaktir. Bu kurumlarin hisse senedi satigindan elde edecegi kazanglar KVK® min
5.maddesinin 1.fikrasinin (¢) bendinde belirtilen istisnadan yararlanir.
Dar miikellef kurumun Tiirkiye’ de bir isyeri veya daimi temsilcisi yoksa elde ettigi kazang vergiye
tabi olacaktir. Ancak, dar miikellef kurumun mukimi oldugu tilke ile Tirkiye arasinda gifte
vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi varsa anlasma hiikiimleri uygulanacaktir.

iii.  Hisse Senetleri Kar Paylarinin Vergilendirilmesi

Hisse senetlerinden elde edilecek kar paylarinin vergilendirilmesi asagidaki gibi olacaktir.

Gergek Kisiler
Tam Miikellef Gercek Kisiler :

GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendine gére, kar paylan tizerinden yapilacak tevkifat, karin
dagitilmas: asamasinda birakilmistir. GVK’ nmn 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendi uyarinca, tam
mikellef kurumlarca tam miikellef gergek Kisilere, dagitilan kar paylar1 iizerinden %15 oraninda
tevkifat yapilacaktir.

GVK’ nin 86.maddesinin 1.fikrasimin (¢) bendine maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2015 yili gelirleri igin 29.000TL’ yi (GVK’ min 103.maddesinde yer alan
gelir vergisi tarifesinin ikinci dilimi) asan ve tam miikellef kurumlardan elde edilen kar paylar1 igin
beyanname verilmesi gerekecektir.

Tam miikellef gergek kisilerin kurumlardan elde ettikleri “’kar paylarinin yarisi”” GVK’ nin
22.maddesine gore gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar da dahil olmak iizere briit kar
paymun tamami {izerinden GVK’ nin 94.maddesi uyarinca tevkifat yapihir ve tevkif edilen verginin
tamamu, kar payimn yillik beyanname ile beyan edilmesi durumunda, yillik beyanname iizerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, GVK’ nin 94.maddesinin 6.fikrasinin (b) bendine gore
karin sermayeye ilave edilmesi kar dagitimi sayilmadigindan, karin sermayeye ilavesi nedeniyle gergek
kisi ortaklara verilen bedelsiz hisse senetleri uzenmﬁen t“%kl.fat yapilmayacag gibi bu hisse senetleri

karsihif1 olan kar payinin “’menkul sermaye 1%” olarak beyaq edilmesi gerekmemektedir.
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Dar Miikellef Gergek Kisiler :

GVK’min 94. Maddesinin 6. Fikrasimn (b) bendi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; dar miikellef
gergek Kisilere, “dagitilan kér paylari iizerinden” %15 oraninda tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf

oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin &nlenmesi anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlar
belirlenebilmektedir.

Kurumlar

Tam Miikellef Kurumlar :

KVK’nin 6. Maddesine gére kurum kazanci, GVK’nin ticari kazang hakkindaki hiikiimlerine gére
saptandigindan, kér payinin ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Ancak, Tiirkiye’deki bir kurumun Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikelleflerine yaptigi kar dagitimi
tevkifata tabi degildir.

Diger taraftan, KVK’nin 5. Maddesinin 1.fikras1 uyarinca, bir kurumun tam miikellef bagka bir kuruma
istiraki nedeniyle elde ettigi kir pay1 (bu kar payim dagitan kurum nezdinde kurumlar vergisine tabi
tutuldugu gerekgesiyle kar payini elde eden kurum nezdinde), kurumlar vergiden miistesnadir (Tam
miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar: dahil, diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen kar
paylar harig).

Dar Miikellef Kurumlar :

Tam miikellef kurumlar tarafindan, Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilci araciligryla kéar pay: elde
edenler hari¢ olmak iizere dar miikellef kurumlara veya kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellef
kurumlara dagitilacak kér paylari iizerinden KVK’nin 30. Maddesinin 3 fikrasi geregi (bugiin i¢in bu
oran %I15tir) tevkifat yapilir. Tirkiye’'nin taraf oldugu bazi ¢ifte vergilendirmenin onlenmesi
anlagmalarinda daha diigiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklar: ve Sirketin Gayrimenkul Yatirim Ortakhgy’ na Doniistiikten
sonraki Vergi Durumu;

5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunun 5. Maddesinin d/4 fikrasina gére gayrimenkul yatirim fonlari
veya ortakliklarinin kazanglari Kurumlar Vergisinden istisna edilmistir. Yine Kurumlar Vergisi
Kanununun 15. maddesinin 3. fikrasi uyarinca Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 kazanglari iizerinden,
dagitilip dagitilmadigina bakilmaksizin, %15 oraninda vergi kesintisi yapilmasi 6ngériilmiistiir. Ancak
bu GYO istisna kazanglar iizerinden yapilacak vergi kesintisi oram 2003/6577 sayili Bakanlar Kurulu
Kararina gore sifir olarak uygulanmaktadir. Dolayisiyla Gayrimenkul Yatirim Ortaklig Sirketlerinin
kazanglar tizerinden Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiltigii bulunmamaktadir.

Sirket’in Kurumlar Vergisi ve Stopaj yiikiimliiliigii bulunmamaktadur.

31.IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BILGI
Yoktur. P e
31.A  IZAHNAME KULLANIM IZNIyiN BELIREENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI qﬁUE&UNJIA\VEﬁi;LECEK ILAVE BILGILER
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31.B IZAHNAME KULLANIM iZNiNiN TOM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BIiLGILER

Yoktur.

32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Istanbul Vizyonpark Merkez Plaza Kuyumcular sok. No: 4 C1 Blok Kat:11
Bahgelievler/ISTANBUL adresindeki ihragcinin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrag¢inin internet
sitesi www.kuyas.com.tr ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin

incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar: ile yetkili kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

a.

© e aoe o

h.

i.
j-

Esas Sozlesme

Ara Donem ve Yillik Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar:
Faaliyet raporlar

Ozel Durum Agiklamalari

Yonetim Kurulu Komiteleri ve Calisma Esaslar

Kurumsal Yonetim Uyum Raporlar

Yillar itibariyla Genel Kurul Giindemleri, Bilgilendirme Dokiimanlari, Toplant:
Tutanaklari,

Genel Kurul I¢ Yénergesi

Kar Dagitim Politikasi

Degerleme Raporlari

2)ihrageimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

Finansal Tablo Dénemi ilan Tarihi (KAP)
01.01.2018 - 30.06.2018 17.08.2018
01.01.2017 - 31.12.2017 06.03.2018
01.01.2016 - 31.12.2016 07.03.2017
01.01.2015-31.12.2015 29.02.2016

33. EKLER

Ek 1-Bagimsiz Denetim Kurulugu Sorumluluk Beyam
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BAGIMSIZ DENETIM
AT

Istanbul, 25.10.2018

Sayt :15252-01-2018 / 009
Konu : Sorumluluk Beyani Hk,

SERMAYE PiYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMANI DAIRESI BASKANLIGI
Eskisehir Yolu 8. Km No:156

06530 Ankara

Isbu izahnamenin bir parcasi olan raporlarda (30.06.2018 tarihi itibariyle ve ayni tarihte sona
eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar ve bagimsiz denet¢i raporu ) yer alan
bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, tiim yonleriyle, gergege uygun oldugunu
ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirli makul
dzenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz,

REPORT BAGIMSIZ DENETIM
ANONIM SIRKETI
Hasan KOCA
Sorumlu Ortak Bas Denetci

Merkez : Kartaltepe Mahalles Saflye Sokak No: 18 / 3 Bakirkdy - IST

Tel 1(0212) 249 40 41 - 507 71 47 Fax : (0212) 54 08 15

Sube : Pazar Mzh. Seyhhamza Sok. No.18 Kat 2 likadim-Samsun
Tel 1 (0362) 4314149 Fax : (0362) 431 41 49



Say1  :2018/115 Istanbul, 25.10.2018
Konu : Beyan '

Sermaye Piyasasi Kurulu
Ortakliklar Finansmani Daires; Bagkanlig
Eskigehir Yolu 8. Km No:156
06530 Ankara

Isbu izahnamenin bir pargast olan raporlarda (31.12.2015, 31.12.2016, 31.12.2017 tarihleri
itibariyle ve ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar ve bagimsiz
denetgi raporlarr) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler g:'erg:evésinde", tiim
yonleriyle, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamast igin her titrlii makul bzenin gésterilmig oldugunu beyan ederiz.

Ulusal Baglmsm Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Adres *  Yenibosnamaerkez Mh. Kuyumcular Sk, Istanbul Vizyonpark C2 Blok Merkez Plaza No0:611-612 K6 A )

' 34197 Banhgslievler, Istanbu o ;
Telefon T +80 212 446 4000 (Pbx) Faks P +80212 446 3700 (Pbx) : f
Web * www.ubdt com ir E-Maii * info@ubdt.com.tr :

. Registered Firm of LIS PCAOB “Public Company Accounting Oversight Board”
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