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BASKAN’IN MESAIJI
Kiymetli Paydaslar;

30. yihmizi gururla kutladigimiz 2018 senesini geride birakirken karh ticari projelerimizi daha da
gelistirerek tim hissedarlarimizin menfaatini artirmak temel hedefiyle 27.218.798,16 TL olan
sermayemiz 2018 yilinda %100 bedelli artirimi ile 54.437.596,32 TL’ye cikartiimistir.

istanbul’'un 6nemli ilcelerinden Eyiipsultan’da 20.800 m2 arazi Uzerinde gerceklestirmekte
oldugumuz Baharyaka Eylpsultan projemiz igin 18.12.2018 tarihinde insaat ruhsati alinmis olup,
satisa esas 351 daireden 47’sinin satisi tamamlanmistir.

ilk blogunu Kasim 2017’de Borsa istanbul’a teslim etmis oldugumuz ticari projemizin 2. Blogu olan
“Borsa Kule” icin yeni emsal durumuna gore insaat ve yapi ruhsati 03.01.2019 tarihinde alinarak kaba
ingaatin %601 tamamlanmig, 91 bagimsiz bélimiin satislari devam etmektedir.

Anadolu Yakasi’'ndaki projelerimiz Akalin, Hatipoglu ve Palmiye’nin insaat ¢alismalari tamamlanmis,
daireler sahiplerine teslim edilmis ve satislari da %60 oraninda gergeklestirilmistir.

Tim bu calhsmalar kapsaminda 2018 senesinde bitin projelerimizden 80.545.603 TL'lik satis
gergeklestirilmistir.

2016 yilinda kurdugumuz Kuyas Yonetim firmamiz 2018 yilinda da 6nemli markalara yonetim ve
danismanlik hizmeti vermeye devam ederken, 2018’in son ¢eyreginde sadece teknik bakim onarim
hizmeti vermeye de baslamistir. Kelesoglu, Sur Yapi, Nef, Babacan, Medikal Park bugin hizmet
verdigimiz 6nemli markalar arasindadir.

Gayrimenkul gelistirmeye yakin alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz cercevesinde kurdugumuz
Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S.’den sonra “ KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL SATIS PAZARLAMA
A.S.ve KUYUMCUKENT ENERJI A.S.” sirketlerinin de kurulmasini planlamaktayiz. Bu planlamalari yaparken
hedefimiz buglin gayrimenkul gelistirme sirketi olarak faaliyetlerini stirdiiren sirketimizi 10 yil iginde farkli
sektorlerde de sirketler kuran, gelistiren, halka acan veya satan bir grup sirketi / holding haline getirmektir.

Hedeflerimizi yerine getirmek i¢in en bilyilk giiciimiz bu yolda siz degerli ortaklarimizla birlik ve beraberlik
icerisinde yurimemizdir.

Saygilarimla,
Sait Erdal METINER
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ViZYON — MiSYON- DEGERLERiIMIiZ VE HEDEFLERIMiz

Sirketin Vizyonu;

J Bulundugu sektore yon veren,
. Sektoriinde takip edilen,
. En glivenilir kurumlar arasina girmek.

Sirketin Misyonu;

. Yatirimlarini ve kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirip,
. Uluslararasi yasam ve is kalitesi standartlarini saglayarak,

. Nitelikli projeleri hayata gegirmek,

. Gelismekte olan is alanlarini yakindan takip ederek,

) Paydaslarina deger yaratmak

Degerlerimiz;

. Kalite

. Guvenilirlik

) Seffaflik

. ilham vermek

J Sosyal sorumluluk
. Strdurulebilirlik

Hedeflerimiz;

J Yalnizca bir gayrimenkul sirketi degil, farkli sektoérlerde de sirketler kuran, gelistiren, halka
acan veya satan bir grup sirketi/ holding olmak
. Yalniz Tirkiye’de degil, vyurtdisinda da operasyonu olan bir holding olmak
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A. Genel Bilgiler
1. Faaliyet Raporu D6nemi

Faaliyet Raporumuz 01.01.2018 ile 31.12.2018 d6énemini kapsamaktadir.

2.0rtaklikla ilgili Bilgiler

Ortakligin Unvani : KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

Kurulugs Tarihi :19.10.2005

Ticaret Sicil No : 568143

Mersis No :0601041781700016

Vergi Dairesi : YENIBOSNA

Vergi Sicil No : 601 041 7817

Merkez Adresi - Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza Kuyumcular Sokak No:4

C-1Blok 11. Kat D.326 Yenibosna-Bahgelievler / ISTANBUL

Telefon No :(0212) 603 32 00
: (0850) 640 0 400

Faks No £ (0212) 603 32 04
internet Adresi : www.kuyas.com.tr

E-Posta Adresi :info@kuyas.com.tr
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3. Ortaklik Yapisi Ve Sermaye Dagilimi

Kayith Sermaye Tavani: 100.000.000,00 TL
Cikarilmig Sermaye: 54.437.596,32 TL

Sirketimiz %100’0G halka agik olup, 54.437.596,32 TL'yi temsil eden paylarin %99,43’lik kismi kaydi
sisteme aktariimistir. Sirket esas sozlesmesine gore imtiyazli pay bulunmamaktadir.

31.12.2018 tarihi itibariyle ;

Sermayede Dogrudan %5 veya Daha Fazla Paya veya Oy Hakkina Sahip Gergek ve Tiizel Kisiler

Adi-Soyadi/Ticaret Unvani Sermayedeki Payi (TL) Sermayedeki Payi (%) Oy Hakki Orani (%)
Burak YAKIN 2.800.000,00 5,14 5,14
Mehmet Bora TUTUNCUOGLU 2.748.700,00 5,05 5,05
Diger 48.888.896,32 89,81 89,81
TOPLAM 54.437.596,32 100,00 100,00

4. Yonetim Kurulu, Komitelerimiz, Ust Yonetim, Yatinma iliskileri, Personel Bilgileri ve
Organizasyon Semasi

a- Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri — Ozge¢misleri - Bagimsizlik Beyanlari — Yonetim Kurulu Yapisi
— Faaliyet Esaslari ve Yonetim Kurulunda Dénem iginde Gergeklesen Degisiklikler

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi Segildigi Genel Kurul Gorev Siiresi
Tarihi
Sait Erdal METINER Baskan 30.03.2016 30.03.2019
Resat CALISKAN Baskan Vekili 30.03.2016 30.03.2019
Memet Tayran DEMIR Murahhas Uye 30.03.2016 30.03.2019
Murat OZKOK Uye 30.03.2016 30.03.2019
Burak YAKIN Uye 30.03.2016 30.03.2019
Erol KOCA Uye 29.03.2017 30.03.2019
Biilent BALKAN Bagimsiz Uye 30.03.2016 30.03.2019
Faik CECELI Bagimsiz Uye * 29.03.2018 30.03.2019
ilhami YAZICI Bagimsiz Uye *12.12.2018 30.03.2019

* 2018 yili Genel Kurul tarihi sonrasi gorevinden istifa eden lyelerin yerine Yonetim Kurulu'nca
atamasi yapilan tyelerin atanma tarihleri.
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Yonetim Kurulu
Adi Soyadi Son 5 yilda Meslegi Son Durum itibariyle Ortakhk
Ortakhkta Disinda Aldig1 Gérevler
Ustlendigi Gorevler
Sait Erdal METINER Bagkan Kuyumcu KUYAS Yonetim A.S. YK Baskani
Resat CALISKAN Bagkan Vekili Kuyumcu Bagh Ortakliklar YK Baskani
Memet Tayran DEMIR Murahhas Uye Bankaci Bagh Ortakliklar YK Uyesi
Murat OZKOK Uye Kuyumcu YK Baskan ve Uyesi
Burak YAKIN Uye Kuyumcu Genel Mudur
Erol KOCA Uye Kuyumcu Genel Mudur
Bilent BALKAN Bagimsiz Uye Avukat Danismanhk
Faik CECELI Bagimsiz Uye Denetgi Sorumlu Ortak Denetgi
ilhami YAZICI Bagimsiz Uye Ust Diizey Yénetici is Adami

Yénetim Kurulu Uyeleri Ozgegmisleri

Sait Erdal METINER
(Yonetim Kurulu Baskani)

1953 Kayseri/Develi dogumlu Sait Erdal Metiner, Davutpasa Lisesi mezunudur. Uzmanlk alani
Kuyumculuk ve Finanstir. METINER Kuyumculuk ve Déviz Biirosu islerini Profesyonel yéneticilerle
ylritmektedir. Sadece Denetim gbrevi anlaminda isini takip eden Sait Erdal Metiner, 2000 den beri
yaklasik 17 yil boyunca Kooperatif, Kuyumcukent isletme A.S. ve Kuyumcukent Gayrimenkul
Yatirimlari A.S.’de yonetici olarak gorev yapmistir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.
(KUYAS)'da Yonetim Kurulu Baskanligi gérevini yuritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimizin kurmus oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.’de YOnetim
Kurulu Baskani’dir.

Resat CALISKAN
(Yonetim Kurulu Bagkan Vekili)

1970 istanbul/Bakirkéy dogumlu olan Resat Caliskan, istanbul imam Hatip Lisesi mezunudur. Yabanci
dili Arapca olan Resat Caliskan’in uzmanlik alani Kuyumculuktur. istanbul il Genel Meclisi Uyeligi
yapmis olan Resat Caliskan,Kuyumcukent Kooperatifi Yonetim Kurulu Uyeligi ve KIAS Yonetim Kurulu
Uyeligini yapmuistir. Halen, KUYAS Yénetim Kurulu Baskan Vekilligi gorevini yiiritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagl ortakliklarinda Yonetim Kurulu Baskani’dir.
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Memet Tayran DEMIR
(Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi)

1950 Siirt dogumlu olan Memet Tayran Demir, Anadolu Universitesi Egitim Fakiiltesi mezunudur.
Yabanci dili Arapga ve uzmanlik alani Finans olan Memet Tayran Demir Bankacilik alaninda gérev
aldiktan sonra, 2002 yilindan beri yaklasik 15 yil boyunca kooperatif blinyesinde aktif yonetici olarak
gorev yapmistir. Halen Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.’de Yonetim Kurulu Murahhas
Uyeligi gorevini yuritmektedir.

Ayni zamanda Sirketimiz bagl ortakliklarinda Yénetim Kurulu tyesidir.

Murat OZKOK
(Yonetim Kurulu Uyesi)

28 Subat 1969 tarihinde istanbul’da dogmustur. Liseyi 1982-1986 yillari arasinda Ozel Cavusoglu
Lisesinde Fen Boliminden mezun olarak tamamlamistir.

is yasamina 1986 yilinda Kapaligarsi’da baslamistir. Abisi Can Ozkok ve kardesi Erdal Serdal Ozkék ile
aile sirketi olan Emircan Hediyelik Esya firmasini kurmuglardir. 1997 yilinda faaliyet alanini
parakendeden toptan satisa cevirmislerdir. Faaliyet alaninin degisiminden sonra firma, bilgi
birikiminin ve sermayenin dogru yonlendirilmesine paralel olarak hizli bir ¢ikis yakalamis ve 1999
yilinda innova Kuyumculuk markasiyla iiretime baslamistir. Diinyadaki teknolojik gelismeleri yakindan
takip eden innova Kuyumculuk, 2006 yilinda en son iiretim teknolojisi olan Elektroform metodunu
uygulamaya baslamistir. Bugiin innova markasiyla biyiik bir pazara sahip olmustur.

Kuyumculuk disinda Turizm alaninda da yatirimlari devam etmistir. 2011 yilinda istanbulun tarihi
yarim adasi olan Sultanahmette ¢cagin en son gereksinimleriyle donatilan ve 6zenle insa edilen 74 odali
innova Sultanahmet Otelini kurmustur. Sirasiyla Baskan Yardimciligi, Yonetim Kurulu Uyeligi ve
Yénetim Kurulu Baskanhgi gdrevine devam etmistir. Radix Analiz olarak 2016 yilinda izmir ve Edirne
de subeler acarak biiyiimeye devam etmektedir. Murat Ozkok evli ve ii¢ cocuk babasidir.

Burak YAKIN
(Yénetim Kurulu Uyesi)

1973 vyilinda Istanbul’'un Bakirkdy ilcesinde dogan Burak Yakin, Ortaokul egitimini Neslisah
Ortaokulunda tamamladiktan sonra 1985 yilinda, Nadir Titlinciinin kurucusu oldugu Nadir Metal
Rafineri de, ¢irak pozisyonunda Kapalicarsi’da ise basladi.

Alayli kaltarinin inceliklerini blinyesinde biriktirerek 6ncelikli olarak isin mutfaginda ustalasan Burak
Yakin, 1997 yilinda faaliyete baslamis olan ve istanbul Altin Borsasinin 076 nolu Uyesi ve ISO 9001
belgeli ve Tirkiyenin ilk déviz birosu olan Nadir Doviz'in yonetim sorumlulugunu almistir. Halen
Nadir Doviz Genel Miidirligiine devam etmektedir. Burak Yakin evli ve dort cocuk babasidir.
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Erol KOCA
(Yénetim Kurulu Uyesi)

28.03.1966 istanbul dogumludur. Vefa Poyraz Lisesinden mezun olan Erol Koca ayrica inénii Endiistri
Meslek Lisesi Gece Biyokimya Bolimini en iyi derece ile bitirmistir.

1985 yilinda Kapalicarsida Metas ayarevinde ise baslamistir. Yaklasik 7 yil kadar ayarevi ve ¢esitli
firmalarda kuyum isi ile ugrasan Erol Koca daha sonra Nadir Metal Rafineri firmasinda gimis
sorumlusu olarak 13 yil gérev yapmistir. Yaklasik 10 yildir ise Eti Gimus A.S. ve Yildiz Bakir firmasi Altin
ve Glmus Sorumlu Mudarlagi gorevini yapmaktadir.

Ayrica evli ve 2 ¢ocuk babasidir.

Av. Dr. Biilent BALKAN
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

istanbul Universitesi Siyasal Bilimler Fakiiltesi Kamu Yénetimi ve istanbul Universitesi Hukuk
Fakiiltesi mezunudur. Yiiksek lisansini Marmara Universitesinde Bankacilikta Temel Etik Yaklagim adli
teziile , doktorasini da yine Marmara Universitesinde Tiirk Bankacilik Sisteminde Kurumsal Yénetimin
Krizlerin Coziimune Etkileri adli galismasi ile tamamlamigtir.

1987 yilinda iktisat Bankasi Teftis Kurulunda Miifettis olarak basladigi is yasamina Genel Midiirliik
Krediler Yoneticiligi ve subelerde yoneticilik gbrevleri ile devam etti. 1997’de denetim ve operasyon
sorumlugunu Ustlendigi Mepas Medya Pazarlama A.S.’de Genel Midir Yardimciligl yapti. 1998-2002
tarihleri arasinda Tekstil Bankta yénetim kuruluna bagli olarak Teftis Kurulunu yénetti. ic denetim,
Bankacilik, Hukuk, Suiistimallerin engellenmesi ve Etik konularinda egitimler vermekte, danismanlik
yapmaktadir. CICP unvanina sahiptir. Tark Bankaciliginda Kurumsal Yonetimin Krizlerin Cozliimine
Etkileri (Lambert Academic Publishing 2018), Bankacilik Etigi (Nobel Akademik Yayincilik 2017)

Meslek Etigi Kavramlari (Adalet Yayinevi Ankara 2014) adli kitapta “Bankacilik Etigi” bélimini, Kamu
Gorevlileri Etik Kurulu icin, “Etik Kiltiirin Kurumlarda Gelistirilmesinde is Etigi ve Kamu Etigi iliskisi”
adli teknik raporu yazmistir. (2017) Ulusal ve uluslar arasi dergi ve yayinlarda bir gcok makalesi ve kitap
ici bolimi yayinlanmistir.

Faik CECELI
(Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

1965 yilinda Ankara’da dogdu. 1986 yilinda A.U S.B.F.nden mezun oldu ve ayni yil Maliye Miifettis
Yardimcisi olarak goéreve basladi. 1989-1996 yillarinda Maliye Miifettisi, 1996-1997 vyillarinda Milli
Emlak Genel Mudirliginde Daire Baskani, 1997-2000 vyillarinda Maliye Bas Miifettisi, 2000-2003
yillarinda Gelirler Genel Mudirliigiinde Daire Baskani, 2003-2004 yillarinda Milli Emlak Genel
Maduri, 2004-2007 yillarinda Devlet Malzemesi Ofisi Genel Midirl ve Yonetim Kurulu Baskani,

8
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2008-2014 yillarinda Cumhurbaskanhgi Devlet Denetleme Kurulu Uyesi, 2014-2015 yillarinda Devlet
Denetleme Kurulu Baskani olarak gorev yapti. 04.05.2015 tarihinde bu gérevinden emekli oldu ve
halen BDM Bagimsiz Denetim A.S.nde sorumlu ortak denetgi olarak ¢alismaktadir. Ayrica Ocak 2017
tarihinden itibaren Ankara YMM Odasi Bagimsiz Denetim Komisyon Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

ilhami YAZICI
(Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

1969 Cayeli/RiZE dogumlu olan ilhami YAZICI Eyiip Ebusut Ortadgretimini yarida birakarak 1981
yilinda Kapal Carsida is hayatina baslamistir. 1991- 2004 yillari arasinda Ozen Kuyumculukta ortak
olarak ¢alismistir. 2004 yilinda ilhami Yazici isimli firmasini, daha sonra da 2006 itibariyle Yazici Sarraf
ve Kuyumculugu kurmus ve halen devam etmektedir. Devaminda Yazici Altin Déviz A.S., YSD Doviz
A.S., Hizmet Doviz ve Altin A.S., Dem Doéviz Altin A.S., Erkan Doviz Altin Tic. A.S., Altinyaz Kuyukculuk
San.Tic. A.S.YSK Altin Saray Kuyumculuk, HGY Gayrimenkul Yapi Ltd. ,Eyen Sultan A.S. ,YGY
Gayrimenkul Yapi, Limon Déviz A.S gibi ilhami Yazici firmalari mevcuttur. ilhami YAZICI evli ve 4 cocuk
babasidir.

Bagimsizlik Beyani

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlari A.S.  Yonetim Kurulu'nda, mevzuat, esas soOzlesme ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edilen Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirlenen
kriterler kapsaminda "Bagimsiz Uye" olarak gérevyapmaya aday oldugumu,

Bu kapsamda;

a) Sirket, Sirketin iliskili taraflarindan  biri veya Sirket sermayesinde dogrudan veya
dolayh olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedarlarin Yonetim veya sermaye bakimindan iliskili
oldugu tuzel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda,
son bes yil icinde, dogrudan veya dolayli 6nemli gbrev ve sorumluluklar Ustlenecek yo&netici
pozisyonunda istihdam, sermaye veya 6nemli nitelikte ticari iliskinin kurulmadigini,

b) Son bes vyl icerisinde, basta Sirketin denetimini, derecelendirilmesini ve danismanhgini
yapan sirketler olmak (izere, vyapilan anlasmalar c¢ercevesinde Sirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir boliminl yilriten sirketlerde calismadigimi ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gérev almadigimi,

c) Son bes yil icerisinde, Sirkete 6nemli 6lclide hizmet ve iriin saglayan firmalarin herhangi birisinde
ortak, calisan veya Yonetim Kurulu Gyesi olmadigimi,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadigimi,

e) Ekte vyer alan 0Ozgecmisimde gorilecegi Uzere Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeligi sebebiyle
Ustlenecegim gorevleri, geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye
sahip oldugumu,

f) Kamu kurum ve kuruluslarinda, mevcut durum itibariyle tam zamanh olarak ¢alismadigimi,
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g) Gelir Vergisi Kanunu'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,

h) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecegimi, Sirket ortaklar arasindaki ¢ikar
g¢atismalarinda tarafsizhgimi  koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
Ozglrce karar verecegimi,beyan ederim.

Saygilarimla,

Biilent BALKAN (imzali)
Faik CECELI (imzali)
Mesut ADAN (imzal)
ilhami YAZICI (imzali)

Faaliyet donemi itibariyle yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizligini ortadan kaldiran bir durum ortaya
¢ikmamistir. Yonetim kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gbérev ya da goérevler almasi belirli
kurallara baglanmamistir ve sinirlandirilmamustir.

Yonetim Kurulunun Yapisi

Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan Genel Kurul'ca secilir. Yonetim
Kurulunda gorev alacak bagimsiz Uyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkeleri’'ne iliskin diizenlemelerine gére tespit edilir ve
s6z konusu dlizenlemelere uygun olarak segilir.

Yonetim Kurulu’'nda herhangi bir Gyelik agilirsa, Yonetim Kurulu eski Gye ile ayni gorev niteliklerine
sahip, kanuni sartlari haiz bir kimseyi ilk toplanacak Genel Kurul’un onayina sunmak Uzere gecici
olarak Giye secer. Bu suretle secilen liye, Genel Kurul toplantisina kadar gorev yapar ve Genel Kurul’'ca
se¢iminin onaylanmasi halinde yerine segildigi Gyelerin kalan siresini tamamlar.

Sirket Yonetim Kurulu Giye sayisi 9’dur. Yonetim Kurulu tyelerinin 3’ icraci, 3'U icrada gorevli olmayan
ve 3 bagimsiz Giyeden olusmaktadir. Bagimsiz yonetim kurulu Gyeleri dahil tim tyelerin gorev siresi
3 yildir, tekrar aday gosterilerek secilmeleri miimkiinddr.

Yonetim Kurulunda kadin tye orani igin hedef oran belirlenmemistir.

Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu faaliyetlerini, seffaf, hesap verebilir, adil ve sorumlu sekilde yerine getirmektedir.
Yonetim Kurulu toplantilarinda glindem agirlikh olarak sirketin gelecege yonelik bliylime planlari
cercevesinde, mevzuat degisiklikleri sonucunda olusan ihtiyaca gore belirlenmektedir. Yonetim kurulu
toplantilarinda karara baglanan énemli konularin tiimd, ticari sirlar ve ertelenmis bilgi varligi disinda
ozel durum acgiklamasiyla kamuoyuna duyurulmasi esastir.

Sirkette Yonetim Kurulu Baskani ve Genel Midur ayni kisi degildir.
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Yonetim Kurulu, gorevlerini etkin olarak yerine getirebilecegi siklikta toplanir. Yonetim Kurulu, tye
tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin ¢ogunlugu ile karar alir. Yonetim
kurulunda oylar kabul ya da red olarak kullanilir. Cekimser oy kullanilamaz. Red oyu veren lye, kararin
altina red gerekgesini yazarak imzalar. Yonetim kurulu Gyelerine agirlikh oy hakki ve/veya olumsuz
veto hakki taninmamistir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda yapilan goértismeler sunucunda alinan Yonetim Kurulu kararlari
Yonetim Kurulu Karar Defteri’ne kaydedilmektedir. Yeni Tirk Ticaret Kanunu ilgili maddesi geregince
Yonetim Kurulu Karar defterleri agihs ve kapanislari noter onayl olarak ve belirtilen siirelerde
yapiimaktadir.

01.01.2018 - 31.12.2018 donemi igerisinde Yonetim Kurulu toplanti sayisi 36 olarak gergeklesmistir.
Toplanti tarihleri ve giindem en az bir giin dnceden (iyelere , mail yoluyla bildirilmektedir. iletisim
Yonetim Kurulu sekreteryasi tarafindan gercgeklestirilmektedir.

ilgili dénemde bagimsiz yodnetim kurulu Uyelerinin onayina sunulan iliskili taraf islemleri
bulunmamaktadir. Sirketimizin 2018 yili 6nemli nitelikte islemleri bulunmamaktadir. Yil igcinde alinan
tim kararlarda bagimsiz tiyeler dahil higbir Gye olumsuz oy kullanmamistir.

Yonetim kurulu Uyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zarar sigorta
ettirilmemistir.

Yénetim Kurulunda Dénem iginde Gergeklesen Degisiklikler

Yénetim Kurulu Bagimsiz Uyelerimiz Osman BALCI ve Caner BOYACI 28.03.2018 tarihinde yapilan
Genel Kurul sonrasi kendi istekleri ile gérevlerinden ayrilmislardir. Gorevlerinden ayrilan Yonetim
Kurulu Gyelerinin yerine, Yonetim Kurulu’nun 29.03.2018 tarih ve 9 sayil karari ile ilk Genel Kurul
toplantisinda onaylanmak {izere Faik CECELi ve Mesut ADAN’in atamasi yapilmistir.

Konu ile ilgili KAP agiklamasi 29.03.2018 tarihinde yapilmis olup, yeni belirlenen Yonetim Kurulu
Uyelerine Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda
( www.kap.gov.tr ) yer verilmistir.

** Yonetim Kuru Bagimsiz Uyesi Sayin Mesut ADAN 28.09.2018 tarihi itibariyle gérevinden istifa etmis
ve yerine Yonetim Kurulu’nun 12.12.2018 tarih ve 36/A sayil karari ile ilk Genel Kurul toplantisinda
onaylanmak tizere ilhami YAZICI’nin atamasi yapilmistir.

Konu ile ilgili KAP agiklamasi 12.12.2018 tarihinde yapilmis olup, yeni belirlenen Yénetim Kurulu
Uyelerine Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda
( www.kap.gov.tr) yer verilmistir.
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b- Komitelerimiz - Komitelerimizin Baskan ve Uyeleri - Calisma Esaslari ve Komitelerimizde Donem
icinde Gergeklesen Degisiklikler

KURUMSAL YONETIM KOMITESI

Kurumsal Adi Soyadi Statii

Yonetim Komitesi

Baskan Biilent BALKAN Bagimsiz Uye

Uye Faik CECELI Bagimsiz Uye

Uye ilhami YAZICI Bagimsiz Uye

Uye Nazan KAYA Yatirimcr iligkileri Béliim Yéneticisi

Yonetim Kurulunun goérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi icin olusturulan
Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu konuda
iyilestirme ¢alismalarinda bulunmak ve Yonetim Kuruluna oneriler sunmak konularinda galismalar
yapmaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesinin gérevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi
yerine getirmektedir. Komite, yil icerisinde 4 toplanti gerceklestirmis ve toplanti glindem, tutanak ve
eklerini Yonetim Kurulu’na sunmustur.

KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
KURUMSAL YONETIM KOMITESI
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS
Bu dizenlemenin amaci Kuyas Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan
Kurumsal Yonetim Komitesinin (Komite), gérev alanlari ve ¢alisma esaslarini belirlemektir.

Komite, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (I11-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikiim ve prensipler ¢cergevesinde olusturulmustur.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 15.01.2014 tarih ve 2/B sayili karari ile Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi gorevlerinin de Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar verilmistir.

2. AMAC

Sirketin kurumsal yonetim politikalari icin 6nerilerini sunmak, kurumsal yénetim uygulamalarinin

kalitesini artirmak, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yénetim ilkeleri konusundaki mevzuati ile

uluslararasi sermaye piyasalarinda genel kabul gérmiis kurumsal yonetim ilkelerinin etkin bir sekilde

takibi ve uygulanabilir nitelikte olanlarinin tatbiki konusunda Yodnetim Kurulu'nu bilgilendirmek;
12
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Sirketin Yonetim Kurulu’na uygun adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi ile egitilmesi ve Sirketin
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve (st diizey yéneticilerinin icretlendirme esaslarinin belirlenmesi
konularinda ¢alismalar yapmak ve Yénetim Kurulu’na éneriler sunmak amaciyla kurulmustur.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana Sozlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite, en az ¢ liyeden olusur.

c) Uyelerin ¢cogunlugu, icrada gérevli olmayan Yénetim Kurulu tiyelerinden secilir. Yonetim Kurulu
Uyesi olmayan, konusunda uzman kisilerde komiteye lye olabilir.

d) Yatirimci iliskileri Bolim Yoneticisi kurumsal yonetim komite {iyesi olarak ayrica gérevlendirilir.

e) Komite baskani bagimsiz Yénetim Kurulu {yeleri arasindan segilir. Komitede, sirketin icra Baskani
/ Genel Muduri gorev alamaz.

f) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tlrli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

g) Komite, gerekli gordigl yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve géruslerini alabilir.

h) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordigi konularda bagimsiz uzman goéruslerinden
yararlanir. Komite’'nin ihtiyac duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan karsilanir.
4. KOMITE TOPANTILARI VE RAPORLAMA

a) Komite, ¢alismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen sikhkta toplanir.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite Uyelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, lGye sayisi iki kisiden fazlaysa lye sayisinin yaridan bir fazlasinin katihmi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar igin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda ulastigl sonug ve onerilerden Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

e) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazili hale getirilir ve
arsivlenir.
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5. GOREV VE SORUMLUKLAR

Komite;

Sirkette, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine gbére uygulanmasi gereken, kurumsal
yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu
prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit eder ve
Yonetim Kuruluna kurumsal yénetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

Yatirimci iliskileri bélimiiniin ¢alismalarini gozetir.

Kamuya aciklanacak “Kurumsal Yénetim ilkeleri Uyum Raporu”nu gézden gecirerek, burada
yer alan bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini
kontrol etmek.

Kurumsal Yénetim ilkeleri konusundaki gelismeleri takip etmek, bunlarin Sirket yénetimi
Uzerinde etkisini arastirmak ve gerekli unsurlarin Sirket binyesinde uygulanmasi amaciyla
Yonetim Kurulu’na 6neride bulunmak.

Kurumsal Yonetim ilkeleri uygulamalarinin sirket calisanlari tarafindan anlasiimasini,
benimsenmesini ve uygulanmasini saglamak, uygulanamadigi durumlarda, Yonetim
Kurulu’na uyum derecesini iyilestirici onerilerde bulunmak.

Yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilik pozisyonlari igin uygun adaylarin
saptanmasi, degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve
bu hususta politika ve stratejiler belirlenmesi konularinda calismalar yapmak.

Yoénetim kurulunun yapisi ve verimliligi hakkinda dizenli degerlendirmeler yapmak ve bu
konularda yapilabilecek degisikliklere iliskin tavsiyelerini Yonetim Kurulu’na sunmak ile
sorumludur.

Yonetim kurulu Gyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan yoéneticilerin Gcretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler
ve bunlarin gézetimini yapar.

Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu
Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin 6nerilerini
Yonetim Kuruluna sunar.

6. YURURLUK
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Bu diizenleme Yonetim Kurulu Karari ile yirtrlige girer ve Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
uygulanir. Bu komitenin gorev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yGrataltr.

RiSKIN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI

Riskin Erken Adi Soyadi Statii

Saptanmasi Komitesi

Baskan Faik CECELI Bagimsiz Uye

Uye Biilent BALKAN Bagimsiz Uye

Uye ilhami YAZICI Bagimsiz Uye

Uye Memet Tayran DEMIR Murahhas Uye

Uye Nazan KAYA Yatirimci iliskileri Béliim Yéneticisi

Sirketin varhigini, gelismesini ve devamini tehlikeye disiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi faaliyetlerinde bulunacaktir.
Komite, yil icinde 6 kez toplanmis ve toplanti giindem, tutanak ve eklerini Yonetim Kuruluna
sunmustur. Komitenin raporlari bagimsiz denetim sirketine de gonderilmektedir.

KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
RiSKiN ERKEN SAPTANMASI KOMITESI
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Komite, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (11-17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikim ve prensipler ¢ergevesinde dogrultusunda Sirket Yonetim
Kurulu’nun 24.12.2014 tarih 57 sayili karari ile kurulmustur.

2. AMAC

Yonetim Kurulu’na bagh olarak gorev yapan komitenin amaci, sirketin varhgini, gelismesini ve
devamini tehlikeye disilrebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili 6nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi ile ilgili calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini yilda en az
bir kez gozden gecirmek.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana Sozlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite, en az iki yeden olusur. Komite baskani bagimsiz Yonetim Kurulu lyeleri arasindan secilir.
Yonetim Kurulu Giyesi olmayan, konusunda uzman kisilerde komiteye liye olabilir.
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c) Komitede, sirketin icra Baskani / Genel Miidiirii gérev alamaz.

d) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi igin gereken her tirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.
e) Komite, gerekli gordigl yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve goruslerini alabilir.

f) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiya¢ gordigl konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiya¢ duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan karsilanir.

4. KOMITE TOPANTILARI VE RAPORLAMA
a) Komite, calismalarinin etkinligi icin gerekli gorilen sikhkta toplanir.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite Uyelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, Gye sayisi iki kisiden fazlaysa lye sayisinin yaridan bir fazlasinin katihmi ile toplanir,
cogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar icin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Komite, yetki ve sorumluluk alanina giren konularda ulastigi sonug¢ ve 6nerilerden Yénetim
Kurulu’nun bilgilendirilmis olmasini saglar.

e) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yénetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazil hale getirilir ve
arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR
Komite;

e Sirketin karsi karsiya oldugu riskleri tanimlamak, 6lgcmek, analiz etmek, izlemek ve raporlamak,
kontrol edilebilen ve kontrol edilemeyen riskleri azaltmak amaciyla uyarilarda bulunmak.

e Risk yonetimi stratejileri esas alinarak, Yonetim Kurulu’nun gorisleri dogrultusunda risk
yonetimi politikalari ve uygulama usullerini belirlemek, uygulanmasini ve bunlara uyulmasini
saglamak.

e Risk yonetimi siirecinde temel bir ara¢ olan risk olcim modellerinin tasarimi, secilmesi,
uygulamaya konulmasi ve 6n onay verilmesi sirecine katilmak, modelleri dizenli olarak
gozden gecirmek, senaryo analizlerini gerceklestirerek gerekli degisiklikleri yapmak.

e Risk izleme fonksiyonunu etkin bir sekilde yerine getirmeyi saglamak Uzere gerekli
goruldtglinde ilgili birimlerden bilgi, goris ve rapor talep etmek.
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o Sirket hedeflerine ulagsmayi etkileyebilecek risk unsurlarinin etki ve olasiiga gore
tanimlanmasi, degerlendirilmesi, izlenmesi ve yonetilmesi amaciyla etkin i¢ kontrol
sistemlerini olusturmak.

e Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin sirket kurumsal yapisina entegre edilmesini ve
etkinligini takip etmek.

e Sirketin risk ydonetimi ve i¢ kontrol sistemlerince risk unsurlarinin uygun kontroller gozetilerek
Olglilmesi, raporlanmasi ve karar mekanizmalarinda kullanilmasi konularinda c¢alismalar
yapmak.

e Calisma esaslarini periyodik olarak gdzden gegirmek ve gerekiyor ise degisiklik 6nerilerinin
onaylanmasi icin Yonetim Kurulu’na sunmak.

6. YURURLUK
Bu diizenleme Yonetim Kurulu Karari ile yiriarlige girer ve Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
tarafindan uygulanir. Bu komitenin gorev ve calisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan yuratalar.

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE

Denetimden Sorumlu Komite Adi Soyadi Statii

Bagkan Biilent Balkan Bagimsiz Uye
Uye Faik CECELI Bagimsiz Uye
Uye ilhami YAZICI Bagimsiz Uye

Sirketin muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve sirketin i¢
kontrol ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gdzetimini yapar.

Bagimsiz denetim kurulusunun secimi, bagimsiz denetim so6zlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz
denetim sirecinin baslatilmasi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki calismalari
denetimden sorumlu komitenin gozetiminde gerceklestirilir.

Sirketin hizmet alacagi bagimsiz denetim kurulusu ile bu kuruluslardan alinacak hizmetler denetimden
sorumlu komite tarafindan belirlenir ve Yonetim Kurulunun onayina sunulur.

Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulasan sikayetlerin
incelenmesi, sonuca baglanmasi, sirket calisanlarinin, sirketin muhasebe ve bagimsiz denetim
konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi cercevesinde degerlendirilmesi konularinda uygulanacak
yontem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir. Denetim Komitesi yil icerisinde
7 kez toplanmis ve toplanti glindem, tutanak ve ekleri Yonetim Kurulu’na sunulmustur.
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KUYAS GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
DENETIMDEN SORUMLU KOMITE
GOREV VE CALISMA ESASLARI

1. KURULUS

Bu diizenlemenin amaci, Kuyas Gayrimenkul Yatirimlari A.S. Yonetim Kurulu blnyesinde kurulan
Denetimden Sorumlu Komite'nin (Komite) gorev ve ¢alisma esaslarini belirlemektir. Komite, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun Seri:X, No:22 sayili Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda
Tebligi’nin ‘Denetimden Sorumlu Komiteler’ baslkli 25. maddesi ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (l1-
17.1) Kurumsal Yonetim Tebligi ve diger sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan diizenleme, hiikim
ve prensipler ¢ercevesinde olusturulmustur.

2. AMAC

Yonetim Kurulu’na bagli olarak gérev yapan komitenin amaci sirketin muhasebe sisteminin, finansal
bilgilerin bagimsiz denetimi ile kamuya agiklanmasinin ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin gézetimini saglamaktir.

3. KOMITENIN YAPISI

a) Komite, sirket Ana Sozlesmesine uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan olusturulur ve
yetkilendirilir.

b) Komite sirketin Yénetim Kurulu Uyeleri arasindan segilen en az iki tiyeden olusur. Uyelerin tamami
bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan segilir..

c) Komitede, sirketin icra Baskani / Genel Miidiirii gdrev alamaz.
d) Daha 6nce sirketin danismanlhigini yapmis olan kisiler Denetim Komitesi’ne lye olarak segilemezler.

e) Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi icin gereken her tirli kaynak ve destek Yonetim Kurulu
tarafindan saglanir.

f) Komite, gerekli gordligu yoneticiyi toplantilarina davet edebilir ve gorislerini alabilir.

g) Komite, faaliyetleriyle ilgili olarak ihtiyac gordiglu konularda bagimsiz uzman gorislerinden
yararlanir. Komite’nin ihtiya¢ duydugu danismanlik hizmetlerinin bedeli Sirket tarafindan karsilanir.

4. KOMITE TOPLANTILARI VE RAPORLAMA
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a) Denetim Komitesi en az 3 ayda bir olmak Uzere yilda en az 4 kez toplanir ve toplanti sonuglarini
Yonetim Kurulu’na sunar.

b) Toplantilar sirket merkezinde veya komite Gyelerinin erisiminin kolay oldugu baska bir yerde
yapilabilir.

c) Komite, Gye sayisi iki kisiden fazlaysa liye sayisinin yaridan bir fazlasinin katihmi ile toplanir,
¢ogunlugu ile karar alir. Komitenin iki kisiden olusmasi durumunda, hem toplanti hem de karar igin
her iki Gyenin bulunmasi gerekir.

d) Kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolarin sirketin izledigi muhasebe ilkeleri ile
gercege uygunluguna ve dogruluguna iliskin degerlendirmelerini, sirketin sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin gorislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte yonetim kuruluna yazih
olarak bildirir.

e) Denetimden sorumlu komitenin faaliyetleri ve toplanti sonuglari hakkinda yillik faaliyet raporunda
aciklama yapilmasi gerekir.

f) Denetimden sorumlu komitenin hesap donemi icinde yonetim kuruluna kag kez yazih bildirimde
bulundugu da yillik faaliyet raporunda belirtilir.

g) Denetimden sorumlu komite, kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini ve konuya iliskin
degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal yonetim kuruluna yazili olarak bildirir.

h) Komite toplantilarinda alinan kararlar Yonetim Kurulu sekretaryasi tarafindan yazil hale getirilir ve
arsivlenir.

5. GOREV VE SORUMLUKLAR
a) Mali Tablolar ve Duyurular

o Komite, kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal tablolar gézden gecirerek,
burada yer alan bilgilerin Ortakhgin izledigi muhasebe ilkelerine, gergege uygunluguna
ve dogruluguna iliskin olarak Ortakligin sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetgcilerinin
goruslerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kurulu’na yazili olarak
bildirir.

e Komite, kamuya aciklanacak faaliyet raporunu goézden gecirerek, burada yer alan
bilgilerin Komitenin sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarl olup olmadigini gézden
gecirir.

e Sirketin mali tablolarinin hazirlanmasini 6nemli Olclide etkileyecek; muhasebe
politikalarinda, i¢ kontrol sisteminde ve mevzuatta meydana gelen degisiklikleri Yonetim
Kurulu'na raporlar.
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Komite, 6nemli muhasebe ve raporlama konulari ile hukuki sorunlari gdzden gegirir ve
bunlarin mali tablolar Gizerindeki etkisinin arastiriimasini saglar.

Ortaklar ve menfaat sahiplerinden gelen mali tablolari etkileyecek derecede 6nemli
sikayetleri inceler ve sonuca baglar.

Komite, varlik ve kaynaklarin degerlemesi, garanti ve kefaletler, sosyal sorumluluklarin
yerine getirilmesi, dava karsiliklari, diger yukimlilikler ve sarta bagh olaylar gibi,
muhasebe kayitlarina aktarilmasinda Ortaklik ydnetiminin degerlendirmesine ve
kararina birakilmis islemleri gbzden gegirir.

b) Bagimsiz Denetim Kurulusu

Bagimsiz denetim sirketinin sec¢imi, degistirilmesi, denetim slrecinin baslatiimasi,
faaliyetlerinin izlenmesi ve degerlendirilmesi Komite’nin gézetiminde gergeklestirilir.

Komite, bagimsiz dis denetgilerin 6nerdigi denetim kapsamini ve denetim siirecini
inceler, calismalarina engel teskil eden hususlar hakkinda Yonetim Kurulunu
bilgilendirir.

Komite, bagimsiz dis denetgilerin performansini bagimsizligi konusunda degerlendirir.
Komite, bagimsiz dis denetgiler tarafindan tespit edilen 6nemli sorunlarin ve bu
sorunlarin giderilmesi ile ilgili 6nerilerinin zamaninda Komite’nin bilgisine ulagsmasini ve

tartisiimasini saglar.

Bagimsiz denetim sirketine iliskin her tiirli Gcret ve tazminati inceler ve goris belirtir.

c) i¢ Denetim ve i¢ Kontrol Sistemi

Komite i¢c kontrol sisteminin etkinligi ve yeterliligi konusunda c¢alismalar yapar ve
Yonetim Kurulu'na raporlar.

ic denetimin seffaf olarak yapilmasi icin gerekli tedbirlerin alinmasini saglar.

Komite, i¢ Denetim Biriminin ¢alismalarini ve organizasyon yapisini, gérev ve calisma
esaslarini gézden gegirir, i¢c denetcilerin calismalarini sinirlayan veya calismalarina engel
teskil eden hususlar ve faaliyet etkinligi hakkinda Yonetim Kurulunu bilgilendirir ve
Onerilerde bulunur.
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e Komite, i¢ Denetim Birimi denetim raporunda belirtilen énemli sorunlarin ve bu
sorunlarin giderilmesi ile ilgili ¢6zim Onerilerinin zamaninda Komite’nin bilgisine
ulasmasini, tartisilmasini ve cevaplanmasini saglar.

d) Yasalarin Ongordiigii Diizenlemelere Uygunluk

o Sirket faaliyetlerinin mevzuata ve sirket ici diizenlemelere uygun olarak yurdtilap
ylrittlmedigini izler. Dlizenlemelere aykiri hareket edilmesi halinde uygulanacak
kurallari belirler.

e Muhasebe, i¢ kontrol ve bagimsiz denetim ile ilgili olarak sirkete ulasan sikayetleri gizlilik
ilkesi cergevesinde incelenmesini saglar.

e Yasal diizenlemelere ve sirket igi dlizenlemelere uyumun saglanmasini gozetir.

e Denetimden sorumlu komitenin gérev ve sorumlulugu, Yonetim Kurulu’nun Turk Ticaret
Kanunundan dogan sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

6. YURURLUK
Bu dizenleme Yonetim Kurulu Karari ile yurirlige girer ve Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
uygulanir. Bu komitenin gorev ve ¢alisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan ytratalir.

Komitelerimizde Dénem iginde Gergeklesen Degisiklikler

Sirket Yonetim Kurulu lyeleri Faik CECELI ve Mesut ADAN’in atamalarinin yapilmasi sebebiyle Komite
Baskan ve Uyeleri 04.04.2018 tarih ve 10 sayili Yonetim Kurulu toplantisinda yeniden olusturulmus ve
ilgili KAP agiklamasi 05.04.2018 tarihinde yapilmstir.

Sirketimiz 24.10.2018 tarih ve 30/A sayili Yonetim Kurulu toplantisinda; Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Mesut ADAN’In istifaen ayrilmasi sebebiyle komitelerimizin gérev dagilimi yeniden belirlenmis
olup, ilgili KAP agiklamasi 24.10.2018 tarihinde yapilmistir.

Sirketimiz 16.01.2019 tarih ve 01/B sayili Yonetim Kurulu toplantisinda; Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi ilhami YAZICI'nin atamasi sebebiyle komitelerimizin gorev dagihmi yukaridaki sekilde
belirlenmistir.

Konu ile ilgili KAP agiklamasi 16.01.2019 tarihinde yapilmis olup, Komitelerin yeni Baskan ve Uyelerine
Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr)
yer verilmistir.
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Sirketimiz yonetiminde, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan 11-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Denetimden Sorumlu Komite olusturulmustur. Yonetim Kurulu yapilanmasi geregi ayri bir Aday
Gosterme ve Ucret Komitesi olusturulmamasina, Kurumsal Yonetim Komitesi’nin bu komitelerin
gorevlerini yerine getirmesine karar verildiginden komitelerin gorev ve ¢alisma esaslari buna gore
belirlenmistir. Belirlenen Komite gorev ve c¢alisma esaslarina Sirket internet sitesinde
(www.kuyas.com.tr ) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr ) yer verilmistir.

c- Ust Yonetim Bilgileri (*)

Genel Miidiir Tahsili Stati Mesleki
Tecriibe
Salih Saginda istanbul Teknik Universitesi Mimarlik Ust Diizey Yonetici 23 Yil

Fakultesi — Mimarlik Bolima

Mali ve idari isler Genel Midiir Tahsili Statii Mesleki
Yardimcisi Tecriibe
Siikrii Ozleyen istanbul Universitesi - MBA Ust Diizey Yonetici 16 Yil

* Satis Pazarlama ve Reklam Genel Muddr Yardimcisi Zafer YURTSEVER 31.01.2018 tarihi itibariyle
gorevinden ayrilmistir.

d- Yatinmai iliskileri

SPK mevzuatindan kaynaklanan ytkimliliklerin mevzuatla belirlenen kurallar ¢cergevesinde yerine
getirilebilmesi ve faaliyetlerin daha etkin bir sekilde surdirilebilmesi amaciyla mevzuat geregi
zorunlu olarak olusturulan “Yatirimei iliskileri B&1iimii”, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak tizere
pay sahipligi haklarinin korunmasi ve kullanilmasinin kolaylastiriimasinda etkin rol oynamaktadir.

Adi Soyadi Gorev Unvani Telefon Numarasi E- mail Adresi
Nazan Kaya Yatirimci iliskileri Yoneticisi (0212) 603 32 00/285

(0850) 640 04 00/285 nazankaya@kuyas.com.tr
Ozlem Nazli Arikan Yatirimer iliskileri Uzmani (0212) 603 32 00/286 ozlemnazliarikan@kuyas.com.tr

(0850) 640 04 00/286

e- Personel Hakkinda Bilgiler (*)

Sirketimizde ilgili donem itibariyle 6 birim Yoneticisi, 24 personel mevcut olup, organizasyon
semasinda norm kadro olarak belirtilmistir.
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Gorevi Goreve
Baslama Tarihi

Yatirimai iliskileri Yoneticisi 25.12.2013
Arsa ve Proje Gelistirme 09.02.2015
Midira

Hukuk Isleri Miidiiri 16.02.2015
ic Denetim Mid(irii 02.06.2016
Muhasebe Muduri 01.11.2007
Pazarlama ve Reklam Muddri 10.06.2016

Tahsili

Anadolu Universitesi
iktisat Fakltesi

Trakya Universitesi
Mimarhk

istanbul Kiiltiir Universitesi
Hukuk Fakdltesi

Celal Bayar Universitesi
isletme

Anadolu Universitesi
isletme

istanbul Universitesi
Orman Fakdiltesi

Mesleki

Tecriibe

27 Yl

21 vl

wovil

18 Yl

21l

13 vil

* Teknik Koordinatér Okan Cem OZEL 31.01.2018 tarihi itibariyle gérevinden ayrilmistir. ilgili
dénemde Sirket Yénetim Kurulu’nca Sirketimizde i¢ Denetci olarak gérev yapmakta olan Bahattin
DEDEOGLU’nun i¢ Denetim Midirii , Muhasebe Sefi olarak gérev yapmakta olan Nahide YILMAZ’in
Muhasebe Mudiirii ve ayrica Pazarlama ve Reklam Uzmani olarak gérev yapmakta olan Ozlem

DOLU’nun Pazarlama ve Reklam Miidiri olarak atamalari yapilmistir.

B.Y6netim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

Yénetim Kurulu Uyelerine Yapilan huzur hakki ve iicret demelerinin toplami (Briit TL)
Ust Diizey Yéneticilere Yapilan maas ve iicret ddemelerinin toplami (Briit TL)

31.12.2018

Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticilere;

988.966,32
985.926,68

Sirketimizin 2018 yih ilgili donem (01.01.2018 — 31.12.2018) icinde Temsil giderleri 55.162,37 TL,
Yurtici seyahat harcamalari ise toplam 32.933,99 TL olmustur.
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C. Sirketin Aragtirma ve Gelistirme Caligmalari

Sirketimizde, insaat sektoriinde yetkin kadrolarin istihdami ile insaat maliyetlerinin azaltiimasi ve
glvenli yapi insasi konularinda ¢alismalar bu dénemde de devam ettirilmistir.

Sirketimiz Yonetim Sistemleri Sertifikalari (TS EN I1SO 9001:2008 — TS EN ISO 14001:2004 — OHSAS
18001:2007), Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda
(www.kap.gov.tr) yayinlanmistir.

Sertifikalarimizin 1SO 2015 Kalite Yonetim Sistemi dahilinde yenilenmesi calismalari insan Kaynaklari
departmaninca devam etmektedir.

D. Sirket Faaliyetleri Ve Faaliyetlere iliskin Onemli Gelismeler
1. Yatirim Faaliyetleri

SIRKETiMiZIN TAMAMLANMIS, SATIS VE INSAAT ASAMASINDAKI
VE GELECEKTE PLANLANAN PROJELERI

1-TAMAMLANMIS PROJELERI

i.V.P. Ofis Plazalar:

Kuyas Gayrimenkul’e ait, istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da konumlu, 1542. Ada, 14 Parsel
nolu arsa lizerinde gelistirilen toplam 81.062 m2 briit insaat alani olan istanbul Vizyon Park Ofis
Plazalari insaatlari tamamlanarak, iskanlari alinmis ve Kat Malikleri Yonetimi olusturularak
devredilmistir.

Toplam satilabilir alandan kalan %3’liik kismin satislari da iVP Merkez Plaza ve iVP Ofis Plaza zemin
katlarda bulunan satis ofislerinde cazip imkanlarla hemen tapusu verilerek satisi devam etmektedir.

i.V.P. Merkez Plazalar:

Kuyas Gayrimenkul’e ait, istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna’ da konumlu, 1542. Ada, 23 Parsel
nolu arsa lizerinde gelistirilen toplam 143.355 m2 briit insaat alani olan istanbul Vizyon Park Merkez
Plazalari insaatlari tamamlanarak, iskanlari alinmis ve olusturulan Kat Malikleri Yonetimine
devredilmistir.
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Kuyas’a ait, istanbul Bahgelievler ilgesi, Yenibosna’da konumlu 1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23
Parsel Gzerinde gelistirilen projelerden (KDV harig) toplam yaklasik 53 milyon TL satis degerinde
satilabilir ofis ve atolye bolimleri mevcuttur.

Kuyumcukent Yerleskesi:

Kuyas Gayrimenkul’e ait, istanbul ili, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da, 1542. Ada, 13 Parsel nolu arsa
uzerinde gelistirilen toplam 332.799 m? briit insaat alani olan Kuyumcukent Yerleskesi insaatlari
tamamlanarak iskanlari alinmistir ve KiAS Yénetimi’ne devredilmistir.

Proje biinyesinde; 5 katliavm blogu, 7 adet fabrika, 7 kath atolyeler blogu, 7’ser kath 2 adet ofis plaza
yapilmistir.

Kuyumcukent AVM igerisinde (KDV harig) yaklasik 15 milyon TL satis degerinde satilabilir 23 adet
magaza bolimi mevcuttur. iVP Ofis Plaza, VP Merkez Plaza ve Kuyumcukent AVM’de toplamda (KDV
harig) yaklasik 68 milyon TL tutarinda ofis, atdlye ve magaza bolimleri mevcuttur.

2- SATIS VE INSAAT ASAMASINDAKI PROJELERI
1541. Ada 1.Parsel - BORSAKULE

S6z konusu parselle ilgili imar plan notlari istanbul Biiyiik Sehir Belediyesince E=2,75 olarak
onaylanmis ve aski slrecleri tamamlanmistir. Yeni emsal durumuna gére 03.01.2019 tarihinde insaat
yapi ruhsati alinmigtir.

Projemiz Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi (A Blok) ve Borsa
Kule Binasi (B Blok) olmak (izere 2 ayri bloktan olugsmaktadir.

Birinci blok olan Borsa istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi Binasi kismi hali
hazirda Borsa istanbul A.S.’ye satilmis olup, 01.03.2017 tarihinde iskani alinarak bina, BIAS personeli
kullanimina sunulmustur. Bu bloga ait kesin kabul tutanagl Kasim 2017’de karsilikli olarak
imzalanmistir. 22.02.2019 tarihinde kat miilkiyet tapusu Borsa istanbul A.S’ye teslim edilmistir.

ikinci blok olan ve tamami Sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kisminin kaba insaatinin yaklasik
% 60'i tamamlanmistir. insaat kaba vyapi islemleri baslamis olup 6 ay icerisinde bitmesi
planlanmaktadir. Sirkete ait 91 bagimsiz bolime iliskin kat irtifak tapulari diizenlenmis olup, projenin
satis islemleri devam etmektedir.

Borsa Kule Binasinin, Sayin insaat Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi ile 04.06.2015 tarihinde imzalanan
insaat yapim sozlesmesi 14.02.2019 tarihinde fesih edilmistir.

Sirketimiz Borsa Kule binasinin betonarme (st yapi, alt yapi ve cesitli celik konstriiksiyon islerinin
tamamlanmasi amaciyla Boen insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ile 5.750.000.TL+ KDV bedelle
14.02.2019 tarihinde sdzlesme imzalamistir.
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Baharyaka Eyiip Sultan Projesi

istanbul ili, Eyip ilgesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel Déniisiim Projesi
kapsaminda, EKGroup insaat A.S. ve Burker Tekstil insaat Pazarlama ve Tic.Ltd.Sti ile birlikte
sirdurilen gorismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat Malikleri
Kurulu ile goriisilmis ve 310 bagimsiz bolimden 310’u ile noter huzurunda s6zlesme imzalanmis ve
muvafakatnameler alinmistir.

Baharyaka Sitesi Eyiip Sultan projesi, bagh ortakligimiz olan Kuyas Biiyiikarti insaat ve Yatirm A.S.
tarafindan gelistirilmektedir.

Kuyas Bilyiikarti insaat ve Yatirm A.S. tarafindan Baharyaka Eyiip Sultan Projesi olarak gelistirilen
projemiz, toplamda 27 blok 661 daireden olusmaktadir. 310 daire mevcut arsa sahiplerine, kalan 351
daire ise bagl ortakhigimiz olan Kuyas Biiyiikarti insaat ve Yatirim A.S'ye aittir.

Proje insaat ruhsati 18.12.2018 tarihinde alinmis olup, projenin bitis tarihi rutsat tarihinden itibaren
36 ay olarak planlamistir. Bahariye Sitesi su anda harfiyat, iksa ve kazi islemleri devam etmektedir.

Projemizden 47 adet bagimsiz bolim satisi gergeklestirilmis olup, pesinatlar ve senetler avans olarak
miusterilerden alinmistir.

Projenin detayl bilgileri www.baharyaka.com adresinden ulasabilirsiniz.

Hatipoglu Apartmani Goztepe Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, 151 Pafta, 1204 Ada, 20 No'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Doniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile
birlikte sirdirilen gériismeler sonucunda, bahse konu parselde yer alan Hatipoglu Apartmani Kat
Malikleri Kurulu ile 12.05.2015 tarihinde 6n anlasma saglanmistir.

Hatipoglu Apartmani Goztepe Iistanbul projesi icin Blyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya
San. Tic. A.S. ile 21.07.2015 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 15.334 m? insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 76 adet daireden
olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire Adi Ortaklik tarafindan
satisa sunulacaktir. Proje tamamlandiginda toplam satisi gerceklestirilecek 20 adet daire olacaktir.
Proje insaat sliresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak belirlenmistir.

Faaliyet rapor tarihi itibariyle insaat isleri tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri
tamamlanmistir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirketimize ait dairelerin % 65’i satiimistir.
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Akalin Apartmani Kalamis Projesi

Sirketimiz, Akalin Apartmani Kalamis istanbul projesi igin, Blyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon
Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde Adi is Ortaklik Sézlesmesi imzalamistir.

S6z konusu insaat projesi toplam 5.432 m? insaat alaninda gerceklestirilecek olup, 26 adet daireden
olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire disinda 6 adet daire Adi is Ortakligi tarafindan
satisa sunulacaktir. Proje insaat slresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 18 ay olarak
belirlenmistir. Faaliyet rapor tarihi itibariyle yikim tamamlanmis olup, 12.02.2016 tarihinde ingaat
ruhsati alinarak insaati baslatiimisti.

Faaliyet rapor tarihi itibariyle, insaat isleri tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri
tamamlanmistir.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirketimize ait dairelerin % 65’i satiimistir.

Palmiye Evleri (Caddebostan) Projesi

Sirketimiz, Palmiye Evleri Caddebostan projesi icin, Sayin insaat Tic. ve San. Ltd. Sti. ile 13.10.2016
tarihinde Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi imzalamistir.

S6z konusu tamamlanmis insaat projesinin satin aldigimiz kismi toplam 993 m? insaat alani
blyutklGglne sahip olup, 6 adet konuttan olusmaktadir. Bu 6 konut tarafimizca uygun lansman
kosullari ile satin alinmis olup, kar amacli satisa sunulmustur.

Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirketimize ait dairelerin %50’si satilmistir.

3- DIGER iSLETMELERIMiz
Kuyumcukent Gayrimenkul Yonetim A.S.

2016 yilinda baslayan faaliyetlerimiz ile bugiine kadar basta kendi projelerimiz olmak tGizere Kelesoglu,
Sur Yapi, APG insaat, intaya, Cathay, Nef grubu gibi Gayrimenkul sektériinde en cok taninan
markalarin konut projelerine danismanlik ve yonetim hizmeti vermeye basladik / devam ediyoruz.

Hizmet sektorinde basladigimiz ilk giinden bu yana yaklasik 1500 bagimsiz bélim ve 600.000 m2 ye
yakin alan yoneten bir sirket haline gelmis bulunmaktayiz.

* Halihazirda yonetim hizmetimizin devam ettigi projelerimiz;

- Town Ofis
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- Vitrin istanbul

- Axis istanbul

- Palmiye

- Akalin

- Nef03 Kagithane

- Hatipoglu

- Rotamavi projeleridir.

* Yonetim hizmetine devam eden projelerimizin yani sira danismanlik hizmeti verdigimiz projeler;
- Babacan Holding Premium

- Royal insaat Royal Garden Kartal projeleridir.

- Kuyas Eylip Sultan Bahariye Projesi

- intaya insaatin Ordu Belde Evleri projeleridir.

* Sadece Teknik Bakim Onarim hizmetlerine de 2018 yili son ¢ceyreginde baslamistir.

- Medical Park Hastaneleri

4- GELECEKTE PLANLANAN PROJELERI

Yukarida bahsedilen projelerin devaminda, diger lokasyonlarda da yeni gayrimenkul proje gelistirme
calismalari yoniinde adimlar atilmaya baslanmistir.

Sirketimiz, 2015 vyilinda istanbul Kentsel Donisiim Projelerinde yer almak Uzere arastirma
faaliyetlerini baslatmistir. Bu kapsamda sirketimize yonelik proje sahipleri kaynakli teklifler,
degerlendirmeye alinarak hissedarlarimiz agisindan hukuken ve ekonomik a¢idan en verimli projeler
Uzerinde ¢alismalarin yapilmasi ilke olarak benimsenmistir.

Halen bircok diger proje teklifleri Gzerinde degerlendirmeler devam etmekte olup, gériismeler resmi
aciklama gerektirecek dilizeye ulastiginda gerekli bilgilendirme hissedarlarimiza ve kamuoyuna
yapilacaktir.

Onimizdeki yillarda hissedarlarimizin menfaati agisindan en isabetli projeler belirlenerek hayata
gecirilecektir.
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insaat Projeleri

1542. ada 7. Parsel ve komgu diger parseller:

S6z konusu parselle ilgili imar plan notlari istanbul Biiyiik Sehir Belediyesince E=2,75 olarak
onaylanmis ve aski stiregleri tamamlanmistir.

KUYAS’a ait, istanbul, Bahgelievler ilcesi, Yenibosna’da konumlu 1542. Ada 7. Parsel nolu arsa ilgili
yeni emsale gore proje fizibilite ¢calismalari ve 6n proje ¢alismalari devam etmektedir.

lyison-Cimen Apartmanlari Feneryolu Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Feneryolu 2398. Ada, 42 ve 43. No'lu parsellerde bulunan mevcut yapilarin
Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic.
A.S. ile birlikte siirdiiriilen gériismeler sonucunda, bahse konu parsellerde yer alan iyison Apartmani
ve Cimen Apartmani Kat Malikleri Kurulu ile goristlmis ve kat maliklerinin 2/3’Unden fazlasindan
noter huzurunda sézlesme imzalanmis ve muvafakatnameler alinmistir.

lyison-Cimen Apartmanlari Feneryolu Projesi icin Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San.
Tic. A.S. ile 24.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesine Kentsel Donlisim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi ve kat
maliklerinin kendi aralarinda acmis olduklari davalar sebebiyle artan maliyetlerin degerlendirilmesi
sonucu projenin kat malikleri ile karsilikli noter huzurunda 30.11.2018 tarihinde fesih islemleri
gercgeklestirilmistir.

Demet Apartmani Projesi

istanbul ili, Kadikdy ilcesi 981. Ada, 104 No'lu parselde bulunan mevcut yapinin Kentsel Déniisim
Projesi kapsaminda, Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte
sirdurilen goériismeler sonucunda, Kat Malikleri Kurulu ile 6n anlasma saglanmistir.

Demet Apartmani Projesi icin Biiyiik Arti insaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
23.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmustir.

S6z konusu insaat projesi Kentsel Donlsim Kanunu'ndaki yonetmeliklerin degismesi ve artan

maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu askiya alinan projenin uygulama olanagi bulunmadigindan Adi
Ortaklik 30.11.2018 tarihinde kapatilmistir.
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EK Grup - Cinar Sitesi Kiiglikcekmece Projesi

istanbul ili, Kiigiikcekmece ilgesi, 0 Ada, 5280 No'lu parselde bulunan mevcut yapilarin Kentsel
Donilisiim Projesi kapsaminda, EK Group insaat A.S. ile birlikte siirdiiriilen gériismeler sonucunda,
bahse konu parselde yer alan Kat Malikleri Kurulu ile gériismeler devam etmektedir.

Cinar Sitesi Kiiclikcekmece Projesi igin EK Group Insaat A.S. ile 13.07.2016 tarihinde Adi Ortaklik
S6zlesmesi imzalanmistir.

S6z konusu insaat projesi Kentsel Donldsim Kanunu'ndaki yonetmeliklerin degismesi ve artan
maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu proje askiya alinmistir.

Yeni Faaliyet Alanlari

Esas faaliyetimiz olan gayrimenkul gelistirme cercevesinde; yukarida acgiklanan devam eden
projelerimiz ve gelistirmekte oldugumuz yeni projelerimiz igin kurulan Adi Ortakliklarimiza ilaveten
gayrimenkul gelistirmeye yakin alanlarda yeni sirketler kurma hedefimiz ¢ercevesinde kurdugumuz
Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S.den sonra “ KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL SATIS
PAZARLAMA A.S. ve KUYUMCUKENT ENERJi A.S.” sirketlerinin kurulmasini planlamaktayiz. Bu
sirketler vasitasi ile kendi Urettigimiz mallari satma ve kiralamanin yani sira, diger markali projelerinde
satls pazarlamasini Ustlenmeyi ve Ulkemizin ihtiyaci olan enerji sektériine katkida bulunmayi
hedefliyoruz.

KUYAS’DAN HABERLER
5. Her Yoniiyle Kentsel Doniisiim Kongresi

5. Ulusal Her Yéniiyle Kentsel Déniisiim Kongresi 22 Subat Persembe giinii Swiss Otel istanbul’da 395
kisinin katihmi ile gerceklestirildi. 5 oturumdan olusan kongrede acilis konusmalarini Cevre ve
Sehircilik Bakan Yardimcisi Mehmet Ceylan ve Toki Baskan Yardimcisi Mehmet Ozcelik yaptilar. Bu
yilki kongre, Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toki’ nin destekleriyle “Kentsel Stratejiye Dayali Akilli
Sehirler ve Binalar” bashgl altinda dizenlendi. Kuyas Gayrimenkul satis ve pazarlama ekipleri
kongreye katilarak sirketimizi temsil etmislerdir.

13. Olagan Genel Kurul Toplantimizi Yaptik

KUYAS Gayrimenkul olarak, 2017 yilina ait 13. Olagan Genel Kurul Toplantimizi 28 Mart 2018
Carsamba gini saat 14.00'de Kuyumcukent AVM’de yer alan Davet Salonu’nda gerceklestirdik.
Yénetim Kurulu Baskanimiz Sait Erdal METINER'in acilis konusmasini yaptigi, Genel Miidiiriimiiz Salih
SAGINDA’nin sirketimizin faaliyet ve hedefleri hakkinda bilgi verdigi toplanti soru-cevap bélimiinin
ardindan, dilek ve temennilerin ifade edilmesiyle son buldu.
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12. Gayrimenkul Fuari ve Arap Tiirk Zirvesi

12. Gayrimenkul Fuari ve Arap Tirk Zirvesi Hilton Convention Center'de 28-29 Nisan tarihleri arasinda
gercgeklesti.

Turk gayrimenkul sektériinde markali konut projeleriyle dikkati ceken bircok firma fuarda yer alirken,
Kuveyt, Katar, Bahreyn, Umman, Urdiin, Suudi Arabistan, Dubai, Azerbaycan, Fas, Misir, iran ve
Irak'tan gelen yatirimcilar da projelere biyik ilgi gbsterdi.

Kuyas Gayrimenkul pazarlama ekibi fuara katilmis ve stant ziyaretlerini gerceklestirmistir.

KUYAS Sporsorlugunda Calistay gerceklesti.

Kuyas sponsorlugunda, istanbul Teknik Universitesi tarafindan diizenlenen “Yenilikgi Atik Su Aritma
ve Geri Kazanim Teknolojileri - Enerji, Ekonomi ve Cevre Uzerindeki Etkileri” calistayt 11 Mayis
2018 Cuma giinii ITU, Bogazici Universitesi ve yurt disindan birbirinden énemli iniversitelerden gelen
konusmacilarin katilimi ile gergeklesti.

iTU Dr. Orhan Ocalgiray Molekiiler Biyoloji-Biyoteknoloji & Genetik Arastirmalar Merkezi — MOBGAM
binasinda gergeklesen galistayda 8 farkl ulustan 9 bilim insani sunumlar yapti.

KUYAS Gayrimenkul Yonetim A.S. Bina ve Tesis Yonetimi Fuar'indaydi.

KUYAS Gayrimenkul Yénetim A.S. Genel Midiirii Sn. M. Koray ERENTURK, 11 Mayis 2018 tarihinde
gerceklesen Bina ve Tesis Yonetimi Fuar’inda konusmaci, moderator ve akademik kimligi ile gérev ald1.
Fuar yonetimi degerli katilimindan dolayi Erentiirk 'e tesekkiir ederek, plaket takdim etti.

KUYAS Gayrimenkul Yonetim A.S. Genel Mudirl Sn. M. Koray Erentlirk’iin “Gegmisten Glinliimuize
Tesis Yonetimi” baslikli roportaji Demos Fuarcilik tarafindan fuara 6zel hazirlanan gazetede yayinladi.

Baharyaka Eyiipsultan Satis Ofisimiz acildi

EylUpsultan’in kalbinde, yeni belediye binasinin tam karsisinda gerceklestirecegimiz Baharyaka
Eylpsultan projemizin satis ofisi acilmistir. On Talep satislarini gerceklestirdigimiz projemizde
miusterilerimiz satis ofisimize gelerek projeye ait gorselleri ilk defa gérebilme ve maket lizerinden
dairelerini secebilme sansina sahip oluyorlar.

“Tiirkiye i¢in Kazang Vakti” Kampanyasinda Yer Aldik.
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan aciklanan konut satisi kampanyasi “Tirkiye icin Kazang
Vakti”’ne Kuyas olarak biz de katildik. Eylipsultan’da gerceklestirecegimiz Baharyaka Eylpsultan
projemizde kampanya bitim tarihi olan 31 Ekim’e kadar %10 indirim, %10 Pesinat, 0.98 oran’la Banka
ve Kefil olmadan daire sahibi olmak miimkiin oldu.
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“Giizel Yarinlar igin El Ele” Dayanisma Gecesi

Eylpsultan Kiltir, Sanat, Spor, Egitim ve Dayanisma Dernegi tarafindan “Giizel Yarinlar igin El Ele”
sloganiyla diizenlenen dayanisma gecesine, Eylpsultan Belediye Baskani Remzi AYDIN, esi Tilay
AYDIN, is, sanat ve spor dinyasindan taninmis isimler ile muhtarlar katildi. Eylpsultan'da yasayan
dezavantajli kesimler, 6grenciler ve ihtiyac sahipleri icin diizenlenen bu glizel geceye Yonetim Kurulu
Uyelerimiz Resat CALISKAN ve Memet Tayran DEMIR de eslik ettiler.

“Enflasyonla Miicadele Kampanyasi’’nda Yer Aldik

Hazine ve Maliye Bakani Berat Albayrak koordinesinde aciklanan program kapsaminda Uriin ve
hizmetlerinde yil sonuna kadar asgari ylizde 10 indirim yapmayi taahht eden firmalar arasina Kuyas
olarak biz de katildik. Satistaki projelerimizden kampanya bitim tarihi olan 31 Aralik’a kadar %10
indirimle gayrimenkul sahibi olmak miimkiin oldu.

2. Tiirk-Arap Gayrimenkul, Proje, Yatirim, Finansman Fuari’ndaydik

20-21 Kasim tarihlerinde Pullman Otel’de gerceklesen 2.Tiirk-Arap Gayrimenkul, Proje, Yatirim,
Finansman Fuar’nda tim projelerimizle yerimizi aldik. Tirk Arap Ulkeleri is Birligi Dernegi
(TURAB)'nin  dizenledigi, Ticaret Bakanhgi ve KOSGEB destekli olan organizasyona 22 Arap
Ulkesinden 1.000’in lizerinde firmadan olusan alim heyeti ve yatirimcilar katilmaktadir. Tiirk ve Arap
Ulkelerinin {retici, sanayici ve yatirimcilarinin bir araya geldigi organizasyon ihtisas sektérlerinde
ortak calisma zemini bulunmasini saglanmaktadir. Yeni is ve is birligi firsatlari yakalamak, potansiyel
miusterilere ulasmak ve erisim kitlemizi genisletmek amaciyla KUYAS olarak sektdrel organizasyonlara
katiim saglamaya devam ediyoruz.

Baharyaka Eyiipsultan Projemizin Katalogu Hazirlandi
Baharyaka Eylpsultan projemizin katalogu hazirlandi. Satis Ofisinden temin edebilir veya dilerseniz
dijitalde de inceleyebilirsiniz: http://baharyaka.com/ekatalog/

RE360 Zirvesindeydik

MIPIM stratejik ortakhiginda diizenlenen RE360 Zirvesi 4-5 Aralik 2018 tarihlerinde Four Seasons
Otel’de gergeklesti. 258 gayrimenkul sektori liderinin yer aldigi organizasyonda sirketimizi Yonetim
Kurulu Baskan Yardimcimiz Resat CALISKAN ve Genel Miidiiriimiiz Salih SAGINDA temsil ettiler.

Evim TR Fuarinda Yer Aldik
Almanya’nin Disseldorf sehrinde 8-10 Subat tarihleri arasinda dizenlenen ve alti binin izerinde
kisinin ziyaret ettigi EVIM TURKIYE FUARI’'nda projelerimizle yer aldik.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nin destegi ve Demiréren Medya Grubu ile ISTexpo Fuarcilik isbirligiyle
diizenlenen fuarda Tirkiye’den 76 firmanin 100’in lizerinde projesi sergilendi.

icisleri Bakanligi Bakan Yardimcisi Tayyip Sabri ERDIL, Cevre ve Sehircilik Bakan Yardimcisi Fatma
VARANK, Tiirkiye’nin Almanya Biyikelcisi Ali Kemal AYDIN, istanbul Ticaret Odasi Yoénetim Kurulu
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Bagkani Sekib AVDAGIC, Demiréren Holding Yénetim Kurulu Baskani Yildinm DEMIROREN’in ziyaret
ettigi standimizda 3 glin boyunca Avrupali vatandaslarimizla projelerimizi bulusturduk.

2. i¢ Kontrol Sistemi ve i¢ Denetim Faaliyetleri

ic Kontrol Mekanizmalari hususunda; 2018 denetim plani dogrultusunda Bilgi islem, Hukuk ve Satis
ve Pazarlama departmanlarinin denetimi yapilmis ve Denetim Komitesince yapilan degerlendirmeler
Yénetim Kurulu’na sunulmustur. i¢ Denetim takvim plani dogrultusunda diger departmanlarin
denetimi devam etmektedir.

Ayrica, Sirketin gelecek yapilanmasinda Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi olusturulan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi ve Denetimden Sorumlu Komite, asagida belirtien giindemlerle toplanarak bu
dénemde de ¢alismalarina devam etmistir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi,

e 2018 yiliilk toplantisini 11.04.2018 tarihinde Yilhk Mali Tablolarin Degerlendirildigi genis kapsamli
(2017 Yillik),

e 23.05.2018 tarihinde Ara Donem Mali Tablolarin degerlendirildigi genis kapsamli
(2018 3 Aylik Ara D6nem),

e 25.06.2018 tarihinde “Karsilastirmali Rasyo Raporlarinin Degerlendirilmesi” basligi altinda,
e 05.09.2018 tarihinde Ara Donem Mali Tablolarin degerlendirildigi genis kapsamli

(2018 6 Aylik Ara D6nem),
e 28.11.2018 tarihinde “ Kurum Risklerinin Degerlendirilmesi” baslgi altinda ve

e 12.12.2018 tarihinde Ara Donem Mali Tablolarin degerlendirildigi genis kapsamli
(2018 9 Aylik Ara D6nem)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Sirket faaliyetleri, operasyonel islemler ve mali tablolar Gizerinden
belirledigi potansiyel riskleri ve mevcut risk gostergelerinin izlenmesini saglamaktadir. Bu amacla
Komite 2018 yili icinde toplam 6 adet toplanti gerceklestirmistir.
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Denetimden Sorumlu Komite,

o 02.03.2018 tarihinde “Bagimsiz Denetim Firmasinin segilmesi ve Yoénetim Kurulu’'na
sunulmasi “ hususunda yapmistir.

e 11.04.2018 tarihinde “ i¢ Denetim Planinin Gériisiilmesi — i¢ Denetim Faaliyetleri ve ig
Denetim Raporlarinin Degerlendirilmesi” hususunda gerceklestirmis ve “Arsa ve Proje
Gelistirme Departmaninin Degerlendirme Sonuglarini” Yonetim Kurulu’na sunmustur.

e 09.05.2018 tarihinde genis kapsamli toplantisini  “2017 Yilhk Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gergeklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu'na
sunmustur.

e 18.07.2018 tarihinde genis kapsaml toplantisini “2018 3 Aylik Ara Donem Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gerceklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.

e 05.09.2018 tarihinde genis kapsamli toplantisini “2018 6 Aylik Ara Donem Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gergeklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu'na
sunmustur.

e 07.11.2018 tarihinde “i¢ Denetim Faaliyetleri ve i¢ Denetim Raporlarinin Degerlendirilmesi”
hususunda gerceklestirmis ve “Bilgi islem Departmani ve Hukuk Departmani Degerlendirme
Sonuglarini “ Yonetim Kurulu’na sunmustur.

e 28.11.2018 tarihinde genis kapsamli toplantisini “2018 9 Aylik Ara Donem Mali Tablolarin
Degerlendirilmesi” hususunda gergeklestirmis ve toplanti tutanaklarini Yonetim Kurulu'na
sunmustur.

Denetimden Sorumlu Komite, 2018 yili icinde 7 toplanti gergeklestirmistir. Komite, Sirket faaliyetleri
hakkinda esas s6zlesme, TTK ve SPK hiikiimlerine uygunluk ve Mali Tablo denetim ¢alismalarina bu
dénemde de devam etmistir.
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3. Bagl Ortakliklar, Finansal Duran Varliklar ile Finansal Yatirimlara iligkin Bilgiler

Sirketin Sirketin Sirketin
. - Odenmis/Cikarilms - Para . Kar veya
Ticaret Unvam Faaliyet Konusu - Sermayedeki S Sermayedeki
Sermayesi Pa Birimi Pavi (% Zarar Pay1

y1 y1 (%o) (%)
KUYAS BUYUKARTI
AKALIN ADI is INSAAT 50.000 42.500 TL 85 75
ORTAKLIGI
KUYAS BUYUKARTI :
ADI IS ORTAKLIGI INSAAT 50.000 40.000 TL 80 70
* KUYAS BUYUKARTI
DEMET ADI i$ INSAAT 50.000 42.500 TL 85 85
ORTAKLIGI
* KUYAS BUYUKARTI
IYISON CIMEN ADI IS INSAAT 50.000 42.500 TL 85 85
ORTAKLIGI
KUYAS EK GRUP
CINAR ADI INSAAT 50.000 27.500 TL 55 55
ORTAKLIGI
KUYUMCUKENT .
GAYRIMENKUL ggs‘?s{%ggg%m 500.000 500.000 TL 100 100
YONETIM A.S.
** KUYAS IKAMET AMACLI
BUYUKARTI INSAAT KONUTLARIN 500.000 270.000 TL 54 54
VE YATIRIM A.S. INSAAT YAPIMI

* Kuyas Biyiikarti Demet Adi is Ortakligi Kentsel Déniisiim Kanunu’ndaki ydnetmeliklerin degismesi
ve artan maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu askiya alinan projenin uygulama olanagi
bulunmadigindan Adi Ortaklik 30.11.2018 tarihinde kapatilmistir.

* Kuyas Bilyiikarti iyison Cimen Adi is Ortakliklarinin insaat projeleri Kentsel Déniisiim Kanunu’ndaki
yonetmeliklerin degismesi ve kat maliklerinin kendi aralarinda agmis olduklari davalar sebebiyle artan
maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu projenin kat malikleri ile karsilikli noter huzurunda 30.11.2018
tarihinde fesih islemleri gerceklestirilmistir.

** Kuyas Blyiikarti insaat ve Yatirim A.S' nin ortaklarindan, Biyiik Arti Gayrimenkul Yatirim A.S. (Eski
ismi ile Buyukarti insaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya Sanayi ve Ticaret A.S.) %36 hissesinin %6'
sini Burker Tekstil insaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti'ne ve %30' unu EK Group insaat Anonim Sirketi'
ne devir etmistir.

KUYAS hisse oraninin degismedigi devir islemleri 21.05.2018 itibariyle tamamlanmis olup, ortaklk
yapisi asagidaki sekildedir.
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KUYAS BUYUKARTI INSAAT VE YATIRIM A.S. ORTAKLIK ORANLARI

- KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S. %54
- EK GROUP INSAAT A.S. %30
- BURKER TEKSTIL INSAAT PAZARLAMA VE TiC. LTD.STi. %16

4. Hesap Dénemi iginde Yapilan Olagan/Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi

28.03.2018 tarihinde 2017 yili hesap dénemi Olagan Genel Kurul toplantisi yapiimistir. Toplantida
alinan kararlar 11.04.2018 tarihinde tescil, 17.04.2018 tarih ve 9560 sayili TTSG’de ilan olunmustur.
Toplanti tutanagi ve ekleri 28.03.2018 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr)
ve Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) yayinlanmistir.

Donem iginde Olaganistiu Genel Kurul toplantisi yapiimamistir.

5. Donem iginde Yapilan Bagis ve Yardimlar Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu'muzun 05.03.2018 tarihinde yapilan toplantisi ile revize edilen ve 29.03.2018
tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarimiz tarafindan onaylanan Bagis ve
Yardimlar Politikamiz ¢cercevesinde;

Sirketimiz bagisci olarak Bahgelievler ilgesinde mulkiyeti maliye hazinesine ait tasinmaz lGzerine 24

derslikli bir Anadolu imam Hatip Lisesi Binasi yapimi konusunda 2018/5 nolu protokol ile Bahgelievler
Belediye Baskanhgi ve istanbul Valiligi - il Milli Egitim MidirlGgi'nce imza altina alinmistir.

6. Ana Sozlesmede Yapilan Degisiklikler

ilgili dénemde Kayith Sermaye Tavani gecerlilik siiresi ile ilgili SPK tarafindan onaylanan Ana
Sézlesmenin 6. Maddesinin yeni tadilat metni 28.03.2018 tarhinde yapilan Olagan Genel Kurul
toplantisinda ortaklar tarafindan onaylanmistir.

Ana sozlesme tadilat metni 17.04.2018 tarihli ve 9560 sayili TTSG’de ilan olunmustur.

Ana sozlesmenin son hali 17.04.2018 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda (www.kap.gov.tr)
ve Sirket internet sitesinde (www.kuyas.com.tr) yayinlanmistir.

Sirket sermayemizin 27.218.798,16 TL'den 54.436.596,32 TL'ye bedelli sermaye artirimi sebebiyle
Ana Sozlesmenin 6.Sirket Sermayesi baslikli maddesinin tadili icin Sermaye Piyasasi Kuruluna basvuru
yapilmis ve onay alinmistir. Ana Sézlesme tadil metni ve Ana So6zlesme degisikligi 18.02.2019 tarihli
ve 9769 sayili TTSG’de ilan olunmustur.

Ana Sozlesme Tadil Metni 2018 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayina sunulacaktir.
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E. Finansal Durum
VUK ve TFRS Mali Tablolara Gére Finansal Durum Degerlendirme

A- Vergi Usul Kanununa Gore Solo Hazirlanmis Mali Tablolara Gore;
(Sirketin 21.07.2015,29.07.2015 ve 28.06.2016 tarihlerinde kurdugu Goztepe Hatipoglu, Kalamis
Akalin Adi Ortakliklari Mali Verilerini icermemektedir)

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gergceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirket 31.12.2018 d6énemini 4.718.114,61 TL kar ile kapatmigtir. Aktif toplami 204.195.546,03 TL olup
karsiiginda 73.337.516,69 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. 23.274.853,07 TL tutarinda Sabit
Kiymetleri olup bu kiymetler igin 1.526.722,27 TL tutarinda amortisman ayrilmistir. Sabit
kiymetlerden arsa statistinde olanlar icin amortisman ayrilmamistir.

b)VUK’a gore gegmis vyillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karliligi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

31.12.2017 31.12.2018
Net Satiglar 34.573.792,93 TL 40.366.481,52 TL
Likidite Oranlar::
Cari Oran = Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar 1,18 1,35
(Cari Oranin 1,5 — 2 olmasi 6nerilir)
Likidite Orani = Don.Var.—(Stok+Alacak)/ K. Vadeli Borglar 0,11 0,27
(Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilir)
Faaliyet Verimliligi Oranlari:
Alacak Devir Hizi = Net Satislar / Ortalama Alacaklar 0,74 1,01
Ortalama Alacaklar = D.BagiAlacak+D.Sonu Alacak/2 46.946.165,12 TL 40.137.400,99 TL
Ortalama Tahsilat Siiresi = 360 / Alacak Devir Hizi 486,49 356,44
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Finansal Durum Oranlari:

Kaldirag Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar/ Aktif (Pasif) 0,79 0,64
(Kaldirag Oraninin % 50'nin altinda olmasi istenir. Kaynaklarin ne kadarinin yabanci
kaynaklardan olustugunu goéstermektedir)

Faiz Karsilama Orani = Vergi Oncesi Kar + Faiz Gideri/ Faiz Gideri 0,41 1,56
(Faiz Karsilama Orani = 1 olmasi sirketin karla kapandigini gostermektedir)

Finansman Orani = Ozkaynak / Toplam Borglar 0,26 0,56
(Finansman Oraninin == 1 olmasi istenir)

Oz Kaynak Karlihig = Net Kar/ 6z Kaynaklar 0,064
Oz Kaynak Orani = Oz Kaynaklar/Aktif Toplami 0,21 0,36

Karlilik Oranlari:

Briit Satis Karlihgi = Briit Satis Kar1 / Net Satiglar 0,43 0,70
(Satislarin % kacinin brit satis kari oldugunu gosterir)
Faaliyet Karlihgi = Faaliyet Kari/ Net Satiglar 0,15 0,46

(Satislarin % kaginin faaliyet kari oldugunu gosterir)

Net Karhlik= D6nem Kari/Net Satiglar e 0,12
(Satislarin % kaginin dénem net karioldugunu gosterir)

Finansal Durum Degerlendirme (VUK)

Yukaridaki veriler degerlendirildiginde likidite oranlarinda 2017 yilina gore bedelli sermaye artirimiile
hazir degerlerin yikselmesi ayrica menkul kiymetler ile stoklarin artmasi sebebiyle artis
gorulmektedir. Sirket Borsa Kule insaati ve Eylp bahariye kentsel donlisim projesiicerisinde insaatina
baslamis olmakla birlikte, faaliyeti ile ilgili yil icerisinde de likiditesini satislarla dahada artirabilecegini
dustinmektedir. Sirket piyasalarda dogabilecek bir krizde ya da satislarinda dogabilecek bir sikintida
dahi donen varliklarindan kalan likit degerleriyle bor¢ 6deyebilme kapasitesine sahiptir.

2016 Yili 31.12.2017 31.12.2018
D6nem Kari (Zarari) 1.313.766,41 TL (6.120.277,68) TL 4.718.114,61 TL
Net isletme Sermayesi 82.593.357,48 TL 18.386.276,27 TL 32.081.213,21 TL

(D6nen Varliklar- Kisa Vadeli Borglar)

Net isletme sermayesi 2016 yilina gore 2017 yilnda azalma olmustur. 2018 yilinda ise 6nceki yila
oranla %80’lik artis gostermistir.

39




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler;

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin disidlmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve esaslar
dahilinde dagitilir. Kar dagitim politikalarinda bir degisiklik yoktur. Dagitim yillik faaliyet sonuglarina
gore Genel Kurul kararinca dagitilmasi kararlastiriimaktadir

B- TFRS Cercevesinde Hazirlanmis Mali Tablolara Gore;

a)Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirket 31.12.2018 dénemini (7.495.082) TL Zarar ile kapatmistir. Aktif toplami 263.126.275 TL olup
karsiiginda 92.521.745 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. 53.404.497 TL tutarinda Sabit
Kiymetleri olup bu kiymetler igin 1.678.535 TL tutarinda amortisman ayrilmistir. Sabit kiymetlerden
arsa statlisiinde olanlar igin amortisman ayrilmamistir.

b)TFRS’ye gore gecmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karliligi ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclari hakkinda
fikir verecek diger hususlara iligskin bilgiler ve ileriye donik beklentiler:

31.12.2017 31.12.2018
Net Satiglar 31.362.038 TL 36.155.842 TL
Likidite Oranlari:
Cari Oran = Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Borglar 0,93 1,04
(Cari Oranin 1,5 — 2 olmasi Onerilir)
Likidite Orani = D6n.Var.—(Stok+Alacak)/ K. Vadeli Borglar 0,19 0,39
(Likidite Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilir)
Faaliyet Verimliligi Oranlari:
Alacak Devir Hizi = Net Satiglar / Ortalama Alacaklar 3 3,29
Ortalama Alacaklar = D.BagiAlacak+D.Sonu Alacak/2 10.464.385 TL 10.991.874 TL
Ortalama Tahsilat Siiresi = 360 / Alacak Devir Hizi 120 109,42
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Finansal Durum Oranlari:

Kaldirag Orani = Toplam Yabanci Kaynaklar/ Aktif (Pasif)
(Kaldirag Oraninin % 50’ nin altinda olmasi istenir. Kaynaklarin ne kadarinin yabanci kaynaklardan

olustugunu gostermektedir)

Faiz Karsilama Orani = Vergi Oncesi Kar + Faiz Gideri/ Faiz Gideri

(Faiz Karsilama Orani = 1 olmasi sirketin karla kapandigini géstermektedir)

Finansman Orani = Ozkaynak / Toplam Borglar
(Finansman Oraninin = 1 olmasi istenir)

Oz Kaynak Karlihig = Net Kar/ Oz Kaynaklar
Oz Kaynak Orani = Oz Kaynaklar/Aktif Toplami

Karhlik Oranlari:

Briit Satig Karhihg: = Briit Satis Kari / Net Satiglar
(Satiglarin % kaginin briit satis kari oldugunu goésterir)
Faaliyet Karlilig1 = Faaliyet Kari/ Net Satiglar
(Satislarin % kaginin faaliyet kari oldugunu gosterir)

Net Karlilik= Dénem Kari/Net Satiglar
(Satislarin % kaginin donem net karioldugunu gosterir)

Finansal Durum Degerlendirme (TFRS)

0,69 0,65
0,43 0,67
0,46 0,54
031 03
0,22 0,66
0,02 0,49

Yukaridaki verilerin 15181 altinda likidite ve cari oranlarda 2017 yilina gore artis gériilmektedir. Sirketin
satis hasilatinda bir 6nceki yila gére artis goriilmesine ragmen buna karsilik disiik maliyetli yerler
nedeni ile satis karinda bir 6nceki yila gore artis olarak gelir tablosunda yer almistir. Alacak devir
hizinin yiksek olmasi sirketin alacak tahsilatinin etkin oldugunu ortaya koymakta ve bu durumda
sirketin cari ve likidite oranlari duslik olsa bile borglarini geri 6édemede sorun yasanmadigini
gostermektedir. Sirketin toplam varliklarinin, gerek yabanci kaynaklardan fonlanmasi, gerekse kendi
0z sermayesinden karsilanmasi hususu incelendiginde %69 olan yabanci kaynak oraninin %65 e

dustigl goralmektedir.

2016 Yih
D6nem Kari (Zarari) 266.311 TL
Net isletme Sermayesi 35.471.030 TL

(Donen Varliklar- Kisa Vadeli Borglar)

2017 Yih
(14.427.879) TL
(7.512.995) TL

31.12.2018
(7.495.082) TL
3.938.571 TL

Net isletme sermayesi 2016 yilina gére 2017 yilnda azalma olmustur. 2018 yilinda ise 6nceki yila

oranla artis gorilmektedir.
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Kar payi dagitim politikasina iliskin bilgiler;

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri uyarinca
Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi tarafindan 6denmesi
gereken zorunlu vergiler ve mali mukellefiyetler igin ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda tespit
olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda goriilen safi (net) kardan varsa
gecmis yil zararlarinin disidlmesinden sonra kalan miktari ana s6zlesmede belirtilen sira ve esaslar
dahilinde dagitilir. Kar dagitim politikalarinda bir degisiklik yoktur. Dagitim yillik faaliyet sonuglarina
gore Genel Kurul kararinca dagitilmasi kararlastiriimaktadir.

2. Kar Dagitim Politikasi ve Kar Payi Dagitimi

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Turk Ticaret Kanunu hiikimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve SPK Kurumsal Yonetim
ilkeleri, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile Esas Sdzlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi
cercevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Buna gore Sirket'in genel masraflari ile muhtelif amortisman bedelleri gibi genel muhasebe ilkeleri
uyarinca Sirket'ce 6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi tarafindan
odenmesi gereken zorunlu vergiler ve mali mikellefiyetler icin ayrilan karsiliklar, hesap yil sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda gorilen safi (net) kardan
varsa gecmis yil zararlarinin distlmesinden sonra kalan miktari ana sozlesmede belirtilen sira ve
esaslar dahilinde dagitilir.

Sirketimizce dagitilacak kar payi miktari, Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan
az olmamak Uzere; sirketimizin uzun vadeli stratejileri, politikalari, karlihk ve nakit durum analizi,
makro ekonomik gelismeler ve sektérel durum analizleri g6z oniinde bulundurularak belirlenir.

Karin dagitiminda, pay sahiplerinin beklentileri ile sirketimizin blylme geregi arasindaki hassas
dengenin bozulmamasina ve Genel Kurul tarafindan kararlastirilan dagitimin, yasal sireler icinde en
kisa slirede yapilmasina azami gayret ve 6zen gosterilir.

Genel Kurul’da alinacak karara bagh olarak yapilacak kar dagitimi, tamami nakit veya tamami bedelsiz
hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir. Bu
bilgiler KAP’ da ve Sirketimiz web sitesinde kamuya duyurulur.

Kar Dagitim Politikasi
Sirketimizn Kar Dagitim Politikasi 25.03.2015 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda pay
sahipleri tarafindan onaylanmistir.

Kar Dagitimi
28 Mart 2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplanti glindeminin 7.maddesinin muzakeleri

sonucu asagidaki karar alinmstir.
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“2017 yih faaliyet doneminde zarar agiklanmig olmasi nedeniyle 2017 yilina ait kar dagitimi
yapilmamasina oy birligi ile karar verildi.”

3. isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektér Hakkinda Bilgi
insaat Sektorii

insaat Ciro Endeksi

Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %3 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir dnceki aya gore
%0,9 azald.

insaat Sektorii Gliven Endeksi

Mevsim etkilerinden arindirilmis insaat sektéri gliven endeksi bir dnceki ayda 56,6 iken, Aralik ayinda
%2,1 oraninda azalarak 55,4 oldu. insaat sektériinde bir dnceki aya gore; alinan kayitli siparislerin
mevcut duzeyi endeksi %13,5 azalarak 39,3 degerini aldi. Toplam ¢alisan sayisi beklentisi endeksi ise
%5,5 artarak 71,5 oldu.

Yapi ruhsatlari ve Kullanim izin Belgeleri

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2018 yilinda bir dnceki yila gore bina sayisi %36,7,
yuzolcimi %48,9, degeri %35,8, daire sayisi %53,3 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018 yili
toplaminda; Yapilarin toplam yiizolcimi 143,8 milyon m2 iken bunun 73,5 milyon m2'si konut, 43,6
milyon m2'si konut digi ve 26,7 milyon m2'si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma
amacina gore 97,1 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip
oldu. Bunu 13 milyon m2 ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalari izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 114,2 milyon m2 ile en buylk paya sahip oldu. Bunu 26,6 milyon m2
ile devlet sektorii ve 3 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam 643 bin
125 dairenin 584 bin 858'i 6zel sektor, 49 bin 702'si devlet sektorii ve 8 bin 565'i yapi kooperatifleri
tarafindan alindi. Yapilarin toplam yiizélgciimiine gére 16,2 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip
oldu. istanbul'u, 10,8 milyon m2 ile Ankara, 7,5 milyon m2 ile izmir illeri izledi. Yiizdlciimii en diisiik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu.

Daire sayilarina gore, istanbul ili 80 bin 539 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul'u 42 bin 473
adet ile izmir ve 34 bin 296 adet ile Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Ardahan,
Tunceli ve Sirnak oldu.

Bina insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %1,42 disti, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %26,26
artti. Bir 6nceki aya gére malzeme endeksi %2,19 dustd, iscilik endeksi %0,52 artti. Ayrica, bir 6nceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %30,21, is¢ilik endeksi %17,43 artti.

43




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

Konut Satis istatistikleri

Tirkiye genelinde 2018 yilinda 1.375.398 konut satis sonucu el degistirdi Konut satislari 2018 yilinda
bir 6nceki yila gére %2,4 azalis gdsterdi. Konut satislarinda 2018 yilinda, istanbul 234.055 konut satisi
ve %17 pay ile ilk sirayi aldi. Satis sayilarina gore istanbul'u, 131.161 konut satisi ve %9,5 pay ile
Ankara, 75.672 konut satisi ve %5,5 pay ile izmir izledi. En az satis ise 159 konut ile Hakkari'de
gercgeklesti.

Tirkiye'de 2018 Aralik ayinda 136.845 konut satildi. Tlrkiye genelinde konut satislari 2018 Aralik
ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %2,9 oraninda artarak 136.845 oldu. Konut satislarinda, istanbul
26.541 konut satisi ve %19,4 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gore istanbul'u, 12.095
konut satisi ve %8,8 pay ile Ankara, 6.960 konut satisi ve %5,1 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin
dusik oldugu iller sirasiyla 13 konut ile Ardahan, 32 konut ile Hakkari ve 48 konut ile Bayburt oldu.

ipotekli konut satislari 2018 Aralik ayinda 7.148 olarak gerceklesti

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gore %79 oraninda azahs
gostererek 7.148 oldu. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satislarin payi %5,2 olarak gergeklesti.
ipotekli satiglarda istanbul 1.461 konut satisi ve %20,4 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %12,7 ile Edirne oldu.

Diger satis tirleri sonucunda 129.697 konut el degistirdi Diger konut satislari Turkiye genelinde bir
dnceki yilin ayni ayina gére %31,1 oraninda artarak 129 697 oldu. Diger konut satislarinda istanbul
25. 080 konut satisi ve %19,3 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul'daki toplam konut satislari icinde diger
satislarin payr %94,5 oldu. Ankara 11.315 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 6.565
konut satisi ile izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 12 konut ile Ardahan oldu.

Yabancilara yapilan konut satiglari 2018 yilinda bir 6nceki yila gére %78,4 oraninda artti. Yabancilara
yapilan konut satislarinda 2018 yilinda ilk siray1 14.270 konut ile istanbul, ikinci siray1 7.938 konut ile
Antalya aldi. Antalya'y1 2.720 konut satigi ile Bursa ve 2.133 konut satisi ile Ankara izledi. Yabancilara
2018 yili Aralik ayinda ise 4.560 konut satisi gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Aralk
2018'de ilk siray1 2.170 konut satisi ile istanbul ald1. istanbul ilini sirasiyla 744 konut satisi ile Antalya,
252 konut satisi ile Bursa, 251 konut satisi ile Ankara izledi.

Kaynak: TUIK

4. Kuyas’in Sektor icindeki Yeri

Sirketimiz istanbul’da ticari inite ve konut liretimi yaparak kendini ispatlamis 30 yillik bir firmadir.
%100 halka agik sirket olmamiz nedeniile yatirim kararlarimiz, cok miktardaki talepler arasindan farkli
alternatif disliincelere gore hazirlanmis degerlendirme raporlari ve titiz analizler sonucu
verilmektedir.

Borsa istanbul A.S.'ye satilmis olan "BORSA ISTANBUL KIYMETLI MADENLER ve KIYMETLI TASLAR
PIYASASI BINASI" tamamlanmis ve iskani alinmis olup Kasim 2017 kesin kabuli yapilarak teslim
edilmistir.
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Borsa istanbul Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasasi binasi ile Sirketimize ait ayni arsa icinde
Borsa Kule binasinin kaba yapi isleri %60 tamamlanmistir. 2017 yilinda ticari agidan mevcut
stoklarimizin disinda Kentsel Dénisim projelerimizden Eylip Sultan Bahariye Sitesinin ¢alismalari
devam etmektedir. Sirketimiz insaat faaliyetlerinde ticari alanlarda Uretmis oldugu Uniteler ile
ispatlamis olup, konut Uretiminde de istanbul'un gézde semtlerinden Kalamis, Bagdat Caddesi ve
Cadde bostan gibi bolgelerde 2015’de baslayan 3 adet konut projemizin ingaasi tamamlanmis olup,
daire teslimleri yapilmaya baslanmistir.

Sirket hedeflerimizde ana faaliyet alanimiz olan gayrimenkul gelistirme isinde 5 sene igerisinde
Tlrkiye’nin en bilinir 10 gayrimenkul gelistirme firmasindan birisi olmak izere bliyimemizi planhyor
ve yOnetiyoruz.

Devamli gelisen ve blylyen sirketimiz, sektore sayginlik ve kalite katma misyonunu, ortaklarinin hak
ve hukuklarini da gozeterek kararli bir sekilde ylritmektedir.

2018 ve izleyen yillarda karli ticari projelerimizi daha da gelistirerek tim hissedarlarimizin menfaatini
artirmak temel hedefimizdir.

F. Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirilmesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Tlirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatinda yer alan ve
bu Komitenin gorev ve sorumluluk alaninda yer alan hususlarda ¢alismalarini siirdirmektedir.

Kurumumuz, riskleri finansal olan riskler ve finansal olmayan riskler olmak lizere asagidaki sekilde
belirlemistir.

Finansal Risklerimiz ; Sermaye yeterlilik riski, faiz orani riski, fiyat riski, kur riski, banka ve kredi riski,
likidite riski.

Finansal Olmayan Risklerimiz ; itibar riski, hile ve dolandiricilik riski, politik risk, piyasa riski, sektér
riski, operasyonel risk.

icinde bulundugumuz dénemde kur riski, likidite riski ve faiz orani riski 6zellikle takip edilmektedir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karsi karsiya oldugu tiim risk konularinda ilgili Komitenin tavsiye kararlari
isiginda gerekli tedbirleri almaktadir. Bu kapsamda, sirketin oransal analizleri yapilarak onlemler
alinmakta, faaliyet oranlari ve karlilik oranlari analiz edilerek politikalar olusturulmaktadir.

Operasyonel riskleri kontrol etmek amaci ile i¢ denetim raporu bulgulari analiz edilmekte ve azaltici

onlemler alinmaktadir. Operasyonel riskler incelenerek iyilesme diizeyleri takip edilmektedir.
Sirket icinde risk haritalari vasitasi ile birimler denetlenmektedir.
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G- Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yénetim Bilgilendirme Formu (KYBF)

KURUMSAL YONETIM UYUM RAPORU (URF)

1.3.8 - Glindemde 6zellik arz eden konularla ilgili yénetim kurulu Gyeleri, ilgili diger
kisiler, finansal tablolarin hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetgiler,
genel kurul toplantisinda hazir bulunmustur.

Y ACIKLAMA
1.1. PAY SAHIPLIGI HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI
1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar | Evet
guncel olarak ortakhdin kurumsal internet sitesinde yatirimcilarin kullanimina
sunulmaktadir.
1.2. BILGI ALMA VE INCELEME HAKKI
1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici islem yapmaktan Evet
kaginmistir.
1.3. GENEL KURUL
Evet
1.3.2- Sirket, Genel Kurul glindeminin agik sekilde ifade edilmesini ve her teklifin ayri
bir baghk altinda verilmis olmasini temin etmistir.
] Evet
1.3.7-Imtiyazh bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma imkani olan kimseler, kendileri
adina ortaklidgin faaliyet konusu kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel kurulda
bilgi verilmesini teminen giindeme eklenmek tzere ydnetim kurulunu bilgilendirmistir.
Evet

1.3.10-Genel kurul glindeminde, tiim badislarin ve yardimlarin tutarlari ve bunlardan
yararlananlara ayr bir maddede yer verilmistir.

Kismen. Belli bir limitin
altinda kalmasi sebebiyle
ayri bir gindem maddesi
yapilmamistir. Genel
Kurul'da faaliyet
raporumuz kapsaminda
bilgi verilmistir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin menfaat sahipleri ve medya dahil

1.4.2-Sirketin imtiyazlh oy hakkina sahip pay! bulunmamaktadir.

kamuya acik olarak yapilmistir. Evet.
1.4. OY HAKKI
1.4.1-Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini zorlastirici herhangi bir kisitlama ve Evet
uygulama bulunmamaktadir.

Evet

1.4.3-Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren karsilikh istirak iliskisi igerisinde
bulundugu herhangi bir ortakliin Genel Kurulu’nda oy haklarini kullanmamistir.

Ilgisiz. Karsilikli istirak
iliskisinde bulundugumuz
bir ortaklhk
bulunmamaktadir.

1.5. AZLIK HAKLARI

1.5.1 -Sirket azhk haklarinin kullandiriilmasina azami 6zen gdstermistir.

Evet
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1.5.2-Azlik haklari esas sozlesme ile sermayenin yirmide birinden daha dusuk bir
orana sahip olanlara da taninmis ve azlik haklarinin kapsami esas s6zlesmede
duzenlenerek genisletilmigtir.

Hayir. Azinlik haklari ana
s6zlesmemizde 1/20 olarak
belirlenmistir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi ortakhigin kurumsal Evet
internet sitesinde kamuya agiklanmistir.
1.6.2-Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortakligin gelecek dénemlerde elde Evet
edecedi karin dagitim usul ve esaslarini 6ngérebilmesine imkan verecek aciklikta
asgari bilgileri icermektedir.
1.6.3- Kar dagitmama nedenleri ve dadgitiimayan karin kullanim sekli ilgili gtindem Evet
maddesinde belirtilmistir.
1.6.4 - Y6netim kurulu, kar dagitim politikasinda pay sahiplerinin menfaatleri ile
ortaklik menfaati arasinda denge saglanip saglanmadigini gézden gegirmistir. Evet
1.7. PAYLARIN DEVRi
1.7.1-Paylarin devredilmesini zorlastirici herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Evet
2.1. KURUMSAL INTERNET SiTESi
2.1.1.-Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1 numarali kurumsal yonetim ilkesinde yer | Evet
alan tim 6geleri icermektedir.
2.1.2-Pay sahipligi yapisi (cikariimis sermayenin %5’inden fazlasina sahip gergek kisi
pay sahiplerinin adlari, imtiyazlar, pay adedi ve orani) kurumsal internet sitesinde en Evet
az 6 ayda bir glincellenmektedir.
2.1.4-Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler Tirkge ile tamamen ayni igerikte Evet
olacak sekilde ihtiyaca gore segilen yabanci dillerde de hazirlanmistir.
2.2. FAALIYET RAPORU
2.2.1-Yonetim kurulu, yillik faaliyet raporunun sirket faaliyetlerini tam ve dogru Evet
sekilde yansitmasini temin etmektedir.

Evet
2.2.2-Yillik faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer alan tim unsurlari icermektedir.
3.1. MENFAAT SAHIPLERINE ILiSKiN SIRKET POLIiTIKASI
3.1.1- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili dizenlemeler, sézlesmeler ve iyi niyet kurallar Evet

cergevesinde korunmaktadir.

3.1.3-Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili politika ve prosedirler sirketin kurumsal
internet sitesinde yayimlanmaktadir.

Kismen. Ayri bir Menfaat
Sahipleri Politikamiz
bulunmamakla beraber
Bilgilendirme - Etik Kurallar
- Iinsan Kaynaklari ve
Tazminat Politikalarimiz
bulunmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik agidan uygun olmayan islemleri
bildirmesi igin gerekli mekanizmalar olusturulmustur.

Evet

3.1.5-Sirket, menfaat sahipleri arasindaki gikar catismalarini dengeli bir sekilde ele
almaktadir.

Evet

3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE KATILIMININ
DESTEKLENMESI
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3.2.1- Galisanlarin yénetime katihmi, esas sdzlesme veya sirket igi yonetmeliklerle
dizenlenmigtir.

Hayir. Esas s6zlesme ve
Sirket ici yonetmeliklerinde
konu ile ilgili bir dizenleme
bulunmamaktadir.

3.2.2-Menfaat sahipleri bakimindan sonug doguran énemli kararlarda menfaat
sahiplerinin goruglerini almak lzere anket / konstiltasyon gibi yontemler
uygulanmistir.

Kismen. Calisanlara ait
performans
dederlendirilmeleri
yapilmaktadir.

3.3. SIRKETIN INSAN KAYNAKLARI POLITiKASI

3.3.1-Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam politikasi ve tim kilit yonetici Evet
pozisyonlari igin bir halefiyet planlamasi benimsemistir.
3.3.2- Personel alimina iliskin élgutler yazili olarak belirlenmistir. Evet
3.3.3-Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim Politikasi bulunmaktadir ve bu kapsamda Evet
calisanlar icin editimler diizenlemektedir.

Evet

3.3.4-Sirketin finansal durumu, Gcretlendirme, kariyer planlamasi, egitim ve saglk
gibi konularda galisanlarin bilgilendiriimesine ydnelik toplantilar diizenlenmistir.

3.3.5 - Calisanlan etkileyebilecek kararlar kendilerine ve galisan temsilcilerine
bildirilmistir. Bu konularda ilgili sendikalarin da goérisu alinmistir.

Kismen. Galisanlar
etkileyebilecek kararlar
kendilerine ve galisan
temsilcilerine
bildiriimektedir. Fakat
sendika bulunmamaktadir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tim calisanlar igin ayrintili olarak Evet
hazirlanarak galisanlara duyurulmus ve Ucretlendirme kararlarinda kullaniimistir.
3.3.7 - Galisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini 6nlemek ve galisanlari sirket igi Evet

fiziksel, ruhsal ve duygusal acidan kot muamelelere karsi korumaya yonelik
prosedurler, editimler, farkindahdi artirma, hedefler, izleme, sikdyet mekanizmalari
gibi 6nlemler alinmistir.

3.3.8-Sirket, dernek kurma 6zglrligina ve toplu is s6zlesmesi hakkinin etkin bir
bigimde taninmasini desteklemektedir.

Ilgisiz. Sirketimizin faaliyet
gosterdigi sektor personel
niteligi ve personel sayisi
dernek kurma ya da toplu is
sOzlesmesi gibi
fonksiyonlara ihtiyag
duyulmayacak seviyede
olup, bu tlr olusumlari
gerekli kilmamaktadir.

3.3.9 - Calisanlar igin glvenli bir galisma ortami saglanmaktadir.

Evet
3.4. MUSTERILER VE TEDARIKGILERLE iLiSKILER
3.4.1-Sirket, musteri memnuniyetini dlgmustir ve kosulsuz musteri memnuniyeti
anlayisiyla faaliyet gostermistir. Evet
3.4.2- Musterinin satin aldigi mal ve hizmete iligkin taleplerinin isleme konulmasinda Evet

gecikme oldugunda bu durum musterilere bildiriimektedir.
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3.4.3-Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite standartlarina baghdir. Evet
3.4.4-Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir kapsamindaki hassas bilgilerinin

gizliligini korumaya yonelik kontrollere sahiptir. Evet
3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

3.5.1-Ydnetim kurulu Etik Davranis Kurallari'ni belirleyerek sirketin kurumsal internet
sitesinde yayimlamistir. Evet
3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda duyarhdir. Yolsuzluk ve risvetin

6nlenmesine yonelik tedbirler almistir. Evet
4.1. YONETIM KURULUNUN iSLEVi

4.1.1-Yo6netim kurulu, strateji ve risklerin sirketin uzun vadeli gikarlarini tehdit Evet
etmemesini ve etkin bir risk yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti giindem ve tutanaklari, yonetim kurulunun sirketin stratejik hedeflerini
tartisarak onayladigini, ihtiyag duyulan kaynaklari belirledigini ve yonetimin Evet
performansinin denetlendigini ortaya koymaktadir.

4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

4.2.1-Yonetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis ve pay sahiplerinin bilgisine

sunmustur. Evet
4.2.2-Yo6netim kurulu Gyelerinin gorev ve yetkileri yillik faaliyet raporunda

agiklanmigtir. Evet
4.2.3-Yonetim kurulu, sirketin 6lgegine ve faaliyetlerinin karmasikligina uygun bir ig

kontrol sistemi olusturmustur. Evet
4.2.4-I¢ kontrol sisteminin igleyisi ve etkinligine dair bilgiler yillik faaliyet raporunda Evet
verilmistir. ve
4.2.5-Yénetim kurulu baskani ve icra bagkani (genel mudir) gorevleri birbirinden

ayriimis ve tanimlanmistir. Evet
4.2.7-Yonetim kurulu, yatinmci iligkileri bolimu ve kurumsal yénetim komitesinin Evet

etkili bir sekilde calismasini saglamakta ve sirket ile pay sahipleri arasindaki
anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay sahipleriyle iletisimde yatirimci iligkileri b&limu
ve kurumsal yénetim komitesiyle yakin isbirligi icinde calismistir.

4.2.8- Yonetim kurulu Uyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep
olacaklari zarara iliskin olarak Sirket, sermayenin %25’ini asan bir bedelle y6netici
sorumluluk sigortasi yaptirmistir.

Hayir. Bu konuda galisma
yapilmis fakat sonug
alinamamistir.

4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin Gye orani igin asgari %25'lik bir hedef
belirleyerek bu amaca ulasmak igin politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yillik
olarak gbézden gegirilmekte ve aday belirleme sireci bu politikaya uygun sekilde
gercgeklestiriimektedir.

Hayir. Konu ile ilgili hedef
belirlenmemistir.

4.3.10-Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinden en az birinin denetim/muhasebe

ve finans konusunda 5 yillik tecriibesi vardir. Evet
4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1-Bitlin yénetim kurulu Gyeleri, yonetim kurulu toplantilarinin goguna fiziksel

katihm saglamistir. Evet
4.4.2-Yoénetim kurulu, gindemde yer alan konularla ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan Evet

once tim Uyelere gonderilmesi igin asgari bir siire tanimlamistir.
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4.4.3-Toplantiya katilamayan ancak géruslerini yazili olarak yonetim kuruluna

bildiren iyenin gorisleri diger Uyelerin bilgisine sunulmustur. Evet
R . - Evet

4.4.4-Yonetim kurulunda her Uyenin bir oy hakki vardir.

4.4.5-Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacagi sirket igi diizenlemeler ile Evet

yazili hale getirilmistir.

4.4.6-Yonetim kurulu toplanti zapti giindemdeki tiim maddelerin gérustldiguni Evet

ortaya koymakta ve karar zapti muhalif gortsleri de icerecek sekilde hazirlanmaktadir.
Hayir. Yoénetim kurulu
dyelerinin  sirket disinda

4.4.7-Yo6netim kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gorevler almasi sinirlandiriimistir. baska gorevler almast

L - ST P, sinirlandirilmamistir.

Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda aldigi gorevler genel kurul toplantisinda pay L . -

Yonetim kurulu Uyelerinin

sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

sirket disinda aldigi gorevler
Faaliyet Raporumuz ve KAP
araciligi ile pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMIiTELER

4.5.5-Her bir yonetim kurulu Uyesi sadece bir komitede gérev almaktadir.

Hayir. Yonetim Kurulu Gye
ve komite sayilari ile bazi
komitelerin calisma
konularinin birbiri ile ilgili
olmasi durumu bazi Yénetim
Kurulu tyelerimizin birden
fazla komitede gorev alma
ihtiyacini dogurmaktadir.

4.5.6-Komiteler, géruslerini almak igin gerekli gérdugu kisileri toplantilara davet
etmistir ve goruslerini almistir.

Evet

4.5.7-Komitenin danismanlik hizmeti aldigi kisi/kurulusun bagimsizligi hakkinda bilgiye
yillik faaliyet raporunda yer verilmistir.

Ilgisiz. Komitenin
danismanlik hizmeti aldigi
kisi/kurulus
bulunmamaktadir.

4.5.8-Komite toplantilarinin sonuglari hakkinda rapor diizenlenerek yénetim kurulu

Uyelerine sunulmustur. Evet
4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARI SORUMLULUGU BULUNAN
YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR
Kismen.  Yonetim  kurulu

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir sekilde yerine getirip getirmedigini
dederlendirmek Gzere yonetim kurulu performans dederlendirmesi gerceklestirmistir.

Uyelerinin sorumluluklar ile
ilgili performanslarini
belirlemek amaci ile bir
anket galismasi
gergeklestirilerek
performanslarinin  kendileri
tarafindan degderlendirilmesi
saglanmistir.

4.6.4-Sirket, yonetim kurulu tyelerinden herhangi birisine veya idari sorumlulugu
bulunan ydéneticilerine kredi kullandirmamis, borg vermemis veya 6ding verilen borcun
sliresini uzatmamis, sartlari iyilestirmemis, Uglnct sahislar araciliiyla kisisel bir kredi
baslidi altinda kredi kullandirmamis veya bunlar lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

Evet

4.6.5-Yonetim Kurulu tyeleri ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilen Ucretler
yillik faaliyet raporunda kisi bazinda agiklanmistir.

Kismen. Yonetim Kurulu ve
Ust Diizey Yéneticilere
6denen Ucretler Faaliyet
Raporunda toplu olarak
gOsterilmistir.
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KURUMSAL YONETIM BiLGi FORMU (KYBF)

1. PAY SAHIPLERi

1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastiriimasi

Yil boyunca sirketin diizenledigi yatirimci konferans ve toplantilarinin sayisi 0

1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki

Ozel denetgi talebi sayisi 0
0

Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi sayisi

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin duyuruldugu KAP duyurusunun
baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/665907

Genel kurul toplantisiyla ilgili belgelerin Tiirkge ile es anli olarak ingilizce olarak da
sunulup sunulmadig

Sunulmamaktadir.

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz liyelerin ¢ogunlugunun onayi veya katilanlarin oybirligi
bulunmayan igslemlerle ilgili KAP duyurularinin baglantilari

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz liyelerin gogunlugunun

onayl veya katilanlarin oybirligi bulunmayan islem
bulunmamaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda gergeklestirilen iligkili taraf
islemleriyle ilgili KAP duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 9
kapsaminda gergeklestirilen iligkili taraf islemleri
bulunmamaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda gergeklestirilen yaygin ve
sureklilik arz eden islemlerle ilgili KAP duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 10
kapsaminda gergeklestirilen yaygin ve stireklilik arz
eden islemler bulunmamaktadir.

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara iliskin politikanin yer aldigi
bolimiin ad

Bagis ve Yardimlar Politikamiz Kurumsal internet
sitemizde Yatirimci iliskileri baghg altinda
Politikalarimiz bolumiinde yer almaktadir.

Bagis ve yardimlara iligkin politikanin kabul edildigi genel kurul tutanaginin yer aldigi
KAP duyurusunun baglantis

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/671209

Esas s6zlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula katilimini diizenleyen madde
numarasi

Menfaat sahiplerinin Genel Kurul’a katilimi Esas
Sozlesmede hitkme baglanmamigtir.

Genel kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

Denetgiler ve galisanlar gibi bazi menfaat sahipleri
Sirketimizin bilgisi dahilinde Genel Kurul’a gézlemci
olarak katilmiglardir.

1.4. Oy Haklar

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi

Oy hakkinda imtiyaz bulunmamaktadir.

Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazli pay sahipleri ve oy oranlari

En bliyuk pay sahibinin ortaklik orani

%5,14

1.5. Azlik Haklar

Azlik haklarinin, sirketin esas sozlesmesinde (icerik veya oran bakimindan) genisletilip
genisletiimedigi

Azlik Esas Sozlesmede SPK Mevzuatinda belirtilen
oranlar dahilindedir. (1/20’dir.)

Azlik haklari igerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili esas s6zlesme maddesinin
numarasini belirtiniz.

Genisletilmemistir.

1.6. Kar Payi Hakki

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer aldig1 bolimin adi

Kar Dagitim Politikamiz Kurumsal internet sitemizde
Yatirimci iligkileri bashgi altinda Politikalarimiz
boltiiminde yer almaktadir.

Yoénetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini teklif etmesi halinde bunun
nedenleri ve dagitilmayan karin kullanim seklini belirten genel kurul glindem maddesine
iliskin tutanak metni

2017 yili faaliyet doneminde zarar agiklanmis olmasi

nedeniyle 2017 yilina ait kar dagitimi yapilmamasina oy

birligi ile karar verilmistir.
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kurul tutanaginin yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/671209

Genel Kurul Toplantilari

Genel | Genel Pay Dogrudan Vekaleten Sirket'in Kurumsal Genel Yonetim KAP'ta
Kurul kurul sahipler | temsil temsil kurumsal internet kurul kuruluna yayinlanan
Tarihi | giindemiy | inin edilen edilen internet sitesinde toplanti bildirimde genel kurul
le ilgili genel paylarin paylarin sitesinde genel tutanagin | bulunan bildiriminin
olarak kurula orani orani her kurul in iligkili imtiyazli bir | baglantisi
sirkete katilim glindem toplantisin | taraflarla | sekilde
iletilen ek | orani maddesiyl | da ilgili ortakhk
aciklama e ilgili yoneltilen madde bilgilerine
talebi olumlu ve tiim soru veya ulagma
sayisi olumsuz ve bunlara | paragraf imkani
oylari da saglanan numarasi | bulunan
gosterir yanitlarin kisi sayisi
sekilde yer aldigi (igeriden
genel kurul | boliimin ogrenenler
toplanti adi listesi)
tutanaklan
nin yer
aldig
boliimiin
adi
28.03. | O %50,5 %47 %3,5 Genel Genel iliskili 27 https://www.
2018 Kurul Kurulda taraflara kap.org.tr/tr/
toplanti sorulan yonelik Bildirim/6659
tutanaklari | sorular giindem 07
miz Genel maddesi
Kurumsal Kurul yoktur.
internet tutanaklari
sitemizde nda
Yatirimci bulunmakt
iliskileri adr.
basgligi
altinda
Genel
Kurul
Toplantilari
bollimind
evyer
almaktadir.
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2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1. Kurumsal internet Sitesi

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numaral kurumsal yonetim ilkesinde talep edilen
bilgilerin yer aldigi bélimlerin adlar

Yatirimci iliskileri ve Kurumsal Yénetim basliklari altindadir.

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir sekilde paylarin %5'inden
fazlasina sahip olan gergek kisi pay sahiplerinin listesinin yer aldigi bolim

Dogrudan veya dolayh bir sekilde paylarin %5'inden
fazlasina sahip olan gergek kisi pay sahiplerinin listesi
Kurumsal internet sitemizde Yatirimai iliskileri bashgi
altinda Ortaklik Yapisi bélumiinde yer almaktadir.

Kurumsal internet sitesinin hazirlandigi diller

Tiirkge ve ingilizce

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2. numarah kurumsal yonetim ilkesinde belirtilen bilgilerin faaliyet raporunda
yer aldigi sayfa numaralari veya boliim adlari

a) Yonetim kurulu tyeleri ve yoneticilerin sirket disinda yiruttikleri gérevler ve
lyelerin bagimsizlik beyanlarinin yer aldigi sayfa numarasi veya bélim adi

Faaliyet Raporu — A- Genel Bilgiler

b) Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelere iliskin bilginin sayfa numarasi
veya bolim adi

Faaliyet Raporu — A- Genel Bilgiler

c) Yonetim kurulunun yil igerisindeki toplanti sayisi ve lUyelerin toplantilara katihm
durumu bilgisinin sayfa numarasi veya bolim adi

Faaliyet Raporu — A- Genel Bilgiler

¢) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bélim adi

Faaliyet Raporu — D- Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin
Onemli Gelismeler

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi sonuglari hakkinda bilginin sayfa
numarasi veya bolim adi

Faaliyet Raporu — D- Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin
Onemli Gelismeler

e) Sirketin yatinm danismanligi ve derecelendirme gibi hizmet aldigi kurumlarla
arasindaki gikar ¢atismalari ve bunlari 6nlemek igin alinan tedbirlere iliskin bilginin
sayfa numarasi veya bo6liim adi

Faaliyet Raporu — D- Sirket Faaliyetleri ve Faaliyetlere iliskin
Onemli Gelismeler

f) Sermayeye dogrudan katiim oraninin %5'i astigi karsilikli istiraklere iligkin bilginin
sayfa numarasi veya bo6liim adi

Karsilikli istirak iliskisi iginde olunan istirak yoktur.

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve gevresel sonug
doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilginin sayfa numarasi veya bélim adi

Faaliyet Raporu C- Sirketin Arastirma ve Gelistirme
Caligmalari

3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikasi

Kurumesal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi bolimin adi

Tazminat Politikamiz Kurumsal internet
sitemizde Yatirimci iliskileri basligi altinda
Politikalarimiz béliminde yer almaktadir.

Galisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine kesinlesen yargi kararlarinin sayisi

0

ihbar mekanizmasiyla ilgili yetkilinin unvani

ic Denetim Mud(iri

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, calisanlarin yénetim organlarina katilimina iligskin olan i¢
dizenlemelerin yer aldigi bolimin adi

Calisanlarin yonetim organlarina katilimina
iliskin olan ig dizenlemeleri yoktur.
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Calisanlarin temsil edildigi yonetim organlari

Yoktur.

3.3. Sirketin insan Kaynaklari Politikasi

Kilit yonetici pozisyonlari igin halefiyet plani gelistiriimesinde yonetim kurulunun rold

Kilit yonetici pozisyonlari igin halefiyet plani
gelistirilmesi Yonetim Kurulu'nun yetkisindedir.

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi dlgutlerini igeren insan kaynaklari
politikasinin yer aldigi bélimin adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

insan Kaynaklari Politikamiz Kurumsal internet
sitemizde Yatirimai iliskileri bashgi altinda
Politikalarimiz bélimunde yer almaktadir.

Pay edindirme plani bulunup bulunmadigi

Pay edindirme plani bulunmamaktadir.

Kurumsal internet sitesinde ayrimcilik ve kot muameleyi 6nlemeye yonelik dnlemleri iceren
insan kaynaklari politikasinin yer aldigi boliimiin adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

insan Kaynaklari Politikamiz Kurumsal internet
sitemizde Yatirimai iligkileri basligi altinda
Politikalarimiz béliminde yer almaktadir.

is kazalaryla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine kesinlesen yargi karari sayisi

is kazalariyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket
aleyhine kesinlegen yargi karari
bulunmamaktadir.

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer aldigi bolimun adi

Etik Kurallarimiz Kurumsal internet sitemizde
Yatirimei iligkileri basligi altinda Politikalarimiz
bolimiinde yer almaktadir.

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk raporunun yer aldig boltimiin adi.
Kurumsal sosyal sorumluluk raporu yoksa, cevresel, sosyal ve kurumsal yénetim konularinda
alinan énlemler

Sirketin Kurumsal Sosyal Sorumluluk Raporu
yoktur. Bu hususta ¢alismalar baslatilacaktir.

irtikap ve riisvet de dahil olmak iizere her tiirlii yolsuzlukla miicadele igin alinan énlemler

ic denetimlerde, béliimler bazinda suistimal
denetimleri gergeklestirilmektedir.

4. YONETIM KURULU -1

4.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

En son yénetim kurulu performans degerlendirmesinin tarihi

Yonetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz uzmanlardan yararlanilip
yararlaniimadigi

Butlin yonetim kurulu tyelerinin ibra edilip edilmedigi

Bltin Yonetim Kurulu Gyeleri ibra
edilmistir.

Gorev dagilimi ile kendisine yetki devredilen yonetim kurulu Gyelerinin adlari ve s6z
konusu yetkilerin igerigi

Sait Erdal METINER (Y&netim Kurulu
Bagkani), Resat CALISKAN (Yénetim Kurulu
Baskan Vekili), Memet Tayran DEMIR
(Yénetim Kurulu Murahhas Uye), Murat
OZKOK- Burak YAKIN ve Erol KOCA (icraci
Olmayan Uye ), Biilent BALKAN, Faik CECELI
ve ilhami YAZICI (Bagimsiz Uye)

i¢c kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger ilgili komitelere sunulan
rapor sayisi

4

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iliskin degerlendirmenin yer
aldigi bolimin adi veya sayfa numarasi

Faaliyet Raporu — D- Sirket Faaliyetleri ve
Faaliyetlere iliskin Onemli Gelismeler

Yonetim kurulu baskaninin adi

Sait Erdal METINER

icra baskani / genel miidiriin adi

Salih SAGINDA

Yonetim kurulu baskani ve icra baskani/genel midirin ayni kisi olmasina iliskin
gerekgenin belirtildigi KAP duyurusunun baglantisi

Yonetim Kurulu Baskani ile Genel Midiir
ayni kisi degildir.

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari
zararin, sirket sermayesinin %25'ini asan bir bedelle sigorta edildigine iliskin KAP
duyurusunun baglantisi

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep
olacaklari zararin, sirket sermayesinin
%25'ini agan bir bedelle sigorta
edilmemistir.
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Kadin yonetim kurulu Gyelerinin oranini
artirmaya yonelik gesitlilik politikasi
bulunmamaktadir.

Kadin Uyelerin sayisi ve orani

0

Y6netim Kurulunun Yapisi

Yénetim icrada Bagimsiz | Yonetim Bagimsizhk Bagimsiz Uyenin Bagimsizhgini Denetim,
Kurulu Gorevli Uye Kuruluna Beyaninin Aday Gosterme Kaybeden Uye Muhasebe ve/veya
Uyesinin Olup Olup ilk Secilme | Yer Aldig Komitesi Olup Olmadigi Finans Alaninda En
Adi/Soya | Olmadig | Olmadig | Tarihi KAP Tarafindan Az 5 Yillik
di 1 1 Duyurusunun | Degerlendirilip Deneyime Sahip
Baglantisi Degerlendirilmedig Olup Olmadigi
i

Sait Erdal Bagimsiz - - -
METINER | icrada Uye Evet

Gorevli Degil 30.03.2016

Bagimsiz - - -
Resat icrada Uye 30.03.2016 Evet
CALISKAN | Gorevli Degil
Bagimsiz - - -

Memet icrada Uye 30.03.2016 Evet
Tayran Gorevli Degil
DEMIR

icrada Bagimsiz - - -
Murat Gorevli Uye 30.03.2016 Evet
0zZKOK Degil Degil

icrada Bagimsiz - - -
Burak Gorevli Uye 30.03.2016 Evet
YAKIN Degil Degil

icrada Bagimsiz - - -
Erol KOCA | Gérevli Uye 06.03.2017 Evet

Degil Degil

icrada - -
Bilent Gorevli Bagimsiz | 30.03.2016 Hayir Evet
BALKAN Degil Uye

icrada - -
Faik Gorevli Bagimsiz | 29.03.2018 Hayir Evet
CECELI Degil Uye

icrada - -
ilhami Gorevli Bagimsiz | 12.12.2018 Hayir Evet
YAZICI Degil Uye
4. YONETIM KURULU-II
4.4. Yonetim Kurulu Toplantilarinin Sekli

36

Raporlama doneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle yapilan yonetim kurulu toplantilarinin sayisi
Yonetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani 90
Yonetim kurulunun galismalarini kolaylastirmak igin elektronik bir portal kullanilip kullaniimadigi Hayir
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Yoénetim kurulu ¢alisma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin toplantidan kag giin 6nce Uyelere
sunuldugu

Enaz 1 giin 6nce

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde yapilacaginin belirlendigi sirket
ici duizenlemeler hakkinda bilginin yer aldigi bolimuin adi

Kurumsal internet sitemizde Yonetim
Kurulu toplantilarina iligkin bir bolim
bulunmamaktadir.

Uyelerin sirket disinda baska gorevler almasini sinirlandiran politikada belirlenen st sinir

Uyelerin sirket disinda baska gorevler
almasini sinirlandiran bir politikamiz
bulunmamaktadir.

4.5. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin bilgilerin yer aldigi sayfa numarasi veya ilgili

Faaliyet Raporu — A- Genel Bilgiler

bolimiin adi

Komite galisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi

https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/666502

Yonetim Kurulu Komitesi -1

Yénetim Kurulu Birinci Siitunda "Diger" Komite Uyelerinin

Komite Bagkani

Yonetim Kurulu

Komitelerinin Adlari Olarak Belirtilen Komitenin | Adi-Soyadi Olup Olmadigi Uyesi Olup Olmadigi
Adi
Kurumsal Yénetim (Aday Gosterme ve Ucret Biilent BALKAN Komite Baskani | YK Bagimsiz Uye
Komitesi Komitesi)
Faik CECELI Uye YK Bagimsiz Uye
ilhami YAZICI Uye YK Bagimsiz Uye
Nazan KAYA Uye Yatirimci iligkileri

Yoneticisi

Komite Uyelerinin
Adi-Soyadi

Yonetim Kurulu
Komitelerinin Adlari

Birinci Siitunda "Diger"
Olarak Belirtilen Komitenin
Adi

Komite Bagkani
Olup Olmadigi

Yonetim Kurulu
Uyesi Olup Olmadig

Riskin Erken Faik CECELI

Saptanmasi Komitesi

Komite Baskani

YK Bagimsiz Uye

Biilent BALKAN Uye YK Bagimsiz Uye
ilhami YAZICI Uye YK Bagimsiz Uye
Memet Tayran Uye YK Murahhas Uyesi
DEMIR

Nazan KAYA Uye Yatirimci iliskileri

Ydneticisi

Yénetim Kurulu Birinci Siitunda "Diger" Komite Uyelerinin

Komite Bagkani

Yonetim Kurulu

Komitelerinin Adlari Olarak Belirtilen Komitenin | Adi-Soyadi Olup Olmadigi Uyesi Olup Olmadig
Adi
Denetimden Sorumlu Bilent BALKAN Komite Bagkani | YK Bagimsiz Uye
Komite
Faik CECELI Uye YK Bagimsiz Uye
ilhami YAZICI Uye YK Bagimsiz Uye

4. YONETIM KURULU-III

4.5. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komiteler-II

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim komitesinin,

bolimiin adi)

faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bélimna belirtiniz (sayfa numarasi veya

Faaliyet Raporu — Genel Bilgiler
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Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal yonetim
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bélimnu belirtiniz (sayfa
numarasi veya bolimin adi)

Faaliyet Raporu — Genel Bilgiler

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday gésterme
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimini belirtiniz (sayfa
numarasi veya bolimin adi)

Faaliyet Raporu — Genel Bilgiler

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin erken saptanmasi
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen béliminu belirtiniz (sayfa
numarasi veya bélimin adi)

Faaliyet Raporu — Genel Bilgiler

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, licret komitesinin
faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolimini belirtiniz (sayfa numarasi veya
bolimin adi)

Faaliyet Raporu — Genel Bilgiler

4.6. Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan Yéneticilere
Saglanan Mali Haklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans hedeflerine ve
bunlara ulasihp ulasiimadigina iliskin bilginin verildigi sayfa numarasi veya
bolim adi

Faaliyet Raporu — Finansal Durum

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada gorevli olmayan
Uyelere iliskin Gicretlendirme politikasinin yer aldigi boliminin adi.

Ucretlendirme Politikamiz Kurumsal
internet sitemizde Yatirnmci iligkileri

yer almaktadir.

bashgi altinda Politikalarimiz bélimiinde

Faaliyet raporunun, yonetim kurulu Gyelerine ve idari sorumlulugu
bulunan yoéneticilere verilen lcretler ile saglanan diger tim menfaatlerin
belirtildigi sayfa numarasi veya bélim adi

Faaliyet Raporu- B- Yonetim Kurulu
Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Mali Haklar

Yonetim Kurulu Komiteleri II

Y6netim Birinci Siitunda icrada Gorevli Komitede Komitenin Komitenin

Kurulu "Diger" Olarak Olmayan Bagimsiz Gergeklestirdigi | Faaliyetleri Hakkinda
Komitelerinin | Belirtilen Komitenin | Yéneticilerin Orami | Uyelerin Orani Fiziki Toplanti Yénetim Kuruluna
Adlari Adi Sayisi Sundugu Rapor Sayisi
Kurumsal Aday Gosterme ve %100 %75 4 4

Yénetim Ucret Komitesi

Komitesi

Riskin Erken %75 %60 6 6

Saptanmasi

Komitesi

Denetimden %100 %100 7 7

Sorumlu

Komite
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H- Bagimsiz Denetim Raporu
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iCINDEKILER SAYFA
BAGIMSIZ DENETIM GORUSU 37
31.12.2018 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU 8-9

31.12.2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 18
31.12.2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT i
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

31.12.2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT 1213

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR 14-85
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mEPOXT7

BAGIMSIZ DENETIM

AS

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
GENEL KURULU’NA

01.01.2018 - 31.12.2018 HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARINA
iLISKiIN BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Goriig

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatinmlart Anonim Sirketi'nin (“Sirket™) ve bagli ortakliklaninin (hep birlikte “Grup™
olarak amilacaktir) 31 Arahk 2018 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap
dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve
konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalaninin 6zeti de dahil olmak tizere konsolide finansal
tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarim1 denetlemis bulunuyoruz.

Gaortisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansim ve konsolide nakit
akiglarini Tirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢ege uygun bir
bigimde sunmaktadir,

Goriistin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinm bir par¢as: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun
olarak yiiriitiilmiigtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin
Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklan béliimiinde ayrntih bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Topluluktan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmigti. Bagimsiz denetim sirasinda clde ettigimiz bagimsiz denctim kamtlarinin,
goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular
Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en gok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olugturulmasinda ele alimmsg
olup, bu konular hakkinda ayn bir goriis bildirmiyoruz.

Merkez : Kartaltepe Mahallesi Safiye Sokak No: 18 / 3 Bakirkédy - IST

Tel 1 (0212) 249 40 41 - 507 71 47 Fax : (0212) 554 06 15

$ube : Pazar Mah. $eyhhamza Sok. No.18 Kat 2 llkadim-Samsun
Tel  :{(0362)4314149 Fax : (0362) 431 41 49




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

mEPPOoOXT7

BAGIMSIZ DENETIM

AS

Kilit Denetim Konulari

Konularin Denetimde Nasil Ele Alindig

Stoklar

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Grup’un finansal
tablolarinda, 113.717.360 TL tutarinda dénen varlik
ve duran varlik igerisinde muhascbelestirdigi
tamamlanmig ingaas1 devam eden ofis ve konut
stoklart bulunmaktadir.  Stoklar, ofis ve konut
maliyetlerinden olugmaktadir.  Stoklar ile ilgili
muhasebe politikast dipnot 2.6.'da, ilgili stok tutarlar
ise dipnot 13'de agiklanmigtir. Grup’un toplam
varliklarmnin 6nemli bir bélimiint olusturmast ve
stoklarn igerdigi satin alim, doniistirme-aktiflestirme
ve katlanilan diger maliyetlerin muhasebelestirilmesi
gibi hususlar nedeniyle, satilacak konut ve ofis
stoklar, denetimimiz igin kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmektedir.

Agiklanan  konu ile ilgili uygulanan denetim
prosediirlerimiz  kapsaminda asagidaki  konulara
odaklanilmistir;

Stoklann net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme
raporlan ve gerceklegen satiglar ile kontrol edilmesi
degerlendirilmistir.

Hasilat siirecine iliskin grubun satis ve teslimat
prosediirleri  incelenerek  ve  gozlemlenerck
degerlendirilmisgtir.

Denetim prosediirlerimiz  faturalarimn  diizenlenmis
ancak risk ve miilkiyetin devredilmemis oldugu
durumlann degerlendirilmesine odaklamlmustir.

Satistan iadeler hesabimin denetim tarihi itibariyle
detaylarimi talep ederek bilango tarihi sonrasinda

yiksek  tutarh  bir iade olup  olmadig
degerlendirilmigtir.
Miisterilerle yapilan sézlesmelerdeki kosullarina

iliskin hiikiimler incelenmis ve hasilaun finansal
tablolara alinma zamanlamasi degerlendirilmigtir.

Finansal Borg¢lar

Grup'un finansal borglar kalemine iliskin agiklamalar
22-23-25 numarah dipnotlarda yer almaktadir.

Finansal bor¢lar Grup'un 31 Arahk 2018 tarihli
finansal tablolarindaki pasif toplammin  %40'ni
olusturmaktadir. S6z konusu kalemi olusturan alt
hesaplarin ve islemlerin ¢ok sayida olmasi nedeniyle
bu kalemin tamhk ve degerlemesine iliskin 6nemli
yanhighk riski. ciddi risk olarak degerlendirilmektedir.

Yapti@imiz denetim ¢aligmalar)  kapsaminda, soz
konusu onemli yanhshk riskinin ele alinmasinda
uyguladigimiz prosediirler asagidakileri igermektedir:

Grup'un finansal borglar dogrulama yazisi temin
edilerek Grup kayitlan ile kargilagtinimistir,

Grup'un yabanct para borglarna iliskin - kur
degerlemeleri kontrol edilmistir.
Grup'un finansal borglarmin  donem igerisindeki

ddemelerine iliskin olarak dekont ornekleri temin
edilerek muhasebe kayitlariyla uyumlulugu kontrol
edilmistir,

Grup finansal borclar i¢in Odedigi finansman
giderlerinin dogrulugu kontrol edilmistir.

Sube
Tel 1 (0362) 431 41 49
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Kilit Denetim Konulart

Konularin Denetimde Nasd Ele Almdig

Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Grup'un finansal tablolarinda 26,495,112 TL tutannda
iligkili taraflardan diger alacaklar bulunmakta olup,
Grup'un aktif biiyiikliginin dnemli bir kismim
olusturmaktadir.

Grup yonetimi iliskili taraflardan diger alacaklarla
ilgili  etkin  faiz hesaplamakta olup etkin faiz
hesaplamasi ve mutabakati tarafimuzea kilit bir
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Grup'un iliskili taraflardan diger alacaklar ile ilgili
muhasebe politikalarma  ve tutarlarma  iligkin
aciklamalar Not 6 ve 11'de yer almaktadir.

Denetim prosediirlerimiz iliskili taraflardan diger
alacaklar'm  dogrulugunu  sorgulamak  {izerine
tasarlanmigtir.

Tliskili taraflardan diger alacaklarn igin hesaplanan
etkin faiz caligmalar: temin edilmis hesaplanan vadeler
ve kullanilan faiz oranlan degerlendirilmistir.

iliskili taraflardan diger alacak bakiyelerine iliskin
dogrulamalar temin edilmistir.

iliskili taraflardan diger alacaklara iliskin finansal
tablo notlarinda yer alan agiklamalar incelenmig ve bu
notlarda  yer  verilen  bilgilerin  yeterliliZini

degerlendirilmisgtir.

Diger Hususlar

Grup’un 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar: bagka bir bagimsiz
denetgi tarafindan denetlenmig ve 6 Mart 2018 tarihinde bu konsolide finansal tablolara iligkin olumlu goris
verilmistir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumiuliklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolanin TMS’lere uygun olarak hazirflanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh onemli yanhslik igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigi ic
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Toplulugu tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi@ siirece isletmenin stirekliligi esasim
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gbzetiminden sorumludur,
Bagunsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Higkin Sorumiuluklar

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarm hata veya hile kaynakli énemli yanhghk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriiglimiizi igeren bir bafimsiz denetei raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhsligim her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhishklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanhshklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullamcilarmim bu konsolide
tablolara istinaden alacaklari ckonomik kararlar: etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanhghklar énemli
olarak kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz
denetimin gere@i olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
slipheciligimizi siirdirmekieyiz. Taralimizea ayrica:
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Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte: bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisiimiize
dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarhk, kasith ihmal,
gercege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir vanhighg tespit
edememe riski, hata kaynakh énemli bir yanhsh tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Grup'un i¢ kontroliiniin etkinlifine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir

Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalanmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Grup’un siireklilifini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizliZin meveut olup olmadifi hakkinda ve yonetimin
isletmenin siirekliligi esasim kullanmasimn uygunlugu hakkimda sonuca vanlmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevecut olduu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin vetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gbriis vermemiz
gereckmektedir. Vardigimiz sonuglar. bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kamitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekieki olay veya sartlar Grup'un sirckliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolann, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolann,
temelini olugturan islem wve olaylan gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde vansiup vansiimadig
degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, topluluk igerisindeki isletmelere veya faalivet
béliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denctiminin
vonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek
basimiza sorumluyuz,

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladiginuzr iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu didgtiniilebilecek tiim iligkiler ve difer hususlar ile varsa,
ilgili onlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konular: yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedig@i durumlarda veya konuyu kamuya agiklamamn doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag) kamu yararim agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denetei Yasar CE LiK'dir.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikiere fligkin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uvarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 4 Mart 2019 tarihinde Sirket'in Yonetim
Kurulu'na sunulmustur.

402'net maddesinin dordiineii fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Arahk 2018 hesap doneminde defier tutma
diizeninin, finansal tablolanmin, TTK ile Grup esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun

olmadigina dair onemli bir hususa rastlanmamstir.

TTK'mn 402'nci maddesinin dérdiinei fikrast uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalari yapnus ve istenen belgeleri vermistir.

Istanbul, 4 Mart 2019
REPORT BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI

Yasar CELIK
Sorumlu Denetgi
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31 ARALIK 2018 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

31.12.2018 31.12.2017
. Bagimsiz Bagimsiz
Rl:;,s:::“ Denet'i‘;mde'n Denetigmde.n
Gegmiy Gecmis
VARLIKLAR

Diinen Varhklar 107.605.976 103.077.824
Nakit ve Nakit Benzerleri 10,422,182 953.618
Finansal Yatirimlar 798.281 1.465.639
Ticari Alacaklar 9 8.968.315 13.015.433
Hlighili Olmayan Taraflardan Tieari Alacaklar 9 &.968.315 1340015433
Diger Alacaklar 11 26.716.476 27.975.552
Higk#li Taraflardan Diger Alacaklar 6 26.495.112 26.739.151
Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 221.364 1.236.401
Stoklar 13 31.041.052 41.471.218
Pesin Odenmis Giderler 15 28.096.940 17.656.929

ilighili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 6 4.454
Hligkiti Olmayan Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 15 28.002 486 17.656.929
Diger Dénen Varhiklar 17 1.562.730 539.435
(Ara Toplam) 107.605.976 103.077.824
Duran Varhklar 155.520.299 137.739.921
Finansal Yatinmlar 8 95.709 95.709
Ticari Alacaklar 9 10.563.059 15.049.396
Higkiti Olmayen Taraflardan Ticari Alacaklar g 10.563.059 15.049.390
Diger Alacaklar 11 227,728 120.272
iliskili Olmavan Taraflardan Diger Alacaklar 11 227.728 120.272
Stoklar 13 §2.676.308 65.803.515
Maddi Duran Varliklar 20 51.725.962 45.144.926
Maddi Olmayan Duran Varhklar 21 142.368 145.237
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 142.368 145.237
Pegin Odenmis Giderler 15 10.089.165 11.380.866
Highdli Omayan Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 15 10.089.165 11.380.866
TOPLAM VARLIKLAR 263.126.275 240.817.745

Ekli notlar finansal tablolann ayrilmaz pargasidir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

31.12.2018 31.12.2017
; Bagimsiz Bagimsiz
;::_.E::; Denetfgmde.n Denetiﬁmde.n
Gecmig Gegmis
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 103.667.405 110.590.819
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 19.334.441 9.150.000
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 23 52.825.118 78.025.510
Ticari Borglar 9 8.092.041 2.192.486
{liskili Taraflara Ticari Borglar 155273 1.312.382
fﬁ.y!.‘f'n' Olmayean Taraflara Ticari Borglar 9 7.936.768 880104
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsamunda Borglar 26 267.173 359.660
Diger Borglar 11 6.844,100 T12.283
x‘la’.r'.;'kf':‘:' Taraflara Diger Borglar 6 6.778.298 667.654
Higktli Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 63.802 44.629
Ertelenmis Gelirler 28 9.027 837 15.002.807
Hiskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 4.240).006)
Iliskili Olmayean Taraflardan Evtelenmis Gelirler 28 Q027837 10.762.807
Kisa Vadeli Karsiliklar 30 3.150.675 2.546.776
Cahganlara Saglanan Faydalara Wigkin Kisa Vadeli Karsiliklar 218.053 116,434
Diger Kisa Vadeli Kargihikiar 2.632.622 2.430.342
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 32 4.126.020 2.601.297
(Ara Toplam) 103.667.405 110.590.819
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 66.937.125 54.759.885
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 31.971.893 31.820.763
Diger Borglar 11 819.167 787.992
Hliskili Olmavan Taraflara Diger Borglar n 819167 787.992
Ertelenmis Gelirler 28 27.542 348 12.765.553

{liskili Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 6 15.000
flighkili Olinavan Taraflardan Evielenmis Gelirler 28 27527348 F2. 705,553
Uzun Vadeli Karsihiklar 30 514.989 368.082
Caliganlara Saglanan Faydalara x"e‘:';.h'n Uzun Vadeli Karstlifdar 514.989 368.082

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 32 192,513
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 45 5.896.215 9.017.495
OZKAYNAKLAR 92.521.745 75.467.041
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 92.203.925 75.311.461
Odenmis Sermaye 33 54.437.596 27.218.798
Paylara ligkin Primler/iskontolar 33 502.311 317.677
Kar veya Zararda Yeniden Simf.mayacak Bir. Diger Kaps. Gel/Gid. 33 41.522.242 42.655.140
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kayiplars 41.688.389 42.757.323
Diger Kazang/Kayiplar {166.147) (102.183)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 33 1.370.632 1.370.632
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 33 1.866.226 18.177.093
Net Donem Kari/Zarar 33 (7.495.082)  (14.427.879)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 33 317.820 155.580
TOPLAM KAYNAKLAR 263.126.275 240.817.745

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

01.01 01.01
31.12.2018 31.12.2017
. Bagimsiz Bagimsiz
D;{Je':.:)l Denetigmde.n Denetigmde.n
Gegmis Gegmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 37 36.155.842 31.362.038
Satiglarin Maliyeti (-) 37 (12.121.072) (24.401.481)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 24.034.770 6.960.557
BRUT KAR/ZARAR 24.034.770 6.960.557
Genel Yonetim Giderleri (-) 38-39 (10.608.181) (9.814.595)
Pazarlama Giderleri (-) 38-39 (1.588.085) (881.444)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 40 37.328.411 21.198.595
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 40 (31.449.677) (16.817.169)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 17.717.238 645.944
R T " @
Yatnm Faaliyetlerinden Gelirler 41 1.344.705
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 41 (1.020.626) (984.476)
il;lfl\ll;l;x:lﬁl‘:z?IDERl ONCESI FAALIYET 16.696.612 978.673
Finansman Gelirleri 42 5.873.927 10.358.187
Finansman Giderleri (-) 42 (33.544.455) (26.168.104)
;‘i‘;?}éﬁg‘;ﬁ FAALIYETLER VERGI ONCESI (10.973.916) (14.831.244)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 3.641.074 328.945
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 45 3.641.074 328.945
ilil;l])/lél:llikﬁl‘il\: FAALIYETLER DONEM (7.332.842) (14.502.299)
DONEM KARI/ZARARI (7.332.842) (14.502.299)
Dinem KarvZararimin Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 162.240 (74.420)
Ana Ortaklik Paylan (7.495.082) (14.427.879)
Pay Bagina Kazang
Strdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 47 (0,2428) (0,5301)
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (1.132.898) (9.249)
Maddi’Duran Varliklar Yeniden Degerleme 43 (1.068.934)
Artiglari/Azahiglar .
Tammlan,mls Fayda Planlan Yeniden Olgiim 3 (82.005) (11.562)
Kazanglar/Kayiplari
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 43 18.041 2313
DIGER KAPSAMLI GELiR (1.132.898) (9.249)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (8.465.740) (14.511.548)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm (8.465.740) (14.511.548)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 162.240 (74.420)
Ana Ortaklik Paylari (8.627.980) (14.437.128)

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.

(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT BAGIMSIZ DEN
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

IMDEN GECMIS

Kar veya Zararda Yeniden

Sumflandinimayacak oo
Birikmiy Difier Kupsamb Gelirler Blelermig Kartar
ve Giderler
Ana Kontrol
Pay ihrag  Yeniden Degerleme Diger Gegmis Ortakhga Giicii

Odenmis  Primleri  ve Olgiim Kazang /| Kazang/ Kardan Ayrilan Yillar Kar/  Net Dénem Ait Olmayan

Sermaye _Iskontolan Kayiplan Kayiplar _ Kisitlanms Yedekler  Zararlan  Kan Zaran_ Ozkaynaklar _ Paylar  Ozkaynaklar
01.01.2017 Bakiyesi 27.218.798 317.677 47.639.819 (92.934) 1308930 14178734 266,311 90.837.335 - 90.837.335
Transferler (4882 496) 61702 S.O087. 15 (266.311)
Toplam Kapsaml Gelir (9.249) (14427879 (14437.128) (14 437.128)
Temettiiler (1.149.996) (1.149.996) (1.149.996)
Kontrol Giicti Olmayan Pay Sahipleri ile Yapilan 155.580 155,580
Islemler
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azahig 61.250 61,250 61.250
31.12.2017 Itibariyle Ozkaynak Toplamlars 27.218.798 317.677 42757323 (102.183) 1370632 18.0177.093 (14427.879)  75.31L461 155580 75.467.041
01.01.2018 Bakiyesi 27.218.798 317.677 42,757,323 (102.183) L370.632  18.177.093 (14427.879)  75.31L461 IS5.580  T7S.467.041
Myhuebc Politikalurindaki Degasikliklere Hligkin (1,882 988) (1.882.988) (1.882.988)
Diizeltmeler (Not 2.2.)
Seramye Artinnu (Not 33) 27.218.798 184,634 27.403.432 27.403.432
Transferler (Not 33) (14427879 14.427.879
Toplam Kapsamli Gelir (Not 33) (1.068.934) (63.964) (7495.082)  (8.627.980) 162.240  (B.465.740)
31.12.2018 itibariyle Ozkaynak Toplamlars 54437596 502311 41.688.389  (166.147) 1370632 1866226 (7495.082)  92.203.925 317820  92.521.745

Ekli notlar finansal tablolann aynimaz pargasidir,
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlar: A.S.

(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

01.m 01.01
31.12.218  31.12.2017
Dot e e
Geemis Geemis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 3.979.576 (33.691.508)
Diinem Net Kar1/ Zaran 33 (7.332.842) (14.502.299)
Sirdiirtiten Faalivelerden Danem Kart (Zarari) (7.332.842) (14.502.299)
Diinem Net KaryZaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (1.797.904)  (1.524.167)
Amortisman ve Itfa Gideri ile 1lgili Diizeltmeler 3839 425.006 394.141
Deger Diigiikliigii/iptali ile ilgili Diizeltmeler 30 (69.817)  (1.351.738)
Alacakiarda Deger Diisikiigii (iptali) ile ilgili Dizelimeler {1.275.264)
Diger Deger Difgtikliiklert (Iptalleri) ile llgili Diizeltmeler (69.817) (76.474)
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 9,11, 30, 39 820.623 122.604
Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Kargthklar (ipiali) ile ilgili Dizelimeler 820623 122,604
Gergefe Uygun Deger Kayiplar/Kazanclan ile ilgili Diizeltmeler 42 667.358 (360.229)
Finansal Varlikiarm Gergege Uvgun Deger Kaviplar: (Kazanglar) ile Hlgili Diizeltmeler 667 358 (360.229)
Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizelmeler 29,45 (3.641.074) (328.,945)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 13.110.322 (17.585.310)
Stoklardaki Artig/Azalisla [lgili Diizeltmeler 13 (6.442.627) 4.380.735
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgilt Diizeltmeler 6.650.467 B88.377
Fliskili Oan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artig/Azaly fle ﬂgi!r‘ Diizeltmeter 3] S1.641
fh’skr‘ i Otmavan Taraftardan Ticari Alacatlordaki Avis/Azaly e f!giﬁ Dhiizeltmeler 9 0650467 K06.736
Faalivetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla [lgili Diizeltmeler 11,15,16,17 (9.019.985) (28.600.173)
Higkili Taraflardan Faaliverlerle ltgili Diger Alacaklardaki ArigiAzaly fle flgili Diizelrmeler (1.719.561) (24.037.429)
g::’il ?;}z{;:{fmn Taraflardan Faalivetlerle flgili Diger Alacaklardatki Artig/Azalry fle Rgifi (7.300.424) (4.562.744)
Ticari Bor¢lardala Artis/ Azahisla ilgi]i Diizeltmeler 9 5.899.555 1.352.934
fiskili Qlmayan Taraflarda Tieari Borglardaki Artig/Azaligla lgili Diizeltmeler 5.899.555 1.352.934
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artig/Azahsla Tlgili Diizeltmeler 26-32 16.022.912 4.392.817
fligkili Tavaflara Faelivetlerle Hgili Diger Borglardaki Artis/Azaly He flgili Diizeltmeler .4 10644 SOFL040
figkili Olmayan Taraflara Faalivetlerle J‘.fgﬁ.r' Diger Borglarduki Artvg/Azalty fle Herili Diizeftmeler 9912.268 3.802.777
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit 3.979.576 (33.611.776)
Vergi Odemeleri/ladeleri 29,45 (79.732)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan
m;g;l;[lm FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT (6.864.989)  (1.649.421)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Var Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 20,21 (7.003.177) (451.652)
Mudei Duran Varlvklorm Alimindan Kaynatlanan Nakit Cifceglart (6.930.051) (384.089)
Madedi Ofmayean Duran Varlikdarm Almnndan Kaynaklanan Nakit Crlaglar (67.126) (67.563)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan 138188 (1.197.769)

Ekli notlar finansal tablolarin ayrnlmaz pargasidir.




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

31.12.2018 31.12.2017
; Bagimsiz Bagimsiz
;::_.E::; Denetfgmde.n Denetiﬁmde.n
Gecmig Gegmis
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 103.667.405 110.590.819
Kisa Vadeli Borglanmalar 22 19.334.441 9.150.000
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 23 52.825.118 78.025.510
Ticari Borglar 9 8.092.041 2.192.486
{liskili Taraflara Ticari Borglar 155273 1.312.382
fﬁ.y!.‘f'n' Olmayean Taraflara Ticari Borglar 9 7.936.768 880104
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsamunda Borglar 26 267.173 359.660
Diger Borglar 11 6.844,100 T12.283
x‘la’.r'.;'kf':‘:' Taraflara Diger Borglar 6 6.778.298 667.654
Higktli Olmayan Taraflara Diger Borglar 11 63.802 44.629
Ertelenmis Gelirler 28 9.027 837 15.002.807
Hiskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 4.240).006)
Iliskili Olmayean Taraflardan Evtelenmis Gelirler 28 Q027837 10.762.807
Kisa Vadeli Karsiliklar 30 3.150.675 2.546.776
Cahganlara Saglanan Faydalara Wigkin Kisa Vadeli Karsiliklar 218.053 116,434
Diger Kisa Vadeli Kargihikiar 2.632.622 2.430.342
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 32 4.126.020 2.601.297
(Ara Toplam) 103.667.405 110.590.819
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 66.937.125 54.759.885
Uzun Vadeli Borglanmalar 25 31.971.893 31.820.763
Diger Borglar 11 819.167 787.992
Hliskili Olmavan Taraflara Diger Borglar n 819167 787.992
Ertelenmis Gelirler 28 27.542 348 12.765.553

{liskili Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 6 15.000
flighkili Olinavan Taraflardan Evielenmis Gelirler 28 27527348 F2. 705,553
Uzun Vadeli Karsihiklar 30 514.989 368.082
Caliganlara Saglanan Faydalara x"e‘:';.h'n Uzun Vadeli Karstlifdar 514.989 368.082

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 32 192,513
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 45 5.896.215 9.017.495
OZKAYNAKLAR 92.521.745 75.467.041
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 92.203.925 75.311.461
Odenmis Sermaye 33 54.437.596 27.218.798
Paylara ligkin Primler/iskontolar 33 502.311 317.677
Kar veya Zararda Yeniden Simf.mayacak Bir. Diger Kaps. Gel/Gid. 33 41.522.242 42.655.140
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kayiplars 41.688.389 42.757.323
Diger Kazang/Kayiplar {166.147) (102.183)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 33 1.370.632 1.370.632
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 33 1.866.226 18.177.093
Net Donem Kari/Zarar 33 (7.495.082)  (14.427.879)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 33 317.820 155.580
TOPLAM KAYNAKLAR 263.126.275 240.817.745

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

01.01 01.01
31.12.2018 31.12.2017
. Bagimsiz Bagimsiz
D;{Je':.:)l Denetigmde.n Denetigmde.n
Gegmis Gegmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 37 36.155.842 31.362.038
Satiglarin Maliyeti (-) 37 (12.121.072) (24.401.481)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 24.034.770 6.960.557
BRUT KAR/ZARAR 24.034.770 6.960.557
Genel Yonetim Giderleri (-) 38-39 (10.608.181) (9.814.595)
Pazarlama Giderleri (-) 38-39 (1.588.085) (881.444)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 40 37.328.411 21.198.595
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 40 (31.449.677) (16.817.169)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 17.717.238 645.944
R T " @
Yatnm Faaliyetlerinden Gelirler 41 1.344.705
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 41 (1.020.626) (984.476)
il;lfl\ll;l;x:lﬁl‘:z?IDERl ONCESI FAALIYET 16.696.612 978.673
Finansman Gelirleri 42 5.873.927 10.358.187
Finansman Giderleri (-) 42 (33.544.455) (26.168.104)
;‘i‘;?}éﬁg‘;ﬁ FAALIYETLER VERGI ONCESI (10.973.916) (14.831.244)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 3.641.074 328.945
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 45 3.641.074 328.945
ilil;l])/lél:llikﬁl‘il\: FAALIYETLER DONEM (7.332.842) (14.502.299)
DONEM KARI/ZARARI (7.332.842) (14.502.299)
Dinem KarvZararimin Dagihim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 162.240 (74.420)
Ana Ortaklik Paylan (7.495.082) (14.427.879)
Pay Bagina Kazang
Strdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 47 (0,2428) (0,5301)
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar (1.132.898) (9.249)
Maddi’Duran Varliklar Yeniden Degerleme 43 (1.068.934)
Artiglari/Azahiglar .
Tammlan,mls Fayda Planlan Yeniden Olgiim 3 (82.005) (11.562)
Kazanglar/Kayiplari
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 43 18.041 2313
DIGER KAPSAMLI GELiR (1.132.898) (9.249)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (8.465.740) (14.511.548)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilinm (8.465.740) (14.511.548)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 162.240 (74.420)
Ana Ortaklik Paylari (8.627.980) (14.437.128)

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.

(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT BAGIMSIZ DEN
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

IMDEN GECMIS

Kar veya Zararda Yeniden

Sumflandinimayacak oo
Birikmiy Difier Kupsamb Gelirler Blelermig Kartar
ve Giderler
Ana Kontrol
Pay ihrag  Yeniden Degerleme Diger Gegmis Ortakhga Giicii

Odenmis  Primleri  ve Olgiim Kazang /| Kazang/ Kardan Ayrilan Yillar Kar/  Net Dénem Ait Olmayan

Sermaye _Iskontolan Kayiplan Kayiplar _ Kisitlanms Yedekler  Zararlan  Kan Zaran_ Ozkaynaklar _ Paylar  Ozkaynaklar
01.01.2017 Bakiyesi 27.218.798 317.677 47.639.819 (92.934) 1308930 14178734 266,311 90.837.335 - 90.837.335
Transferler (4882 496) 61702 S.O087. 15 (266.311)
Toplam Kapsaml Gelir (9.249) (14427879 (14437.128) (14 437.128)
Temettiiler (1.149.996) (1.149.996) (1.149.996)
Kontrol Giicti Olmayan Pay Sahipleri ile Yapilan 155.580 155,580
Islemler
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig /Azahig 61.250 61,250 61.250
31.12.2017 Itibariyle Ozkaynak Toplamlars 27.218.798 317.677 42757323 (102.183) 1370632 18.0177.093 (14427.879)  75.31L461 155580 75.467.041
01.01.2018 Bakiyesi 27.218.798 317.677 42,757,323 (102.183) L370.632  18.177.093 (14427.879)  75.31L461 IS5.580  T7S.467.041
Myhuebc Politikalurindaki Degasikliklere Hligkin (1,882 988) (1.882.988) (1.882.988)
Diizeltmeler (Not 2.2.)
Seramye Artinnu (Not 33) 27.218.798 184,634 27.403.432 27.403.432
Transferler (Not 33) (14427879 14.427.879
Toplam Kapsamli Gelir (Not 33) (1.068.934) (63.964) (7495.082)  (8.627.980) 162.240  (B.465.740)
31.12.2018 itibariyle Ozkaynak Toplamlars 54437596 502311 41.688.389  (166.147) 1370632 1866226 (7495.082)  92.203.925 317820  92.521.745

Ekli notlar finansal tablolann aynimaz pargasidir,
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Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlar: A.S.

(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

01.m 01.01
31.12.218  31.12.2017
Dot e e
Geemis Geemis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 3.979.576 (33.691.508)
Diinem Net Kar1/ Zaran 33 (7.332.842) (14.502.299)
Sirdiirtiten Faalivelerden Danem Kart (Zarari) (7.332.842) (14.502.299)
Diinem Net KaryZaran Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (1.797.904)  (1.524.167)
Amortisman ve Itfa Gideri ile 1lgili Diizeltmeler 3839 425.006 394.141
Deger Diigiikliigii/iptali ile ilgili Diizeltmeler 30 (69.817)  (1.351.738)
Alacakiarda Deger Diisikiigii (iptali) ile ilgili Dizelimeler {1.275.264)
Diger Deger Difgtikliiklert (Iptalleri) ile llgili Diizeltmeler (69.817) (76.474)
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 9,11, 30, 39 820.623 122.604
Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Kargthklar (ipiali) ile ilgili Dizelimeler 820623 122,604
Gergefe Uygun Deger Kayiplar/Kazanclan ile ilgili Diizeltmeler 42 667.358 (360.229)
Finansal Varlikiarm Gergege Uvgun Deger Kaviplar: (Kazanglar) ile Hlgili Diizeltmeler 667 358 (360.229)
Vergi Gideri/Geliri ile Tlgili Diizelmeler 29,45 (3.641.074) (328.,945)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 13.110.322 (17.585.310)
Stoklardaki Artig/Azalisla [lgili Diizeltmeler 13 (6.442.627) 4.380.735
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgilt Diizeltmeler 6.650.467 B88.377
Fliskili Oan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Artig/Azaly fle ﬂgi!r‘ Diizeltmeter 3] S1.641
fh’skr‘ i Otmavan Taraftardan Ticari Alacatlordaki Avis/Azaly e f!giﬁ Dhiizeltmeler 9 0650467 K06.736
Faalivetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla [lgili Diizeltmeler 11,15,16,17 (9.019.985) (28.600.173)
Higkili Taraflardan Faaliverlerle ltgili Diger Alacaklardaki ArigiAzaly fle flgili Diizelrmeler (1.719.561) (24.037.429)
g::’il ?;}z{;:{fmn Taraflardan Faalivetlerle flgili Diger Alacaklardatki Artig/Azalry fle Rgifi (7.300.424) (4.562.744)
Ticari Bor¢lardala Artis/ Azahisla ilgi]i Diizeltmeler 9 5.899.555 1.352.934
fiskili Qlmayan Taraflarda Tieari Borglardaki Artig/Azaligla lgili Diizeltmeler 5.899.555 1.352.934
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artig/Azahsla Tlgili Diizeltmeler 26-32 16.022.912 4.392.817
fligkili Tavaflara Faelivetlerle Hgili Diger Borglardaki Artis/Azaly He flgili Diizeltmeler .4 10644 SOFL040
figkili Olmayan Taraflara Faalivetlerle J‘.fgﬁ.r' Diger Borglarduki Artvg/Azalty fle Herili Diizeftmeler 9912.268 3.802.777
isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit 3.979.576 (33.611.776)
Vergi Odemeleri/ladeleri 29,45 (79.732)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan
m;g;l;[lm FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT (6.864.989)  (1.649.421)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Var Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikiglari 20,21 (7.003.177) (451.652)
Mudei Duran Varlvklorm Alimindan Kaynatlanan Nakit Cifceglart (6.930.051) (384.089)
Madedi Ofmayean Duran Varlikdarm Almnndan Kaynaklanan Nakit Crlaglar (67.126) (67.563)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglan 138188 (1.197.769)

Ekli notlar finansal tablolarin ayrnlmaz pargasidir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak itade edilmistir.)

01.01 01.01
31.12.2018  31.12.2017
Bagimsiz Bagumsiz
RDi,pwl i Denetimden Denetimden
eferans Geemig Gecmig
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 12.353.977  20.973.900
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarin [hracindan Kayn.Nakit Girisleri 33 27.218.798 275.000
Isletmenin Kendi Paylarm ve Diger Ozkaynaga Dayal Araglanm Almastyla 7
e : E%] (27.500)
Igili Nakit Cikislar
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislan 22-25 (14.864.821)  21.876.396
Kredilerden Nakit Crkiglar (14.864.821) 21.876.396
Odenen Temettiiler 33 (1.149.996)
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS SA504. (I8N
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 9.468.564 (14.367.029)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 953.618  15.320.647
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 7 10.422.182 953.618

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kuyumecukent Gayrimenkul Yatirimlar A.S. (Sirket) 19.10.2005 tarihinde istanbul, Tiirkiyede
kurulmustur. Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) 03.06.2011 tarih ve 17/519 sayih
toplantisinda gériigiilerek kurul kaydina alinmasina karar verilmistir. Ortaklik paylarmin,
Piyasa Oncesi Islem Platformu’nda islem gdrmesi amaciyla hazirlanan duyuru formlan
Kurulun 03.08.2012 tarihli toplantisinda onaylanmis, 03.08.2012 tarith 1943 sayili onay
formuna istinaden paylar, 18.09.2012 tarihinden itibaren SiP’te islem gdrmeye baslamistir.
Grup'un ana faaliyet konusu, Siirh Sorumlu Istanbul Kuyumcu Sanatkarlan Toplu Yap:
Kooperatifi'nden aldigi ve elinde bulunan rezerv araziye; otel, ilave atélye birimleri, sergi ve
konferans alanlan, altin borsasi binasi, otopark alam gibi yiiksek rant saglayacak, egitim
alanlan gibi kuyum sektdriinde insan kaynagi destegi verecek insaat projelerini gergeklestirmek
suretiyle, amacma en uygun ve karli bigimde degerlendirmektir.

Sirket’in 21.08.2013 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda Grup tarafindan S.S. istanbul
Kuyumecu Sanatkarlart Tophi Isyeri Yapi Kooperatifi (Kooperatif)'in, Tiirk Ticaret Kanunu'nun
145 ila 158 ile ve ilgili diger maddeleri ile 5520 Sayih Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 (1) ve
20 (1)'inci maddeleri; Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: I, No: 31 sayili "Birlesme islemlerine
fliskin Esaslar Tebligi" ve ilgili diger Mevzuat hiikiimleri dahilinde, tiim aktif ve pasifinin bir
kiil halinde, devir alinmas: suretiyle Grup biinyesinde birlestirilmesi bu karar 27.11.2013
tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan tescil edilmistir. 03.12.2013 tarihli ticaret

sicil gazetesinde yayimlanmistir.

Sirket’in, merkezi Istanbul Vizyon Park Merkez Plaza C-1 Blok Kuyumcular Sk. Kat:11 D:325-
326 Yenibosna Bahgelievler Istanbul, Tiirkiye adresindedir. Grup’un sube ya da irtibat biirosu
bulunmamaktadar.

Borsa Istanbul A.S.’nin 12.12.2013 tarihli toplantisinda grup paylan ikinci Ulusal Pazarda
iglem gérmesine karar verilmistir, 20.12.2013 tarihinde Ikinci Ulusal Pazarda Islem gérmeye
baslamigtir,

Sirket’in hisselerinin ¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar asagidaki gibidir.

31.12.2018 31.12.2017

Burak YAKIN %35,14
Enver CEVIK 932,69
Mehmet Bora TUTUNCUOGLU %35,05
Diger Ortaklar %89,81 67,31
Toplam %100,00 % 100,00

Sirket kayith sermaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazili paya ayrilmistir. Grup'un SPK’min 01.07.2013 tarih 23/763 sayili kararina
istinaden 100.000.000 TL Kayith sermaye tavam ile Kayith sermaye sistemine ge¢mistir. 5
yillik siire 2018 yilinda doldugundan 19.02.2018 tarihinde SPK’dan gerekli izinler alinarak 5
yil daha gegerliligi devam etmektedir.
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup’un 2018 yili igerisinde konsolide galisan sayis1 aylik ortalama 56 kisidir. (2017 yili: 48
kigi)

Grup’un 31.12.2018 tarihli stoklarinda 13 adet. 4.235 net m2 ofis blogu bagimsiz bélim ve 14
adet, 101 net m2 atélye blogu bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bunlarin haricinde 6.320.954
TL maliyet bedelli 23 adet Kuyumcukent Avm’de ve 8.550.000 TL maliyet bedelleri Palmiye
Sitesi projesinde 3 Adet bagimsiz taginmaz1 mevcuttur.

Konsolidasyona Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen bagh ortakhklarmn 31.12.2018 tarihli finansal tablolarinda tam
konsolidasyon ilke ve esaslarina gore konsolide finansal tablolarina dahil etmistir.

Kuyumcukent Gayrimenkul Yénetim A.S. (Bundan sonra “Gayrimenkul Yénetim™ veya
“Bagh Ortakhgi™ olarak anilacaktir.)

Grup’un, 15 Kasim 2016 tarihinde Tirkiye’de her nevi tasinmazin isletilmesi, yonetilmesi
kiraya verilmesi alaninda faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmus oldugu Gayrimenkul
Yonetim bulunmaktadir. Yeni statiiye gére Gayrimenkul Ydnetim bagimsiz bir bilangoya ve
Grup’un marka logosuna ve diger isaretlere sahip olabilecek ve Tirkiye Cumbhuriyeti
kanunlarmma ve Grup yoénetim kurulu tarafindan onaylanan i¢ tiziigiine aykin olmamak
kosuluyla Tiirkiye Cumhuriyet’indeki tiizel kisilere wverilmis olan haklardan
yararlanabilecektir.

Gayrimenkul Yonetim, Levent Biiyiikdere Cad. Levent Loft A Blok 201/75 Sisli/istanbul
adresinde bulunmaktadir.

Kuyas Bilyiikarti insaat ve Yatirom A.S. (Bundan sonra “Kuyas Biiyiikart1” veya “Bagh
Ortakhigr™ olarak amilacaktir.)

Grup’un, 24 Temmuz 2017 tarihinde yurt i¢i ve yurt dist her tiirlii ingaat taahhiit isleri yapmak
projelendirmek amaciyla kurulmus bulunmaktadir.

Kuyas Biiyiikarti, Digmeciler Mah. Galip Ozger Cad. Sait Koknar Sk. No:38A/9
Eyiipsultan/ISTANBUL adresinde bulunmaktadir.

21.05.2018 tarihi itibariyle Kuyas Biiyiikart: insaat ve Yatirrm A.S. nin ortaklik yapis1 asagida
sekilde giincellenerck ortaklik pay devir islemleri tamamlannugtir. 31.12.2018 tarihi itibariyle

mevcut olan pay durumu asagidaki gibidir;

Kuyas Biiyiikart: insaat ve Yatirim A.S. Ortaklik Yapisi

Kuyumecukent Gayrimenkul Yatirrmlart A.S. %54
Ek Group insaqt ALS. %30
Burker Tekstil Insaat Pazarlama ve Tic. Ltd. Sti. %16
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

f')zkaynak Yintemi ile Dahil Edilen Sirketler

Grup asagida belirtilen is ortakhklarindan Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi is Ortakligi'm, Kuyas
Ek Grup Cmar [s Ortakligi’'m ve Kuyas Biiyikarti Adi Is Ortakhigi'm 31.12.2018 tarihli
konsolide finansal tablolarina Ozkaynak Y éntemine gore dahil etmistir.

is Ortakhklari
Kuyas Biiyiikarti Akalin is Ortaklig

29.07.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Akalin Apartmami Kalanus Istanbul
projesi igin, Biiyiik Arti Ingaat Mimarhk Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015
tarihinde Is Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir. S6z konusu insaat projesi toplam 5432 m2 insaat
alaninda gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim
edilecek 20 daire diginda 6 adet daire Is Ortaklig tarafindan satisa sunulmustur. Faaliyet rapor
tarihi itibariyle, ingaat isleri tamamlanmis olup kat maliklerine daire teslimleri tamamlanmistir.
Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirket’e ait dairelerin % 657
satilmisgtir.

Kuyas Biiyiikart: I Ortakhg

12.05.2015 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Hatipoglu Apartmam Goztepe
Istanbul projesi igin Biiyiik Arti Ingaat Mimarlik Dekarasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile
21.07.2015 tarihinde Adi Ortakhk Sézlegmesi imzalanmustir. S8z konusu ingaat projesi toplam
15.334 m2 insaat alaminda ger¢eklestirilecek olup, 76 adet daireden olusmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet daire is Ortakhik tarafindan satisa
sunulmustur. Faaliyet rapor tarihi itibariyle betonarme ve cephe ingaat isleri tamamlanmis olup,
gegici kabul eksikleri tamamlanmaktadir. Kat maliklerine daire teslimleri tamamlanmistir,
Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam etmekte olup, Sirket'e ait dairelerin % 651
satilmugtir,

Kuyas EK Grup Cmar i Ortakhig

14.07.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen C1nar Sitesi/ Kii¢iikgekmece Projesi
icin, Ek Group Insaat A.S. ve Burker Tekstil Insaat Pazarlama San. ve Tic. Ltd. Sti. ile
13.07.2016 tarihinde Is Ortakhk Sozlesmesi imzalamustr. Soz konusu insaat projesi toplam
51.880 m2 insaat alaninda gergeklestirilecek olup, 405 adet daireden olugsmaktadir. Kat
Maliklerine teslim edilecek 240 daire disinda 165 adet daire Is Ortakhi@ tarafindan satisa
sunulacakur. Is Ortakligi 14.07.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. S6z konusu
ingaat projesi Kentsel Doniisim Kanunu’'ndaki yonetmeliklerin degismesi nedeni ile artan
maliyetler degerlendirilmesi sonucu proje askiya alinmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

is Ortakhklari (Devami)

Is Ortakhklarim Pay Oranlar

g 3 5 5 Grup’un
: Slrk?tm Odenmis i, . Para Grupios . | Kar veya
Ticaret Unvam Faaliyet . | Sermayedeki . . . | Sermayedeki
Kiriaa Sermayesi Pavi Birimi Pay1 (%) Zarar

) yrise Payi (%)

Sayag Biysiont Akaluly ingaat 50.000 42500 | TRY 85 75
Ortakhigi

Kuyag Biiyiikart: Is Ortakhig Insaat 50.000 40.000 | TRY 80 70
Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakligi Ingaat 50.000 27.500 | TRY 55 55

Asagida yer alan 1§ ortakliklarinin faaliyetine son verilmistir.

Kuyas Biiyiikart1 Demet is Ortakhg

Istanbul ili, Kadikoy ilgesi 981. Ada, 104 No'lu parselde bulunan mevcut yapinin Kentsel
Déniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiik Art1 Ingaat Mimarlik Dekorasyon ve Mobilya San. ve
Tic. A.S. ile birlikte stirdiiriilen goriismeler sonucunda, Kat Malikleri Kurulu ile 6n anlasma
saglanmigtir.

Demet Apartmam Projesi i¢in Biiyiik Art1 ingaat Mimarhk Dekorasyon Mobilya San. Tic.
A.S. 1le 23.06.2016 tarihinde Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalanmustir.

S6z konusu ingaat projesi Kentsel Doniisiim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi ve
artan maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu askiya alinan projenin uygulama olanad
bulunmadigindan Adi Ortaklik 30.11.2018 tarihinde kapatilmigtir.

Kuyas Biiyiikart: iyison Cimen is Ortakhf

24.06.2016 tarihinde yapilan KAP agiklamasinda belirtilen Iyison — Cimen Apartman Kadikdy
Projesi igin, Biiyiik Arti Ingaat Mimarhk Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 23.06.2016
tarihinde Adi Is Ortaklik Sozlesmesi imzalamistir. S6z konusu insaat projesi toplam 8.258 m2
ingaat alaninda gergeklestirilecek olup, 60 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim
edilecek 43 daire diginda 17 adet daire Is Ortakhig tarafindan satisa sunulacaktir. is Ortakhg
28.06.2016 tarihinde Vergi dairesince tescil edilmistir. S6z konusu insaat projesine Kentsel
Déniiglim Kanunu’ndaki yonetmeliklerin degismesi ve kat maliklerinin kendi aralarinda agmig
olduklan davalar sebebiyle artan maliyetlerin degerlendirilmesi sonucu proje fesih siirecine
girilmigtir. Is Ortaklig 30.11.2018 tarihinde yonetim kurulu karan ile faaliyetine son vermistir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygunluk beyanm

Grup, muhasebe kayitlarin ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat,
mali mevzuat ve Maliye Bakanligi Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore Tirk Lirasi (TL)
olarak tutmaktadir.

Seri I1, No: 14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” ne
istinaden, isletmeler, finansal tablolarimn hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlan (*“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar
TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan
uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibanyla diizenlenmis §zet konsolide finansal tablolar 4 Mart
2019 tarihinde Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir,
Genel Kurul'un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolan
ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardar.

Kullantlan Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan Tirk Liras: (“TL") cinsinden
ifade edilmistir,

Ol¢iim esaslari

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile Olgiilen finansal varliklar haricinde
tarihi maliyetler lizerinden hazirlanmustir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarn diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (Uluslararass Muhasebe
Standartlari(“UMS™)/ Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlan (“UFRS™) uygulamasim
benimseyenler dahil)uygun olarak konsolide finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasma son
verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren Uluslararas1 Muhasebe Standartlar
Komitesi(*UMSK™) tarafindan yayumlanmis 29 No'lu“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standard: (“UMS/TMS 29™juygulanmamustir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devanmi)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakhklari tarafindan kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarim kapsar. Kontrol, Sirket’in agagidaki sartlarnn saglamasi ile
saglanir;

syatirim yapilan sirket/varhk tizerinde giicliniin olmasi;

*yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecedi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmas: ve

getiriler {izerinde etkisi olabilecek sekilde giictinii kullanabilmesi.

Yukanda listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir defisiklik olusmasma neden
olabilecek bir durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin tizerinde kontrol
giiciiniin olup olmadigim yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatinm yapilan sirket/varhk {izerinde c¢ogunluk oy hakkina sahip olmadig
durumlarda, ilgili yatirimin faaliyetlerini tek basma yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde
yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir.
Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak izere, ilgili yatirnmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol
giicii saglamak i¢cin yeterli olup olmadigimin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylan ve
sartlan géz 6nlinde bulundurur:

*Sirket’in  sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkmin
karsilastirilmasi;

«Sirket ve diger hissedarlarm sahip oldugu potansiyel oy haklarr;

*Sozlesmeye bagh diger anlagmalardan dogan haklar ve

*Sirket’in - karar verilmesi gerecken durumlarda ilgili faaliyetleri y@netmede (gegmis
donemlerdeki genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut
giictiniin olup olmadigim gésterebilecek diger olay ve sartlar,

Bir bagh ortakhigin konsolidasyon kapsamina alimmasi Sirket'in bagh ortakhk iizerinde
kontrole sahip olmasiyla baglar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan
veya elden ¢ikarilan bagh ortakhiklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma
tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelirin her bir kalemi ana ortakhk hissedarlarina ve kontrol
giicii olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh
ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana ortakhk hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan
paylara aktarilir,
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Grup tarafindan, bagh ortakliklarda, dogrudan ve dolayh olarak sahip olunan oy haklar ile
etkin ortaklik paylan asagidaki gibidir:

Grup tarafindan
dogrudan ve dolayh Etkin Ortakhk

Sube olarak sahip olunan oy Paylari (%) Ana Faaliyets
haklar: (%)
Kuyumcukent .
Gayrimenkul Yonetim A.S. Lo.pa 100, Hleae
Kuyas Biyiikartt Insaat ve 54,00 54,00 ingaat Yapimi

Yatirmm A.S.

Bagl ortakhiklara ait bilangolar ve gelir tablolari, tam konsolidasyon yontemi kullanilarak
konsolide edilmis olup $irket ve bagl ortakliklarinin sahip oldugu paylarin kayitl degeri, ilgili
ozsermayeden mahsup edilmektedir. Sirket ile bagh ortakliklar1 arasindaki islemler ve
bakiyeler konsolidasyon kapsaminda karsihikli olarak silinmektedir. Sirket ve bagh ortakhiklar
tarafindan elde bulundurulan bagli ortaklik hisselerinin maliyeti ve bu hisselerden dogan
temettiiler, sermaye ve donem karindan ¢ikarilmistir.

a) Grup'un dogrudan ve dolayl pay toplami %20°nin altinda olup teskilatlanmis piyasalarda
islem gérmeyen ve makul degerleri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya hazir
finansal varliklar, deger kaybi ile ilgili karsihik diisiildiikten sonra, maliyet bedelleri ile
konsolide finansal tablolara yansitilir.

b) Bagh ortakliklar, kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamina dahil
edilmekte olup kontroliin sona erdigi tarihten itibaren konsolidasyon kapsamindan
¢ikartilmaktadirlar.

Bagh ortakliklarin net varhklarinda ve faaliyet sonuglarinda ana ortaklik dis1 paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide bilango ve gelir tablosunda sirasiyla ana ortaklik dig1 pay
ve ana ortaklik dis1 kar/zarar olarak gosterilmektedir. Ana ortakhk dig1 paylarin olusan
zararlari telafi etmek icin zorunlu bir yiikiimliiliigliniin ve s6z konusu zararlari
kargilayabilmek igin ilave yatirim yapabilme imkanmin oldugu durumlar haricinde, ana
ortaklik dis1 paylarin bagh ortakhgin 6zkaynagindaki payin1 agan ana ortakhik disi paylara
ait zararlar, Grup’un paylarina dagitilir.

Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.
Isletmenin Siirekliligi Varsayim
Finansal tablolar, Grup’un Onitimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde

varliklarindan fayda elde edecedi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirece@i varsayimi altinda
isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degigikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalan
geriye donilk olarak uygulanir ve Onceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalmzca bir dénem iliskin ise, degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
ddnemde, ileriye yonelik olarak uygulamr. Cari donemde muhasebe politikalarinda énemli
degisiklik olmamstir,

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Sirket, simflandirma ve dlgiim (deger
diisiikliigi dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki dénemlere iliskin karsilastirmali bilgilerin
yeniden diizenlenmemesine izin veren muafiyetten vararlannmstir, TFRS  S'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varbklarm ve finansal yiikiimliiliiklerin kayith
degerindeki farklhiliklar 1 Ocak 2018 tarthi itibaniyla gegmis willar karlar icerisinde
muhasebelestirilmistir.

I Ocak 2018
Gecmis Yil Karlan 3.749.214
Ticari Alacaklar Siipheli Alacak Karsih@mdaki Artis (Not 9) (2.414.087)
Ertelenmig Vergi Etkisi 531.099
TFRS 9 Uyarinca Gecmis Yil Diizeltme Etkisi (1.882.988)
Gegmis Yil Karlan 1 Ocak 2018 (TFRS 9 Etkisi Dahil) 1.866.226

TFRS 9 standardinin uygulamasinin 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ve aym
tarihte sona eren 12 aylik hesap dénemine ait kar veya zarar tablosuna etkileri asagida
sunulmustur:

Muhasebe . Muhasebe
Politikasi TFR.b .9 Politikasi
B g Etkisi g
Degisikligi Oncesi 31.12.2018 Degisikligi Sonrasi
31.12.2018 o 31.12.2018
Ticari Alacaklar (Not 9) 21.832.256  (3.662.790) 18.169.466
Ertelenmis Vergi Var./Yiikiim. Net (Not 45) 4.790.781 805.814 5.596.595
Gegmis Y1l Karlari (Not 33) 3.749.214  (1.882.988) 1.866.226
Net Dénem Kari (Not 33) (7.583.382) (973.988) (8.557.370)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (Not 40) (31.562.882) (1.248.703) (32.811.585)
Ertelenmig Vergi (Gideri) / Geliri (Not 45) 3.665.979 274.715 3.940.694
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (Devami)

Grup, TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardini 1 Ocak 2018 tarihinde ilk defa
uygulamanin ve standardin sirkete etkisi olmadi gériilmistiir. Grup TFRS 15 uygulamasindan
kaynaklanan 6énemli bir etkiye sahip olmadi@i icin cari dénemde herhangi bir dizeltme
yapilmamigtir,

TFRS 15 ve TFRS 9 standardi disinda cari dénemde kullanilan muhasebe politikalart 31 Aralik
2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolann hazirlanmasinda kullanilan
muhasebe politikalar ile aymdir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varhk ve
yikiimlialik tutarlanm etkileyecek, finansal durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel
yiktimliiliik ve taahhutleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen
varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkls
olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta
ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar, Grup’un  muhasebe
tahminlerinde cari donem igerisinde 6nemli bir degisiklik olmanustir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (Devam)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhascbe politikalan asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar disinda énceki yilda kullamlanlar ile
tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarm Grup’un mali durumu ve
performansi Gizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmisgtir,

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sizlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eyliil 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir, Yayimnlanan bu standart, UMSK’ nin Nisan 2016°da UFRS 15°¢ a¢iklik getirmek
igin yapui@ degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes asamah model, hasilatin
muhasebelestirme ve dlgtim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, miisterilerle
yapilan s6zlesmelerden dogan hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile
ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarm (6regin maddi duran varlik ¢ikislari) satiginin
muhasebelestirilip dl¢tilmesi igin model olusturmaktadir, TFRS 157in uygulama tarihi 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. S6z konusu standardin Grup finansal
durumu veya performansi iizerinde etkisi olmanustir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal
araglar muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: simiflandirma ve 6lgme, deger diistkliigii ve
finansal riskten korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin
icinde yodnetildikleri is modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama
ve Ol¢lim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun fiizerine, kredi kayiplarinin daha zamanh
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kayb1® modeli ile
deger diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmugtur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger igletmelerin, finansal bor¢larim gercege
uygun degeri ile dlgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki
diistise bagl olarak finansal borcun ger¢ege uygun degerindeki azalmadan dolay: kar veya
zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele
almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi
iliskilendirebilmek igin gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli igermektedir. TFRS
9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Alternatif
olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlan uygulamadan, sadece “‘gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal yiikiimliilikklerin kazang veya
kayiplarinin sunulmasina iligkin hiikiimleri erken uygulamay1 tercih edebilirler. S6z konusu
standardin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerindeki etkisi hesaplanmig olup
ticari alacaklarina toplam 3.662.790 TL beklenen zarar karsilig ayrilmstir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 *“Sigorta Sozlesmeleri” standardinda degisiklikler
yayimlamistir. TERS 4°te yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: “ortiilii yaklagim
(overlay approach)” ve “erteleyici yaklasim (deferral approach)”. Degisiklikler, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin uygulanmaktadir. Degisiklikler Grup igin
gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan
avans 0demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestirilmesi konusuna agikhik getirmektedir.
Bu yorum, ilgili varhgin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak déviz
kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya ddemesinden
kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan yikiimliklerini ilk
muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. isletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya
diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans
poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, | Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup
i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Simiflandirma ve Olciimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017 de, TFRS 2 Hisse Bazh Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamistir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli ddeme iglemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile
ilgili TFRS 27ye acikhik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin
muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazh 6demelerin dlgiimiinde hakedis kosullarmin etkileri,

b. stopaj vergi yikiimliliikleri agisindan net mahsup ozelligi bulunan hisse bazli 6deme
iglemleri,

¢. iglemin niteligini nakit olarak ddenen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayah hisse bazh
isleme
ddniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler Grup igin gegerli degildir ve
Grup'un finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamstir,

TMS 40 Yatinnm Amach Gayrimenkuller: Yatirnm Amag¢h Gayrimenkullerin
Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirim Amagli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik
yaymnlamistir. Yapilan degisiklikler, kullamim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin “yatirim
amagh gayrimenkul’ tammuna uymasina ya da uygunluunun sona ermesine ve kullanim
amact degisikligine iliskin kanitlarm mevcut olmasma bagh oldugunu belirtmektedir,
Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanmaktadir. Degisiklik Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performans lizerinde etkisi olmamugtir.




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)
TFRS Yillik Iyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asafida belirtilen standartlan degistirerck, TFRS Standartlart 2014-
2016 donemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi™: Bu degisiklik,
baz1 TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri’nin
kisa donemli istisnalarimi kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri igin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirrmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortaklifindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayh
olarak ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatinmlarim1 TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger fark: kar
veya zarara yansitilan olarak dlgmeyi segebilmesinin, her istirak veya ig ortakhiinin ilk
muhasebelegtirilmesi sirasinda gegerli olduguna acikhik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu
degisiklikler Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi igin
heniiz yiirtirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart
ve yorumlarin yirirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarim etkileyecek
gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yaymlanmistir. Yeni standart,
faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrmim ortadan kaldirarak kiraci durumundaki
sirketler igin bir¢ok kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir.
Kiralayan durumundaki sirketler i¢in muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet
kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS
17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin gecerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir. Kiracilar, bu standardi kisa
vadeli kiralamalara (kira stiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya dayanak varhigin
diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, baz1 ofis ekipmanlari, vb.)
uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kiraci, kira
yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin bugiinkii degeri tizerinden odlcer
(kiralama yiikiimliiliigii) ve aym tarih itibariyle ilgili kullanim hakk: varh@mi da kayitlarina
alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

ii) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
(Devami)

TFRS 16 Kiralama islemleri (Devami)

Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolayhkla belirlenememesi durumunda,
kiracinin alternatif borg¢lanma faiz oranin kullanir.

Kirac, kiralama yiikiimliiliigli tizerindeki faiz gideri ile kullanim hakk: varliginin amortisman
giderini ayn olarak kaydetmelidir. Kiracimin, belirli olaylarin ger¢eklesmesi halinde kiralama
yikiimliiliigiinii yeniden olgmesi séz konusu olacaktir (6rnegin kiralama siiresindeki
degisiklikler, ileriye doniik kira ddemelerinin belirli bir endeks veya orandaki degigimler
nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden
Ol¢iim etkisini kullamm hakki varhig iizerinde bir diizeltme olarak kaydedecektir. Grup
standardin finansal durumu ve performans: lizerine etkilerini degerlendirmis ve bu kapsama
giren kiralamasi olmadi@ igin etkisi olmadigi sonucuna varmistir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortaklhklarindaki Yatirimlar” da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar standardinda
degisikliklerini yaymlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya ig ortakhgindaki net
yatirimin bir pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinnmlar i¢in TFRS
9 Finanslar Araglari uygulayan isletmeler i¢in agiklik getirmektedir. TFRS 9 Finansal Araglar,
TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca muhasebelestirilen
istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlart kapsamamaktadir. S6z konusu degisiklikle
KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlar
kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9°u, zkaynak yontemine gore
muhasebelestirmedigi ve 6zii itibari ile ilgili igtirak ve is ortaklhiklarindaki net yatirrmin bir
parcasim olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak tizere istirak ve is ortakliklarindaki diger
yatirnmlara uygulayacaktir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup igin
gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmei isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptifn Varhk
Satislar: veya Katkilar: — Degisiklik

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak
degistirilmek tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.
Grup sdz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.
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TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarma iliskin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri"nde yer alan muhasebelestirme ve dlgiim gereksinimlerinin nasil uygulanacagma
aciklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) 15letmenin belirrsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmig
oldugu

varsayimlart;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karim (vergi zararim), vergi matrahim, kullamlmarms vergi
zararlarini,

kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarimi nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degigiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir,

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken
uyguladigina dair agiklama yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun
olarak geriye doniik, ya da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢mis yil kar zarariin (veya
uygunsa, Ozkaynak kaleminin diger bir unsurunun) acihis bakiyesine bir diizeltme olarak
kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un
finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagda belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlar’’nin 2015-
2017 dénemine iliskin Yillik fyilestirmelerini yaymlamgtir:

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin miigterek faaliyet olarak muhasebelestirdii isletmenin kontroliinii elde etmesi
sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylannmi yeniden dlgmesi gerektifine
agikhk getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin misterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol oncesi
sahip oldugu paylarini yeniden Slgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri—Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna aciklik getirmektedir.
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- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varhk amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra ddenmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranim  belirlerken
borglandig fonlarin bir parcasi durumuna geldigine agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak
2019 ve sonrasmda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamayaizin
verilmektedir. Degigiklik Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performans: iizerinde etkisi olmayacaktir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalanm uvyumlu hale getirmek ve karar verme
stirecinde konuya iliskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan
Degisiklik, Kiiglilme veya Yerine Getirme™yi yaymnlamistir. Degisiklik; planda vapilan
degisiklik, kiiclilme veya yerine getirme gergeklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan
kismi i¢in tespit edilen hizmet maliyetinin ve net taiz maliyetinin giincel aktiieryal varsayimlar
kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir, Erken uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu
degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir, Stz
konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performans1 iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir,

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017 de, UMSK., bazi erken édencbilir finansal varhklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden 6lglilebilmelert igin UFRS 9 Finansal Araclar’da ufak degisiklikler yayimlamistir.
UFRS 97u uygulayan isletme, erken &denebilir finansal varhigi, gergege uygun deger degisimi
kar veya zarar yansitilan varlik olarak ol¢mektedir. Degisikliklerin uygulanmas: ile, belirli
kosullarin saglanmasi durumunda, igletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal
varhiklar itfa edilmis maliyetinden 6lgebileceklerdir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Degisiklik Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmayacaktir,
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanms fakat
KGK tarafindan yayilanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler
UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirliige girmemistir.
Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir / yaymlanmamustir ve bu sebeple TFRS 'nin bir par¢asini olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de
yirirltige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Ger¢ege Uvgun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandigr lizere, tizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari
alacak ve borglar, iskonto etkisinin onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan
gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal uygulanacaktir.

UFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

UMSK, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve dl¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsaml yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamigtir. UFRS 17 hem sigorta
sozlegmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6l¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir
UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu
veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.

isletmenin tammlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)
UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tamimma iliskin

degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak m
yoksa bir varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimer olmaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat
KGK tarafindan yayilanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

isletmenin tammlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri) (Devami)
Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimeilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinme siirecin nemli olup olmadigim degerlendirmesine yardimer uygulama
rehberi

eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tammlarim simirlandirmak; ve

- Istege bagh bir ger¢ege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu
veya performans tizerinde etkisi olmayacaktir.

Onemliligin Tanim (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler
yapmustir. Bu degisikliklerin amaci, “Onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale
getirmek ve tanimin belirli kisimlarmi agikhiga kavusturmaktir. Yeni tamma gore, bilginin
saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil
kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecegdi varsayilabilirse, bilgi
onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagh
olacagimi agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basmma veya baska bilgiler ile birlikte
kullanildiginda finansal tablolar {izerinde ki etkisinin Onemliligi degerlendirmek ile
ylikimlidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasmnda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal
durumu veya performansi tizerinde etkisi olmayacaktir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.5 Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide
finansal tablolarn Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Asagidaki degisiklikler disinda, Sirket sunulan donemlere iliskin finansal tablolarinda birbiriyle
tutarlh muhasebe politikalar1 uygulamis olup cari donem igerisinde muhasebe politika ve
tahminlerinde gergeklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat "standartlina ilk gegis ve gegisin etkilerine iligkin
agiklamalar;

Grup, TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardini 1 Ocak 2018 tarihinde ilk defa
uygulamanin ve standardin sirkete etkisi olmadig1 goriilmustiir. Grup TFRS 15 uygulamasindan
kaynaklanan onemli bir etkiye sahip olmadigi i¢in cari donemde herhangi bir diizeltme
yapilmamustir.

Grup’un 31 Aralik 2017 tarihli konsolide finansal durum tablosunda ve kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunda yapilan siniflamalar asagidaki gibidir:

Finansal durum tablosu kalemlerinde yapilan simflamalar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 tarihine ait Finansal Durum Tablosunda “Diger Kisa/Uzun Vadeli
Yiikiimliilikler” kaleminde yer alan 350.327 TL *“Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar” hesabina siniflanmistir.

Kar veya zarar tablosu kalemlerinde yapilan simiflamalar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2017 tarihine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosunda “Hasilat”
kaleminde yer alan 2.777.147 TL vade farki etkin faiz geliri “Esas Faaliyetlerden Diger
Gelirler” hesabina siniflanmistir.

31 Aralik 2017 tarihine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Satislarin
Maliyeti” kaleminde yer alan 412.717 TL vade fark: etkin faiz gideri “Esas Faaliyetlerden
Diger Giderler” hesabina siniflanmistir.

31 Aralik 2017 tarihine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansman
Gelirleri” kaleminde yer alan 9.094.195 TL ticari alacaklar ve borglardan kaynakli kambiyo
karlar ve 7.360.349 TL ertlenmis finasman gelirleri “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler”
hesabina siniflanmistir.

31 Aralik 2017 tarihine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansman
Giderleri” kaleminde yer alan 6.373.529 TL ticari alacaklar ve borglardan kaynakli kambiyo
zararlar ve 7.377.438 TL ertlenmis finasman giderleri “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler”
hesabina siiflanmistir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devam)
2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

31 Aralik 2017 tarihine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “Finansman
Gelirleri” kaleminde yer alan 1.344.705 TL finansal varlik deger artigi “Esas Faaliyetlerden
Diger Gelirler” hesabina simiflanmistir.

31 Aralik 2017 tarihine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosunda “*Finansman
Giderleri” kaleminde yer alan 984.476 TL finansal varlik deZer azalisi “Esas Faaliyetlerden
Diger Giderler” hesabina simflanmistir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasa ve bankalardaki nakit para ve vadesi konsolide finansal durum
tablosu tarithi olan ¢ekleri igermektedir. Nakit wve nakit benzerleri kolayca nakde
donistiiriilebilir, vadesi Gi¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli
yiiksek likiditeye sahip yatmrimlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gdsterilmistir.

Ticari Alacaklar

Aliciya Uriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen
dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile 1skonto edilmesi ile hesaplanir.
Belirlenmiy faiz orant olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok
bityitk olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir. Ticari alacaklar,
stipheli ticari alacak karsihig diisiildiikten sonra, rayi¢ (makul) degerleri ile yansitilmakta ve
indirgenmis net degerleri ile taginmaktadur.

Indirgeme orani olarak TL bazli ticari alacaklar igin vadelerine gore yillik ortalama % 24,60
orami kullamilmistir. (2017: % 13,91)

Ticari alacaklarin ortalama tahsil siiresi 582 giindiir.

Grup finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir
finansman bileseni icermeyen ticari alacaklarimin deger diisiikliigii hesaplamalan kapsaminda
TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmigtir. S6z
konusu yaklasim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadi@
durumlarda (ger¢eklesmis deger diisiikliigii zararlarn haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
kargiliklarim “6miir boyu beklenen kredi zararlarina® esit bir tutardan 6lgmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devamu)
iligkili Taraflar

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iliskili
sayilir:

So6z konusu kisinin,

(i) Grup iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas1 durumunda,

(i) Grup iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Grup veya Grup'un bir ana ortakhigmn kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagdaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme Grup ile iligkili
sayilir:

(i) Isletme ve Grup™un aym grubun iiyesi ohmasi halinde.

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakh@1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir ii¢lincii tarafin is ortakli@i olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir igletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sbz
konusu iigiincii isletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iligkili olan bir igletmenin ¢aliganlarina iligkin olarak
igten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Grup’un kendisinin
bdyle bir planimin olmas1 halinde, sponsor olan isverenler de Grup ile iliskilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir kisinin isletme iizerinde dnemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhigimimn) kilit
yonetici personelinin bir tiyesi olmasi halinde.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olan ile degerlenmektedir. Sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagh bulundugu
sinifa uygun olan yonteme gore ve agirhkl ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net
gerceklestirilebilir deder, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan
tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin indirilmesiyle elde edilir. Stoklar olagan is akisi igerisinde satilmak amaciyla elde
tutulan ve satig amaciyla inga veya gelistirme asamasinda olan yakin gelecekte elden ¢ikariimak
veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller ve ingaat yatirimlarindan
olusmaktadir. (Not 13). Konsolide finansal tablo hazirlanan dénemlerde 6énemli stok deger
diistiklugii tespiti olmayip, net gergeklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldigi stok
tirti bulunmamaktadir. Stoklarin tamami maliyet degeri ile gosterilmistir. Stoklar (Atdlye
bloklar, Ofis bloklari ve Kuyumcukent Avm bagimsiz bdlimleri) bagimsiz profesyonel
degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik A.S. tarafindan yapilan
degerleme ¢aligmalarinda tespit edilen makul degerleri iizerinden finansal tablo dipnotlarinda
bilgi amagh gosterilmistir.

Maddi Duran Varhklar

Araziler ve arsalar ile binalar 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle bagimsiz profesyonel degerleme
sirketi Denge Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S$. tarafindan yapilan degerleme
calismalarinda (27.01.2014 tarihli Binalara iliskin, 19.02.2014 tarihli Arsa ve Araziler iligkin
gayrimenkul degerleme raporlari) tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2013 tarihinde binalarda birikmis amortisman tutarlarinin binanin briit
defter degeri ile netlestirilmesi sonucu olugan net tutar yeniden degerleme sonrasindaki tutara
getirilmistir. Maliyet degeri ile yeniden degerlenmis deger arasindaki fark ertelenmis vergiden
netlesmis sekilde 6zkaynaklarm altinda “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplari”
hesabinda takip edilmektedir. Yeniden degerlenen varhk kullanildigin miiddetge yeniden
degerlenmis tutar1 iizerinden hesaplanan amortisman ile ilk maliyet bedeli iizerinden
hesaplanan amortisman arasindaki farkin ertelenmis vergi etkisi diistildiikten sonra yeniden
degerleme fonundan diisiilerek birikmis karlar hesabina alacak kaydedilerek takip edilir.

Maddi Varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce elde edilen diger biitiin maddi duran varhklar 31
Aralik 2004 tarihindeki alim giicii ile ifade edilmis maliyetlerden, 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
clde edilen kalemler ise elde etme maliyetlerinden, bu tarihe kadar birikmis amortisman ve
varsa deger disiikligliniin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara
yansitilmaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Maddi Duran Varhklar (Devam)

Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diigiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Maddi duran varliklar dogrusal amortisman metoduyla faydali omiir esasina
gore uygun bir sekilde aktife girdikleri tarihler dikkate alinarak kist esasina gére amortismana
tabi tutulmustur.

Maddi duran varliklarin, tahmin edilen faydali omiirlerini gosteren amortisman doénemleri
asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50 Yil
Tasitlar SYil
Déseme ve Demirbaglar 5-10 Y1l
Ozel Maliyetler 5Y1l

Maddi duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalar, gider olarak
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varh@n kapasitesini  genigleterek kendisinden
gelecekte elde edilecek faydalan artiran nitelikteki yatirim harcamalari, maddi duran varligin
maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varhgin kalan tahmini faydal émrii iizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varhklar bilgisayar yazihmlart olup ilk maliyeti alis fiyatindan
belirlenmektedir. Normal amortisman metoduna gére ilgili kiymetin tahmini ekonomik &mrii
iizerinden itfa edilmektedir. Itfa pay: tutarlari genel yonetim giderlerine yansitilmaktadir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Varliklarin tasidiklar deder tizerinden paraya ¢evrilemeyecegi durumlarda, varliklarda deger
diisiikliigii olup olmadiina bakilir. Varliklarin tagidiklan deger, paraya cevrilebilecek tutari
agtifinda deger diigtikliigii karsilik gideri gelir tablosuna yansitilir. Paraya gevrilebilecek tutar,
varlifin net satis fiyat1 ve kullanim degerinden yiiksek olamdir.

Kullanim degeri, bir varhigin kullanimindan ve ekonomik émrii sonunda satilmasindan elde
edilmesi ongoriilen gelecekteki nakit akimlarimin simdiki degerini, net satis fiyat1 ise satig
hasilatindan satis maliyetleri diisiildiikten sonra kalan tutar1 yansitmaktadir. Paraya
cevrilebilecek tutar, belirlenebiliyorsa her bir kiymet i¢in, belirlenemiyorsa kiymetin dahil
oldugu nakit akimi saglayan grup i¢in tahmin edilir. Ge¢gmis yillarda ayrilan deger diistikligii
karsiligr artik gecerli degilse ya da daha diisiik degerde bir karsilik ayrilmas: gerekiyorsa ilgili
tutar kadar geri gekilir ve bu tutar gelir tablosuna yansitilir. Grup, maddi ve maddi olmayan
duran varliklart i¢in, her bilango tarihinde s6z konusu varhga iliskin deger diisiikliigli olduguna
dair herhangi bir gosterge olup olmadigin1 degerlendirir.
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insaat Sozlesmeleri

Bir varligin veya nihai amag ya da kullamim, teknoloji, fonksiyon ve tasarim agisindan birbirleri
ile yakindan iliskili veya birbirine bagh bir varlik grubunun insasi i¢in yapilan sozlesmeleri
ifade etmektedir.

ingaat sozlesmeleri ile belirlenmis faaliyetlerin baglangi¢ ve bitis tarihleri farkhi hesap
dénemlerinde gergeklesir. Bu nedenle insaat sézlesmelerinin muhasebelestirilmesine iligkin
temel husus, sozlesme hasilat ve maliyetlerinin insaat iginin yapildigi dénemlere tahsis
edilmesidir.

Yatirnom Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla veya her
ikisi i¢in elde tutulan araziler ve binalar “yatinm amagh gayrimenkuller” olarak simiflandirihr.
Yatinm amagli gayrimenkuller elde etme maliyetinden birikmis amortismanin diisiilmesi
suretiyle gosterilmektedir. Yatirim amagh gayrimenkuller (araziler hari¢) dogrusal amortisman
metoduyla faydal &miir esasina uygun bir sekilde ve aktife girdikleri tarihler dikkate ahnarak
amortismana tabi tutulmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkuller olasi bir deger disiikliigliniin tespiti amaciyla incelenir ve bu
inceleme sonunda yatirim amagh gayrimenkullerin kayithi degeri, geri kazanilabilir degerinden
fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle geri kazamlabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir
deger, ilgili yatirim amagh gayrimenkuliin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile
net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Grup’un yonetim kurulu karar uyarica aktifine kayithh TMS/TFRS'na gore hazirlanan finansal
tablolarda Yatirrm Amagh Gayrimenkul olarak smiflanan arsalarin varliklarin kullanim
amacinin iizerine gayrimenkul inga edilmesi seklinde degistirilmesine ve ilgili varliklarin bu
tarihten itibaren Yatinnm Amach Gayri Menkul olarak dedil, Arsa ve Arazi olarak Maddi Duran
Varliklar grubunda siniflanmasina karar verilmistir. Gergege uygun deger esasina gore izlenen
yatinm amagh gayrimenkullerin Grup tarafindan kullanilan gayrimenkul smifina yapilan
transferde anilan gayrimenkuliin kullamim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gergege uygun degeri alinmistir.
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Ticari Borglar

Ticari bor¢lar mal ve hizmet alinu ile 1lgili ileride dogacak faturalanmig ya da faturalanmanmisg
tutarlarin rayi¢ degerlerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.
Ticari borglarin ortalama 6deme siiresi 73 giindiir. indirgeme orani olarak TL bazli borglar igin
vadelerine TR Libor oranlan kullamilmstir.

Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Kargiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak bir isletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiikiimliiliigii (vasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikmas: olasiligi mevcutsa ve gerceklesecek yiikiimliiliigiin miktar
giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger
kaybi 6nem kazandiginda, karsiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise yiikiimliiliige 6zel
riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi 6ncesi orani ile gelecekteki nakit akimlarinin
iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu kullanildiginda, zaman dilimini
yansitan kargiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate alinir.

ii) Sarta Bagh Yiikiimliliikler ve Varhiklar
Sarta bagh yiikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varliklar ise

finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yliksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklanir.
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Dinem Vergi Gideri ve Ertelenen Vergi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan
ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte Gzkaynaklar altinda
muhasebelestirilir.

Dénem vergi gideri, rapor tarihi itibariyla Grup® un bagh ortakliklarimin ve ozkaynak
yontemiyle deferlenen yatinmlannin faaliyet gosterdigi {ilkelerde yiiriirlilkte olan vergi
kanunlari dikkate alinarak hesaplanir,

Ertelenmis vergi, yikimlilik yontemi kullanilarak, varhk ve yikiimliiliklerin konsolide
finansal tablolarda yer alan degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar Gizerinden
hesaplanir. Bununla birlikte, igsletme birlesmeleri disinda, hem ticari hem de mali kan veya
zaran etkilemeyen varlik ve viikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmas1 durumunda
ertelenmis vergi varh@ veya yiikiimliiliigii finansal tablolara alinmaz. Ertelenmis vergi varlik
ve yiikiimliilitkleri, yiiriirliikte olan veya rapor tarihi itibariyla yiiriirliige giren vergi oranlari ve
vergi mevzuatt dikkate alinarak, vergi varhi@mm gergeklesece@i veya yiikiimliiliigiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlan lizerinden hesaplanir.

Bashca gegici farklar, maddi duran varliklarin kayithi degerleri ile vergi degerleri arasindaki
farktan, halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider Kkarsiliklarindan ve
kullanilmayan vergi indirim ve istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yikimliiliigi vergilendirilebilir gecici farklarm tiimii igin hesaplanmirken,
indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde
etmek surctiyle bu farklardan yararlanmanin  kuvvetle muhtemel olmas1  sartiyla
hesaplanmaktadir,

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhklarimin cari vergi
yikiimliliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenen vergi varhiklar ve ytikiimliilikleri karsihikli olarak birbirinden
mahsup edilir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar:

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu 15 sézlesmeleri hilkiimlerine gore kidem tazminati,
emeklilik veya isten ¢ikarilma durumunda o6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19
“Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi (“TMS 197) uyarinca sz konusu tiirdeki ddemeler
tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelir tablosuna
alimmamis aktiieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliil{igiin
bugiinkii degerini ifade eder.

31.12.2018 31.12.2017
Iskonto orani % 4,95 % 6,01
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram % 88 % 90

Kidem tazminati karsihigt hesaplamasi hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina
dayanmaktadir. Yasal olarak herhangi bir zorunluluk bulunmamasi nedeniyle, bu yiikiimliiliik
icin herhangi bir fon tahsis edilmemistir.

Hasilat

Grup, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden
Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes
asamali modeli kullanmaya baglamustir.

* Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

» Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
» Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

« Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

« Hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore dncelikle migterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya
hizmetler degerlendirilmekte ve soz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen
her bir taahhiidii ayn bir edim yiikiimliiligi olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim
yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mu yerine getirilecegi tespit
edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili
satiglara iliskin edim yiikimliliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
ytikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana
yayih olarak konsolide finansal tablolara alir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devamn)
Hasilat (Devami)

Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali hasilat, mal veya
hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gegtiginde muhasebelestirilir.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

¢) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir.

Grup, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile
miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha
az olacagmi 6ngdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6énemli bir finansman bileseninin
etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman
unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru
icerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas
faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Faiz Geliri
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varhiktan beklenen omrii boyunca elde
edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren etkin faiz

yontemi esas alinarak ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Ticari iglemlere iliskin faiz gelir ve kur fark: gelirleri, esas faaliyetlerden diger gelirler olarak
muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Hasilat (Devami)

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkulliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarimn giivenilir
bir gekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili
onemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, igletmenin satilan mallarin yonetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu mallar tizerinde etkin bir kontroliin
bulunmamasi, hasilat miktariin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik
faydanin igletme tarafindan elde edeceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen
ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde olgiilebilmesi durumlarinda(sartiyla)
kayitlara alinmaktadir.

Grup’un satisim gergeklestirdigi  projelere iligkin sozlesme sartlar1 yukarida agiklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Bor¢lanma Giderleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli dlciide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya tretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanimina veya satisa hazir hale gelene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamg kisminin gegici siire ile finansal
yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borg¢lanma maliyetleri, olustuklan
donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar
Siniflandirma

Grup, finansal varhiklarim “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege
uygun deger farki diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger fark: kar
veya zarara yansitilan finansal varhiklar” olarak ¢ smifta muhasebelestirmektedir.
Siniflandirma, finansal varhiklarin yonetimi igin isletmenin kullandi@ is modeli ve finansal
varligin sozlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup,
finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklar tarihte yapmaktadir.

Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandig is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden smiflanmazlar; is modeli
degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde
finansal varliklar yeniden siiflanirlar.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Finansal Araclar (Devam)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varhiklar”, sézlesmeye bagh nakit akiglarinin
tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsammda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren
nakit akiglarinin bulundugu, tlirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari
alacaklar”, “diger alacaklar” ve “finansal yatinmlar” kalemlerini icermektedir. ilgili varliklar,
finansal tablolara ilk kayda ahmlarinda gergege uygun degerleri ile; sonraki
muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram1 yontemi kullamlarak iskonto edilmis bedelleri
lizerinden ol¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal
varhiklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir tablosunda
mubhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar”, sozlesmeye
bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarimin bulundugu tiirev arag
olmayan finansal varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan,
deger disikliigl kazang ya da kayiplan ile kur fark: gelir veya giderleri diginda kalanlar diger
kapsamli gelire yansitihir. S6z konusu varliklarin satilmas1 durumunda diger kapsaml gelire
siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil karlarina simiflandirilir.

Grup, ozkaynaga dayal finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege uygun degerinde
sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir gekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmasi durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar”, itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar disinda kalan finansal varhiklardan olugsmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi
sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglan ile ilgili haklan
sona erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varhk ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlig kayitlarindan
¢ikarir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak,
ayri bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklart deger disiikligii "beklenen kredi zararn" modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varhiklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Grup basitlestirilmis yaklasimi uygulamigtir.

Kur Degisiminin Etkileri

Grup’un konsolide finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan
para birimi (fonksiyonel para birimi (TL) ) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglari, finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Grup konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili
fonksiyonel para birimi disindaki) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablosunda yer alan dovize endeksli
parasal varlik ve yiikiimliilikler finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar,
gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL ye ¢evrilmektedir.
Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklart donemdeki kar ya da zararda
mubhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan
ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar)

Grup’un varlik ve yiikiimliliikleri, finansal tablolarda finansal durum tablosu tarihinde gegerli

olan kurlar kullamlarak TL cinsinden ifade edilir. Grup Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel
para birimleri TL dir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Pay Basina Kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payma diisen
konsolide net karin ilgili y1l i¢inde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine béliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye'deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon
diizeltmesi farklar1 hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler™)
sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikariimig
hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay bagina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse
adedi ortalamasi, ¢ikarilan bedelsiz hisselerin geriye doniik olarak dikkate alinmasi suretiyle
clde edilir.

Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Grup, raporlama tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
konsolide finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama
tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin
ckonomik kararlarim etkileyen hususlar olmalar1 halinde konsolide finansal tablo dipnotlarinda
aciklanir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlart isletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayah bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un Ofis ve Atdlye Satislar ve Kat
Maliklerinin muhtelif alacak ve bor¢larin vb. nakit akimlarim gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. (Sermaye artigt, kredi kullanimi, geri
O0demesi)

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan
nakit icermektedir.




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.
(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler,
temettii karariin alindigi donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
ylikiimliiliiklerin tutarlarimi, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap
dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve
varsayimlarin kullanilmasimi gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yénetiminin
mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar
varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Grup’un muhasebe politikalarim uygularken aldig: kritik kararlar;

v Stipheli Alacaklar

Grup, vadesi gegen ve tahsilat giicliigii yasanabilecek alacaklari i¢in ilgili miisterinin finansal
pozisyonu, gegmis tecriibeleri, diger faktorleri goz 6niine alarak ve miisterinin kredi kalitesini
degerlendirerek siipheli alacak karsilign kaydetmektedir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni igermeyen ticari alacaklarin deger diisiikligi hesaplamalar1  kapsaminda
“basitlestirilmis yaklagimi™ uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile ticari alacaklarin belirli
sebeplerle deger diigtikliigiine ugramadi@ durumlarda, ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklart
“Omiir boyu beklenen kredi zararlarma® esit bir tutardan 6l¢iilmektedir.

v Sabit Kiymetlerin Faydali Omiirleri

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen faydah
omiirleri boyunca amorti edilmektedir.

v Kidem Tazminati1 Kargihg

Grup yonetimi TMS 19’a gore yiikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi i¢in aktiier hesaplama
yapmustir. Bu aktiieryal hesaplamada kullanilan iskonto oraninin belirlenmesi, emeklilik
ihtimali, ¢ahisanlarin maaglar1 ve kidem tazminati oranmin beklenen artis oranlar igin
tahminlerde bulunmustur. Y&netimin yaptigi bu tahminler Not 30°da agiklanmugtir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar (devami)

v Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS “ye gore hazirlanmis finansal tablolan
arasindaki farklihiklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varliga
ve yukimlaligh muhasebelegtirmektedir. Grup’un gelecekte olusacak karlardan indirilebilir
gegict farklardan olugan ertelenmis vergi varhklart bulunmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklarmin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutan meveut kosullar altinda tahmin
edilmigtir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari donemlerde olusan
zararlar, kullamilmanusg zararlarin ve diger vergi varhiklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve
gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz oniinde bulundurulmustur.

NOT 3) ISLETME BiRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2017; Yoktur.)

NOT 4) DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un finansal tablolar1 15 Kasim 2016 tarihinde her nevi tagmmazlann igletilmesi alaminda
faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla kurmug oldugu Kuyumcukent Gayrimenkul Ydnetimi A.S.
ve 24 Temmuz 2017 tarihinde yurt ig¢i ve yurt disi her tiirli insaat taahhiit isleri yapmak
projelendirmek amaciyla kurmus oldugu Kuyas Biiyiikart: Ingaat ve Yatinim A.S. ile konsolide
olarak hazirlanmistir,

Grup, payt bulunan adi ortakliklarindan Kuyas Biiyiikart: Akalin s Ortakligi’'m, Kuyas Ek
Grup Cinar Iy Ortakhgi'm ve Kuyas Biiyiikarti Is Ortakhigi'm 31.03.2018 tarihli finansal
tablolann Ozkaynak Yontemine gore finansal tablolarma dahil etmistir.

Grup’un Kuyumcukent Isletme A.S.’ve %0,013 oraninda ortakligi meveut olup, maliyet degeri
ile konsolide finansal tablolarda yer almistir.

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)
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NOT 6) ILiISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Not 31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Ticari Borclar 9
Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi Ortakhg 13.095
Kuyas Biiyiikarti Adi Ortakhii 7.581 1.343.732
Biiylik Art1 Gayrimenkul Yatinm A.S. 156.486
Ertelenmis Finansman Geliri (-) (8.794) (44.445)
TOPLAM 155.273 1.312.382
Not 31.12.2018 31.12.2017
Dénen Varhklar / Diger Alacaklar 11
Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi Ortakhigi 10.320.157 11.260.571
Kuyasg Biiyiikarti Adi Ortakhig 18.415.492 15.817.270
Kuyas Biiyiikarti Demet Adi Ortaklig 863
Kuyas Biiyiikarti fyison Cimen Adi Ortakligi 837
Kuyag Ek Grup Cinar Adi Ortakhif 303416 239962
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (2.543.952) (580.352)
TOPLAM 26.495.113 26.739.151
Not 31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler / Diger Borglar 11
Ortaklara Borglar 58.298 72.654
Burker Tekstil Ingaat Paz. Sanayi ve Tic. A.S. 6.411.667 225.000
Fk Grup Insaat A.S. 308.333
Biiyiikarti insaat Mobilya ve Dekorasyon A.S. 370.000
TOPLAM 6.778.298 667.654
Not 31.12.2018 31.12.2017
Pesin Odenmis Giderler 15
Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi Ortakhig 4.454
TOPLAM 4.454 -
Not 31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 28
Yunus ERSIN 4.240.000
TOPLAM 4.240.000
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILiISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Not 31.12.2018 31.12.2017
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 28
Yunus ERSIN 15.000
TOPLAM 15.000

Not 31.12.2018 31.12.2017
Satimlar
Hizmet Gelirleri 37
Kuyas Biiyiikarti Akalin [s Ortakhig 3.997 20.125
Kuyas Biiyiikart: Ts Ortakhig 9.967 22516
Kuyas Fk Grup Cimar Is Ortakligs 21.088 126.957
Kira Gelirleri
Kuyas Ek Grup Cmar Is Ortakligs 40 4.800 4.800
Faiz Gelirleri 42
Kuyag Ek Grup Crnar is Ortaklip 28.718 37.524
Ahmlar
Hizmet Giderleri 38,39
Kuyas Bilyiikart1 Is Ortaklig 29.148 99 347
Kuyas Biiylikarti Akalin Is Ortakhg 11.379
Biiyiik Art1 Gayrimenkul Yatinm A.S. 361.000
Kira Gideri 40
Kuyas Biiyiikart1 is Ortaklhigi 66.048
Bakim Onar Giderleri 38,39
Kuyas Biiyiikarti is Ortakhig 1.140
Demirbas ve Ozel Maliyet Alm Giderleri 20,21
Kuyas Biiyiikart1 Is Ortakliga 16.692 33.567

Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yoneticilere Verilen Ucretler:

01.01.-31.12.2018 doneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin toplam tutar1 briit
1.974.893 TL dir. (01.01.-31.12.2017 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan menfaatlerin
toplam tutar briit 2.024.605 TL dir. Sirket ortaklarina gegmis yillar karlarindan 1.149.996 TL
kar pay1 dagitimi yapmistir)
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NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduatlarmi, nakit varhiklar ve vadesi finansal durum
tablosu tarihi olan ¢ekleri igermektedir. Nakit benzeri degerler kolayca nakde donistiiriilebilir;
olustugu tarihte vadesi ti¢ ay1 gegmeyen ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan kisa vadeli

yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

31.12.2018 31.12.2017

Kasa 9.529 5.744

-Tiirk Liras: 9.529 5.739

- Dolar 5

Banka 10.389.953 947.874

-Vadeli Mevduat 6.765.088 2471

-Vadesiz Mevduat 3.624.865 945,403
Alnan Cek ve Senetler 22.700

TOPLAM 10.422.182 953.618

Bankalarda bulunan vadesiz mevduatinin dokiimii asagida sunulmustur:

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

TL 3.381.278 642,111
UsD 142.996 303.292
Euro 100.591

3.624.865 945.403

Bankalar vadeli mevduatlarmin vadelerine iliskin dékiimii asagida sunulmustur:

Ortalama Faiz Oram

Para Cinsi (%) Vade 31.12.2018
(]

TL 21,63 02.01.2019 6.765.088

6.765.088

Para Cinsi O"alam?;flz Oram Vade 31.12.2017

TL 9,00 15.01.2018 2.471

2.471
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NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2018 31.12.2017

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarar
Tablosuna Yansitilan Finansal Varhklar

Paylar 798.281 1.465.639
TOPLAM 798.281 1.465.639

Grup’un finansal yatirnmlar hesabinda bulunan kiymetler, ger¢ege uygun deger degigimi kar
veya zarara yans. dl¢iilen finansal varhiklardan olusmaktadir. Ger¢ege uygun deger finansal
durum tablosu tarihi itibariyla BIST de bekleyen giincel emirler arasindaki en iyi alis emirlerini,
bunlarin bulunmamasi durumunda gergeklesen en yakin zamanh islemin fiyatini, bunun da
olmamasi durumunda ise agirlikli ortalama fiyatini ifade etmektedir.

15.12.2011 Tarihinde kooperatifin uhdesinde ortaklara dagitilmamis olan tahsis fazlasi 25 adet
bagimsiz béliim Kuyas A.S."ye bedeli mukabil satilmistir. S.S.istanbul Kuyumcu Sanatkarlan
Yap1 Kooperatif uhdesinde kalan ve bagimsiz béliimlere isabet eden 6.084,07.-TL bedelle
Kuyas A.S.’ye devredilmistir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar;

31.12.2018 31.12.2017

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh
Gelir Tablosuna Yansitilan Finansal Varhklar

Kuyumcukent Igletme A.S. 95.709 95.709
TOPLAM 95.709 95.709

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelir
Tablosuna Yansitilan Finansal Varhklar Borsaya Kote Olmayan Hisse Senetleri, Kuyumcukent
Isletme A.S. Istirakinden olugmaktadir. Istirak oran1 %0,013 dir.
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NOT 9) TICARIi ALACAK VE BORCLAR

31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Ticari Alacaklar 382.866 138.429
Alacak Senetleri 8.982.437 13.171.896
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (396.988) (294.892)
Stipheli Alacaklar 6.058.883 2.445.579
Siipheli Alacak Karsihig (-) (6.058.883) (2.445.579)
TOPLAM 8.968.315 13.015.433

Tahsili giipheli goriilen teminatsiz alacak bakiye olmasi halinde 6nce idari takibe gecilip
bakiyenin tahsiline calisgilmakta, tahsilat gergeklestirilemedigi takdirde, hukuki takibe
basvurulmaktadir. Cok sayida miisteriyle calisildifindan dolayr tahsilat riski dagilmis
durumdadir ve énemli bir kredi riski bulunmamaktadir. Dolayisiyla, Grup ekli finansal
tablolarda yer alan siipheli alacak karsiligindan daha fazla bir karsiliga gerek gormemektedir.

Siipheli alacaklar karsiligindaki hareketler:

31.12.2018 31.12.2017
Dénem Basi Bakiyesi 2.445.579 2.870.873
Dénem I¢inde Ayrilan Kargihik
TFRS 9 Donem Etkisi 1.248.703
TFRS 9 Acihis Etkisi 2.414.087
Dénem i¢i (Tahsilat/'Vazgeeme/Degersiz) Karsihik (-) (49.486) (425.294)
Siipheli Alacaklar Karsihg Tutan 6.058.883 2.445.579

31.12.2018 31.12.2017

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Alacak Senetleri 13.647.079 17.534.361
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (3.084.020) (2.484.965)
TOPLAM 10.563.059 15.049.396

31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

Ticari Borglar 1.471.194 937.335
Borg Senetleri 6.876.926

Ertelenmis Finansman Geliri (-) (411.352) (57.231)
iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not 6) 155.273 1.312.382
TOPLAM 8.092.041 2.192.486
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NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 11) DiGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Diger Cesith Alacaklar 221.364 1.236.511
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (110)
Bagli Ortakliklardan Alacaklar (Not 6) 29.039.064 27.319.503
Ertelenmis Finansman Gideri (-) (Not 6) (2.543.952) (580.352)
Siipheli Diger Alacaklar 29.566 220.485
Siipheli Diger Alacaklar Karsilhig (-) (29.566) (220.485)
TOPLAM 26.716.476 27.975.552
31.12.2018 31.12.2017
Dénem bagi Bakiyesi 220.485 32.604
Dénem Iginde Aynlan Karsilik 187.881
Dénem i¢i (Tahsilat/Vazgegme/Degersiz) Karsilik (-) (190.919)
Siipheli Alacaklar Kargihg Tutan 29.566 220.485

31.12.2018 31.12.2017

Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 227.728 120.272

TOPLAM 227.728 120.272

31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli Diger Bor¢lar

Diger Cesitli Borglar 66.830 44728
Ortaklara Borglar (Not 6) 6.778.298 667.654
Diger Borg Senetleri Reeskontu (-) (1.028) (99)
TOPLAM 6.844.100 712.283

31.12.2018 31.12.2017

Uzun Vadeli Diger Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar 819.167 787.992
TOPLAM 819.167 787.992
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NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 13) STOKLAR

31.12.2018 31.12.2017

Atdlye Bloklar1 Bagimsiz Boliimler 4.267.553 13.506.814
Ofis Bloklar1 Bagimsiz Béliimler 10.671.655 12.529.561
Kuyumcukent Avm Bagimsiz Taginmazlar 6.320.954 5.653.953
Palmiye Sitesi Bagimsiz Tasinmazlar 8.550.500 8.550.500
Diger Stoklar 1.230.390 1.230.390
TOPLAM 31.041.052 41.471.218

1 Ocak — 31 Aralik 2018 doneminde 11.495.805 TL (1 Ocak — 31 Arahk 2017: 7.206.670 TL)
tutarindaki stoklar satis yolu ile maliyetler icerisinde giderlestirilmistir.

Finansal tablo hazirlanan donemlerde onemli stok deger diisiikliigii tespiti olmayip, net
gergeklesebilir degerin maliyet degerinin altinda kaldigi stok tiirti bulunmamaktadir,

Stoklar bagimsiz profesyonel degerleme sirketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. tarafindan yapilan degerleme ¢alismalannda stoklarda bulunan ofis ve atdlye bloklarinda
bulunan gayrimenkulleri emsal yaklagimina gore hesaplanan piyasa degeri 50.541.696 TL dir.
Bagimsiz taginmazlarda bulunan 23 adet Kuyumcukent Avin bagimsiz magaza olarak yer alan
gayrimenkulleri emsal yaklasima gore hesaplanan piyasa degeri 19.065.000 TL dir. Stoklar
bagimsiz profesyonel degerleme girketi Adres Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanhk A.S.
tarafindan yapilan degerleme caligmalarinda tespit edilen makul degerleri {izerinden finansal
tablo dipnotlarinda bilgi amagl gosterilmistir.

Grup’un 31.12.2018 tarihli stoklarinda 13 adet, 4.235 net m2 ofis blogu bagiumsiz boliim ve 14
adet, 101 net m2 atélye blogu bagimsiz boliim bulunmaktadir. Bunlann haricinde 6.320.954
TL maliyet bedelli 23 adet Kuyumcukent Avm’de ve 8.550.000 TL maliyet bedelleri Palmiye
Sitesi projesinde 3 Adet bagimsiz taginmaz mevcuttur.
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NOT 13) STOKLAR (Devami)

Grup daha Once stoklarda bulunan 8 adet bagimsiz boliimiin toplu satisina ait Satis Vaadi
Sozlesmesinin, Grup’un 29.03.2017 tarihli Y6netim Kurulu karari ile onaylandig agiklanmisgti.
Grup, bu kez, alici tarafin sdzlesmede belirtilen 6deme planina uymamasi nedeniyle, s6zlesme
sartlarina aykirihik maddesine uygun olarak soz konusu Satis Vaadi S6zlesmesini hakli nedenle
fesih ettigi hususundaki ihtarnamesi noter aracihiiyla ile 11.07.2017 tarihinde alic1 tarafa
gonderilmistir. Alic1 tarafa satilan 8 adet bagimsiz bolim icin tapu devirleri yapilmayan,
ddemeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilmektedir. Sozlesme kapsaminda 6deme
takvimi olugturulmus olup, 31.12.2017 tarihli finansal tablolart ve dipnotlarin da Not 13 de
aciklama boliimiinde 8 adet bagimsiz boliimiin toplam stok miktarlarinda yer almamistir. Bu
kapsamda satis vadi sozlegmesinin fesih islemleri tek tarafli yapilmis olup, tapu devirleri
yapilmayan, édemeleri tahsil edilerek avanslar hesabinda takip edilen satigin iptali yapilmig
olup, dipnot agiklamalarinda stok miktarlarina dahil edilmistir.

Palmiye Sitesi Bagimsiz Tasinmazlar

Grup, Palmiye Apartmani Caddebostan projesi i¢in, Sayin insaat Tic. ve San. Ltd. Sti. ile
13.10.2016 tarihinde Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi imzalamistir.

S6z konusu tamamlanmig insaat projesinin satin aldigmmiz kismi toplam 993 m? ingaat alam
biiyiikliigiine sahip olup, 6 adet konuttan olugsmaktadir. Bu 6 konut uygun lansman kosullari ile
satin alinmig olup, kar amagh satiga sunulmustur. Projenin Satis Pazarlama faaliyetleri devam
etmekte olup, Sirket’e ait dairelerin %507si satilmistir.

Diger Stoklar

Diger stoklar O6demesi zamaninda yapilamayan icra yoluyla geri alman ofis bloklan
stoklarindan olusmaktadir.

Stoklar ilizerinde insaat ve montaj isleri dahil 79.498.466 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadir. (31.12.2017: 72.270.460 TL).

1542 ada 14 parsel ve 1542 ada 23 ve 1542 ada 13 parsellerde insa edilmis bulunan atélye ve
ofis bloklarinda ve Kuyumcukent Avm’de bulunan satisi yapilmayan bagimsiz boliimleri
tizerinde bulunan ipotek tutarlari asagidaki gibidir:

Stoklarda yer alan bagimsiz taginmazlarin {izerinde Anadolu bank Lehine 1. Derece 62.000.000
TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL., Halkbank lehine 1. Derece 30.000.000 TL,
Burgan Bank Iehine 30.000.000 TL, Tiirkiye Finans Katilim Bank lehine 20.000.000 TL, TEB
lehine 1. Derece 4.500.000 TL Denizbank lehine 9.060.000 TL ve Kuveyt Tiirk lehine
25.000.000 TL tutarin da ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada | Parsel
tizerinde Halkbank lehine 1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.
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NOT 13) STOKLAR (Devami)

31.12.2018 31.12.2017

Uzun Vadeli Stoklar

Borsa Kule Binasi 58.038.751 56.263.461
Eyiip Bahariye Sitesi 24.637.557 9.540.054
TOPLAM 82.676.308 65.803.515

Borsa Kule Binasi

Grup, Istanbul li, Bahgelievler ilgesi'ndeki sahibi oldufu 1541.ada 1.parselde konumlu
4.265,53 m2'lik arsa lizerinde 2 bloktan olugan ofis ve atdlye projesinin proje gelistirme islerini
tamamlanarak 2014 yilimn dordiincii ¢ceyredi basindan itibaren hafriyat ve iksa ¢alismalarina
baslamistir.

Birinci blok olan Borsa Istanbul A.S. Kiymetli Madenler ve Kiymetli Taslar Piyasas: Binasi
kism hali hazirda Borsa Istanbul A.S.’ye satilmis olup, 01.03.2017 tarihinde iskan1 alnarak
bina, BIAS personeli kullanimina sunulmustur. Bu bloga ait kesin kabul tutanag Kasim
2017°de karsilikli olarak imzalanmigtir. 22.02.2019 tarihinde kat milkiyet tapusu Borsa
Istanbul A.$ye teslim edilmistir.

ikinci blok olan ve tamam Sirketimize ait olan Borsa Kule Binasi kismimnin kaba insaatinin
yaklasik % 60’ tamamlanmistir. ingaat kaba yap1 islemleri baglamis olup 6 ay icerisinde bitmesi
planlanmaktadir. Sirkete ait 91 bagimsiz boliime iliskin kat irtifak tapulan diizenlenmis olup,
projenin satis islemleri devam etmektedir.

Eyiip Bahariye Sitesi

Istanbul ili, Eyiip ilcesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan meveut yapilarin Kentsel Déniigiim
Projesi kapsaminda, EKGroup Insaat A.S. ve Burker Tekstil Ingaat Pazarlama ve Tic.Ltd.Sti
ile birlikte siirdiiriilen goriismeler sonucunda, bahse konu olan parsellerde yer alan Bahariye
Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile gériisiilmiis ve 310 bagimsiz boliimden 310°u ile noter
huzurunda sézlesme imzalannis ve muvafakatnameler alinmustir,

Bahariye Sitesi Eyiip Sultan projesi, bagli ortakligimiz olan Kuyas Biiyiikarti Insaat ve Yatirim
A.S. tarafindan gelistirilmektedir.

Kuyas Biiyiikart1 Insaat ve Yatinm A.S. tarafindan Baharyaka Eyiip Sultan Projesi olarak
gelistirilen projemiz, toplamda 27 blok 661 daireden olugmaktadir. 310 daire mevcut arsa
sahiplerine, kalan 351 daire ise bagh ortakligimiz olan Kuyas Biiyiikarti ingaat ve Yatirim

A. §’ye aittir.

Proje ingaat ruhsati 18.12.2018 tarihinde alinmig olup, projenin bitis tarihi rutsat tarihinden
itibaren 36 ay olarak planlamistir. Bahariye Sitesi su anda harfiyat, iksa ve kazi islemleri devam
etmektedir.

Projemizden 47 adet bagimsiz béliim satis1 gerceklestirilmis olup, pesinatlar ve senetler avans
olarak miisterilerden alimmstir.
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NOT 14) CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur. )

NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 140.519 38.784
Verilen Avanslar (Stok) 3.889.235 1.510.200
iliskili Taraf Avanslar (Not 6) 4.454
Taseronlara Odenen Avanslar 14.831.830 10.243.430
Avans Cek ve Senetleri 10.996.603 5.991.630
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (1.765.701) (127.115)
TOPLAM 28.096.940 17.656.929
Avans g¢ek ve senetlerinin vadelerine gore detayr asagidadir:
31.12.2018 31.12.2017
0- 90 giin vadeli 3.643.603 2.205.472
91-360 giin arasi vadeli 7.352.999 3.786.158
TOPLAM 10.996.602 5.991.630
31.12.2018 31.12.2017
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler 230.525
Avans (Cek ve Senetler 15.779.220 13.822.401
Avans Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (5.920.580) (2.441.535)
TOPLAM 10.089.165 11.380.866

Uzun Vadeli Avans Alacak Cek ve Senetlerinin vadelerine gore detayr asagidadir:

31.12.2018 31.12.2017
1-2 y1l arasi 7.318.456 5.010.492
2-3 yil arasi 6.212.638 5.759.481
34 y1l arasi 1.972.226 2.483.178
4-5 yil aras1 275.900 569.250
TOPLAM 15.779.220 13.822.401
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GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16) CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 17) DiGER DONEN/DURAN VARLIKLAR

31.12.2018 31.12.2017

Diger Donen Varhklar

Devreden KDV 1.351.214 289.855
Diger KDV 126.666 126.666
Pesin Odenen Vergi Fonlar 19.104 13.083
Gelir Tahakkuklar: 4.634 45.799
is Avanslar 45.570 48.074
Personel Avanslan 15.542 15.958
TOPLAM 1.562.730 539.435

NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Ozkaynak yontemine gore muhasebelestirilen istiraklerin finansal durum tablosunda yer alan
net varhik tutarlan asagidaki gibidir:

31.12.2018 31.12.2017

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar

Kuyas Biiyiikarti Akalin Adi i Ortaklig 42.500 42.500
Kuyas Biiyiikarti Adi is Ortaklig 40.000 40.000
Kuyas Ek Grup Cmar Is Ortakhg 27.500 27.500
Ozkaynak Yon. Degerlenen Yatinmlar Kayb (-) (110.000) (110.000)
TOPLAM - -

Grup Biiyiik Art1 Ingaat Mimarlik Dekorasyon Mobilya San. Tic. A.S. ile 29.07.2015 tarihinde
Kuyas Biiyiikarti Akalin Is Ortakligi, 21.07.2015 tarihinde Kuyas Biiyiikart: Is Ortaklhigi ve
13.07.2016 tarihinde Kuyas Ek Grup Cinar Is Ortakligi sozlesmesi imzalamigtir. Grup, Is
ortakliklar finansal tablolarda 6zkaynak yonetime goére muhasebelestirilmistir.

01.01 01.01

31.12.2018 31.12.2017

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin (27.500)
Karlanndan/Zararlarindan Paylar i

TOPLAM - (27.500)
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2018 31.12.2017

Arazi ve Arsalar 45.725.480 39.014.290
Binalar 5.841.360 5.841.360
Tasitlar 307.582 307.582
Demirbaglar 1.310.811 1.045.604
Ozel Maliyetler 219.264 22.529
Y apilmakta Olan Yatinmlar 237.081
Binalar Amortisman (-) (584.137) (467.308)
Tasitlar Amortismani (-) (214.136) (152.619)
Demirbaglar Amortisman (-) (842.912) (700.259)
Ozel Maliyetler Amortismani (-) (37.350) (3.334)
TOPLAM 51.725.962 45.144.926

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

Arazi ve Ozel Yapilmakta

Varhk e Binalar Tasitlar  Demirbaslar Maliyetler  Olan Yat. Toplam
31.12.2017 39.014.290  5.841.360 307.582 1.045.604 22.529 237.081 46.468.446
Girig 6.711.190 221.961 2900  6.936.051
Transfer 43.246 196.735 (239.981)

31.12.2018 45.725.480 5.841.360 307.582 1.310.811 219.264 - 53.404.497
Amortisman

31.12.2017 - {(467.308) (152.619) (700.259) (3.334) - (1.323.520)
Girig (116.829)  (61.517) (142.653) (34.016) (355.015)
Cikis

31.12.2018 - (584.137) (214.136) (842.912) (37.350) - (L.678.535)
31.12.2017 NDD 39.014.290  5.374.052  154.963 345.345 19.195 237.081 45.144.926
31.12.2018 NDD 45.725.480  5.257.223 93.446 467.5899 181.914 - 5L.725.962
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Varhk ?\::Il:: Binalar Tasitlar Demirbaslar Ma?i:'ziler Y(:;::.lim: ::.a Toplam
31.12.2016 39.014.290 5.841.360 307.582 909.795 11.329 46.084.356
Girig 135.809 11.200 237.081 384.090
Cikis

31.12.2017 39.014.290  5.841.360 307.582 1.045.604 22.529 237.081 46.468.446
Amortisman

31.12.2016 - (350.481) (91.103) (553.878) (195) - (995.657)
Girig (116.827)  (61.516) (146.381) (3.139) (327.863)
Cikis

31.12.2017 - (467.308) (152.619) (700.259) (3.334) - (1.323.520)
31.12.2016 NDD 39.014.290 5.490.879 216479 355.917 11.134 - 45.088.698
31.12.2017 NDD 39.014.290 5.374.052  154.963 345.345 19.195 237.081 45.144.926

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan yeniden degerleme
raporlarina gore (27.01.2014 tarihli Binalara iligkin ve 19.02.2014 tarihli Arazi ve Arasalar
iliskin gayrimenkul degerleme raporlari) olusan 21.871.756 TL deger artiginin TMS 12’ye gére
hesaplanan vergi etkisi sonrasinda olugan net 17.497.405 TL deger artig fonu ilgili boliimler
daha once Grup tarafindan isletildigi i¢in TMS 16 ilkelerine gore Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinlmayacaklar Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler sinifinda Maddi Duran
Varliklar Yeniden Degerleme Artiglari/Azalislar olarak raporlanmigtir.

Maddi duran varliklar sigorta teminat1 tutari 2.566.500 TL’dir.

NOT 21) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2018 31.12.2017
Haklar 371.829 304.703
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 10.638 10.638
Haklar itfa Payi (-) (233.007) (166.558)
Diger Maddi Olmayan Duran Varlik itfa Payi (-) (7.092) (3.546)
TOPLAM 142.368 145.237

Cari donemde 67.126 TL hak ve diger maddi olmayan duran varlik satin alinmis, 69.994 TL
itfa payr ayrilmustir. (31.12.2017: 67.563 TL hak ve diger maddi olmayan duran varlik satin
alinmug, 66.279 TL itfa pay1 ayrilmistir)
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22) KISA VADELI BORCLANMALAR

31.12.2018 31.12.2017

Banka Kredileri 19.330.000 9.150.000
Diger Mali Borglar 4.441
TOPLAM 19.334.441 9.150.000

Kisa vadeli finansal borglar rotatif kredilerden olugmaktadir.

NOT 23) UZUN VADELi BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

31.12.2018 31.12.2017
Banka Kredileri 52.825.118 78.025.510
TOPLAM 52.825.118 78.025.510

Grup’un kredileri i¢in verilen ipotek ve teminat tutarlar1 Not 34 te agiklanmigtir.

Grup’un kullandigr Tiirk Lirasi kredilere 6dedigi kar paylan ve faiz oranlar yillik ortalama %
19,56’dir. USD kredilere iliskin faiz orami %4,50’dir. (31.12.2017: Grup'un kullandigr Tiirk
Liras: kredilere ddedigi kar paylan ve faiz oranlari yilhik %11,65 ile %16,08 arasinda, USD
kredilere iliskin faiz oran1 %3,6°dir.)

Uzun ve kisa vadeli finansal borglarin yillara gore 6deme vadeleri asagida gosterilmistir.

31.12.2018 31.12.2017

1 Yil 72.159.559 87.175.510

1-2 Y1l 23.290.376 25.766.642

2-3 Y1l 8.681.517 6.054.121

TOPLAM 104.131.452 118.996.273
Finansal Borg¢lar i¢in Verilen Teminatlar

31.12.2018 31.12.2017

ipotek 284.780.000 243.500.000

TOPLAM 284.780.000 243.500.000

NOT 24) DiGER FiINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25) UZUN VADELI BORCLANMALAR

31.12.2018 31.12.2017
Banka Kredileri 31.971.893 31.820.763
TOPLAM 31.971.893 31.820.763

NOT 26) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2018 31.12.2017

Personele Borglar 7.345 9.333
Odenecek Vergi ve Fonlar 113.564 149.510
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 146.264 200.817
TOPLAM 267.173 359.660

NOT 27) DEVLET TESVIK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 28) ERTELENMIS GELIRLER

31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Gelecek Aylara Ait Gelirler 654.596 632.349
Alinan Siparis Avanslar 10.901 445.000
Iliskili Taraflardan Alinan Sip. Av. (Not 6) 4.240.000
Alman Senetli Avanslar 11.234.103 0.812.573
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (2.871.763) (127.115)
TOPLAM 9.027.837 15.002.807

31.12.2018 31.12.2017

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Alman Siparis Avanslar 17.668.708 1.888.911
iliskili Taraflardan Alinan Sip. Av. (Not 6) 15.000

Alman Senetli Avanslar 15.779.220 13.318.177
Avans Ertelenmis Finansman Geliri (-) (5.920.580) (2.441.535)
TOPLAM 27.542.348 12.765.553
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 29) DONEM KARI VERGI YOKUMLULUGU

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 30) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Karsihklar
izin Karsihklari 218.053 116.434
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 2,932,622 2.430.342
TOPLAM 3.150.675 2.546.776
31.12.2018 31.12.2017
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin : ,,
Uzun Vadeli Karsiliklar 314989 365002
TOPLAM 514.989 368.082

*Diger Kisa Vadeli Karsiliklar gec teslim edilen bagimsiz bdlimlerin sdzlesme bedellerinde
gore ddenmesi gereken toplam ceza bedellerine aynlan karsiliklar ve grup aleyhine agilan

ecrimisil dava karsihgmdan olugmaktadir,

Yiiriirlitkteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yuktimliliigl vardir. Ayrica, halen yiriirlikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun
6 Mart 1981 tarih, 2422 sayih ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'mnc

maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal

kidem tazminatlarim ddeme yiikiimliiliigii bulunmaktadar.

31.12.2018 31.12.2017
iskonto oram % 4,95 % 6,01
Tahmin Edilen Kidem Tazm. Hak Kazanma % 88 % 90
Orani
31.12.2018 31.12.2017
Dénem Basi Bakiyesi 368.082 324.490
Faiz Maliyeti 18.398 19.502
Hizmet Maliyeti 116.321 89.002
Aktiieryal Fark ) 82.005 11.562
Donem Iginde Iptal Edilen/Odenen Kidem T. (-) (69.817) (76.474)
Dinem Sonu Toplam Kidem Taz. Karsihi 514.989 368.082
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 31) CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 32) DiGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

31.12.2018 31.12.2017

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Odenecek Vergi ve Fonlar 1.577.859 2.036.927
Vadesi Gegmis, Ert. veya Tak.Vergi ve Dig.Yiik. 2.548.161 564.370
TOPLAM 4.126.020 2.601.297

31.12.2018 31.12.2017

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Vadesi Gegmis, Ert. veya Tak.Vergi ve Dig.Yiik. 192.513
TOPLAM 192.513
NOT 33) OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

31.12.2018 31.12.2017
Sermaye 54.437.596 27.218.798
TOPLAM 54.437.596 27.218.798

Grup’un kayith sermaye tavam 100.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet hamiline yazih paya ayrilmistir.

Grup sermayesi 27.218.798 TL’'den 54.437.596 TL’yc arttrilmistir. Nakit olarak arttirilan
27.218.798 TL’lik sermayeyi temsilen ihra¢ edilen paylarin tamam halka arz kosullan
cergevesinde, bedellerin nakden ve tamamen 6denmesi suretiyle karsilanmistir. Grup gikarilms
sermayesi 54.437.596 TL ye ulasmstir.

Grup, 6362 sayihi Sermaye Pivasast Kanunu hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul
etmis ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gore kayith sermaye sistemini kabul etmis ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.06.2013 tarih ve 23/763 sayih izini ile kayith sermaye
sistemine gecmistir,

Oz sermaye enflasyon diizeltmesi farklani sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar
mahsubunda; olaganiistii yedeklerin kayith degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi, nakit kar

dagitim ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) 0ZKAYNAKLAR (Devami)
Geri Alinmus Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

Paylara iliskin Primler/iskontolar

31.12.2018 31.12.2017
Hisse Senedi lhrag Primleri 502.311 317.677
TOPLAM 502.311 317.677

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

31.12.2018 31.12,2017

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang/Kayiplar 41.688.389 42.757.323
Diger Kazang/Kayiplar (166.147) (102.183)
TOPLAM 41.522.242 42.655.140

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Artislari/Azahslari;

31.12.2018 31.12.2017
Dinem Basi Bakiyesi 42.655.140 47.546.885
Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim
Kazan(;larlf]gay,y ) g (82.005) (11:563)
Tammlanmig Fayda Planlan Y:.cn{den ‘Olqiirnh _ 18.041 21313
Kazanclar/Kayiplar: Ertelenmig Vergi Etkisi (Not 43)
Vergi Orani Degisim Etkisi (1.068.934)
Gegmis Yillar Karlarina Siniflama™ (4.882.496)
Diénem Sonu Bakiyesi 41.522.242 42.655.140

*Onceki dénem finansal durum tablosunda Tamamlanmamis Stoklarda yer alan Borsa Kule 1.
Blok Ofis Binasi Borsa Istanbul A.S. satilmistir. Maddi duran varliklar yeniden degerleme
artis/azalis simiflanan degerleme artislar1 1.blok satilmasi sebebiyle arsa payna orantilanan
4.882.496 TL gergege uygun deger artisi gegmis yillar karmda smiflanmistir,
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KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

31.12.2018 31.12.2017
Yasal Yedekler 1.370.632 1.370.632
TOPLAM 1.370.632 1.370.632

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal
yedekler olmak {izere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler,
grup’un ddenmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %35’1 olarak
ayrihr. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin
%10™adur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %350’sini
geemedigi siirece sadece zararlari netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

I¢ kaynaklardan yapilacak sermaye artiriminda, SPK muhasebe uygulamalari sonucunda
bulunan tutarlar ile yasal kayitlardaki tutarlardan hangisi diisiik ise onun esas alinmasi
gerekmektedir. Ayrica, Kar dagitimi igin, oncelikle Tiirk Ticaret Kanunu diizenlemeleri
uyarinca yasaldan yedek akge ayrilmasi, SPK net dagitilabilir kar {izerinden dagitilacak tutarin
tamami, yasal net dagitilabilir kardan karsilanabiliyorsa, bu tutarin tamami, yasaldan
kargilanamiyorsa, vyasal kayitlardaki net dagitilabilir tutarin  tamaminin - dagitilmasi
gerckmektedir. SPK’da veya yasalda zarar varsa, kar dagitimi yapilmamaktadir.

Geg¢mis Yillar Karlary/Zararlari

31.12.2018 31.12.2017

Olaganiistii Yedekler 1.717.421 1.717.421
Gegmis Yillar Karlan 148.805 16.459.672
TOPLAM 1.866.226 18.177.093

31.12.2018 31.12.2017
Net Donem Kary/Zaran (7.495.082) (14.427.879)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 33) OZKAYNAKLAR (Devami)

Kar Dagiitmina Konu Edilebilecek Kaynaklar

SPK'min 27 Ocak 2010 tarihli karan ile paylarn borsada islem géren halka agik anonim
ortakliklar i¢in yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemesine karar verilmigtir. Sirket’in yasal defter kayitlaninda 2018 yih

donem kar1 4.718.114 TL’dir. (01.01.-31.12.2017: 6.120.278 TL zarar.)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

31.12.2018 31.12.2017

1 Ocak Bakiyesi 155.580
Ana Ortaklik Dis1 Kar / (Zarar) 162.240 155.580
TOPLAM 317.820 155.580

NOT 34) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Grup'un 31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin
tablolan asagidaki gibidir:

Grup Tarafindan Verilen TRi’ler: 31.12.2018 31.12.2017

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 289.479.966 283.609.902
TRi'lerin Toplam Tutar1

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 10.000.000 25.000.000
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutart
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan

30.000.000

TOPLAM 299.479.966 338.609.902
Grup’un Ozkaynaklar Toplami 92.521.745 75.467.041
Grup’un Vermis Oldugu TR1'lerin Ozkaynaklarima Oram %323 %448
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NOT 34) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Verilen Teminat Mektuplan

31 Aralhk 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle verilen teminatlar asagida yer alan
kuruluglara verilen teminat mektuplarindan olugmaktadir:

ilgili Kurum Banka 31.12.2018 31.12.2017
Borsa Istanbul A.S. Denizbank 6.018.000
Borsa Istanbul A.S. Halkbank 2.075.000 12.147.500
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Denizbank 383.850
IGDAS Bankasya 559.300 559.300
ISKi Bankasya 201.366 201.366
BEDAS Denizbank 15.000 15.000
14. lcra Miidiirliizii Denizbank 290.500
Kiigiikgekmece 3. Icra miidiirligii Denizbank 117.000 117.000
iSKi Denizbank 32.300 32.300
Borsa Istanbul A.S. Halkbank 1.700.000 1.700.000
Bahariye Sitesi Blok Kat Malikler Kuveyttiirk 10.000.000
TOPLAM 14.699.966 21.464.816

Pasifte Yer Almayan Taahhiitlerin Toplam Tutar

Grup'un 31.12.2018 tarihi itibariyle, pasifte yer almayan taahhiitlerin toplam1 299.479.966
TL’dir. (31.12.2017: 338.609.902 TL)

Ortaklar, istirakler ve Bagh Ortaklar Lehine Verilen Garanti, Taahhiit, Kefalet, Avans,
Ciro Gibi Yiikiimliiliiklerin Tutan

Grup’un 31.12.2018 tarihi itibariyle, ortaklar lehine sézlesmeler kapsaminda teminat olarak
verdigi kefalet bulunmamaktadir. (31.12.2017: Yoktur TL)

Alman Teminatlar

Grup'un 31.12.2018 tarihi itibariyle, G¢iineii taraflarla yapmis oldugu sézlesmeler kapsaminda
18.365.510 TL teminat mektubu ve senetleri bulunmaktadir. (31.12.2017: 13.280.510 TL.)

Finansal Durum Tablosu Disi Kredi Riski iceren Unsurlar
Grup’un 31.12.2018 tarihi itibariyle, li¢iincii taraflarla yapmis oldugu sézlesmeler kapsaminda

teminat olarak verdig 13.280.510 TL tutarinda teminat mektubu bulunmaktadir. (31.12.2017:
21.464.816 TL tutarinda teminat mektubu)
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NOT 35) TAAHHUTLER

Kuyas Biiyiikarti Akahn s Ortakh@ insaat projesi toplam 5432 m2 ingaat alaninda
gergeklestirilecek olup, 26 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 20 daire
diginda 6 adet daire Is Ortaklig1 tarafindan satisa sunulmustur.

Kuyas Biiyiikart1 [ Ortakli ingaat projesi toplam 15.334 m2 ingaat alaninda gergeklestirilecek
olup, 76 adet daireden olusmaktadir. Kat Maliklerine teslim edilecek 56 daire disinda 20 adet
daire Is Ortaklik tarafindan satisa sunulmustur.

Bahariye Sitesi Eyiip Sultan Projesi Istanbul ili, Eyiip ilgesi, 182 ada, 22 no’lu parselde bulunan
mevcut yapilarin Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda, Biiyiikarti ingaat Mimarlik ve
Dekorasyon ve Mobilya San. ve Tic. A.S. ile birlikte siirdiiriilen goriismeler sonucunda, bahse
konu olan parsellerde yer alan Bahariye Sitesi Kat Malikleri Kurulu ile goriigiilmiis ve 310
bagimsiz boliimden 310°1 ile noter huzurunda sézlesme imzalanmis ve muvafakatnameler
alimmis ve ingaat rihsat1 alinarak satiga sunulmusur.

NOT 36) BORCLANMA MALIYETLERI

Grup 2018 yilinda kullandig taksitli kredilere finansman giderlerinin Not 13°de agiklanan
kismi haricinde tamamim giderlestirmistir. (2017: Grup 2017 yilinda kullandifn taksitli
kredilere finansman giderlerinin  Not 13’de agiklanan kismi haricinde tamamm
giderlestirmistir.)

NOT 37) HASILAT

Satislar 01.01 01.01
31.12.2018 31.12.2017
Ofis Satis Gelirleri 4.930.366 306.949
Atdlye Satis Gelirleri 27.517.012 10.852.427
Kira Gelirleri 463.251 480.238
Borsa Kule Bloklar Satig Gelirleri 16.833.867
Kuyumcukent Avm Blogu Satis Gelirleri 2.488.765
Palmiye Sitesi Satis Gelirleri 2.772:277
Site Yonetim Hizmet Gelirleri 723.718
Diger Gelirler 38.974 131.780
TOPLAM 36.162.086 31.377.538
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NOT 37) HASILAT (Devamm)

Diger indirimler (-) 31.12?216(1'; 31.12216[1';
Satistan ladeler (-) (6.244) (15.500)
TOPLAM (6.244) (15.500)
HASILAT TOPLAM 36.155.842 31.362.038
Baaylarin Maliyet ) S S5
Ofis Satis Maliveti (-) (1.791.783) (340.489)
Atdlye Satig Maliveti (-) (8.897.775) (3.163.137)
Palmiye Sitesi Satis Maliyeti (-) (3.556.612)
Borsa Kule Satis Maliyeti (-) (17.280.715)
Kuyumcukent Avm Blogu Satis Maliyeti (-) (806.247)

Satilan Hizmet Maliyeti (-) (625.267)

Diger Maliyet (-) (60.528)
TOPLAM (12.121.072)  (24.401.481)

NOT 38) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

01.01 01.01

31.12.2018 31.12.2017

Genel Yonetim Giderleri (-) (10.608.181) (9.814.595)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (1.588.085) (881.444)
TOPLAM (12.196.266) (10.696.039)
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NOT 39) NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderlerinin niteliklerine gore dagifimi asagida yer almaktadir;

01.01 01.01
31.12.2018 31.12.2017

Genel Yinetim Giderleri (-)
Personel Giderleri (-) (6.177.117) (6.307.597)
Elektrik, Su, Gaz Giderleri (-) (34.537) (33.326)
Bakim, Onarim Giderleri (-) (53.684) (49.702)
Danmigmanlik Hizmeti Giderleri (-) (515.051) (726.211)
Haberlesme ve Kargo Giderleri (-) (38.307) (61.911)
Temizlik Giderleri (-) (32.303) (29.049)
Banka Giderleri (-) (42.441) (31.962)
Amortisman Giderleri (-) (425.006) (394.141)
Sigorta Giderleri (-) (60.672) (60.866)
Kidem Tazminati Kargilik Giderleri (-) (134.719) (108.504)
Vergi Resim ve Harg Giderleri (-) (939.606) (778.318)
Aidat Giderlen (-) (750.303) (546.722)
Dava, Noter Giderleri (-) (406.932) (51.878)
Temsili Tkram Giderleri (-) (93.672) (169.776)
Kira Giderleri (-) (193.444) (174.138)
Tasit Giderleri (-) (262.957) (160.827)
Diger Giderler (-) (445.430) (129.667)
TOPLAM (10.608.181) (9.814.595)

Amortisman Giderlerinin tamam genel yonetim giderleri igerisinde yer almaktadir.

01.01 01.01
31.12.2018 31.12.2017
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-)
Satig Komisyonlari (-) (13.648) (160.534)
Reklam Giderlerti (-) (1.009.047) (706.752)
Fuar Giderleri (-) (15.172) (14.158)
Personel Giderleri (-) (531.388)
Diger Paz. Giderleri (-) (18.830)
TOPLAM (1.588.085) (881.444)
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NOT 40) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 311 20210[1'113 311 2(;10[;;
Konusu Kalmayan Karsiliklar 310.222 1.777.032
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 2.470.371 2.967.019
Kambiyo Karlar 14.781.663 9.094.195
Ertelenmis Finansman Geliri 19.766.155 7.360.349
TOPLAM 37.328.411 21.198.595

Diger Faalivetlerden Gelir ve Karlari Hesabmin bakiyesi 1.814.560 TL’si elektrik, su,
dogalgaz yansitma gelirlerinden, 189.440 TL’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 466.371
TL’si diger gelirlerden olusmaktadir. (31.12.2017: Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlari
Hesabimin bakiyesi 1.999.704 TL'si elektrik, su, dogalgaz vansitma gelirlerinden, 208.779
TL'’si de abonmanlik ve iskan bedelleri ve 758.536 TL’si diger gelirlerden olusmaktadir.)

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 311 20210‘1); 311 20210;';
Karsihik Giderleri (-) (1.750.983) (187.881)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlari (-) (3.504.353) (2.377.411)
Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-) (500.910)
Kambiyo Zararlan (-) (9.415.619) (6.373.529)
Ertelenmis Finansman Giderleri (-) (16.778.722) (7.377.438)
TOPLAM (31.449.677) (16.817.169)

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlarn Hesabmm bakiyesinin 1.310.920 TL kismm erken
ddenen senet iskonto giderleri, 1.814.560 TL elektrik, su, dogalgaz giderlerinden ve 378.873
TL kismu da diger giderlerden olusmaktadir. (31.12.2017: Diger Faalivetlerden Gider ve
Zararlart Hesabimin bakiyesinin 230.312 TL kismi geg teslim edilen bagimsiz bdliimlerin
sozlegme bedellerinde gore ddenmesi gereken toplam ceza bedellerine basvuruda bulunan kat
maliklerine yapilan édemelerden ve 1.999.997 TL elektrik, su, dogalgaz giderlerinden ve

147.102 TL kismu da diger giderlerden olugmaktadir.)
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NOT 41) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

Yatirim Faaliyetlerden Diger Gelirler 311 2021][1"13 31 2(;10[;;
Finansal Varlik Deger Artisi 1.344.705
TOPLAM 1.344.705
Yatirim Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 31_12?23[]'; 31_12?21[;(1'.:,
Finansal Varlik Deger Azalisi (-) (1.020.626) (984.476)
TOPLAM (1.020.626) (984.476)
NOT 42) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI
Finansman Gelirleri 0101 9101
31.12.2018 31.12.2017
Kambiyo Karlan 5.610.516 10.000.949
- Nakit ve Nakit Benzerleri 929.896 506.438
- Banka Kredileri 4.680.620 9.494.511
Faiz Gelirleri 263.411 357.238
TOPLAM 5.873.927 10.358.187
Finansman Giderleri (-) 31.12?21(;?; 31.12?216;};
Kambiyo Zararlar (-) (14.626.408) (14.964.091)
- Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (565.032) (510.641)
- Banka Kredileri (-) (14.061.376) (14.453.430)
Kisa Vadeli Borg. Giderleri (-) (18.918.047) (11.204.013)
TOPLAM (33.544.455) (26.168.104)
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NOT 43) DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIiZi

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak 01.01 01.01
Birikmis Diger Kap. Gelirler veya Giderler 31.12.2018 31.12.2017

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme

Artislari/Azalislari (LG8 23%)

Tanim. Fayda Planlan Yeniden Olgtim Kaz./Kay (82.005) (11.562)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 18.041 2313
TOPLAM (1.132.898) (9.249)

NOT 44) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)

NOT 45) GELIR VERGILERI

Grup, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet
sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci {izerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler diisiildiikten
sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2018 yilinda uygulanan vergi oran1 %22 dir (2017: %20).

Tiirkiye’de gegici vergi tliger ayhk donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2018 yili  kurum kazanglarmmin  gegici  vergi  ddnemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum Kazanglari iizerinden %22 oraninda gegici vergi
hesaplannugtir. (2017: %20).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 y1l

tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.
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NOT 45) GELIiR VERGILERI (Devami)

Tiirkiye’de vergi de@erlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar 5 w1l igerisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig olmak {izere kar paylan {izerinden ayrica gelir vergisi
stopaji hesaplanmasi gerckmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tiim
sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir. Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle %15 olarak
degistirilmistir. Dagititlmayip sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi
degildir.

31.12.2018 31.12.2017

Uzun Vadeli Yikumliliikler

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 5.896.215 9.017.495
TOPLAM 5.896.215 9.017.495

— 01.01 01.01
Vergi Geliri/Gideri 31.12.2018 31.12.2017
Ert. Vergi Geliri / Gideri (-) 3.641.074 328.945
TOPLAM 3.641.074 328.945

Grup vergiye esas yasal mali tablolar: ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (“TFRS™)
gére hazirlanmus mali tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama
farklar i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS” ye gére hazirlanan
mali tablolarda farkli ddnemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asafida
agiklanmaktadir. Zamanlama farkhiliklari, muhasebe ve vergi amach kaydedilen gelir ve
giderlerin yillar arasinda meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama
farkhiliklan indirilebilir arsa ve bina gercege uygun deger farki, ertelenmis finansman
gideri/geliri, siipheli alacak karsiligi ve benzeri tutarlar {izerinden hesaplanmaktadir,

74




Kuyumcukent Gayrimenkul Yatirnmlar: A.S.

(01.01.2018 - 31.12.2018) Yillik Faaliyet Raporu

kKdvAas

GAYRIMENKUL

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 45) GELIiR VERGILERI (Devami)

31,12.2018 31.12.2017
Kiitlatif Ertelenmis Kibilatif Ertelenmis
zamanlama vereiler zamanlama vergiler
farka g fark: £
Ertelenmis Vergi Aktifi
Kidem Tazminat ve izin Karsih@ Farki 733.042 161.269 484,516 96,903
Aktiflestirilen Finansman Giderleri 1.629.035 358.388 1.801.413 360.283
Ertelenmis Finansman Gideri 13.711.241 3.016473 5.928.969 1.185.794
Kredi Faiz Tahakkuklan 524 887 115475 729.154 145.831
Yabanci Para Degerlemesi 883.593 176.719
Kurulug ve Orglitlenme Giderleri 4.527 996 4.527 905
Diger Giderler 503 101
Diger Borg ve Gider Karsiliklarn 2.932.622 645.177
Yart Mamul Maliveti Finansman Giderleri 10.630.330 2.338.673
indirilebilir Gegmis Y1l Zararlary 2.359.302 319.046
Stipheli Alacaklar Karsilif 3.727 498 820.050 2.735455 547.091
36.252.484 7.975.547 12.568.130 2.513.627
Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farklan 324.079 71.297 1.344.705 268.941
Arsa ve Bina Gergege Uygun Deger Farki 53.446.653 11.758.264 53.446.653 10.689.331
Aktiflestirilen Finansman Geliri Iptal 13.125 2. 888 185.503 37.101
Ertelenmis Finansman Geliri 9.213.517 2.026974 2.625.980 525.196
Faiz Geliri 4.634 1.019
Amortisman ve Itfa Payi Diizeltmesi 51.452 11.319 52.757 10.552
63.053.460 13.871.761 57.655.598 11.531.121
Ertelenmis Vergi Aktifi / (Pasifi), Net (26.800.976) (5.896.216) | (45.087.468) (9.017.495)
31.12.2018 31.12.2017
1 Ocak Acihisindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (9.017.495) (10.569.377)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) 3.641.071 328.945
Diger Kapsamh Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 43) 18.041 2313
Ozkaynak ile Tliskilendirilen 531.099
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Art./Az. (1.068.934) 1.220.624
Cari Donem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (5.896.216) (9.017.495)

NOT 46) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur. (31.12.2017: Yoktur.)
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NOT 47) PAY BASINA KAZANC

01.01 01.01
31.12.2018 31.12.2017

Pay Basina Kazancg

Hisselerin Adedi* 30.872.828 27.218.798
Net Dénem Zarar (TL) (7.495.082) (14.427.879)
Hisse Basina Kazang (TL) (0,2428) (0,5301)
Sulandiriimug Pay Bagina Kazang

Hisselerin Adedi 30.872.828 27.218.798
Net Dénem Zarari (TL) (7.495.082) (14.427.879)
Hisse Bagina Kazang (TL) (0,2428) (0,5301)

*31.12.2018 tarihi itibariyle hisse adedi 54.437.596"dir. Hisse adedi donem iginde sermaye
artis1 yapildigr igin ortalama hisse adedi alinarak pay basina kazang hesaplanmistir.

NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI

Sermaye risk yonetimi

Grup’un, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karim artirmay:
hedeflemektedir,

Grup’un sermaye yapist Not: 22, 23,25 de aciklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit
benzerleri ve Not:33'te agiklanan ¢ikarilmig sermaye, yedekler ve gegmis yil kazanglarim
igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 2017 yilindan beri aymi sekilde devam etmektedir.

31 Arahk 2018 31 Aralhk 2017

Toplam Borglar 170.604.530 165.350.704
Nakit ve Nakit Benzeri (-) (10.422.182) (953.618)
Net Borg 160.182.348 164.397.086
Toplam Oz Sermaye 92.521.745 75.467.041
Toplam Sermaye 252.704.093 239.864.127
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 63% %69
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NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Faiz Oram Riski

Faiz oram riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Grup’un taize duyarh
varliklar1 lizerinde meydana getirebilecegi deger disiisi olarak tammlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araclarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Grup’un
faiz. oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz de@isimlerinden etkilenen
varliklar1 genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yénetilmektedir.

31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle faiz pozisyon tablosu asagida yer almaktadir.

31.12.2018 31.12.2017
Sabit faizli finansal araglar
Finansal | Gergege uygun deger farkn k/z yans. Varlik. 6.765.088 2.471
varhklar | Gercege uygun deger farki kapsamli gelir. yans. Varlik.
Finansal yiikiimliiliikler 104.127.011 | 118.996.273

31 Aralik 2018 tarihinde Tirk Lirasi para birimi cinsinden olan faiz %10 baz puan
yliksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik dis1 paylar
oncesi kar 1.002.147 TL (31.12.2017: 1.145.712 TL) daha disiik/yiiksek olacakti. S6z konusu
faiz oram degisiminin kar/zaran etkilemeksizin dogrudan dzkaynaklara etkisi olmayacakti.
Diger taraftan finansal riskten koruma nedeniyle vergi ve ana ortakhik dis1 paylar 6ncesi kar
1.002.147 TL (31.12.2017: 1.145.712 TL) daha viiksek/diisiik olacakti.

Fiyat Riski

Grup fiyat degisimlerinden dolay: satis fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fivat riskine maruz
kalmaktadir.

Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikkler ve finansal durum tablosu dis1 yiikiimliiliiklere sahip
olma durumunda ortaya gikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.
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NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE

DUZEYI (Devami)

Kur Riski (Devanmu)

Grup’un 31 Arahk 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal ve
Tiirk Liras: para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir.

3122018 31.12.2017

TL Karsihg Usb EURO | TL Karsihi usp EUROD
1. Ticari Alacaklar 2462728 447012 23445 1.9800.255 525.002
Za, Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hes.dahil) 243 587 27200 16.699 303514 RL.467
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger 2,136 406 1.531 406
4. Dinen Varhklar (1+2+3) 2.708.451 474.718 | 40.143 2.285.300 605875
3. Ticani Alacaklar 12,022,653 2.327.761 30.431.337 7955790 | 93.654
6a, Parasal Finansal Varhklar
6b, Parasal Olmayan Finansal Varhklar
7. Diger
&. Duran Varhklar (5+6+7) 12.022.653 2.327.761 30.431.337 TH55.79 | 93654
9. Toplam Varhklar (4+8) 14.731.104 2802479 | 40.143 32.716.637 B.E6L.665 | 93.654
10. Ticari Borglar
11. Finansal Yiikiimliilitkler 3.251.416 618.034 26.951.346 7.145.297
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimbiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler
13. Kisa Vadeli Viikiimliikler (10411+12) 3.251.416 618.034 26.951.346 7.145.297
14. Ticari Borglar
15. Finansal Yiikiimliiliikler 9.754 248 1.854.103 6.938.773 1.839.596
16 a. Parasal Olan Diger Yiikimlilikler 14.404.775 4.341.503
16 b. Parasal Olmayan Dajer Yk ler
17. Uzun Vadeli Yiikiimliilikler (14+15+16) 9.754.248 1.854.103 21.3M43.548 6.181.099
18. Toplam Yiikiimliilikler (13+17) 13.005.664 2472137 48.294.894 | 13.326.396
19, Finansal Durum Tablosu Dig: Diviz Cinsinden Tiirev
Araglarin Net Varhk / (Yilkiimliililk) Pozisyonu (19a-19h)
19a. Akl Karaktgrli Minansal durum tablosu Disi Diviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutar
19h. Pasif Karakterli finansal durum tablosu Disi Diviz
Cinsinden Tirev Uriinlerin Tutar
f:;;)' Yupuner ParaVarik/ (ralBmiIaL) Podsyong (9 1.725.440 330342 | 40143 | (5578257 | (@76a731)| v36se
21. Parasal Kalemler Net Yabane: Para Varhk / (Yiikiimlilik)
Pozisyonu {UFRS 7.B23) 1.723.304 329936 | 40.143 | (15.579.788) | (4.765.137) | 93.654
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE

DUZEYI (Devami)

Kur Riski (Devam)

Diviz Kuru Duyarhihk Analizi Tablosu

31.12.2018
Kar/Zarar l':hkxynnklar
Yabanci paramun | Yabanci paranin | Yabanc: paranin ‘r’abm:lcl Faranm
deger kazanmasi | deger kaybetmesi | deger kazanmasi knybeﬁ:esi
ABD Dolar’nin TL kargisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolan net varhk/yiikiimliliigii 148.352 (148.352)
2- ABD Dolar riskinden korunan kisun {-)
3- ABD Dolar: Net Etki (1+2) 148.352 (148.352)
EURO mn TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varhk/yikiumliligi 24.191 (24.191)
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2}) 24.191 (24.191)
TOPLAM: 172.544 (172.544)
Diviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2017
Kar/Zarar iflzkaynaklar
Yabanci pararun | Yabanci paranin | Yabanci paranin Yabanm'paranm
deger kazanmasi | deger kaybetmesi | deger kazanmasi deger ;
kaybetmesi
ABD Dolarn nin TL karsisinda %6 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolan net varhk/yiitkiimliiliigii (1.600.115) 1.600.115
2- ABD Dolar riskinden korunan kisun (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) (1.600.115) 1.600.115
EURO'mn TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- EURO net varhk/yiikiimliiliigii 42.289 (42.289)
2- EURO riskinden koru kisim (-)
3- EURO Net Etki (1+2) 42.289 (42.289)
TOPLAM: (1.557.826 ) 1.557.826
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NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Kredi Riski

Finansal arag tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir.

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31.12.2018
ITiskili
Taraf

lishii Diger Banka

Diger Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibarivle maruz kahinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 19531374 | 26495112 449,092 6.765.088

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmuy kismi

Vadest gegmemis ya da deger diigiikligine ugramamg 19.531 374 26,495 112 449,092 6.765.088
Finansal varhiklarin net defier degeri s AR SOM2 763

B. Vadesi gecmis ancak deger diigiikligiine uframamig
Varliklanin net defter degiert

- Teminal, vs ile glivence altna almims kismm

C. Deger dustikligiine ugrayan varliklann net defter degerleri - =

Vadesi gegmis (brit defier degeri) 6058 883 29.566

- Degrer diisiikliigi (-) (6.058.883) (29.566)

- Net degerin teminat, vs ile giivence aluna alinmig kismi

Vadesi gecmemis (briit defier degeri)

- Defer disiiklingi (-)

- Net degrerin teminat, vs ile glivence aluna alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

31122007
iliskili Diger Banka
Taraf Tarafl Mevduat

iliskili

Taraf Diger Taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E) 28.064.829 26.739.151 1.356.673 2471

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina ahnmug kismy

Vadesi gegmemis ya da deger disiikligine ugramamg 28,064 829 26.739.151 1.356.673 2471
Finansal varliklarin net defter degeri R bt it o -

B. Vadesi gegmiy ancak deger diglikligiine ugramamiy
Varhiklarin net defler degeri

- Teminai, vs ile giivence altna alinmis kismm

C. Deger digiikligine ugrayan varliklarin net defier degerleri < =

L =3

Vadesi gegmis (briit defrer degeri) 244557 220485

- Defer digiikligi (-) (2.445.579) (220.485)

- Net dederin teminat, vs ile giivence altna alinmig Kismi

Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dilsikligd (-)

- Net degerin teminat, vs ile givvence altima alinmus kismi

D. Finansal durum tablosu disi kredi nski igeren unsurlar
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NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag
simiflarmdan “Alacaklar” diginda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
siiflarna iligkin stitunlar kaldirlmigtir. Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate ahmmamustir. (31.12.2017: Finansal arag tiirleri
itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag simiflarindan
“Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal ara¢ smiflarina
iliskin siitunlar kaldirlnustir,. Tutarin  belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi
gitvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmanmustir.)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis finansal
varhiklar bulunmamaktadir. (31 Arahk 2017 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger
diigtikliigiine ugramamus finansal varliklar bulunmamaktadir.)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puamnin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmmn azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasma sebebiyet
vermektedir. Grup yonetimi, fon kaynaklarimi dagitarak meveut ve muhtemel yiiktimliiliiklerini
yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite
riskini yonetmektedir,

31.12.2018 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Siizlesme
Siizlesme Uy a Vadele Defter Uvarmca 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 Yildan
s s e Degeri Nakit Cik. Kisa Arast Arasi Uzun
Toplan
Tiirev Olmayan Finansal Yukimliiliikler
Finansal Borglar 104,131,452 104.131.452 349.737.633 32.421.806 31.971.893
Beklenen . "
Bekienen Vadeler Dupur Nakie (o, | 3 Avdan 312 &y ==l 1 udan
Degeri 1, Kisa Aras Arasi Uzun
i oplamt
Tiirev Olmavan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 8.002.041 8.002.041 5.961.956 1.930.085 2000000
Diger Borglar 7663267 7663267 6.844.100 819,167
Ertelenmig Gelirler 36.570.185 365700185 1674837 7.353.000 27.542.348
Diger Yikiimldlikler 4.318.533 4318533 3.544.760 581.260 192513
Kisa/Uzun Vadeli Karsibklar 3.665.664 3.665.664 2.932.622 218.053 514.989
Ertelenmis Vergi Yukiimliltigi 5.896.215 5806215 5.896.215
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NOT 48) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Likidite Riski (Devam)

31.12.2017 tarihi itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Siizlesme
Siclesme Uvarinca Vadeler Defter Uyarinea 3 Ayidan 312 Ay 1Yl S Yildan
¥ ‘ Degeri Nakit Cik. Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimliiliikler
Finansal Borglar 118.996.273 118.996.273 38.377.929 55.082.030 24.636.314
Beklenen =
/ ¥ 5
Bekienen Vadeler g:{] b Nakir Cik. 3 dydan 104y L5l § Yildan
Jdh ] Kisa Arasi Arasi Uzun
Toplarm
Tiirev Olmayin Finansal Yikimliliikler
Ticari Borglar 2.192.486 2.192.486 2,192,486
Diger Borglar 1.500.275 1.500.275 1.500.275
Ertelenmis Gelirler 27.768.360 27.768.36( 121300740 2872067 12.765.553
Diger Yiikiimlbiilikler 24951.624 2951624 2951.624
Kisa'Uzun Vadeli Karsiliklar 2914858 2914.858 2.546.776 308082
Ertelenmis Vergi Yitkiimliiligi 9.017.495 9017495 9017495

NOT 49) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL. RISKTEN KORUNMA  MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar
Finansal Aractarin Kayda Alinmasi ve Kayitran Cikarilmasi,

Grup, finansal aktif’ veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sdzlesmesine taraf
oldugu takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal
aktifin bir kismmi sadece s6z konusu varhklarin konu oldugu stzlesmeden dogan haklan
fizerindeki kontroliinii kaybettifi zaman kayittan cikartir. Grup finansal pasifi sadece
sdzlesmede tamimlanan yiikiimliilagi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina u@rar ise
kayittan ¢ikartir,

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri;

Gergege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.
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N_OT 49) FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DECI‘_ZR ACIKLAMALARI Vl';
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, ger¢ege uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullamlir. Sonug olarak, burada sunulan
tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.
Asagidaki yontem ve varsayimlar, ger¢ege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin
gercege uygun degerlerinin tahmininde kullanilmistir.

Finansal Varliklar;

Dénem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gergege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlan dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli
olmalan ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayith degerlerine yaklastig
kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatirimlarinin ger¢ege uygun degerleri finansal durum tablosutarihindeki piyasa
fiyatlari esas alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakl krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli
alacak kargihiklarmin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi tahmin
edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarinin kayith degerlerinin gergege uygun
degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler;

Parasal yikiimliiliklerin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay: kayith
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Ticari borglar, gercege uygun degerleri tizerinden gosterilmistir.

Gergcege Uygun Deger Aciklamalari

Grup, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varhiklar ve ytiktimlilikler

kisa vadeli olmalarindan dolay1 gercege uygun degerlerinin kayith degerlerine yakin oldugu
kabul edilir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACTKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 49) FiNANS_AL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DECI‘_JR ACIKLAMALARI VE
FINANSAL  RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI  CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devam)

Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Siniflandirmas:

Seviye 1: Ozdes varhiklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1°deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayli olarak gozlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

31.12.2018
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Deger Farki Kaps. Gel. Yansitilan Fin. Var.
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 6.765.088 95.709
31.12.2017
Finansal Varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Gergege Uygun Deger Farki Kaps. Gel. Yansitilan Fin. Var.
Gergege Uygun Deger Farki K/Z Yansitilan Fin. Var. 2471 95.709

NOT 50) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Grup Istanbul 1li Bahgelievler Tlgesi 1541 Ada 1 Parselde kayitli Borsa Kule Binasinin, Sayin
insaat Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi ile 04.06.2015 tarihinde imzalanan insaat s6zlesmesi
fesih edilmistir.

Grup Borsa Kule binasinin betonarme iist yapi, alt yap: ve gesitli ¢elik konstriiksiyon iglerinin
tamamlanmasi amaciyla Boen Insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ile 5.750.000.TL+ KDV
bedelle 14.02.2019 tarihi itibariyle s6zlesme imzalamustir.

Grup Istanbul ili Bahgelievler ilgesi 1541 Ada 1 Parselde kayith, kendi arsasi iizerine
gelistirdigi Borsa Kule Projesinin 15 katli ingaat ruhsat: 03.01.2019 itibariyle alinmustir.

(2017: Sirket 05.02.2018 tarihinde sermayesi 100.000.000 TL kayithi sermaye tavaninin ayni
kalarak 2017 yilinda sora eren siirenin, 2018-2022 yillar1 olarak uzatilmasina ve buna istinaden
Ana sozlesme “Sirket Sermayesi” baglikli 6’mc1 maddesinin tadil edilerek Sermaye Piyasasi
Kurulu'na sunulmasi ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nca da uygun goriilen degisikligin tescil ve
ilan edilmesi hususlarinda gerekli iglemlerin yapilmasina karari alinmstir.)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 51) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI (")L(:Ul)_E _ETKILEYEBiLEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Aktif Degerler Uzerindeki ipotek Tutarlari;

31.12.2018 tarihi itibariyle Grup’un Stok, Arazi ve Arsalar gruplarinda siniflanmg duran
varliklar: Gizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplarinda yer alan bagimsiz tasinmazlarin lizerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 62.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank
lehine 1. Derece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine 30.000.000 TL ve Tiirkiye Finans Katilim
Bank lehine 20.000.000 TL, Kuveyt Tiirk lehine 25.000.000 TL, Tirkiye Ekonomi Bankasi
lehine 4.500.000 TL, Denizbank lehine 9.060.000 TL, Yenibosna Vergi Dairesi lehine
2.220.000 TL tutarmn da ipotek bulunmaktadir. Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada 1 Parsel
iizerinde Halkbank lehine 1.Derece 100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir.

31.12.2017 tarihi itibariyle Grup® Stok, Arazi ve Arasalar gruplarinda simflanmig duran
varliklar1 Gizerinde;

Stoklarda ve Arazi ve Arasalar gruplarinda yer alan bagimsiz tasinmazlarin Gizerinde Anadolu
bank Lehine 1. Derece 62.000.000 TL, Bank Asya Lehine 1. Derece 2.000.000 TL, Halkbank
lehine 1. Derece 30.000.000 TL, Burgan Bank lehine 30.000.000 TL ve Tirkiye Finans Bank
lehine 20.000.000 TL, Kuveyt Tiirk lehine 25.000.000 TL, Tirkiye Ekonomi Bankas: lehine
4.500.000 TL, Yenibosna Vergi Dairesi lehine 3.000.000 TL tutarin da ipotek bulunmaktadir.
Ayrica stoklarda yer alan 1541 Ada | Parsel iizerinde Halkbank lehine 1.Derece
100.000.000.TL tutarinda ipotek bulunmaktadir,

Aktif Degerler Uzerindeki Toplam Sigorta Tutan:

Aktif degerler izerinde ingaat ve montaj isleri dahil 82.064.966 TL tutarinda sigorta teminati
bulunmaktadur.
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I - Yilhk Faaliyet Raporuna Dair Uygunluk Raporu

mrERPoOET

BAGIMSIZ DENETIM
AT

YONETIM KURULU'NUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

KUYUMCUKENT GAYRIMENKUL YATIRIMLARI ANONIM SIRKETI
GENEL KURULU’NA,

Gorilg

Kuyumcukent Gayrimenkul Yatnmian Anonim §irketinin (“Sirket™) ile bagh ortakhklanam
("Grup") 01.01.2018-31,12.2018 hesap donemine iligkin wihk faalivet raporunu denetlemis
bulunuyvoruz,

Goriglimiize gdre, vonetim kurulupun wilhk faalivet raporu iginde ver alan finansal bilgiler ile
Younetim Kuwrulunun Sirketin duramu haklanda yapu irdelemeler, tium dnemli younleriyle, denetiensn
tam set finansal tablolarla ve baZmsiz denetim sirasinda elde entizimiz bilgilerle nnarhdar ve gergegt
vansiunaktaday,

Goriizin Dayanagh

Yaptifwmz bagunziz denetim, Kamu Gozetimi, Mubasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tavafindan yaymlanan Tirkive Denetim Standartlarmun biv pargas: olan Bagmaz Denetim
Standartlarma  (BDS'lere) uygun olarak  yirivilwustir, Bu  Standartlar  kapsanundaki
sorumluluklanmiz, yaporumuzur Bagwmunz Denetginin Yillk Faaliyet Raporumun Bagmaz
Denetimine [ligkin Sorumluiuklan bélinmnde ayrath bir sekilde agiklanmusty, KGK tavafindan
vayimianan Bagimuiz Denetgiler igin Euk Kurallar (Btik Kurallar) ve bagmsiz denetimle ilgili
mevzuarta yver alan atik hiloimlere uygun olarak Sirkemen bagmaz oldugumuzu bevan ederiz. Euk
Kurallar ve mevzuat kapsamundaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizea verine getirilmigur.
Bagmaz denetim swasinda elde ettizimiz bagimsiz denetim kanittannm, génigimizan olusturulmas:
igin yeterli ve uygun bir davanak olugnrduguna inaniyoruz.

Tam Sst Finansal Tablolara Iligkin Denstgi Goriigiimiiz

Grup’un 01.01,2018-31.12.2018 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolan hakianda 4 Man
2019 tarihli denetgi raporumuzda olumlu gy bildinnig bulureyomnz,

Yonetim Kwulwno Yillik Faalivet Raporuna fh';kin Sorwomlulugu

Grup yonetimi, 6102 savih Tirk Ticaret Kanunuaam (TTK) 514 ve 516 nc maddelerine gdve yvilhik
faaliver raporuyla ilgili olarak azagdakilerden sorumludur:

a) Yilhk faaliyet raporunu bilango gunimn izleyen ilk i¢ av iginde hazurlar ve genel kurula sunar.

b) Yilbk faalivet raporunu; Grup'un o wila ait fazlivetleninin akigi ile her yomiyle finanzal
duromunu do@ru, eksiksiz, dolambagnz, gercese uygun ve dirdst bir sekilde yansitacak
yekilde hazilar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda
ayrica, Grup'un geligmesine ve karylagmas: muhtemel risklere de aqkga igaret ohmur, Bu
konulara ilizkin vonetin kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alw.
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¢) Faaliyet raporu ayrica azagidaki husuzlan da igenr:

- Faaliyet vilmun sona emmesinden somra Grup'ta mevdana gelen ve ozel dnem tagivan
olaylar,

- Grup'un aragnnma ve gelistirme ¢aliymalan,

- Yonetim kurulu dyeleri ile 0st dizey yoneticilere ddenen dcret, prim, thramive gibi mali
menfaatler, odenskler, yolculuk, konaklamaz ve temsil giderleri, ayni ve nakdl imkanlar,
zigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faalivet raporunn hazirlarken Gimrik ve Ticaret Bakanlhgmm ve ilgili darumlarm
vaptig: ikincil mevzuat duzenlemelerini de dikkate alw.

Bagwmswz Denetginin Yilltk Faalivet Raporunun Bagimsiz Denstimine flqh‘n Sorumlulugu

Amacomz, TTK hukumlen gergevesinde yihk fazlivet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ils
Younetim Kurohwmun yaptuin irdelemelerin, Grup'un denetlenen finansal tsblolanvla ve bagzmmaz
denstim swasinda elde etugimiz bilgilerle mtarh olup olmadi®: ve gergedi vamzwmp vansiomadizy
halkdanda gonig vermek ve bu gorigimizi igeren bir rapor dizenlemelktir.

Yaptznmz bagmmaz denetm, EDS'lere uygun olarak yviritibwistir. Bu standartlar, etik hikiomlere
uyvgunluk sazlanmax ile baZimez denetimin, fazlivet raporunda ver alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun vapng irdelemelerin finansal tablolarlz ve denetim sirasmda elde edilen bilgilerle tutark
olup olmadiZina ve gergegi yanznp yanaimadigma dair makul givence elde etmek vizere planlanarak
yuritihmesini gerektinr.

Bu bafimsiz denstimi yviritip somglandiran soramlu denetci Yagar CELIK dir

Iszambul, 4 Mare 2019

REPORT BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SIRKETI

Yasar CELIK
Sorumliu Denetci
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