KUYAS YATIRIM A.5.’NiN SAHIP OLDUGU VARLIK VE YOKUMLOLUKLERIN BiR BOLUMUNUN
YENi KURULACAK KUYAS GAYRIMENKUL A.S.’YE DEVREDILMESi SURETIYLE
KOLAYLASTIRILMIS USULDE BOLUNMESINE iLiSKIN DUYURU METNi

Bu duyuru metni, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ...0.2.../...{{...I.gﬂghgmrihinde onaylanmistir.

Kuyas Yatinm A.$.'nin sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin bir bétiimiiniin yeni kurulacak Kuyas
Gayrimenkul A.S.'ye devredilmesi suretiyle kolaylastinlmis usulde béliinmesine iliskin duyuru

metnidir.

Kuyas Yatirnm A.S, istirak modeliyle kismi béliinme gergeklestireceginden ve yeni kurulacak Kuyas
Gayrimenkul A.S.”nin paylarinin tamami Kuyas Yatinm A.S. tarafindan iktisap edileceginden Kuyas
Yatinm A.S'nin sermayesinde ve konsolide malvariginda herhangi bir degisiklik meydana

gelmeyecektir.

Duyuru metninin onaylanmasi, duyuru metninde ve béliinme plani ile béliinme raporunda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina gelmez.

Bu duyuru metni, Kuyas Yatinm A.5'nin www.kuyas.com.tr adresli internet sitesi ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda(KAP) {(www.kap.gov.tr) yvayimlanmustir.

Sermaye Piyasas: Kanunu’nun 32. maddesi uyarinca, béliinme iglemlerinde hazirlanacak duyuru
metinlerini imzalayanlar veya bu belgeleri kendi adina imzalanan tizel kisiler bu belgelerde yer
alan yanhsg, yamltici veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miiteselsilen sorumludur.

1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BILGI

Yoktur.
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Kismi béliinme igslemi nedeniyle izni gereken baska bir kurum bulunmamaktadir.
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3. DUYURU METNINIiN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz ¢ergevesinde bu duyuru metni ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kissimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin ger¢ege uygun
oldugunu ve duyuru metninde bu bilgilerin anlarmini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
i¢in her tiirli makul 6zenin gdsterilmis oldugunu beyan ederiz.

Kuyas Yatirim A.$. Yetkilisi Adi Soyad, Gorevi, imza, Tarih Sorumlu Oldugu Kisim
Nazim OZDEMIR
Yénetim Kurulu Bagkani

Duyuru Metninin Tamami

....... [ /2023
Evren SARICICEK
Yonetim Kurul|u Baskan Yardimcisi

Duyuru Metninin Tamam i

4, BOLUNMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BIiLGILER

4.1. Boliinmeye taraf girketlerin ticaret unvanlan:

Bdllinen sirketin ticaret unvani Kuyas Yatinm A.S. ve kismi bolinme suretiyle yeni kurulacak sirketin
unvani Kuyas Gayrimenkul A.S."dir.

4.2. Bolunmeye taraf sirketlerin kayith oldugu ticaret sicilleri ve numaralan:

Kuyas Yatinm A.S. istanbul Ticaret Sicili Midiirligii' ne 568143 numarasi ile kayithdir.
Kuyas Gayrimenkul A.S. kismi bdliinme islemlerinin tamamlanmasi sonrasinda kurulacaktir.
4.3. Bolinmeye taraf sirketlerin kurulus tarihleri ve siiresiz degilse 6ngoriilen siireleri:
Kuyas Yatinm A.S."nin kurulus tarihi 19.10.2005 olup siiresiz olarak kurulmugtur.

Kuyas Gayrimenkul A.$. kismi bolinme islemlerinin tamamlanmasi sonrasinda kurulacaktir,

4.4. Boliinmeye taraf girketlerin hukuki statiisli, tabi oldugu mevzuat, kuruldugu dGlke, kayith
merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve faks numaralar::

Kuyas Yatinnm A.S. TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina tabi halka agik bir anonim sirkettir. Tirkiye'de
kurulu olup kayith adresi ve fiili yonetim merkezi Yesilkoy Mah. Serbesti Cad. No:11/1 Bakirkoy-
istanbul’dur. internet sitesi www.kuyas.com.tr, telefar;,ug taks.KmaraSJ {212) 603 32 00-04'dur.

Kuyas Gayrimenkul A.S ise kismi béliinme |§Ier;?ﬂerm|n?t/;in\a\mlanm§9 sonrasinda kurulacaktir.
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4.5. Bdliinmeye taraf sirketlerin sermayeleri hakkinda bilgiler:
Kuyas Yatirm A.S$.'nin ¢ikarilmis sermayesi 100.000.0C0 TL'dir.

Kuyas Gayrimenkul A.S ise 105.365.895 TL sermayeli olarak kismi bélinme islemlerinin
tamamianmas) sonrasinda kurulacaktir.

4.6. Bdéliinmeye taraf sirketlerin kayith sermaye tavani;
Kuyas Yatinm A.5 kayith sermaye tavani 500.000.000 TL dir.
Kuyas Gayrimenkul A.S. ise kayith sermaye sistemine tabi olmayacaktir.

4.7. Boliinmeye taraf sirketlerin mevcut durum itibariyle paylarinin borsada iglem gormesi
durumunda hangi paylarin borsada iglem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iligkin bilgi:

Kuyas Yatinm A.S.nin paylan Borsa istanbul A.S. Yildiz Pazar'da islem gérmektedir. Sermayeyi
olugturan paylar arasinda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Kuyas Yatinm A.S halka acikhk orani
23.10.2023 tarihi itibariyle %100 ve fiili dolagimdaki pay orani %99,62'dir.

Yeni kurulacak Kuyas Gayrimenkul A.$. ninpaylar kismi béliinme sonrasinda Borsa istanbul A.S.'de
islem gdrmeyecek olup, s6z konusu sirketin paylarinin halka arz edilmesi ve borsada islem gérmesi
daha sonra girket ydnetimince degerlendirilecektir.

4.8. Boliinmeye taraf sirketlerin ana faaliyet konulari:

Kuyas Yatinm A.$.'nin faaliyet konulanina esas sbzlesmesinin 4. maddesinde detayh bir sekilde yer
verilmekte olup, her tirli ingaat iglerinin yani sira enerji, madencilik, egitim, turizm gibi genis
yelpazede faaliyetlerini devam ettiren halka agik bir sirkettir.

Kuyas Gayrimenkul A.S. ise gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklara
yatinm yapilmasi, gayrimenkul alim-satimi, kiraya verilmesi ve her tirlil gayrimenkul portféylerinin
yonetimi amacuyla faaliyet gostermek iizere yeni kurulacaktir.

5.  YONETIM KURULU UYELERI

Kuyas Yatirtm A.S. nin ydnetim kurulu Gyeleri asagidaki gibidir:

I lerac
Adi Soyadi Gorevi Uye
Nazim Ozdemir Y.K Baskan Evet
Evren Sarigicek Y.K Baskan Yarcdimcisi / Genel Mudir Evet
Biinyamin Samet Ozsahin Yénetim Kurulu Gyesi -
FerudunCavuser Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -
Alperen Odabas Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -
Bedrullah Erol Yonetim Kurulu L’iyesi -

f/ &”F ~
Yeni kurulacak Kuyag Gayrimenkul A.S. nu) onetim ku?ﬂﬂu‘uvglerl asagidaki gibi olacaktir.
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Adi Soyad) Adina Hareket Eden Kigi Gorevi
Kuyas Yatinm A.S. Evren Sarigicek Y.K. Bagkani

6. ANA ORTAKLAR

6.1. Bollinmeye taraf sirketlerin son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki
paylar dogrudan veya dolayli olarak %5 ve fazlasi olan gergek ve tlizel kigiler ayn olarak
gosterilmek kaydiyla ortaklik yapisi:

6.1.1. Kuyas Yatirim A.S.

Kuyas yatinnm A.S$'nin 23.10.2023 tarihi itibariyle ortakhk yapisi agagidaki gibidir:

Ortagin Adi-Soyadi/Ticaret Unvani Sermayedeki Payi {TL) | Oy Hakki Oram {%)
ROTA PORTFOY YEDINCI HiSSE SENEDI SERBEST (TL) FON
{HISSE SENEDI YOGUN FON}) 6.120.564 6,12
MUHAMMED NEDIM OZDEMIR 6.000.000 6
RIFAT AKDAG 6.001.591 6

! DIGER 81.877.845 81,88

| ToPLAM 100.000.000 100

6.1.2. Kuyas Gayrimenkul A.S.
Yeni kurulacak Kuyas Gayrimenkul A.$'nin paylanmin tamarmi Kuyas Yatinm A.S$.'ye ait olacaktir.

6.2. Bolinmeye taraf sirketlerin sermayelerindeki veya toplam oy haklan igindeki paylar %5 ve
fazlasi olan gercek kisi ortaklann birbiriyle akrabalk iligkileri:

Kuyas Yatinm A.S. ortaklarn arasinda %5 ve fazla paya sahip gercek kisilerden birbiriyle akrabalik
iliskisi olan yoktur.

Kuyas Gayrimenkul A.3. nin sermayesini temsil eden paylarin tamami Kuyas Yatinm A.S.'ye ait olacak
ve gergek kisi pay sahibi olmayacaktir.

6.3. Bdliinmeye taraf sirketlerin sermayelerini temsil eden paylar hakkinda bilgi:

6.3.1. Kuyas Yatirim A.S.

Kuyas Yatinm A.S."nin sermayesini temsil eden paylar asagidaki gibidir:

Pay Nama/ Beher Payin Paylann Para | Sermayeye imtiyaz
Grubu| Hamiline | Nominal Degeri (TL) | Nominal Degeri | Birimi Orani Tiird
Yok Hamiline | 1 100.000.060 | TRY 100 YOKTUR |

a.\
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6.3.2. Kuyas Gayrimenkul AS. / k‘? (:;\

Yeni kurulacak Kuyas Gayrimenkul A.S.'nin sérma‘if?ﬁﬁﬁe‘mm edqnn paylar agagidaki gibi olacaktir:
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Pay | Nama/ Beher Payin Paylanin Para | Sermayeye | imtiyaz
Grubu | Hamiline | Nominal Degeri {TL) | Nominal Degeri | Birimi Orani Tiirii

- Hamiline 1 105.365.895 TRY 100 YOKTUR

7.  BOLUNME iSLEMi HAKKINDA BILGI
7.1. Birlesme / Bdliinmeye esas finansal tablolarin tarihi: 30.06.2023

7.2. Yonetim Kurulu organ kararlan:
KUYAS YATIRIM AS YONETIM KURULU KARARI

TOPLANTI NO 12023/31

TOPLANTI TARIHI  : 28/08/2023

TOPLANTI SAATI :14:30

TOPLANT! YERI : Yesilkoy Mah. Serbesti Cad. No:11/1 Balkirkéy/ISTANBUL

TOPLANTIYA KATILANLAR : Nazim Ozdemr( Yon.Kur. Bask.), Evren Saricicek(Yén. Kur. Bas. Yrd.-Genel
Miidiir), B.Samet Ozdemr(Y6n. Kur. Uye), Alperen Odabasi{Bagimsiz Uye), Ferudun Cavuser{Yén. Kur. Oye),
Bedrullah Erol(Y&n. Kur, Uye)

Kuyag Yatinm Anonim Sirket Yénetim Kurulu Sn. Nazm Ozdemirin baskanhginda sirket merkezinde
toplanarak asagidaki kararlari almistir;

1. 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20. Maddeleri, 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri ve SPK'rin 11-23.2 sayili Birlesme ve Bdliinme Tebligi cergevesinde, sirketimizin sahip oldugu
30.06.2023 tarih itibariyle net kayith degeri 105.365.895,00 TL olan ve detayl dokiimiine Ek-1'de yer
verilen varlik ve vyiikimliliiklerin, istirak modeliyle kismi bdlinme suretiyle sirketimiz tarafindan
30.06.2023 tarihli kayith degerler iizerinden yeni kurulacak Kuyas Gayrimenkul Anonim Sirketine
devredilmesine,

2. Kismi bbliinme igleminde 30.06.2023 tarihli finansal tablolann esas alinmasina ve kismi bélinme
igleminin 11-23.2 sayill Birlesme ve Bdliinme Tebligi'nin 17. Maddesi uyarinca kolaylagtinlmis usiilde
gergeklestirilmesine,

3. Bu ¢ercevede 105.365.895 TL ¢ikarilmis sermayeli ve paylannin tamam sirketimize ait olacak Kuyas
Gayrimenkul Anonim Sirketi linvanh bir sirket kurulmasina,

4. Yukarida sayilan iglemier ile ilgili olarak hazirlanan 28/08/2023 tarihli bélinme planinin kabul edilmesine,
5. Yukanda sayilan islemler igin Sermaye Piyasas: Kurulu'ndan ve ilgili diger kurumlardan izin alinmasina,
gerekli basvurularin yapilmasina,

Katdanlarin oy birligi ile karar verilmigtir.

7.3. lislemin Niteligi

Islemin niteligi, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20. maddeleri, 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili hitkiimleri ve SPK'nin 11-23.2 sayil Birlesme ve Bélunme Tebligi cergevesinde Kuyas
Yatinm A.5.'nin sahip oldugu 30.06.2023 tarihi itibariyle net kayith degeri 105.365.895 TL olan ve
detayhi dokimiine Ek-1'de yer verilen varlik ve yiukUmliliaklerin, istirak modeliyle kismi béliinme
suretiyle Kuyag Yatinm A.S. tarafindan 30.06. 2023 tarihli kayith degerleri Gizerinden yeni kurulacak
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7.4. islemin Kosullan

islem icin SPK’nin ve Kuyas Yatinm A.$ genel kurulunun onayi ile birlikte ticaret siciline tescil edilmesi
gerekmektedir.

7.5. Ongbriilen Asamalar
Ongériilen asamalar asagidaki gibidir:

1-  SPK'va bagvuru,

2-  inceleme hakki duyurusu,

3-  Alacakhlara cagn,

4- SPK onayi ile duyuru metninin KAP'da yayinlanmas;,

5-  Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasi

6-  Genel kurulun onayi

7- Genel kurul kararinin ve yeni sirket kurulusunun ticaret siciline tescili ve ilani.

7.6. Gerekgesi

Kismi béliinme ile Kuyas'in Yenibosna Mahallesi 1541 Ada 1 Parsel Bahcelievler / istanbul adresindeki
Borsakule binasinda bulunan gayrimenkullerinin bir kismi yeni kurulacak olan Kuyag Gayrimenkul A.S.
isimli sirkete devredilecektir. Yeni kurulacak sirketin paylannin tamami KUYAS'a ait olacaktir. Yeni
kurulacak sirketin KUYAS'dan béliinmesinin ana amaci KUYAS'in holdinglesme yoluyla bilylimesi ve
gayrimenkul portféyinin bir kisrminin Kuyas Gayrimenkul A.5.'ve devredilmesi suretiyle bu sirketin
oniimiizdeki ddonemde bir Gayrimenkul Yatinm Ortakhg’'na donistiiriiimesinin planlanmasidir.
Gayrimenkul portféyiiniin isletilmesi iglerinin gayrimenkul yatinm ortakligina déniisme ana amaciyla
kurulacak Kuyas Gayrimenkul A.5'ye devri ile birlikte KUYAS firmasi faaliyet alanlanimi genisleterek
biiyiime odakl projeler konsantre olmay! hedeflemektedir,

Kuyas Gayrimenkul A.S. olarak gayrimenkul yatinm ortakhgina dénisiip gayrimenkul yatirm
ortakliklarinin sunmus oldugu avantajlar bagl ortakligimiz olarak hem KUYAS lehine fayda saglayacak
olup hem de Kuyas Gayrimenkul A.5.'nin daha buyik gayrimenkul projeleri yapmasina olanak
saglamast planlanmaktadir. Bu durumun akabinde KUYAS In gayrimenkul haricinde enerji, maden,
sanayi, tarm ve diger istigal konularinda yatinmlar yaparak holdinglesme planlarimi gergeklestirerek
ana ¢atl yatinm sirketi oilma hedefinin gergeklesmesine yardimci almasi planlanmaktadir.

7.7. Pay Sahiplerinin bilgilendirilmesi ve inceleme haklan:

TTK'nin 171. Maddesi uyarinca kismi bdlinme ile ilgili hazirlanan Bdlinme Plani, B&linme Raporu,
bélinmeye esas 30.06.2023 tarihli finansal tablolar ve son G¢ yilin finansal tablolan ile faaliyet
raporian bilinme isleminin onaylanacagi genel kurul toplantisindan iki ay 8dnce Kuyas Yatinm A.$."'nin
merkezinde, KAP'da ve www.kuyas.com.tr adresindeki internet sitesinde pay sahiplerinin
incelemesine agik bulundurulacalitir,

Ayrica SPK'nin [1-23.2 sayih Birlesme ve Bolunmg_fgbhgx\qﬁn 8. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca SPK
tarafindan onaylanan duyuru metni, bglin é’plam,-.baluh{he raporuy, son 3 yillik finansal raporiar ile
bagimsiz denetim raporlan, bolunmevgesas ﬂD‘QQ 2023 « tarihli finansal tablolar ve Kuyas
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Gayrimenkul A.S. nin tahmini a¢ilis bilangosu, bélinme igleminin onaylanacag) genel kurul toplant
tarihinden en az 30 giin Hnce KAP'da ve Kuyas Yatinm A.$.nin www.kuyas.com.tr adresindeki
internet sitesinde kamuya agiklanacaktir.

7.8. Sermaye artinm/azaltim ve esas sézlesme madde tadiline iliskin ydnetim orgam kararlan
hakkinda bilgi:

istirak modeliyle kismi bdlinme gerceklestirileceginden ve Kuyas Gayrimenkul A.S. tarafindan ihrag
edilecek paylann tamami Kuyas Yatinm A.S. tarafindan iktisap edileceginden, Kuyas Yatinm A.S.
sermayesinde veya esas sdzlesmesinde bir degisiklik meydana gelmeyecektir. Bu sebeple sermaye
artirimi veya esas stzlegme tadiline iligkin alinmmig bir yénetim organi karan bulunmamaktadir. Kuyas
Gayrimenkul A.S. taslak esas sbzlesmesi ekte yer almaktadir.

7.9. islemin taraflara yiikledigi borg ve yiikiimlalikler ile séz konusu yiikiimliiliklerin yerine
getiriimemesi durumunda taraflarin katlanacagi sonuglar:

Kuyas Yatinm A.S. ve yeni kurulacak Kuyas Gayrimenkul A.S.

- Bo&llinme tarihi itibariyle hazirlayacaklan ve mistereken imzalayacaklan béliinen kuruma ait
kurumlar vergisi beyannamesi ve

- Kismi bdlinme igsleminin hesap ddneminin kapandif aydan kurumlar vergisi beyannamesinin
verildigi ayin sonuna kadar gecgen siire igerisinde yapilmasi halinde, boéliinen kurumun 6nceki
hesap donemine iliskin olarak hazirlayacaklan ve miistereken imzalayacaklar bélinen kuruma ait
kurumlar vergisi beyannamesini,

kismi béliinmenin Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edildigi tarihten itibaren 30 giin icinde Kuyas
Yatinm A.5.'nin bagh oldugu vergi dairesine vereceklerdir.

Kuyas Gayrimenkul A.S., Kuyas Yatirim A.S.nin béllinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek
vergi borglarindan miteselsilen sorumlu olacagini ve diger ddevlerini yerine getirecegini, Kuyas
Yatinm A.$.nin bélinme nedeniyle verilecek olan kurumlar vergisi beyannamesine ekleyecegi bir
taahhiitname ile taahhiit edecektir. Mahallin en buyik mal memurunun bu hususta Kuyas Yatinm
A.S. ve Kuyas Gayrimenkul AS.den teminat istemesi halinde, séz konusu teminat Kuyas Yatinm A.S.
ve Kuyas Gayrimenkul A.S. tarafindan verilecektir.

8. BOLONME iSLEMINE iLiSKiN DIGER HUSUSLAR
8.1. Ayrilma Akgesi ve Denklestirme Odemesi

Bollinme islemi nedeniyle herhangi bir ayrilma akgesi veya denklestirme demaesi sdz konusu
olmayacaktir.

8.2. imtiyazh Paylar ve intifa Senetleri

Bolunen Kuyas Yatinm A.5.'de béliinme tarihi itib H_rie“herhangl bir imtiyazl pay veya intifa senedi
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Yeni kurulacak Kuyas Gayrimenkul A.S.nin taslak esas sozlesmesine gbre paylarin tamami Kuyas
Yatirm A.S."ve ait olacak ve herhangi bir imtiyaz ve intifa senedi olmayacaktir.

9.  YENi KURULACAK KUYAS GAYRIMENKUL A.S.'YE DEVREDILECEK HESAPLAR VE AGILIS
BiLANCOSU

VARLIKLAR

Hesap

Kodu Hesap Adi Bakiye

153 Ticari Mallar 105.365.895,00
YOKUMLULUKLER

Hesap

Kodu Hesap Adi Bakiye

500 Sermaye 105.365.895,00
10. EKLER

1- Bdlinmeye Esas Varhiklarin Dékiimii

2- Yonetim Kurulu Karan

3- Kuyas Yatirnm A.S Gilincel Esas SOzlesmesi

4- Kuyas Gayrimenkul A.S. Taslak Esas Sézlegmesi

5- Boliinme Plani

6- Bolinme Raporu

7- Bdlinmeye taraf sirketterin bllinme islemlerine esas mali tablolan ve bagimsiz denetim
raporlar{30.06.2023 tarihli VUK Mali Tablolar ve 30.06.2023 tarihli TMS/TFRS Sinirh Denetimden
Gegmis Finansal Tablolar)

8- Son 3 Yila Ait Finansal Tablolar ve Faaliyet Raporlar

9- Kuyas Yatinm A.S Sermayenin (Odendigine Dair Mali Miisavir Raporu

10- Kismi Bolinme Ozel Amagh YMM Raporu
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