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1. RAPORUN AMACI

isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128,1 Pay Tebligi 29.maddesine istinaden Meksa Yatirim Menkul
Degerler A.S. (“Meksa Yatirim”) tarafindan, Gedik Yatirrm Menkul Degerler A.S.nin (“Gedik Yatinm”) tek yetkili
aract kurum oldugu CEO Event Medya A.S. (kisaca “ihraggr” ya da “Sirket”) paylarinin halka arzi kapsaminda Gedik
Yatirim tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporunu degerlendirmek amaciyla hazirlanmis olup, yatirimcilarin pay
alim satimina iliskin herhangi bir tavsiye veya teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahname setini
(ihracgr Bilgi Dokiimani, Sermaye Piyasasi Araci Notu, Ozet) inceleyerek karar vermelidir. Rapor igerisinde
bulunabilecek hata ve noksanliklardan dolayr Meksa Yatirim higbir sekilde sorumlu tutulamaz.

2. PLANLANAN HALKA ARZ HAKKINDA OZET BILGI

Halka Arz Sekli: Sermaye Artirimi

Halka Arz Yontemi: Borsa Birincil Piyasasinda Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Yontemi
Cikarilmis Sermaye : 12.000.000-TL

Halka Arz Tarihleri: 23-24 Mayis 2019

CEWER AT I g ELUE | 6.800.000-TL (Sermaye Artirimi1:6.800.000-TL)

Halka Arz Fiyati: 4,80-TL

Halka Arz Buyiiklugii: 32.640.000 TL

Halka Agiklik orani: %36,17

SELEE N B S R ETES 1.700.000-TL(Nominal)

Sirket, 1 yil siire ile satisa hazir bekletilen paylar disinda bedelli sermaye
Halka Arz Taahhiitleri: artinmi yapmama taahhiidiinde bulunmustur. Ortaklar, 1 yil siire ile sahip
oldugu paylari satmama taahhtdinde bulunmustur.

Yetkili kurulus, Sirket paylarinin BiST’te islem gérmeye baslamasini takiben
30 gin sdreyle fiyat istikrarini saglayici islemler uygulayabilecektir.

Fiyat istikrari islemleri:

Kaynak: Ceo Event Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu, Sermaye Piyasasi Araci Notu ve Fiyat Tespit Raporu

3. SIRKET HAKKINDA BILGI

Sirket 2006 yilinin Eylil ayinda “CEO Organizasyon Reklam Limited Sirketi” unvani ile kurulmus olup, 03.03.2015
tarihinde nevi degisikligi ile anonim sirkete doniiserek Ceo Event Medya A.S. unvani ile faaliyetlerine devam
etmistir. Ceo Event, kuruldugu giinden itibaren yaratici etkinlik, tasarimlar ve uygulamalarla hizmet verdigi
markalara katma deger saglamaktadir. Etkinligin planlanmasindan, tamalanmasina kadar verimli bir ¢calisma
ortami saglayarak musterilerine yiiksek kalite standardiyla hizmet vermektedir.

Sirket, medya, etkinlik, organizasyon, tanitim, iletisim, reklam, halkla iliskiler, turizm, kamuoyu arastirmasi,
medya planlama ve satisi alanlarinda faaliyetlerde bulunmaktadir. Ceo Event, yurt igi ve yurt disi ¢esitli tiyatro,
seminer, kongre, her tirli is ve sektor gruplarininticari egitim, sempozyum, toplanti, sergi, kokteyl, davet, parti,
kutlama, yarisma, digin, konser resital, acilis ve bu gibi her tiirden etkinlikleri organize etmek, diizenlemek ve
gerceklestirilmesini saglamak; bu amagla her tirlt tanitim ve reklam islerini yapmak, yaptirmak sirketin ana
faaliyet konulari arasindadir.

Sirket’in alti uzmanhk alani bulunmaktadir. Bunlar;

1. Kongre

Eglence

Spor

Fuar

Tasarim

Kurumsal Etkinlik Yonetimleri

ouewN
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3.1.0rtaklik Yapisi

Sirket'in 31.12.2018 itibariyla 12.000.000 TL olan gikarilmis sermayesi rapor tarihi olan 09.04.2019 tarihi itibariyla
degismemis olup, Sirket’in glincel dolayli ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Ticaret Unvani / Adi Soyadi i i
- / 4 N?mmal Pay Orani (%) [ Oy Hakki Oy Hakki % Non:mal Oy
Grubu| Deger (TL) Deger Hakki %
. . . A 1.300.000 10,83%| 19.500.000 64,57%| 1.300.000( 6,91%| 52,70%
Yeni ve Eski Medya Reklam Ajansi AS.
B 10.640.000 88,67%| 10.640.000 35,23%| 10.640.000| 56,60%( 28,76%
Fatih OLCOK B 30.000 0,25% 30.000 0,10% 30.000( 0,16%| 0,08%
Cevat OLCOK B 15.000 0,13% 15.000 0,05% 15.000| 0,08%| 0,04%
Yunus Emre OLCOK B 15.000 0,13% 15.000 0,05% 15.000| 0,08%| 0,04%|
Halka Agik B - - - - 6.800.000| 36,17%| 18,38%

|12.000.000] 100,00% |30.200.000] 100% | 18.800.000| 100% | 100%

Kaynak: Ceo Event Fiyat Tespit Raporu ve Sermaye Piyasasi Araci Notu

4, HALKA ARZDAN SAGLANACAK FONUN KULLANIMI

Halka Arzdan saglanacak fonun kullanimi ile ilgili olarak Sirket’in 01.04.2019 tarih ve 2019/12 sayili yénetim
kurulu karari bulunmaktadir. Sermaye Piyasasi Araci Notunda belirtildigi Gzere Siket'in net halka arz gelirinin
31.095.931-TL olarak gergeklesmesi beklenmektedir. Satisa hazir bekletilen paylarin satisinin gergeklesmesi
durumunda elde edilen gelirin kullanilacagi alanlar ve oranlar ayni olacak sekilde planlanmis olup, ilerleyen
donemlerde yasanabilecek genel ekonomik ve sektorel gelismelere bagl olarak halka arz gelirinin dngoriilen
kullanim oran ve yerlerinde %25’ini asmamak kaydiyla degisiklik yapabilecektir.

BRUT HALKA ARZ GELIRi 32.640.000 TL
NET HALKA ARZ GELIRI 31.095.931 TL
NET HALKA ARZ GELIRiNiN KULLANIM YERLERI Tutar(TL) Oran
Yeni Yatirimlar 20.212.355 65%
isletme Sermayesi 6.219.186 20%
Sirket Merkezi ve/veya Depo Yatirimi 4.664.390 15%

TOPLAM 31.095.931 %100
Kaynak: Ceo Event Sermaye Piyasasi Araci Notu, Ceo Event 01.04.2019 tarih ve 2019/12 sayili yénetim kurulu
karari

5. DEGERLEME YONTEMLERI]

Gedik Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda sirket paylarinin degerinin tespit edilmesi amaciyla;
Carpan Analizi ve indirgenmis Nakit Akimlari Analizi yéntemleri kullanilmis olup, her iki yéntemde esit
agirhklandirilarak nihai Sirket degeri belirlenmistir.

5.1.Pazar Yaklagimi Yontemi (Piyasa Carpanlari Analizi)

Gedik Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu Piyasa Carpanlari Analizi Yontemi bolimiinde; yurt igi
benzer firma olan Flap Kongre Toplanti Hizmetleri Otomotiv ve Turizm A.S. incelenmis ancak, tek bir Sirket’in
carpan analizi icin yeterli olmadigi distiniilerek, BIST-100 carpanlarinin kullaniimasi uygun goériilmistiir. BiST-
100 carpanlarindan bankalar hesaplama disi tutulmus, toplamda 87 Sirket carpani incelenmistir. BIST-100 igin
04.04.2019 tarihli carpanlar kullaniimistir.
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Yurt disi benzer sirketlerin se¢ciminde Bloomberg terminali kullanilmis, baz sirket olarak Flap Kongre segilmis ve
yurt disi benzerlerinin timi kullanilmistir. Carpan analizinde ug deger olarak; FD/FAVOK ve F/K icin 1 ile 15,
PD/DD igin ise 1 ile 5 araligi disindaki ¢carpanlar hesaplamada dikkate alinmamistir.

Piyasa Carpanlari Analizi ydnteminde BiST-100 igin 04.04.2019, yurt disi benzer sirketler icin 02.04.2019 tarihli
oranlar kullanilmistir. Piyasa ¢arpanlari analizinde kullanilan garpanlar;

e PD/DD - Piyasa Degeri / Defter Degeri,
e F/K-Fiyat/Kazang,
e  FD/FAVOK - Firma Degeri / Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kar oranlarina yer verilmistir.

Degerleme ¢alismasinda carpanlarin ortalamasinin hesaplanmasinda ortalama deger kullanilmis olup, Pazar
Yaklagimi Yonteminde kullanilan Sirket verileri asagidaki gibidir.

Sirket Verileri (Mn TL) Net Kar Ozkaynaklar  Favék

31.12.2018 10,5 36,7 9,2
Kaynak: Ceo Event Fiyat Tespit Raporu

5.1.1. BIST - 100

BIST-100 Carpan Analizi
Tarih PD/DD FD/FAVOK F/K

04.04.2019 1,30x 5,32x 8,68x
Kaynak: Ceo Event Fiyat Tespit Raporu

5.1.2. Yurt Digi Benzer Sirketler

Yurt Disi Benzer Sirketler Carpan Analizi

Tarih PD/DD FD/FAVOK F/K
2018 2019 2018 2019 2018 2019
02.04.2019 2,77x 2,80x 9,54x  9,15x 13,81x 12,03x

Kaynak: Ceo Event Fiyat Tespit Raporu

Yurt disi carpan analizi hesaplamasinda 2018 cari degerler ile 2019 beklentisi esit agirliklandiriimistir.
5.1.3. Pazar Yaklagimi Yéntemine Gore Sirket Degeri

Carpan Analizi

.
- .
| ‘

Yurt Disl Yurt Igi Ortalama Agirhk
FD/FAVOK 112.458.671 73.229.371 92.844.021 %50
F/K 153.177.811 91.696.387 122.437.099 %0
PD/DD 120.990.999 47.778.286 84.384.642 %50
Carpan Sonucu 116.724.835 60.503.829 88.614.332

Kaynak: Ceo Event Fiyat Tespit Raporu

Carpan Analizi hesaplamasinda kullanilan 3 yéntemden (FD/FAVOK, F/K, PD/DD) Fiyat Kazang orani ydntemine
gore ulasilan Sirket 6zsermaye degeri marjinal deger olarak olarak kabul edilmis ve bu nedenle hesaplama disi
tutulmustur. FD/FAVOK ile PD/DD carpanlari %50’ser agirliklandirilarak hesaplanan &zsermaye degeri
88.614.332-TL olarak hesaplanmistir.

5.2.Gelir Yaklagimi (Indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Yontemi)
Gedik Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nun indirgenmis Nakit Akimlari Analizinde asagidaki
varsayimlar uygulanmistir.

e Projeksiyonlar Tirk Lirasi cinsinden yapilmistir.
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e indirgenmis Nakti Akimlari Analizi ydnteminde projeksiyonlar, gelecek bes yillik dénem esas alinarak
hesaplanmistir.

e Agirlikli Ortalama Sermaye Orani “AOSM” (indirgeme orani) hesaplamasinda sermaye maliyeti icin;

Risksiz Faiz Orani olarak; %17 kullanilmistir.

Risk Primi olarak; %5,5 orani kullanilmistir.

Beta katsayisi 1 olarak kullanilmistir.

Sirket’in 2023 yili sonrasi igin nihai bliyiime orani %5,5 olarak degerlendirilmistir.

Bu varsayimlar dogrultusunda Sermaye Maliyeti %22,50 olarak hesaplanirken, net borglulugu olmamasi sebebiyle
borglanma maliyeti hesaplanmamis ve nihai olarak AOSM %22,50 olarak hesaplanmistir.

5.2.1. INA Sonuc

Gedik Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda indirgenmis Nakit Akimlari Analizi Yéntemine gére
hesaplanan Sirket degeri 83.934.371 TL olarak belirtilmistir.

6. SONUC

Degerleme Yontemi Piyasa Degeri (TL)  Hisse Basina Degerler (TL)
1) Piyasa Carpanlari Yontemi 88.614.332 7,38
2) INA Yontemi 83.934.371 6,95
Ortalama Sirket Degeri= 85.988.644 7,17
%33 iskontolu Sirket Degeri= 57.612.392 4.80

Kaynak: Ceo Event Fiyat Tespit Raporu

Ceo Event'in Sirket Degeri indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi ve Piyasa Carpanlari Analizi Yéntemi esit
agirhklandirilarak 85.988.644 olarak hesaplanmistir. Sirket’in 12.000.000-TL olan mevcut gikarilmis sermayesine
gore Sirket'in birim pay degeri 7,17 TL'dir. Bu deger lizerinden uygulanan %33 halka arz iskontosu sonrasi halka
arz birim pay degeri 4,80 TL olarak belirlenmistir.

7. GORUS

e Ceo Event igin Gedik Yatirim tarafindan hazirlanmis olan Fiyat Tespit Raporu’nun net ve anlasilir oldugu
gorisindeyiz.
e (Carpan analizinde kullanilan yurt disi benzer sirketleri ve FLAP’In hesaplamaya dahil edilmemesinin
uygun oldugu goéruslindeyiz.
e INA analizinde kullanilan risksiz faiz oranina iliskin farkli yaklasimlarin daha makul olabilecegi
goriisiindeyiz.
e Halka arz iskontosunun makul oldugu goériisiindeyiz.
Piyasa Carpanlari Analizi Yontemi ve indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi kullanilarak bulunan Sirket Degeri’ne
gore bulunan 7,17-TL birim pay degerine uygulanan %33’lik halka arz iskontosu ile hesaplanan 4,80-TL halka arz
fiyatinin makul oldugunu disiiniiyoruz.
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