T i BEsiKTAs 29 N Fem g —oms "i . £
«‘( 2 = "‘:‘.:_:\_.:.53 = OTERL:G’ t..:‘."-_:-..:';{. _7..“ﬁ:-"‘ erwil ;; \ B E“lsaﬁv 1“7:4

) ; ] -~ T R AP R
T Cegs SO Gamik Caddagi ooy R o
/7 OZDER§¢i ] Téjg_m ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN
= < 7 16 NISAN 2024 TARIHI F2633 OLAGAN GENEL KURUL A oA
e g TOPLANTI TUTANAGI St AL
s U1 /709
OZDERICI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI’NIN 2023 Olagan Genel
Kurul Toplantisi 16 Nisan 2024 Sali ginil saat 09:00°da sirket merkezinin bulundugu Istanbul ili, Esentepe
Mabh. Biiyiikdere Cad.No.177-183 Wyndham Grand Istanbul Levent Otel 4. Kat Leonardo Da Vinci Salonu
34394 Sisli/Istanbul adresinde, Istanbul Ticaret il Miidirligi’niin - 04.04.2024 tarih ve 95715515 sayil
yazisiyla atanan Bakanlik temsilcisi Sayin Mustafa KENDI huzurunda yapilmigtir.

Toplantiya ait davet ve toplant: giindemi, kanun ve Ana Sézlesme’de Ongoriildiigii gibi 15/03/2024 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu, Sirket internet sitesi (www.ozdericigyo.com.tr), Merkezi Kayit Kurulusu
A.$’nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde (EGKS), 15/03/2024 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligi’ne
evraklarm teslimi ve 20/03/2024 tarihli 11047 sayilt Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilanin yaymlanmas:
suretiyle ve nama yazil pay sahiplerine 18/03/2024 tarihinde Istanbul Levent PTT subesinden iadeli taahhiitlii
mektupla toplant: giin ve giindeminin bildirilmesi suretiyle siiresi i¢inde yapilmustir. Sirket Ana S6zlesmesi’nin,
pay defterinin, toplantya ¢agrinin yapildigini gésteren gazete ve diger belgelerin, Yénetim Kurulu Faaliyet
Raporu’nun, Denetgi Raporu’nun, Finansal Tablolarin, Giindemin ve Bakanlik izin yazi ile hazir bulunanlarin
listesinin eksiksiz bir bigimde toplant: yerinde oldugu, Tiirk Ticaret Kanunun 1527.maddesinin S.ve 6.fikrasi

geregince, Sirket’in elektronik genel kurul hazirliklarmn: yasal diizenlemelere uygun olarak yerine getirdigi tespit
edildi.

Hazirun cetveli tetkikinden sirketin toplam 250.000.000.-TL lik sermayesine tekabiil eden 250.000.000 adet
hisseden 127.808.495,239 -TI.’lik sermayeye karsilik 412,50 adet hissenin asaleten, 127.270.792,739 adet
hisseninde vekaleten ve elektronik ortamda 532.791 adet olmak lizere temsil edildigi, toplam 127.808.495,239
adet hissenin toplantiya katildig, bdylece gerek kanun gerekse ana sozlesmede 6ngﬁrﬁleg“gqpla j
saflanmas iizerine toplant: Sirket Genel Miidiirii Orhan AKSUT tarafindan agildi. ol
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1) Bagkanlik Divan: se¢imi ve Divana Genel Kurul adma toplanti tutanaginin imga edilmésine yetki-verilmesi
oylamaya sunuldu. Divan Bagkanligi’na Orhan Aksiit, Katiplige Melike~ Fettahoglu Apachan, “Oy;_.\T
Toplayiciligina Mesut Cemil Ozmagden’in segilmesi ayri ayri oylamaya sundldi.i,-7-ka¥1~laqlér1ﬁ"fbjb‘iﬂi§'rfi}'é=5Ej"*
secildiler. Toplant: Tutanaginin Bagkanlik Divani tarafindan imzalanmas; hus!uMu‘ﬁafl:léﬁiﬁi'ﬁ*bs\rﬁf‘rﬁfg?ﬂ%?: 2

kabul edildi. ' Gl
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2) 2023 Yili Yénetim Kurulu Ozet Faaliyet Raporu ve Denet¢i Raporu, 2023 Y1kt Méli.?ll";ablolarl,gkuqq_;é
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toplant: baskani 2023 yil1 Faaliyet Raporu ve Mali Tablolar: hakkinda miizak ere baslatti 567 alan :61%@'1@_.1,

yapilan oylama sonucunda okunan 2023 yil: Mali Tablolar: katilanlarin ayr ayn Bx’;‘)?rﬁgulgk&bu]ﬁﬂﬁﬁlp
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3) Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri T.T.K’nin 408. maddesine gore, yonetim kumlu‘ﬁye}eri‘katﬂanlérmvybrhg——“
ile ayn ayn ibra edildi. .

4) 2023 yili yasal kayitlarda VUK’a gore hazirlanmig mali tablolar1 ve Sermaye Piyasasi Kurul’nun Seri:XI,
No:29 sayili Tebligi esaslarina gore, diizenlenen mali tablolarda 2023 yili hesap donemine ait Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlar'na uygun olarak diizenlenmis Finansal Tablolara gdre (6.538.234) TL
Dénem Zarari, Vergi, Yasalar1 kapsamimda tutulan yasal kayitlara gore hazirlanan mali tablolarimiza gore
179.194.496 TL donem kan hesaplanmistir, hesaplanan bu kér Enflasyon Muhasebesi ¢aligmalar
neticesinde, gegmis dénem zararlar1 hesabina virmanlanarak kapatilmistir, Sirket’in finansal planlamasina
uygun bir sekilde 2023 yili hesap dénemine ait kirin dagitilmamasini 8neren yonetim kurulu karari Genel
Kurulun enayina sunuldu yapilan oylama sonucunda 537.290 ret oyuna kargilik 127.271.205,239nggx_bu1¢9]}_’u
ve katilanlarm oy ¢oklugu ile kabul edildi. Pl
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5) Borsa Istanbul’da olusan Sirket degerinin, Sirketin faaliyetlerinin gergek pcrforman:sf'rlgj yansitmiadig1 .
degerlendirilmis olup, saglikli fiyat olusumuna katkida bulunmak amactyla, Sirket Yonetxmj(\gil%%y’n’un 3
15.02.2023 tarih 249 nolu karar1 dogrultusunda ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21.07.2016;25707:2016 Ve ¥
23.03.2020 tarihli duyurularma istinaden, Sirket Paylarinin geri alinmasma karar verilmr{;‘tjfl?%k {2203%
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7)
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1 6 Nisan 2075

tarihi itibari ile 7.500.000 adet sirket hissesi 32.514.852 TL bedelle hisse geri alim programi cercevesinde
Borsa Istanbul’dan satin almmugtir. Hisse geri alim programi 16.02.2023 tarihinde tamamlanarak 7.500.000
adet sirket hissesi 32.514.852 TL toplam bedel karsiliginda alinmis ve konu ile ilgili 6zel durum
aciklamalar; KAPta yapilmastir. L I VY

Sirket Paylarinin Geri Alim Siireci hususu hakkinda Genel Kurula bilgilendirme yap'ifdl.-:" E 4y
Gorev siiresi dolan bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri yerine, 1 vil i¢in, Mehmet Ali Giineysu [T.C. Kimlik
No.: '
ve Cenddil’in [T.C. Kimlik No.: )
) ' Bagimsiz Yénetim Kurulu tiyeligine segilmesi oylamaya
sunuldu. Katilanlarmn oybirligi ile kabul edildi.

Yonetim Kurulu iiyelerinin her birine, her ay igin net 30.000 TL huzur hakki Odenmesi hususu Genel
Kurul’un onayina sunuldu. Katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

Yonetim Kurulunun &nerisi dogrultusunda bagimsiz dig denetim firmas1 olarak 1 yil siire ile Report
Bagimsiz Denetim A.S.’nin Bagimsiz Denetgi olarak atanmasi hususu katilanlarmn oybirligi ile kabul edildi.

Sirket Yonetim Kurulu iiyelerinin T.T.K.’nun 395. ve 396. maddelerinde yazil islem ve iglerin yapilmasi
hususunda yetkili kilinmalari, katilanlarin oybirligi ile kabul edildi.

10) 11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligrtmin—37"inci:

09.10.2020 tarihinde yapilan degisiklikler kapsaminda, 2023 donemine iliskin orfaklara bilgierijmest; |

31.12.2023 tarihi itibariyle Sirketimizin portfSylinde bulunan Nuvo Dragos projesindeki-403 sadet:bagimsyz,

boliimden 2015 yilindan itibaren farkl: tarihlerde iligkili taraf olmayan gercek ve tiizel kigilere klraiananvel

Turk Borglar Kanunu'na eklenen gecici madde (11.06.2022 tarihli Resmi Gaz%tg;a;Sajg"3.:1_‘8_637,211(:2&11;111::&}3;
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7409, Madde:4) ile kira artiglarinin % 25 ile smirlandirilmis olmas: sebebiyle fiilf, Kira bécie!;fgl‘;ﬁ 1 'Kita"
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ekspertiz degerlerinin % 95'inin altinda kalan baz; miinferit 6rnekler bulunmakt

Sirketimiz portfyiinde yer alan gayrimenkullerin Teblig'in yiriirliige girdigi ta[l'iﬁ't_:e:_r_lr'-ifl‘baten-ﬁ‘yé]:‘nl'an,—'s_a“tl_w.@i\'

islemlerinde; Teblig'de belirtilen ekspertiz degerinin  %95'inin  altinda bir!__g.ggt}ijjl_)ﬁi;ﬁhmqn}zikﬁm 3

ayn1 dénemde Sirketimiz portfoyiine bir gayrimenkul alim islemi bulunmamaktadir.Gene
verildi. ' g
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11) TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standartlar kapsaminda 202 1=2022-2023

Mali Tablolarinda yapilan diizeltmeler kapsaminda bagimsiz denetci tarafindan bilgi verildi;

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarmnca, Tiirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarmi  uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baglamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

KGK, 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasma y&nelik bir agiklama yapmigstir. Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren

yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinmn TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe llkqlgrlileuggug

olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir. &

Bu cergevede Ozderici Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 31 Aralik 2023, 31 Aralik %022 ve 3]Am11k
2021 tarihli finansal tablolar hazirlamirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmistir. 202 I diizetme
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islemleri acilis kayd: olarak gegmis yillar kar zararlarinda raporlanmus, 2022 ve 2023 enflasyon du'z*ekmte;» i’

3

sonuglar: kar veya zarar tablosunda net parasal pozisyon kazanci ve kaybr olarak raporlanmiugtits, “tny %7 o




Finansal tablolar ve onceki dénemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
gliciindeki degisiklikler icin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve onceki donemlere
ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca
raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici Fiyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme Uc wyillik kiimilatif 165 5 9 =
P id
katsayisi enflasyon oranlar NU U E { ; gj
31.12.2023 1.859,38 1.000 268% ) )
31.12.2022 1.128,45 1.647 156%
31.12.2021 686,95 2.706 74%

2023 y1lt TMS 29 enflasyon diizeltmesi sonucunda (150.406.943) TL ve 2022 yilinda (87.845.586) TL Net
Parasal Pozisyon Kaybi olusmustur. Enflasyona gore diizeltilen finansal tablo sonucuna gére 2023 yili ilk 9
aylik dénemde aciklanan karimiz yok olmug ve TMS 29 enflasyon diizeltmesi etkisi ile dénem zaran
olusmustur.

12) 2023 yilinda Sirketimiz tarafindan bagis ve yardim yapilmamistir. Genel Kurulun huzurunda bilgilendirme
yapildi.

13) Dilek ve temenniler faslinda, Talat BASAK s6z ald1 Geri Alim programi hakkinda bilgi taleb etti. toplant:
baskani s&z aldi, bu konu hakkinda, yénetim kurulu gerekli degerlendirmelkri yapmz{l«;;aﬁﬁ;_l\{éifh’a;h’gi bir
karar alindig takdirde kamuyu aydinlatma platformunda bilgilendirme yapiladagmy bildiedi” © * =
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Hamza INAN s6z alds, sirket yonetimini degerlendirdi, kar dagitima bekled ginni__yl'sq‘gei'i’*alim yefpﬂmasin}_:__‘
temmeni etti. Toplant: bagkan1 sz aldi, 3-4 senelik siire boyunca temkinli daris sergiledlmklenmbe‘lprtth;f
Ozkaynaklarda artigin goriilduigunt, enflasyon muhasebesi sonucuna gére dagitilacak- kar..olusmay Sin1 o4
belirtti. Sirketin biiyiimesine bagli olarak konularin tekrar degerlendirilecegini; b‘élﬁ:&& ¥ - .

Elektronik ortamda sz alan Cengiz Erdogan; Sirketimiz net art: nakit pozisy‘jr!tlzid;'z\}é'késffaéiﬁ.dia"pé::a var e
Neden hi¢ temettii dagitilmiyor, toplam gayrimenkul portfsyii dikkate alindiginda kira-gelirleri 7@'6kfd@i$'ﬁ1$‘f'az
kaliyor. Bu durumun orta-uzun vadede diizelmesini bekliyor musunuz seklinde soru.ydnelttisioisiny =ari variler

Toplant1 bagkan soz aldi; kira gelirleri ile ilgili yasalara gore kontratlarla "%“25* hrtrslar Btidehmine™
durumda, kiracilarla gorisiilerek ve giiniin sartlar geregi oran yukari ¢ekilmeye caligilmaktadir.

Temettii ile ilgili bagimsiz denet¢i s6z aldi, yaklagik 6 milyon zarar sdz konusudur. 2023 yilinda
dagitilabilecek bir kar yoktur. Ozkaynaklarda ciddi artiglar oldu, SPK ilke kararlari ve VUK mevzuatinda
olasi yeni diizenlemeler beklenmektedir. Bir belirsizlik s6z konusudur. Sirket 6zelinde 250 Milyon TL
sermaye ile girket bugiine geldi varliklar ise her yil itibari ile degerlemeye tabi tutuldu. Bu sebeple
enflasyona gore hesaplamalar yapildiginda 6zkaynaklar iizerinden enflasyon zaran hesaplanmlstnj_._p_g_lqylsl
ile dagitilabilir kar hesaplanmamaktadir, 5 am e
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Bagka s6z alan olmadi ve giindemde gériisiilecek baska madde bulunmadigindan toplaﬁﬁ,‘-divgn}.E‘afskam“"' .‘
tarafindan sona erdirildi. Is bu toplnati tutanag: toplanti mahalinde 5 niisha olarak diizenlendi,: okundu, = &
imzaland: 16.04.2024 : E e & :
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MUSTAFA KENDI ORHAN AKSUT MELIKE FETTAHOGLU MESUT CEMIL OZMAGD
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