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1. Ortaklik Hakkinda Genel Bilgiler
1.1. Kurulus ve GYO Doniigiimii

Trend Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.$. (Sirket/Ortaklik), “Anda Gayrimenkul Gelistirme ve
Ingaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi" unvani ile 6 Eylil 2006 tarihinde siiresiz olarak
kurulmus olup, 4 Ekim 2013 tarihinde tar degisikligine gidilerek limited sirketten anonim
sirkete dénistorilmils ve Anda Gayrimenkul Geligtirme ve Ingaat Sanayi Anonim Sirketi
unvanini almistir,

9 Kasim 2016 tarihli ve 9194 sayilh Tarkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edildigi (Ozere,
Ortakhk'in sermayesi 29.000.000 TL artinlarak 1.000.000 TlL'den 30.000.000 TL'ye
cikartilmisgtir.

13 Ekim 2017 tarihinde, Ortaklhk'in gayrimenkul yatinim ortakh@ina dénisimine iliskin esas
sbzlesme dedisikligine SPK'nin 13.10.2017 tarih ve 37/1269 sayih toplantisinda karar
verilmigtir.

1.2. Ortakhk Yapisi

Trend GYO'nun 6zet ortaklik yapisina agagidaki tabloda yer verilmistir.

Ortagin Adi Sermaye (TL) Sermayedeki Payi
Saleh Mabrouk Omer Mangoush Uiy iy
Hisham Younis Yahya Qafisheh 2ou0.000 %13
Osama Yahya O Felali e L
Hamid Abdullah Hussein Al Ahmar £.100.000 g
Toplam 30.000.000 %100

1.3. imtiyazh Paylar

Sirket'in ¢ikarilmig 30.000.000 TL'dir. Cikarilmig sermayeyi temsil eden paylarin 3.000.000
adet 3.000.000 TL nominal degerli kismi A grubu nama ve 27.000.000 adet 27.000.000 TL
nominal dederli kismi B grubu hamiline yazih paylardan olugmaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi'nin 14. maddesine gbre A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin
sec¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Al Gyeden olugan yénetim kurulu Gyelerinin 4'0 A
Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak izere, genel kurul tarafindan
secilir. B grubu paylarin herhangi bir imtiyazi bulunmamaktadir. A ve B grubu paylarin
devrine iligkin herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar kargiliginda B
Grubu yeni paylar gikanlacaktir. Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladigy takdirde gikarilacak yeni paylann timii B Grubu olarak gikanlr. A grubu
paylarnn yonetim kurulu Oyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Halka arz
edilecek B grubu paylarin her hangi bir imtiyazi bulunmamaktadir.
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1.4. Faaliyetler

Ortaklik'in kurulug amaci, Tirkiye'de orta-ist ve Ust segmente yonelik gayrimenkul projeleri
gelistirmek ve bu projelerden satis ve kira geliri kazanmaktir. Ortakhk 2017'de basgladig
Anda Park Millet Konut Projesi, 2016 yilinda basgladiyi Anda Park Balat 2 Konut Projesi
ingaat ve satig streglerini yonetmekte 2016 yilinda Istanbul Sultanbeyli Bélgesi, Battalgazi
Mahallesi'nde aldig1 2 adet arsanin projelendirme ¢alismalarini surdirmektedir.

Ortakbk Gayrimenkul Portfoyii Hakkinda Genel Bilgiler
1.5. Suitanbeyli 1 Adet Arsa

Istanbul ili Sultanbeyli ilgesi Battalgazi Mahallesi'nde bulunan 14.241 metrekare byuklikteki
“Arsa” vasifli gayrimenkul i¢in konut ve ticari Unitelerden olugan toplam 33 bin metrekarelik
ingaat alanh karma proje planlanmaktadir. Projenin gayrimenkul gelistirme ve tasanm
faaliyetleri devam etmektedir ve Sirket, 2018 yilinin ilk yarisinda projeye baslanmasi
beklemektedir.

lige merkezi disinda geligmekte olan bir bdlgede bulunan taginmazin giineyinde ise
mahallelesmenin geligtigi ve nitelikli projelerin geligim goéstermeye baglamaktadir. Yakin
gevresinde yeni yapilan Sultanbeyli Devlet Hastanesi Binasi, Sultanbeyli Teknik ve Endiistri
Meslek Lisesi, Battalgazi llkokulu, Sultanbeyli Emlak Konutiari, Suryap! likbahar Evleri gibi
bilinirligi yiksek yapilar ve projeler yer almaktadir. Taginmazin konumlu oldugu bdlgede
yiksek gerilimli enerji nakil hatlar1 bulunmaktadir. Taginmaza toplu ulagim araglan ve ézel
arag ile ulasim kolaydir.

Sotzkonusu tasinmazin guney kismina dodru mahalle yerlesimi bulunmaktayken, kuzey
istikametinde ¢ogunlukla bos durumda arsalar yer almaktadir. Bélgede bulunan bos arsalar
Uzerinde enerji nakil hatlan bulunmaktadir. Bolgenin ve taginmazin kuzeyinde Kuzey
Marmara Otoyolu ingaatinda ¢aligmalar devam etmektedir.

1.6. Sultanbeyli 1 Adet Arsa

Sirketin portfdyinde, Istanbul ili Sultanbeyli ilgesi Battalgazi Mahallesi'nde bulunan 9.631
metrekare biyukligindeki “Arsa” vasifi gayrimenkul bulunmaktadir. Arsa tzerinde toplam
18 bin metrekarelk ingaat alanli konut bloklarindan olusan, karma proje planlanmaktadir.
Projenin gayrimenkul gelistirme ve tasanm faaliyetleri devam etmekiedir.

Tasinmazin yakin ¢evresinde yeni yapilan Sultanbeyli Devlet Hastanesi Binasi, Sultanbeyli
Teknik ve Endustri Meslek Lisesi, Battalgazi llkokulu, Sultanbeyli Emlak Konutlari, Suryapi
likbahar Evleri gibi bilinirligi yiiksek yapilar ve projeler yer almaktadir. Taginmazin konumlu
oldugu boigede yiOksek gerilimli enerji nakil hatlan bulunmaktadir. Tasinmaza toplu ulasim
araclarl ve dzel ara¢ ile ulasim kolaydir. Tasinmazin konumlu olidudu bélgenin, geligim
gosteren bir lokasyon oldugu gézlenmigtir.

Ortaklik, “Sultanbeyl Belediyesi Calisanlar” igin proje geligtirmek igin Sultanbeyli Belediyesi
ile gériismelere baslamistir. Taraflar arasinda herhangi bir s6zlegsme akit altinda alinmamis
olup, gorigmeler devam etmektedir.
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1.7. Anda Park Millet 1 Projesi

S6z konusu proje, Bursa ili, Yildinm ilgesi, Millet Mahallesi, 3074 ada, 8 no'lu parsel Uzerinde
yer alan “Arsa” vasifli ana gayrimenkuldr. Konu taginmaz Gzerinde insa edilmesi planianan
yapiya ait 4 bloklu onayli mimari proje ve onayl ruhsatlar bulunmaktadir.

Konu taginmazlarin konumlu oldugu sitenin agik otopark, siis havuzu, peyzaj alanlan gibi
sosyal imkanlar bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin konumiu oldudu sitede bloklarin
ingaatlar devam etmektedir. A ve B bloklarin katlan inga edilmis olup kaba ingaati devam
etmektedir. C blok ingaati 1. kat seviyelerinde, D Blok ingaat ise zemin kat seviyelerindedir.
28 Aralk 2017 itibari ile A Blok %52, B Blok %46, C Blok %20 ve D Blok %17 tamamlanma
oranina sahiptir. Projenin pagal tamamlanma orani dig yollar, i¢ yollar, agik otopark ve sis
havuzu dikkate alinarak %30 olarak takdir edilmigtir.

Cnayll mimari projede toplam 135 badgimsiz bélim bulunmakta olup, arsa alani 8.160
metrekare'dir. Sirketin paylastidi bilgiye gére, Ekim 2017 itibanyla projede tamamlanma orant
%20 seviyesindedir. $irket yonetimi, projeyi dzkaynak, banka kredileri ve 6n satiglardan
gelen gelirler ile finanse etmeyi planlamaktadir.

IYS Yapi A.S. ile ortaklik arasinda Anda Park Millet projesinin hafriyat ve kaba ingaat isleri
icin 31 Temmuz 2017 tarihinde sézlegsme imzalanmistir. Belirtilen islerin yikomluliklerini IYS
Yapi AS tarafindan yerine getirilecektir.

28 Arahk 2017 tarihli TSKB Gayrimenkul Degerleme sirketinin hazirfladidi dederleme
raporuna gore (2017A897 nolu rapor), arsa vasifli ana gayrimenkul Ozerinde konumlu 135
adet konutun tamamlanmasi durumundaki proje hastlatinin blgune indirgenmis hali ile
olusan degeri KDV harig 44.980.000 TL, tamamlanmis kismin arsa dahil maliyet degeri KDV
harig 23.475.000 TL ve son olarak da 3 yilda tamamlanacak projenin indirgenmis nakit
akimlarina gére projenin toplam bugink degeri KDV harig¢ 26.410.000 TL'dir. Net aktif deger
hesaplamasinda nakit akimlan yéntemine gore hesaplanan deder dikkate alinmisgtir.

1.8. Anda Park Ozliice Konutlari ve Ticari Uniteleri

Bursa ili Nilifer ilgesi Ozlice semtinde, 5.373 metrekare arsa Gizerinde satis1 devam eden 1
konut ve 2 ticari Gnite bulunmaktadir. 30 Eylil 2017 finansallarina gore, sahip olunan
stoklarin net defter dederi 1.318.608 TL olup, 28 Aralik 2017 tarihli dederleme raporuna
(2017A896 nolu raper) gére KDV harig 5.220.000 TL'dir. Proje tamamlanmig olup, bilangoda
stoklar altinda siniflanmaktadir.

1.9. Anda Park Balat 1 Konutlan

Bursa ili Nilufer ilgesi Balat semtinde, 482 metrekare ylzolgOmine sahip 2 adet bagimsiz
bélimden (konut) olugmaktadir. Tamamlanmis proje olan Balat 1, bilangoda stoklar altinda
siniflanmaktadir. 30 Eyliil 2017 finansallarina gére, net defter dederi 626.330 TL olan Uniteler
icin 28 Aralik 2017 tarihli (2017A899 nolu rapor) dedgerleme raporunda KDV harig 1.010.000
TL deder belilenmistir.
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1.10. Anda Park Balat 2 Konut Projesi

Bursa ili Nilifer ilgesi Balat semtinde, 7.780 metrekare arsa (zerinde satigi devam eden
Balat 2 projesinde, son degerleme raporuna gore (28 Aralik 2017, 2017A898 nolu rapor) 18
adet konut bulunmaktadir. Projede aynca 2 adet ticari Onite de bulunmaktaydi ve
27.12.2017'de satisi gerceklesmistir. Sirketin paylastidi Ekim 2017 verilerine gére, konut
boélumoOndeki tamamlanma orani %98, ticari bolimde ise 100% tamamlanma oranina
ulagsmistir. Projenin 2018 yili i¢inde bitiriimesi planlanmakta olup, 30 Eylul 2017 tarihi
itibariyla 23.374.919 TL avans alinmistir.

Nilufer ilgesi, son yillarda Bursa ilinin gelisen bélgelerinden birisi olup bu bdlge, yogun kent
dokusundan heniz tamamiyla etkilenmemis olsa da nitelikli projelerin kentte dncelikli olarak
yer sectigi alanlarin baginda gelmektedir. Balat bélgesi ise Nilifer ilgesinin batisinda, ilge
merkezine yaklasik 8 km mesafede konumlu olup ulagiiabilifligi yliksek bir noktadir.

So6z konusu tasinmazlarin konumiu oldudu Gzerinde toplam 7 adet blok bulunmaktadir. Séz
konusu bloklardan A, B, C, D, E ve F Bloklar kenut fonksiyonlu G Blok ise ticari fonksiyonlu
olup konu bloklar Anda Park Balat Sitesi'ni olugturmaktadir.

28 Arahk 2017 tarihli dederleme raporuna gére (2017A898 nolu rapor), projedeki 18
bagimsiz bolam igin, piyasa dederi KDV harig 4 milyon 250 bin TL olarak belirtilmigtir.

Portfoy Tablosu
Cinsi Yatinmin Niteligi Konum Gayrimenkul Tipi
Anda Park Millet 1 Projesi Konut bloklarindan olugan 135 dairel Bursa/ Yildinm  Arsa

"Konut Projesi”

. : g L ; Istanbul /

Sultanbeyli 1 Adet Arsa Proje geligtirmesi sirmektedir. Sultanbeyli Arsa
. . . - ) Istanbul /

Sultanbeyli 1 Adet Arsa Proje gelistirmesi sirmektedir.. Sultanbeyli Arsa

Anda Park Ozliice Konutlar ve
Ticari Uniteleri

Anda Park Balat 1 Konutlan

Tamamlandi (1 konut + 2 ticari Gnite) Bursa / Nilifer

Tamamlandi (2 adet konut nitelijinde

Bursa / Nilufer

1 Adet Bagimsiz, 2
adet Ticari B4IUm

2 Adet Bagimsiz

bagimsiz (nite) Bolom
Anda Park Balat 2 Konut Konut ve Ticari Unitelerden olusan - .
Projesi "Karma Proje" Bursa / NilUfer 18 adet daire
YATIRIM MEN“’UL E( m&{
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3 Ortaklik Finansal Tablolan
3.1. Gelir Tablosu

Trend GYQ'ya ait 2014, 2015 ve 2016 yil sonu ve ayrica 2016/9 ve 2017/9 aylik donemileri
icin karsilagtirmali gelir tablolarn agsagida verilmigtir.

01/01 - 01/01 - 01/01 - 01/01 - 01/01 -
Gelir Tablosu (Bin TL}) 30/09/2017 30/09/2016 31/12/2016 1M 2/2015 31/12/2014
Satig Gelirleri 1.803.313 660.000 11.401.386 1.284.750 9.456.500
Satiglann Maliyeti (-) -1.399.804 -484.855 -10.171.154 -1.097.736 -8.185.972
BROT ESAS KAR /(ZARAR) 403.509 165.145 1.230.232 187.014 1.270.528
Pazarlama Giderleri (-) -1456,980 -95.972 -1.018.527 -83.124 413.196
Genel Yonetim Giderleri (-) -1.493.459 -733.755 -1.070.685 -710.925 -555.172
Esas Faaliyetlerden Dijer Gelirler 987.377 554,439 1.880.963 2.823.048 1.753.234
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-} -340.419 -353.260 -295.838 -493.723 -441.547
TESAS FAALIYET KARI{ZARARI) ~ -589.972 463.403 726145 1722290  1.613.847
Finansman Gelirleri 0 0 99,455 247.351 743.705
Finansman Giderleri (-) -1.843.593 -270.608 -545.495 -1,588.983 -1.050.364
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
-2.433.565 -734.011 280.105 380.658 1.307.188
ONCESI KARIK{ZARARI)
Sordiriilen Faaliyetler Vergi
33.777 -4.379 -75.432 -75.992 -103.045
Gelir/Gideri
- Dénem Vergi Gelir/Gideri -101.406 -161.855
- Ertetenmis Vergi Gelir/Gideri 33.777 -4.379 25974 85.863 -103.045
SURDURULEN FAALIYETLER
-2.399.788 -738.390 204 673 304.666 1.204.143
DONEM KARIZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi
Dénem Kan/Zaran
DONEM KARIZZARARI -2,399,788 -738,390 204.673 304.666 1.204.143

Trend GYO'nun satig gelirleri, projelerin tamamlandidi ve teslimatlann yapildidr konut
satiglarindan olugmaktadir. Devam eden projelerdeki yapilan satiglardan gelen 6demeler
avanslar hesabindan izlenmesi sebebi ile 2017 yili satislan heniz gelir tablosuna
yvansimamigtir. Heniiz kar/zarar tablosuna yansimamig ertelenmis gelirler 2016 yil sonu 3,59
milyon TL iken, 30 Eylil 2017 tarihinde 24,3 milyon TL'ye yiukselmigtir. Bilangodaki séz
konusu ertelenmis gelirler kalemi, agirikli olarak konut satiglan igin alinan siparig avanslarin
icermektedir.

Genel yonetim giderleri, agirhikli olarak personel, danigmanlik, vergi, seyahat ve temsil
giderlerinden olugmaktadir. Toplam genel ydnetim giderlerinden, personel giderleri, en
yiksek pay! almaktadir. Sirket 2017 yill 9 aylik dénemde 590 bin TL esas faaliyet zarar
agiklamistir. Genel yonetim giderlerinin yilhk bazda yaklasik iki katina gikmasi, esas faaliyet
zararina neden olmustur.

Trend GYO 2017 yih 9 aylk dénemde 2.4 milyon TL net zarar agiklamistir. Genel yonetim
giderleri disinda, faiz giderleri de net zarara neden olan etkenlerdendir. Sirketin 2016 yili 9
aylik dénemde 213 bin TL olan faiz gideri, 2017 yii 9 aylik dénemde 1.844 bin TL'ye
yukselmigtir.
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3.2. Bilango

Trend GYO'ya ait 2014, 2015 ve 2016 yil sonu ve ayrica 2017/9 aylik donem sonu
kargilagtirmal bilangolari agadida verilmistir.

VARLIKLAR (TL}) 30/09/2017 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2014
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.647.286 18.127.871 2.570.156 9.435.211
Ticari Alacaklar 826 0 8.071.751 8.692.938
- liigkili Taraflardan Ticari Alacaklar 826 0 8.071.751 8.692.938
Diger Alacaklar 36.687 12.047 9.087 5.517
- liigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaktar 36.687 12.047 9.087 5.517
Stoklar 64.743.487 33102106  12.008.007 9.744.396
Pesin Odenmis Giderler 412.961 743.854 365.897 32.800
- liigkili Taraflardan Pegin Odenmis Giderter 298.256 0 0 0

- liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 114.705 743 854 365.897 32.900
Cari D6nem Vergisiyle ligili Varliklar 137.813 0 72.634 21.598
Diger Dénen Varhklar 2.515.818 2.245.016 1.322.380 1.147.557
- higkili Olmayan Taraflardan Diger Ddnen Varliklar 2.519.818 2.249.016 1.322.380 1.147.557
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 79.498.878  54.234.894  24.419.912 26.080,117
Yatinm Amagl Gayrimenkuller 693.190 0 0 0
Maddi Duran Varhklar 80.975 780.928 840.344 883.034
Maddi Olmayan Duran Varhklar 3812 5.684 1.459 0
-Haklar 3812 5.6684 1.459 0
ErtelenmigVergiVarlig 45.806 13121 0 0
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 823,783 799,733 841,803 883,034

TOPLAM VARLIKLAR 80.322.661 55.034.627 25.261.715 29.963.151

YUKUMLOLUKLER (TL}) 30/09/2017 31/112/20186 311212015 31112/2014
Kisa Vadeli Borglanmalar 0 8.316.687 0 0
Uzun Vadeli Borglanmalarnn Kisa Vadeli Kisimlari 6.738.895 0 5.079.479 4.398.273
Diger Finansal Yiakdmidlokler 3.209 4.376 753 358
Ticari Borglar 793.169 2217932 784.194 35N
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 793.169 2.217.732 784.194 31.511
Galiganlara Sagdlanan Faydalar Kapsaminda Borglar 63.247 36.461 24.826 9.979
Diger Borgtar 4.313.719 1.261.477 517.558 4,339,195
- lligkili Taraflara Diger Borglar 4.311.816 1.241.111 516.968 4.338.706
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 1.903 20.366 530 488
Ertelenmig Gelirler 24,312,921 3.591.462 1.425.430 162.678
- lligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 0 130.360 0 0
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmig Gelirler 24.312.921 3.461.102 1.425.430 162.678
Donem Kan Vergi YikOmIdlngo 0 11.180 1] 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 79.022 5703 0 0
- Gahsganlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli

Kargihiklar 9.022 5.703 0 0
- Di§er Kisa Vadeli Kargiliklar 70.000 0 0 0
TOPLAM KISA VADEL| YOKOMLOLOKLER 36.304.182 15.445.078 7.832.240 8.942.994
Uzun Vadeli YiikOmiflikler

Uzun Vadeli Borglanmalar 9.749.809 5.514.747 0 3.831.103
Uzun Vadeli Kargiliklar 82.768 53.478 5.208 43554
- Galisanlara Saglanan Faydalara ligkin Uzun Vadeli

Kargiliklar 82.768 53.478 5208 43.554
Ertelenmis Vergi YOkOmIOIGgu 0 0 10.431 93.676
TOPLAM UZUN VADELI YUKOMLOLOKLER 9.832.577 5.568.225 62.511 3.968.333
Ozkaynaklar

Ana Ortakhija Ait Ozkaynaklar 34.185.902 34.021.324 17,366,964 17.051.824
Odenmis Sermaye 30.000.000 27.440.000 4.000.000 1.000.000
Paylara lliskin Primler £.000.000 6.000.000 0 0

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig
Diger Kapsaml Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplan 13.298 8.932 -755 -11.229
- Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgim Kazanglan
{Kayiplar) 13.298 8.932 755 -11.229
Kardan Aynlan Kisitianmis Yedekler 0 a 4.324.855 4.324.955
- Yasal Yedekler 0 ] 4.324.955 4.324.955
Gegmig Yillar Kar/Zararlan §72.392 367.719 11.738.098 10.533.955
Net Dénem Karn/Zaran -2.399.788 204.673 304.666 1.204.143
TOPLAM OZKAYNAKLAR 34.185.902 34.021.324 17.366.964 17.051.824

TOPLAM KAYNAKLAR 80.322.661 55.034.627 25.261.715 29.963.151
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Eylal 2017°de sirketin toplam varliklari 2016 yil sonuna gore %46 artis gostermigtir. 2016
yilinda varliklar 2015 yihna gére %117 artis gostermistir. 2016 yilinda sermaye artigina giden
sirket yeni arsalar almigtir. Varliklardaki artisin ana nedeni stoklarda izlenen yeni arsa
alimlan ve devam eden projelere yapilan yatinmdan kaynaklanmaktadir. 30 Eylal 2017
itibariyla gayrimenkul stoklar toplam sigorta teminati 23 milyon TL olup, stoklar tzerinde
87,5 milyon TL ipotek bulunmaktadir.

Yatirrm amacgh gayrimenkuller, sirketin 30 Eylal 2017 tarihinden énce genel merkez olarak
kullandigi 2 adet daireden olugsmaktadir. 22.01.2018 tarihinde, bilangoda yatinm amagl
gayrimenkul olarak duran 693 bin 190 TL dederindeki daireler, 1 milyon 168 bin TL
karsihdinda satiimigtir.

Toplam varliklarin yaklasik %80'ini olusturan stoklar kaleminde, tamamlanmis olarak Anda
Park Balat ve Anda Park Ozlice projeleri bulunmaktadir. Stoklarda izlenen, tamamlanmamis
projeler ise Anda Park Balat 2, Millet projesi'dir. Ayrica yeni proje gelistirilecek 2 adet arsa
bulunmaktadir.

Sirketin 30 Eyilal 2017 itibariyla, 16.488.704 TL finansal borcu bulunmaktadir. Finansal
borcun yaklagik %40" éniimizdeki 12 ay vadelidir.

Sirketin, yaptid| sézlesmeler uyarinca énumizdeki 12 aylik ddnemde toplam 24.144.089 TL
nakit ¢ikigi beklenmektedir. Bu tutarin, 19.032.704 TL'si finansal borglardan olugsmaktadir.

Trend GYO'nun déviz borcu bulunmamaktadir. 30 Eylal 2017 itibanyla sirketin 1.114.205
ABD dolan tutarinda finansal varligi bulunmaktadir. Net yabanci varliinin TL karsilid
3.988.831 TL'dir.
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__Fiyat Tespit Raporu e : Y __

4. Benzer Sirketler Net Aktif Deger iskontosu

GYO'larin degerlendirimesinde net aktif dederin mevcut piyasa dederine gbére iskontosu
siklkkla kullariimaktadir. Net aktif deger, poriféydeki varliklanin gince! degerlerine diger
nakde doénisebilen aktiflerin eklenip yikUmlllikleri diisiimesi sonucu vanlan dederi ifade
etmektedir.

Bu fiyat tespit raporunda halka agik GYOQO'lar arasinda agtrlikli konut projelerinde aktif olan ve
bu amagh arsalan bulunan sirketleri benzer sirket olarak belirledik. Trend GYQO'nun da elinde
bulunan konut stoklan ve proje asamasinda olan konut projeleri bulunmaktadir. S6z konusu
sirketler Emlak Konut, Ozderici, Ozak, Sinpas, Kérfez ve Yapi Kredi Koray GYO'dur. Benzer
GYO'lanin mevceut piyasa degerleri, 30/09/2017 tarihli finansallarina gére Yatirnm Finansman
tarafindan hesaplanmis net aktif degerlerine gére ortalama %37 iskontoludur. Emlak
Konut'un is modeli ve blylklagindeki farkliik nedeni ile, ortalamaya dahil ediimemistir.

GYO'larin NAD ve Piyasa Dedgeri Verileri

Piyasa Dagjeri Net Aktif Dederi (NAC)
(Bin TL) (Bin TL) NAD Iskontosu

02/01/2018 301092017
Emlak Konut GYO 10.830.000 22.169.775 -45%
Kérfez GYO 110.220 130,588 -27%
Ozderici GYO 159.000 517.502 -55%
Ozak GYO 585.000 2,571,888 -74%
Sinpas GYO 462.000 2.565.842 -78%
Yapi Kredi Koray GYO 53.600 63.869 48%
Ortalama =3T%

Kaynak: Yatmim Finansman

5. Degerleme ve Sonug¢

Trend GYO'nun halka arz fiyati tespit edilirken sadece Net Aktif Deder yéntemi kullaniimigtir.
Trend GYO'nun bugine kadarki is modelinde kira geliri elde etme amagh gayrimenkul
yatinmlan yapilmamaktadir. Bu nedenle birgok GYO'dan farkli olarak kira geliri elde
etmemekte olup, sadece konut ingaat ve satigi Uzerine gelir saglamaktadir. Ayrica, deder
olarak biiyllk paya sahip, 2 adet arsa igin hen(z gerekli yasal izin siirecinin devam etmesi ve
bu nedenle projelerin dedigkenlik gdsterebilecedi nedeni ile, gelecekteki beklentiler ve
tahminlerle nakit akimi yéntemi yerine, degerleme raporlarindaki veriler kullanilarak sadece
net aktif deger yontemi kullanilarak halka arz fiyati tespit edilmisgtir.
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Net aktif deger hesaplanirken, TSKB Gayrimenkul Degerleme sirketinin 28 Aralik 2017 tarihli
degerleme raporlar baz alinmisgtir.

Net Aktif Deger Tablosu {milyon TL)

Anda Park Ozliice Konut Projesi 5.2
Anda Park Balat 2 Konut Projesi* 4.8
Anda Park Balat 1 Konut Projesi 1.0
Anda Park Sultanbeyli 1 320
Anda Park Sultanbeyli 2 18.8
Anda Park Millet 1 Projesi 26.4
Yatinm Amach Gayrimenkuller** 1.2
Gayrimenkullerin Toplam Dedgeri 89.4
(+) Hazir Degerler 11.6
(+) Alacaklar 0.0
(+) Diger Varlklar 2.8
(-) Finansal Borglar 16.5
(-) Eftelenmis gelirler 24.3
(-) Diger Borglar 5.3
Net Aktif Deger 57.8

*Balat 2 Konut Projesi'ndeki 27 Aralk 2017 tarihinde satigi gergeklegen 2 adet ticari Uniteden elde
edilen gelir (540 bin TL) ile ddzeltiimistir.

**Yatirm Amagh Gayrimenkul olarak duran iki adet ofis 22.01.2018 farihinde 1.168 mn TL kargiliginda
sabimigtir. NAD tablosu, bu dedgigiklik ile dazeltilmigtir.

Ortakhk'in meveut 30 milyon TL édenmis sermayesine gére hesaplanan pay basina degerleri
ile agagidaki tabloda yer almaktadir.

Trend GYQO Degeri

Trend GYO Net Aktif Degeri (Bin TL} 57.754
Toplam Pay Sayisi {Bin TL) 30.000
Pay Basina Net Aktif Deger (TL) 1,92
Prim/(lskonto) e 21
iskontolu Trend GYO Halka Arz Toplam Degeri (Bin TL) 45.626
Cikartlmis Sermaye (Bin) 30.000
Pay Bagina Defler(TL) f:52

Net aktif deder hesaplamasindaki gayrimenkullerin son tarihli dederleme raporlarindaki
piyasa dederi baz alinmistir. Bu sebeple, Trend GYO'nun halka arz fiyati, net aktif deger
tizerinden %21 halka arz iskontosu verilerek hesaplanmigtir. Buna gére pay basina halka arz
fivati hisse basina 1.52 TL olarak belirlenmigtir.

Sirketin devam eden projelerdeki &n satis oranminin yiiksek olmasi yani sira, Istanbul
Sultanbeyli'de bulunan ve portfdyde arsa dederi ile yer alan 2 adet arsa Gzerinde 2018 yili ilk

yarisinda projelerin baslanacak clmasi, belirlenen iskonto oraninda etkili olmaktadir.
b
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