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‘Fiyat Tespit Raporu’ Degerlendirme Analiz Raporu 13/10/2021

Anatolia Tani ve Biyoteknoloji Uriinleri Arastirma Gelistirme Sanayi ve Ticaret A.S.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 no’lu Pay Tebligi’'nin 29.maddesine istinaden
Yatinm Finansman Menkul Degerler A.S. tarafindan AK Yatirrm Menkul Degerler A.S.'nin
hazirladigi ANATOLIA TANI VE BiYOTEKNOLOJiI URUNLERI AR-GE SANAYi VE TICARET
A.S. halka arz fiyat tespit raporunun yontem, igerik ve varsayimlari itibariyle analiz edilip,
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanmigtir.

Anatolia Tani ve Biyoteknoloji Uriinleri Arastirma Gelistirme Sanayi ve Ticaret A.S.’nin halka
arzina iligskin olarak, yatirrmcilarin halka arza katilmasi ya da katilmamasi yoninde bir éneri ya
da teklif degildir. Bu rapor yalnizca araci kurumun fiyat tespit raporu hakkindaki gortist olup
yatirrmcilar, halka arza iligkin sirklleri ve izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.

SIRKET HAKKINDA OZET BILGI

Anatolia Tani ve Biyoteknoloji Urlinleri Arastirma Gelistirme Sanayi ve Ticaret A.S. 2010 yilinda
istanbul’da kurulmus ve molekiiler biyoloji ve genetik alaninda tani kiti, cihaz ve yazihm alaninda
arastirma, gelistirme, Uretim, satis ve pazarlama faaliyetlerine baglamistir. Sirket'in DNA dizileme,
DNA/RNA izolasyonu ve Real Time PCR alanlarinda kendi uretimi 350'den fazla GrUnu
bulunmaktadir. Sirketin Uretiminin blyik kismi 2020 yilinda yenilenmis Istanbul Tuzla'daki
istanbul Endistri ve Ticaret Serbest Bolgesindeki iretim merkezinde yapilmaktadir. Sirket
serbest bolgede gergeklestirdigi tretimin %15’ini Turkiye icine satma iznine de sahiptir. Bdylece
yurtici  talebin tamamina veya Onemli bir kismini serbest boélgede yaptigi Uretimle
karsilayabilmektedir.

2020 yihinda SARS Cov 2 tani kitlerine olan yuksek talep sebebiyle, COVID 19 test kitlerinin
toplam satiglar icindeki payl %73 olarak gerceklesmistir. 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren 6
aylik dénem itibariyla, COVID 19 test kitlerinin toplam satislar icindeki payr %72'dir. COVID 19
test kitleri disindaki kitlerin net satislari 2020 yilinda 2018 yilina gére 7 kat artarak, 2018 yilindaki
14.691.143 TL seviyesinden 2020 yilinda 102.488.410 TL'ye yukselmistir. 30 Haziran 2021
tarihinde sonra eren 6 aylik donem itibariyla, bir énceki yilin ayni dénemine gére %58 artis
gOstererek 52.087.973 TL’ye ulasmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihinde sonra eren 6 aylik dénem itibariyla, yurtici satislarinin toplam
satiglar igindeki payl %8 olarak gergeklesmistir. (2020 yilsonu itibariyla %7 seviyesindedir.)
Sirket’in Urdnleri yurticinde 100’den fazla son kullaniciya (devlet ve 6zel hastaneler, laboratuvarlar
ve gida laboratuvarlari) satilmaktadir. Satis streci devlet kurumlarinda ihalelere katilim yoluyla,
Ozel kurumlarda pazarlik usuliyle sonuglandiriimaktadir. 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren 6
aylik dénem itibariyla, Sirket'in yurtdisi satislarinin toplam satislar igindeki payr %92 olarak
gerceklesmistir. (Bu oran 2020 sene sonu itibariyla %93’tir.) Sirketin bagh ortakliklarinin
bulundugu italya ve Pakistan disindaki lilkelere yapilan satislarin gok biiyiik bir béliimii bayilere
yapilmaktadir. Dinya ¢apinda ise 40’in Gzerinde bayi araciligi ile yurtdisinda 350’nin izerinde
son kullaniciya (hastane, laboratuvar ve Universite) satis yapilabilmektedir. Yurtdisi pazarda
dogru ve etkin bir bayilik yapilanmasinin olusturulmasi, bu yapilandirmanin olusturulamadigi
yerlerde de bagl ortakliklar vasitasiyla daha iyi bir pazar penetrasyonu saglanmasi Sirket’in temel
yurtdisi stratejisidir.

Molekuler diyagnostik, hastaliklarin tanisinda ve GDO tespiti, islenmis gidalarda tir tayini
amaciyla kullaniimaktadir. Global molekiler diyagnostik pazari 2006 yilinda 6 milyar ABD dolari
iken %26,0’hk YBBO ile buyuyerek 2020'de 18,1 milyar ABD dolari tutarina ulasmistir.



Sirket'in 6denmis sermayesi halka arz éncesi 100,0 milyon TL olup, Alper AKYUZ %51,67 pay ile
en buyuk ortak konumundadir.

Halka Arz Sonrasi

Halka Arz Oncesi

Ortak Adi/Unvani Ek Satis Harig Ek Satis Dahil
semeye | St | SSm JSems S TS

Alper AKYUZ 51.653.332 51,67 46.486.665 42,26 44.936.665 40,85
Elif AKYUZ 25.000.000 25,00 22.500.000 20,45 21.750.000 19,77
Tankut IKIZLER 13.500.000 13,50 12.490.000 11,35 12.187.000 11,08
Hale IKIZLER 4.500.000 4,50 4.050.000 3,68 3.915.000 3,56
Murat DAYANIKLI 2.000.000 2,00 1.460.000 1,43 1.298.000 1,18
Emre DONMEZ 2.000.000 2,00 2.000.000 1,82 2.000.000 1,82
Necmettin DONMEZ 1.333.334 1,33 1.000.001 0,91 900.001 0,82
Hayriye Asli SARAN 6.667 0,01 6.667 0,01 6.667 0,01
Faruk SARAN 6.667 0,01 6.667 0,01 6.667 0,01
Halka Acik Kisim - - 20.000.000 18,18 23.000.000 20,91
Toplam 100.000.000 100% 110.000.000 100% |110.000.000 100%

HALKA ARZ HAKKINDA OZET BILGI

Anatolia Tani ve Biyoteknoloji Uriinleri Arastirma Gelistirme Sanayi ve Ticaret A.S. halka arzinda
sermaye artirrmi kapsaminda 10 milyon adet pay ve ortak satisina konu olacak 10 milyon adet
pay olmak Uzere toplam 20 milyon adet pay satisi yapilmasi planlanmaktadir. Halka acgiklk
oraninin ek satis hari¢ (3 milyon adet) %18,18 seviyesinde olmasi beklenmektedir.

Halka arz fiyati hisse basina 21,00 — 22,50 TL olarak agiklanmistir. Halka arz igin talep toplama
14-15 Ekim tarihlerinde gercgeklestirilecektir.

Sirket halka arzdan gelecek kaynagdin %50’sinin uluslararasi pazarlarda biyime igin, %30’nun
sirket satin alma veya ortakliklar, %20’sinin AR-GE faaliyetleri i¢in kullaniimasinin planlandigini
belirtmektedir.

Halka Arz Verileri & Arz Yapisi

Sirket Anatolia Tani ve Biyoteknoloji Uriinleri Arastirma Gelistirme Sanayi ve Ticaret A.S.
Halka Arz Sekli Ortak Satisi ve Sermaye Artirmi
Halka Arz Yontemi "Fiyat Araligi ile Talep Toplama" ‘En lyi Gayret Araciligr’
Sermaye Artinmi: 10.000.000 TL nominal degerli paylar
Halka Arz Edilecek Hisseler Ortak Satisi: 10.000.000 TL nominal de@erli paylar
Ek satig: 3.000.000 TL nominal degerli paylar
Sermaye 100.000.000 TL (mevcut) - 110.000.000 TL (arz sonrasi)
Halka Agiklik Orani %18,2 (Ek satis olursa %20,9)
Halka Arz Fiyati 21,00 -22,50 TL
Halka Arz Buyiiklugii 20.000.000 TL (Ek satis yapilirsa 23.000.000 TL) nominal degerli paylar
Halka Arz Sonrasi Piyasa Degeri 2.310.000.000 — 2.475.000.000 TL
islem Gérme Yeri Borsa istanbul A.S.
Fiyat istikrari BIST'te islem gérmeye baslamasindan itibaren 30 giin siire ile yapilmasi planlanmaktadir.
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Satmama Taahhiitii

Sirket, paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 180 giin siireyle
bedelli sermaye artirimi yapilmayacagini, halka arza konu olmayan ve Sirket tarafindan sahip
olunan ya da sonra herhangi bir sekilde sahip olunabilecek Sirket paylarini, halka arz edilen
paylarin Borsa istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten itibaren 1 yil boyunca halka arz
fiyatinin altindaki bir fiyattan borsada satmayacagini ve bu paylarin halka arz fiyatinin altinda
borsada satilmasi sonucu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacagini kabul,
beyan ve taahhlt etmistir. Halka Arz Eden Pay Sahipleri disindaki Sirket hissedarlarindan
Faruk Saran, Hayriye Asli Saran ve Emre Dénmez, ayri ayri verdikleri 5 Temmuz 2021 tarihli
yazili beyanlarinda portfdylerinde bulunan ve maliki olduklar halka arza konu olmayan Sirket
paylarini, Halka Arz Edilecek Paylarin Borsa Istanbul'da islem gérmeye basladidi tarihten
itibaren bir yil boyunca borsada satmayacaklarini ve bu paylarin borsada satilmasi sonucu
doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacaklarini ve borsa disinda yapilacak
satiglarda da satisa konu paylarin bu sinirlamaya tabi olacagini kabul, beyan ve taahhit

Tahsisat Gruplar

etmislerdir.

Yurt [gi Bireysel Yatirimcilar (%59)
Yurt ici Kurumsal Yatirimeilar (%30)
Yurt Digi Kurumsal Yatirimcilar (%10)

Sirket Calisanlar™ (%1)

Halka Arz Zamanlamasi 14-15 Ekim

Kaynak: Sirket, Lider Araci Kurum
*Sirket Calisanlari, Anatolia ve Anatolia’nin pay sahibi oldugu tiim tiizel kisiliklerin tim galiganlaridir.

DEGERLEME HAKKINDA OZET BILGI

Halka arz fiyati olan 21.00 — 22,50 TL Uzerinden sirketin piyasa degeri 2,310 milyon TL — 2,475
milyon TL olarak gerceklesmektedir. Sirketin 2C°2021 donemi itibariyla son 12 aylik sonuglarina
ve halka arz fiyatina goére, F/K garpani fiyat araligi taban fiyatina goére 5,9x, fiyat arali§i tavan
fiyatina goére 6,3x, Firma Degeri/FAVOK garpani (2021 projeksiyonuna gére) fiyat arali§i taban
fiyati icin 7,0x ve fiyat aralii tavan fiyati icin 7,5x, Firma Degeri/Net Satis ¢arpanini fiyat araligi
taban fiyati icin 4,3x fiyati aralidi tavan fiyati igin 4,7x ve Piyasa Degeri/Defter Degeri ¢arpanini
ise fiyat araligi taban fiyati igin 4.5x ve fiyat aralidi tavan fiyati i¢cin 4.7x seviyesinde olacagini
hesaplamaktayiz. Bu garpan hesaplamalari halka arz sonrasi net borg ve 6zsermaye degerlerine
goredir.

Fiyat tespit raporunda yer alan degerleme galismasi, asagida yer alan yontemler igin ayri ayri,
aclk ve net ifade edilmigtir.

Gelir Yaklagimi (indirgenmis Nakit Akigi Analizi Yéntemi)
Gelir yaklagimi analizinde kullanilan projeksiyon dénemi 2021-2030 yillari arasini kapsamaktadir.

Paylasilan projeksiyonlara goére, 2021 sonunda sirketin net satiglarinda %4 oraninda daralma
beklenmektedir. Satis buyime hizinin 2022 yilinda %2 seviyesinde olmasi ve 2023'de ise %1
blylime gerceklesmesi 6ngorilmustir. Sonraki yillarda ise bliiyiime hizinda kademeli artis tahmin
edilmis olup, 2021 yilinda 406 milyon TL olmasi beklenen toplam satiglarin 2030 yilinda 1568
milyon TL'ye yikselecegdi tahmin edilmigtir.

Faaliyet kar marjina yonelik projeksiyonlarda, 2021 yili icin %77 oraninda faaliyet kar marji tahmin
edilirken 2024 yilina dek bu marjin kademeli sekilde %68’e disecegdi, 2025 yili sonras| ise
kademeli olarak artarak 2030'da %76’ya ulasacagi 6ngoralmustir.

Sirket'in 30 Haizran 2021 tarihi itibariyla 55 milyon TL dizeltimis net nakit pozisyonu
eklendiginde, %5 nihai biyime hizi varsayimi ile uygulanan indirgenmis nakit akimlari sonucu
sirketin degeri 2,752 milyon TL olarak hesaplanmigtir.

Piyasa Carpanlari Yontemi
Piyasa carpanlari ydnteminde uygulanan varsayimlar, hesaplamalar ve agirliklandirmalar genel
bir degerlendirme yapmaya uygunlukta agik ve net bir sekilde ifade edilmigtir.
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Piyasa carpanlari analizinde Sirket'in piyasa degerinin belirlenmesinde, hem Borsa istanbul’da
islem goren ve saglik sektortinde faaliyetleri bulunan RTALB, MEDTR, TRILC hisseleri secilmistir.
Yurtdisi benzer sirketler olarak ise molekdler diyagnostik alaninda faaliyet gdsteren Asya ve ABD
bélgesinden hisseler segilmistir. Karsilastirmada Firma Degeri/FAVOK (FD/FAVOK), Fiyat/Kar
(F/IK), Firma Degeri/Satiglar (FD/Satislar) ve Piyasa Degeri/Defter Degeri ¢arpanlarina yer
verilmistir, fakat degerlemede sadece FD/FAVOK carpani kullanilimistir. Hesaplamalarda
kullanilan ortalama garpanlar asagidaki gibidir.

Yurtdigi Segilmis
olekiiler Diyagnostik
Hisseleri (2G21

S ilhklandirimi
FD/IFAVOK 12,5x 11,2x

Kaynak: Yetkili Araci Kurum

Yurtici BIST Segilmis M

Kullanilan Piyasa Garpanlari Saglik Hisseleri (221
yilliklandiriimig)

Degerleme galismasinda indirgenmis Nakit Akimlari analizi sonucuna %60, FD/FAVOK carpani
kullanilarak elde edilen Piyasa Carpanlari analizinin sonucuna ise %40 agirlik verilmis ve butin
bu varsayimlar ve hesaplamalar neticesinde, 1 TL nominal degerli Anatolia pay! basina disen
ortalama deger 30,52 TL olarak hesaplanmistir. Halka arz fiyat araligi olarak belirlenen 21,00TL
ve 22,50 TL icin taban fiyatta %31,2 fiyat araliginin tavaninda ise %26,3 halka arz iskontosu
bulunmaktadir. Hesaplamalar sonucu 2100 milyon TL ve 2250 milyon TL 6zsermaye degerine
ulasiimis olup halka arz dncesi 100 milyon TL sermaye dikkate alinarak, hisse basina halka arz
fiyati 21,00 TL — 22,50TL olarak belirlenmistir.

Degerleme Yontemi Verilen Ozsermaye Degeri

Agirlik Milyon TL
INA 60.0% 2.752
Piyasa Carpanlari 40.0% 3.503
SONUG (Halka arz iskontosu dahil) 2.100 - 2.250

Kaynak: Yetkili Aract Kurum
NiHAI GORUSUMUZ

Fiyat tespit raporunun genel olarak agik ve anlasilir oldugu, tespit edilen hisse basi fiyatin ise
yapilan projeksiyonlara gére makul oldugu gézlenmektedir. Pandemi kosullarindaki gelismeler
projeksiyonlara yonelik 6nemli risk faktérleri arasinda olacaktir. Sirketin biuyime dinamiklerinde
yurtdigl satis aginin genisletiimesi de dnemli rol oynayacaktir. Yurtici gcarpan analizinde kullanilan
benzer sirketler arasinda, saglik sektériinde olsa da is modelleri ve faaliyet alanlari farkli olan
firmalar bulunmaktadir. Bu konunun degerleme carpanlari tGzerindeki etkisinin dikkate alinmasi
daha saglikh olacaktir.

Ozet Finansallar (Milyon TL)

2018 2019 2020 2021/06 Son 12 Ay (2021'2()

Satiglar 15.6 20.8 421.6  195.6 470.5
Briit Kar 7.2 15.2 373.3 171.4 426.5
% marj 46.6% 72.9% 88.6% 87.6% 90.6%
FAVOK 3.6 11.5 355.7 166.8 407.1
% marj 23% 55% 84% 85% 87%
Net Kar 0.3 6.4 315.8 163.6 390.6
% marj 2.2% 30.9% 74.9%  83.6% 83.0%
Ozsermaye 9.5 17.3 336.0 298.6 298.6
Net Borg (Nakit) 7.3 9.8 -106.1 -69.7 -69.7
Net Borg/FAVOK 2.0 0.9 -0.3 -0.4 -0.4

Kaynak: Yetkili Aract Kurum
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Yatinm Finansman Menkul Degerler

Meclis-i Mebusan Cad. 81 Findikli 34427 Beyoglu/istanbul
Tel: +30 (212) 317 69 00 Faks +90 (212) 2832 1550 - 51

UYARI NOTU:

Bu e-posta mesaj ve ekleri gonderildii kisi ya da kumuma dzeldir ve gizlidir. Hicbir sekilde Gclincd kisilere aciklanamaz ya da
yayinlanamaz. Y etkili allcilardan biri dedilseniz, bu mesajin herhangi bir gekilde ifsa edilmesi, kullaniimasi, kopyalanmasi, yayilmasi veya
mesajda yer alan hususlarla ilgili olarak herhangi bir islem yapiimasinin kesinlikle yasak oldugunu bildiririz. E§er mesajin alicis veya
alicizina iletmekten sorumlu kisi dedilseniz [0ffen mesajl sisteminzden siiniz ve gdndereni uyanniz. Gonderen ve Yatinm Finansman
Menkul Degerler A.S., bu mesajin icerdigi bilgilerin dodrulugu, giincelligi ve eksiksiz oldudu konusunda bir garanti vemmemektedir, icerik
Yatinm Finansman Menkul Dederler A3, tarafindan her zaman degistirilebilir. Bu e-posta yer alan bilgiler Y atinm Finansman Menkul
Degerler A 5. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile her tirli veri, yorumve deferlendirmeler hazirlandidi tarih tibariyle meveut piyasa
kosullan ve givenilirfifine inanlan kaynaklara dayanilarak hazirlanmigtr. Bu kaynakann kullamilmasi nedeni ile ortaya cikabilecek
hatalardan Yatinm Finansman Menkul Dederler A.3 sorumlu dedildir. Burada yer alan yatinm bilgi, yorum ve tavsiyelerd yatinm
damsmanhdl kapsaminda dedildir. ¥ atinmdanismanhdn hizmeti, kigilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kigiye dzel sunulmaktadir.
Burada yer alan ve hicbir sekilde yanlendirici nitelikte olmayan icerik, yorum ve tavsiyeler ise genel nitelikte olup, yorum ve tavsiyede
bulunanlann kigisel giriglerine dayanmaktadir. Butavsiyeler mali durumuncez ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle,
sadece buradayer alan bilgilere dayanilarak yatinm karan verilimesi beklentilerinze uygun sonuglar dogurmay abilir. Bu e-posta iceriginde
yer alan cesitli bilgive gdruglere dayamlarak yaplacak ileriye dénik yatnmilar ve ticari iglemlerin sonuclanndan ya da ortaya cikabilecek
zararlardan Yatinm Finansman Menkul Dederler AS. sorumlu tutulamaz. Mesajin iceriginden, iletimesinden, alinmasindan,
saklanmasindan, gizlilifinin korunamamasindan, virls icermesinden ve sisteminizde yaratabilecedi zararlardan Yatinm Finansman
Menkul Dederler A.S. soumlu tutulamaz. Yatnm Finansman bu mesajin icerigi ve ekleri ile ilgili olarak hukuki acidan herhangi bir
sorumiuluk kabul etmemektedir. Tesekkir ederz

Levent Durusoy Genel Madir ¥rd. levent.durusoy @y com.tr +00 (212) 334 98 33

Aragtirma Balimi

Serhan Gok M Gdir serhan. gok@yf. com.ir +90 (212) 334 98 39

Eral Gircan Ekonomist erol gurcang@yf.comdir +80 (212) 334 88 37

Hizmet Noktalanmiz

Genel MOdarldk +80(212) 317 69 00 Merkez +00 (212) 334 92 00
Antalya +00 (242) 24302 01 Ankara +90 (312) 417 30 46
Ulus +80 (212) 263 00 24 Bursa +00 (224) 224 47 47
Caddebostan +80 (216) 302 83 00 izrmir +80 (232) 441 8072
Samsun +00 (362) 431 46 71 Bodrum +00 (252) 999 14 04
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