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6 Ocak 2016 tarihli sézlesme ile Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$.'nin (“Zincir Gayrimenkul”,
“Misteri” veya “Sirket”) Pazar Degeri’ni tespit etmek lizere gorevlendirilmis bulunmaktayiz.

Degerleme calismasi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) Seri VIII, No:45 Sayili “Sermaye
Piyasasinda Uluslararasi Degerleme Standartlar Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu cercevede 6ncelikle degerleme calismasi sirasinda bilgi alinabilecek ve veri
hazirlayacak isletme personeli belirlenmis ve bunlar arasinda koordinasyon saglanmistir.
Degerleme calismasi sirasinda uygulanacak degerleme ydntemleri belirlenmis ve degerleme
faaliyetini yiritecek denetim uzmanlarinin ekip iginde is bolimi ve koordinasyonu saglanarak
gahsmalar bu yénde yapilmistir.

Degerleme caligmasinda her ydntem g6z 6niine alinarak, degerlemenin kalitesi icin en uygun
yontem ve/veya yontemler tespit edilmistir.

Degerleme ¢alismasi ve Degerleme Raporu (Rapor) ile ilgili olarak asagidaki hususlari Rapor
kullanicilarina beyan ve taahhit etmekteyiz.

e Sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde Rapor’da sunulan bulgularin dogru oldugu
kanaatindeyiz.

e Rapordaki analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

e MGI Bagimsiz Denetim A.S. ve degerleme c¢alismasinda gérev alan personelinin
degerleme konusunu olusturan Sirket’le herhangi bir ilgisi yoktur.

e Degerleme Ucreti hi¢ bir sekilde Raporun sonuglari veya herhangi bir bélimiine bagli
olarak belirlenmemistir.

e Degerle calismast ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.

e Degerleme calismasinda goérev alan tum personel gerekli, mesleki egitim sartlarina
haizdir.

e MGI Bagimsiz Denetim A.S. ve degerleme galismasinda gorev alan personel Degerleme
konusu Sirket’in tir{l konusunda daha 6nceden deneyim sahibidir.

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesteki bir
yardimda bulunmamistir.

Bu degerleme raporu Zincir Gayrimenkul Yénetimi’nin bizlere temin ettigi bilgiler dogrultusunda
ve halka acik bilgiler géz 6niinde bulundurularak hazirlanmistir. Calismanin bulgulari ve varilan
sonuglar bu raporun ilerleyen sayfalarinda detayli olarak yer almaktadir. Calisma sirasinda, Zincir
Gayrimenkul’e ait gegmis donem finansal tablolar esas alinmis, calisma kapsaminda tarafimiza
saglananmis mali tablolar ve diger finansal bilgiler tarafimizca ayrica denetime tabi
tutulmamistir. Dolayisiyla, tarafimiza sunulan ge¢mis déneme ait mali tablolar ve finansal veriler
tzerinde herhangi bir fikir ya da teminat beyan etmemekteyiz.
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Degerleme Calismas! Pazar Degeri Esasina gore yapilmistir. Zincir Gayrimenkul’Gin Pazar Degerini
Tespit etmek amaciyla ileriki bélimlerde anlatildigi Gzere cesitli yontemlere gore deger
hesaplamasi yapilmis olup hesaplanmis sirket degerlerine iliskin dzet tablo asagidadir:

Hesaplanan
Hesaplama Yontemi Deger
Ozvarlik Defter Degeri 30.891
indirgenmis Nakit Akislari Yontemi 2.406.588

indirgenmis Nakit Akislar ydntemi, ileriye déniik bazi beklenti ve varsayimlarin gergeklesmesi
konusunda baz riskler igermekle birlikte, gérisimiize gore yukaridaki ydntemler arasinda
Sirket’in degerini en iyi yansittigini disiindiigiimiiz deger indirgenmis Nakit Akislar yéntemine

gore ulasilan 2.406.588 TL'lik degerdir. indirgenmis Nakit Akimlari Yéntemi Sirket’in gelecek
dénemlerde elde edecegi karliliga iliskin beklentileri icermekte olmasi sebebiyle tercih edilmistir.
Ozvarlik Defter Degerine gére hesaplanan deger ise Sirket’in gayrimenkul projelerinin degerlerini
icermemekte olmasi sebebiyle Sirket’in gergek degerini yansitmaktan uzaktir.
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