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YESIL YATIRIM HOLDING A.S.
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 2,'1'/0?/290-‘{-
tarihinde onaylanmistir. Ortakligimizin ¢ikarilmis sermayesinin 6.750.000
TL’den 215.000.000 TL’ye c¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 208.250.000 TL
nominal degerli paylarinin halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmas), izahnamede yer alan bilgilerin dogru
oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir
tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin
belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlari izahnamenin bir
biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@imizin ve halka arzda satisa aracihk edecek Info
Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vesilyatirimholding.com ve
www.infoyatirim.com adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma

Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr) yayimlanmigtir. Ayrica basvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadr.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca,
izahnamede ve izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltica ve eksik
bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragei sorumludur. Zararn ihragcidan
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; halka arz
edenler, ihraca aracihk eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve ihra¢ginin
yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gére zararlar
kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin diger

kisimlar _ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamltici, hatah veya tutarsiz
olmasi durumu_haric¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere herhangi

bir_hukuki sorumluluk vyiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglari gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere
hazirlanan raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda
yer alan yanhs, yamltict ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri gercevesinde
sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege
yonelik aciklamalaricermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte
olup, sadece izahnamenin yaymm tarihindeki Ongoriileri ve beklentileri
gostermektedir. Birgok faktér, ihrageinin gelecege yonelik acgiklamalarinin
ongoriilenden cok daha farkh sonuglanmasina yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

A.S. Anonim Sirket
AB Avrupa Birligi
ABD Amerika Birlesik Devletleri

BIST, BIAS, Borsa, Borsa [stanbul

Borsa Istanbul A.S.

Fiberr Reinforced

Fiberr Fiberr Reinforced Kompozit Teknolojileri Dis
Tic. A.S.

Gop Yesil Proje

Gop Yesil Proje Yapt Anonim Sirketi

GSYH

Gayri Safi Yurti¢i Hasila

GVK

Gelir Vergisi Kanunu

ihrage1, Sirket, Ortaklik, Yesil Yatinim
Holding, YESIL

Yesil Yatinm Holding A.S.

Info Yatinm, Yetkili Kurulus

info Yatirim Yatirim Menkul Degerler A.S.

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

Kapital Yatirim Holding

Kapital Yatinm Holding Anonim Sirketi

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

Ltd. Sti. Limited Sirket

MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

Online Gayrimenkul Online Gayrimenkul ve Yénetim Hizmetleri

Anonim Sirketi

Optimum Tesis

Optimum Tesis ve Hizmet Yonetim Anonim Sirketi

Ort Gayrimenkul Ort Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi
Ortadogu Enerji Ortadogu Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

Renco Kompozit

Renco Kompozit Teknolojileri Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi

SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasasi Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi

TFRS Tiirkiye Muhasebe Standartlan

TL Tiirk Lirasi

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi

TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

USD Amerika Birlesik Devletleri Dolar

VUK Vergi Usul Kanunu

Wowwo E-Ticaret :)\ngwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji

Yesil Global Yesil Global Ingaat Turizm Otelcilik A.S.

Yesil Holding Yesil Holding Anonim Sirketi

Yesil insaat Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri
Ticaret Anonim Sirketi

Yesil Yap1 Endiistrisi Yesil Yap1 Endiistrisi Anonim Sirketi

Zincir Gayrimenkul

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Zincir Yapi

Zincir Yap1 A.S.




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.,

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.

1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler c¢ercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin
anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul

Ozenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thracg
Yesil Yatirnm Holding A.S.

Sorumlu Oldugu
Kisim:

% T.tcc‘;;e‘:S
Alaittin SILAYDIN Onur AKCAY

Yonetim Kurulu Bagkani Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili
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IZAHNAMENIN
TAMAMI

Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
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izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz
tiim bilgiler gergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammi

degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

icin her tiirlii makul dzenin

imzal sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadr.

Tlgili Denetim Raporlarm Hazirlayan Kurulusun
Unvam ve Yetkilisinin Ady, soyadi, Gorevi

Ticaret Sorumlu Oldugu Kisim:

MGI Bagimsiz Denetim A.S.

Ozcan Aksu
Sorumlu Ortak Basdenetgi

31.12.2020 ve 31.12.2019
Dénemlerine Ait Bagimsiz
Denetim Raporu

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz De
Hizmetleri A.S.

Giiliimser Tozar
Sorumlu Ortak Basdenetci

netim

31.12.2018 Dénemine Ait
Bagimsiz Denetim Raporu

Degerleme Raporlarim Hazirlayan Kurulusun
Ticaret Unvam ve Yetkilisinin Adi, Soyad,
Gorevi

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas: A.S.

Utku Oztok
Sorumlu Degerleme Uzmami

28.01.2021 tarihli Wowwo E Ticaret
Telekomiinikasyon Teknoloji A.S.
Degerleme Raporu

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi A.S.

Utku Oztok
Sorumlu Degerleme Uzmani

28.01.2021 tarihli
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.
Degerleme Raporu
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliiligii
A.l | Giris ve uyanlar e Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmahdir.

e Sermaye piyasas: araglarina iliskin yatirim kararlan
izahnamenin bir biitin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarin
mahkemeye taginmasi durumunda, davac yatirimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan dnce
katlanmak zorunda Kkalabilir.

e Ozete bagh olarak (evirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin  hukuki sorumluluguna ancak Ozetin
izahnamenin diger kisimlani ile birlikte okundugu
takdirde yaniltici, hatah veya tutarsiz olmasi1 veya
yatinmcilarin yatirnm Kkararini vermesine yardimci
olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2 | Izahnamenin sonraki [e Yoktur.
kullanimina iligkin
bilgi
B—IHRACCI
B.1 | Ihragginn ticaret fhrageinin ticaret unvam Yesil Yatirim Holding Anonim
unvani ve isletme ad1 | Sirketi olup, kullanilan igletme adi bulunmamaktadr.
B.2 | Ihrageimm hukuki Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlar
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
iilke ve adresi Merkez Adresi: Yilanli Ayazma Yolu No: 15 Kat:12

Zeytinburnw/Istanbul/Tiirkiye

KEP (Kayith Elektronik Posta Adresi):

vesilyatirimholding@hs02.kep.tr

Telefon ve Faks Numaralari:

Telefon: +90 (212) 482 05 00

Faks: +90 (212) 483 33 35

Internet Adresi: www.yesilyatirimholding.com

B.3 | Ana iiriin/hizmet Sirket, 22.09.2003 tarihinde Info Menkul Kiymetler Yatirim
kategorilerini de Ortakligi A.S. unvaniyla [stanbul’da kurulmus olup, s6z
icerecek sekilde konusu husus 25.09.2003 tarihinde tescil edilmis, 25.09.2003
ihragcimin mevcut tarihli, 5893 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
faaliyetlerinin ve edilmistir.28.05.2012 tarihinde Sirketin yapist holding
faaliyetlerine etki evrilerek unvam Yesil Yatirim Holding A.S. olarak
eden onemli degigtirilmigtir.
faktorlerin tanmmu ile | Sirket holding statiisiinde yer almakta olup, Sirket, faaliyet
faaliyet gosterilen alanlan icerisinde sinai, ticari, zirai, gida, mali, gayrimenkul
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olarak yaklasik %30 seviyesinde oldugu goriilmektedir.
ingaat sektorii, kendisine baglh 200’den fazla alt sektSriin
tirettigi mal ve hizmete talep yaratan konumunda olup, bu
yaygin etki, sektdriin ekonominin lokomotifi olma vasfinin
en temel gostergesidir.

insaat sektoriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin,
uluslararasi kredi kuruluslarinin, politika ve ekonomiyi
etkileyen kararlarinin  dogrudan etkisi  bulunmaktadir.
Yatirim kararini veren ya da onu finanse eden otoritenin
tercihi bu alanda faaliyette bulunan firmalari dogrudan

etkilemektedir.

(Kaynak: Tiirkiye Ingaat Sanayicileri isveren Sendikasi, Ingaat Sektorii
Raporu Mart 2020, https://intes.org.tr'wp-
content/uploads/2020/03/insaat raporu-%CS%‘)Fubm.pdﬂ

B.4a

Thracciy: ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen énemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

Sirket holding statiisiinde olup iiretim, satig, stoklar,
maliyetler ve satig fiyatlarinda goriilen Snemli en son
egilimler Sirketi istirakleri yoluyla etkileyecektir.

2020 yilmn mart ayinda tiim diinya genelinde Covid-19
pandemisi ilan edilmesi ile birlikte diinya genelinde
ekonomik faaliyetlerde ani bir yavaslama gorillmiis,
uluslararasi piyasalarda oynaklik artmug ve geligmekte olan
piyasalardan portfdy ¢ikiglar1 yasanmstir. Covid 19
pandemisi tiiketicilerin konut ve/veya araba satin alim
kararlarimi  etkileyecek mahiyettedir. Pandemi ilan
edilmesinin ardindan hiikiimetin agikladig1 ekonomiyi
destekleyici 6nlem paketleri ve ardindan TCMB tarafindan
uygulanan politika faiz indiriminin etkisiyle konut ve arag
pazarinda yukari yonlii ivmelenme gergeklesmistir.

flaveten Ihraggimin son hesap donemi olan 31.12.2020
tarihinden izahname tarihine kadar gegen siire zarfinda, kur
artisgi ve faiz fiyatlarinda olaganiisti dalgalanmalar
yasanmamig, ingaat ve arag pazarlari stabil gOriiniim
seyretmeye devam etmistir.

B.5

Ihragcinin dahil
oldugu grup ve grup
icindeki yeri

fhragg1 Yesil Holding A.S. biinyesinde yer almakta olup,
ihragginin  dahil oldugu grup biinyesinde ingaat, enetji,
telekomiinikasyon, hizmet ve iiretim alaminda Tirkiye ve
Amerika merkezli halka agik sirketler ile birlikte fhragginin
istirakleri bulunmaktadir.

Sirketin istiraklerine iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Istirak
Oram

Kurulus

Faaliyet Alami Tarihi

Ticaret Unvan

Arag alim satim1 ve E-
Ticaret alanlarinda
faaliyet gostermektedir.

Wowwo E-Ticaret
Telekomiinikasyon
ve Teknoloji A.S.

27.05.2015| %350

Insaat & taahiit ve
gayrimenkul alaninda
faaliyet gostermektedir.

Zincir Gayrimenkul

0,
Geligtirme A.S. ek

18.04.2013
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sektorler/pazarlar insaat, taahhiit, petrol, petrol {irlinleri, telekomiinikasyon ile
hakkinda bilgi her tiirlii tasimacilik, otomotiv, madencilik, reklamcilik,
bankacilik, sigortacilik, enerji {iretim, enerji dagitimi,
dogalgaz dagitimi, enerji ve dogalgaz toptan satis1 veya
turizm, hizmet, finans sektorii konulari ile istigal eden
sirketlere diger alanlarda faaliyet gosteren sirketleri bizzat
kurabildigi gibi kurulmus olan sirketlerede pay sahibi sifati
ile katilabilmektedir. Sirket mevcut durumda ise E-Ticaret
ve arag alim satimi ile ingaat & taahhiit faaliyet gosteren
sirketlere istirak etmektedir

lhraggi, holding statiisiinde olmasi nedeni ile dogrudan
faaliyet gosterememek ile birlikte istirak ettigi Wowwo E-
Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. aracihiiyla E-
Ticaret ile otomobil alim-satim: segmentinde, Zincir
Gayrimenkul Geligtirme A.$. aracihfiyla ise ingaat &
taahhiit segmentindeki faaliyet gostermekte ve gelir elde

etmektedir.
Ihracciy: ve faaliyet | Thraggr, holding statiisiinde olmasi nedeni ile dogrudan
gosterdigi sektorii faaliyet gosterememek ile birlikte istirak ettigi Wowwo E-
etkileyen 6nemli en | Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. aracihigiyla E-
son egilimler Ticaret ile otomobil alim-satim1 sektorii, Zincir Gayrimenkul
hakkinda bilgi Gelistirme A.S. araciligiyla ise ingaat & taahhiit sektdriinde

faaliyet gostermektedir.

fhrag¢inin istirak ettigi Wowwo E-Ticaret
Telekomiinikasyon Teknoloji A.S. Tiirkiye’de E-Ticaret ile
arag satig1 gergeklestirmektedir.

Tiirkiye otomotiv sektorii toplam pazari, 2020 yilinda, bir
onceki yila gore %61,8 artarak 796.200 adet, iiretim %11,2
azalarak 1.297.854 adet ve ihracat %26,8 azalarak 916.543
adet olarak gerceklesmis olup, ihracat degeri ise %16,9
oraninda azalarak 25 milyar 945 milyon dolar seviyesine
ulagmistir.

ODD (Otomotiv Distribiitérleri Dernegi) Makroekonomik
Degerlendirme, Aralik 2020

Sektérel Degerlendirme Aralik 2020.pdf (odd.org.tr)

insaat & Taahhiit Sektorii

fhraggimin istirak ettigi Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.
insaat & taahhiit sektériinde faaliyet gostermektedir.
Ulkemiz gelisen, buna bagh olarak ihtiyaglari artan bir tilke
konumundadir. Diger iilkelerde oldugu gibi, gelisimin ana
eksenini ise kagimlmaz olarak ingaat olusturmaktadir.
Barajlar, enerji iiretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel
mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger tiim yasamsal
mekanlar ile o mekanlar1 yaganilir kilabilecek tiim altyapinin
ilk adim1 ingaat ile atilmaktadir. Sektore girdi saglayan ve
faaliyetlerini bu sektordeki gelismelere bagh olarak devam
ettiren diger sektorlerin katkisi da dikkate alindifinda ingaat
sektoriiniin Gayri Safi Yurtici Hasila igindeki payinin dolayli
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B.6 | Sermayedeki veya Ortakligimizin ~ 6.750.000 TL  tutarindaki  mevcut
toplam oy hakki sermayesindeki ve toplam oy hakk: igindeki dogrudan ve
icindeki paylan dolaylh pay: %5 veya daha fazla olan nihai ortaklarin pay
dogrudan veya orani ve tutar1 Kamil Engin YESIL isimli ortak igin
dolayli olarak %5 ve | 2.463.112 TL ve %36,49’dur.
fazlasi olan Kisilerin
isimleri/unvanlan ile
her birinin pay
sahipligi hakkinda
bilgi
Ihragcinin hakim Sirket esas sdzlesmesinin “Sermaye ve Paylar” bashkl 7.
ortaklarinin farkh oy | maddesine gore; Yonetim kurulu yelerinin seciminde A
haklarina sahip olup | grubu pay sahiplerinin her biri 15 oy hakkina sahiptir.
olmadiklan Olagan ve olaganiistii genel kurullarda diger hususlara iligkin
hakkinda bilgi olarak ise paylar iizerinde herhangi bir oy hakk: imtiyaz
bulunmamaktadir.

Varsa dogrudan Isbu izahname tarihi itibariyla dogrudan veya dolayl olarak

veya dolayh olarak Thragginin yénetim hakimiyetine sahip gergek ve tiizel Kisi

ihragginin yénetim bulunmamaktadir.

hakimiyetine sahip

olanlarin ya da

ihraggryi kontrol

edenlerin

isimleri/unvanlan ile

bu kontroliin

kaynagi hakkinda

bilgi

ilmi FINANSAL DURUM . .
B.7 [S,ﬁgilll::sﬂ?;;:::::mm ;‘:ABLOIS;J SLF)F " Bagnln:lz D:l;etl(r;den Gecmis
na 0 onsoidae mayan

finansal durumunda | | R A T 2010 | 31.12.2018

ve faaliyet DONEN

sonuglarmda T 1.697.013 105.335 13.543.582

meydana gelen Diger Alacaklar 1,272,611 3.075 13.504.473

0 i degisiklik DURAN

e | 371.085.500 | 339.961.675 | 274.029.640
Finansal Yatirimlar 371.085.500 | 339.961.675 | 274.029.640
TOPLAM
VARLIKL AR. 372.782.513 | 340.067.010 | 287.573.222
A G UKLER | 41142279 | 35885439 | 49201185
Diger Finansal
Yﬂgkﬁmliilﬁkler e 0 0
Diger Borglar 37.231.691 35.606.947 | 49.060.097
UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER 63.219.700 57.727.335 | 44.522.572
Ertelenmis Vergi 63.219.700 | 57.727.335 | 44.522.572
Yiikiimliiliigii
OZKAYNAKLAR 268.420.534 | 246.454.236 | 193.849.465
Ana Ortakhiga Ait 268.420.534 | 246.454.236 | 193.849.465
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye /7 6.750.000 6.750.000 6.750.000
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Gegmis Yillar Karlart | 53 619388 | 186.383.151 | 242.562.206
veya Zararlari

Net Dénem Kari veya 21.966.298 2236237 | -56.179.055
Zararn

TOPLAM

KAYNAKLAR 372.782.513 | 340.067.010 | 287.573.222

Sirketin aktif biyiikliigii, 2018 yilinda 287,6 milyon TL iken
2019 yilinda diger alacaklardaki diistise karsihk finansal
yatirnmlardaki artiga bagh olarak 2018 yilina gore %183
artisla 340,1 milyon TL’ye yilkselmis olup, 2020 yilinda da
ayni dogrultuda finansal yatirimlarindaki artisa bagl olarak
2019 yilina gore %92 artigla 372,8 milyon TL’ye
yiikselmistir.

Sirketin dénen varliklar1 2018 yilinda 13,5 milyon TL iken
2019 yilinda ticari alacaklardaki diisiise bagl olarak 2018
yilina gore %99,2 diisiisle 0,1 milyon TL’ye gerilemis olup,
2020 yilinda ise diger alacaklardaki artisa bagli olarak 2019
yilina gore %41.285,7 artigla 1,3 milyon TL’ye yiikselmistir.
Sz konusu alacak Wowwo E-Ticaret’ten olan alacaklardan
olusmaktadir.  31.12.2020 ddnemi itibariyla  dbnen
varliklarin toplam varliklar igindeki payr %0,5 olarak
gerceklesmistir.

Sirketin duran varliklar finansal yatirimlarindan olugmakta
olup, s6z konusu tutarlar Thraggimin istirak ettigi sirketler
olan Wowwo E-Ticaret ve Zincir Gayrimenkul’lin sirket
degerinin tespitine yonelik hazirlanan degerleme raporunda
bulunan nihai sirket degerlerinin Ihraggimin istiraki oraninda
finansal tablolara yansitilmasina bagl olarak olusmaktadir.
Sirketin finansal yatirimlari 2018 yilinda 274,0 milyon
TL’den 2019 yilnda Wowwo E-Ticaret’in  girket
degerindeki artisa bagh olarak 2018 yilma gore %24,1
artigla 340,0 milyon TL’ye yiikselmis olup, 2020 yilinda da
Zincir Gayrimenkul’iin sirket degerinin negatif olarak
hesaplanmasina karsihk Wowwo  E-Ticaret’in  girket
degerindeki artiga bagh olarak 2019 yilina gore %9,2 artisla
371,1 milyon TL’ye yiikselmistir. 31.12.2020 d6nemi
itibariyla duran varliklarin toplam varliklar igindeki payi
%99,5 olarak gergeklesmistir.

Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2018 yilinda 49,2 milyon
TL iken 2019 yilinda diger borglardaki diisiise bagl olarak
2018 yilina gore %27,1 diisiisle 35,9 milyon TL’ye gerilemis
olup, 2019 yilinda ise diger finansal yiikiimliilikler ve diger
borglardaki artisa bagh olarak %14,6 artisla 41,1 milyon
TL’ye yiikselmistir. 31.12.2020 dénemi itibariyla kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar igindeki pay1 %11,0
olarak gerceklesmistir. Sirketin kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinin 6nemli bir kismu iligkili tarflarda diger
borglardan olugmakta olup, finansal tablo dénemleri
itibariyla detay: asagida yer almaktadir.

jéh. Mecjdiyekoy Yolu CHY.
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Sirketin uzun vadeli yiiktimliilikleri ertelenmis vergi
yiikiimliiliiklerinden olugmakta olup, Sirketin vergiye esas
yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis
finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklarr i¢in ertelenmis vergi varligi ve
yuktimliiliigli olarak muhasebelesmektedir. Uzun vadeli
yiktimliliikler 2018 yilinda 44,5 milyon TL iken 2019
yilinda ertelenmis vergi ylkiimliliigiindeki artisa bagh
olarak 2018 yilina gére %29,7 artigla 57,7 milyon TL’ye,
2020 yilinda da aym dogrultuda ertelenmis vergi
yikiimliiliiglindeki artisa bagh olarak 2019 yilina gére %9,5
artisla 63,2 milyon TL’ye yiikselmistirr Uzun vadeli
yuikiimliitiiklerin toplam kaynaklar i¢indeki payr 31.12.2020
donemi itibariyla %17,0 olarak ger¢eklesmistir.

Sirketin 6zkaynaklar1 2018 yilinda 193,8 milyon TL iken,
2019 yilinda karhlik artisina bagl olarak 2018 yilina gore
%27,1 artisla 246,4 milyon TL’ye yiikselmis, 2020 yilinda
da aymi dogrultuda karliliga bagli olarak 2019 yilina gére

%8,9 artisla  268,4 milyon TL’ye yiikselmigtir.
Ozkaynaklarin  toplam  kaynaklar igerisindeki  pay1
31.12.2020 dénemi itibariyla %72,0 olarak gerceklesmistir.
ﬁgLv(?;)Z(?llX\ = Bagimsiz Denetimden Gec¢mis
Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Hasilat - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - -
Ticari Faaliyetlerden
Briit Kar / (Zarar) ) ) )
Briit Kar / (Zarar) - - -
S LULEE LA Sl 27.268.854 | 65.425.382 | -72.701.722
(Zararn)
Finansman Geliri
(Gideri) Oncesi Faaliyet | 27.270.308 | 65.429.310 | -72.698.604
Kan (Zararn)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Oncesi Kan 27.458.663 | 65.441.000 | -72.561.234
(Zaranm)
Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi (Gideri) Geliri -5.492.365 | -13.204.763 | 16.382.179
Surdirillen Faaliyetler | ,, 466798 | 52.236.237 | -56.179.055
Dénem Kari (Zarar)
Donem Kari (Zarar) 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Diénem Karmin 0 0 0
(Zararinin) Dagihimi
Kontrol Giicii Olmayan 0 0 0
Paylar
Ana Ortaklik Paylan 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Pay Bagina Kazang (Zarar) 3,2543 7,7387 -8,3228

Thraggi, holding statiisiinde olmasina bagh olarak dogrudan
faaliyet gostermemekle birlikte istirakleri vasitasiyla ticari
faaliyet viiriitmekte ve gelir elde etmektedir. S6z konusu
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yapidan kaynakl olarak Sirketin satisi, dolayisiyla satig
maliyeti bulunmamaktadir.
Sirketin esas faaliyetlerden diger gelirleri temel olarak
finansal varlik gercege uygun deger artislarindan olugmakta
olup, 2018 yilinda 0,3 milyon TL olan esas faaliyetlerden
diger gelirler 2019 yilinda finansal varhk ger¢ege uygun
deger artiglart kalemine bagh olarak 2018 yilina gore
%20.747,7 artisla 67,3 milyon TL’ye yiikselmistir, 2020
yilinda ise finansal varhk gercege uygun deger artislarinin
2019 yilina gore daha diisiik olusmasina bagli olarak 2019
yilina gére %43,0 diisiisle 38,4 milyon TL’ye gerilemistir.
B.8 | Secilmis 6nemli Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.9 | Kar tahmini ve Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede yer alan | Yoktur.
finansal tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki hususlarin
icerigi
B.11 | Ihra¢cinin isletme Net Isletme Sermayesi Dénen Varliklardan Kisa Vadeli
sermayesinin mevcut | Yikiimliiliiklerin  diisiilmesi ile hesaplanmakta olup,
yiikiimliiliiklerini Thragginin cari yiikiimliiliikklerini kargilamak {izere yeterli
karsilayamamasi isletme sermayesi bulunmamaktadir. 31.12.2020 ddnemi
itibariyla Ihragginin dénen varhklar toplami 1.697.013 TL
ve kisa vadeli yiikiimliiliikleri toplami 41.142.279 TL olup,
net isletme sermayesi ag11 39.445.266 TL dir.
fT“L‘;“S”' Kalemler | 3 122020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Dénen Varhiklar 1.697.013 105.335 13.543.582
Kisa Vadeli
Yiikiimlilikler 41.142.279 | 35.885.439 | 49.201.185
Net Isletme -39.445.266 | -35.780.104 | -35.657.603
Sermayesi
[hragginin  31.12.2020 dénemi itibariyla 41.142.279 TL
tutarindaki kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 3.662.000 TL’si
Zincir Gayrimenkul’iin  28.01.2021 tarihli degerleme
raporunda sirketin nihai degerinin -7.334.000 TL olarak
hesaplanmasina bagli olarak bu tutarin Ihragginin istirak
oranmna karsilik gelen tutardan olugmaktadir. Kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin 37.140.317 TL’si ise Iliskili taraflara olan
diger borglardan olugmaktadir. [ligkili taraflara olan diger
borglarin 36.757.366 TL’si Sirketin ana ortagi Kamil Engin
YESIL’e olan nakit borg tutari olup, bu tutar sermaye
aritriminda mahsuben kullanilacaktir. Bu borg¢lar belirli_bir
7 -
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vadeyi icermemekte olup, bu nedenle kisa vadede Sirket
operasyonlarinin siirdiiriilebilirligi konusunda bir engel teskil
etmemektedir.
Sirket isbu sermaye artinmindan elde edecegi fon
ileéneelikli olarak isletme sermayesi agigin1 kapatmayi
planlamaktadir.

C—SERMAYE PiYASASI ARACI

C.1 | Ihrag edilecek Sirket’in  6.750.000 TL tutarindaki mevcut sermayesi
ve/veya borsada 208.250.000 TL tutarindaki nakit karsihgi olmak {izere
islem gorecek 215.000.000 TL’ye artirilacaktir.
sermaye piyasasi Bu sermaye artirnrminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamisg
aracinin menkul olup, mevcut ortaklarimizin %3.085,18518 oraninda yeni
kiymet tanimlama pay alma hakki bulunmaktadir.
numarasi (ISIN) Sirket ortaklarina nakit karsilig1 artirllacak sermaye karsiligi
dabhil tiir ve A grubu nama yazili pay sahiplerine 1.388.333,333 TL
gruplarmna iliskin nominal degerli A grubu nama yazili pay, B grubu hamiline
bilgi yazih pay sahiplerine 206.861.666,667 TL nominal degerli B

grubu hamiline yazili pay verilecek olup, ISIN kodlan1 A
grubu nama yazili paylar i¢in TREINFO00021 ve B Grubu
hamiline yazili paylar icin TREINFO00013 dir.

C.2 | Sermaye piyasasi Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para birimi

C.3 | Ihrag edilmis ve Sirketin mevcut ¢ikarilmig sermayesi 6.750.000 TL olup,
bedelleri tamamen ihrag edilmis ve bedelleri tamamen Gdenmis pay sayisi
6denmis pay sayisi 6.750.000 adettir. Odenmemis pay bulunmamaktadur.
ile varsa bedeli tam
6denmemis pay
sayisl
Her bir payin Her bir payin nominal degeri 1,00 TL dir.
nominal degeri

C.4 | Sermaye piyasasi Thra¢ edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
aracinin sagladigi sahiplerine; "Kardan Pay Alma, Ortakliktan Ayrilma,
haklar hakkinda Ortakliktan Cikarma ve Satma, Tasfiyeden Pay Alma,
bilgi Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay Alma, Genel Kurula Davet

ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve Inceleme, iptal Davasi Agma,
Azinlik, Ozel Denetim Isteme" haklarini saglamaktadir.

C.5 | Sermaye piyasasi Yoktur.
aracinin devir ve
tedaviiliinii
kisitlayicr hususlar
hakkinda bilgi

C.6 | Halka arz edilen Sirket paylari (B grubu hamiline yazili paylar) mevcut

sermaye piyasasi
araclarinmn borsada

durum itibariyla YESIL kodu ile Borsa Istanbul Ana
Pazar’da islem gérmektedir.
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islem gormesi igin
basvuru yapilip
yapilmadig: veya
yapihp
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriilecek pazara
iliskin bilgi

BIST’te islem gorenler disinda mevcut durumda Thragginin;
ihrag¢ ettigi, borsalarda iglem géren herhangi bir sermaye
piyasas: aract veya bu hususlarla ilgili bir basvurusu
bulunmamaktadir.

Isbu izahname kapsaminda ihrag¢ edilecek A grubu nama
yazili paylar Borsa’da islem gormeyecek olup, B grubu
hamiline yazili paylar ise Borsa Istanbul Ana Pazar’da iglem
gorecektir.

C.7 | Kar dagitim Sirket, Ana Sozlesme’sinin 20. maddesi geregince, kar
politikas: hakkinda | tespiti ve dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu ve
bilgi sermaye mevzuati hiikiimlerine uygun hareket eder.

Kar dagitimi konusunda Sirket paylarinda herhangi bir
imtiyaz yoktur.
Sirketin “Kar Dagitim Politikas1” Sirketin internet sitesinde
(www.vesilyatirimholding.com) yer almaktadir.
D—RISKLER
D.1 | Ihraggiya, Thrag1, holding statiisinde olmasi nedeniyle dogrudan
faaliyetlerine ve kendisine ait bir iiretim veya hizmet faaliyeti
icinde bulundugu bulunmadigindan, Ihragginin faaliyet sonuglari yatiim

sektore iliskin 6nemli
risk faktorleri
hakkinda bilgi

istiraklerinin bagar1 ve performansina bagh

yapacagi
olacaktir.
Thragg: istirak ettigi Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve
Teknoloji A.S. araciligiyla E-Ticaret ile otomobil alim-satimi
segmentinde, Zincir  Gayrimenkul  Gelistirme A.S.
araciligiyla ise ingaat & taahhiit segmentindeki faaliyetlerine

iliskin risklere maruz kalabilir.

D.1.1 Ihrageimin istirak ettigi sirketlerin faaliyetlerine
iliskin riskler:
S6z konusu istiraklerin faaliyet gosterdikleri sektdrlerde yer
alan riskler ve bu risklerin sirketleri etkileme durumu asagida
belirtilmisgtir.
Wowwo _E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji
A.S.’nin faaliyetlerine Iliskin Riskler:
e Sirketin ara¢ tedarik siireglerinde yasanabilecek
aksamalar, 6nemli tedarikgilerini kaybetmesi, Sirket satig
hacmini ve iiriin gamini 8nemli 6l¢tide etkileyebilir.
e Sirketin tedarikgileri ile iligkilerinin ticari ihtilaflar ile
bozulmast yada Onemli tedarikgilerin kii¢lilmesi,
piyasadan gekilmesi vb. sebepler Sirket operasyonlarinin
olumsuz etkileyebilir.
e Sirketin iist ydnetim ekibinin veya kilit personelinin
isten gikarilmasi, toplu istifa etmesi Sirketin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir buna bagh olarak finansal
durumunda bozulmalar meydana gelebilir.
e E-Ticaret daha diisiik maliyetle daha genis Kkitlelere
iiriinlerin sunulabilecegi bir platform olmasina karsin,
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sektore Ozgili riskleri biinyesinde ihtiva etmektedir.
Digital egilimlerin gerisinde kalmak, gerekli web
altyapinin bulunmamas: ya da siire¢ iginde yetersiz
kalmasi, mobil uygulamalar konusunda yetersiz
kalinmasi, sosyal ag pazarlamas1 yo6nelik ¢alisma
yapmamak, sistem giivenligi igin gerekli tedbirlerin
alinmamasi dogrudan pazarlama faaliyetlerini olumsuz
etkileyebir, buna bagli olarak Sirketin finansal
durumunda bozulmalar goriilebilir.

e Dogal afet, viriis veya salgin hastalik gibi durumlarin
ortaya ¢ikmasi Sirketin faaliyetlerini ve finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir, calisanlarin
yaralanmasi, 6limii veya zarar gérmesi faaliyetlerinde
aksamaya sebep olabilir.

Zincir _Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin_Faaliyetlerine

Iliskin Riskler:
e Hava kogullarr, dogal afetler, pandemi yada

ongoriilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeniyle
projelerin zamaninda bitirilememesi Sirketi yiikiimliiliik
altinda birakabilir, bu durumda Sirketin faaliyetleri ve
finansal durumunda bozulmalar goriilebilir.

e Sirketten kaynaklanmayan nedenlerden &tiirii taahhiit
edilen projelerin tamamlanma siiresinin uzayabilir, bu
durumda Sirketin projeleri kapsaminda 6ngoriilen
maliyetleri sabit giderlerden dolay: artirabilir, projenin
karliligi  azalarak  Sirketin  faaliyetleri ~ olumsuz
etkilenebilir.

e Sirketin gergeklestirmekte oldugu ingaat ve taahiit
projelerinde meydana gelebilecek is kazalar ve is saglig
diizenlemelerine aykirt uygulamalar sonucu Sirket
tazminat ddemek zorunda kalabilir buna baglh olarak
finansal durumunda bpzulmalar goriilebilir.

e Sirketin iistledigi projeleri kapsaminda kullandig:
hammade ve malzeme tedarik siire¢lerinde yasanabilecek
aksaklik veya maliyet artiglar1 Sirketin faaliyetlerini ve
finansal performansini olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin iistlendigi projelerde artis olmasi ve maliyetler
ile hakedisler arasinda vade uyumsuzlugu olusmasi
halinde Sirket ek igletme sermayesine ihtiyag¢ duyabilir.

e Sirketin faaliyetlerinin yurt iginde yogunlasmasi
sebebiyle, satiglar yurt igi talebe duyarli olup, genel
ekonomik gériiniimdeki bozulmalar Sirketin faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

e Sirket taahhiit segmentinde proje bazl faaliyet
gostermesi nedeniyle satig gelirlerinde proje bazli
yogunlagma riski s6z konusu olabilir.

o Dogal afet, viriis veya salgin hastalik gibi durumlarin
ortaya cikmasi Sirketin faaliyetlerini_ _ve finansal
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durumunu olumsuz etkileyebilir, calisanlarin
yaralanmasi, 6limii veya zarar gérmesi faaliyetlerinde
aksamaya sebep olabilir.

D.1.2. Thragcinin icinde bulundugu sektére iliskin riskler:
Thragginin  holding statiisiinde olmasi sebebiyle yatirim
yapilabilecek sirketlerin faaliyet gosterdigi sektorlerin
olumsuz etkilenebilecegi teknik ve pazar sartlar ile
mevzuatsal, politik ve ekonomik gelismeler ilgili
sektorlerdeki sirketlerin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
lhragginin istirak ettigi sirketlerin otomobil alim satim, E-
Ticaret ve ingaat & taahhiit sektoriinde faaliyet géstermesi
sebebiyle, s6z konusu sektorlere iligkin risklere asagida
deginilmistir.
Otomobil alim-satim sektoriine iligkin riskler
e Tiirkiye’nin otomobil satiglarinda ithalatin biiyiik
paya sahip oldugu goz 6niine alindiginda, Tiirk Lirasinda
yaganan zayiflik, Tiirkiye’nin otomobil satiglart igin risk
olusturmaktadir.
e Otomobil sektoriiniin vergilendirilmesinde, vergi
oranlarinin yiiksekligi ve vergilendirmenin karmagik
yapisi sektdr igin risk olusturmaktadir.
E- Ticaret Sektoriinee iligkin riskler
e E-Ticaret sektoriinde Tiirkiye'de faaliyet gosteren
Sirketlerin  performansi,  operasyonel  verimliligi,
fiyatlandirmalari, miisteri memnuniyetleri, pazarlama
stratejileri ve benzer kriterler, Sirketlerin giderlerinin
artmasina, daha diigiik kar marj: ile ¢alisilmasina buna
bagli olarak da sektérde daralma goriilmesine neden
olabilir.
insaat sektoriine iligkin riskler
e Kalitesiz iiretimler olmasi sektériin gilivenilirligini
negatif etkileyebilir.
e Istihdamin mevsimlik yapisi ve yogun taseron
kullanilmas1 kayit dig1 istihdami artirarak rekabet
kosullarini bozabilir.
e Mesleki yeterliligini kanitlamig nitelikli isgiicii eksigi,
sektorde yilksek is kazalari oraninin devam etmesine
neden olabilir.
e Teminat mektubu temininde yasanan zorluklar
firmalar1 olumsuz etkileyerek maliyetlerini yiikseltebilir.
Taahbhiit sektoriine iligkin riskler
e Artan rekabet nedeniyle asiri diigiik teklif verilerek
projelerin alinmasi kar marjlarimin  baskilanmasina,
faaliyetlerin olumsuz etkilenmesine neden olabilir.
e Projenin yiiklenilmesini takiben ihale sartnamelerinde
olabilecek degisiklikler, isin tamamlanma siiresinin
uzatilmasi, 6deme planlarindaki olas1 aksamalar ile siire¢
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icerisinde olusabilecek ek maliyetler firmalarin nakit
akimlarini ve karlihgini olumsuz etkileyebilir.
e Projelerin istlenilme asamasi &ncesinde gerekli
titizlikte ve dnemde hazirliklarin yapilmamasi halinde,
tistlenilen  projedeki Ongoriiler ile gergeklesmeler
farklilasabilir, sirketler s6z konusu durumdan olumsuz
etkilenebilir.
e Ustlenilen  projelerin  tamamlanma  siirecinin
uzunlugu, maliyetlerin Ongoériilebilirligini  azaltarak,
projeden istenen verimlilik ve karhiliginin elde edilmesine
engel olabilir.
Ortak sektor riskleri
e Dinyada ve Tirkiye’de yasanabilecek ekonomik
krizler ve belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelismeler,
rekabet ve yatirnm kosullarindaki degisiklikler, doviz
kurlarindaki oynakliklar, salgin, deprem ve dogal afet vb.
durumlar, ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden
olabilir, talep kosullarinda olusabilecek azalmalar,
faaliyet gosteren sirketlerin is yapma potansiyellerini ve
karlihgin olumsuz etkileyebilir.
o Tiirkiye’de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek
terdr saldirilar1 veya diger tiirden g¢atismalar, sirketlerin
faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut
projelerini olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal
durumunda bozulmalar meydana gelebilir.
o Is giivenligi ve saghgi diizenlemelerine aykin
uygulama ve aksakliklar sektdrdeki —sirketlerin
faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.
D.1.3. Diger Riskler
D.1.3.1. Sermaye Riski
Net Borg / Toplam Ozsermaye oraninin yiiksekligi Ihragginin
finansal borglarim1 6deme riskini gostermektedir. Ihragginin
net borcu 2018 yilinda 93,7 milyon TL iken, 2019 yilinda
2018 yilina gore %0,1 diisiigle 93,6 milyon TL’ye gerilemis
olup, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %11,4 artigla 104,3
milyon TL’ye yiikselmistir. Ihragginin net borg / toplam
sermaye orani 2018 yilinda %32,6°dan 2019 yilinda %27,5’e
gerilemis, 2020 yilinda ise %28,0’e yiikselmigtir. Ortakligin
31.12.2020 doénemi itibariyle net borcu 104,3 milyon TL
olup, 372,7 milyon TL tutarindaki net bor¢ ve 6zkaynaklari
toplami sonrasi olusan toplam sermaye dogrultusunda
yiikiimliiliiklerini karsilayamama riski bulunmamaktadir.
Ihragginin  yiikiimliiliiklerini  zamaninda  gerektigi  gibi
karsilayamamasi halinde finansal durumu ve faaliyetleri bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.
D.1.3.2. Kredi Riski
Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye
bagli vyiikiimliiliiglinii  yerine  getirememesi _nedeniyle
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fhragginin finansal bir kayba ugramasi riskidir. Ihragginin
kredi riski esas olarak iligkili olmayan taraflardan diger
alacaklar ve bankalardaki mevduatindan kaynaklanmaktadir.
31.12.2020 dénemi itibariyle iliskili taraflardan 1.272.350 TL
(31.12.2019: 2.814 TL, 31.12.2018: 13.504.473 TL) iliski
olmayan taraflardan 261 TL (31.12.2019: 261 TL,
31.12.2018: 0 TL) diger alacagi, bankalarda da 26.595 TL
(31.12.2019: 3.486 TL, 31.12.2018: 5.906 TL) mevduati
bulunmaktadir. Ihraggmin 31.12.2020 dénemi itibariyle
vadesi gegmis ve karsilik ayrilmis herhangi bir alacagi
bulunmamaktadir.

D.1.3.3. Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borg¢larindan kaynaklanan
yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir finansal arag vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirketin
onceki dénemlerde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin
tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile finansal
yatirimlar olugturmaktadir. Sirket Yonetimi, varliklarim
tzkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede
tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gore
degil, s6zlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak
gerceklestirmektedir. Ihraggmin kredibilitesinin  bozulmasi
halinde ihtiyag halinde fonlar1 saglayamamasi ve kaynak
maliyetinin artmasi durumunda ihragg1 zararla karsilagabilir.
D.1.3.4. Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler
nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akiglarinda bir igletmeyi olumsuz
etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir. Bunlar, yabanci para
riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat
degisim riskidir.

D.1.3.4.1. Faiz Orani Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda
dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram riskiyle basa
¢tkma gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu riski
faiz degisimlerinden etkilenen varliklari genellikle kisa
vadeli elde tutmak suretiyle yonetmektedir.

Finansal tablo doénemleri itibartyla Sirketin sabit veya
degisken faizli finansal araglart bulunmamaktadur.

D.1.3.4.2. Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina
sebebiyet vermekte iken, ihragginin finansal tablo donemleri
itibariyle kur riski bulunmamaktadir.

D.1.3.5. Fiyat Riski

fhragg, portfoyiinde bulunan paylarda meydana gelebilecek
fiyat degisimleri riskine maruz kalmaktadir. 31.12.2020 tarihi
itibariyla portfoyiinde bulunan Borsa Istanbul’da islem géren
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paylarda %10’luk bir azalis olmast halinde Thragginin net kari

7.539 TL daha az olacaktr.

D.1.3.6. Makroekonomik Riskler

e Basta gelismis iilke merkez bankalarinin parasal
genisleme ve faiz oranlarina iliskin politika kararlarinin
ve gelecege iligkin beklentilerinin kurlar ve iktisadi
bityiime kanallari araciligiyla Ihragginin faaliyetlerini
olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir.

e Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi
ve jeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim kosullan
yoluyla Ihragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

D.1.3.7. Pandemi Riski

e Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek salgin hastaliklar
ve pandemik gelismeler, O6niimiizdeki donemlerde
yasanabilecek yeni gelismeler ve devlet politikalari
kapsaminda getirilecek yeni diizenlemeler Ihragginin
yatirim yaptig1 ya da yapabilecegi sirketlerin faaliyetlerini
etkileyebilir.

o Thragcinin personellerinin s6z konusu salgin hastaliklara
yakalanmas! durumunda Thragginin faaliyetlerinde aksama
ve duraksamalar yaganabilir.

D.1.3.8. Ana pay sahibi ile diger pay sahiplerinin
menfaatlerinin ¢catigma riski
Sermaye artirimi sonrasi [hragginin ana pay sahipleri ortaklhik
sermayesinin 6nemli bir bdlimiine sahip olmaya devam
edecekler ve bu pay sahiplerinin menfaatleri ile diger pay
sahiplerinin menfaatleri ¢atigabilir, ana ortaklar yOnetim
kurulu iiyelerinin belirlenmesi hususunu imtiyazli paylara
sahip olmasit ve pay sahipligi dolayisiyla kontrol
edebileceginden bunun sonucunda diger pay sahipleri s6z
konusu uygulamalardan olumsuz etkilenebilir.

D.2 | Sermaye piyasasi - Ihra¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine Iliskin
aracma iliskin onemli | Riskler:
risk faktorleri Sermaye piyasast mevzuati dahilinde kar payr dagitim
hakkinda bilgi islemleri gergeklestirilir. Thragginin zarar ettigi donemlerde

kar pay: geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olugsa
bile Thraggmnin gegmis yillar zarari bulundugunda bu zararlar
mahsup  edilinceye  kadar  lhraggi  kar  dagitim
yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse,
genel kurul tarafindan kar dagitip dagitmama konusunda
karar verilebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama
karar1 verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

- Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Iliskin
Riskler:

fhragginin  finansal performansmin beklentilerin altinda
olusmasi veya sermaye piyasasi kosullarinin kotiillesmesi
durumunda fhrag¢inin paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimcilar
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piyasa riskinin farkinda olarak yatirim karari almalidir.
Bunlara ek olarak pay sahipleri, ihraggimin kar ve zararina
ortak olmaktadir. Pay sahibi, Ihragginin tasfiye edilmesi
sonucunda bakiye kalmasi halinde, s6z konusu bakiyeye payi
oraninda istirak eder.

Gelecek donemlerde Ihragg tarafindan yapilabilecek bedelli
sermaye artirimlari ve ana pay sahibi tarafindan yapilabilecek
pay satiglari pay fiyati iizerinde olumsuz etkiye sebep olabilir
ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz
etkileyebilir.

E—HALKA ARZ

E.1 | Halka arza iliskin
ihracginin/halka arz
edenin elde edecegi net
gelir ile katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatinnmcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarmm tamamim
kullanmalari durumunda;

ihraca iliskin toplam maliyetin 740.000 TL olacag: tahmin
edilmektedir. Tamami nakit karsihgi ihra¢ ve halka arz
edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarin toplami
208.250.000 TL olup, bu durumda ihra¢ ve halka arz
edilecek pay basina diisen maliyet 0,00355 TL’dir. Thragginin
ana ortagi Kamil Engin YESIL’den daha 6nce saglanmig
olan 36.757.366 TL’lik kaynagin igbu sermaye artiriminda
mahsuben kullanilacak olmasi dogrultusunda, Ortakhigin
ihra¢ ve halka arzdan elde edecegi tahmini nihai gelir
170.752.634 TL olacaktir.

Sermaye Artirim Maliyeti (TL)
SPK Ucreti 416.500
Borsa Kotasyon Ucreti 65.599
MKK Ihrac¢1 Hizmet Bedeli 10.933
Aracilik Komisyonu 157.500
Rekabet Kurumu 83.300
Diger 6.168
Toplam Maliyet 740.000
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 208.250.000
Pay Basina Maliyet 0,00355

Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen
paylarin  bedeli haricinde aract kurumlarin  aracilik
komisyonu  gibi iicretlendirme  politikalarina  tabi
olabileceklerdir. Info Yatinm’mn yatinmcilardan talep
edecegi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

E.2 | Halka arzin gerekgesi,
a halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve
elde edilecek tahmini
net gelir hakkinda
bilgi

Yesil Yatirrm Holding A.S.’nin 250.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde 6.750.000 TL olan ¢ikarilmis
sermayesi  %3.085,18518 oraninda  bedelli  olarak
208.250.000 TL tutarinda mevcut ortaklarin riighan
haklarinin  kullandirilarak  tamami nakden karsilanmak
suretiyle 215.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.

Bedelli sermaye artinmi kapsaminda ihrag edilecek
208.250.000 TL nominal degerli pay karsihg 208.250.000
TL olmasi beklenen briit sermaye artirimi gelirinden 740.000
TL olmasi beklenen masraflar diisiildiikten sonra
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207.510.000 TL kaynak elde edilmesi planlanmakla birlikte,
fhragginin ana ortagi Kamil Engin YESIL’den daha &nce
saglanmig olan 36.757.366 TL’lik kaynagin isbu sermaye
artinminda mahsuben kullanilmas: dogrultusunda, sermaye
artinmindan elde edilecek nihai kaynak tutarinmn
170.752.634 TL olmasi beklenmektedir.

Sirket daha giiglii bir 6zkaynak yapisina sahip olmak, daha
saglikli bir finansal yapr olusturmak, giigli bir sekilde
biiytimeyi stirdiirmek ve 6niimiizdeki siiregte olusabilecek
firsatlar dogrultusunda yapilabilecek yatirimlarin
finansmanini saglamak amaciyla bedelli sermaye artirimi
yapmay! planlanmuistir.

Isbu sermaye artinmindan elde edilecek kaynagin 02.06.2021
tarihli sermaye artirimindan elde edilecek fonun kullanim
yerlerine iligskin yonetim kurulu raporunda belirtildigi tizere
asagida belirtildigi sekilde kullanilmas: planlanmaktadir.

Aciklama Tutar

Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji

A.$.’nin yapacagi sermaye artirimina katihm (LALHBLY

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$.’nin yapacagi
sermaye artirimina katilim AR

Kamu ve vergi bor¢larinin §denmesi 82.303
Isletme sermayesi ihtiyaci 6.098.718
Toplam 170.752.634

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullan

Yapilacak sermaye artirrmi ile tamami nakden karsilanmak
iizere toplam 208.250.000.000 TL nominal degerli pay ihrag
edilecektir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis;

olup, mevcut Sirket ortaklarinin %3.805,18518 oraninda yeni
pay alma hakk: bulunmaktadir. Yeni pay alma haklar1 1,00
TL nominal degerli pay igin 1,00 TL’den kullandirilacaktir.
Yeni pay alma haklarinin kullamm stiresi 15 giin olup,
izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 giin iginde yeni pay
alma haklarinin kullanilmasina baglanacaktir. Bu siirenin
baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan
edilerek kamuya duyurulacaktir. Bitig tarihinin resmi tatile
denk gelmesi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi
izleyen ig giinii aksami sona erecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkini kullanmak
istemeyen Sirket ortaklari, yeni pay alma haklarimi riighan
hakki kupon pazarinda satis siiresi i¢inde satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin
satisinda SPK’nun I1-5.2 Sermaye Piyasas! Araglarinin Satisi
Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacak
olup, paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa
sunulacaktir.

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 is giiniidiir. Tasarruf
sahiplerine satis siirecinin baslangic ve bitis tarihleri ilan
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edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.
Paylar, yeni pay alma haklarinin kullaniminda nominal
degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra
kalan B grubu paylar ise nominal degerden asag olmamak
{izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.
Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi iginde Borsa
[stanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine
bagvurmalari gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya
yetkili kuruluglarin listesi BIAS, TSPB ve SPK’nin internet
sitelerinde yer almaktadir.

Pay bedelleri, Denizbank A.S. Maslak Ticari Merkez
[stanbul Kamu Finansmani Subesi nezdinde sermaye
artiriminda kullanilmak {izere agilan TR41 0013 4000 0009
3313 6000 32 no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.
Sermaye artirnmi suretiyle ihra¢ edilecek paylar Sermaye
Piyasas1 Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri
bazinda kayden izlenecektir. Paylarin fiziki teslimi soz
konusu degildir.

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
agiklanan bilgilerde, satiga baslamadan 6nce veya satis siiresi
icinde yatinmcilarin  yatinm kararint  etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum
ihragg1 veya yetkili kurulug tarafindan en uygun haberlesme
vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya
yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci
durdurulabilir. Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar
bildirim tarihinden itibaren yedi ig giinii iginde SPKn.’da yer
alan esaslar cergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin
kisimlart yayimlanir. Degisiklik veya yeni hususlarin
yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve
degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii
ierisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

izahnameye Thragginin www.yesilvatirimholding.com, yetkili
kurulus info Yatirim’in www.infoyatirim.com ve Kamuyu
Aydmlatma Platformu’nun www.kap.org.tr adreslerinden
ulasilabilir.

E4

Catisan menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iligkin ilgili
kisilerin 6nemli
menfaatleri

Sermaye artirimi ile birlikte ihrage1 sirket olan Yesil Yatinm
Holding A.S. sermaye elde ederek s6z konusu sermayeyi,
Sirketin ana ortagina olan borcun mahsup edilmesinde
kullanacak, istirak ettigi sirketlerin yapacagi sermaye
artinmma  katilacak, istirak etmeyi planladi1 sirkete
yapacag1 yatirimi finanse edecek, kamu ve vergi borglarimi
ddeyecek ve isletme sermayesi ihtiyacini karsllayacak olup,
sermaye artirimima aracihk eden Info Yatinm ise aracilik
komisyonu elde edecektir.
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E.5 | Sermaye piyasasi Thragginin unvam Yesil Yatirrm Holding A.S. dir.
aracini halka arz eden
kisinin/ihra¢¢inin
ismi/unvani
Kim tarafindan ve ne | Yoktur.
kadar siire ile taahhiit
verildigi hususlarim
icerecek sekilde
dolasimdaki pay
miktarmin
artirllmamasina
iliskin verilen
taahhiitler hakkinda
bilgi
E.6 | Halka arzdan Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artirminda yeni pay
kaynaklanan sulanma | alma haklarinin tamamini kullanmalari durumunda sulanma
etkisinin miktan ve etkisi;
yiizdesi Mevcut ortaklar i¢in %94,43 oraninda negatif olacak olup, 1
TL nominal degerli payi igin sulanma etkisinin miktar
(negatif) 37,5524 TL dir.
Yeni pay alma hakki | [hragginin mevcut pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni
kullaniminin séz pay alma haklarini hi¢ kullanmamasi ve kullanilmayan yeni
konusu olmasi pay haklari sebebiyle kalan paylarin tamaminin Borsa
durumunda, mevcut | Birincil Piyasa’da satilmasi durumunda sulanma etkisi, halka
hissedarlarin halka arz fiyatinin  heniiz  belli olmamasi  nedeniyle
arzdan pay hesaplanamamustir.
almamalan
durumunda sulanma
etkisinin miktari ve
yiizdesi
E.7 | Talepte bulunan Sermaye artirimina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen
yatirnmcilardan talep | paylarin  bedeli haricinde aract kurumlarin  aracihk
edilecek tahmini komisyonu, masraf, hizmet icreti gibi icretlendirme
maliyetler hakkinda politikalarina  tabi  olabileceklerdir. Info  Yatiim’in
bilgi yatinmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir.
3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢ginin bagimsiz
denetim kuruluslarmm ticaret unvanlan ile adresleri (iiye olduklar profesyonel

meslek kuruluglari ile birlikte):

31.12.2018 tarihli kargilagtirmali finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar Gireli
Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan, 31.12.2019 ve
31.12.2020 tarihli karsilastirmali finansal tablolar ile bunlara iliskin dipnotlar ise MGI
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlarn

hazirlanmigtir.
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Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
31.12.2018
Giiliimser Tozar
Spine Tower Biiyiikdere Cad. 59. Sok. No:243

Finansal Tablo Dénemi
Sorumlu Ortak Basdenetgi

Adresi .

rest Kar:25-26 Maslak-Sariyer/Istanbul
Telefon 021228501 50
Fax 0212 28503 40

www.gureli.com.tr
Baker Tilly, istanbul Yeminli Mali Miisavirler

Internet Adresi
Uyesi Olunan Profesyonel Meslek

Kuruluslan Odast

MGI Bagimsiz Denetim A.S.

Finansal Tablo Dénemi 31.12.2019 | 31.12.2020
Sorumlu Ortak Basdenetgi Ozcan Aksu

Maslak Mah. Ahi Evran Cad. Polaris Plaza No:21 K:5

Adresi )

dresi D:28 Sariyer/Istanbul
Telefon 0212 346 44 26
Fax 0212 346 44 28

wWww.mgi.com.tr
MGI Worldwide, Istanbul Yeminli Mali Miisavirler
Odast

Internet Adresi
Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denetcinin gorevden
alinmasi, gorevden gekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

26.12.2012 tarihli Bagimsiz Denetim Y&netmeligi’nin 26. maddesinin 1. fikrasinin ()
bendi gercevesinde; Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri
A.S.nin, Ihraggimin bagimsiz denetim faaliyetlerini 7 yil yiriitmils olmasi sebebiyle,
thragginin 28.11.2019 tarihli 2018 yilinda olagan genel kurulunda onaylandig: iizere 2019
yilinda bagimsiz denetim kurulusu degisikligi yapilarak MGI Bagimsiz Denetim A.S.
bagimsiz denetim sirketi olarak se¢ilmistir.

4. SECILMIS FINANSAL BiLGILER

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan

Dénem 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Donen Varhiklar 1.697.013 105.335 13.543.582
Diger Alacaklar 1.272.611 3.075 13.504.473
Duran Varhklar 371.085.500 | 339.961.675 | 274.029.640
Finansal Yatirimlar 371.085.500 | 339.961.675 | 274.029.640
Toplam Varhklar 372.782.513 | 340.067.010 | 287.573.222
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 41.142.279 35.885.439 49.201,185
Diger Finansal Yiiktimliilikler 3.662.000 0 0
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FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan
Diénem 31.12,2020 31.12.2019 31.12.2018
Diger Borglar 37.231.691 35.606.947 49.060.097
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 63.219.700 57.727.335 44.522.572
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 63.219.700 57.727.335 44.522.572
Ozkaynaklar 268.420.534 | 246.454.236 | 193.849.465
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 268.420.534 | 246.454.236 | 193.849.465
Odenmis Sermaye 6.750.000 6.750.000 6.750.000
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 238.619.388 | 186.383.151 | 242.562.206
Net Dénem Kari veya Zarari 21.966.298 52.236.237 | -56.179.055
Toplam Kaynaklar 372.782.513 | 340.067.010 | 287.573.222
KAR veya ZARAR TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Hasilat - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar) - - -
Briit Kar / (Zarar) - - -
Esas Faaliyet Kari (Zaran) 27.268.854 | 65.425.382 | -72.701.722
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kan 27270308 | 65.429.310 | -72.698.604
(Zaran)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari (Zarar)) | 27.458.663 | 65.441.000 | -72.561.234
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -5.492.365 | -13.204.763 | 16.382.179
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kari (Zaran) 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Donem Kari (Zarar) 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Dénem Karmin (Zararinin) Dagilimi 0 0 0
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 0 0 0
Ana Ortaklik Paylari 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Pay Basina Kazang (Zarar) 3,2543 7,7387 -8,3228
RASYOLAR 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Cari Oran
(Dénen Varliklar / Kisa Vadeli Yiikiimliliikler) 0,04 0,00 028
Likidite Orani (Dénen Varliklar — Diger Alacaklar —
Pesin Odenmis G'iderler — Cari Dénem Vergisi ile i'lgili 0,00 0,00 0,00
Varhklar — Diger Donen Varliklar / Kisa Vadeli
Yiikiimliilikler)
C")zkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yitkiimliiliikler 2,57 2,63 2,07
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler / Toplam Kaynaklar 0,28 0,28 0,33
Ozsermaye Karlihig1 (Net Kar / Ozkaynaklar) 8,18% 21,20% -28,98%

] mlar V.D. 478 003 :: I
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“Yatirimel, yatinm kararmi vermeden 6nce ihragginin finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Ihragg, holding statiisiinde olmasi nedeniyle dogrudan kendisine ait bir iiretim veya hizmet
faaliyeti bulunmadigindan, Ihragginin faaliyet sonuglari yatim yapacagi istiraklerinin
basari ve performansina bagh olacaktir.

Thrage istirak ettigi Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. araciligiyla
E-Ticaret ile otomobil alim-satimi1 segmentinde, Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.
aracih@iyla ise ingaat & taahhiit segmentindeki faaliyetlerine iliskin risklere maruz
kalabilir.

Ihracginin istirak ettigi sirketlerin faaliyetlerine iliskin riskler:
S6z konusu istiraklerin faaliyet gosterdikleri sektérlerde yer alan riskler ve bu risklerin
sirketleri etkileme durumu asagida belirtilmisgtir.

Wowwo_E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.’nin faalivetlerine iligkin
Riskler:

e Sirket genis arag portfyii ile miisterilerine hizmet vermekte olup, uygun kalitedeki
araglari uygun fiyatlara tedarik ederek verimli bir sekilde ticari faaliyetlerini
siirdiirmesi gerekmektedir. Sirketin tedarik siireglerinde yasanabilecek aksamalar,
onemli tedarikgilerini kaybetmesi, Sirket satis hacmini ve iiriin gamini 6nemli Slgiide
olumsuz etkileyebilir.

o Sirketin tedarikgileri ile iligkilerinin ticari ihtilaflar ile bozulmasi yada 6nemli
tedarikgilerin kiigiilmesi, piyasadan gekilmesi vb. sebepler Sirket operasyonlarinin
olumsuz etkilenmesine neden olabilir.

o Sirketin iist yonetim ekibinin veya kilit personelinin isten ¢ikarilmasi, toplu istifa
etmesi ticari hedeflerinin gergeklesmesini geciktirebilir yada engelleyebilir,
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir buna bagl olarak finansal durumunda bozulmalar
meydana gelebilir.

o E-Ticaret daha diisiik maliyetle daha genig kitlelere iiriinlerin sunulabilecegi bir
platform olmasina kargin, sektdre 6zgii riskleri biinyesinde ihtiva etmektedir. Dijital
egilimlerin gerisinde kalmak, gerekli web altyapinin bulunmamas: ya da siire¢ iginde
yetersiz kalmasi, mobil uygulamalar konusunda yetersiz kalinmasi, sosyal ag
pazarlamasi yonelik ¢alisma yapmamak, sistem giivenligi igin gerekli tedbirlerin
alinmamasi dogrudan pazarlama faaliyetlerini olumsuz etkileyebir, buna baglh olarak
Sirketin finansal durumunda bozulmalar goriilebilir.
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e Dogal afet, virlis veya salgin hastalik gibi durumlarin ortaya ¢ikmasi Sirketin
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir, ¢alisanlarin yaralanmasi,
Sliimii veya zarar gérmesi faaliyetlerinde aksamaya sebep olabilir.

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin Faalivetlerine iliskin Riskler:

e Hava kosullan, dogal afetler, pandemi yada &ngoriilemeyen benzeri olumsuz
durumlar nedeniyle projelerin zamaninda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda
yapilmis olan sézlesmelerde belirtilen cezai yaptirimlarin sirket hakkinda uygulanmasi
riski bulunmaktadir. Bu durumda Sirketin faaliyetleri ve finansal durumu olumsuz
etkilenebilecektir.

e Sirketten kaynaklanmayan nedenlerden &tiirii taahiit edilen projelerin tamamlanma
siiresinin uzayabilir, bu durumda Sirketin projeleri kapsaminda 6ngoriilen maliyetleri
sabit giderlerden dolay: artirabilir, projenin karhlig: azalarak Sirketin faaliyetleri ve
finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

e Sirketin gergeklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projelerinde meydana gelebilecek
is kazalar1 ve is saghgi diizenlemelerine aykir1 uygulamalar sonucu Sirket tazminat
6demek zorunda kalabilir.

o Sirketin iistledigi projeleri kapsaminda kullandigi hammade ve malzeme tedarik
siireglerinde yasanabilecek aksaklik veya maliyet artiglar1 Sirketin faaliyetlerini ve
finansal performansini olumsuz etkileyebilir.

e Sirketin diger girdi maliyetlerindeki artig faaliyetlerini ve karlihini olumsuz
etkileyebilir.

e Sirketin iistlendigi projelerde artig olmasi ve maliyetler ile hakedisler arasinda vade
uyumsuzlugu olusmasi halinde Sirket ek isletme sermayesine ihtiyag duyabilir.

e Sirketin faaliyetlerinin yurt iginde yogunlagmasi sebebiyle, satiglar yurt igi talebe
duyarli olup, gene! ekonomik goriiniimdeki bozulmalar Sirketin faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

e Sirket taahhiit segmentinde proje bazli faaliyet gostermesi nedeniyle satig gelirlerinde
proje bazli yogunlagma riski s6z konusu olabilir. Dogal afet, virlis veya salgin hastalik
gibi durumlarin ortaya gikmas: Sirketin faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz
etkileyebilir, gahsanlarin yaralanmasi, 6limii veya zarar goérmesi faaliyetlerinde
aksamaya sebep olabilir.

5.2. Ihraccinin i¢inde bulundugu sektore iliskin riskler:

thragginin holding statiisiinde olmasi sebebiyle yatirim yapilabilecek sirketlerin faaliyet
gosterdigi sektorlerin olumsuz etkilenebilecegi teknik ve pazar sartlan ile mevzuatsal,
politik ve ekonomik gelimeler ilgili sekttrdeki sirketlerin faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Thragginin istirak ettigi sirketlerin otomobil alim satim, E-Ticaret ve ingaat & taahhiit
sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle, soz konusu sektorlere iligkin risklere agagida
deginilmistir.
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Otomobil ahm-satim sektériine iligkin riskler
e Kiiresel ekonomi iginde biiyiikliik, etkilesim, hacim ve yayginlik gibi degerler
agisindan dnemli sektdrlerden biri otomotiv; ekonomik biiylimeye olduk¢a duyarli ve
makro ekonomik kosullardan etkilenen bir yapiya sahiptir. Makro ekonomik
bozulmalar, kur ataklari, devaliiasyon olmasi, enflasyon ve faizlerin yiikselmesi gibi
ekonomik olumsuzluklar tiiketici egilimlerini degistirebilecegi igin ihracginin i¢inde
bulundugu sektérde daralmalara sebep olabilir.
e 2020 yilinin mart ayinda baglayan ve etkileri siirmekte olan Covid-19 pandemisi
nedeniyle kiiresel ekonomik aktivitedeki ani yavaglama riskine ek olarak gelismekte
olan iilkelerden sermaye ¢ikislari sektorii olumsuz etkileyebilir. Diger yandan Covid-19
viriisiiniin mutasyona ugramasi sonucu ortaya ¢ikabilecek yeni tip virtisler hem kiiresel
ekonomiyi hemde sektorii olumsuz etkileyebilir.
e Tiirkiye’nin otomobil satislarinda ithalatin biiyiikk paya sahip oldugu gz &niine
alindiginda, Tirk Lirasinda yasanan zayiflik, Tiirkiye’nin otomobil satiglari igin risk
olugturabilir.
e Otomobil sektoriiniine iligkin olarak vergi oranlarinin yiiksektilmesi veya s6z
konusu vergilendirmelerdeki karmasik yapi sektorii olumsuz etkileyerek daralma
goriilmesine sebep olabilir.
o E-ticaretin gelisimi ile birlikte, E-Ticaret kanallar1 ile otomobil satigina yeni
sirketlerin girmesi, rekabeti artirabilir ve sektoriin kar marjini diisiirebilir.

E- Ticaret Sektoriine iliskin riskler

o E-Ticaret sektoriinde Tiirkiye’de yer alan rakiplerin performansi, operasyonel
verimliligi, fiyatlandirmalari, miigteri memnuniyetleri, pazarlama stratejileri ve benzer
kriterler Sirketin giderlerinin artmasina, daha diisiik kar marji ile ¢alisilmasina neden
olabilecektir. Bu durum da sektérde daralma yasanmasin: beraberinde getirebilir.

e Ayrica pazara yeni firmalarin katilimi ile mevcut rekabet ortaminin artmasina
neden olabilir bu durum sekétr sirketlerinin karhliginin diismesine buna bagh olarak
sektorde daralma gériilmesine neden olabilir.

Insaat sektoriine iliskin riskler
e Insaat sektdriinde kalitesiz tiretimler olmasi sektdriin giivenilirligini negatif
etkileyebilir.
e Sektérde istihdamin mevsimlik yapisi ve yogun tageron kullanilmasi kayit disi
istihdami artirarak rekabet kosullarini bozabilir.
e Mesleki egitimlerin yetersiz olmasi ve talep gormemesi nedeniyle mesleki belgesi
olmayan isgiiciiniin yogunlugu isverenin istedigi nitelikte isgiicline ulagmasim
zorlastirabilir, sektoriin verimini ve kalitesini diistirebilir.
e Mesleki yeterliligini kanitlamig nitelikli isgticti eksigi, sektorde yliksek is kazalar
oraninin devam etmesine neden olabilir.
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 Ingaat sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin proje iistlenirken teminat mektubu
temininde yasanan zorluklar firmalari olumsuz etkileyerek maliyetlerini yiikseltebilir.

Taahbhiit sektoriine iliskin riskler
e Sektorde artan rekabet nedeniyle ihale yoluyla iistlenilen islerde asirt diisiik teklif
verilerek projelerin alinmasi kar marjlarinin baskilanmasina, faaliyetlerin olumsuz
etkilenmesine neden olabilir.
o Teklif asamasinda diizenleyici kurumlar tarafindan istenen teminat mektuplarinin
iade siirelerinin uzamasi sektdrdeki sirketlerin banka limitlerini doldurarak, sirketleri
ek maliyetlere katlanmak zorunda birakmakta, ayrica firmalarin teminatlarini etkin
kullanma gereksinimlerini ortaya ¢ikardigindan ihalelere girerken sirketlerin ihtiyat
davranarak bazi potansiyel projelere teklif verememesine ve potansiyel projeleri
listlenememesine neden olabilmektedir.
e Taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin projenin yiiklenilmesini takiben
ihale sartnamelerinde olabilecek degisiklikler, isin tamamlanma siiresinin uzatilmasi,
ddeme planlarindaki olas1 aksamalar ile siire¢ igerisinde olugabilecek ek maliyetler
sektorde faaliyet gosteren firmalarin nakit akimlarinmi ve karlihigini  olumsuz
etkileyebilir.
o Taahhiit sektoriinde projelerin iistlenilme asamasi oncesinde gerekli titizlikte ve
dénemde hazirliklarin yapilmamas: halinde, iistlenilen projedeki &ngoriiler ile
gergeklesmeler farklilagabilir, sirketler s6z konusu durumdan olumsuz etkilenebilir.
o Ustlenilen  projelerin  tamamlanma  siirecinin  uzunlugu,  maliyetlerin
ongoriilebilirligini azaltarak, projeden istenen verimlilik ve karhiliginin elde edilmesine
engel olabilir.

Ortak sektor riskleri
e Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve
Jjeopolitik gelismeler, rekabet ve yatirim kogullarindaki degisiklikler, déviz kurlarindaki
oynakliklar, salgin vb. durumlar, ekonomik giiven ortaminin bozulmasina neden
olabilir, talep kosullarinda olusabilecek azalmalar, faaliyet gosteren sirketlerin is
yapma potansiyellerini ve karliligin1 olumsuz etkileyebilir.
e Tiirkiye'de veya kiiresel anlamda etkisi olabilecek tertr saldirilari veya diger tiirden
catismalar, sirketlerin faaliyet gosterdigi pazarlardaki potansiyel ve mevcut projelerini
olumsuz etkileyebilir, sirketlerin finansal durumunda bozulmalar meydana gelebilir.
e Deprem ve dogal afetler sektordeki sirketlerin faaliyetlerini ve karliligini olumsuz
etkileyebilir.
o s giivenligi ve saghg diizenlemelerine aykiri uygulama ve aksakliklar sektérdeki
sirketlerin faaliyetlerine olumsuz yansiyabilir.
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5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

5.3.1. Thrag Edilen Paylarin Kar Pay: Gelirine Iliskin Riskler:

6362 sayili SPKn.’nun 19'uncu maddesi hitkmii ve SPK'nin II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi

uyarinca;
e Halka agik ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.
e Kurul halka agik ortakliklarin kar dagitimi politikalarina iliskin olarak, benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.
e Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ve esas sdzlesmede pay sahipleri igin
belirlenen kar pay!r ayrilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, y6netim kurulu {iyelerine ve ortaklik
calisanlarina kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, belirlenen kar payi
ddenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
o Halka agik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine,
bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
e Kar payi, anilan Teblig’de 6ngoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina karar verilen
genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkli tutarl taksitlerle
Odenebilir.
e Sermaye Piyasasi Mevzuatt kapsaminda hazirlanan finansal tablolar dikkate
alinarak hesaplanan “net dagitilabilir dénem kari” ile TTK ve Vergi Yasalan
kapsaminda hazirlanan finansal tablolara gore hesaplanan “net dagitilabilir dénem
kari”’ndan diigiik olan “net dagitilabilir dénem kar” olarak dikkate alinir ve SPK
mevzuati dahilinde temettii dagitim islemleri gergeklestirilir.
e Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar payr dagitim islemleri gergeklestirilir.
Thragginin zarar ettigi dénemlerde kar pay: geliri elde etmeme riski vardir. Ayrica kar
olugsa bile Thragginin gegmis yillar zarar bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye
kadar ihragei kar dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar olsa bile sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel kurulu kar
dagitip dagitmama konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar dagitmama
karari verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardr.

Kar Pay1 Geliri: Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen
gelirdir, Borsa girketleri karin1 nakden veya kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay
ihrag ederek dagitabilir.

Covid-19 Pandemisi nedeniyle alinan onlemler kapsaminda, 17.04.2020 tarihli, 31102
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan 7244 sayili “Yeni Koronaviriis (COVID-19) Salgininin
Ekonomik ve Sosyal Hayata Etkilerinin Azaltilmasi Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yaptlmasina Dair Kanun” uyarinca, kar payr dagiimina simirlamalar
getirilmigtir.
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Bununla birlikte 31.03.2020 tarihinde Ticaret Bakanlig1 tarafindan kamu istiraki olanlar
harig, tiim sermaye sirketlerine &z kaynaklarini koruma ve bu dogrultuda 2019 yili hesap
dénemine iligkin olarak gerceklestirilecek genel kurul toplantilarinda giindeme alinacak
nakit kdr pay1 dagitimi kararlarini %25 ile sinirh tutma duyurusu yapilmistir. Kanun’un 12.
maddesi kapsaminda Tiirk Ticaret Kanunu’na eklenen gecici madde ile Ticaret Bakanlig:
tarafindan yapilan duyuru yasalastirilmistir.

5.3.2. Ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancina fliskin Riskler:

Ihragginin finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sermaye piyasasi
kosullarinin kétiilesmesi durumunda Ihraggmnin paylarinin fiyati diisebilir. Yatirimeilar
piyasa riskinin farkinda olarak yatirim karar almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri, Ihragginin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi,
Ihragginin tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmas: halinde, sz konusu bakiyeye pay!
oraninda istirak eder. lhragginin tasfiyesi halinde ancak diger tiim alacaklilara gerekli
ddemeler yapildiktan sonra pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

Gelecek dénemlerde Ihragg tarafindan yapilabilecek bedelli sermaye artirimlari ve ana pay
sahibi tarafindan yapilabilecek pay satiglari pay fiyati iizerinde olumsuz etkiye sebep
olabilir ve bu durum paylarin sermaye kazancini olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazanci: Zaman iginde paym degerinde (alm fiyatina gore) meydana gelen
artistan (payin elden ¢ikartilmasy/satiimas: yoluyla) elde edilen gelirdir. ihragginin finansal
performansinin beklentilerin altinda olusmast veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzluklar nedeniyle pay fiyat: diisebilir.

5.4. Diger riskler:

5.3.1. Sermaye Riski

Net Borg / Toplam Sermaye oraninin yiiksekligi Thragemin finansal borglarini 6deme
riskini gdstermektedir. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan
(finansal durum tablosunda gosterildigi gibi kisa ve uzun vadeli yikiimliliikleri igerir)
digiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal durum tablosunda gosterildigi gibi
6zkaynaklar ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

Ortakligin finansal tablo donemleri itibariyla Net Bor¢/Toplam Sermaye orani asagidadir:

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Toplam Borg¢lar (A) 104.361.979 93.612.774 93,723.757
Nakit ve Nakit Benzerleri ve Finansal 101.981 28.505 25.833
Yatirimlar (B)
Net Bor¢ (A-B) 104.259.998 93.584.269 93.697.924
Toplam Ozsermaye 268.420.534 246.454.236 193.849.465
Toplam Sermaye 372.680.532 340.038.505 287.547.389
Net Borg / Toplam Sermaye Orani 28,0% 27,5% 32,6%
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Thragginin net borcu 2018 yilinda 93,7 milyon TL iken, 2019 yilinda 2018 yilina gére %0,1
diistisle 93,6 milyon TL’ye gerilemis olup, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %11,4 artisla
104,3 milyon TL’ye yiikselmistir. Ihragginin net borg / toplam sermaye oram: 2018 yilinda
%32,6’dan 2019 yilinda %27,5°e gerilemis, 2020 yilinda ise %28,0’e ylikselmistir.
Ortakhigin 31.12.2020 dénemi itibariyle net borcu 104,3 milyon TL olup, 372,7 milyon TL
tutarindaki net borg ve 6zkaynaklari toplam: sonrasi olusan toplam sermaye dogrultusunda
yiikiimliiliklerini karsilayamama riski bulunmamaktadir. Thraggimin yiikiimliiliiklerini
zamaninda gerektigi gibi kargilayamamasi halinde finansal durumu ve faaliyetleri bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.3.2. Kredi Riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinti yerine
getirememesi nedeniyle lhraggimin finansal bir kayba ugramasi riskidir. Bu risk, kredi
degerlendirmeleri ve tek bir kars: taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Yonetim Kurulu ekonomik gelismeleri ve beklentileri de dikkate alarak Sirketin finansal
varliklarina iligkin portfdy y6netim stratejisini ve kargilagtirma olgiitiinii belirlemektedir.

31.12.2020 donemi itibariyle iliskili taraflardan 1.272.350 TL (31.12.2019:2.814 TL,
31.12.2018: 13.504.473 TL) iliski olmayan taraflardan 261 TL (31.12.2019: 261 TL,
31.12.2018: 0 TL) diger alacagi, bankalarda da 26.595 TL (31.12.2019: 3.486 TL,
31.12.2018: 5.906 TL) mevduati bulunmaktadir. fhragginin 31.12.2020 dénemi itibariyle
vadesi gegmis ve karsilik ayrilmis herhangi bir alacag1 bulunmamaktadir.

31.12.2020 tarihi itibari ile Sirketin kredi riskine konu kisa vadeli diger alacaklari agagida
yer almakta olup, iliskili taraflardan diger alacaklar kaleminde bulunan s6z konusu tutar
Thragginin istiraki Wowwo E-Ticaret’ten olan bir yildan kisa vadeli alacaklardan
olusmaktadir.

Kisa Vadeli Diger Alacaklar (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 1.272.350 2.814 13.504.473
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 261 261 0
Stipheli Diger Alacaklar 67.500 67.500 67.500
Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) -67.500 -67.500 -67.500
Toplam 1.272.611 3.075 13.504.473

5.3.5 Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska
bir finansal arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Sirketin onceki
dénemlerde oldugu gibi, faaliyeti geregi varliklarinin tamamina yakin kismini nakit ve
benzeri kalemler ile finansal yatirimlar olugturmaktadir. Sirket Yonetimi, varliklarim
6zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite
yonetimini beklenen vadelere gore degil, sbzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun
olarak gerceklestirmektedir. Thragginin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiyag halinde
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fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda ihraggi zararla
karsilasabilir.

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Dénen Varliklar 1.697.013 105.335 13.543.582
Kisa Vadeli Yiikiimlaliikler 41.142.279 35.885.439 49.201.185
Donen Varliklar / Kisa Vadeli Yitkiimliiltikler 0,04 0,00 0,28

Thragginin tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikleri 31.12.2020 d6nemi itibariyla
41.006.149 TL olup, bu tutarin 37.344.149 TL’si 3 aydan kisa vadeli, 3.662.000 TL’si 1-5
yil arasi vadeli olup, bu tutarin 3.662.000 TL’si diger finansal yiikiimliilikler, 112.458
TL’si Ticaret borglar, 37.231.691 TL’si ise diger borglardan olusmaktadir.

Diger finansal yiikiimliilikler olarak simflandirilan 3.662.000 TL, Zincir Gayrimenkul’iin
28.01.2021 tarihli degerleme raporunda sirketin nihai degerinin -7.334.000 TL olarak
hesaplanmasina bagh olarak bu tutarin Ihragginin istirak oranina karsihk gelen tutardan
olugmaktadir.

37.231.691 TL ise kisa vadeli diger borglardan olusmakta olup, s6z konusu tutarin
37.140.317 TL’si iliskili taraflara olan diger borglardan olugmaktadir. iliskili taraflara olan
diger borclarin 36.757.366 TL’si Sirketin ana ortagi Kamil Engin YESIL’e olan nakit borg
tutar1 olup, bu tutar sermaye aritriminda mahsuben kullanilacaktir. Bu borglar belirli bir
vadeyi igermemekte olup, bu nedenle kisa vadede Sirket operasyonlarinin siirdiiriilebilirligi
konusunda bir engel teskil etmemektedir.

5.4.4. Piyasa Riski

5.4.4.1. Yabanci Para Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin
gercege uygun degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir igletmeyi olumsuz
etkileyecek dalgalanma olmas: riskidir. Bunlar, yabanct para riski, faiz orani riski ve
finansal araglar veya emtianin fiyat degisim riskidir.

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gergege uygun deger faiz orant riski, nakit akimi faiz
orani riski ve pay senedi fiyat riski) maruz kalmaktadir. Sirket menkul kiymetlerini
gercege uygun degerler ile degerleyerek onceki donemde oldugu gibi, maruz kalinan
piyasa riskini faiz ve pay senedi pozisyon riski ayriminda giinliik olarak takip etmektedir.
Sirket Yonetim Kurulu’nca, belirli dénemlerde portfyiin yonetimine iligkin stratejiler ve
limitler belirlenmekte, menkul kiymet portdyii, portfdy yoneticileri tarafindan bu
cergevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére bu limit ve
politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari
diizeye indirilmesine ¢alisilmaktadir. ‘ (f’),
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5.4.4.2. Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orani riskiyle basa
cikma gerekliligini dogurur. Sirket faaliyeti geregi, bu riski faiz degisimlerinden etkilenen
varliklar genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle y6netmektedir.

Finansal tablo donemleri itibariyla Sirketin sabit veya degisken faizli finansal araglari
bulunmamaktadir.

5.4.5. Fiyat Riski

ihrage1, portfoyiinde bulunan paylarda meydana gelebilecek fiyat degisimleri riskine maruz
kalmaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyla portfdyiinde bulunan Borsa [stanbul’da islem
goren paylarda %10’luk bir azalig olmasi halinde Ihragginin net kar 7.539 TL daha az
olacaktir.

5.4.6. Makroekonomik Riskler
. Basta gelismis iilke merkez bankalarinin parasal genigleme ve faiz oranlarina
iliskin politika kararlarinin ve gelecege iliskin beklentilerinin kurlar ve iktisadi biiylime
kanallar1 aracihityla [hragginin faaliyetlerini olumsuz etkilemesi s6z konusu olabilir.
. Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek ekonomik, siyasi ve jeopolitik gelismeler,
rekabet ve yatirim kosullar1 yoluyla thragginin faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

5.4.7. Pandemi Riski
. Diinyada ve Tiirkiye’de yasanabilecek salgin hastahiklar ve pandemik gelismeler,
Sniimiizdeki donemlerde yasanabilecek yeni gelismeler ve devlet politikalan
kapsaminda getirilecek yeni diizenlemeler Thragginin  faaliyetlerine olumsuz
yanstyabilir.
J fhragginin personellerinin soz konusu salgm hastaliklara yakalanmas! durumunda
[hragginin faaliyetlerinde aksama ve duraksamalar yasanabilir.

5.4.8. Ana pay sahibi ile diger pay sahiplerinin menfaatlerinin ¢atisma riski

Sermaye artirimi sonrasi [hragginin ana pay sahipleri ortaklik sermayesinin Snemli bir
boliimiine sahip olmaya devam edecekler ve bu pay sahiplerinin menfaatleri ile diger pay
sahiplerinin menfaatleri catigabilir, ana ortaklar yonetim kurulu iyelerinin belirlenmesi
hususunu imtiyazhi paylara sahip olmasi ve pay sahipligi dolayistyla kontrol
edebileceginden bunun sonucunda diger pay sahipleri s6z konusu uygulamalardan olumsuz
etkilenebilir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. ihrace1 hakkinda genel bilgi:

Sirket, 22.09.2003 tarihinde info Menkul Kiymetler Yatirim Ortakhigt A.S. unvaniyla
istanbul’da kurulmus olup, sdz konusu husus 25.09.2003 tarihinde tescil edilmis,
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25.09.2003 tarihli, 5893 sayii Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan
edilmistir.28.05.2012 tarihinde Sirketin yapisi holding g¢evrilerek unvain Yesil Yatirim
Holding A.S. olarak degistirilmistir.

Sirket holding statiisiinde yer almakta olup, Sirket, faaliyet alanlar1 igerisinde sinai, ticari,
zirai, gida, mali, gayrimenkul, ingaat, taahhiit, petrol, petrol iirtinleri, telekomiinikasyon ile
her tiirlii tasimacilik, otomotiv, madencilik, reklamcilik, bankacilik, sigortacilik, enerji
iiretim, enerji dagitimi, dogalgaz dagitimi, enerji ve dogalgaz toptan satis1 veya turizm,
hizmet, finans sektdrii konular ile istigal eden sirketlere diger alanlarda faaliyet gosteren
sirketleri bizzat kurabildigi gibi kurulmus olan sirketlerede pay sahibi sifati ile
katilabilmektedir. Sirket mevcut durumda ise E-Ticaret ve ara¢ alim satimi ile ingaat &
taahhiit faaliyet gosteren sirketlere istirak etmektedir

6.1.1. Ihraccinin ticaret unvani ve isletme adi:
Thragginin ticaret unvam Yesil Yatinm Holding Anonim Sirketi olup, kullanilan igletme adi

bulunmamaktadir.

6.1.2. Thragginin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

. . Yilanli Ayazma Yolu No: 15/12 Yesilplaza- Topkapi
Merkezi Adresi /ISTANBUL
Ticaret Sicil Miidiirliigii Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu
Ticaret Sicil Numarasi 505868

6.1.3. Ihragcinmn kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 6ngoriilen siiresi:

Sirket, 22.09.2003 tarihinde Info Menkul Kiymetler Yatinm Ortakligi A.§. unvaniyla
Istanbul’da siiresiz olarak kurulmus olup, s6z konusu husus 25.09.2003 tarihinde tescil
edilmis, 25.09.2003 tarihli, 5893 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan
edilmistir.28.05.2012 tarihinde Sirketin yapisi holding g¢evrilerek unvanmi Yesil Yatirim
Holding A.S. olarak degistirilmistir.

6.1.4. Thrageimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragemin kuruldugu
iilke, kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve
telefon ve fax numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti .
Merkez Adresi Yilanli Ayazma Yolu No: 15/12 Yesilplaza-Topkap1/Istanbul

Telefon: +90 (212) 482 05 00
Telefon ve Faks Numaralar: Faks: +90 (212) 483 33 35

Internet Adresi www.vesilyatirimholding.com

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

Ly b, . YESIL YATIRIM HOLDINGZA S,
4 & Ylhnu Ava, na Yu " Mo 15 Ky f

miar V.D. 478 00367 78
6:0478 0036 7270 0011




6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihracginin
onemli yatinnmlari ve bu yatirimlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.2. Ihragg tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarimin niteligi, tamamlanma
derecesi, cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

6.2.3. Thragemin yénetim organi tarafindan gelecege yonelik énemli yatirimlar
hakkinda ihrageiyr baglayic olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger
girisimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar::

Sirket, Holding statiisiinde olup, ingaat & taahhiit, E-Ticaret ve arag alim satim1 alanlarinda
istirakleri aracil1g1 ile faaliyetlerini yiiriitmektedir.

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragg: faaliyetleri hakkinda bilgi:
Sirket, 22.09.2003 tarihinde Info Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligi A.S. unvaniyla
Istanbul’da kurulmus olup, s6z konusu husus 25.09.2003 tarihinde tescil edilmis,
25.09.2003  tarihli, 5893 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde ilan
edilmistir.28.05.2012 tarihinde Sirketin yapisi holding gevrilerek unvani Yesil Yatirim
Holding A.S. olarak degistirilmistir.

Sirket holding statiisiinde yer almakta olup, Sirket, faaliyet alanlari icerisinde sinai, ticari,
zirai, gida, mali, gayrimenkul, ingaat, taahhiit, petrol, petrol {iriinleri, telekomiinikasyon ile
her tiirlii tagimacilik, otomotiv, madencilik, reklamcilik, bankacilik, sigortacilik, enerji
iiretim, enerji dagitimi, dogalgaz dagitimi, enerji ve dogalgaz toptan satis1 veya turizm,
hizmet, finans sekt6rii konular: ile istigal eden sirketlere diger alanlarda faaliyet gésteren
sirketleri bizzat kurabildigi gibi kurulmug olan sgirketlerede pay sahibi sifati ile
katilabilmektedir. Sirket mevcut durumda ise E-Ticaret ve ara¢ alim satimi ile insaat &
taahhiit faaliyet gosteren girketlere istirak etmektedir

Thragei, holding statiisiinde olmasi nedeni ile dogrudan faaliyet gosterememek ile birlikte
istirak ettigi Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. aracihigiyla E-Ticaret
ile otomobil alim-satimi1 segmentinde, Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. aracilifiyla ise
ingaat & taahhiit segmentindeki faaliyet gstermekte ve gelir elde etmektedir.
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fhragginin finansal tablo dénemleri itibariyle cirosu bulunmamakla beraber, istiraklerinin
yapmis oldugu satis tutarlarim gosterir tablo asagida yer almakta olup, Wowwo E-
Ticaret’in 2018 yilinda 463,1 milyon TL olan satislar1 2019 yilinda artan faiz oranlarinin
da etkisiyle 0 arag sayisinin azalmasi ile birlikte 2. el piyasaya olan talepler artmis, bu
kapsamda da otomotiv sektoriinde goriilen kiiciilmeye bagl olarak 2018 yilina gore %54,1
diisiisle 212,5 milyon TL’ye gerilemis, 2020 yilinda da sektordeki toparlanmaya bagh
olarak 2019 yilina gére %91,3 yiikselisle 406,5 milyon TL’ye ylikselmistir.

Wowwo E-Ticaret 2020 2019 2018
Hasilat 406.484.777 212.469.292 463.106.134
Satislarin Maliyeti -298.451.296 -141.423.361 -357.234.587
Stoklar 9.470.171 2.331.604 904.396

Wowwo E-Ticaret’in satiglarin maliyetleri ise 2018 yilinda 357,2 milyon TL iken 2019
yilinda 2018 yilna gore %60,4 disiisle 141,4 milyon TL’ye gerilemis, 2020 yilinda ise
2019 yilina gore %211,0 artigla 298,4 milyon TL’ye yiikselmistir.

Stoklar ise 2018 yilinda 0,9 milyon TL iken 2019 yilinda 2018 yilina gére %157,8 artisla
2,3 milyon TL’ye, 2020 yilinda da 2019 yilina gore %406,2 artisla 9,5 milyon TL’ye
yiikselmisgtir.

Insaat & taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren Zincir Gayrimenkul Geligtirme A.S. unvanh
istirak mevzuat geregi satmis oldugu tasinmazlara iligkin hasilat rakamlarini, taginmazlari
teslim ettigi zaman gelir yazacak olup, Sirketin son ii¢ yilda herhangi bir geliri
bulunmamaktadir. Bununla birlikte 2021 yilinda tasinmazlarin teslim edilerek gelir elde
edilmesi planlanmaktadur.

Wowwo E-Ticaret’in arag satiglarmin adet bazli kirllhimi da asagidaki tabloda yer almakta
olup, s6z konusu sirket Tiirkiye’de E-Ticaret ile arag satis1 gergeklestirmektedir.

Ticaret Unvam 2020 2019 2018

Wowwo E-Ticaret 2.470 1.863 5.117

fhrage tarafindan yayimlanmis izahname, faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlar ve
finansal tablolar gibi belgelerin ya da ortakhkla ilgili 6zel durum agiklamalarinin
incelenmesi suretiyle ortaklik faaliyetleri hakkinda bilgi edinilebilir. Thraggimin internet
sitesi veya Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) yoluyla ilan etmesi gereken izahname,
faaliyet raporlari, bagimsiz denetim raporlari, finansal tablolar gibi belgelere ve ortaklikla
ilgili 6zel durum agiklamalarina www.vesilyatirimholding.com adresli internet sitesinden
ve KAP’tan (www.kap.org.tr) ulasilabilir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler
ile s6z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen
asama hakkinda ticari sirr agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:
Yoktur.
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7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragginin bu
sektdrlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlari hakkinda bilgi:

Ihraggi, holding statiistinde olmasi nedeni ile dogrudan faaliyet gésterememek ile birlikte
istirak ettigi Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. araciligiyla E-Ticaret
ile otomobil alim-satimi sektorii, Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. araciligiyla ise ingaat
& taahbhiit sektériinde faaliyet gostermektedir.

Otomotiv Sektorii:

Tiirkiye otomotiv sektorii toplam pazari, 2020 yilinda, bir &nceki yila gére %61,8 artarak
796.200 adet, tiretim %]11,2 azalarak 1.297.854 adet ve ihracat %26,8 azalarak 916.543
adet olarak gergeklesmis olup, ihracat degeri ise %16,9 oraninda azalarak 25 milyar 945
milyon dolar seviyesine ulagmistir.

Tiirkiye otomotiv sektorii toplam pazari, 2020 y1l1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina
gore %16,2 artarak 107.969 adet, {iretim %10,2 artarak 149.614 adet ve ihracat %11
azalarak 94.634 adet olarak gergeklesmis olup, ihracat degeri ise %9,6 oraninda artarak 2
milyar 836 milyon dolar seviyesine ulagmustir.

Dénem Pazar (Adet) | Uretim (Adet) | ithalat (Adet) | ihracat (Adet) | Ihracat (USD)
2019 Arahk 92.885 135.775 49.124 106.349 2.588.662.725
2020 Aralik 107.969 149.614 54.057 94.634 2.836.271.979
| Degisim (%) 16,2 10,2 10,0 -11,0 9,6
Ocak-Arahk 2019 | 491.947 1.461.244 277.069 1.252.586  [31.230.103.337
Ocak-Aralik 2020| 796.200 1.297.854 427.028 916.543  |25.945.492.196
| Degisim (%) 61,8 -11,2 54,1 -26,8 -16,9

Son 12 Ay (2019) | 491.947 1.461.244 277.069 1.252.586 [31.230.103.337
Son 12 Ay (2020) | 796.200 1.297.854 427.028 916.542  |25.945.492.196
| Degisim (%) 61,8 -11,2 54,1 -26,8 -16,9

Tirkiye otomotiv toplam pazari (otomobil, hafif ticari ara¢ ve agir ticari arag) Aralk
ayinda, bir 6nceki yilin ayni dénemine gore %16,2 artarak 107.969 adet olarak
gergeklesmis olup, gegen yil 92.885 adet satis yasanmuigt.
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Toplam Otomotiv Pazar (Ocak - Arahk 2020)
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ODD (Otomotiv Distribiitérleri Dernegi) Makroekonomik Degerlendirme, Aralik 2020
Sektorel Degerlendirme Aralik 2020.pdf (odd.org.tr)

Otomobil satiglarinin motor tipine gore kirtlimi agagidaki tabloda yer almaktadir.

Motor Tipi 2019 Aralik 2020 Aralik
Adet Pay Adet Pay Degisim (%)
Benzin 32.775 46,3 45919 56,9 40,1
Dizel 31.512 44,5 26.747 33,1 -15,1
Otogaz 4.843 6,8 4.341 5,4 -10,4
Hibrit 1.653 2,3 3.438 4,3 108,0
Elektrik 46 0,1 276 0,3 500,0
Toplam 70.829 100,0 80.721 100,0 14,0
Motor Tipi Ocak - Arahk 2019 Ocak - Aralik 2020
Adet Pay Adet Pay Degisim (%)
Benzin 154,784 40,0 319.489 52,4 106,4
Dizel 201.713 52,1 240.819 39,5 19,4
Otogaz 18.531 4,8 26.685 4,4 44,0
Hibrit 12.006 3,1 22.272 3,7 85,5
Elektrik 222 0,1 844 0,1 280,2
Toplam 387.256 100,0 610.109 100,0 57,5

ODD (Otomotiv Distribiitérleri Dernegi) Makroekonomik Degerlendirme, Aralik 2020
Sektorel Degerlendirnie Aralik 2020.pdf (odd.org.tr)

Hafif ticari araglar satiglarinin gévde tipine gore kirtlimi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Hafif Ticari 2019 Arahk 2020 Arahk
Arag Govde e
Adet P D %
Tipi Analizi Adet Pay e ay egisim (%)
Van 14.436 73,4 18.632 79,0 29,1
Kamyonet 2.207 11,2 2.839 12,0 28,6
Minibiis 1.514 4,1 -36,9
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Pickup 1.514 7,7 1.145 4,9 -24,4
Toplam 19.671 100,0 23.572 100,0 19,8
Hafif Ticari 2019 Aralik 2020 Arahk
Arag¢ Govde R
Tipi Analizi Adet Pay Adet Pay Degisim (%)
Van 66.704 72,7 125.038 76,9 87,5
Kamyonet 10.838 11,8 18.708 11,5 72,6
Minibiis 7.203 7,8 7.961 4,9 10,5
Pickup 7.059 7,7 10.972 6,7 55,4
Toplam 91.804 100,0 162.679 100,0 77,2

ODD (Otomotiv Distribiitdrleri Dernegi) Makroekonomik Degerlendirme, Aralik 2020
Sektorel Degerlendirme Aralik 2020.pdf (odd.org.tr)

Otomotiv Kredi Stoku:

TCMB verilerine gore; 2020 sonunda Toplam Kredi Stoku, 2019’a gore %67,68
artarak 67 milyar 574 milyon TL oldu. 2020 Aralik sonunda bir 6nceki aya gore ise
%10,96 artmis olup, 2020 Aralik ayi1 sonu itibari ile Finansman Sirketleri Kredi
Hacmi toplami 27 milyar 579 milyon TL, Bankacilik Sektérii Kredi Hacmi toplami
27 milyar 657 milyon TL olmak iizere, Toplam Tasit Kredi Stoku 67 milyar 574
milyon TL olarak gergeklesmistir.

Tagit Kredi Stokunun, 22 milyar 74 milyon TL tutarin1 Bireysel Tiketici Kredileri
olustururken, 45 milyar 499 milyon TL tutarim da Ticari Tiiketici Kredileri

olusturmustur.

Sekil 1 : Kaynak (ODD) Otomotiv Distribiitorleri Dernegi
Kredi Stoku (Milyon TL)

65.574
52.841
47.498
I l i
2017712 2018/12 2019/12 2020/12

ODD (Otomotiv Distribiitorleri Dernegi) Makroekonomik Degerlendirme, Aralik 2020
Sektdrel Degerlendirme Aralik 2020.pdf (odd.org.tr)

2. El Otomotiv Pazan:

TUIK verilerine gére, 2020 Kasim sonu itibariyla Tiirkiye ikinci el araglari toplam
pazar1 %28 azalarak 663.614 adet ile yeniden el degistirmis olup, 2019 yih aym
doneminde 921.379 adet olarak gergeklesmisti. 2019 Kasim sonu itibariyla toplam
otomobil ve ticari ara¢ ikinci el pazar1 %30,3 azalarak 600.379 adet seviyesinde
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gerceklesmis olup, otomobil pazar1 %76 pay ve 456.110 adetle ilk sirada yer almistir.
Otomobil pazarini %18,3 pay ve 109.964 adetle kamyonet pazar izledi.

| Kesmsom | PO | Cqonaqony | P9 | Deisim (%)
Otomobil 679.150 78,8 456.110 76,0 -32,8
Kamyonet 143.990 16,7 109.964 18,3 23,6
Kamyon 16.690 1,9 15.104 2,4 -11,9
Minibiis 16.327 1,9 14.709 2,5 -7,5
Otobiis 4.735 0,5 3.546 0,6 25,1
Ozel Amagh 871 0,1 946 0,2 8,6
Toplam 861.763 100,0 600.379 100,0 -30,3
Motorsiklet 32.343 54,3 36.302 57,4 12,2
Traktor 27.273 45,7 26.933 42,6 -1,2
Toplam 59.616 100,0 63.235 100,0 6,1
Genel Toplam 921.379 100,0 663.614 100,0 -28,0

ODD (Otomotiv Distribiitérleri Dernegi) Makroekonomik Degerlendirme, Aralik 2020
Sektorel Degerlendirme Aralik 2020.pdf (odd.org.tr)

Otomotiv Sektoriiniin Avantaj ve Dezavantajlan
Avantajlar
- Tiirkiye’nin dinamik Pazar yapisindan kaynakli potansiyel ig talep,
- Yakin gevre pazarlarinin var olusu ve cografi konumun ihracata elverigli olmasi,
- Yerli otomotiv sanayinin varolusu,
- ARGE ve yatirim tegviklerinde saglanan yeni avantajlar.

Dezavantajlar
- Kurdan kaynakl: yiikselen girdi maliyetlerinin efektif talebi olumsuz etkilemesi,
- Hem otomobil hemde akaryakit iiriinlerindeki yiiksek vergi oranlari,
- Kur ve faiz oranlarindaki dalgalanmanin talebi olumsuz etkilemesi,
- Otomotiv pazarinda disa bagimlilik.

insaat & Taahhiit Sektorii
thrageinin istirak ettigi Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.$. insaat & taahhiit sektdriinde

faaliyet g6stermektedir.

Ulkemiz gelisen, buna bagh olarak ihtiyaglar1 artan bir {ilke konumundadir. Diger
iilkelerde oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak ingaat olugturmaktadir.
Barajlar, enerji iiretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel mekanlar, fabrikalar,
hastaneler ve diger tiim yasamsal mekanlar ile o mekanlar1 yasamlir kilabilecek tiim
altyapiin ilk adimi ingaat ile atilmaktadir. Sektdre girdi saglayan ve faaliyetlerini bu
sektérdeki gelismelere bagli olarak devam ettiren diger sektorlerin katkisi da dikkate
alindiginda insaat sektoriiniin Gayri Safi Yurti¢i Hasila igindeki paymnin dolayl olarak
yaklasik %30 seviyesinde oldugu goriilmektedir. Insaat sektorii, kendisine bagli 200’den
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fazla alt sektoriin iirettigi mal ve hizmete talep yaratan konumunda olup, bu yaygin etki,
sektoriin ekonominin lokomotifi olma vasfinin en temel géstergesidir.

Insaat sektoriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararas: kredi kuruluglarinin,
politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarimin dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim
kararini veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan

firmalari dogrudan etkilemektedir.
(Kaynak: Tirkiye Insaat Sanayicileri igveren Sendikasi, Ingaat Sektéri Raporu — Mart 2020,
https://intes.org.tr/wp-content/uploads/2020/03/insaat_raporu-%C35%9Fubat.pdf)

Tiirkiye’de de ingaat sektorii, genel ekonomi agisindan bir 6ncii gosterge olmanin yani sira
bityiimenin de onde gelen giigleri arasindadir. Insaat sektoriindeki ivmelenme ve
yavaslama genel ekonomiye gore daha once gergeklesmektedir. Tiirk insaat sektdriiniin
uzun dénemli egilimlerine bakildiginda genel ekonomideki dalgalanmalara en duyarli
sektorlerden biri oldugu goriilmektedir. 2003-2007 déneminde Tiirkiye %7’nin iizerinde
bir biiyiime temposu yakalarken, ingaat sektoriinde bilyiime ¢ok daha hizli gergeklesmistir.
Buna karsilik kiiresel krizin etkisiyle Tiirkiye ekonomisinin de daraldigi 2008-2009
doneminde ise sektor sert bir sekilde kiigiilmiigtiir. Sektor 2010-2014 doneminde de genel
ekonomik biiyiimenin oldukga iizerinde bir performans sergiledikten sonra, 6zellikle 2018
yilinin 3. ¢eyreginden itibaren kiiglilmeye basladigi goriilmiistlir.

(Kaynak: KPMG Ingaat Sektorel Bakis, https:/assets.kpmg/content/dam/kpme/tr/pdf/2019/0 | /sektorel-bakis-
2019-insaat.pdf)

Yarattig1 katma deger ve istihdam olanaklariyla iilke ekonomileri igin ¢ogu zaman bir
kaldirag gorevini iistlenen ingaat sektdrii ayr1 bir 6neme sahiptir. Artan niifus ile birlikte
diinya hizla degismekte, gelismektedir. Bu gelisim insan ihtiyaglarini da artirirken, ingaat

sektdrii artan insan ihtiyaglarni kargilamak igin anahtar rol iistlenen bir sektdr olmaktadir.
(Kaynak: Tirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, Ingaat Sektorii Raporu — Mart 2020,
https://intes.org.tr/wp-content/uploads/2020/03/insaat_raporu-%C5%9Fubat.pdf)

ingaat sektoriiniin bityiime oranlari ile iilke GSYH biiyiime oranlar1 asagida gosterilmistir.
S6z konusu tablodan da goriilecegi iizere iilke ekonomik faaliyetlerinde yavaglama
basladiginda insaat sektériinde daralma gok daha sert boyutlarda yasanmaktadir.

Yillar Ingaat Sektérii Biiyiime Orani GSYH Biiyiime Orani
2015 4,90% 6,09%
2016 5,37% 3,18%
2017 9,00% 7,47%
2018 -2,09% 2,83%
2019 -8,59% 0,88%
2020 -3,54% 1,8%

(Kaynak: TUIK, GSYH Haber Biiltenleri)
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2019 yili ilk ¢eyreginde GSYHdaki %2,3 oraninda daralmaya karsilik ingaat sektorii %9,3
oraninda daralma gostermistir. Ikinci geyrekte ise genel ekonomideki genel ekonomideki
%1,6 daralmaya karsilik insaat sektdrii ise %12,7 oraninda kiigiilmistiir. Ekonomide 3.
ceyrekte %1,0’lik bilyiimeye karsilik insaat sektdriinde %8,3 oraninda daraima yasanmis,
4. geyrekte de ekonomide %6,0’lik biiylime olmasina karsilik sektérde daralma devam
etmis ve %3,8 oraninda kiiglilmiistiir. Boylelikle 2019 yilinda ekonomide %0,9’luk
bilyiime olmasina karsilik, ingaat sektoriinde %8,6’lik daralma yasanmistir. 2020 yilinin ilk
¢eyreginde ise genel ekonomideki %4,5’lik biiyiimeye karsilik insaat sektdriinde %]1,5
oraninda daralma yasanmaya devam etmistir.

Ulkemizde 2019 yilinda kamu harcamalarinda &ncelik tasarruf politikalariyla biitge
harcamalarimi dengede tutma yoniinde politikalar benimsenmistir. Ihalesi yapilmamis ve
ihalesi yapiimis ancak baglanmamis projeler askiya alinacagi, devam eden projelerden
finansman kosullar uygun olanlar igin yeni ve daha uzun zamana yayilmig is planlari
olusturulacag: agiklanmis, bu kapsamda 2019 yilinda gerek kamu harcamalarindaki azalma
gerekse yeni konut yatinmlarindaki azahgin etkisiyle sektSrde negatif yonli performans

yasanmuigtir.
(Kaynak: Tirkiye Insaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, Insaat Sektorii Raporu — Mart 2020,
https://intes.org.tr/wp-content/uploads/2020/03/insaat_raporu-%C3%9Fubat.pdf)

Insaat sektoriiniin gelismesinde hiikiimet politikalarinin, uluslararasi kredi kuruluglarinin,
politika ve ekonomiyi etkileyen kararlarinin dogrudan etkisi bulunmaktadir. Yatirim
kararini veren ya da onu finanse eden otoritenin tercihi bu alanda faaliyette bulunan
firmalar dogrudan etkilemektedir.

Yiiksek oranli - istikrarh biiylime ve beraberinde istihdam yaratma ihtiyaci her
zamankinden daha fazla olan Tiirkiye ekonomisi i¢in, ingaat sektdriiniin dnemi de bu
Olgiide artmistir.

Ingaat sektorii istihdam igerisinde de lokomotif sektdrlerden biri olup, tarim digi istihdam
icindeki payi asagida gsterilmistir.

Toplam | Tarun Digt | ingaat Ingaat Sektdriiniin Insaat Sektoriiniin
Yillar istihdam istihdam Sektorii Toplam Istihdamdaki . Tarim Dis1
Pay: Istihdamdaki Pay:
2015 | 26.448.000 | 21.446.000 | 1.878.000 7,10% 8,76%
2016 | 26.669.000 | 21.754.000 | 1.836.000 6,88% 8,44%
2017 | 28.288.000 | 23.118.000 | 2.057.000 7,27% 8,90%
2018 | 27.655.000 | 22.860.000 | 1.615.000 5,84% 7,06%
2019 | 27.658.000 | 23.088.000 | 1.496.000 5,41% 6,48%
2020 | 26.811.000 | 22.095.000 | 1.538.000 5,74% 6,96%

Kaynak: TUIK, Isgiicii Istatistikleri Haber Biiltenleri
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Ulkemizde kamu yatirimlari ekonominin dinamiklerini harekete gegirmek agisindan biyiik
onem arz etmektedir. Kamu yatirimlarinda ulagim, enerji ve tarimsal alt yap: sektorleri
basta olmak {izere egitim, saglik, bilisim, teknoloji yatirimlarina agirlik verilmistir.

2016 | 2017 | 2018 | 2019

Proje Sayis1 (Adet) 3.008 | 3.042 | 3.212 | 2.964
Toplam Proje Tutar1 (Milyar TL) 543,3 | 636,1 {804,60(977,70
Toplam Program Odenek (Milyar TL) 64,9 | 80,4 | 88,10 | 6540

Toplam Program Odenek / Toplam Proje Tutari (%) 12 12,6 | 10,94 | 6,69

(Kaynak: Tiirkiye Ingaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, Ingaat Sektdri ~ Raporu-2019,
Turkiye IMSAD Yapi Sektoru Raporu_2019.pdf)

Insaat Sektorii SWOT Analizi
Sektoériin Giiclii Yonleri
e Giiglii, giincel makine ve ekipman parki,
¢ Deneyimli ve yetenekli teknik personel,
e Teknolojik imkan ve bilgi birikimi,
e Yeterli yerli makine ve malzeme yan sanayi,
o Uluslararasi ihale ve ig deneyimi,
e Degisik is dallarinda deneyim ve uzmanlik,
o Merkezi karar alma siiregleri ile maliyet odakh faaliyet ve esneklik,
e Hizh is yapabilme ve mobilizasyon yetenegi,
e Yiiksek risk alma potansiyeli,
e Yatirim potansiyeli yiiksek iilkelere cografi yakinlik ve lojistik iistiinlik,
e Maliyetlerin belirli limitlerin i¢inde tutulabilmesi,
e Biiyiik sermayelere gereksinim duymadan ve hizli sekilde hareket edebilme,
e Yurt disinda lokal ihtiyaglarin iyi taninmasi ve yerel otoritenin igleyisini ve
mekanizmalarinin yabancilara gére daha iyi bilinmesi,
» Degisik sartlara hizli uyum saglayabilme yetenegi,
e Inisiyatif alabilme yetenegi,
e Is yapma ve aldig1 isi bitirme kararliligs,

Sektoriin Zay:f Yonleri
e Sektore giris-gikisin kolay olmasi nedeniyle miiteahhit sayisimin fazlaligy,
e Miiteahhit sayisinin fazlahiginin is hacimlerinin daralmasina neden olmasi,
e Biirokratik engellerin fazla olmasi,
e Iscilik maliyetlerinin yiiksek olmast,
e Sertifikal ig¢i sayisinin zayif olmasi,
e Finansman altyapinin zayif olmasi,
e Ar-Ge faaliyetlerinin yetersiz olmasi,
e Sektoriin arkasinda yer alacak &zel ya da devlet kaynakli finansman ve sigorta
imkanlarinin kisithlhgi,




e Sozlesme ve risk yonetimi sorunlari,

e Miisavir firmalarin yeterli bityiikliige ulasmamis olmas,

e Ozellikle yurt disi islerde Teminat mektubu temininde giigliikler ile kargilagiimasi,

e Yurt digt insaat iglerinde gidilen iilkelerin mevzuatlari konusunda bilgi eksiklikleri,

o Asiri diisiik fiyat tekliflerin kar marjlarin1 diigiirmesi ve sistemde biiylik firmalarin
varliginin zayif kalmasi.

Firsatlar
e 2023 hedefleri ve giiglii ekonomiye gegis siirecinde insaat sektorii agisindan kalict ve
hizh bir i¢ talep artis1 miimkiin olabilecektir.
o Gelismekte olan iilke sifatiyla potansiyel alt ve iist yapi talebi,
e Artan niifus sehirlesme ile paralel konut ve altyapi talebi,
o Kentsel Doniigiim projelerinin devam etmesi,
o Tiirkiye’de mesleki yeterlilik belgesinin zorunlu hale gelmesi ile isgiicliniin
niteliklerinin artmasi,
o [s Saglign ve Giivenli alaminda biling ve farkindalik olugturulmasina yonelik
kampanyalar.

Tehditler
e iginde bulundugumuz dénemde diinya ekonomisindeki dalgalanmalarin dogrudan
dogruya iilkemiz ekonomisini etkilemesi nedeniyle gelecege iliskin 6ngoriileri olumsuz
etkilemesi nedeniyle titketim egilimini azaltmasi,
e Doviz kurlarinda kiiresel hareketler nedeniyle gergeklesebilen ani dalgalanmalar,
e Kamu [hale Mevzuati ve uygulamalarinin ¢6ziimleyemedigi asir1 diisiik tekliflerin
sektdr karlihigini dolayisiyla sermaye birikimini engellemesi,
e Diisiik fiyatlarin i ahlaki ve etigini de olumsuz etkilemesi ile ingaat kalitelerinin
diismesi,
e Miiteahhit kavramu ile ilgili bir tanimin ve smirlamalarin olmamasi,
¢ AB ekonomilerindeki dalgalanmalar,
¢ Diinya genelinde likiditenin daralmasi,
e Diinya ekonomik biiyiime tahminlerinin azalmasi,
e Kiiresel finansal kosullardaki kirilganliklarin arttigina yonelik endiseler,

e Petrol fiyatlarinda sert diisiis gibi gelismeler.
https://www.aso.org.tr/wp-content/uploads/2017/09/30.pdf

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrag¢cmin
net satis tutarinn faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda
bilgi:

Thragginin finansal tablo dénemleri itibariyle cirosu bulunmamakla beraber, istiraklerinin
yapmug oldugu satis tutarlarini gdsterir tablo asagida yer almakta olup, Wowwo E-
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Ticaret’in satiglarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gére dagilimina iligkin
bir veri bulunmamaktadir.

Ticaret Unvam 2020 2019 2018

Wowwo E-Ticaret 406.484.777 212.469.292 463.106.134

Zincir Gayrimenkul - = -

Net satiglar igerisinde siki diizenlemeye tabi olmayan iilkeler, idari birimler veya
cevrelerde kurulu sirket veya kuruluslar {izerinden gergeklestirilen satis bulunmamaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme
durumu hakkinda bilgi:
Yoktur.

7.4. Thragemnm ticari faaliyetleri ve karhiligi acisindan 6nemli olan patent, lisans,
sinai-ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal
durumunun ne blgiide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireglerine
iliskin ozet bilgi:

Sirketin istiraklerinden Wowwo E-Ticaret’in 13.10.2017 tarihinden itibaren 10 yil siireli
"Wowwo" marka patenti bulunmaktadir.

Thraggin tarafindan verilen kefaletlerin finansal tablo dénemleri itibariyle detay: asagida

gosterilmistir.

TRIK'ler (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Verilen Kefaletler (*) 150.575.000 150.575.000 150.575.000
Toplam 150.575.000 150.575.000 150.575.000

(*) Sirketin %50 oraninda pay sahibi oldugu Wowwo E-Ticaret’in Denizbank A.$. ile
imzaladig1 genel kredi s6zlesmesine istinaden verilen toplam kefalet tutaridur.

7.5. ihragginin rekabet konumuna iligkin olarak yaptgi agiklamalarin dayanag:
Faaliyet gosterilen sektorlere iliskin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluglar ile
meslek érgiitlerinin yayinlamig olduklari kamuya agik bilgilerden olusmaktadir.

-ODD (Otomotiv Distribiitorleri Dernegi) Makroekonomik Degerlendirme
-INTES Ingaat Sektérii Raporlari

-KPMG Insaat Sektérel Bakis Raporu

-TUIK GSYH ve Isgiicii Istatistikleri

ODD, Otomotiv Distribiitérleri Dernegi, Barbaros Bulvari, Bahar Sok. No:14 Barsa Han,
Kat:7, Balmumcu, Istanbul, Telefon: +90 212 288 61 94, www.odd.org.tr

INTES, Tiirkiye Ingaat Sanayicileri Isveren Sendikasi, Adres: Yildizevler Mah. 4. Cad.
719. Sok. No:3, Yildiz Cankaya, Ankara, Telefon: +90 312 441 43 50, https:/intes.org.tr/
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KPMG Tiirkiye, Adres: Is Kuleleri, Kule 3, Kat:2-9 Levent, 34330 Besiktag/Istanbul,
Telefon: +90 212 316 60 00, www.kpmg.com.tr

TUIK, Tiirkiye Istatistik Kurumu, Adres: Devlet Mah. Necatibey Cad. No:114 06420
Cankaya/Ankara, Telefon: +90 312 454 70 00, http://www.tuik.gov.tr

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6l¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Covid-19 Pandemisinin iilkemizde tespit edildigi tarihten bu yana, sirket bahse konu
zorlayici sebepten olumsuz etkilenmistir. Gerek sirket biinyesinde alimmasi zorunlu is
saglig1 ve giivenligi tedbirlerinin uygulanmasina gerekse de idari otorite tarafindan alinan
zorunlu ve tavsiye niteligindeki tedbirler nedeniyle ticari hayatin temposunun da biiyiik
dlgiide diismesine bagh olarak islerin azalmast nedeniyle, 25.03.2020 tarihinden
23.06.2020 tarihine kadar ¢alisma siirelerinin azaltilmasina karar verilmis ve kisa ¢alisma
odenegi uygulamasina yapilan bagvuru Tiirkiye Iy Kurumu tarafindan uygun goriilmiis
olup, 24.06.2020 tarihinden itibaren tam zamanl: ¢aliymaya baglanmigtir.

Kisa ¢alisma ddenegi siiresinin uzatilmasina bagli olarak Sirket, tekrar ¢alisma siirelerinin
azaltilmasina karar vermis olup, 01.11.2021 tarihinden itibaren kisa ¢alisma Odenegi
uygulamasina devam etmektedir.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Thraceinin dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konular, ihrageiyla olan iligkileri ve ihragginin grup igindeki yeri:

fhrager Yesil Holding A.S. biinyesinde yer almakta olup, lhragginin dahil oldugu grup
biinyesinde insaat, enerji, telekomiinikasyon, hizmet ve iiretim alaninda Tiirkiye ve
Amerika merkezli halka agik sirketler ile birlikte Thragginin istirakleri bulunmaktadir.

Yesil Holding A.S. ortaklik yapisini ve Ydnetim Kurulunu gosterir tablolar asagida yer
almaktadir.

Ortagin Adi-SoyadyUnvam Sermaye Tutari (TL) Sermaye Pay1 (%)
LIA INVEST LLC (*) 4,000.000 100
Toplam 4.000.000 100

*Séiz konusu fonun paylarimin tamami Kamil Engin YESIL e aittir.

Yénetim Kurulu Uyesinin Adv/Soyadi Unvam
Onur Akgay Yonetim Kurulu Bagkam
Alaittin Silaydin Yénetim Kurulu Bagkan Vekili

Yesil Grup biinyesinde yer alan sirketlere iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Ticaret Unvant Faaliyet Konusu

Gayrimenkul ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine yatirim yapmak.

Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 A.S.
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Ticaret Unvan

Faaliyet Konusu

Ortadogu Enerji San. ve Tic. A.S.

Elektrik enerjisi iiretmek amaciyla her tiirlii tesisi kurmak,
isletmeye almak, devralmak, kiralamak, kiraya vermek

Wowwo E Ticaret Telekomiinikasyon ve
Teknoloji A.S.

Radyo, TV, posta yoluyla veya internet {izerinden yapilan
perakende ticaret

Yesil Yapi Endiistrisi A.S.

{kamet amagli binalarin ingaati

Ort Elektrik Toptan Satis A.S.

Elektrik piyasasina iliskin ilgili mevzuata uygun olarak
elektrik enerjisi ve veya kapasitenin toptan satis1 ve dogrudan
serbest tiiketicilere satis

Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.S.

[kamet amagh binalarin insaat:

Korfez Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.

Elektrik enerjisi tiretim tesisi kurulmasi isletmeye alinmasi
kiralanmas: elektrik enerjisi iretimi

Renco Kompozit Teknolojileri San. ve Tic.

Bagka yerde siniflandirilmamis plastik, kompozit ingaat

AS. malzemelerinin imalati
litech Invention Inovasyon ve Teknoloji Dogal bilimler ve miihendislikle ilgili diger aragtirma ve
AS. deneysel gelistirme faaliyetleri

Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Her tiirlil ingaat isleri yapmak, yapilan ingaatlar satmak,
resim ve 6zel ihalelere girmek ve her tiirlil ingaatlarin plan ve
proje tanzimlerini ve organizasyon islerini yapmak

Fiberr Fiber Reinforced Resins Kompozit
Teknolojileri Dis Tic. Ltd. Sti

Muhtelif cins kompozit malzemelerden (camelyaf karbon
aramid bazalt ile takviye edilmis polyester epoksi vinilester
ve fenol-formaldehit gibi reginelerden vs.) tirlinler gelistirmek
bunlar igin gerekli proje model kalip imal etmek ithalatini
ihracatim dahili ticaretini ve malzeme ve teghizatlarin
ihracatini ithalatin1 ve dahili ticaretini yapmak

Kapital Yatirim Holding A.S.

Vergi dist mali konularda 6zellikle yerli ve yabanci finans
piyasalar diizenine iligkin olarak, Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belirtilen yatirim danismanhgim igermemek
kaydiyla, teknik planlama, programlama, biitgeleme,
projelendirme

Gop Yesil Proje Yapt A.S.

fkamet amagli olmayan binalarin ingaat

Terra Gaz A.S.

Yiiriirlikteki mevzuat dahilinde dogalgaz tireten iilkelerden
dopalgaz ithalati ile iletisimi, dagitimi, Tiirkiye iginde ve yurt
disinda depolanmasi, pazarlanmasi, ticareti ve ihraci

Yesil Nasa Insaat Yatinm Taahhiit A.S.

ikamet amagli binalarin ingaat:

Optimum Tesis ve Hizmet Yonetim A.S.

Gayrimenkul acenteleri faaliyetleri (Gayrimenkuliin iicret
veya stzlesme temeline dayali olarak satin alinmast, satilmast
ve kiralanmasinda aracilik, vb.)

Terra Power Enerji A.S.

Elektrik enerjisi iiretim tesisi kurulmasi, isletmeye alinmasi,
kiralanmasi, elektrik enerjisi tiretimi,

7 24 Kaza Servis Hizmetleri A.S.

Motorlu kara tagitlarimin genel bakim ve onarim hizmetleri
(Aymi isletmede mekanik, elektrik sistemi, kaporta, boya, fren
sistemi, cam, pencere vb. bakim ve onariminin yapilmasi)
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Yesil Grup biinyesinde yer alan sirketlerin ortaklik yapilarina iligkin bilgiler ise asagida yer

almaktadir,

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapisi

asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam Sermaye Payi (TL) | Sermaye Pay: (%)
Kamil Engin YESIL 27.489.435 11,69

Yesil Yapt Endiistrisi A.S. 6.687.184 2,84

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligt

A.S. (Geri Alinan Paylar) 2412.030 2,30
Rudolph Younes 4.070.672 1,73

Diger 191.456.386 81,43
Toplam 235.115.706 100,00

Ortadoéu Enerji San. ve Tic. A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapisi asagidaki

gibidir.

Adi-Soyadi/Unvami Sermaye Pay: (TL) Sermaye Pay1 (%)
Yesil Holding A.S. 4,972.500 38,25

Lia Invest LLC 4,140.500 31,85

Yesil Yap1 Endustrisi A.S. 3.887.000 29,90
Toplam 13.000.000 100,00

Yesil Yapi Endiistrisi A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvani Sermaye Pay1 (TL) Sermaye Pay1 (%)
Kamil Engin YESIL 2,613.710 1,12

Yesil Yap1 Endiistrisi A.S. 50.804 0,02

Diger 230.043.301 98,85
Toplam 232.707.815 100,00

Ort Elektrik Toptan Satis A.S.’nin mevcut durum itibartyla ortaklik yapisi agagidaki

gibidir.

Adi-Soyady/Unvam Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay:1 (%)
Ortadogu Enerji Sanayi ve Ticaret 990.000 99,00

AS.

Yesil Holding A.S. 8.000 0,80

Lia Invest LLC 2.000 0,20
Toplam 1.000.000 100,00

Yesil Global Insaat Turizm Otelcilik A.$.’nin mevcut durum itibartyla ortaklik yapisi

agagidaki gibidir.

Adi-Soyad/Unvam Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay1 (%)
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi A.S. 54.825.000 91,38

Yesil Kundura Sanayi A.S. 5.175.000 8,63
Toplam 60.000.000 100,00
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Koérfez Enerji Sanayi ve Ticaret A.S.’nin mevcut durum itibartyla ortaklik yapisi asagidaki

gibidir.

Adi-Soyadi/Unvani Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay:1 (%)
Ortadogu Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 34.825.000 99,50
Kamil Engin YESIL 87.500 0,25

Lia Invest LLC 87.500 0,25
Toplam 35.000.000 100,00

Renco Kompozit Teknolojileri San. ve Tic. A.$.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik

yapist asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam Sermaye Pay: (TL) Sermaye Pay1 (%)
Lia Invest LL.C 54.825.000 91,38
Renco World Corporation 5.175.000 8,63
Toplam 60.000.000 100,00

litech Invention Inovasyon ve Teknoloji A.S.’nin mevcut durum itibartyla ortaklik yapisi

agagidaki gibidir.

Adi-Soyady/Unvam Sermaye Pay1 (TL) Sermaye Pay (%)
Kamil Engin YESIL 700.000 70,00
Muhammet KURAN 300.000 30,00
Toplam 1.000.000 100,00

Fiberr Fiber Reinforced Resins Kompozit Teknolojileri Dig Tic. Ltd. $ti.’nin mevcut

durum itibariyla ortaklik yapis1 agagidaki gibidir.

Adi-Soyady/Unvam Sermaye Pay: (TL) Sermaye Pay1 (%)
Ali Engin YESIL 1.000.000 100,00
Toplam 1.000.000 100,00

Kapital Yatinm Holding A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapis1 agagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam Sermaye Pay1 (TL) Sermaye Pay1 (%)
Ortadogu Holding A.S. 1.018.730 23,97
Kamil Engin YESIL 676.795 15,92

Yesil Holding A.S. 284.352 6,69

Diger 2.270.123 53,41
Toplam 4.250.000 100,00

Gop Yesil Proje Yap1 A.$.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapis asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam | Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Payi (%)
Yesil Holding A.S. 91.000 91,00
Giingen Insaat A.S. 6.000 6,00
Soydas Ingaat A.S. 3.000 3,00
Toplam 100.000 100,00
s1.Jp, YESIL YATIRIM HOLDiY
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Terra Gaz A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam1 | Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay1 (%)
Murat TUREL 6.666.666 66,67

Kamil Engin YESIL 3.333.334 33,33
Toplam 10.000.000 100,00

Yesil Nasa insaat Yatinm Taahhiit A.$.’nin mevcut durum itibariyla ortakhk yapisi

asagidaki gibidir.

Adi-Soyady/Unvani Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay1 (%)
Cepheus Holding 498.000 49,80
Renco World Corporation 378.000 37,80

Yesil Holding A.S. 120.000 12,00
Kamil Engin YESIL 1.000 0,10
Cengiz DILLI 1.000 0,10

Fatih NAMLI 1.000 0,10
Mustafa NAMLI 1.000 0,10
Toplam 1.000.000 100,00

Optimum Tesis ve Hizmet Yonetim A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapist

asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay1 (%)
Yesil Holding A.S. 1.000.000 100,00
Toplam 1.000.000 100,00

Terra Power Enerji A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi/Unvani1 | Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Payi (%)
Yesil Holding A.S. 1.000.000 100,00
Toplam 1.000.000 100,00

7 24 Kaza Servis Hizmetleri A.S.’nin mevcut durum itibariyla ortaklik yapis1 asagidaki

gibidir.

Adi-Soyadi/Unvam Sermaye Pay1 (TL) | Sermaye Pay: (%)
Yesil Holding A.S. 1.000.000 100,00
Toplam 1.000.000 100,00

Bununla birlikte ihragginin istirak ettigi sirketlere iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Tliskinin . Sirketin faaliyet Kurulug Istirak
Niteligi Firma Ad) konusu Tarihi | Oram
Wowwo E-Ticaret
. A lim-Satimi,
[stirak Telekomiinikasyon ve Teknoloji rag A 1.m aumb | 97.05.2015 50%
E-ticaret
A.S.
istirak Zincir Gay”“:r;k“l Gelistirme |} caat & Taahhtt | 18.04.2013 |  50%
7
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Wowwo E Ticaret’in ortaklik yapist asagidaki gibidir.

Adi Soyadi/ Ticaret Unvani Sermaye Tutarn (TL) Sermaye Pay1 (%)
Yesil Yatirim Holding A.S. 50.000.000 50,00
Yesil Holding A.S. 26.000.000 26,00
Ortadogu Enerji San. ve Tic. A.§. 24.000.000 24,00
Toplam 100.000.000 100,00

Zincir Gayrimenkul’iin ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Adi Soyadi / Ticaret Unvam Sermaye Tutar: (TL) Sermaye Pay1 (%)
Yesil Yatirim Holding A.S. 1.250.000 50,00
Kapital Yatirim Holding A.S. 1.250.000 50,00
Toplam 2.500.000 100,00

Istiraklere iligkin 6zet bilgiler ise asagida yer almaktadir.

. ihraggi Payr Olagan .
T t
Ul::::l Faaliyet Alam | Sermayesi Tutar |Oran | Yedekler | Faaliyetlerden Kull:;l‘ll:ieugu Tsa e:::::i):ﬁ
(TL) (%) Kar / Zarar
Arag alim
e
E 100.000.000 | 50.000.000 | 50 {2.100.388( 71.972.972 Tiirkiye Yoktur
. alanlarinda
Ticaret .
faaliyet
gostermektedir.
. . Ihracg1 Payi Olagan
Flrjl:j:: F:T:::t Sermayesi| Tutar |Oran | Yedekler | Faaliyetlerden Kugllll?:gu TSa e::::i):ﬁ
(TL) (%) Kar/ Zarar
ingaat ve
Zincir taahilt
. sektoriinde | 2.500.000 | 1.250.000| 50 0 -230.497 Tiirkiye Yoktur
Gayrimenkul .
faaliyet
gostermektedir

9. MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA
BILGILER

9.1. Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragginin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karan uyarinca ihragen tarafindan edinilmesi planlanan dnemli
maddi duran varlhklara iliskin bilgi:

Sirketin 31.12.2020 tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolarina gore sahip
oldugu maddi duran varligi bulunmamakta olup, Gergege Uygun Degerleriyle degerlenmis
finansal yatirimlar hesabimda izlenen istirak ettigi sirketler bulunmaktadir.
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Edinilmesi Planlanan Maddi Duran Varliklara lliskin Bilgiler:
Yoktur.

Finansal ya da Faaliyet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin
Bilgiler:
Yoktur.

9.1.2. Ihrageinin maddi duran varhklarinin kullanimin etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2. Maddi olmayan duran varhiklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Ihra¢er bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibartyla ihra¢eimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu
hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.2. Maddi olmayan duran varliklari, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:
Yoktur.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmas: halinde,
ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu
varliklar igin yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi
halinde rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanimmm veya satisgim1 Kkisitlayan
sozlesmeler veya diger kisitlayict hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.
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9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmasi
halinde, ihrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyla serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE
DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:

FINANSAL

DURUMA

ILISKIN

FINANSAL DURUM TABLOSU (TL)

Bagimsiz Denetimden Gegmis

Finansal Tablo Tiirii

Konsolide Olmayan

Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
DONEN VARLIKLAR 1.697.013 105.335 13.543.582
Nakit ve Nakit Benzerleri 26.595 3.486 6.118
Finansal Yatirimlar 75.386 25.019 19.715
Diger Alacaklar 1.272.611 3.075 13.504.473
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 261 261 13.504.473
[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 1.272.350 2.814 0
Pesin Odenmis Giderler 9.359 0 297
Cari Dénem Vergisiyle {lgili Varliklar 0 0 261
Diger Donen Varliklar 313.062 73.755 12.718
DURAN VARLIKLAR 371.085.500 | 339.961.675 | 274.029.640
Finansal Yatirimlar 371.085.500 | 339.961.675 | 274.029.640
TOPLAM VARLIKLAR 372.782.513 | 340.067.010 | 287.573.222
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 41.142.279 | 35.885.439 | 49.201.185
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 3.662.000 0 0
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara
Yansitilan Finansal Yikiimliiliikler 3.662.000 0 0
Ticari Borglar 112.458 183.929 65.219
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 70.615 183.929 65.219
Iligkili Taraflara Ticari Borglar 41.843 0 0
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 136.130 94.563 75.869
Diger Borglar 37.231.691 | 35.606.947 | 49.060.097
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 91.374 130.264 131.869
Iligkili Taraflara Diger Borglar 37.140.317 | 35.476.683 | 48.928.228
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 63.219.700 | 57.727.335 | 44.522.572
Ertelenmis Vergi Yiikiimluiltigii 63.219.700 | 57.727.335 | 44.522.572
OZKAYNAKLAR 268.420.534 | 246.454.236 | 193.849.465
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 268.420.534 | 246.454.236 | 193.849.465
Odenmis Sermaye 6.750.000 6.750.000 6.750.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 417.932 417.932 417.932
0 -700.240

Geri Alinmig Paylar (-)
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FINANSAL DURUM TABLOSU (TL) Bagimsiz Denetimden Gecmis
Finansal Tablo Tiirii Konsolide Olmayan

Diénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Paylara liskin Primler (Iskontolar) -160.684 -160.684 171.022
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 2R 821.910 Sl 30
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 5.690 5.690 5.690
Gegmis Yillar Karlan veya Zararlari 238.619.388 | 186.383.151 | 242.562.206
Net Donem Kar1 veya Zarari 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
TOPLAM KAYNAKLAR 372.782.513 | 340.067.010 | 287.573.222

Sirketin aktif biiyiikligii, 2018 yilinda 287,6 milyon TL iken 2019 yilinda diger
alacaklardaki diistise karsilik finansal yatinmlardaki artisa bagh olarak 2018 yilina gére
%18,3 artigla 340,1 milyon TL’ye yiikselmis olup, 2020 yihinda da aynt dogrultuda
finansal yatinmlarindaki artisa bagh olarak 2019 yilina gore %9,2 artigla 372,8 milyon
TL’ye yiikselmigtir.

Sirketin donen varliklari 2018 yilinda 13,5 milyon TL iken 2019 yilinda ticari
alacaklardaki diislise bagh olarak 2018 yilina gére %99,2 disiisle 0,1 milyon TL’ye
gerilemis olup, 2020 yilinda ise diger alacaklardaki artiga bagli olarak 2019 yilina gore
%41.285,7 artisla 1,3 milyon TL’ye yiikselmistir. S6z konusu alacak Wowwo E-
Ticaret’ten olan alacaklardan olusmaktadir. 31.12.2020 dénemi itibartyla dénen varliklarin
toplam varliklar igindeki pay1 %0,5 olarak gergeklesmistir.

Sirketin duran varliklart finansal yatirimlarindan olusmakta olup, s6z konusu tutarlar
Thragginin istirak ettigi sirketler olan Wowwo E-Ticaret ve Zincir Gayrimenkul’iin sirket
degerinin tespitine yonelik hazirlanan degerleme raporunda bulunan nihai sirket
degerlerinin Thragginin istiraki oraninda finansal tablolara yansitilmasina bagh olarak
olusmaktadir. Sirketin finansal yatirimlar1 2018 yilinda 274,0 milyon TL’den 2019 yilinda
Wowwo E-Ticaret’in girket degerindeki artisa bagh olarak 2018 yilina gére %24,1 artisla
340,0 milyon TL’ye yiikselmis olup, 2020 yilinda da Zincir Gayrimenkul’iin sirket
degerinin negatif olarak hesaplanmasina karsilik Wowwo E-Ticaret’in sirket degerindeki
artisa bagli olarak 2019 yilina goére %9,2 artigla 371,1 milyon TL’ye yiikselmistir.
31.12.2020 d6nemi itibariyla duran varliklarin toplam varliklar igindeki pay: %99,5 olarak
gerceklegmistir.

Sirketin finansal yatinmlarmin finansal tablo dénemleri itibariyla detay: asagida yer
almaktadir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Gergege Uygun Deger Farka (GUD) Kar veya Zarara | 3o, 153 50| 339,961,675 | 274.029.640
Yansitilarak Olgiilc:1 Finansal Varhiklar

Teskilatlan‘mls Piyasada Islem Gérmeyen Finansal 367.423.500 | 339.961.675 | 274.029.640
Varliklar (Is Ortakhklarn)
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Wowwo E-Ticaret Telekominikasyon ve Teknoloji A.S. [371.085.500 | 332.866.803 | 265.522.838
Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. -3.662.000 | 7.094.872 | 8.506.802
Toplam 367.423.500 | 339.961.675 | 274.029.640
Finansal Varhklar 371.085.500 339.961.675 | 274.029.640
Finansal Yiikiimliiliikler (*) -3.662.000 - -

(*) Zincir Gayrimenkul’tin 28.01.2021 tarihli degerleme raporunda sirketin nihai degeri
eksi 7.324.000 TL olarak hesaplanmistir. Sirket’in %50°lik istirak oranina diisen kismi eksi
3.662.000 TL, TFRS 9 — Finansal Araglar standardinin B5.2.1. maddesi ¢ergevesinde
finansal yiikiimliiliik olarak siniflanmigtir.

Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2018 yilinda 49,2 milyon TL iken 2019 yilinda diger
borglardaki diisiise bagh olarak 2018 yilina gére %27,1 disiisle 35,9 milyon TL'ye
gerilemis olup, 2019 yilinda ise diger finansal yiikiimliiliiker ve diger borglardaki artisa
baglh olarak %14,6 artisla 41,1 milyon TL’ye yiikselmigtir. 31.12.2020 dénemi itibariyla
kisa vadeli yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar i¢indeki pay1 %11,0 olarak gergeklesmistir.
Sirketin kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin énemli bir kismu iligkili tarflarda diger borglardan
olusmakta olup, finansal tablo dénemleri itibariyla detay1 agagida yer almaktadir.

Tligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 31.12.2020 | 31.12,2019 | 31.12.2018
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakliga A.S. 0 0 25.700
Yesil Holding A.S. 0 0 156.528
Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S.

*) 0 8.931 0
Optimum Tesis ve Hizmet Yénetim A.S. 57.951 35.951 0
Terra Power A.S. 25.000 25.000 0
Sahis Ortaklar (*) 37.057.366 | 35.406.801 | 48.746.000
Toplam 37.140.317 | 35.476.683 | 48.928.228

(*) 31.12.2020 itibariyla sdz konusu tutarin 36.757.366 TL’si Kamil Engin YESIL’e olan
bor¢lardan olugmaktadir.

Sirketin uzun vadeli yiikiimliiliikleri ertelenmis vergi yiikiimliiliiklerinden olugmakta olup,
Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmig finansal
tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar: i¢in ertelenmis
vergi varligi ve ylikiimliiligli olarak muhasebelesmektedir. Uzun vadeli yiikiimliiliikler
2018 yilinda 44,5 milyon TL iken 2019 yilinda ertelenmis vergi yiikiimliiliindeki artiga
bagli olarak 2018 yilina gore %29,7 artigla 57,7 milyon TL’ye, 2020 yilinda da ayni
dogrultuda ertelenmis vergi yiikiimliiliindeki artisa bagli olarak 2019 yilina gére %9,5
artigla 63,2 milyon TL’ye yiikselmistir. Uzun vadeli yiikiimliiliiklerin toplam kaynaklar
icindeki pay1 31.12.2020 dénemi itibariyla %17,0 olarak gergeklesmistir.

Sirketin 6zkaynaklar1 2018 yilinda 193,8 milyon TL iken, 2019 yilinda karlilik artigina
bagl olarak 2018 yilina gore %27,1 artigla 246,4 milyon TL’ye yiikselmis, 2020 yilinda da
ayni dogrultuda karliliga bagl olarak 2019 yilina gore %8,9 artisla 268,4 milyon TL’ye
yiikselmistir. Ozkaynaklarin toplam kaynaklar igerisindeki payr 31.12.2020 dénemi

itibariyla %72,0 olarak gergeklesmistir. p
v
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RASYOLAR 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Cari Oran
(Donen Varliklar / Kisa Vadeli Yiikiimliilikler) 0,04 0,00 0,28
Likidite Oran1 (Dénen Varliklar — Diger Alacaklar —
Pesin Odenmis Giderler — Cari Dénem Vergisi ile ilgili
Varliklar — Diger Dénen Varliklar / Kisa Vadeli 0,00 0.00 0.00
Yiikiimliiliikler)
Ozkaynaklar / Kisa ve Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 2,57 2,63 2,07
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler / Toplam Kaynaklar 0,28 0,28 0,33
Ozsermaye Karlilig: (Net Kar / Ozkaynaklar) 8,18% 21,20% -28,98%

Sirketin donen varliklarinin kisa vadeli yiikiimliiliiklerine olan oranini gdsteren cari oran
donen varliklarin diisitk olmasina bagli olarak 2018 yilinda 0,28, 2019 yilinda 0,00, 2020
yilinda ise 0,014 olarak gergeklesmistir. Ote yandan dénen varliklardan diger alacaklar,
pesin 6denmis giderler, cari donem vergisi ile ilgili varliklar ve diger dénen varhklarin
¢ikarilmasi sonucu bulunan tutarin kisa vadeli yiikiimliiliiklere bsliinmesiyle hesap edilen
likidite orani ise dénen varliklarin diigiik olmasina bagl olarak 0 seviyesindedir.

Mali yap1 oranlari, igletmenin ne 6lgiide borgla finanse edildigini ve borgla finansmaninin
isletme i¢in ne kadar yararli oldugunu &lgmeye yarar. Mali yap1 oranlariyla, isletmenin
finansmaninda kullanilan yabanci fonlarin orani 6lgiilmeye ve isletmenin gelirleriyle sabit
Odemelerini ka¢ defa karsiladigi belirlenmeye ¢aligilir.

Sirketin 6zkaynaklarin toplam borglara orani 2018 yilindaki 2,07 seviyesinden 2019
yilinda 2,63’e, 2020 yilinda da 2,57’ye yiikselmistir. S6z konusu yiikseliste sirketin artan

karlilig1 etkili olmustur.

10.2. Faaliyet sonuglar::

10.2.1. ihraceinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

faaliyet sonuglarina iliskin bilgi:

ravuip
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KAR veya ZARAR KISMI (TL) Bagimsiz Denetimden Gecmis
Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Hasilat - - -
Satiglarin Maliyeti (-) - - -
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar) - - -
Briit Kar / (Zarar) - - -
Genel Yonetim Giderleri (-) -340.410 -511.957 -446.325
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 38.369.064 | 67.349.269 323.054
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -10.759.800 | -1.411.930 | -72.578.451
Esas Faaliyet Kar (Zarari) 27.268.854 | 65.425.382 | -72.701.722
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.454 3.928 3.118
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar 27270308 | 65.429.310 | -72.698.604
(Zararn)
.
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KAR veya ZARAR KISMI (TL) Bagimsiz Denetimden Gegmis
Dénem 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Finansman Gelirleri 188.537 12.511 155.221
Finansman Giderleri (-) -182 -821 -17.851
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari 27.458.663 | 65.441.000 | -72.561.234
(Zaran)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri -5.492.365 | -13.204.763 | 16.382.179
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri -5.492.365 | -13.204.763 | 16.382.179
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kari (Zarar) 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Doénem Kari (Zaran) 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Dénem Karinin (Zararimn) Dagilimi

Ana Ortaklik Paylar 21.966.298 | 52.236.237 | -56.179.055
Pay Bagina Kazang (Zarar) 3,2543 7,7387 -8,3228

Thrages, holding statiisiinde olmasina bagh olarak dogrudan faaliyet géstermemekle birlikte
istirakleri vasitasiyla ticari faaliyet yiiriitmekte ve gelir elde etmektedir. S6z konusu
yapidan kaynakli olarak Sirketin satigi, dolayisiyla satis maliyeti bulunmamaktadir.

Thraggimin genel yonetim giderleri temel olarak huzur hakki giderleri ile miisavirlik ve
denetim giderlerinden olugmakta olup, 2018 yilinda 0,4 milyon TL olan genel ydnetim
giderleri 2019 yilinda istiraklerinin degerleme raprlarmin hazirlanmasi kapsaminda olusan
sirket degerleme giderlerinin Ihragg: tarafinan kargilanmasina bagh olarak 2018 yilina gore
%14,7 artigla 0,5 milyon TL’ye yiikselmig, 2020 yilinda ise séz konusu degerleme
giderlerinin ilgili sirketler tarafindan karsilanmasi ile birlikte huzuzr hakk: giderlerindeki
diistise bagl olarak 2019 yilina gére %33,5 diisiisle 0,3 milyon TL’ye gerilemistir.

Sirketin esas faaliyetlerden diger gelirleri temel olarak finansal varlik gergege uygun deger
artislarindan olugmakta olup, 2018 yilinda 0,3 milyon TL olan esas faaliyetlerden diger
gelirler 2019 yilinda finansal varlik gergege uygun deger artislari kalemine bagl: olarak
2018 yilina gore %20.747,7 artisla 67,3 milyon TL’ye yiikselmistir, 2020 yilinda ise
finansal varlik gercege uygun deger artiglarmin 2019 yilina gére daha diisitk olusmasina
bagli olarak 2019 yilina gére %43,0 diigiisle 38,4 milyon TL’ye gerilemistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Finansal Varlik Gergege Uygun Deger Artiglari (*) 38.269.064 | 67.349.269 0
Diger Gelirler 100.000 0 253
Finansal Varlik Satis Geliri 0 0 322.801
Toplam 38.369.064 | 67.349.269 | 323.054

(*) Cari donemdeki tutarin 38.218.697 TL’si Wowwo E-Ticaret’e, 50.367 TL’si Trabzon
Liman {sletmeciligi A.S.’ye iligkin deger artisindan olugmaktadir.

Sirketin esas faaliyetlerden diger giderleri temel olarak finansal varlik gergege uygun deger
azaliglarindan olugmakta olup, 2018 yilinda 72,6 milyon TL olan esas faaliyetlerden diger
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giderler, 2019 yilinda 2018 yilina gére %98,0 diisiisle 1,4 milyon TL’ye gerilemis, 2020
yilinda ise 2019 yilina gére %851,2 artisla 10,7 milyon TL’ye yiikselmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Finansal Varlik Gergege Uygun Deger Azahslar (*) 10.756.872 | -1.431.930 | -72.578.451
Diger Giderler -2.928 0 0

Toplam 10.753.944 | -1.431.930 | -72.578.451

(*) Cari donemdeki tutar Zincir Gayrimenkul’iin deger azaligindan olusmaktadir.

Bu dogrultuda ihragginin 2018 yilinda 56,2 milyon TL tutarinda net zarar: bulunurken, bu
zarar 2019 yilinda esas faaliyetlerden diger gelirlerdeki artiga bagh olarak 52,2 milyon TL
net kar yazilmigtir. Net dénem kari 2020 yilinda esas faaliyetlerden diger gelirlerdeki
diisiise bagh olarak 2019 yilinda gére %57,9 diisiisle 22,0 milyon TL’ye gerilemistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin agiklama:

Ihrage1, holding statiisiinde olmasi nedeni ile dogrudan faaliyet gésterememek ile birlikte
igtirak ettigi Wowwo E-Ticaret Telekomiinikasyon ve Teknoloji A.S. aracihigiyla E-Ticaret
ile otomobil alim-satimi segmentinde, Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. araciligiyla ise
ingaat & taahhiit segmentindeki faaliyet gostermekte ve gelir elde etmektedir.

Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle cirosu bulunmamakla beraber, istiraklerinin
yapmug oldugu satis tutarlarini gosterir tablo agagida yer almakta olup, Wowwo E-
Ticaret’in 2018 yilinda 463,1 milyon TL olan satiglar1 2019 yilinda artan faiz oranlarinin
da etkisiyle 0 ara¢ sayisinin azalmas: ile birlikte 2. el piyasaya olan talepler artmis, bu
kapsamda da otomotiv sektdriinde gériilen kiigiilmeye bagli olarak 2018 yilina gére %54,1
diisiigle 212,5 milyon TL’ye gerilemis, 2020 yilinda da sektdrdeki toparlanmaya bagh
olarak 2019 yilina gore %91,3 yiikselisle 406,5 milyon TL’ye yiikselmistir.

Ticaret Unvam 2020 2019 2018
Wowwo E-Ticaret 406.484.777(212.469.292 [ 463.106.134
Zincir Gayrimenkul (¥) - - -

(*) Insaat & taahhiit sektoriinde faaliyet gosteren Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S.
unvanl igtirak mevzuat geregi satmis oldufu tasinmazlara iliskin hasilat rakamlarini,
taginmazlar teslim ettigi zaman gelir yazacak olup, Sirketin son ii¢ yilda herhangi bir geliri
bulunmamaktadir. Bununla birlikte 2021 yilinda taginmazlarin teslim edilerek gelir elde
edilmesi planlanmaktadir.

Wowwo E-Ticaret’in ara¢ satiglanimin adet bazli kiriimi da asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Ticaret Unvam 2020 2019 2018
Wowwo E-Ticaret 2.470 1.863 5.117
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10.2.3. Ihrageinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 6nemli
derecede etkilemis veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya
parasal politikalar hakkinda bilgiler:

ihragginin istirak ettigi sirketler araciligiyla gelecek donemde faaliyetlerini nemli
derecede etkileyebilecek hususlar kisaca asagidaki gibidir:

e Makro ekonomik risk faktérleri

e Yurti¢i ve yurt dig1 ekonomik, politik, pandemik ve jeopolitik olaganiistii gelismeler
e Komsu iilkelerdeki karigikliklar

o Finans sektdriinde yasanabilecek olumsuzluklar

e Doviz kurlarindaki dalgalanma

e Yurtigi ve yurt disi talep yetersizligi

Tiim bu s6z konusu durumlar digindaki Sirketin igtirak ettigi sirkteler araciligiyla
faaliyetlerini etkileyebilecek olay ve riskler isbu izahnamenin 5 numarali Risk Faktorleri
baslikl1 boliimiinde detayli olarak yer almaktadir.

10.3. Thra¢einin borgluluk durumu
Thragginin 31.12.2020 finansal tablo dénemi itibariyla borgluluk durumu asagidaki tabloda
yer almaktadir.

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

Borgluluk Durumu (TL) 31.12.2020
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 41.142.279
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 41.142.279
Uzu.n vadeli yiikiimliiliikler (uzun vadeli borg¢larm kisa vadeli kisimlari 63.219.700
haric)
Garantili 0
Teminath 0
Garantisiz/Teminatsiz 63.219.700
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 104.361.979
Ozkaynaklar 268.420.534
Cikarilmis sermaye 6.750.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 5.690
Diger Yedekler 261.664.844
TOPLAM KAYNAKLAR 372.782.513
Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 0
B. Nakit Benzerleri 26.595
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Bagimsiz
Denetimden
Gegmis
Borg¢luluk Durumu (TL) 31.12.2020
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 75.386
D. Likidite (A+B+C) 101.981
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 0
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 0
H. Bonolar 0
L. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 0
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borg¢luluk (I-E-D) -101.981
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Borg¢luluk (K+L+M) 0
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) -101.981

31.03.2020 finansal tablo déneminden sonra net finansal borglulukta énemli bir degisiklik

bulunmamaktadir.
Dolay ve sarta bagh yiikiimliiliik bulunmamaktadir.

11. iHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyan::

Net Isletme Sermayesi Donen Varliklardan Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerin diigtilmesi ile
hesaplanmakta olup, Ihragginin cari yiikiimliiliklerini kargilamak iizere yeterli igletme
sermayesi bulunmamaktadir. 31.12.2020 donemi itibartyla Thragginin donen varliklari
toplami 1.697.013 TL ve kisa vadeli yiikiimliilikleri toplam: 41.142.279 TL olup, net
isletme sermayesi ag11 39.445.266 TL dir.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12,2018
Dénen Varliklar 1.697.013 105.335 13.543.582
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler 41.142.279 35.885.439 49.201.185
Net Isletme Sermayesi -39.445.266 -35.780.104 -35.657.603

fhragginin  31.12.2020 dénemi itibartyla 41.142.279 TL tutarindaki kisa vadeli
yiikiimliiliklerinin 3.662.000 TL’si Zincir Gayrimenkul’iin 28.01.2021 tarihli degerleme
raporunda sirketin nihai degerinin -7.334.000 TL olarak hesaplanmasma bagl olarak bu
tutarin Thragginin istirak oramina karsiik gelen tutardan olusmaktadir. Kisa vadeli
yiikiimliiliiklerin 37.140.317 TL’si ise Iligkili taraflara olan diger borglardan olusmaktadir.
ligkili taraflara olan diger borglarin 36.757.366 TL’si Sirketin ana ortagi Kamil Engin
YESIL’e olan nakit bor¢ tutart olup, bu tutar sermaye aritriminda mahsuben




kullanilacaktir. Bu borglar belirli bir vadeyi igermemekte olup, bu nedenle kisa vadede
Sirket operasyonlarinin siirdiiriilebilirligi konusunda bir engel teskil etmemektedir.

Sirket isbu sermaye artirmindan elde edecegi fon ile 6ncelikli olarak isletme sermayesi
ac1gini kapatmayi planlamaktadir.

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda gériilen 6nemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirket holding statiisiinde olmasi nedeniyle dogrudan faaliyet gostermemekle birlikte
istirak ettigi Wowwo E-Ticaret ve Zincir Gayrimenkul araciligiyla {iretim, satis, stoklar,
maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen Snemli en son egilimler Sirketi istirak ettigi
sirketler yoluyla etkileyecektir.

Ihragginin finansal tablo dénemleri itibariyle cirosu bulunmamakla beraber, istiraklerinin
yapmig oldugu satis tutarlarimi gosterir tablo asagida yer almakta olup, Wowwo E-
Ticaret’in 2018 yilinda 463,1 milyon TL olan satiglar1 2019 yilinda artan faiz oranlarinin
da etkisiyle 0 arag sayisinin azalmas: ile birlikte 2. el piyasaya olan talepler artmis, bu
kapsamda da otomotiv sektdriinde goriilen kiigiilmeye bagl olarak 2018 yilina gére %54,1
diistisle 212,5 milyon TL’ye gerilemis, 2020 yilinda da sektordeki toparlanmaya bagli
olarak 2019 yilina gore %91,3 yiikseligle 406,5 milyon TL’ye yiikselmistir.

Wowwo E-Ticaret 2020 2019 2018
Hasilat 406.484.777 212.469.292 463.106.134
Satislarin Maliyeti -298.451.296 -141.423.361 -357.234.587
Stoklar 9.470.171 2.331.604 904.396

Wowwo E-Ticaret’in satiglarin maliyetleri ise 2018 yilinda 357,2 milyon TL iken 2019
yilinda 2018 yilina gére %60,4 diisiigle 141,4 milyon TL’ye gerilemis, 2020 yilinda ise
2019 yilina gére %211,0 artigla 298,4 milyon TL’ye yiikselmistir.

Stoklar ise 2018 yilinda 0,9 milyon TL iken 2019 yilinda 2018 yilina gére %157,8 artisla
2,3 milyon TL’ye, 2020 yilinda da 2019 yilma gére %406,2 artisla 9,5 milyon TL'ye
yiikselmistir.

Ingaat & taahhiit sektériinde faaliyet gosteren Zincir Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvanl
istirak mevzuat geregi satmig oldugu taginmazlara iligkin hasilat rakamlarini, tasinmazlar
teslim ettii zaman gelir yazacak olup, Sirketin son ii¢ yilda herhangi bir geliri
bulunmamaktadir. Bununla birlikte 2021 yilinda taginmazlarin teslim edilerek gelir elde
edilmesi planlanmaktadir.

Wowwo E-Ticaret’in ara¢ satislarinin adet bazli kirlhmi da agagidaki tabloda yer
almaktadir.




Ticaret Unvam 2020 2019 2018
Wowwo E-Ticaret 2.470 1.863 5.117

12.2. ihracq:mm beklentilerini 6nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bsliimiinde ortakliga ve iginde bulundugu sektore iliskin riskler ile
ilgili bolimde belirtilen dogabilecek olasi riskler diginda, cari hesap yili iginde ortaklik
faaliyetlerini  onemli &lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
ylikiimliiliikkler veya olaylar yoktur.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Ihraccimin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap
doénemlerine iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. Thrageinm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agiklama:
Yoktur.

13.5. Daha 6nce yapilmig kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi
itibariyle hala dogru olup olmadig1 hakkinda bilgi:
Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. ihragginmn genel organizasyon semasi:
Ihragginin organizasyon yapisi asagidaki gibidir.
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