UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

DIPNOT.1- Sirket'in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, bu tarinten
beri 6zellikle altyap: projeleri olmak tzere insaat alaninda faaliyet géstermektedir. Sirket, 2007 yili icinde
faaliyete gecirdigi subesi statistindeki Utopia World Otel ile turizm sektdriine girmistir. Utopia World Otel,
105 donum arazi uzerine kurulu, icersinde 15.000 m? Aquapark alani ve helikopter pistinin bulundugu 5

yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin  merkezi ‘Birlik Mahallesi 415. Cadde 406.Sokak No0:2/5 Cankaya ANKARA adresinde

bulunmaktadir.

Sirketin subesi, ‘Utopia World Otel, Kargicak Beldesi/Alanya adresindedir.

Sirketin, 31.12.2010 ve 31.12.2009 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi séyledir.

31.12.2010 31.12.2009
Adi Unvani Pay Pay Tutarl Pay Pay Tutarl
Orani TL Orani TL
% %
ZEKAI % 90 18.000.000 % 90 16.875.000
DURSUN
NEJAT
RECAI % 4 800.000 % 4 750.000
DURSUN
AYSE
GUL DURSUN % 2 400.000 % 2 375.000
ZEYNEP
DIDEM % 2 400.000 % 2 375.000
PETEKKAYA
SUHEYLA
DURSUN % 1 200.000 % 1 187.500
MINE LOK % 1 200.000 % 1 187.500
BEYAZ
TOPLAM 20.000,00 18.750.000

Sirketin merkez ve sube de asagida belirtilen dénemler icerisinde ¢alisan ortalama personel sayisi soyledir.

Dénemler Merkez Sube Toplam
31.12.2010 29 233 262
31.12.2009 54 242 296

Sirket'in Faaliyet Alanlari

Sirket'in kurulu sundan bugiine kadar yapimini tGstlendi  gi baslica projeler

« Bartin Kanalizasyon ingaati

« Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsiligi Konut ingaati (Ankara)

» Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)
« Utopia World Otel ve Tatil Koyl (Alanya)

« Karasu Kanalizasyon Insaati (Sakarya)

« Sirnak Merkez igmesuyu ingaati

« Kastamonu icmesuyu ingaati

« Safranbolu icmesuyu Insaati

« Develi icmesuyu ingaati (Kayseri)

« Talas igmesuyu ingaati (Erciyes)

« Nizip igmesuyu insaati (Gaziantep)
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« Nurdag icmesuyu insaati (Gaziantep)

« Tasgucu igmesuyu ingaat (igel)

«  Mordogan Tatil Kdyil (izmir)

« Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkdprii ) Pissu ve Yagmur Kolektdr insaati (Ankara )

« Alancuma Prefabrik Gegc.isk.Bol.Kanal ingaati (Sakarya)

«  Milli Egitim Bakanhgi, Yatinim Tes. Daire Baskanh@i ; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal ingaat

(Hasanoglan, Ankara )

« Bayindirlik ve iskan Bakanligi ; Giresun Merkez Hilkmet Konagi insaati

« Altindag Belediye Bagkanligi; Arsa Payi Kat Karsiligi is Merkezi insaati (Ankara)

« S.S Tasucu Konut Yapi Kooperatifi ; 402 Konut ingaati (Mersin)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

Uygunluk Beyani
Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: Xl, No: 29 sayil“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin
hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008
tarihinden sonra baslayan hesap doénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan gecerli olmak Uzere
yarurlige girmis olup, SPK’ nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda
Teblig "i yurdrlikten kaldinimistir. Bu teblige istinaden,isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (“UMS/UFRS")'na gobre
hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS'nin Uluslar arasi
Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK") tarafindan yayimlananlardan farklari Tirkiye Muhasebe
Standartlan Kurulu (“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlari(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Finansal tablolarin hazirlanig tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK
tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, finansal tablolar SPK’'nin
Seri: X, No: 29 sayih tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari cercevesinde, UMS/UFRS’nin esas
alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlari 'na uygun olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar ve bunlara
iliskin dipnotlar SPK 'nin 2008/02, 2008/16, 2008/18, 2009/4 ve Kurulun 09/09/2009 tarih ve 28/780 sayili
karari ve haftalik bultenlerindeki duyurulari ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. SPK’ nin Seri: XI, No:29 Sayili Tebligi ve buna ac¢iklama
getiren duyurular uyarinca, isletmelerin toplam déviz yukiumlilagunin hedge edilme orani ile toplam ihracat
ve toplam ithalat tutarlarinin finansal tablo dipnotlarinda sunmalari zorunludur. (Dipnot 37)

Finansal tablolar, makul degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yukumliklilerin disinda, tarihi maliyet
esasl baz alinarak Sirketin fonksiyonel para birimi olan Turk Lirasi (“TL") olarak hazirlanmigtir.

Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolari  n Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek lzere, Sirket'in finansal tablolari 6nceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir.Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya siniflandiriimasi
degistiginde karsilastirabilirligi saglamak amaciyla, énceki dénem finansal tablolari da buna uygun olarak
yeniden siniflandirilir. Halka arz iglemleri icin hazirlanan finansal tablolarda , SPK’'nin Seri XI No: 29 sayili
tebliginde belirtilen esaslar alinmistir.
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Enflasyon Muhasebesine ve Raporlama Para Birimine lliskin Aciklama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari ") uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak 2005 tarihinden
baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamistir.

Sirket UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar Gizerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.

31 Arahk 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle TC Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan yabanci para
birimlerinin kapanis kurlari asagida belirtiimistir.

31.12.2010 31.12.2009
usb 1,546 1,5057
AVRO 2,0491 2,1603
GBP 2,3886 2,3892

Netle stirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastirilarak gosterilir. islem ve olayin 6ziinin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu iglem ve
olayin net tutarlari tzerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger distkligi disildikten sonraki tutarlar
Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendiriimez. Sirket'in normal is akigi
icinde gerceklendigi islemler sonucunda, “Hasilat” baslikli kisimda tanimlanan hasilat diginda elde ettigi
gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri Gizerinden gésterilir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda De gisiklikler
Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri,
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir.Bu nedenle, her ara donemde ver her hesap doneminde ayni muhasebe politikalari
uygulanmaktadir.
Asagidakiler muhasebe politikalarinda degisiklik saylimaz;
- Daha 6nce meydana gelenlerden 6zu itibariyle farkh olan islem ve olaylar icin bir muhasebe
politikasI uygulanmasi,
- Daha 6nce ortaya ¢cikmamis veya dnem arz etmemis islem veya olaylar icin yeni bir muhasebe
politikasinin uygulanmasi
Yeni ve de gisikli ge tabi tutulmu s Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'ninu  ygulanmasi :

1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gecerli olan yenis  tandart ve de gisiklik ve yorumlar,

Sirket finansal durumu veya performansi izerinde etkisi olamayan yeni standart ve degisiklikler asagidaki
gibidir;

UFRS 2 (Degisiklik) ‘Hisse Bazli Odemeler’ nakit olarak ddenen hisse bazli 6deme iglemleri, Degisikligin;
Sirket finansal performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS 3 (Degisiklik) ‘isletme Birlesmeleri * ve UMS 27 (Degisiklik) ‘Konsolide ve Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar *
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UMS 39 (Degisiklik) ‘Finansal Araglar , Muhasebelestirme ve Olgme’ — Uygun korumali enstrimanlar ;
Degisikligin; Sirket finansal performansi izerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRYK 17, ‘Gayrinakdi Varliklarin Ortaklara Dagitilmasi ‘ Degisikligin; Sirket finansal performansi Gzerinde
etkisi bulunmamaktadir

UFRS’deki iyilestirmeler (2008'de yayinlanan); iyilestirmelerin; Sirket finansal performansi (izerinde etkisi
bulunmamaktadir.

UFRS’deki iyilestirmeler (2009'de yayinlanan); lyilestirmelerin; Sirket finansal performansi tizerinde etkisi
bulunmamaktadir

31 Aralik 2010 Tarihinden sonra gecerli olacak olan yeni standart, de gisiklik ve yorumlar (bu
degisiklikler henliz Avrupa Birli  gi tarafindan kabul edilmemi stir);

UFRYK 9 * Sakli Tirev Uriinlerinin Yeniden Degerlendiriimesi’ ( 1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda
baslayan hesap dénemlerinde gecerli olacaktir.) Degisikligin; Sirket finansal performansi Uzerinde etkisi
bulunmamaktadir

UFRS 9 ‘Finansal varliklarin siniflanmasi ve olcilmesi ile ilgili yeni kosullar getirmektedir. Sirket; s6z
konusu yorumun etkisini degerlendirmektedir.

UMS 24 (Revize) * lliskili Taraf Aciklamalari * ( 1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap
donemlerinde gecerli olacaktir.) Degisikligin ~ Sirket, finansal performansi Uzerinde etkisi
bulunmamaktadir.Sirket s6z konusu degisikligi 1 Ocak 2011 tarihinden sonra baslayan hesap déneminin
dipnotlarinda uygulayacaktir.

UMS 32 (Degisiklik) * Hisse ihraglarinin Siniflandinimasr’ ( 1 Subat 2010 Tarihinde veya sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemlerinde gecgerli olacaktir.) ; UMS 32'de yapilan degisiklik, ihra¢c edenin
fonksiyonel para biriminden farkh bir para cinsinden olan hisselerin muhasebelestiriimesi icin
uygulanmaktadir. Degisikligin, Sirket finansal performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRYK 14 (Degisiklik) ‘Asgari Fonlama Kosullarinin Geri Odenmesi ( 1 Ocak 2011 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap doénemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.) bu
degisiklik igletmelerin asgari fonlanma kosullari icin 6nceden gondlli olarak yaptiklari bazi édemelerin
varlik olarak muhasebelestiriimesine izin verilmemesi sorununu ¢ézmektedir. Degisikligin, Sirket finansal
performansi tzerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRYK 19 ‘Finansal Yukumluliklerin Sermaye Araclar ile Ortadan Kaldirilmasr’ ( 1 Temmuz 2010
Tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap doénemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.;UFRYK 19 sadece bir finansal yukiumlaligin tamamen yada kismen ortadan kaldirmak icgin
sermaye aracl ihra¢ eden isletmelerin uygulayacadi muhasebelestirmeyi belirlemektedir. Yorumun, Sirket
finansal performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS 1 (Degisiklik) Karsilastirmali UFRS 7 notlari icin sinirh muafiyet ( 1 Temmuz 2010 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap doénemleri icin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir.)
Degisikligin, Sirket finansal performansi izerinde etkisi bulunmamaktadir.
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2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosunun sunumu acisindan, nakit ve nakit esdegerleri, kasadaki nakit varligi, bankalardaki
nakit para vadeli mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzeri degerler elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerin toplami ile gosterilmektedir. Vadesi ti¢ aydan kisa olan finansal yatirimlar, Seri XI ,
29 nolu teblig geregince nakit ve nakit benzerleri grubunda raporlanmaktadir.

Finansal Yatirimlar

Finansal yatirimlar, alim satim amacl (gercege uygun deger farki gelir tablosunda muhasebelestirilen)
finansal varliklar vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirnmlar ve satilmaya hazir finansal yatirimlar
olarak U¢ grupta siniflandiriimistir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yatirimlarin ilk muhasebelestiriimesi
sirasinda, ilgili finansal varhdin edinimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilmektedir.

Alim-satim amach finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlarindaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yoénelik bir portféyiin parcasi olan menkul degerler ile vadesi ¢ aydan uzun olan
bankalardan olusmaktadir. Alim-satim amacl finansal varliklar ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege
uygun degerinden dlciilmektedir. ilgili finansal varhgin edinimi ile ilgili islem maliyetleri de gerecede uygun
degere ilave edilmekte ve kayda alinmalarini takip eden dénemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazan¢ ve Kkayiplar kar/zarar
hesaplarina dahil edilmektedir. Aktif bir piyasasi olmayan alim satim amacl finansal yatirimlar, takip eden
donemlerde maliyet bedelinden gosteriimektedir. Alim satim amac¢h menkul degerlerin elde tutulmasi
esnasinda kazanilan faizler 6ncelikle faiz gelirleri icersinde ve elde edilen kar paylari temettii gelirleri
icersinde gosterilmektedir. Alm satim amacl menkul degerlerin alim ve satim islemleri ‘teslim tarihi’ne goére
kayitlara alinmakta ve kayitlardan c¢ikartiimaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar, isletmenin vadeye kadar elde tutma niyet ve imkaninin bulundugu
sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemeler iceren ve sabit bir vadesi bulunan, finansal yatirimlardir.Vadeye
kadar elde tutulacak finansal yatirimlar, kayda alinmalarini takip eden dénemlerde etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan itfa edilmis maliyet bedeli Gizerinden gésterilmektedir. Yapilan dederleme sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Etkin faiz yontemi, finansal varlik ( veya bir finansal varlik grubunun) itfa edilmis maliyetlerinin
hesaplanmasi ve ilgili faiz gelir ve giderlerinin iligkili oldugu déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz orant,
finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi
siresince yapilacak gelecekteki tahmini nakit 6deme ve tahsilatlarini tam olarak ilgili finansal varlik veya
borcun net defter degerine indirgeyen oranidir.

Satilmaya hazir finansal yatirimlar, satilmaya hazir olarak tanimlanan, vadeye kadar elde tutulacak yatirim
veya gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yatirrm olarak siniflanmayan finansal
yatirimlardir. Satilmaya hazir finansal varliklar, aktif bir piyasanin olmasi durumunda, gercege uygun deger
Uzerinden degerlenir ve yapilan degerleme sonucunda olusan kazan¢ ve kayiplar, bu varlik elden
cikarillincaya kadar, 6zkaynak icersinde gdsterilir. Aktif bir piyasasinin olmamasi halinde ise, maliyet bedeli
Uzerinden degerlenir.
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Ticari Alacaklar

Vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar, etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden degerlenmektedir. Belirtiimis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak degderlendiriimektedir.

Ticari alacaklarin etkin faiz oranlarininin bilinmemesi halinde emsal faiz orani esas alinmaktadir. Emsal faiz
oranl, ticari alacagin vadesine bagll olarak tespit edilerek, efektif faiz orani hesaplanmakta ve iskonto
isleminde efektif faiz orani kullaniimaktadir.

Ticari alacaklar icinde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak etkin faiz orani
yonetimiyle indirgenmis degerleri (itfa edilmis maliyet degerleri) ile raporlanir.

Ticari alacaklarin nominal tutari ile itfa edilmis degeri arasindaki fark, ‘UMS 39 Finansal Araclar
Muhasebelestirme ve Olgme * Standardina gore faiz gideri olarak muhasebelestiriimektedir.

Supheli alacak karsilidi, gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Karsilk, Grup yonetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi
zararlar karsiladigr distnilen tutardir. Bir alacagin supheli alacak olarak degerlendiriimesi icin degisik
gostergeler mevcut olup, bunlar asagidaki gibidir.

a) Onceki yillarda tahsil ediimeyen alacaklarina iligkin veriler,
b) Borglunun 6deme yetenegi
c) lIcinde bulunulan sektorde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olaganisti kosullar

UMS 1 ‘Finansal Tablolarinin Sunumu’ standardi geregi olarak, ticari alacaklar, isletmenin normal faaliyet
donemi icinde kullanilan igletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle, bilanco tarihinden itibaren on
iki aydan daha uzun bir siirede tahsil edilecek olsalar bile kisa vadeli olarak siniflandiriimaktadir.

Stoklar

Stokla, maliyet veya net gerceklesebilir degerden dusuk olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tim satim
alma maliyetlerini, dénistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, hareketli agirlikli ortalama ydntemi ile belirlenir.
Sabit genel Uretim maliyetlerinin dondstirme maliyetlerine dagitimi, tretim faaliyetlerinin normal kapasitede
olacagi varsayimina dayanmaktadir. Normal kapasite, planlanan bakim — onarim calismalarindan
kaynaklanacak kapasite disukligi de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birka¢c donem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama uretim miktaridir. Gergcek Uretim dizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir.

Net gerceklesebilir deger, isin normal akigi icinde tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlama maliyeti ve
satigl gerceklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirimesiyle elde edilen tutardir. ik
madde ve malzemelerin yenileme maliyetleri, net gerceklestirilebilir degeri yansitan en iyi 6l¢i olabilir.
Stoklarin elde etme maliyetleri, her stok kalemi bazinda net gerceklesebilir degerine indirilir. Bu indirim,
stok deger dusukligu karsiligr ayirmak suretiyle yapilir. Yani stoklarin maliyet bedelleri, net gerceklesebilir
degerden biylkse maliyet bedeli deger dusuklugi karsihd@r ayrilarak net gerceklesebilir degere
indirilmektedir. Aksi durumda herhangi bir islem yapiimamaktadir.

Stoklar, vadeli 6deme kosuluyla alinmis olmasi halinde, pesin alim fiyati ile ddenen fiyat arasindaki fark,
finansman unsuru icerdigi takdirde, bu unsurlar finanse edildigi dénemde faiz gideri olarak
muhasebelestiriimektedir
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Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kaleminin maliyeti ,sadece asagidaki kosullarin olmasi
durumunda varlik olarak finansal tablolara yansitiimaktadir.

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye aktarilmasinin muhtemel olmasi ve

b) ilgili Kaleminin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgulebilmesi,
Varlik olarak muhasebelestiriime kosullarini saglayan, bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kalemi, ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda maliyet bedeli ile dlculir. Takip eden dénemlerde ise maliyet veya yeniden
degerleme yéntemlerinden biri kullanilarak degerlenirler.
Duran varliklarin ilk maliyetleri gimruk vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini varlik caligir hale ve
kullanim yerine getirilene kadar olusan direkt maliyetlerini de iceren satin alim fiyatindan olusur.
Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varhdin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
varsa deger dusuklukleri ¢cikarilarak sunulmasidir.
Yeniden degerleme modeli, gercege uygun degeri givenilir olarak ol¢ilebilen bir maddi ve maddi olmayan
duran varlik kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari tzerinden
gosterilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden, muiteakip
birikmis amortisman ve muteakip birikmis degder disukligu zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan
degerdir. Yeniden degerlemeler, bilanco tarihi itibariyle gercege uygun deger kullanarak bulunulacak tutarin
defter degerinden 6nemli 6lciide farkli olmasina neden olmayacak sekilde diizenli olarak yapilir. Sirket,
maddi duran varliklarda dnemli degismelerin olduguna iligskin belirtilerin olmasi halinde yeniden degerleme
modelini, kullanmakta olup, maddi olmayan duran varliklar icin aktif bir piyasasinin olmamasi nedeniyle
maliyet modelini kullanmaktadir.
Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman
varligin brit defter degerindeki degisiklik ile orantili olarak dizeltiimekte ve bdylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter degeri, yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Amortisman normal ve hizlandiriimig amortisman yontemlerine ve kist esasi dikkate alinarak asagida
belirtilen faydali dmur ve yontemlere gére hesaplanir.

Faydali Yontem

Omiir (Y1)
Binalar 50 Normal
Makine,tesis ve cihazlar 5-13 Normal
Taslt, arac¢ ve gerecleri 5-10 Normal
Déseme ve demirbaglar 2-15 Normal
Diger Maddi Duran varlklar 2 Normal
Ozel Maliyetler 5 Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran | 2-5 Normal
Varliklar (bilgisayar yazilimlari)

* Otel'de kullanilan, havlu,carsaf,perde déseme o6rtli, masa Ortlisii ve yastik gibi demirbaglar % 50
oraninda amortismana tabi tutulmustur.

Faydali 6mir ve amortisman yontemi duzenli olarak gézden gecirilimekte, buna bagh olarak yontemin ve
amortisman sdresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumlu olup olmadidina dikkat
edilmektedir.

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali 6mirleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsin faydali émriine sahip
olan arsa ve araziler gibi varliklar icin ise amortisman ayrilimamaktadir.

Maddi duran varliklarin tasinan degerlerinin geriye kazanilmayacagina iliskin olarak mevcut sartlarda

ortaya cikan olay ve degisikliklerin bulunmasi durumunda maddi duran varliklarin degerinde bir dustklik
olup olmadigi incelenmektedir. Bu tir belirtilerin olmasi veya tasinan degerlerin gerceklesebilir degeri
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asmasi durumunda ilgili aktifler gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gergeklesebilir deger varligin
net satis fiyatt ve kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen
gelecekteki nakit akimlari o varhiga 6zgu riskleri yansitan vergi éncesi iskonto orani kullanilarak bugtinki
degerine indirgenir. Tek basina bagimsiz olarak blyuk tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar icin
gerceklesebilir deger, o varligin ait oldugu nakit olusturan birim icin hesaplanir. ilgili maddi duran varlik,
kalan tahmini faydali émri Gzerinden amortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman
tutarlari ile deger dusuklugu zararlar gelir tablosunda genel yonetim giderleri, hizmet tretim maliyeti ve
satislarin maliyeti kalemlerine kaydedilmektedir.

Maddi olamayan duran varliklar, marka,haklar ve diger maddi olmayan kalemleri (bilgisayar yazilimlari)
temsil etmektedir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 Tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin
31 Aralik 2004 Tarihi itibariyle enflasyonunun etkilerine gére dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik
2004 tarihinden sonra satin alinan kalemler icin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa paylari ile kalici
deger kayiplar disilerek yansitilir. Maddi olmayan duran varliklara iligkin itfa paylari ile kalici deger
kayiplar dusulerek yansitilir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin itfa paylari, ilgili varliklarin faydali
Omdarleri Gzerinden,satin alim tarihinden itibaren iktisadi dmir senelerini asmamak kaydiyla dogrusal
amortisman yodnetimi kullanilarak ayrilmistir. Maddi olmayan duran varliklarin itfa paylari, gelir tablosunda
genel yonetim giderleri, hizmet Uretim maliyeti ve satiglarin maliyeti kalemlerine kaydedilmektedir.

Firma, miilkiyeti ‘Maliye Hazinesi’ adina kayith olan Antalya ili , Alanya ilgesi, Kargicak Kdyil, tapunun 192
Ada 14 Nolu Parselinde kayitli olan ‘Orman’ vasifli tasinmazin daimi ve mustakil tst hakkinda sahiptir.
Firma adina tescil edilmis olan, 105.300,00 m? yiizélgiimtine sahip bu kisim tizerine 5 yildizli otel yapmistir.

Otel binasi, IAS 16, Madde 31-32 ‘de yer alan dizenlemelere goére yeniden degerleme modeli
cercevesinde uzman kurulug olan Vakif Gayrimenkul Degerleme Sirketine deger tespiti yaptirmistir.
Raporlamada uzman kurulusun yapmis oldugu, deger tespiti esas alinmistir. (Not 17)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden c¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net defter
degeri ile satis tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve gelir tablosunda ilgili diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina yansitilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amacli gayrimenkuller, asagida yer alan amaclardan ziyade, kira gelirleri ve deger artis kazanci ya
da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine goére Kkiraci
tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir. (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi )

a) Mal veya hizmet Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullaniimak ; veya

b) Normal is akisi cercevesinde satiimak
Yatirnrm amacli gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ( deger artis kazanci) ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Yatirrm amacl bir gayrimenkuller, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir varlk
muhasebelestiriimektedir.

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve

b) Yatirrm amacl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢ilebilir olmasi ,
Yatirim amagh gayrimenkul baslangicta maliyeti ile 6lgilmektedir. islem maliyetleri de baslangi¢ dlciimiine
dahil edilmektedir. Ancak finansal kiralama yoluyla alinan yatirnm amach gayrimenkuller, gercege uygun
degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkd degerinden kigtk olani Gzerinden muhasebelestiriimektedir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlediginde, yeniden dederleme tarihindeki birikmis amortisman,
varligin brut degerindeki degisiklikle orantili olarak dizeltimekte ve bdylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.
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Amortisman, normal amortisman ydntemine gore kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen faydali émur
ve yontemlere gore hesaplanir.

Faydali Omiir (Y1) Yontem
Binalar 50 Dogrusal

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali émurleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali dmriine sahip
olan arsa ve araziler gibi varlilar icin ise amortisman ayrilmamaktadir.

Serefiye

isletme birlesmesinde elde edilen serefiye; bireysel olarak tespit edilmeleri ve ayri olarak
muhasebelestiriimeleri imkani olamayan varliklardan beklenen gelecekteki ekonomik yararlar icin edinen
isletme tarafindan yapilan 6demeyi ifade eder. Serefiye, diger varliklardan veya varlik gruplarindan
bagimsiz olan nakit akiglari yaratmaz ve genellikle birden fazla nakit yaratan birimin nakit akisina katkida
bulunur.Serefiye bazen, zorunlu olarak bireysel nakit yaratan birimlere degil, sadece nakit yaratan birimler
grubuna dagitilabilir. Sonug olarak, isletme ici yonetsel amaclarla serefiyenin izlendigi isletmenin en alt
seviyesi, bazen serefiyenin ilgili oldugu ancak dagitilmadigi bir grup nakit doguran biriminden olusur.Nakit
doguran birimlerin bulunmadigi veya nakit yaratan birimin nakit akisina katkida bulunmadigi ve gelecekte
ekonomik fayda olasiliginin bulunmadidi birlesmelerde ortaya cikan ve serefiye olarak nitelendiriimeyen
tutarlar aktiflestirimeden dogrudan giderle iliskilendiriimektedir.

Bitun isletme birlesmelerinin muhasebelestiriimesinde satin alma yontemi uygulanmaktadir.

a) lIktisap eden igletmenin belirlenmesi,

b) isletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesi ve

c) Birleseme tarihinde isletme birlesmesi maliyetinin edinilen varliklar ve Ustlenilen yukamlalukler ile
kosullu yikumltliklere dagitiimasi,

Serefiye, satin alinan ortakligin veya satin alinan varliklarin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin
(satin alinan varliklar icin varhdin) gercege uygun degerleri arasinda kalan farktir. Satinalma bedeli, satin
alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin Ustiindeyse, aradaki fark serefiye olarak bilancoya yansitilir.
Eger satinalma bedeli, satin alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin altindaysa, aradaki fark birlesme
kari olarak gelir tablosuna yansitilir.

UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'ne gore serefiyenin geri kazanilabilir degerinin kayith degerinden dusik
oldugu ve varlikta deger dusukligu gostergesi sayilabilecek hususlarin var olmasi durumunda serefiye ile
ilgili olarak deger dusuklugu karsihdi ayrilmaktadir. Satin alinan isletmenin faaliyetlerinde ciddi degisiklikler
olmasi, satin alma tarihinde yapilmis olan ileriye dénik tahminler ile fiili sonuclar arasinda ciddi farkliliklarin
bulunmasi, satin alinmis olan isletemeye ait trindn, servisin veya teknolojinin kullanim disi kalmasi ve
varligin kayith degerinin geri kazanilabilir olmadigini gosteren diger benzer hususlarin bulunmasi varlikta
deger disukligi gostergesi sayilabilecek hususlar olarak degerlendiriimektedir.

Vergilendirme ve Ertelenmi s Vergi

Sirket'in vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindan olusur.

Cari yil vergi yakimlulug, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tGizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendiriimeyen veya
indiriimeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklihk gosterir..

Sirket'in cari vergi yukimluligu bilanco tarihi itibariyle yasalasmis ya da yasalagsmasi kesin olan vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.
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Odenecek cari vergi tutarlari, ayni vergi otoritesine 6demis veya 6denecek olmasi durumunda pesin
O0denen vergi tutarlariyla netlestiriimektedir.Ertelenmis vergi varhgi ve yukimluligu de ayni sekilde
netlestiriimektedir

Ertelenen vergi, yokumlalik yontemi kullanilarak, varlik ve yukumliluklerin finansal tablolarda yer alan
kayitl degerleri ile vergi de@erleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. (bilanco yontemi/bilanco
yukimluligu yontemi) Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak tzere ikiye ayrilmaktadir.

Vergisel acidan indirilebilir gider niteligindeki bitin gecici farklar icin, ileriki dénemlerde bu giderlerin
indiriimesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte ve
islemin bir isletme birlesmesinin parcasi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestiriimesinden
kaynaklanmamis olmasi halinde ertelenmis vergi varhidi muhasebelestirilir. Vergiye tabi tim gecici farklar
ertelenmis vergi borcu muhasebelestirilir. Ancak serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan
bir varlik veya borcun ilk muhasebelestiriimesi sirasinda ortaya cikan veya isletme birlesmesi niteliginde
olmayan islemlerden kaynaklanan gegici farklar icin ertelenmis vergi borcu muhasebelestiriimez.

Ertelenen vergi hesaplamasinda yudrarlulikteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyle gecerli
bulunan yasalagsmis vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukumluligu vergilendirilebilir gecici farklarin timu icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olugsan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. (Not 34 )

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiktumliliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklari ve ertelenen vergi yukimlilukleri, karsilkli olarak birbirinden mahsup edilir.

Kiralamalar

Finansal Kiralama

Sirket'e kiralanan varligin mulkiyeti ile ilgili battin risk ve faydalarin devrini éngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baglangic tarihinde, kiralamaya s6z konusu olan varligin gercege uygun degeri ile kira
6demelerinin bugiinkii degerinden kiiclk olani esas alinarak yansilatiimaktadir. Finansal kira édemeleri
kira siresi boyunca, her dénem icin geriye kalan bor¢ bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani Gretecek
sekilde anapara ve finansman gideri olarak ayriimaktadir. Finansman giderleri dénemler itibariyle dogrudan
gelir tablosuna yansitiimaktadir. Aktiflestirilen kiralanmis varliklar, varigin tahmin edilen faydali 6mri
Uzerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Operasyonel Kiralama

Kiraya veren tarafin kiralanan varhdin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar operasyonel
kiralama olarak siniflandirmaktadir. Operasyonel kira édemeleri konsolide kapsamli gelir tablosunda kira
siresi boyunca dogrusal olarak gider kaydedilmektedir.

Kidem Tazminatl Kar siligi

Kidem tazminati karsih@ Sirket personelinin ‘Tiirk Iis Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir
yillik hizmeti tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢cin ¢agrilimasi veya vefati durumunda
dogacak gelecekteki olasi yukumluliklerin tahmini toplam karsiligin bilanco tarihine indirgenmis degerini
ifade eder.(Not 23) Kidem tazminati yukimluluklerinin indirgenmesi icin aktiieryal degerleme yodntemi
kullanilmigtir. Bunun icin de aktleryal varsayimlar yapiimistir. Bunlardan en énemlisi ise indirgemede
kullanilan iskonto oranidir.

isten ayrilma sonrasinda fayda yukumliliklerini (kidem tazminati karsiliklarini) iskonto etmek icin

kullanilacak oran bilanco tarihindeki yiiksek kaliteli kurumsal senetlere iligkin piyasa getirilerine bakilarak
belirlenir. Bu gibi senetler icin derin bir piyasanin bulunmamasindan dolayi devlet tahvillerinin (bilanco
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tarihindeki) piyasa getirileri (bilesik faiz oranlari) dikkate alinarak reel faiz orani kullaniimistir. Diger bir
ifadeyle enflasyon etkisinden arindiriimis faiz orani (reel faiz orani ) kullaniimaktadir. (Not 23)

Bu cercevede is kanuna tabi kuruluglarinin tim personelin emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin ¢agrilmasi veya vefati durumunda dogdacak
gelecekteki olasi yikimlulik tutarlar icin, aktiieryal yontemle * Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin
Uluslar arasi Muhasebe Standardi’'na (UMS19 ) uygun olarak kidem tazminati karsihdi hesaplamis ve
ilisikteki finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiliklarinin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar Not 23'te aciklanmistir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yukumlalikler

Karsiliklar ancak Sirket'in gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yakimlulugu (yasal ya da
yapisal) varsa, bu yukiumlilik sebebiyle isletmeye ekonomik cikar saglayan kaynaklarin elden cikariima
olasihgi mevcut (kuvvetle muhtemel ) ise ve yukumlaligin tutari guvenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinir.

Bir karsiliga iliskin yukimlalugin yerine getirilmesi icin gerekli harcamalarin bir kisminin veya tamaminin
diger bir tarafca tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Ancak ilgili tazminatin igletmenin yikumlaligla yerine getirmesi durumunda elde edilecedinin kuvvetle
muhtemel olmasi gerekmektedir.

Karsilik ayriimasinda ¢ yontemden biri kullaniimaktadir. Bu yontemlerden ilki, paranin zaman degerinin
6nemli olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paranin zaman icindeki deger kaybi énem kazandiginda
karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir.
indirgenmis deger kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolayi karsiliklarinda meydana gelecek artiglar
faiz gideri olarak kaydedilir. Paranin zaman degerinin 6nemli oldudu karsiliklarda tahmini nakit akislarini
belirlemede hicbir risk ve belirsizlik olmadigi varsayilarak, tahmin edilen nakit akisiyla ayni vadedeki devlet
tahvillerine dayandirilan risksiz iskonto orani kullanilarak indirgenmektedir. ikinci yontem ise beklenen
deger yontemidir. Bu yontem karsiligin buyuk bir kime ile ilgili veya cok sayida olayla ilgili olmasi
durumunda kullaniimakta olup, yiktmlilik tim olasi sonuglar dikkate alinarak tahmin edilmektedir.

Uciincui yontem ise, tek bir yukimliiligin veya olayin olmasi halinde gerceklesmesi en muhtemel sonug
tahmin edilerek karsihgin finansal tablolara yansitiimasidir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan gelecekteki
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mumkin
yukumlulukler ve varlklar finansal tablolara alinmayip, sarta bagh yukumlalikler ve varlik olarak
degerlendirilerek dipnotlarda agiklanir. (Bkz Not 21- 22)

Haslilat
Gelir, ekonomik faydanin isletmeye geleceginin muhtemel oldugu ve gelir tutarinin guvenilir bir sekilde

Olcilebildigi zaman kaydedilmektedir. Gelirler, indirimler, katma deger vergisi ve satis vergileri disildikten
sonra net olarak gésterilmistir. Gelirlerin olugsmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Mal Satisi

Satilan mallarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin givenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Net satislar, indirimler ve komisyonlar dusuldikten sonraki
faturalanmis satis bedelinden olugsmaktadir.

Hizmet Satisi
Hizmet satisindan dogan gelir dlculebilir bir tamamlanma derecesine ulasildi§gi zaman olugsmus sayilir.

Yapilan anlasmadan elde edilecek gelirin givenilir bir sekilde o6lctilmedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanabilecek tutari kadar kabul edilir.
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Faiz

Tahsilatin stipheli olmadidi durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazaniimis olur.
Temettu

Ortaklarin kar payr alma hakki dogdugu anda gelir kazaniimis kabul edilir.

Hasilat alinan veya alinacak olan bedelin gercege uygun degeri ile olcilir. Satislarin vadeli yapilmasi
durumunda, satis bedelinin nominal tutari ile gercege uygun degeri (iskonto edilmis deger) arasindaki fark,
‘UMS 39 Finansal Araclar : Muhasebelestirme ve Olgme ‘ Standardina gére faiz geliri olarak
muhasebelestirilir

Hizmet satigina iligkin bir islemin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle ilgili
hasilat islemin bilanco tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak muhasebelestirilir.

Bir hizmet igleminin tamamlanma dizeyi cesitli yontemler kullanarak belirlenmektedir. islemin niteligine
gore, givenilir bicimde o6lgim saglayan yontem kullanilmaktadir. islemin niteligine baglh olarak bu
yontemler sunlardir; a) yapilan ise iligkin incelemeler, b) bilanco tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek
toplam hizmetlere orani ve c) islemin tahmini toplam maliyetleri icinde bu giine kadar katlanilan maliyetlerin
orani

Tahakkuk Etmemi § Finansman Gelirleri/Giderleri

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri, vadeli satislar ve alimlarin tzerinde bulunan finansal
gelirler ve giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler kredili satis ve alimlarin siuresi boyunca etkin faiz
orani yontemi ile hesaplanir ve finansman gelir ve giderleri kalemi altinda gosterilir.

Bor¢clanma Maliyetleri

Bir Ozellikli varligin satin alinmasi, insaati veya uretimi ile dogrudan iligkisi kurulabilen borglanma
maliyetleri, ilgili 6zellikli varhidin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler givenilebilir bir
bicimde olciimeleri ve gelecekteki ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, 6zellikli varhdin maliyetine dahil edilir. Bunun disindaki borclanma maliyetleri olustuklar
donemde gider olarak muhasebelestirilir.

Takip eden dénemlerde, iskonto edilmis deger ile finansal tablolarda gosterilir,saglanan nakit girisi ile geri
6deme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda bor¢lanma siresi boyunca giderlestirilir.

Hisse Ba sina Kazang

Hisse basina kazan¢ net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin
donem icindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina bélinmesiyle hesaplanmistir. Dénem icinde
dolagimda bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artis olusturmadan basilan hisseler
(bedelsiz) g6z 6ninde bulundurularak hesaplanmistir.

Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar
Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini saglayan varliklar; defter degerleri ile satis icin
katlanilacak maliyetler distulmus gercede uygun degerlerinden dusuk olani ile ol¢ulir ve s6z konusu

varliklar Gzerinden amortisman ayirma islemi durdurulur ve Satis amacl elde tutulan olarak siniflandiriima
kriterlerini saglayan varliklar finansal durum tablosunda (bilangoda) ayri olarak sunulur;
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Sats amacli elde tutulan varlik olarak siniflandiriduran varliklarin élcimi

isletme satis amagcl elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varligi defter degeri ile satis maliyeti
dustlmius gercege uygun degerinden dusuk olani ile dlger. Yeni edinilmis bir varhdin satis amacl elde
tutulan varlik olarak siniflandiriima kosullarini  karsilamasi halinde ilgili varhdin daha 6&nce
siniflandiriimamis olmasi kosuluyla ilk muhasebelestiriimesi sirasinda defter degeri (6rnegin, maliyeti) ile
satis maliyeti diisilmis gercege uygun degerinden disik olani ile él¢clilmesi sonucunu dogurur.

Sats amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan durariklarin sunumu

Bir isletme, satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir duran varligi ve satis amaciyla elde tutulan
olarak siniflandirilan elden cikarilacak bir varlik grubunun icindeki varliklarini finansal durum tablosunda
(bilancoda) diger varliklardan ayri olarak gosterir. Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan elden
cikarilacak bir varlik grubuna iliskin borglar da finansal durum tablosu (bilangcoda) diger borclardan ayri
olarak gosterilir. Bu varlik ve borclar mahsup edilmez ve tek bir tutar olarak gosteriimez. Satis amaciyla
elde tutulan olarak siniflandirilan varlik ve bor¢larin ana siniflari finansal durum tablosu (bilanco) tizerinde
ayri ayri veya dipnotlarda aciklanir. isletme, diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirdigi satis amaciyla
elde tutulan olarak siniflandirilan duran varlik ile iliskili herhangi bir birikmis gelir veya gider tutarini ayri ayri
gosterir. Elden cikarilacak varlik grubunun, edinildiginde satis amach siniflandirma kriterlerine uyan yeni
edinilmis bir bagh ortaklik olmasi durumunda, varlik ve borglarin ana siniflamalarina iliskin aciklamanin
yapilmasi gerekmez.

Finansal Araclar

Finansal Araclarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasi

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin sdzlesmesine taraf
oldugu takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini sadece ve
sadece s6z konusu varliklarin  konu oldugu s6zlesmeden dogan haklari Gizerindeki kontroliini kaybettigi
zaman kayittan cikarir. Sirket finansal pasifi sadece ve sadece stzlesmede tanimlanan yukimlulugi
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan cikartir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun degder, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile
en iyi bir sekilde belirlenir.

Finansal araclarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ydntemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercege uygun deger tahminde piyasa verilerinin
yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegdi degerlerin gdstergesi olmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araclarin gercege uygun
degderlerinin tahmininde kullaniimigtir.

Finansal Varliklar

Dénem sonu kurlariyla c¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitl
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Bu tir finansal araclardan ortaya cikan kur farki gider/gelirleri
finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Kasa ve banka (mevduatlar dahil) maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin gercege uygun degerinin,
kisa vadeli olmalari ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayitli degerlerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Kasa ve vadesiz mevduatta yer alan dovizli bakiyelerin degerlenmesi sonucu ortaya cikan kur farki

gider/gelirleri, finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir. Vadeli mevduat (bloke ve blokesiz ) tutari
etkin faiz yontemine gore degerlenmekte olup, kazan¢c ve kayiplar, finansal gider/gelir hesabinda
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raporlanmaktadir. Yatirim fonlarina iliskin kazan¢ ve kayiplar , menkul kiymet satis kari/zarari olarak
finansman gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Menkul kiymet yatirnmlarinin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlari esas alinarak
tahmin edilmistir.

Ticari Alacaklar, etkin faiz yontemine goére degerlenmekte olup, dogan kazang¢ ve kayiplar, satislar ve
finansman gider/gelirleri ile iligkilendiriimektedir.

Finansal Yukumlulakler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri,itfa edilmis maliyet degerleri tizerinden goésterilmistir. Doviz cinsinden
olan uzun vadeli krediler dénem sonu kurlarindan cevrilir ve bundan dolayl gercede uygun degerleri kayitl
degerlerine yaklagmaktadir.

Ticari borclar, itfa edilmis maliyet degerleri tzerinden gosterilmistir. UMS 1 geregi olarak, ticari borclar
isletmenin normal faaliyet doénemi icinde kullanilan igsletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle,
bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir sirede 6denecek olsalar bile kisa vadeli olarak
siniflandiriimaktadir.

Sirket'in finansal borcunu raporlama dénemi sonrasi en az on iki ay icinde yeniden finanslamayi veya
dondirmeyi planlamasi ve tercih etmesi durumunda, bu bor¢ kisa dénemde 6denecek olsa bile, uzun
vadeli olarak siniflandirilir. Ancak, borcun yeniden finansmani veya dondstirtilmesi isletmenin tercihi
degilse (6rnegin, yeniden finansman sézlesmesinin mevcut olmamasi ) yeniden finansman olasiligi dikkate
alinmaz ve borg kisa vadeli olarak siniflandirilir.

Ticari ve finansal borclar etkin faiz yontemine gtre degerlenmekte olup, dogdan kazanc¢ ve kayiplar,
satislarin maliyeti ve finansman gider/gelir ile iligkilendiriimektedir.

UMS 39 * Finansal Araclar ; Muhasebelestirme ve Olgme’ standardina gore finansal varliklar dort grup
olarak, finansal yukumlalikler iki grup olarak siniflandiriimaktadir. Finansal varliklar; gercege uygun deger
(GUD) farki gelir tablosuna yansitilan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satiimaya hazir
degerleri icermektedir. Finansal yukamlalikler ise, gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan ve
diger finansal yikumlalukler olmak tzere iki grup olarak siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger olcimleri, her bir finansal varlik ve borcla ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmig
olup, herhangi bir degerleme iglemi gerektiren baska bir olay yoktur. Kasa ve bankalarin defter degerleri
gercege uygun degere yakin oldugu kabul edilmektedir.

Finansal Risk Yontemi

Tahsilat Riski

Sirket'in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayl s6z konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar ,
Sirket yonetimince gecmis tecribeleri ile birlikte piyasa kosullari i1siginda degerlendiriimekte ve uygun
oranda supheli alacak karsiligi ayirmaktadir. (Not 38)

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriman degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak degismesinden
dogmaktadir. Sirket'in isletme yatirnm ve finansman faaliyetlerinden dogan ddévizli islemlerinin rapor tarihi
itibariyle bakiyeleri Not 37'de aciklanmistir. Sirket’in 31.12.2010 tarihi itibariyle net déviz pozisyonu( - )
oldugu icin, kurlarin yabanci para lehine arttigi durumlarda (Yabanci Paranin nin TL karsisinda deger

kazandidi durumlarda ) yabanci para riski olusturmaktadir. (Not 38)

Likidite Riski
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Likidite riski, bir isletmenin finansal araclara iligkin taahhdtlerini yerine getirmek icin fon temininde gigcliikle
karsilasma riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerini vadesel dagilimini dengeleyerek likidite riskini
yonetmektedir. (Not 38)

lliskili Taraflar

UMS 24 * iligkili Taraflarin Agiklamalari Standardi * ; hissedarlik, s6zlesmeye dayal haklar, aile iligkisi veya
benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edilebilen veya énemli derecede
etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak tanimlar. iliskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve
Sirket yéntemi de dabhildir. iliskili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimluluklerin iliskili kuruluslar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Bu finansal tablolar acgisindan Sirket'in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermeye iligkisinde olan firmalar,
yonetim kurulu Gyeleri ve Ust dizey yoneticiler ile diger Kilit yonetici personeller * iliskili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir. Kilit yonetici personel, Sirket'in (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
Uzere faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dodrudan veya dolayli olarak
sahip olan kisileri kapsamaktadir.(Not 36)

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskin taraflara yapilan islemler genel olarak piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestiriimistir. Sirket'in dogrudan veya dolayli iliski icinde oldudu sirketler ve gercek kisiler asagidaki
gibidir.

iliskili_Sirket Unvanlari

1- ZEDUR INSAAT TURIZM SEYAHAT VE ACENTECLIK MENAJERLIK YAYIN YAPIM TICARET
LTD.STI.

2- CAG 1 YAPI INSAAT TURIZM MADENCILIK TIC VE SAN A.S.

3- ZD YUNER ORTAK GIRISIM

4- 7D A.S. KILICKAP ORTAK GIRISIM

5- ZEKAI DURSUN TURIZM VE OTEL ISLETMECILIGI A.S.

6- BEYAZLAR INS.LTD.STI.

Gercek Kisiler (Ortaklar)

1- ZEKAI DURSUN
2- ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA
3- AYSEGUL DURSUN
4- SUHEYLA DURSUN
5- NEJAT RECAI DURSUN
6- MINE LOK BEYAZ
Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangconun yayimi icin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
cikan olaylari ifade eder. UMS 10, ‘Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylara iliskin Uluslar arasi Muhasebe
Standardl’ hikiimleri uyarinca bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal
tablolarin diizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir.

S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu ilgili dipnotlarda
aciklamaktadir. (Bkz Not 39 )

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosu agisindan, nakit; isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri ise,
tutari belirli bir nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
6nemsiz olan yatirimlardir. Nakit benzerleri,kisa vadeli nakit yikumlulikler icin elde bulundurulan ve
yatirimlar amaciyla veya diger amagclarla kullanilmayan varliklardir. Bir varhdin nakit benzeri olarak kabul
edilebilmesi icin, degeri kesinlikle saptanabilen bir nakde dénisturilmesi ve degerindeki degisim riskinin
ise 6bnemsiz olmasi sarttir. Buna gore, vadesi 3 ay veya daha az olan yatirimlar nakit benzeri yatirim olarak
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kabul edilir. Oz sermayeyi temsil eden menkul kiymetlere yapilan yatirimlar, 6ziinde nakit benzerleri
olmadikga nakit benzeri olarak kabul ediimez(Ornegin, vadesine kisa bir siire kala iktisap edilen ve
Uzerinde belirli bir itfa tarihi bulunan imtiyazli hisse senetleri)

Sirket ‘in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir. (Bkz Not 6 )

31.12.2010 31.12.2009

Kasa 455.732 377.529
Vadesiz Banka Hesaplari 82.795 53.792
TL 81.105 31.242
EURO 1.680 19.105
UusD 10 3.446
538.527 431.322

Sirket, net varliklarindaki, degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek izere nakit akim
tablolari dizenlemektedir.

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirketin faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarini gésterir Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar
Sirket'in yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi yatirim
faaliyetlerinden nakit akimlarini gésterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman
faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Faaliyet Bolumlerine Gére Raporlama
Faaliyet bolim, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak lzere ) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuclarinin bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bolumin performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gbzden gegcirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bolimler

Sirket, her bir faaliyet bélimne iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

0] Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili
bolumlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getiriimesinden elde edilen sonuclari ve
(i) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gecenleri ayri olarak

raporlamaktadir.

Sayisal Alt Sinirlar

Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet bélimine iliskin bilgiyi ayri
raporlar,
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(a) isletme disi misterilere yapilan satislar ve boliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak
Uzere raporlanan hasilatinin, isletme ici ve disi tim faaliyet bélimlerinin toplam hasilatin ylizde 10
‘unu veya daha fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tim faaliyet bélimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla yiizde 10’u veya daha fazla olmasi,

(c) Varliklarinin, tim faaliyet bélumlerinin toplam varliklarinin yiizde 10’u veya daha fazlasi olmasi

2.5 Onemli Muhasebe De @gerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari ile Belirsizlikl  erin Kaynaklari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanman varlk ve yiukimlultklerin tutarlarini,
sarta bagh varlik ve yikimluluklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini  etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini  gerektirmektedir. Muhasebe
degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gegcmis tecriibe, diger faktorler ile o giiniin kosullariyla gelecekteki
olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak stirekli olarak degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar,
yonetimlerin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuclar
varsayimlardan farklilik gosterilebilir.

Sirket finansal tablolarini hazirlarken kullandigr 6nemli tahminler ve varsayimlara asagidaki dipnotlara yer
verilmigtir.

Not 2 Gercege uygun degerlerin belirlenmesi

Not 34 Ertelenmis vergi varligi ve yuktumlalikleri

Not 21-22 Karsiliklilar Kosullu Varlik ve Yukamlalikler ,Taahhttler

Not 23 Kidem tazminati karsihgi

Not 2, 16,17,18 Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émurleri ve deger disukligu
karsiliklar

Not 36 ilislikli Taraf Aciklamalari

Not 10, 38 Ticari alacaklar deger disuklugi karsihgi

Bilango tarihinde, gelecek raporlama déneminde varlik ve yiukimlulikler Gzerinde 6nemli dizeltmelere
neden olabilecek belirli bir risk tasiyan ve gelecek dénem ile ilgili olan varsayimlar ve hesaplanma
belirsizliginin kaynaklari asagida acgiklanmigtir.

a) Ertelenmis vergi ,ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu tespiti
halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi tasinan gecici farklar Gzerinden hesaplanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2010
tarihi itibariyle tagsinan vergi zararlarini tekrar gézden gecirmistir.

b) Faydali dGmdrlerin belirlenmesi, stipheli alacak karsiliginin belirlenmesi ( Not 10 ve 38 ) dava ve
diger bor¢ karsiliklarinin hesaplanmasi (Not 21 22 ) ve kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi
(Not 23) sirasinda da yonetim tarafindan bazi varsayimlar ve éngéruler kullaniimigtir.

DIPNOT.3 ISLETME BIRLESMELERI
31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.
DIPNOT.4 iS ORTAKLIKLARI

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHi ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

DIPNOT.5 : FAAL IYET BOLUMLER INE GORE RAPORLAMA

01 Ocak — 31 Aralik 2010 D6nemi:

Utopia World Otel

(Turizm)
Satis Gelirleri 22.363.322
Satislarin Maliyeti(-) 16.858.890
Ticari Faaliyetlerden Brut Kar
(Zarar) 5.504.432
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve
Diger Gelirler -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve
Diger Giderler (-) -
Finans Sektoru Faaliyetlerinden
brit kar (zarar) -
BRUT KAR/ZARAR 5.504.432
Pazarlama, Satis ve Dagitim
Giderleri (-) 1.246.944
Genel Yonetim Giderleri (-) 1.820.668
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) -
Diger Faaliyet Gelirleri 231.669
Diger Faaliyet Giderleri (-) 343.329
FAALIYET KARI/ZARARI 2.325.160
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki
Paylar
(Esas Faaliyet Digl) Finansal
Gelirler 5.194.394
(Esas Faaliyet Digl) Finansal
Giderler (-) . 5.734.310
SURD_URULEN_FAAL IYETLER
VERGI ONCESI KARI/ZARARI 1.785.244
Toplam Varhklar 94.995.679
Toplam Yukumlultkler 67.497.440

(*) Sirket 16.08.2007 tarihinde Maltepepark aligveris merkezinin %53'luk kismini iller Bankasindan 15
yilligina kiralamis olup 01.10.2010 tarihinde kalan %43 ‘lik kism1 istiraki durumundaki Cag1 Yapi A.S'den 3
yilligina kiralamak suretiyle s6z konusu Aligveris merkezinin tamaminin igleticisi durumuna gelmistir.Bu
nedenle 01.10.2010 tarihinden itibaren Alisveris merkezinin gelir,gider ile varlik ve yukimlulukleri ayri

raporlanmigstir

01 Ocak — 31 Aralik 2009 D6nemi:

MaltepePark(*)
(AVM Isletmeciligi)
968.453
1.147.638

(179.185)

(179.185)

21.730

(200.915)

(200.915)
1.001.301

1.382.466

Utopia World Otel

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektoru Faaliyetlerinden brut kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

(Turizm)
19.125.167
12.365.809

6.759.358

6.759.358
914.305
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iT DIPNOTLAR
ingaat Toplam
1.669.920 25.001.695
2.933.509 20.940.037
(1.263.589) 4.061.658
(1.263.589) 4.061.658
- 1.246.944
1.929.763 3.772.161
107.342 339.011
281.920 625.249
(3.367.930) (1.243.685)
815.389 6.009.783
2.692.298 8.426.608
(5.244.839) 3.660.510
41.290.423 137.287.403
15.487.717 84.367.623

ingaat

8.236.179
5.051.552
3.184.627

3.184.627

Toplam

27.361.346
17.417.361
9.943.985

9.943.985
914.305



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

Genel Yonetim Giderleri (-) 1.268.140 - 1.268.140
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Diger Faaliyet Gelirleri 23.254 72.038 95.292
Diger Faaliyet Giderleri (-) 54.600 117.888 172.488
FAAL IYET KARI/ZARARI 4.545.567 3.138.777 7.684.344
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Kar/Zararlarindaki Paylar
(Esas Faaliyet DigI) Finansal Gelirler 2.522.234 169.559 2.691.793
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Giderler (-) 3.000.203 2.793.612 5.793.815
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 4.067.597 514.724 4.582.321
Toplam Varliklar 69.117.943 29.165.751 98.283.694
Toplam Yiikiaimliliikler 66.531.329 14.663.063 81.194.392
DIPNOT : 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31.12.2010 31.12.2009
Kasa 455,732 377.529
Vadesiz Banka Hesaplari 82.795 53.792
TL 81.105 31.242
AVRO 1.680 19.105
USsD 10 3.446
538.527 431.322
NOT 7- FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun Vadeli Finansal
Yatirimlar
Hisse Orani
31.12.2010 31.12.2009
Antalya Gigc Birligi Holding 0,20% 35.562 35.562
ZD - Yuner Ortak Girigimi 55% 550 550
Utopya Ins.- Kilickap Ins. Adi
Ortakhigi 50% 500
Cag 1 Yapi
Ins.turz.Madencilik Tic ve
San. A.S. 19% 5.380.000 4.995.365
5.416.612 5.031.477
NOT 8 - FINANSAL BORCLAR
31.12.2010 31.12.2009
Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar
Banka Kredileri 7.930.590 6.235.276
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Ana Para
Taksit ve Faizleri 10.106.616 6.636.437
Finansal Kiralama islemleri 451.172 527.794
Faktoring Borgclari 1.886.081
18.488.378 15.285.588

Uzun Vadeli Finansal Borclar
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

Banka Kredileri(Anapara) 27.050.851 33.430.877

Banka Kredileri(Faiz) 6.499.669 9.366.478

Finansal Kiralama islemleri 487.255 931.957
34.037.775 43.729.312

a-)Kisa Vadeli Banka Kredileri

Yillik a girhkliortalama etkin

Orijinal para cinsi

faiz orani(%)

TL karsihgi

31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Banka TL 7.930.590 6.235.276 17,00% 24,00% 7.930.590 6.235.276
Kredileri
Uzun
Vadeli
Banka
Kredilerinin
Ana Para
Taksit ve
Faizleri AVRO 4,932.223 3.071.998 8,40% 8,40% 10.106.616 6.636.437
18.037.206 12.871.713
b-)Uzun Vadeli Banka Kredileri
Yilhk
agirhkliortala
ma etkin
TL
Orijinal para cinsi faiz orani(%) karsilig
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Uzun Vadeli ¢ 76.918 22,80% 76.918
Banka Kredileri
(Anapara+Faiz) AVRO 16.373.295 19.775.234 8,40% 8,40% 33.550.520 42.720.437

33.550.520 42.797.355

31 Arahk 2010 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin anapara ve faiz toplam 6deme plani asagidaki

gibidir:
AVRO TL
2012 3.494.182 7.159.928
2013 3.343.182 6.850.514
2014 3.192.182 6.541.100
2015 3.192.182 6.541.100
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

2016 3.151.568 6.457.879

16.373.295 33.550.520

¢-) Finansal Kiralama Iglemleri

31 Aralik 2010 tarihi itibariyle uzun vadeli finansal kiralama borclarinin vade analizi asagidaki gibidir:

TL
2012 400.917
2013 86.338
487.255
NOT.9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.
NOT.10 TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.12.2010 31.12.2009
Ticari Alacaklar 2.251.503 1.826.826
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar(*) 6.262.323 3.795.133
Alacak Senetleri 3.324.984 9.765.793
Alacak Senetleri Reeskontu(-) (169.848) (640.662)
Supheli Alacaklar 582.054 339.648
Supheli Alacaklar Karsiligi (-) (582.054) (339.648)
11.668.962 14.747.090
Kisa Vadeli Ticari Borclar
31.12.2010 31.12.2009
Ticari Borglar 2.974.915 1.913.025
iliskili Taraflara Ticari Borclar(*) 188.800 -
Bor¢ Senetleri 2.947.845 2.823.688
Bor¢ Senetleri Reeskontu(-) (90.251) (111.252)
6.021.309 4.625.461

(*) detayi not 36'da aciklanmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

Sipheli ticari alacak karsihdinin 31.12.2010 ve 31.12.2009 tarihlerinde sona eren dénemler icindeki
hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2010 31.12.2009
1 Ocak 339.648 339.648
Tahsilat - -
Y1l Iginde Ayrilan Karsihklar 242.406 -
Aktiften Silinen Alacak (-) - -
31 Aralik 582.054 339.648
NOT.11 DIGER ALACAK VE BORCLAR
Diger Kisa Vadeli Alacaklar
31.12.2010 31.12.2009
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*) 2.924.939 -
Verilen Depozito ve Teminatlar(**) 3.621.104 442.434
Vergi Dairesinden Alacaklar - 107.654
Diger Cesitli Alacaklar 57 57
6.546.100 550.145
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.12.2010 31.12.2009
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*) - 8.257.885
Verilen Depozito ve Teminatlar 5.362 636
5.362 8.258.521
Diger Kisa Vadeli Bor¢lar 31.12.2010 31.12.2009
Alinan Depozito ve Teminatlar 190.000 -
Personele Borglar 371.488 234.346
Diger Cesitli Borclar 336.650 234.000
898.138 468.346

(*) detayi not 36'da aciklanmistir.

(**)2010 yilinda verilen depozito ve teminatlar hesabinda yer alan tutarin 3.596.600 TL'lik kismi turizm
acentelerinden alinan c¢eklerin bankalara kredi kullanim amaciyla ciro edilen tutarlarindan olusmaktadir.

NOT.11 FINANS SEKTORU FAAL iYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.

NOT.12 STOKLAR

31.12.2010 31.12.2009
ilk Madde ve Malzemeler 422.398 182.447
Yari Mamidiller-Uretim
Kozaevler Konut Yapi Koop. 15.457.550 13.483.052
15.879.948 13.665.499
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

NOT.13 CANLI VARLIKLAR
31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.

NOT.14 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLE SMELERI ALACAKLARI VE BORGCLARI

31.12.2010 31.12.2009
Bartin Kanalizasyon Isi Zararlari(*) (1.272.396) (727.698)

(*) Sz konusu ingaat isi Bartin Kanalizasyon ingaatidir. 2010 Dénemi igerisinde gegici kabulii yapiimis ve
IAS 11’e gbre 2010 yilinda olusan zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilmistir.2009 yilinda
ise IAS 11 madde 36'ya gore s6zlesme maliyetleri s6zlesme gelirlerini astidi icin asan tutar dogrudan gider
olarak finansal tablolara yansitilmistir.

NOT 15 — OZKAYNAK YONTEM IYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.

NOT 16 — YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.

NOT 17- MADDi DURAN VARLIKLAR

01.01.2010 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2010
Maliyetler
Arazi ve Arsalar 1.377.966 1.377.966
Binalar 32.365.344 32.365.344
Makine, tesis ve
cihazlar 1.889.373 (14.907) 1.874.466
Tasitlar 719.513 53.060 (70.200) 702.373
Demirbaglar 8.506.238 128.672 8.634.910
Deger Arti s
Fonlari 39.187.884 39.187.884
44.858.434 39.369.616 (85.107) 84.142.943
Birikmi s
amortismanlar 01.01.2010 llaveler Cikiglar Transfer 31.12.2010
Binalar (1.922.811)  (643.118) (2.565.929)
Makine, tesis ve
cihazlar (1.717.931) (217.868) 14.907 382.680 (1.538.212)
Tasitlar (283.284)  (147.687) 19.842 (133.967) (545.096)
Demirbalar (3.198.558)  (1.290.698) (248.713) (4.737.969)
(7.122.584) (2.299.371) 34.749 (9.387.206)
Net Kayith
Degeri 37.735.850 74.755.737
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

01.01.2009 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2009
Maliyetler
Arazi ve Arsalar 177.966 1.200.000 - 1.377.966
Binalar 32.365.344 - 32.365.344
Makine, tesis ve
cihazlar 1.888.873 500 - 1.889.373
Tasitlar 921.858 - (202.345) 719.513
Demirbaglar 8.395.894 110.344 - 8.506.238
43.749.935 1.310.844 (202.345) 44.858.434
Birikmi s
amortismanlar 01.01.2009 llaveler Cikiglar Transfer 31.12.2009
Binalar (1.279.694) (643.117) - (1.922.811)
Makine, tesis ve
cihazlar (1.505.657)  (212.274) - (1.717.931)
Tasitlar (204.237) (139.335) 60.288 (283.284)
Demirbglar (1.918.110) (1.280.448) - (3.198.558)
(4.907.698) (2.275.174) 60.288 (7.122.584)
Net Kayith
Degeri 38.842.237 37.735.850

Firma, sahip oldugu Bes yildizli otel kompleksini IAS 16 Madde 31-32 ‘de yer alan yeniden
degerleme modeli kapsaminda uzman kurulug olan Vakif Gayrimenkul Degerleme Sirketine
30.09.2010 Tarihi itibariyle; deger tespiti yaptirmistir. Uzman kurulus otel kompleksini piyasa
degerinin (kdv harig¢) 73.600.000,00 TL oldugunu rapor etmistir. IAS 16 Madde 35.b Béliminde yer
alan aciklamalar cercevesinde otel kompleksi briit defter degeri ile netlestirilerek, net tutar yeniden
degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayni standardin Madde 39 ‘da yer alan dizenlemeye
gore otel kompleksindeki deger artisi (73.600.000,00 — 34.412.116 = 39.187.884 TL) diger
kapsamli gelirlerde muhasebelestiriimis ve dogrudan ©Ozkaynak hesap grubunda yeniden
degerleme deger artigi adi altinda gosterilmistir.

NOT 18- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.

NOT 19 — SEREFIYE

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.

NOT 20 — DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

NOT. 21-22 KARSILIKLAR, KO SULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER , TAAHHUTLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, ipotek ve rehinler:

Sirketin 31.12.2010 ve 31.12.20089 tarihleri itibariyle sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin

tablolari asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler (TL Cinsinden)

A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar!
B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar!

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yuratilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari

ii. Sirketin B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger iliskili Sirketler
Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari (Bkz. c-2)

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutart

31.12.2010

58.596.374 TL

625.000 TL

31.12.2009

60.989.734 TL

625.000 TL

Toplam 59.221.374TL 61.614.734TL
Sirketin Ozkaynak Toplami 52.919780TL 17.089.303 TL
Sirketin vermis oldugu TRi'lerin Sirket Ozkaynaklarina Orani 112% 361%
b)Sirketin aktif degerleri Gizerindeki mevcut bulunan ipotekler:
31.12.2010
ipotek ise Ne icin ipotek Orijinal
Aciklama Derecesi Verildi gi Tes.Tarihi Cinsi Tutari TL Tutan
Ankara Cubuk Kredi
475 Ada/l Parsel 1. Derece Teminatl 22.07.2009 Arsa $1.900.000 2.937.400 TL
Ankara
Yenimahalle
60961 Ada/2 Kredi
Parsel 1-2-3. Derece Teminati 22.07.2009 Daire |€2.215.000 | 4.538.757TL
Kredi
Bartin Merkez 1. Derece Teminati 16.07.2009 Arsa $992.000 1.533.632TL
izmir Karaburun
9 Pafta/843 Kredi
Parsel 1. Derece Teminati 30.07.2008 Yazlik | 800.000 TL 800.000 TL
Alanya Kargicak Kredi €
192 Ada/1 Parsel 1. Derece Teminati 11.07.2007 Otel 20.000.000 | 40.982.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Kredi
Ada/2Parsel 1. Derece Teminati 03.05.2007 | Dikkan | € 1.000.000 | 2.049.100 TL
TL Cinsinden Toplam 52.840.889 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHI ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

31.12.2009
ipotek ise Ne Icin ipotek Orijinal
Aciklama Derecesi Verildi gi Tes.Tarihi Cinsi Tutari TL Tutan
Ankara Cubuk 475
Ada/l Parsel 1. Derece | Kredi Teminati 22.07.2009 Arsa $1.900.000 2.860.830 TL
Ankara
Yenimahalle 60961 1-2-3.
Ada/2 Parsel Derece Kredi Teminati 22.07.2009 Daire € 2.215.000 4.785.065 TL
Bartin Merkez 1. Derece | Kredi Teminati 16.07.2009 Arsa $992.000 1.493.654 TL
izmir Karaburun 9
Pafta/843 Parsel 1. Derece | Kredi Teminati 30.07.2008 Yazhk 800.000 TL 800.000 TL
Alanya Kargicak
192 Ada/l1 Parsel 1. Derece | Kredi Teminati 11.07.2007 Otel € 20.000.000 43.206.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel | 1. Derece | Kredi Teminati 03.05.2007 Dikkan € 1.000.000 2.160.300 TL
TL Cinsinden Toplam 55.305.849 TL
c) Sirketin TRI tablosunda sundugu teminat mektuplarina iliskin detaylar:
c-1: Sirketin Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari
31.12.2010
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat |14.10.200 Hasanoglan ders
Mektubu |3 suresiz aletleri TL 29.500 TL |Finansbank |MEB
Teminat |01.12.200 Hasanoglan ders
Mektubu |4 suresiz aletleri TL 40.500 TL |Finansbank | MEB
Teminat |01.12.200 Hasanoglan ders
Mektubu |4 siresiz aletleri TL 75.000 TL |Finansbank | MEB
Teminat |28.04.200 Hasanoglan ders
Mektubu |4 siresiz aletleri TL 17.500 TL |Finansbank | MEB
Teminat |14.07.200 Hasanoglan ders
Mektubu |4 siresiz aletleri TL 90.000 TL |Finansbank |MEB
Bartin
Teminat |19.03.200 Kanalizasyon 340.000
Mektubu |4 siresiz insaati TL TL Finansbank | iller Bankasi
Bartin
Teminat |17.06.200 Kanalizasyon
Mektubu |4 siiresiz | Insaati TL 30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat |05.11.200 Kanalizasyon
Mektubu |4 siiresiz | Insaati TL 20.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat |03.11.200 Kanalizasyon
Mektubu |5 siiresiz | Insaati TL 30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat |16.08.200 Kanalizasyon
Mektubu |7 siresiz insaati TL 30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat |05.10.200 Kanalizasyon
Mektubu |5 siiresiz insaati TL 65.000 TL |MNG Bank | iller Bankasi
Bartin
Teminat |14.06.200 Kanalizasyon
Mektubu |5 siiresiz insaati TL 40.000 TL | Sekerbank |iller Bankasi
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Bartin
Teminat |18.04.200 Kanalizasyon
Mektubu |7 siiresiz | Insaati TL 30.000 TL |YKB iller Bankasi
Bartin
Teminat |11.05.200 Kanalizasyon
Mektubu |7 siiresiz insaati TL 50.000 TL |YKB iller Bankasi
Bartin
Teminat |10.05.200 Kanalizasyon
Mektubu |7 siiresiz insaati TL 40.000 TL |YKB iller Bankasi
Bartin
Teminat |10.08.200 Kanalizasyon
Mektubu |5 siiresiz | Insaati TL 20.000 TL |Sekerbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat |11.09.200 Kanalizasyon
Mektubu |7 siiresiz | Insaati TL 30.000 TL |is Bankasi |iller Bankasi
Bayindirlik
Teminat |03.10.200 Giresun Hikimet iskan I
Mektubu |5 siresiz Konag! TL 10.000 TL |Sekerbank | Mudiarlagi
Bayindirlik
Teminat |03.10.200 Giresun Hikimet iskan I
Mektubu |5 siresiz Konag! TL 80.000 TL |Sekerbank | Mudurlugu
Bayindirlik
Teminat |26.12.200 Giresun Hiikiimet iskan il
Mektubu |5 siresiz Konag! TL 12.500 TL |Sekerbank | Muduarlagu
Teminat |23.06.200 250.200
Mektubu |6 siresiz Hitit V.Dairesi TL TL Finansbank | Vergi Dairesi
Teminat |20.05.200 Orman 127.728 Orman
Mektubu |4 siresiz Bakanhgi/Otel TL TL Finansbank | Bakanlgi
Teminat |22.07.200 1.330.000
Mektubu |5 siresiz Malltepe AVM TL TL Finansbank | iller Bankasi
Teminat |08.04.200 Aski Genel Bayindirban
Mektubu |4 siresiz Mudurlugi TL 1577 TL |k Aski
Teminat |08.04.200 Aski Genel
Mektubu |4 siresiz Mudurlugi TL 2.000 TL |Sekerbank |Aski
Teminat |10.08.200 Malltepe AVM 1.355.000
Mektubu |7 15 yil kiralama TL TL Bank Asya iller Bankasi
Teminat |05.06.200
Mektubu |7 siresiz Antalya Tedas TL 46.080 TL |Is Bankasi Tedas
Bartin
Teminat |28.02.200 Kanalizasyon
Mektubu |8 siresiz insaati TL 50.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat |29.08.200 Kanalizasyon
Mektubu |8 siresiz | ingaati TL 50.000 TL |Bank Asya | iller Bankasi
Bartin
Teminat |27.10.200 Kanalizasyon
Mektubu |8 siresiz | ingaatl TL 50.000 TL |Bank Asya | iller Bankasi
Bartin
Teminat |25.11.200 Kanalizasyon
Mektubu |8 siiresiz | Insaati TL 50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Bartin
Teminat |03.07.200 Kanalizasyon
Mektubu |8 siiresiz | Insaati TL 50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Teminat |10.07.200 250.000
Mektubu |8 siresiz Antalya SGK TL TL Bank Asya iller Bankasi
Bartin
Teminat |16.09.200 Kanalizasyon Halk
Mektubu |9 siiresiz insaati TL 50.000 TL |Bankasi iller Bankasi
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Bartin
Teminat |10.04.200 Kanalizasyon 100.000
Mektubu |4 siiresiz | Insaati TL TL Bank Asya | iller Bankasi
Bartin
Teminat |09.07.200 Kanalizasyon Vakiflar
Mektubu |9 siiresiz insaati TL 80.000 TL |Bankasi iller Bankasi
Bartin
Teminat |20.04.201 Kanalizasyon 437.100 Halk
Mektubu |0 siiresiz insaati TL TL Bankasi iller Bankasi
Riza cetin
Teminat |01.10.201 (Lojman Kira Halk Alanya icra
Mektubu |0 siresiz Davasi) TL 35.800 TL |Bankasi Mdr.
Teminat |01.10.201 Tedas Elektrik Halk Antalya/Teda
Mektubu |0 siresiz icin TL 10.000 TL |Bankasi S
Teminat |20.05.201 350.000 Halk
Mektubu |0 1yl Otel Elektrik alimi | TL TL Bankasi icdas.A.S.
5.755.485
TL Cinsinden Toplam TL
31.12.2009
Baslangic | Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat Hasanoglan ders
Mektubu | 14.10.2003 | slresiz | aletleri TL 29.500 TL Finansbank | MEB
Teminat Hasanoglan ders
Mektubu | 01.12.2004 | suresiz | aletleri TL 40.500 TL Finansbank | MEB
Teminat Hasanoglan ders
Mektubu | 01.12.2004 | suresiz | aletleri TL 75.000 TL Finansbank | MEB
Teminat Hasanoglan ders
Mektubu | 28.04.2004 | suresiz | aletleri TL 17.500 TL Finansbank | MEB
Teminat Hasanoglan ders
Mektubu | 14.07.2004 | suresiz | aletleri TL 90.000 TL Finansbank | MEB
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 19.03.2004 | siiresiz | insaati TL |340.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 17.06.2004 | siiresiz | insaati TL [30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu |05.11.2004 | siresiz | insaati TL 20.000 TL Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu |03.11.2005 | siresiz | insaati TL 30.000 TL Finansbank |lller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 16.08.2007 | siresiz | insaati TL 30.000 TL Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 05.10.2005 | siiresiz | insaati TL |65.000TL |MNG Bank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 14.06.2005 | siiresiz | insaati TL |40.000 TL |Sekerbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 18.04.2007 | siiresiz | insaati TL [30.000TL |YKB iller Bankasi
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Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 11.05.2007 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL |YKB iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 10.05.2007 | siresiz | insaati TL |40.000TL |YKB iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 10.06.2007 | siresiz | insaati TL |40.000TL |YKB iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 11.09.2007 | siiresiz | insaati TL [30.000 TL |isBankasi |iller Bankasi
Bayindirlik
Teminat Giresun Hikimet iskan I
Mektubu | 03.10.2005 | siiresiz | Konagi TL 10.000 TL Sekerbank Mudurlugi
Bayindirlik
Teminat Giresun Hikimet iskan I
Mektubu | 03.10.2005 | siiresiz | Konagi TL 80.000 TL Sekerbank Mudurlugi
Bayindirlik
Teminat Giresun Hikimet iskan I
Mektubu | 26.12.2005 | sUrresiz | Konagi TL 12.500 TL Sekerbank Mudarlugi
Teminat
Mektubu | 23.06.2006 | siiresiz | Hitit V.Dairesi TL 250.200 TL |Finansbank | Vergi Dairesi
Teminat
Mektubu | 23.06.2006 | siiresiz | Hitit V.Dairesi TL 441.300 TL |YKB Vergi Dairesi
Teminat Orman Orman
Mektubu | 20.05.2004 | siiresiz | Bakanhgi/Otel TL 127.728 TL | Finansbank | Bakanligi
Teminat 1.330.000
Mektubu | 22.07.2005 | siresiz | Malltepe AVM TL TL Finansbank | iller Bankasi
Teminat Aski Genel
Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Mudurlugi TL 1.577 TL Bayindirbank | Aski
Teminat Aski Genel
Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Mudurlugi TL 2.000 TL Sekerbank | Aski
Teminat Malltepe AVM 1.355.000
Mektubu | 10.08.2007 | 15 yil | kiralama TL TL Bank Asya iller Bankasi
Teminat
Mektubu | 05.06.2007 | sUiresiz | Antalya Tedas TL 46.080 TL is Bankasi Tedas
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 28.02.2008 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL | Finansbank |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 29.08.2008 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 27.10.2008 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 25.11.2008 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL |Bank Asya |lller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 03.07.2008 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL |Bank Asya |lller Bankasi
Teminat
Mektubu | 10.07.2008 | siiresiz | Antalya SGK TL 250.000 TL |Bank Asya iller Bankasi
Bartin
Teminat Kanalizasyon
Mektubu | 16.09.2009 | siiresiz | insaati TL |50.000 TL | Halk Bankasi | iller Bankasi
Teminat | 10.04.2004 | suresiz | Bartin TL 100.000 TL | Bank Asya iller Bankasi
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Mektubu Kanalizasyon
insaati
Bartin
Teminat Kanalizasyon Vakiflar
Mektubu |09.07.2009 | siresiz | insaati TL |80.000 TL Banks iller Bankasi
Teminat Kozaevler kombi
Mektubu | 17.09.2009 | 10 ay |almi TL 300.000 TL |Halk Bankasi | Isisan A.S.
TL Cinsinden Toplam 5.683.885TL

c-2: Sirketin iligkili Sirketler Lehine Vermis Oldugu Teminat Mektuplari

31.12.2010
Baslangic Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Toki(Zekai
Dursun-
Teminat Kas devlet Halk Kilickap
Mektubu | 05.11.2009 | suresiz Hastanesi TL 625.000 TL Bankasi |A.O.)
TL Cinsinden Toplam 625.000 TL
31.12.2009
Baslangic Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Toki(Zekai
Dursun-
Teminat Kas devlet Halk Kilickap
Mektubu | 05.11.2009 | siiresiz Hastanesi TL 625.000 TL Bankasi |A.O.)
TL Cinsinden Toplam 625.000 TL

Sirketin iligkili sirketler lehine vermis oldugu TRi'lerin sirket 6zkaynaklarina orani 31.12.2010 tarihi itibariyle
%0,01'dir.(31.12.2009: %0,03)

NOT 23 — CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR

Uzun Vadeli Bor¢ Kar siliklar 31.12.2010 31.12.2009

Kidem Tazminati Karsilgi 345.934 158.209

is Kanunu’'na gore Sirket; bir hizmet yilini doldurmak kaydiyla, isine son verilen, askere ¢cagrilan, élen veya
erkekler icin 25 yillik, kadinlar icin 20 yillik hizmet slrresini tamamladiktan sonra emekli olan ve emeklilik
yasina ulasan (kadinlar icin 58, erkekler icin 60 ) personeline kidem tazminati édemek ile yukumladur.
Odenecek tutar; asagidaki tutarlarla sinirli olmak tizere bir aylik maasa esittir.

- 31.12.2010: 2517 TL
- 31.12.2009; 2.365 TL

Diger taraftan 6denecek tazminat caligilan her sene icin 30 gunlik Ucret tutan ile sinirlandiriimistir.
Yukarida aciklanan yasal dizenlemeler haricinde emeklilik taahhutleri icin herhangi bir diizenleme yoktur.
Fon ayrilma zorunlulugu bulunmadigindan yukimlalik icin fon ayrilmamistir.
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Kidem tazminati karsihgi, Sirketin calisanlarinin  emekliliinden dogacak gelecekteki olasi
yukimlultigunin, bilanco tarihindeki degerinin tahmini ile hesaplanmistir.

UMS 19 ; ‘Calisanlara Saglanan Faydalar , sirketlerin belirli sosyal hak planlari kapsamindaki
yukamlultklerinin tahmini icin aktler degerleme yontemlerinin kullaniimasini éngérmektedir. Buna bagli
olarak, toplam yukumlaligin hesaplanmasinda aktier varsayimlar ve mevcut yasal yukumldlukler
kullanilmigtir. Kullanilan baslica aktieryal tahminler ve varsayimlar soyledir;

11.12.2010 31.12.2009
iskonto orani 4,66% 5,92%
Emeklilik olasiliginin tahmini 100% 99%

Dénem icindeki kidem tazminati karsihdinin hareketi asagidaki gibidir:

Kidem Tazminati Kar sihgi 31.12.2010 31.12.2009
1 Ocak 158.209 120.677
Dénem igerisindeki Artis 187.725 37.532
31 Aralik 345.934 158.209

NOT 24 — EMEKLILIK PLANLARI

Not 23'te aciklanan yasal diizenlemeler haricinde emeklilik taahhitleri icin herhangi bir dizenleme
31.12.2010; tarihi itibariyle yoktur.

NOT 25 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Di ger Varliklar 31.12.2010 31.12.2009

Verilen Siparis Avanslari 777.127 455,913

Gelecek Aylara Ait Giderler(*) 2.611.465 3.035.577

Gelir Tahakkuklari(**) 760.501

Devreden KDV 720.815 1.296.290

Pesin Odenen Vergiler 312 312

is Avanslar 1.000

Personel Avanslari 52.368 21.383
4.923.588 4.809.475

(*) Gelecek aylara ait giderler icerisinde yer alan tutarin 2.534.031 TL'si Banka Kredileri ve Finansal
Kiralamalara iliskin 2011 yilinda 6denecek faiz giderlerinden olusmaktadir.

(**)Sirket 16.08.2007 tarihinde Maltepe Park aligveris merkezinin %53'lilk kismini iller Bankasindan 15
yilligina kiralamis olup 01.10.2010 tarihinde kalan %43 ‘luk kism1 istiraki durumundaki Cagl Yapi A.S'den 3
yilligina kiralamak suretiyle s6z konusu Algveris merkezinin tamaminin igleticisi durumuna gelmistir.Gelir
Tahakkuklarinda gorilen tutarin tamami Cagl Yapi A.S. ile yapilan sézlesme geregi Maltepe Park AVM
mevcut kiracilarindan elde edilecek 01.10.2010-31.12.2010 dénemi kira gelirlerinin tahakkuk ettirilmesidir.
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Uzun Vadeli Di ger Varliklar 31.12.2010 31.12.2009
Verilen Siparis Avanslari 673.227 2.240.458
Gelecek Yillara Ait Giderler(*) 6.580.446 9.781.766
Pesin Odenen Vergiler 848.644 848.644

8.102.317 12.870.868

(*) Gelecek yillara ait giderler icerisinde yer alan tutarin tamami Banka Kredileri ve Finansal Kiralamalara
iliskin 2012 ve sonraki yillarda ddenecek faiz giderlerinden olugsmaktadir.

31.12.2010 31.12.2009

Kisa Vadeli Di ger Yukumlulikler
Alinan Siparis Avanslari 13.793.664 9.254.547
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler - 82.128
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri - 363.917
Vadesi Geg¢mis, Ertelenmis SSK ve Vergi Borglari 1.506.738 1.355.517
Diger Yukumlaltkler 43.159 431.586
Gelecek Aylara ait Gelirler - 11.998
Gider Tahakkuklari(*) 2.880.342 108.455
18.223.903 11.608.146

(*)Gider Tahakkuklari hesabinda gértnen tutar Maltepe Park AVM'nin Cagl Yapi A.S.'den kiralanmasi
karsihginda Kasim — Aralik 2010 kira tutari, Utopia World Otel arazisi ile ilgili olarak Belediye ve Orman
Bakanhgina édenmesi gereken kira,harg,agaclandirma fonu gibi giderlerden olusmaktadir. Maltepe Park
AVM'nin aylik kira bedeli olarak Cadl Yapi A.S'ye 6denecek tutar 160.000 TL+KDV'dir.

31.12.2010 31.12.2009
Uzun Vadeli Di ger Yukamlalukler
Alinan Siparis Avanslari 5.124.058 5.319.330
Vadesi Gecmis, Ertelenmis SSK vergi borglari 1.124.573
6.248.631 5.319.330
NOT 26 — OZKAYNAKLAR
A-ODENMI$ SERMAYE
% 31.12.2010 31.12.2009
Zekai Dursun 90% 18.000.000 16.792.863
Zeynep Didem Petekkaya 2% 400.000 373.175
Nejat Recai Dursun 4% 800.000 746.349
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Aysegul Dursun 2% 400.000 373.175
Siuheyla Dursun 1% 200.000 186.587
Mine L6k Beyaz 1% 200.000 186.587
SERMAYE 20.000.000 18.658.737

31.12.20089 tarihi itibariyle sirket sermayesi 18.750.000 TL olup bunun 91.263 TL'si 6denmemistir.

B-DEGER ARTIS FONLARI(*)
31.12.2010 31.12.2009
39.187.884 -

(*) Otel Kompleksinin yeniden degerleme modeli ¢cercevesinde, uzman kurulusca yapilan deger tespiti
sonucu olusan deger artis fonu (detay aciklama Not 17”de yapilmistir.)

C- KARDAN AYRILMI $ KISITLANMIS YEDEKLER

Tlrk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak lzere ikiye
ayrilirlar. Birinci tertip yedek akce, toplami yeniden degderlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulasana
kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5'i oraninda ayriimaktadir. ikinci tertip yasal yedekler, yeniden
degerlenmis sermayenin % 5'ini gecen temettl dagihmlarinin toplami Gzerinden % 10 olarak ayrilir. TTK
hakumleri cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilmekte ve 6denmis
sermayenin % 50’sini agsmadikc¢a diger amaclarla kullanilmamaktadir.

KARDAN AYRILMI § KISITLANMIS YEDEKLER 31.12.2010 31.12.2009
I. Tertip Yasal Yedek Akce 243.589 243.589
Il. Tertip Yasal Yedek Akce 8 8
Varlik Barigl - 759.000
MDYV Yenileme Fonu 7.845 -

251.442 1.002.597

D-GECMIS YILLAR KARI / ZARARI
31.12.2010 31.12.2009

Onceki Dénem Kari veya Zarari 3.282.097 876.355
Gecmis Yillar Karlari/Zararlari (5.854.128) 4.342.373
Kardan Ayriimis Kisitlanmis Yedekler Duzeltme Farki - 55.456
Sermaye Duzeltmesi Farklari - (11.128.312)
Toplam Geg¢mi § Yil Kari/Zarari (2.572.031) (5.854.128)

1 Ocak 2008 itibariyle yurarlige giren Seri : Xl , No: 29 sayili tebli§g ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére ‘Odenmis Sermaye ’ , * Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler' ve ‘Hisse Senedi ihrag
Primleri'nin yasal kayitlardaki tutarlari Gzerinden gosteriimesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklar,

B ‘' Odenmis Sermaye’ den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse ‘Odenmig
Sermaye’ kaleminden sonra gelmek izere acgilacak ‘Sermaye Diizeltmesi Farklariyla,

B ‘Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler * ve ‘Hisse Senedi Ihra¢ Primleri ‘nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa ‘Gecmis Yillar Kari/Zarar * ile Iliskilendirilir..

B Diger taraftan, daha 6nce olusmus dizeltme farklari sermaye artirimi, kar dagitimi veya zarar
mahsubunda kullaniimig ise; kullanilan miktar ilgili olduklari 6zkaynak kaleminin UMS/ UFRS’ye gore
tespit edilmis tutarindan dasalir.
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(*) Bu aciklamalar cercevesinde, firmanin 2007,2008 ve 2009 hesaplarinin diizeltiimesi sonucunda,
sermaye artisinda kullandiklari gecmis yil karlari 11.128.312 TL tutarinda azalmistir. Bu tutar sermeye

dizeltmesi farklarinda gosterilmistir.

NOT 27 — SATISLAR VE SATISLARIN MAL iYETI

a-)Satis Gelirleri

31.12.2010 31.12.2009
Utopia World Otel Gelirleri 22.468.502 19.143.321
Kozaevler Daire Satis Gelirleri 227.723 5.933.060
Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezi Kira Gelirleri 1.291.083 2.019.951
Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezi isletme Gelirleri(*) 968.453 -
Makine Kira Gelirleri - 123.000
Gayrimenkul Kira Gelirleri 21.114 15.067
Malzeme Satis Gelirleri 130.000 145.100
Brit Satiglar 25.106.875 27.379.500
Satislardan iade indirimler ve iskontolar (-) (105.180) (18.154)

25.001.695 27.361.346
b-)Satislarin Maliyeti .

31.12.2010 31.12.2009
Utopia World Otel Maliyetleri 16.858.890 12.365.809
Bartin Kanalizasyon insaat isi Zarari(Not14) 1.272.396 727.698
Kozaevler Daire Satis Maliyetleri 238.000 2.058.600
Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezi Kira Giderleri 1.293.113 2.126.079
Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezi isletme Maliyeti(*) 1.147.638
Satilan Malzeme Maliyetleri 130.000 139.175

20.940.037 17.417.361
Brut Sati g Kari/Zarari 4.061.658 9.943.985

(*)Sirket 16.08.2007 tarihinde Maltepe Park aligveris merkezinin %53'liik kismini iller Bankasindan 15
yilligina kiralamis olup 01.10.2010 tarihinde kalan %43 ‘lik kism1 istiraki durumundaki Cagl Yapi A.S'den 3
yilligina kiralamak suretiyle s6z konusu Aligveris merkezinin tamaminin igleticisi durumuna gelmistir.Bu
nedenle 01.10.2010 tarihinden itibaren Alisveris merkezinin gelir,gider ile varlik ve yukimlulukleri ayri
raporlanmigtir.

NOT.28 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA VE SATI § VE DAGITIM GIDERLERI
, GENEL YONETIM GIDERLERI

31.12.2010 31.12.2009

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 1.246.944 914.305
Genel YOnetim Giderleri 3.772.161 1.268.140
5.019.105 2.182.445
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NOT 29 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER

A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI
31.12.2010 31.12.2009
Promosyon Giderleri 485.855 367.754
Reklam Giderleri 492.541 392.158
Fuar ve Show Giderleri 102.880 59.642
Personel Giderleri 106.371 59.263
Haberlesme Giderleri 13.314 14.383
Seyehat Giderleri 20.306 8.941
Ofis- Kirtasiye Giderleri 24.367 10.303
Diger 1.310 1.861
1.246.944 914.305

B-GENEL YONETIM GIDERLERI
Utopia World Otel

31.12.2010 31.12.2009

Personel Giderleri 1.221.644 1.005.949
idari Giderler 61.224 47.007
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 317.415 63.550
Sigorta Giderleri 62.453 69.834
Kira Giderleri 13.433 19.256
Bagis ve Yardimlar 12.558 15.054
Kargo ve Posta Giderleri 18.198 14.435
Diger Cesitli Giderler 113.743 33.057
1.820.668 1.268.140

ingaat-Merkez

31.12.2010 31.12.2009

Personel Giderleri 227.163 -
Kira Giderleri 60.000 -
Akaryakit Giderleri 14.888 -
Noter ve Mahkeme Giderleri 20.075 -
Elektrik, Dogalgaz ve Su Giderleri 21.324 -
Kirtasiye Giderleri 8.062 -
Bagis ve Yardimlar 25.033 -
Sigorta Giderleri 23.972 -
Musavirlik Giderleri 73.043 -
Bakim-Onarim Giderleri 8.400 -
Konaklama,Seyahat ve Ulagim Giderleri 176.088 -
Banka Giderleri 91.609 -
idari Giderler 108.573 -
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 20.062 -
Yemek Giderleri 27.059 -
Amortisman Giderleri 48.227 -
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 976.185 -
1.929.763 -
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MaltepePark
31.12.2010 31.12.2009
Temizlik Giderleri 4.901 -
Kirtasiye Giderleri 4.008 -
Sigorta Giderleri 3.603 -
Konaklama,Seyahat ve Ulagim
Giderleri 713 -
Reklam Giderleri 504 -
idari Giderler 6.398 -
Yemek Giderleri 1.603 -
21.730 -
C-AMORTISMAN VE iTFA PAYLARI
31.12.2010 31.12.2009
Hizmet Uretim Maliyeti(Otel) 2.098.890 2.076.959
Bartin Kanalizasyon ingaat Maliyeti 150.334 145.583
Genel Yonetim Giderleri 48.227 49.887
Yarimamiller(Kozaevler) 1.920 2.745
2.299.371 2.275.174
NOT 30 — DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
31.12.2010 31.12.2009
Sigorta Gelirleri 242.559 5.231
Maddi Duran Varlik Satis Kari 51.402 43.043
Onceki Donem Gelir ve Karlari - 6.456
Diger Gelir ve Karlar 45.050 40.562
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 339.011 95.292
31.12.2010 31.12.2009
Maddi Duran Varlik Satig Zarari 23.514 42.960
Karsilik Giderleri 430.131 37.532
Onceki Donem Gider ve Zararlari 94.455 87.263
Diger Gider ve Zararlar 77.149 4,734
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar 625.249 172.488
NOT. 31- FINANSAL GEL iRLER
31.12.2010 31.12.2009
Faiz Gelirleri 742.345 1.628.383
Kur Farki Geliri 4.394.411 920.843
Reeskont Faiz Gelirleri 873.027 142.568
Finansal Gelirler Toplami 6.009.783 2.691.793
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NOT.32 FINANSAL GIDERLER

31.12.2010 31.12.2009
Kur Farki Gideri 2.709.966 397.865
Reeskont Faiz Giderleri 423.214 783.401
Kisa Vadeli Borclanma Giderleri 2.423.413 2.761.935
Uzun Vadeli Bor¢clanma Giderleri 2.870.015 1.850.614
Finansal Giderler Toplami 8.426.608 5.793.815

NOT.33 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURUL AN FAAL IYETLER

Sirket 31.03.2010 tarihinde insaat , Menajerlik , Televizyon Yayin ve Yapimlari alaninda faaliyet gosteren
Zedur ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Limited Sirketinin %94,50’ sini
1 yil icerisinde  elden cikartma amaciyla satin almistir. Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik
Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Limited Sirketi bilancoda satis amaciyla elde tutulan duran varliklar
bolimiinde 9.450.250 TL olarak yer almaktadir. Faaliyet Bolimleri Standardi cercevesinde ise Insaat
boélima varliklar icerisinde raporlanmistir.Sirket yonetimi satis isleminin 2011 yili icerisinde sonlanmasini
beklemektedir.

Hisse Orani % 31.12.2010 31.12.2009
Zedur
ins.Turz.Sey.ve
Menajerlik Yayin
Yapim Tic. Ltd.Sti. %94,50 9.450.250 -
9.450.250 -

NOT 34 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i

5520 sayili Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore, Kurumlar Vergisi Orani %20'dir. (31.12.2009:%20) Bu
oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi

yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclari istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatirim indirimi gibi) indiriimesi
sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadigi takdirde baska bir vergi 6denmemektedir.

31.12.2010 31.12.2009
Cari Dénem Vergisi - -
Ertelenmis Vergi (287.005) (1.300.224)
Toplam Vergi Geliri / Gideri (287.005) (1.300.224)
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Firmanin kurumlar vergisi bilgilerinin yillar itibariyle dokiimu asagidaki gibidir:

31.12.2010 31.12.2009
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) (5.095.532) (1.918.801)
Matraha ilave Edilecek Giderler 2.147.499 822.272

Odenecek Kurumlar Vergisi - -

Sirket, ertelenen gelir vergisi varlik ve yukamltluklerini, bilanco kalemlerinin Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlari ve yasal mali tablolari arasindaki farkli degerlendirilmelerin sonucunda ortaya ¢ikan
gecici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve
giderlerin, UFRS ve vergi kanunlarina goére degisik raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir.Gerceklesecek gecici farklar Uzerinden yukimlulik metoduna gdre hesaplanan
ertelenen vergi alacagi ve yukiumlaligu icin uygulanacak oran %20'dir.

Bilindigi Uzere, 6teden beri, mukelleflerin yararlandiklari yatirim indirimi istisnasi Maliye Bakanhginca;
08.04.2006 Tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 5474 Sayili Kanun 2 Maddesiyle Gelir Vergisi Kanunun
19.maddesini 1 Ocak 2006 ‘dan gecerli olmak Uzere yurirlikten kaldirmak Uzere yatirim indirimi istisnasi
uygulamasina son vermistir. Ayni Kanunla gelir vergisi kanuna eklenen gecici 69.madde hukmiyle
31.12.2005 Tarihine kadar gerceklestirilen yatinm harcamalari Uzerinden hesaplanan yatirim indirimi
tutarinin 2006 2007 2008 yillarinda uygulamasina, 2009 yilindan itibaren bu haklarin kullaniimasinin
mimkin olmadigi hikim altina alinmistir.

Maliye Bakanhginin bu diizenlemesi, Anayasa Mahkemesi tarafindan 08.01.2010 Tarihinde verilen kararla,
dizenlemenin verginin genellik esitlik dngorilebilirlik ve kamusal yetkinin kullanilmasinda yukumlilere
hukuksal guivenlik saglayan yasallik ilkelerine aykirilik olusturdugu gerekcesiyle iptal etmistir.

Anayasa Mahkemesinin bu karari tGizerine Maliye Bakanlgi, 01.08.2010 tarihli resmi gazetede yayimlanan
6009 Sayill Kanunla Gelir Vergisi Kanunun gecici 69. Maddesi hikminde degisiklik yaparak vergi
matrahinin tespitinde indirim konusu yapilacak yatirim indirimi tutarini ilgili kazancin % 25 * i ile
sinirlandirmistir.

Maliye Bakanhginin yaptigi bu diizenlemede mukellefler tarafindan dava konusu yapilmaktadir.

Yatirim indirimi konusundaki ,bu yasal karmasa ve belirsizlikler nedeniyle firmanin 574.199,00 TL yatirim
indirimi istisnasi bulunmasina ragmen bu tutar i¢in, vergi varligi hesaplanmasi yapiimamistir.

Bilanco tarihleri itibariyle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiukumlaliklerinin yararlukteki
vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékimu asagidaki gibidir:

Birikmi g Gegici Farklar Ertelenen Vergi Varli g1 / (Yukamldla ga)
31.12.2010 31.12.2009 31.12.2010 31.12.2009
Kur Farki Geliri/Gideri (336.962) (240.967) 67.392 (48.193)
Reeskont Faiz Giderleri 1.332.737 909.523 266.547 181.905
Reeskont Faiz Gelirleri (1.253.140) (380.113) (250.628) (76.023)
Duran Varliklara llgili
Diizeltmeler (36.800) (36.800) (7.360) (7.360)
Finansman Gideri (68.843) (98.008) (13.769) (19.602)
Finansman Geliri (76.212) (72.999) (15.242) (14.600)
Kidem Tazminati 296.640 108.915 59.328 21.783
Devam Eden Ing Soz.
Uyarinca Yapilan Duzeltmeler - 727.698 - 145.540
Maltepe AVM Isletme Gelir
Tahakkuklari (760.501) - (152.100) -
Maltepe AVM Isletme Gider
Tahakkuklari 384.349 - 76.870 -
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Diger Diuzeltmeler 959 - 192 -
(517.773) 917.249 (103.555) 183.450

Ertelen vergi varliginin dénemler icindeki hareketi asagidaki gibidir:

31.12.2010 31.12.2009

1 Ocak 183.450 1.483.674
Ertelenen vergi (gideri)/geliri (287.005) (1.300.224)
(103.555) 183.450

NOT 35 — HISSE BASINA KAZANGC
Hisse basina kazanc / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bélinmesi
ile tespit edilir.

31.12.2010 31.12.2009
Net D6énem Kari / Zarari (3.947.514) 3.282.097
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse
Sayisi 20.000.000 18.750.000
Hisse Basina Kazancg/Zarar (0,20) 0,18
NOT 36 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 31.12.2010 31.12.2009
- ZEQUR LTD.$Ti 3.380.237 2.678.367
-CAG 1 YAPIAS. o 2.308.622 905.855
- ZD YUNER ORTAK GIRI$IM_ o - 206.584
-ZD A._$.—KILIQKAP ORT_AK GIRISIM 556.126 -
- ZEKAI DURSUN OTEL ISLTM.A.S. 12.165 4.328
- BEYAZLAR INS.LTD.STI. 5.172
6.262.323 3.795.133
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*****) 31.12.2010 31.12.2009
- ZEKAI DURSUN 1.585.263 3.820.001
- ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA - 81.250
- AYSEGUL DURSUN 1.324.872 1.758.262
- SUHEYLA DU_RSUN 14.803 804.339
- NEJAT RECAI DURSUN - 1.794.032
2.924.939 8.257.885
iliskili Taraflara Ticari Borglar 31.12.2010 31.12.2009
-CAG 1YAPIAS. 188.800
188.800
Ticari Mal Satiglari o 31.12.2010 31.12.2009
-ZD A._$.-KILICKAP ORTAK GIRISIM 130.000 -
- ZEKAI DURSUN 38.500
130.000 38.500
Hizmet Satiglar 31.12.2010 31.12.2009
- ZEDUR LTD.ST(***) - 123.000
- 123.000
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Faiz Gelirleri(****) 31.12.2010 31.12.2009
- ZEKAI DURSUN 167.798 756.970
- ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA 6.253 8.591
- AYSEGUL DURSUN 118.428 130.182
- SUHEYLA DURSUN 32.270 247
- NEJAT RECAI DURSUN 70.379 89.526
- ZEDUR LTD.STI 347.218 640.789
742.345 1.626.304
Ticari Mal Aliglar 31.12.2010 31.12.2009
- ZEDUR LTD.STi(***) 130.000 100.000
130.000 100.000
Hizmet Aliglan 31.12.2010 31.12.2009
- ZEDUR LTD.STIi(***) 900.093 3.783.946
900.093 3.783.946
Faiz Giderleri 31.12.2010 31.12.2009
- ZEDUR LTD.STI - 78.225
- 78.225
Kira Gelirleri 31.12.2010 31.12.2009
- ZEDUR LTD.STi(****+x) 21.982 7.125
-CAG 1 YAPIAS.(*) 1.291.083 2.019.951
- ZEKAI DURSUN 3.105 2.375
- ZEKAI DURSUN OTELCILIK A.S. 6.210 3.667
- BEYAZLAR INS.LTD.STI. 2.484
1.324.863 2.033.118
Kira Giderleri 31.12.2010 31.12.2009
- CAG 1 YAPI A.S.(*Y 480.000 -
480.000
Maddi Duran Varlk Alislar 31.12.2010 31.12.2009
- ZEKAI DURSUN - 1.200.000
- 1.200.000
Yénetim Kurulu ve Genel Miidiire 6denen 31.12.2010 31.12.2009
Ucret 188.800 53.885
188.800 53.885
Kilit Yonetici Personele Odenen Toplam
Ucret ve Faydalar 31.12.2010 31.12.2009
Ucret 494.486 103.669

(*)Sirket Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezinin %56,77 'sini iller Bankasindan 15 yilligina kiralamis ve
Cag 1 Yap! A.S’ ye kiraya vermistir. 31.12.2010 Tarihinde gériinen 1.291.082,58 TL kira geliri 01.10.2010
tarihine kadar olan kira gelirleridir.

(**)01.10.2010 tarihinden itibaren Cag 1 Yapi A.S.'nin hissesi 3 yilligina kirlanmig olup bu tutar 3 aylik kira
tutanidir.

(***) Zedur insaat Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti.’nin ortaklari ayni
zamanda firmanin da ortaklari arasinda bulundugu icin iliskili taraf olarak tanimlanmistir. Zedur insaat
Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. $ti. firmanin kat karsiligi olarak yaptigi
Kozaevler Projesinin taseronudur. 31.12.2010 Tarihindeki hizmet aliglarn taseronluk hizmet faturalaridir.
31.12.2010 Tarihindeki Ticari mal alis ve satiglarl ise Kozaevler Projesi ile ilgili ingaat malzemesi alim ve
satimlaridir.

(=) fligkili Taraflarla olan iglemler icerisindeki Faiz Gelirleri sirket ortaklarinin ve Zedur Ltd.Sti.’nin sirkete
olan bor¢lari nedeniyle hesaplanan faizlerdir.
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(*+*) [liskili taraflardan olan diger alacaklar herhangi bir ticari iliskiye dayanmamaktadir. Bu kalem, Onceki
donemde uzun vadeli diger alacaklar kaleminde raporlanmig, bu dénem ki raporlamamizda ise kisa vadeli
diger alacaklar kaleminde raporlanmistir.

(%) Sirket igleticisi konumunda oldugu Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezinin Otoparkini 13.12.2010
tarihinde aylik 20.000 TL+KDV bedelle Zedur Ltd.Sti'ye kiralamistir.Zedur’'dan olan kira gelirlerinin 12.667
TL'si Maltepe Otopark kira geliri 9.315 TL'si ise Zedur sirket merkezinin kira bedelidir.

NOT 37— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R ISKLERIN NITELIGI VE DUZEYiI

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve
yukimluluklerin kayith degerleri (net) asagidaki gibidir.
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DOViz POZISYONU TABLOSU™

31.12.2010 31.12.2009

TL Karsihigi

(Fonksiyonel

para TL Karsihgi (Fonksiyonel para

birimi)20 ABD Dolari Avro GBP Diger | birimi)*° ABD Dolari Avro GBP
1.Ticari Alacaklar 3.150.361 1.961.281 50.139 6.481 - 9.439.593 6.067.961 140.288 -
2a.Parasal Finansal Varliklar(Kasa,Banka
hesaplari dahil 1.691 7 820 - - 22.552 2.289 8.844 -
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
3.Diger - - - - - - - -
4.D6nen Varliklar (1+2+3) 3.152.052 1.961.288 50.959 6.481 - 9.462.145 6.070.250 149.132 -
5.Ticari Alacaklar - - - - - - - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - - - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 3.152.052 1.961.288 50.959 6.481 - 9.462.145 6.070.250 149.132 -
10.Ticari Borglar(*) 12.586.635 8.004.300 100.464 2.565 - 8.763.753 5.502.479 221.576 -
11.Finansal Yakumlultukler 10.106.618 - 4.932.223 - - 6.636.437 - 3.071.998 -
12a.Parasal Olan Diger Yukumliltkler - - - - - - - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiik.ler - - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 22.693.253 8.004.300 5.032.687 2.565 - 15.400.191 5.502.479 3.293.574
14.Ticari Borglar - - - - - - - - -
15.Finansal Yukumlulukler 33.550.519 - 16.373.295 - - 42.720.438 - 19.775.234 -




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2010 TAR iHi ITIBARIYLE FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR
(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

16a.Parasal Olan Diger Yukumliltkler - - - - - - - - - -

16b.Parasal Olmayan Diger Yik.ler - - - - - - - - - -

17. Uzun Vadeli Yiikimliliikler (14+15+16) | 33.550.519 - 16.373.295 - - 42.720.438 - 19.775.234 | - -

18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 56.243.772 8.004.300 21.405.982 2.565 - 58.120.629 5.502.479 23.068.808 | - -

19.Bilango Digi D6viz Cinsinden Tiirev
Araglarinin Net Varhk/(Yiikiimluliik)
Pozisyonu(19a-19b) - - - - - - - - - -

19a.Aktif Karakterli Bilango Dis1 Doviz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - - - - - - - - -

19b.Pasif Karakterli Bilango Digi D6viz
Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - - - - - - - - -

20.Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliliik)
Pozisyonu (9-18+19) (53.091.720) (6.043.012) (21.355.023) 3.916 - (48.658.483) 567.771 (22.919.676) | - -

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varlik/(Yukiimliiliik) Pozisyonu (UFRS
7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)* (53.091.720) | ( 6.043.012) (21.355.023) 3.916 - ( 48.658.483) 567.771 (22.919.676) | - -

22.Déviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal
Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - - - - - - - - -

23.Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin
Tutar** - - - - - - - - - -

24.Déviz Yiikiimliiliklerinin Hedge Edilen
Kisminin Tutari*** - - - - - - - - - -

25.ihracat**** - - - - - - - i, , ,

26.ithalat**** - - - - - - - - - -

(*) Alinan Siparis Avanslarinda izlenmis olan Turizm Acentelerinden alinan dovizli cekler bu bélimde raporlanmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 Tarihleri itibari ile ithalatlarindan kaynaklanan toplam déviz yukimlaligianin hedge edilme orani, toplam déviz
yukimlagandn kur riskinin bir tirev ara¢ vasitasiyla karsilanma orani olup, Sirketin vadeli islemi olmadigindan toplam doéviz yukimliginin belge edinme
orani yoktur.
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NOT 38 - FINANSAL ARACLAR
A-Sermaye Risk Yo6netimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger yandan borg ve
O0zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapisi Not 8 ve 9'da aciklanan kredileri de iceren borclar ile Not 26 ‘da aciklanan 6denmis
sermeye, sermeye yedekleri, kisittanmis kar yedekleri ve gecmis yil kar/zararlarini da iceren &zkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iligkilendirilen riskler Sirket'in Gst yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda Ust yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Ydnetim Kurulu’'nun kararina bagh olanlari Y&netim
Kurulu’'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, Ust yonetim ve Yo6netim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya
sermaye artisina gidilmesi yolu ile optimal duruma getirmektedir. Sirket'in genel stratejisi , 6nceki doneme
gore bir farklilik géstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net borc/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangcoda
gOsterilen kisa ve uzun vadeli kredileri , ticari ve diger borg¢lari icerir.) disilmesiyle hesaplanir.

31.12.2010 31.12.2009
Toplam Borglar 84.367.623 81.194.392
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 538.527 431.322
Net Borg 83.829.096 80.763.070
Toplam Ozkaynak 52.919.780 17.089.303
Net Borg/ 6zsermaye orani 1,58 4,73

B.ONEMLI MUHASEBE POL ITIKALARI

Sirket'in finansal araclarla ilgili 6nemli muhasebe politikalari 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalari
‘dipnotunda yer alan ‘Finansal Araclar’ kisminda agiklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket'in 6nemli finansal riskleri icersinde déviz kuru riski , faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari
ile risk ydnetmektedir. Kurumsal bir risk ydnetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu ydndeki
calismalar devam etmektedir.

D.PiYASA RisKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gére dagihmi ile borglarin déviz cinslerine gore, degisken

ve sabit faiz oranl olarak dagihmlari Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol acan piyasa kosullarindaki degisiklilikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doéviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.
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Stok fiyat de gisikliklerinin yonetimi (fiyat riski)

Sirket, stoklarinin fiyat degisimlerinden dolayl satig fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir. Satis marjlari Gzerindeki olumsuz fiyat hareketi etkilerinden kaginmak amaciyla kullanilabilecek
bir tirev enstriimani bulunmamaktadir.

Faiz Orani Riski Yonetimi :
Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak tzere, sabit ve degisken faiz oranlari tizerinden borclanmaktadir.
Sirket'in yukimlalukleriyle ilgili faiz oranlari 8 no’lu dipnotta detayli olarak a¢iklanmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
31.12.2010 31.12.2009
Sabit faizli finansal araglar

Gergege uygun deger

farki kar/zarara yansitilan

varliklar* - -

Satilmaya hazir finansal
Finansal varliklari | varliklar** - -
Finansal yukamlilikler 48.503.770 52.988.275

Degisken faizli finansal araglar

Finansal varliklar - -
Finansal yukamlalikler 4.022.383 4.566.874

31 Aralk 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle faiz baz puani 100 puan degisseydi, yani faiz oranlari %1
degisseydi ve diger tum degdiskenler sabit kalsaydi, sabit faizli finansal araclardaki faiz degisiminden dolayi
net faiz gideri/geliri ortaya ¢ikmis olacakti ve bu durumda vergi ve ana ortaklik disi paylar 6ncesi kar/zarari;
31.12.2010: 525.262 TL, 31.12.2009 661.884TL daha dusuk/yiksek olacaktl.Sirketin faiz oranina duyarlligi
asagidaki gibidir.

Faiz Orani Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2010 31.12.2009
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin
artmasi azalmasi Artmasi azalmasi

Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:

TL (88.690) 88.690 (94.280) 94.280
Avro (396.348) 396.348 (515.085) 515.085
Sabit Faizli Finansal

Araglarin Toplam Etkisi (485.038) 485.038 (609.365) 609.365

Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:

Avro (40.224) 40.224 (52.519) 52.519
Degisken Faizli Finansal

Araglarin Toplam Etkisi (40.224) 40.224 (52.519) 52.519
Toplam (525.262) 525.262 (661.884) 661.884
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Kur Riski Yonetimi

Sirket'in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik

tahminler ve piyasa sartlari dikkate alinarak bu denge korunmaya calisiimaktadir.

31 Aralik 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni anda
% 10 oraninda degisseydi ve diger tum degiskenler sabit kalsaydi , bu para birimlerinde olan varlik ve

yukimluluklerden dodan net kur farki/zarari sonucu vergi 6ncesi donem net kar/zarari ;

31.12.2010:5.309.172 TL 31.12.2009 : 4.942.789 TL, daha dusuk/ylksek olacakti.

Sirketin déviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarllik analizi asagidaki gibidir.

Déviz kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2010 31.12.2009
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci Yabanci
Yabanci paranin Yabanci paranin paranin deger | paranin deger
deger kazanmasi deger kaybetmesi | kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net
varlik/yukumlalugu (934.250) 934.250 |8.549 (8.549)
2- ABD Dolari
riskinden korunan
kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net Etki
(1+2) (934.250) 934.250 |8.549 (8.549)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net
varlik/yakamlalugi (4.375.858) 4.375.858 |(4.951.338) |4.951.338
5-Avro riskinden
korunan kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) (4.375.858) 4.375.858 |(4.951.338) |4.951.338
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net
varlik/yukumlaluga 935 (935) - -
8-GBP riskinden
korunan kisim (-) - - - -
9-GBP Net Etki (7+8) 935 (935) - -
TOPLAM (3+6+9) (5.309.172) 5.309.172 |(4.942.789) 4.942.789
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E. Kredi ve tahsilat riski yonetimi

Sirket'in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iliskindir. Bilangoda gdsterilen tutar Sirket yonetiminin
Onceki tecriibelerine ve cari ekonomik sartlara bagl olarak tahmin ettigi stipheli alacaklar dusuldikten sonraki
net tutardan olugsmaktadir. Sirket'in kredi riski ¢cok sayida musteriyle calisildigindan dolayr dagitiimis
durumdadir.Diger taraftan alacaklarin 6nemli bir kismi da iligkili taraflardan oldugu goértulmektedir.

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kred i riskleri:

Alacaklar

Ticari Alacaklar Di ger alacaklar

Bankalardaki
31.12.2010 | iligkili taraf Di_§er taraf iligkili taraf Di ger taraf mevduat | Di ger
Raporlama

tarihi
itibariyle
maruz
kalinan azami
kredi riski
(A+B+C+D+E)
(1) 6.262.323 5.406.639 2.924.939 3.626.523 82.795 455.732

-Azami
riskin
teminat ile
guvence
altina
alinmis
kismi - - - - - -

A. Vadesi

gecmemis ya

da deger
dusuklugune
ugramamis
finansal
varliklarin net
defter

degeri(2) 6.262.323 2.251.503 2.924.939 3.626.523 82.795 455.732

B.Kosullari

yeniden

gorusulmusg
bulunan,aksi
takdirde
vadesi gecmis
veya deger
dusuklugune
ugramis
sayilacak
finansal
varlklarin
defter
degeri(3)

C.Vadesi

gecmis ancak

deger
dusuklugune
ugramamis
varliklarin net
defter degeri

(6)

-Teminat, vs

ile glivence

altina alinmig
kismi

D.Deger

dusuklugune

ugrayan
varliklarin net

defter 3.155.136
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degerleri(6)

-Vadesi
gecmis (brit
defter degeri) 582.054

-Deger
dusiklugu (-) (582.054)
-Net degerin

teminat,vs ile
glvence altina
alinmig kismi*
-Vadesi
gecmemis
(brut defter
degeri) 3.324.984
-Deger
dusiklugu (-) (169.848)
-Net degerin
teminat,vs ile
glvence altina
alinmis kismi*
E.Bilanco dis!
kredi riski
iceren
unsurlar (5)

31.12.2010 tarihi itibariyle vadesi gecmi § ancak de ger dii sUkli gline u gramami g finansal varliklara
iligkin ya slandirma analizi a sagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki Tiirev

Ticari
31.12.2010 Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat Araglar | Diger

Vadesi Uzerinden 1-30
gln gegcmis - - - - |-
Vadesi Uzerinden 1-3
ay gegcmis - - - - |-
Vadesi Uzerinden 3-12
ay gecmis - - - - |-
Vadesi Uzerinden 1-5
yil gecmis - - - - -
Vadesinden 5 yildan
fazla geg¢mis - - - - -
Teminat, vs ile glivence
altina alinmis

kismi
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31.12.2010 tarihi itibariyle vadesi gecmi  § ve de ger du sukli gine u gramis finansal varliklara ili - gkin
yaslandirma analizi a sagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2010 Vadesi Ge¢mis Tutar Siipheli Alacak Karsiliklari

Vadesi Uzerinden 1-30 giin
gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay
gecmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay
gecmis 242.406,00 (242.406,00)
Vadesi Uzerinden 1-5 yil
gecmis 339.648,00 (339.648,00)
Vadesinden 5 yildan fazla
gecmis - -
Teminat, vs ile glivence
altina alinmis

kismi

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger alacaklar
Ml skili Diger lligkili Diger |Bankalardaki |Nakitve

31.12.2009 | taraf taraf taraf taraf mevduat Diger

Raporlama
tarihi itibariyle
maruz kalinan

azami kredi

riski
(A+B+C+D+E)
(1) 3.795.133|10.951.956 | 8.257.885 | 550.781 53.792 377.530

-Azami riskin
teminat ile
glvence altina
alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi
gecmemis ya
da deger
dusuklugune
ugramamig
finansal
varliklarin net
defter degeri(2) |3.795.133| 1.826.825 | 8.257.885 | 550.781 53.792 377.530
B.Kosullari
yeniden
gorisilmis
bulunan,aksi
takdirde vadesi
gecmis veya
deger
dusuklugune
ugramis
sayilacak
finansal
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varliklarin
defter degeri(3)

C.Vadesi
gecmis ancak
deger
dusuklugune
ugramamig
varliklarin net
defter degeri

(6)

-Teminat, vs ile
glivence altina
alinmis kismi

D.Deger
dusuklagine
ugrayan
varliklarin net
defter
degerleri(6) 9.125.131

-Vadesi
gecmis (brat
defter degeri) 339.648

-Deger
disuklugi (-) (339.648)

-Net degerin
teminat,vs ile
glvence altina
alinmig kismi*

-Vadesi
gecmemis (brit
defter degeri) 9.765.793

-Deger
dusuklugi (-) (640.662)

-Net degerin
teminat,vs ile
glvence altina
alinmis kismi*

E.Bilanco disi
kredi riski
iceren unsurlar

)
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31.12.20089 tarihi itibariyle vadesi gecmi § ancak de ger du sukli giine u gramami s finansal
varliklara ili gkin ya slandirma analizi a sagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki Tirev
Diger
31.12.2009 Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclar | Diger

Vadesi Uzerinden 1-30
glin gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-3
ay gegcmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 3-12
ay gegcmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-5
yil gecmis - - - - -
Vadesinden 5 yildan
fazla gecmis - - - - -
Teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

31.12.2009 tarihi itibariyle vadesi gecmi  § ve de ger du sukli gine u gramis finansal varliklara ili - gkin
yaslandirma analizi a sagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2009 Vadesi Gecmi g Tutar Sipheli Alacak Kar siliklari

Vadesi Uzerinden 1-30 giin
gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay
gecmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay
gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil
gecmis 339.648,00 (339.648,00)
Vadesinden 5 yildan fazla
gecmis - -
Teminat, vs ile giivence
altina alinmig

Kismi
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E. Likidite Risk Yo6netimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yukumlaliklerin
vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢glanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yonetir.
31.12.2010
Sozlesme
Sozlesme uyarinca
Uyarinca nakit
5
cikiglar yildan
Defter toplami 3 aydan kisa 1-5yil uzun
vadeler Degeri (=1+11+H11+1V) )] 3-12 ay arasi(ll) | arasi (ll1) (1v)
Tirev olmayan
Finansal
Yikiimlalikler
Banka kredileri 51.587.726 | 51.587.726  |3.143.589 14.893.618 33.550.519
Finansal kiralama
yakamlalukleri 938.427 938.427 96.398 354.774 487.255
Ticari borglar* 6.021.309 |6.021.309 2.064.425 3.956.884
Diger borglar** |2.448.035 |2.448.035 708.138 615.324 1.124.573
VS...
Beklenen Beklenen
5
yildan
Defter | nakit gikislari | 3 aydan kisa 1-5yil uzun
vadeler Degeri toplami (1 3-12 ay arasi(ll) | arasi (111) (1v)
Banka kredileri
vadeleri belli 43.686.555 | 43.686.555 |3.143.589 6.992.447 33.550.519
Banka kredileri
vadeleri belli
degil 7.901.171 |7.901.171 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal kiralama
yakimlalukleri 938.427 938.427 96.398 354.774 487.255
Ticari borglar* 6.021.309 |6.021.309 2.064.425 3.956.884
Diger borglar** |2.448.035 |2.448.035 708.138 615.324 1.124.573
VS...

* TTK geregi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan bor¢ senetleri bu grupta izlenmistir.

** Kanuni 6deme sireleri olan yukumlalikler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklari, taksite baglanan vergi,

O0denecek vergi ve sgk kesintileri gibi.
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31.12.2009
Sozlegsme Sozlesme
Uyarinca uyarinca nakit
cikiglar
Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 15yl 5 yildan
vadeler Degeri (=1+1+1+1V) kisa (1) arasi(ll) arasi (IlI) | uzun (1V)
Tirev olmayan
Finansal
Yukamlalikler
Banka kredileri 55.669.068 55.669.068 638.000 |12.233.71329.084.641|13.712.714
Finansal kiralama
yukimlulukleri 1.459.751 1.459.751 131.948 395.846 931.957
Ticari borclar* 4.625.461 4.625.461 1.402.262 | 3.223.199
Diger borclar** 2.701.494 2.701.494 457.733 | 1.350.210 | 893.551
VS...
Beklenen Beklenen
Defter nakit ¢ciki glari 3 aydan 3-12 ay 1-5yl 5 yildan
vadeler Degeri toplami kisa (1) arasi(ll) arasi (Illl) | uzun (1V)
Banka kredileri
vadeleri belli 48.185.711 48.185.711 638.000 | 4.750.356 |29.084.641|13.712.714
Banka kredileri
vadeleri belli
degil 7.483.357 7.483.357 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal
kiralama
yukimlulukleri 1.459.751 1.459.751 131.948 395.846 931.957
Ticari borclar* 4.625.461 4.625.461 1.402.262 | 3.223.199
Diger borclar** 2.701.494 2.701.494 457.733 | 1.350.210 | 893.551
VS...

* TTK geregi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan bor¢ senetleri bu grupta izlenmistir.

** Kanuni 6deme sireleri olan yukumlulikler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklari, taksite baglanan vergi,

O0denecek vergi ve sgk kesintileri gibi.

Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, tlrev Ordnleri ahm satimi islemi ile doviz ve /veya faiz orani (sabit ve degisken) riskinden korumak
amaciyla forward, future,option ve swap islemleri yapmamaktadir.
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NOT 39 — BILANCO TARIHINDEN SONRAKI| OLAYLAR

Sirket Paylari 04.02.2011 tarih ve 9/97 numarali Anonim Ortakliklarin paylarinin kayda alinmasina iliskin belge
ile Sermaye Piyasasi Kurulu kaydina alinmistir. Yapilacak halka arz 8.000.000 TL sermaye artigi , 2.000.000
TL ortak (Zekai Dursun) satisi olmak tzere toplam 10.000.000 TL nominal pay satigl planlanmis ancak satis
sonuglarina gére 5.500.000 TL pay satisi gerceklesmistir.Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 18.02.2011 tarih ve
314/1940 sayil yazisina istinaden toplam 5.500.000 TL tutarindaki pay satisinin 5.000.000 TL'sinin sermaye
artis1 500.000 TL'sinin ortak(Zekai Dursun) satisi olarak sonuglandiriimasi hususunda izahnamede gerekli
dizeltmenin yapilarak tescil ve ilan edilmesi sartina baglanmistir.Sirket izahnamedeki gerekli degisiklikleri
yaparak 18.02.2011 tarihinde tescil ve ilan etmis olup 01.03.2011 tarihinde satigi yapilan 5.500.000 TL
nominal pay satiginin 5.000.000 TL nominali kisminin sermaye artisi 500.000 TL nominal kisminin da
ortak(Zekai Dursun) satigi olmasi konusunda Sermaye Kurulu Piyasasina basvurmus mevcut sermayenin
20.000.000 TL'den halka arz ile gelen 5.000.000 TL nominal artirilarak 25.000.000 TL'ye cikarilabilmesi icin
tescile mesnet belgenin sirkete verilmesini talep etmistir.

Sirketin %19 oraninda istiraki oldugu Cag 1 Yapi A.S. %43 maliki oldugu Sehit Goneng Caddesi No:5
adresindeki Maltepe Park Aligveris Merkezinin butiin kat maliklerince bir bitiin olarak satiimasi konusunda
Maltepe Park Aligveris Merkezinin %53 maliki durumundaki iller Bankasi A.S. ile birlikte belirleyecegi bedel
Uizerinden ihaleye cikariimasi hususunda iller Bankasi A.S.’ye basvurmustur. Cag 1 Yapi A.S. Maltepe Park
AVM'nin satigi konusunda ihaleye cikariimasi icin Maltepe Park AVM'nin maliklerinden iller Bankasi A.S.’ye
satis yetkisi vermis oldugunu 04.03.2011 tarihinde Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.’ye yazi ile
bildirmistir.

NOT 40 - FINANSAL TABLOLARI ONEML | OLGUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANAB ILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN ACIKLANMASI GEREKL | OLAN DIGER
HUSUSLAR

31.12.2010; Yoktur. 31.12.2009; Yoktur.
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