Vakif GayrimenkulDegerl_eme

ANKARA BOLGE OZEL TALEPLER Tarih  :04.04.2011
UTOPYA TUR.INS.ISL.TiC.A.S. Sayr 21494
ANKARA

ilgi : 18.03.2011 tarihli 249703 Takip numarali degerleme talebiniz.

Tarafimzdan talep edilen UTOPYA TURZ.INS.ISL.TIC.A.S." a ait gayrimenkuliin
degerlemesi Sirketimiz tarafindan yapilmistir. Hazirlanan Degerleme raporu ile buna iliskin
diizenlenen fatura yazimiz ekinde sunulmustur.

Fatura bedelinin nezdindeki nolu hesabimiza yatinlmasini rica ederiz.

Saymlarimzla

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
GENEL MUDURLUGU
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Kerim KARAKAYA Bilgin KOLUACIK
Genel Miidiir Bilge Miidiirii

Ek: Degerleme Raporu

Fatura
LK. 13001
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayes, 3500 G0 TL.
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DEGERLEME RAPORU
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UTOPYA

n Insaal idelmechk T, A S

UTOPYA
Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S

GUZELTEPE MAHALLESI, 5410 ADA, 24 NOLU PARSEL
1 BAGIMSIZ BOLUM NOLU MESKEN
CANKAYA/ANKARA

MART 2011
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YONETICi OZETi:

Vakif GayrimenkulDedgerleme

Sermayesi: 3.500.000 TL

Sayfa2 /38

TALEP EDEN KURUM

Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S.

18/03/2011 tarihli teklif kabuliine istinaden imzalanmis olan

DAYANAK SOZLESMESI | * /035011 tarih ve 2011/3 nolu sézlesme
BASVURU TARiHi 18.03.2011
TAKIP NO 249703

RAPORUN KONUSU

Miilkiyeti Zekai Dursun’a ait olan; tapu kiitiigiinde Ankara
Ili, Cankaya llgesi, Giizeltepe Mahallesi 5410 ada, 24 Parsel
numarasi ve “Ug mesken daireli kargir apartman™ vasfi ile
kayith ana gayrimenkulde yer alan 12/156 arsa payh 1
bagimsiz béliim nolu “mesken”in Utopya Turizm Ingaat
Isletmecilik Tic.A.S.’nin 18.03.2011 tarihli teklif kabulii
dikkate alinarak Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuat
kapsamindaki iglemlerde kullamimak {izere rapor tarihindeki
pivasa kosullarina gére KDV harig Tiirk Lirasi cinsinden
degerinin tespiti.

RAPOR TARIH VE NO.

31/03/2011 tarih ve 2011/3-A rapor numarasi

SAHIBI- HISSESI

Zekai Dursun - TAM

TAPU INCELEMESI

S6z konusu taginmazin tapu kaydinda 25.12.2008 tarih ve
167929 say1li haciz yazisi sayilan ile “Ulucanlar Sosyal
Giivenlik Merkez Miidiirliigii'niin” kamu haczi ve Tiirkiye
is Bankas1 A.S’ nin 1.dereceden 100.000.-TL 31.05.2007
tarih ve 10355 yevmive numaral ipotegi bulunmaktadir.

IMAR DURUMU

5410 ada, 24 parsel Cankaya Belediyesi sinirlari igerisinde
olup 30.11.1978 tarih ve 304420 plan nolu 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda ayrik nizam 4 kat yapilasma
kosuluna sahip “Konut Alani1”nda kalmaktadir.

KISITLILIK HALI

Tasinmazin tapu kiitiigiinde yer alan 25.12.2008 tarih ve
25724 yevmiye numarah kamu haczi nedeni ile alim-satim
islemleri agisindan kisith olup baskaca bir kisithlik hali
bulunmamaktadir.

DEGERI

Degerlemeye konu taginmaza arsa ve bina bedeli bir arada
olmak iizere degerleme tarihi (31.03.2011) itibariyle KDV
hari¢ olmak iizere 80.000.-TL (Seksen bin Tiirk Liras1)
deger tahmin ve takdir edilmistir.

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Ahmet TURKOZ (SPK Lisans No: 401422)

KONTROL EDEN
DEGERLEME UZMANI

Mustafa HASDEMIR (SPK Lisans No: 400552)
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayes:; 3.500.000 11

_dy,
CTOPYA

UTOPYA TURiZM INSAAT
ISLETMECILIK TiC.A.S.

BESEYLUL MAHALLES]
KERVAN GALERICILER SITES]
2176 ADA 4 NOLU PARSEL
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 VE 24 NOLU
BAGIMSIZ BOLUMLER
SALIHLI /MANISA

DEGERLEME RAPORU

MART 2011
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayes: 3.500.000 T1

25.03.2011 Sayfa-2-

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Tic.A.S.

18.03.2011 tarihli teklif kabuliine istinaden imzalanmis olan
18.03.2011 tarihli stzlesme !

18.03.2011
251490

Milkiyetleri Zekai Dursun’a ait olan; tapu kitiginde Manisa
ili, Salihli Ilcesi, Beseylill Mahallesi, Tavsanalam Sokadi, 2176
Ada, 4 Nolu Parsele kayith, batar kath dikkan niteliginde, her |
biri 1/24 arsa payh, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 nolu
bagimsiz boélimlerin; Utopya Turizm Insaat Isletmecilik
Tic.A.S.'nin 18.03.2011 tarihli teklif kabulii dikkate alinarak
Sermaye Piyasasi Kurulu mewvzuati kapsamindaki islemlerde
kullanilmak (izere rapor tarihindeki piyasa kosullarnina gore
KDV haric Tiirk Lirasi cinsinden dederinin tespiti

25.03.2011
2011/03-C

Zekai DURSUN

Tam

Dederleme konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Salihli Tapu Sicil
Midiriiginde yapmis oldujumuz arastirma ve incelemelerde
tasinmazlardan; 17, 18, 19 ve 20 nolu bagimsiz bélimlerin
tapu kitidgd rehin ve ipotekler hanesinde, Asya Katihm
Bankasi A.S. tarafindan 29.08.2008 tarihinde 7805 yevmiye
nosu ile % 45 faiz oraniyla 1.dereceden 320.000.-TL bedelle
miisterek ipotek isleminin yazih oldudu, tasinmazlardan 21,
22, 23 ve 24 nolu bagimsiz bélimlerin tapu kiatigu rehin ve
ipotekler hanesinde, Asya Katulim Bankasi A.S. tarafindan
29.08.2008 tarihinde 7806 yevmiye nosu ile % 45 faiz oraniyla
1.dereceden 280.000.-TL bedelle misterek ipotek isleminin
yazih oldugu gorilmistir,

iMAR DURUMU
Inceleme tarihi: 23.03.2011

| séz konusu tasinmazlar, Salihli Belediyesi micavir alan

sinirlan icerisinde bulunmaktadir. Tasinmazlar 1/1000 d&lcekli [
Uygulama Imar Planlarinda, Konut Disi Kentsel Calisma
Alani'nda oldugu, Emsal:1, 6n bahgeden 10 m, komsu
sinirlarindan 5 m cekme mesafesi ile yapilasma kosuluna sahip
oldugu égrenilmistir.

KISITLILIK HALL

Tapu kitiglinde "Batar Kath Diikkan” vasifl tasinmazlarin |
degerleme tarihindeki piyasa kosullan igerisindeki deger tespiti
olup herhangi bir kisithlik hali s6z konusu dedgildir.

DEGERI
Deferleme Tarihi: 25.03.2011

YONETICI OZETI:
| TALEP EDEN KURUM
DAYANAK SOZLESMESI
BASVURU TARIHI
 SIRKETIMIZ TAKIP NO
RAPORUN KONUSU
RAPOR TARIHI
RAPOR NUMARASI
SAHIBI -
HissEsi
TAPU INCELEMESI
Inceleme Tarihi; 23.03.2011
i

Degerleme tarihi (25.03.2011) itibari ekspertizi yapilan
tasinmaziann tamamina KDV Harig 320.000.-TL
(Ug Yiiz Yirmi Bin Tiirk Lirasi), KDV dahil 377.600.-TL
(U¢ Yiiz Yetmis Yedi Bin Alti Yiiz Tirk Lirasi) deger
tahmin ve takdir edilmistir.

' RAPORU HAZIRLAYAN
- | DEGERLEME UZMANI

Murat Caliskan (SPK Lisans No:400623)

KONTROL EDEN SORUMLU
| DEGERLEME UZMANI

Mustafa HASDEMIR (SPK Lisans No:400552)
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Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermayes: 3,500,000 TL.

DEGERLEME RAPORU
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Tunzm Ingaal Isletmecilk Tic. AS
-
-

UTOPYA

- Turizm Insaat Isletmecilik Tic. A.S.
-
— SUADIYE MAHALLESI, 68 PAFTA, 356 ADA, 43 PARSEL
- 9 BAGIMSIZ BOLUM NOLU DAIRE
- KADIKOY / ISTANBUL
-
= MART 2011
-
-
-
-
'f VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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YONETICI OZETi:

Vakif GayrimenkulDegerleme

Sermavyest: 3.500.000 T

Sayta 2/ 34

' TALEP EDEN KURUM
DAYANAK SOZLESMESI

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Tic. A.S.

18/03/2011 Tarihli Talebe istinaden imzalannus olan |

BASVURU TARIHi VE

_TAKIP NO

2 18.03.2011 — 249963
|

RAPORUN KONUSU

| Miilkiveti Siithevla Dursun’a ait olan, Istanbul 1li.

Kadikdy llgesi. Suadive Mahallesi tapulama smirlari
. | Igerisinde yer alan 68 pafia. 356 ada. 43 nolu parselde
'  kain bina dahilindeki. 9. kat. 9 no’lu bagimsiz bélimiin
satiga esas giincel piyasa degerinin tespit edilmesi.

' RAPOR TARIiH VE NO.

SAHIBI
HISSESI

29/03/2011 tarih ve 2011/3-B rapor numarasi

Sitheyla Dursun

TAM

TAPU INCELEMESI

Soz konusu taginmazin tamami Vedat Serta¢ Yeltekin
adina kayith iken. Sitheyla Dursun’a satis islemi suretivle
tescili yapilmis olup. tasinmaz iizerindeki takvidatlar
rapor ekinde sunulan tapu bhilgilerini igeren tapu tetkik
fisinde belirtilmistir.

IMAR DURUMU

Merkez E—5 (D100) Otoyolu Ara Bélgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani'nda “"konut™ alaninda kalmakta
olup. ayrik nizam. TAKS maks: 0.35. KAKS maks: 2.07.
H= Serbest seklinde yapilanma sartlarina sahiptir,

KISITLILIK HALI

Tapu kiitiigiinde “Daire™ vasifli tasinmazin degerleme
tarthindeki piyasa Kosullar i¢erisindeki deger tespiti olup

herhangi bir kisithilik hali séz konusu degildir.

3 5Oz konusu taginmazin satisa esas deger takdiri rapor
igerisinde hesaplanmis olup. tamamna: KDV hari¢

pu DEGERI 645.000 TL (Altiyiizkirkbesbin TL). KDV dahil

- 651.450 TL (Altiyiizellibirbindortyiizelli TL) deder

A | tahmin ve takdir edilmigtir.

5 RAPORU Bahadir ERDIL (SPK Lisans No: 401085)

HAZIRLAYAN
2 KONTROL EDEN Evrim OGUZ YAVAS (SPK Lisans No: 400807)
 DEGERLEME UZMANI -
- VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ticaret Sial: 113007 ATO Sicil: 48/926 Maltepe V0. 9220079238 - Hitp-/fwww vakifeksperbz com b - e-matl: baswuru@vakifekspertiz.comir
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Degderleme Sirkeli: Vakil Gayrimenkul Dederleme A5 Sahite no:1
Sozlegme Tarihi :14.02.2011

EKSPERTIZ RAPORU RAPORNOD: 249387
TAWZiM TARIHI: 23.03.201
Flrma aoi: UTOPYA TUREZM EINSAAT ISLETMECILIK TECARET AS.
Birlik Mahallesi 415. cadde 406. sokak no: 2/5

TARIH SAY . 23.03.2011/17525 ADRESI : Cankaya/ ANKARA
1Lt ANKARA PAFTA ARSA PAYI [110/912-110/912
| iLgest CANKAYA ADA 26111 HLOKHAT ND |/ ZEMEN - ZEMiN
BLICAG L PARSEL 2 BAGBOLND  |9-10 1
MedALLESE  |[CUKURCA ALANI 912,0m? DATRE MO 9-10
KO . VASE ARsA MTELIGE Diikkan - Ditkkan |
oAl . MALIKLERT Zekal DURSUN (Her Tki Bagimsiz Bolim Igin) w
MEVKIT AFES] GCukurca Mahallesi 441. Cadde 4868, Sk. No: 4/9-10
RAPORLA ILGILI BELGELER : Cankaya /ANKARA i
Tmpa Giap, Roperh Kroki YAPI TARZI | Tam'Yanm Karg B arme X [Prafabnk
K Ml tapi lmar Dur Belges: X ARy Calik Sisl | Tarihi user
K lapuis X |Tastkh Mim Proje x| TESISAT HaloriterKombi X Sobali '
| Ingaal Auhs. % |Mahk Satig Hlan (ine
¥ Kl L Belig | El-l_llrb'lsl Raparu

YENIDEN DEGEALENDIAME ISE
Blesgn At Sovenh

Fapor Tar Swis

SIGORTAYA ESAS CI_AH
Bay velss B Yage Yasl Br Malwetine gace

Yapimin Sinit 3

Yapuun (yubu B

Yapiann Alani . 155,54 m®- 156,11m?
| Funsall ve runsalse alaniar 1opdamidic)

Deprem Bolges: Derecasi:

Igyeri X ] Konut

[Sigorta bilgdan leminal deden olamaz

fir” [N) DEGERLENDIRME S0NU

Bagimsiz Bolim No: 9 Arsa Payi 110,00 m?x 1.300,00 TLim® - 143.000 TL

Yam 15554 mox 511,00 TL/m® = 79.481 TL

e TOPLAM : 222.481 TL
Bagimsiz Bolim No: 10 Arsa Payl 110,00 m?x 1.300,00 TL/m? = 143.000 TL
Yam 156,11 mx 511,00 TL/m? 79772 TL

TOPLAM: ' 222.772 TL|

TOPLAM : 445.253 TL

EKSPERIN KANAATI :

saniLagiin | x | ALICISI AZ [ I SATISI GUC | | SATILAMAZ |
ONEMLINOT: 22 . ™01 Tanhinde Carkaya Belediyes [rrar Arsivinde yaplan incslermede Carvaya Blediye Encimeninin
0302 2005 tarih ve O oued02.53.15 sl ile miman projeye ayton imalat yapimaa neden ile yilom karan ainmig Ankera 5. 1dare
Mahkemesine aglan iptal davas: neticesinde 2005 648 esas, 20061606 karar sayih mahkeme karan ile islemin iplaline karar
verilmigtir. Damstay Altincy Dairesi tarafindan 2007/ 1212 egas, 20096932 karar noly karar ile itraz davast reddadilmistir.
Gaynmankulin Dosyasnda yapilan incelemede yikem kKaran ile dgili baskaca balgeye rastlanmamigtir,

[ <
Mol Brspertizin heyat tarahindan gerceklagtinimes: halinde 10m heyet ot Y JC--.. G k
uyelarmin simien, danvanian ve imzalary bu bélimde yer alacakiir ! d

Marag AKAN



