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Turizm Insaat Isletmecilik Tic. A.S.

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
01 OCAK 2011 - 31 MART 2011 HESAP DONEMI
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU




ORTAKLIK HAKKINDA BIiLGIiLER :

Ticaret Unvam
Merkez Adresi
Fiili Yonetim Adresi

Bagh  Bulundugu Ticaret Sicili

Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Esas Sozlesmeye Gore

Faaliyet Konusu

Amac¢ ve

Telefon ve Faks Numaralar:

internet Adresi

Bilinen Ortak Sayis1

: Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.
: Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA
: Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA

: Ankara

80548

: 05/12/1990

Siiresiz

+ T.C.Kanunlar

Sirket’in amag¢ ve faaliyet konusu Ek/1°de yer
alan esas sozlesmenin 3. Maddesinde yer
almakla birlikte,

fiili faaliyet konusu, ingaat taahhiit isleri, turizm otel

isletmeciligi ve aligveris merkezi isletmeciligidir.

¢ 0312 496 45 40 (pbx) — Fax: 0312496 02 19

: www.utopyainsaat.com.tr

www.utopiaworld.com.tr

6 gercek kisi



A. Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. hakkinda Genel Bilgi :

1980 yilinda kurulan Zekai Dursun isimli sahis firmasinin 1990 yilinda anonim sirkete
doniismesiyle kurulan Zekai Dursun Insaat Turizm Ticaret A.S. 05/11/2010 tarihli ticaret sicil
gazetesine bugiinkii unvani olan Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik A.S.’ni tescil ettirmistir.
Toplu konut, ishani, ticaret merkezi, aligveris merkezi, fabrika, lux otel ve tatil koyii
binalarinin yapiminda uzmanlagsmistir. Ana faaliyet alan1 olan turizm ve taahhiit sektoriinde
(ozellikle  altyapt  projelerinde, kanal, kanalizasyon  ingaati) calismalarini
stirdirmektedir. Sirket Tiirkiye de AVM isletmeciligi ile ilgili gelismeleri yakindan takip
ederek Ankara’nin Maltepe ilcesinde bulunan ve %56,77’si Iller Bankasi, %43,23 miilkiyeti
“Cag 1 Yapt A.S. ne ait olan (Cag 1 Yapt A.S.’nin %19’u Utopya A.S.’ne aittir) “Malltepe
Alisveris merkezini kiralayarak isletmeciligini devralmistir.

Utopya 2005 yilinda insaatina basladig1 Antalya/Alanya da ki Utopia World Hotel ile 2007 yilinda
turizm sektoriinde faaliyet gostermeye baglamistir. 1118 yatak ve 559 odal1 bes yildizli otel ortalama
303 personelle caligsmalarini siirdiirmektedir

B. Ortakh@m Yonetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgiler :

. Pay
Ad1 Soyadi Gorevi Segll.m .e Siire Pay Sermaye Oram
Tarihi Grubu Pay1
(%)
A 13.000.000 [ 52,00
Zekai DURSUN | Yonetim Kurulu Bagkani 15.04.2009 3yl
B 4.500.000 18,00
Aysegiil Dursun | Yonetim  Kurulu  Baskan
KARACA Vekili 15.04.2009 | 3 yil A 400.000 1,60
Nejat Recai
DURSUN Yonetim Kurulu Uyesi 15.04.2009 | 3 yil A 800.000 3,20
Kamil Bagimsiz
KALAYCI Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.2010 | 3 yil - iye -
Bagimsiz
Esra BERK Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.2010 | 3 yil - iye -

C. Ortakhgn Denetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgiler :

. Son 5 Yilda Ortakhikta

Adi Soyadi Is Adresi Ustlendigi Gorevler Gorev Siiresi
Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5

Sema SENDIL Cankaya ANKARA Denetci Devam

Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
Murat BAYRAM | Cankaya ANKARA Denetci Devam




D. Ortakhigin Sermaye Yapisina Iliskin Bilgiler :

Zekai DURSUN (A Grubu Nama) 13.000.000 %52
Zekai DURSUN : (B Grubu Hamiline ) 4.500.000 %18
Nejat Recai DURSUN : (A Grubu Nama) 800.000 %3,2
Ayse Gil KARACA : (A Grubu Nama) 400.000 %1,6
Z. Didem PETEKKAYA : (A Grubu Nama ) 400.000 %1,6
Siiheyla DURSUN  : (A Grubu Nama ) 200.000 %0,8
Mine LOK BEYAZ : (A Grubu Nama) 200.000 %0,8
HALKA ACIK - ( B Grubu Hamiline) 5.500.000 %22
TOPLAM 25.000.000 %100

E. Faaliyetler :

¢ Turizm/Otel isletmeciligi:

Utopia World Hotel, Utopya A.S.’nin turizm yatirnmu olarak 29 Haziran 2007 tarihinde ticari
faaliyetine baslamigtir. Otelin ingaatina Ocak 2005°te baslanmis, Haziran 2007’de bitirilmistir.
Insaatin yapimuni iistlenen firma Utopya A.S.’dir. Otel Antalya ili Alanya ilgesi Karagedik mevkii-
Kargicak ilgesindedir. T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’'ndan 49 yilligina tahsisli arazi {izerine
kurulmustur. Bes yildiz isletme belgesi ile faliyet gosteren otel 105.000 m2 arazi {izerine kuruludur.
Otelin oda kapasitesi 559 olup, yatak kapasitesi 1118 dir. Ortalama personel y1l genelinde 285 kisidir.
Otel Alanya Merkez’e 20 km,, Antalya Havalimani’na 155 km, Antalya Merkez’e 165 km, Syedra
Antik kentine 3 km uzakliktadir, yapimi tamamlanan Gazipasa Havalimani’na 22 km uzakliktadir.

Otel Ana bina ve 26 adet Villa standart odalarindan olusan toplam 559 konaklamali odalar
boliimiinden olugmaktadir.

Otelde iic adet alakart restoran ve mutfak yer almaktadir. Ayrica, yiyecek icecek sunumlu plaj,
yiyecek icecek sunumlu aquapark, havuz bar,-laguna bar, relax havuz bar, oda yiyecek-icecek servisi,
lobi bar, saglik merkezi, 3 adet toplanti salonu, oyun salonu, anfi tiyatro, kapali havuz, 3 adet ana
havuz, anfi tiyatro, disco, cocuk parki, tenis sahasi, fitness center, su sporlari, basket-voleybol
sahasi, mini futbol sahasi, kablosuz internet, doktor hizmeti, mini kuliip, araba kiralama, nargile
servisi, kuafor, aligveris birimleri, camasir ve kuru temizleme servisi bulunmaktadir.



Utopia World Hotel, Haziran 2007 tarihinden itibaren bes yildiz standartlarinda eksiksiz olarak
faaliyetini siirdiirmekte, her yil isletme ve misafir ihtiyaclari dogrultusunda kendini yenilemekte ve
gelistirmektedir. Tesis faaliyete basladigindan bugiine tur operatdrleri ve turizm camiasinin ilgisini
cekmis, iilke ve bolge turizm hizmet sektoriindeki yerini almay1 bagsarmistir.

Antalya havalimanin en uzak noktasinda yer almasina ragmen y1l ortalamasi olarak yerli ve yabanci 40
bini agkin misafiri agirlamaktadir.

Su anda yapimi tamamlanan Gazipasa havalimanin uluslararast ucuslara baslamasiyla birlikte;
havalimanina en yakin olma avantajiyla Utopia World Hotel isletmesinin degeri ve tercih edilme
oraninin artacagi beklenmektedir.

e Ahsveris Merkezi Isletmeciligi:

Ulkemizde biiyiik magazacilik, son yillarda hizla gelisme gostermistir. Yerli ve yabanci sermayeli
biiyiik kuruluslar kent merkezleri i¢inde aligveris merkezleri agmiglardir. Tiim bu potansiyel icerisinde
Ankara’nin Maltepe mahallesinde bulunan miilkiyeti iller Bankasina ait 12.120 m2 arsa iizerinde
Malltepe AVM projesi de Ekim 2008 tarihinde bitmis ve kullanima sunulmustur. AVM toplam {i¢ ana
kat ve 750 arachk ii¢ otopark katindan olusmaktadir. AVM’nin miilkiyetinin %56,77si Iller
Bankasina, %43,23’liikk kismu da Cag 1 A.S.’ne aittir. Cag 1 A.S.’nin %19’luk hissesi de Utopya
A.S.’ne aittir.Utopya A.S. iller bankasima ait kismu 15 yilligina 16/08/2007 tarihinde, Cag 1 Yap1
A.S.ne ait olan kismu da 3 yilligina 01/10/2010 tarihinde kiralayarak AVM’nin %100 iinii isletmeye
baslamustir.

e Taahbiit isleri:

Firma olarak bugiine dek alinan biitiin isler istenilen siire ve kalitede tamamlanmistir. Taahhiit
sektoriinde meydana gelen gelismeleri izleyen ve uygulayan Utopya A.S kendini siirekli yenileyerek
gelistirmistir. ISO 9001:2000 Kalite Yonetim Sistemi, ISO 14001:2004 Environmental Assurance
Standart ve OHSAS 18001 Occupational Health & Safety Management System belgelerine sahip olan
firma; faaliyetlerinde son teknolojiyi kullanarak ¢aligmaktadir.

Sirketin kurulusundan bugiine tamamlamis oldugu is tutar1 2010 y1l1 fiyatlar ile toplam 487,3 milyon
TL’dir.

F. Kar Dagitim Politikasi:

2010 yili ve sonrasinda Kurumsal Yoénetim Ilkeleri Uyum Caligsmalari cergevesinde, sirketimiz her yil
dagitilabilir karin Genel Kurul’ da kararlastirllacak oranindaki tutar kadarini nakit, temettii veya
bedelsiz sermaye artirimi yoluyla ortaklara dagitilmasini prensip olarak benimsemistir. Var ise yillik
karin hangi tarihte ve ne sekilde dagitilacagi, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Ilgili Tebligler
cercevesinde Yonetim Kurulunun 6nerisi {izerine Genel Kurulca kararlastirilacaktir.



G. Faaliyet Alanlarinda Yasanan Gelismeler :
1) 2011 Yih Turizm Beklentisi :

2010 Ocak-Mart tarihleri arasinda Utopia World Hotel %25 oda dolulugu
gerceklestirmig, ayni donemin 2011 yilinda ise oda doluluk oranimt %31 e
yiikseltmistir.2010 yilina kiyasla, 2011 yilinin ilk ii¢ aylik doneminde %30 gelir artis1
kaydedilmistir. 2011 yilimin takip eden donemlerinde 2010 yilina kiyasla hem daha
yiiksek oda dolulugu hem de daha yiiksek gelir hedeflenmektedir.

Ortadogu da yasanmakta olan karisik siire, Ispanya,Portekiz ve Yunanistan gibi rakip
ilkelerde yasanan ekonomik krizin fiyat politikalarina yansimasi, Avrupa iilkelerinde
devam etmekte olan kriz fiyat hassasiyetinde artiga neden olmustur.

Ulkemizdeki hizmet anlayisinin her gecen giin daha da gelismesi, fiyat/kalite
uyumunun biiyiik ol¢iide saglanmis olmasi, tercih edilen iilke konumunda olmamizi
saglamaktadir.Utopia World her yil sundugu hizmeti zenginlestirerek fiyat ortalamasi
ve hizmet kalitesi konusunda bulundugu bolgede lider konumundadir. 2011 yilinda
daha da gelismekte olan pazardan her gecen giin payini artirmaktadir.

2) Alsveris Merkezi Isletmeciligi :

Sirketimiz tarafindan isletilmekte olan Malltepe AVM’nin miilk sahipleri olan Iller
Bankas1 A.S. ve Cag 1 Yapt A.S. Malltepe AVM nin bir biitiin halinde satilmasini
planlamaktadirlar. Sirketimiz bu siirecte gelismeleri yakindan takip etmektedir.

3) Insaat Sektorii Beklentileri :

Alt yap1, Ust yap insaatlarinda aktif olarak faaliyet gosteren sirketimiz, bu alanlardaki
gelismeleri yakindan takip etmekte ve rantabl oldugunu diisiindiigii firsatlari
degerlendirmeye devam edecektir.

H. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu :

SPK’nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayil toplanti karari geregince, IMKB’de islem goren
sirketlerin, Faaliyet Raporlari’nda ve internet sitelerinde Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyumla ilgili
Beyan ve Uyum Raporlarina yer vermeleri uygun goriilmiistiir. Bu cergevede, Sirketimiz pay
sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmas: ve seffaflifin saglanmasi ile menfaat sahipleri ve
Yonetim Kurulu’nu ilgilendiren karar ve islemlerde, Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uygun ¢aligmalarimn
hayata gecirilmesini ve bunu pay sahipleriyle beraber gerceklestirmeyi hedefler. Bu dogrultuda, tim
pay sahiplerinin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve kurumsal yonetim prensiplerine bagh olarak,
s6z konusu Ilkelerin uygulamaya gecirilmesi ve yiiriitiilmesi sirketimizin temel amaglar1 arasinda yer
almaktadir. Sirketimizce siirdiiriilen g¢aligmalar bu Ilkelerin sorumlulugu ile tatbik ve takip
edilmektedir.



