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Lj 2011/ 69 D.IS nolu dosyanin 30.05.2011 tarihinde yapilan kesfinde bilirkisiler
olarak hazir bulunduk. Dava konusu gayrimenkul Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Kargicak Koy
192 ada 14 parselde kayith 105.300 m? ylizol¢timlii Ust Hakki niteliginde arsa iizerinde insa
edilmig 5 y1ldizli “Utopia World Otel” isimli turizm tesisidir.

Gayrimenkuliin Konumu ve Yakin Cevre Bilgileri :Dava konusu gayrimenkul,
Akdeniz Bolgesinde Antalya sahil seridinin dogusunda Alanya Il¢esi Kargicak Beldesi
yetlegim siurlar igerisinde yer almaktadir. Alanya — Mersin Karayoluna (D 400 Karayolu)
cepheli olarak konumlanan gayrimenkule bu yoldan aynlan ara yollarla ulasim saglanabilmek
tedir. Dava konusu gayrimenkuliin kuzeyinde turistik ve 2. Konut amagli kullamlan yazlik
tatil siteleri, kuzey dogusunda orman alani, giiney ve bati kisminda Akdeniz Sahili boyunca
uzanan D 400 karayolu bulunmaktadir. Gold City Turizm Kompleksi, Titan Club Otel,
Atlanta Otel, Altur Sitesi konu gayrimenkuliin cevresinde ver alan turizm tesisleri ve 2. Konut
alanlandir. :

Dava konusu gayrimenkul ile diger yerlesim merkezleri arasinda ulasim 6zel araglar
ve tarifeli toplu tagima araglar saglanmaktadir. Dava konusu yer:

Antalya 153 ,Alanya 17.Gazipasa 25 ,Antalya Havalimam 140,Gazipasa Havalimani 27
Antalya — Mersin D400 Karayolu 0,15 km.mesafededir.

Gayrimenkuliin Tanimi : Turizm tesisi topografik olarak oldukea egimli bir parsel
izerinde konumlanmustir. Denizden 90 m.yiiksek kotta konumlanmis olan tesis ile kiy
baglantis otelin gliney kismindan +60 m den +45 m ye bir képrii iist gegit (yaklasik 72m
uzunlugunda ve 2.5 m. Genisliginde ) ile saglanmakta olup listgegitten sahile 2 adet panora
mik asanstrle inilmektedir. Sahil biliimiinde kiiciik bir plaj, bar ve kafe bsliimii, demirden
yapilmis, Uizeri ahgap kaplama 2 adet iskele mevcuttur.

Dava konusu Turizm tesisi ; otel blogu, 26 adet villa ve Aquapark eglence iinitesi
olmak lizere baslica 3 béliimden olusmaktadr.

Otel Blogu: Ana otel binas: olarak tanimlanan blok betonarme karkas tarzda 2006
yilinda inga edilmig mimari projesine gore 2 bodrum +zemin + 4 normal kat ve ¢ati katindan
olugmakta olup briit 18.177 m? kapal alanh olarak tanimlanmistir. Mimari projesinde 189
adet standart oda, 47 adet suit oda, 1 kral odas1 ve 1 kralige odas: olarak tanimlanan toplam
238 oda bulunmakta iken sonradan yapilan tadilatlarla oda sayisi halihazirda 247 olarak
degismistir,

2.Bodrum kat mimari projesinde 2156 m* alanh olarak tammlanmistir. Yerinde
yapilan incelemelerde mimari projesine uygun olarak konumlanmis SPA merkezi, Personel
odasi (4 adet) Sok dug béliimii, Buhar odasi, Kuru sauna, Fin hamamu, Tiirk hamamu, yaklasik
90 m* kapah havuz jakuzi, VIP salonu, Personel odasi, Mutfak, Masaj ve terapi odalar, klasik
masaj ve manikiir pedikiir odalari, Relaks dinlenme béltimi, soyunma odalari, Kuaftr, Spor
salonu, we, toplanti salonlari, Oyun salonlari, Disko agik bar bulunmaktadir.

I. Bodrum kat mimari projesinde 2601 m? alanh olarak tammlanmis olup katta;
restoran servis bar, market fotografci, cocuk kuliibit.doktor odasi, depo, Mutfak , sov mutfak,
bulagikhane, soguk hava depolari, ¢p deposu, alakart mutfag, italyan restoran, Alaturka
restoran, Balik restoran, Servis sefi odasi, soyunma odalan, Personel yvemekhanesi, Ofis, tezi
¢amasirhane bulunmaktadir.

Zemin Kat mimari projesinde 2660 m? alanli olarak tanim]s . (el ana
giriginin bulundugu bu katta resepsiyon, lobi béliimil, bar, pasa] gars: kongeptinde siral
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Tesisin ortalama degeri 50.310.000+50.660.000=100.970.000/2 = 50.485.000 EURO 2

Yazi ile Tesisin  Rayi¢ Degeri ELLI MILYON DORT YUZ SEKSENBESBIN EURO dur,

Mahkemenizin taktnne saygilanimizla arz edenz, 07-06-2011
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