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ORTAKLIK HAKKINDA B ILGILER :

Ticaret Unvani . Utopya Turizm Igaat kletmecilik Ticaret AS.
Merkez Adresi . Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA
Fiili Yonetim Adresi . Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA
Bagli Bulundugu Ticaret Sicili : Ankara

Memurlu gu

Ticaret Sicil Numarasi : 80548

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 05/12/1990

Sdreli Olarak Kuruldu ise Siresi . Siresiz

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C.Kanunlari

Esas Sozlgmeye Gore Amac ve : Sirketin amag¢ ve faaliyet konusu Ek/1'de yer
Faaliyet Konusu alan esas soOzlmenin 3. Maddesinde vyer
almakla birlikte,
fiili faaliyet konusu, igaat taahhutsleri, turizm otel

isletmeciligi ve alsveris merkezi gletmeciligidir.

Telefon ve Faks Numaralari : 0312 496 45 40 (pbx) — Fax: 0312 496 02 19
bnternet Adresi : www . utopvainsaat.com.tr

www.utopiaworld.com.tr

Bilinen Ortak Sayisi . 6 gercek kgi



A. Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S. hakkinda Genel Bilgi :

1980 yilinda kurulan Zekai Dursun isimdahis firmasinin 1990 yilinda anonigirkete
donismesiyle kurulan Zekai Dursuimsaat Turizm Ticaret A&. 05/11/2010 tarihli ticaret sicil
gazetesine bugunkd unvani olan Utopya Turingaatbsletmecilik A.S.’ni tescil ettirmgtir.
Toplu konut, ghani, ticaret merkezi, glheris merkezi, fabrika, lux otel ve tatil koyi
binalarinin yapiminda uzmagsfaistir. Ana faaliyet alani olan turizm ve taahhtt $elkhde
(6zellikle  altyapi projelerinde, kanal, kanalizasyo ingaatl))  calgmalarini
surdurmektedirSirket Turkiye de AVM gletmeciligi ile ilgili gelismeleri yakindan takip
ederek Ankara’nin Maltepe ilcesinde bulunan ve %B8j dller Bankasi, %43,23 miulkiyeti
“Cag 1 Yap! AS. ne ait olan (Ca&1 Yapi AS.’nin %19'u Utopya AS.'ne aittir) “Malltepe
Alisveris merkezini kiralayaraksietmeciligini devralmgtir.

Utopya 2005 yilinda gaatina bgladigi Antalya/Alanya da ki Utopia World Hotel ile 2097 inda
turizm sektoriinde faaliyet gostermeyelbenistir. 1118 yatak ve 559 odali pgildizli otel ortalama
303 personelle ¢aimalarini strdirmektedir

B. Ortakl gin Yoénetim Kurulu Uyelerine liskin Bilgiler :

. Pay
Adi Soyadi Gorevi Se‘?'.'”_‘e Sire Pay Sermaye Orani
Tarihi Grubu Payi
(%)
A 13.000.00¢ 52,00
Zekai DURSUN]| Yonetim Kurulu Bakani 15.04.200¢ 3yl
B 4.500.00Q0 18,00
Aysegul Dursun| Yénetim  Kurulu Bakan
KARACA Vekili 15.04.2009 3 yil A 400.000 1,60
Nejat Recai
DURSUN Yonetim Kurulu Uyesi 15.04.2009 3 yil A 800.000 3,20
Kamil Bagimsiz
KALAYCI Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.201Q 3yl - uye -
Bagimsiz
Esra BERK Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.201Q 3yl - uye -

C. Ortakli gin Denetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgiler :

. Son 5 YildaOrtaklikta
Adi Soyadi Is Adresi Ustlendigi Gorevler Gorev Siresi

Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
SemaSENDIL Cankaya ANKARA Denetgi Devam

Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
Murat BAYRAM [ Cankaya ANKARA Denetgi Devam




D. Ortakli gin Sermaye Yapisindliskin Bilgiler :

Zekai DURSUN : (A Grubu Nama ) 13.000.000 %52
Zekai DURSUN : (B Grubu Hamiline) 4.500.000 %18
Nejat Recai DURSUN : (A Grubu Nama) 800.000 %3,2
Ayse Giil KARACA (A Grubu Nama ) 400.000 %1,6
Z. Didem PETEKKAYA : (A Grubu Nama ) 400.000 %1,6
Siiheyla DURSUN : (A Grubu Nama ) 200.000 %0,8
Mine LOK BEYAZ : (A Grubu Nama ) 200.000 %0,8
HALKA ACIK : ( B Grubu Hamiline) 5.500.000 %22
TOPLAM 25.000.000 %100

E. Faaliyetler:

e Turizm/Otel Isletmeciligi:

Utopia World Hotel, Utopya A.'nin turizm yatirnmi olarak 29 Haziran 20Q@rihinde ticari
faaliyetine balamistir. Otelin igaatina Ocak 2005'te fanms, Haziran 2007'de bitirilngtir.
bnsaatin yapimini Ustlenen firma UtopyaSAdir. Otel Antalya ili Alanya ilgesi Karagedik mkn-
Kargicak ilcesindedir. T.C. Cevre ve Ormank@digi'ndan 49 yillgina tahsisli arazi zerine
kurulmuwstur. Bes yildiz isletme belgesi ile faliyet gdsteren otel 105.000 an2zi (izerine kuruludur.
Otelin oda kapasitesi 559 olup, yatak kapasite$B1dir. Ortalama personel yil genelinde 288dir.
Otel Alanya Merkez'e 20 km, Antalya Havalimani’'n&5Lkm, Antalya Merkez'e 165 km, Syedra
Antik kentine 3 km uzakliktadir, yapimi tamamlan@azipaa Havalimani'na 22 km uzakliktadir.

Otel Ana bina ve 26 adet Villa standart ladadan olgan toplam 559 konaklamali odalar
boéliminden olgmaktadir.

Otelde uc¢ adet alakart restoran ve mutfak yer alathk Ayrica, yiyecek icecek sunumlu plaj,
yiyecek icecek sunumlu aquapark, havuz bar,-ladgnamarelax havuz bar, oda yiyecek-icecek servisi,
lobi bar, sg@lik merkezi, 3 adet toplanti salonu, oyun salomfij aiyatro, kapali havuz, 3 adet ana
havuz, anfi tiyatro, disco, ¢ocuk parki, tes&hasl, fitness center, su sporlari, baskeitole
sahasi, mini futbol sahasi, kablosuz internettatokizmeti, mini kulip, araba kiralama, nargile
servisi, kuafor, agveris birimleri, camair ve kuru temizleme servisi bulunmaktadir.



Utopia World Hotel, Haziran 2007 tarihindetibaren be yildiz standartlarinda eksiksiz olarak
faaliyetini surdirmekte, her yikletme ve misafir ihtiyaclari dipultusunda kendini yenilemekte ve
gelistirmektedir. Tesis faaliyete Hadigindan bugtine tur operatérleri ve turizm camiasitgisini
¢cekmi, tlke ve bolge turizm hizmet sektérindeki yerimay! bgarmstir.

Antalya havalimanin en uzak noktasinda yer almasgraen yil ortalamasi olarak yerli ve yabanci 40
bini askin misafiri &irlamaktadir.

Su anda yapimi tamamlanan Gaggahavalimanin uluslararasi glara balamasiyla birlikte;
havalimanina en yakin olma avantajiyla Utopia Wdddtel isletmesinin dgeri ve tercih edilme
oraninin artaga beklenmektedir.

« Alisveris Merkezi Isletmeciligi:

Ulkemizde bilyilk mgazacilik, son yillarda hizla ggie gdosterngiir. Yerli ve yabanci sermayeli
blyUk kurulglar kent merkezleri icinde alieris merkezleri acrmglardir. TUm bu potansiyel icerisinde
Ankara’nin Maltepe mahallesinde bulunan milkiyder Bankasina ait 12.120 m2 arsa Uzerinde
Malltepe AVM projesi de Ekim 2008 tarihinde bignve kullanima sunulnytur. AVM toplam ¢ ana
kat ve 750 araclik U¢ otopark katindan swiaktadir. AVM'nin mulkiyetinin %56,77’sibller
Bankasina, %43,23'luk kismi da £4 AS.'ne aittir. C& 1 AS.’nin %19’luk hissesi de Utopya
A.S.’ne aittir.Utopya AS. bller bankasina ait kismi 15 ygina 16/08/2007 tarihinde, €dl Yapi
A.S.’ne ait olan kismi da 3 yifiina 01/10/2010 tarihinde kiralayarak AVM’'nin %1000 sletmeye
baslamistir.

e Taahht Isleri:

Firma olarak bugine dek alinan bitigteri istenilen sire ve kalitede tamamlagimi Taahhiit
sektériinde meydana gelen geileleri izleyen ve uygulayan UtopyaSAkendini sirekli yenileyerek
gelistirmistir. ISO 9001:2000 Kalite Yonetim Sistemi, ISO 1408004 Environmental Assurance
Standart ve OHSAS 18001 Occupational Health & Sdidnagement System belgelerine sahip olan
firma; faaliyetlerinde son teknolojiyi kullanaraklgmaktadir.

Sirketin kurulusundan bugiine tamamlagrldugu is tutari 2010 yili fiyatlari ile toplam 487,3 milyon
TLdir.

F. Kar Dagitim Politikasi:

2010 yil ve sonrasinda Kurumsal Yonetitieleri Uyum Calsmalari cercevesindsirketimiz her yil
dagitilabilir karin Genel Kurul' da karagarilacak oranindaki tutar kadarini nakit, tetthetveya
bedelsiz sermaye artirimi yoluyla ortaklar&itiimasini prensip olarak benimsatini. Var ise yillik
karin hangi tarinte ve neekilde d&itilacgy, Sermaye Piyasasi Kanunu Wvigili Tebligler
cercevesinde Yonetim Kurulunun Onerisi Gizerine GKneulca kararlatirilacaktir.



G. Faaliyet Alanlarinda Yasanan Gelsmeler :
1) 2011 Yili Turizm Beklentisi :

2010 Ocak-Mart tarihleri arasinda UtopWorld Hotel %25 oda dolutu
gerceklgtirmis, ayni donemin 2011 yilinda ise odaluldk oranini %31 e
yikseltmitir.2010 yilina kiyasla, 2011 yilinin ilk ¢ ayldoneminde %30 gelir agti
kaydedilmgtir. 2011 yilinin takip eden ddénemlerinde 2010nalikiyasla hem daha
yiksek oda dolulgu hem de daha yiksek gelir hedeflenmektedir.

Ortad@u da ygaanmakta olan kagik stire¢bspanya,Portekiz ve Yunanistan gibi rakip
Ulkelerde ysanan ekonomik krizin fiyat politikalarina yansima&vrupa Ulkelerinde
devam etmekte olan kriz fiyat hassasiyetindearieden olmgiur.

Ulkemizdeki hizmet anlayinin her gecen giin daha da geéisi, fiyat/kalite
uyumunun biyuk 6lciide anmg olmasi, tercih edilen tlke konumunda olmamizi
saglamaktadir.Utopia World her yil sungiw hizmeti zenginlgtirerek fiyat ortalamasi
ve hizmet kalitesi konusunda bulugdubdlgede lider konumundadir. 2011 yilinda
daha da gejimekte olan pazardan her gecen giin payini artirichakta

2) Alisveris Merkezi Isletmeciligi :

Sirketimiz tarafindan gletimekte olan Malltepe AVM’nin mulk sahipleri afalller
Bankasi AS. ve Cg 1 Yapi AS. Malltepe AVM nin bir butlin halinde satiimasini
planlamaktadirlarSirketimiz bu sirecte gelineleri yakindan takip etmektedir.

3) insaat Sektorii Beklentileri :

Alt yapi, Ust yap! isaatlarinda aktif olarak faaliyet gostergrketimiz, bu alanlardaki
gelismeleri yakindan takip etmekte ve rantatldusunu dgundigi firsatlar
deserlendirmeye devam edecektir.

H. Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu :

SPK’nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayilplaoti karari geggnce, IMKB'de islem géren
sirketlerin, Faaliyet Raporlar’'nda ve internet Etinde Kurumsal Yonetinilkeleri'ne uyumla ilgili
Beyan ve Uyum Raporlarina yer vermeleri uygudrilmigtir. Bu cercevedegirketimiz pay
sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatiimasi geffafligin salanmasi ile menfaat sahipleri ve
Yonetim Kurulu'nu ilgilendiren karar velemlerde, Kurumsal Yonetidikeleri'ne uygun calmalarin
hayata gecirilmesini ve bunu pay sahipleriyle berajerceklgtirmeyi hedefler. Bu dgrultuda, tim
pay sahiplerinin @tli gi, bilgilendirme sorumlulgu ve kurumsal yonetim prensiplerineghaolarak,
s0z konusulkelerin uygulamaya gecirilmesi ve yurutilmagketimizin temel amaglari arasinda yer
almaktadir. Sirketimizce sdrdirilen camalar bu blkelerin  sorumlulgu ile tatbik ve takip
edilmektedir.



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (B ILANCOLAR)

(Tutarlar,aksi belirtiimedikge , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
- Diger Alacaklar

Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
- Diger Alacaklar

Stoklar

Canli Varliklar

Devam Eden insaat S6zlesmelerinden
Alacaklar

Diger Donen Varliklar

(Ara toplam)
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran
Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar

Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
- Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Canli Varhklar

Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varlklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

llisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

Dipnot
Referanslari

10
10-36
10
11
11
11-36
11
12
13

14
25

33

10
11
11
11-36
11

13
16
17
18
19
34
25

30.06.2011
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

46.981.950
775.759

17.265.558
3.587.379
13.678.179
10.293.073
9.111.875

1.181.198
8.838.495

9.809.065
46.981.950

141.337.094

42.989
42.989

5.416.612

126.558.779
3.632
433.388
8.881.694

188.319.044

31.12.2010
Bagimsiz
Denetimden

Gegmis

49.145.841
569.884

8.977.045
2.922.087
6.054.958
17.249.384
13.566.799

3.682.585
17.379.426

4.970.102
49.145.841

89.427.982

5.362

5.362

5.416.612

74.823.879

433.388

8.748.741

138.573.823



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (B ILANCOLAR)
(Tutarlar,aksi belirtiimedikce , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOL IiDE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (GEL IR TABLOLARI)

(Tutarlar,aksi belirtilmedikce , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Dipnot 1 Ocak- 30 1 Nisan- 30 1 Ocak- 30 1 Nisan- 30
Referanslari Haziran 2011 Haziran 2011 Haziran 2010 Haziran 2010
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmemis Gegmis Gegmemis
ESAS FAALIYET GELIRLERI
Satis Gelirleri 27 20.363.717 17.647.189 9.385.634 6.867.848
Satiglarin Maliyeti(-) 27 14.948.288 12.119.812 9.453.538 5.367.699
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 5.415.429 5.527.377 (67.904) 1.500.149
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 27
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) 27
Finans Sektori Faaliyetlerinden brit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR 5.415.429 5.527.377 (67.904) 1.500.149
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 28 472.076 389.903 578.133 510.666
Genel Yonetim Giderleri (-) 28 2.906.910 1.088.549 2.168.326 1.136.030
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) 28
Diger Faaliyet Gelirleri 30 216.300 179.056 227.575 209.465
Diger Faaliyet Giderleri (-) 30 573.071 481.415 178.567 59.407
FAALIYET KARI/ZARARI 1.679.672 3.746.566 (2.765.355) 3.511
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatinmlarin Kar/Zararlarindaki
Paylar
(Esas Faaliyet Digi) Finansal Gelirler 31 1.241.743 792.016 1.831.273 717.336
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-) 32 6.889.146 3.808.392 2.180.200 1.341.742
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (3.967.731) 730.190 (3.114.282) (620.895)
Sirdiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 13.023 42.561 (9.757) (10.091)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 34
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 34 13.023 42.561 (9.757) (10.091)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI (3.954.708) 772.751 (3.124.039) (630.986)
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem
Kari/Zarari
DONEM KARI/ZARARI (3.954.708) 772.751 (3.124.039) (630.986)
Diger Kapsamli Gelir:
Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim 26 43.219.611 43.219.611
DIiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 39.264.903 43.992.362 (3.124.039) (630.986)
Dénem Kar/Zararinin Dagihmi
Azinlik Paylari 26 23.678 12.679 (26.356) (25.095)
Ana Ortaklik Paylar 26 (3.978.386) 760.072 (3.097.683) (605.891)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Azinlik Paylari 26 23.678 12.679 (26.356) (25.095)
Ana Ortaklik Paylari 26 39.241.225 43.979.683 (3.097.683) (605.891)
Hisse Bagina Kazang (0,16) 0,03 (0,15) (0,03)

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.



