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ORTAKLIK HAKKINDA B ILGILER :

Ticaret Unvani . Utopya Turizm Igaat kletmecilik Ticaret AS.
Merkez Adresi . Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA
Fiili Yonetim Adresi . Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA
Bagli Bulundugu Ticaret Sicili : Ankara

Memurlu gu

Ticaret Sicil Numarasi : 80548

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 05/12/1990

Sdreli Olarak Kuruldu ise Siresi . Siresiz

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C.Kanunlari

Esas Sozlgmeye Gore Amac ve : Sirketin amag¢ ve faaliyet konusu Ek/1'de yer
Faaliyet Konusu alan esas soOzlmenin 3. Maddesinde vyer
almakla birlikte,
fiili faaliyet konusu, igaat taahhutsleri, turizm otel

isletmeciligi ve alsveris merkezi gletmeciligidir.

Telefon ve Faks Numaralari : 0312 496 45 40 (pbx) — Fax: 0312 496 02 19
bnternet Adresi : www . utopvainsaat.com.tr

www.utopiaworld.com.tr

Bilinen Ortak Sayisi . 6 gercek kgi



A. Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S. hakkinda Genel Bilgi :

1980 yilinda kurulan Zekai Dursun isimdahis firmasinin 1990 yilinda anonigirkete
donismesiyle kurulan Zekai Dursuimsaat Turizm Ticaret A&. 05/11/2010 tarihli ticaret sicil
gazetesine bugunkd unvani olan Utopya Turingaatbsletmecilik A.S.’ni tescil ettirmgtir.
Toplu konut, ghani, ticaret merkezi, glheris merkezi, fabrika, lux otel ve tatil koyi
binalarinin yapiminda uzmagsfaistir. Ana faaliyet alani olan turizm ve taahhtt $elkhde
(6zellikle  altyapi projelerinde, kanal, kanalizasyo ingaatl))  calgmalarini
surdurmektedirSirket Turkiye de AVM gletmeciligi ile ilgili gelismeleri yakindan takip
ederek Ankara’nin Maltepe ilcesinde bulunan ve %B8j dller Bankasi, %43,23 miulkiyeti
“Cag 1 Yap! AS. ne ait olan (Ca&1 Yapi AS.’nin %19'u Utopya AS.'ne aittir) “Malltepe
Alisveris merkezini kiralayaraksietmeciligini devralmgtir.

Utopya 2005 yilinda gaatina bgladigi Antalya/Alanya da ki Utopia World Hotel ile 2097 inda
turizm sektoriinde faaliyet gostermeyelbenistir. 1118 yatak ve 559 odali pgildizli otel ortalama
303 personelle ¢aimalarini strdirmektedir

B. Ortakl gin Yoénetim Kurulu Uyelerine liskin Bilgiler :

. Pay
Adi Soyadi Gorevi Se‘?'.'”_‘e Sire Pay Sermaye Orani
Tarihi Grubu Payi
(%)
A 13.000.00¢ 52,00
Zekai DURSUN]| Yonetim Kurulu Bakani 15.04.200¢ 3yl
Aysegul Dursun| Yénetim  Kurulu Bakan
KARACA Vekili 15.04.2009 3 yil A 400.000 1,60
Nejat Recai
DURSUN Yonetim Kurulu Uyesi 15.04.2009 3 yil A 800.000 3,20
Kamil Bagimsiz
KALAYCI Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.201Q 3yl - uye -
Bagimsiz
Esra BERK Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.201Q 3yl - uye -

C. Ortakli gin Denetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgiler :

. Son 5 YildaOrtaklikta
Adi Soyadi Is Adresi Ustlendigi Gorevler Gorev Siresi

Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
SemaSENDIL Cankaya ANKARA Denetgi Devam

Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
Murat BAYRAM [ Cankaya ANKARA Denetgi Devam




D. Ortakli gin Sermaye Yapisindliskin Bilgiler :

Zekai DURSUN : (A Grubu Nama ) 13.000.000 %52
Nejat Recai DURSUN : (A Grubu Nama) 800.000 %3,2

Ayse Giill KARACA  : (A Grubu Nama)) 400.000 %1,6

Z. Didem PETEKKAYA : (A Grubu Nama ) 400.000 %1,6
Siiheyla DURSUN : (A Grubu Nama ) 200.000 %0,8

Mine LOK BEYAZ : (A Grubu Nama ) 200.000 %0,8
HALKA ACIK : ( B Grubu Hamiline) 10.000.000 %40
TOPLAM 25.000.000 %100

E. Faaliyetler:

e Turizm/Otel Isletmeciligi:

Utopia World Hotel, Utopya A.'nin turizm yatirnmi olarak 29 Haziran 20Q@rihinde ticari
faaliyetine baglamistir. Otelin igaatina Ocak 2005'te fanms, Haziran 2007'de bitirilngtir.
bnsaatin yapimini tstlenen firma UtopyaSAdir. Otel Antalya ili Alanya ilgesi Karagedik mkw-
Kargicak ilcesindedir. T.C. Cevre ve Ormank@digi'ndan 49 yillgina tahsisli arazi zerine
kurulmuwstur. Bes yildiz isletme belgesi ile faliyet gdsteren otel 105.000 an2zi (izerine kuruludur.
Otelin oda kapasitesi 559 olup, yatak kapasite$B1dir. Ortalama personel yil genelinde 288dkr.
Otel Alanya Merkez'e 20 km, Antalya Havalimani’n&5Lkm, Antalya Merkez'e 165 km, Syedra
Antik kentine 3 km uzakliktadir, yapimi tamamlan@azipaa Havalimani'na 22 km uzakliktadir.

Otel Ana bina ve 26 adet Villa standart ladadan olgan toplam 559 konaklamali odalar
boéliminden olgmaktadir.

Otelde uc¢ adet alakart restoran ve mutfak yer alathk Ayrica, yiyecek icecek sunumlu plaj,
yiyecek icecek sunumlu aquapark, havuz bar,-ladgnamarelax havuz bar, oda yiyecek-icecek servisi,
lobi bar, sg@lik merkezi, 3 adet toplanti salonu, oyun salomfij ayatro, kapali havuz, 3 adet ana
havuz, anfi tiyatro, disco, ¢ocuk parki, tes&hasl, fitness center, su sporlari, baskeitole
sahasi, mini futbol sahasi, kablosuz internettatokizmeti, mini kulip, araba kiralama, nargile
servisi, kuafor, agveris birimleri, camair ve kuru temizleme servisi bulunmaktadir.



Utopia World Hotel, Haziran 2007 tarihindetibaren be yildiz standartlarinda eksiksiz olarak
faaliyetini surdirmekte, her yikletme ve misafir ihtiyaclari dipultusunda kendini yenilemekte ve
gelistirmektedir. Tesis faaliyete Hadigindan bugtine tur operatérleri ve turizm camiasitgisini
¢cekmi, tlke ve bolge turizm hizmet sektérindeki yerimay! bgarmstir.

Antalya havalimanin en uzak noktasinda yer almasgraen yil ortalamasi olarak yerli ve yabanci 40
bini askin misafiri &irlamaktadir.

Su anda yapimi tamamlanan Gaggahavalimanin uluslararasi glara balamasiyla birlikte;
havalimanina en yakin olma avantajiyla Utopia Wdddtel isletmesinin dgeri ve tercih edilme
oraninin artaga beklenmektedir.

e Taahht Isleri:

Firma olarak bugine dek alinan bitigteri istenilen sure ve kalitede tamamlagimi Taahhit
sektériinde meydana gelen geileleri izleyen ve uygulayan UtopyaSAkendini surekli yenileyerek
geligtirmigtir. ISO 9001:2000 Kalite Yonetim Sistemi, ISO 140004 Environmental Assurance
Standart ve OHSAS 18001 Occupational Health & $diéanagement System belgelerine sahip olan
firma; faaliyetlerinde son teknolojiyi kullanaraklgmaktadir.

Sirketin kurulisundan bugiine tamamlagrldugu is tutari 2010 yili fiyatlari ile toplam 487,3 milyon
TL'dir.

F. Kar Dagitim Politikasi:

2010 yili ve sonrasinda Kurumsal Yonetitikeleri Uyum Calsmalari cercevesindsirketimiz her yil
dagitilabilir karin Genel Kurul' da karagarilacak oranindaki tutar kadarini nakit, tettheveya
bedelsiz sermaye artirimi yoluyla ortaklargitiimasini prensip olarak benimsatim. Var ise yillik
karin hangi tarinte ve neekilde daitilacgl, Sermaye Piyasasi Kanunu Wigili Tebligler
cercevesinde Yonetim Kurulunun Onerisi Gizerine GKneulca kararlatirnlacaktir.



G. Faaliyet Alanlarinda Yasanan Gelsmeler :

1) 2011 Genel Dgerlendirme

2011 yihnda Misir, Tunus gibi tlkelerdesgaan kagik politik sire¢ 6zellikle Rus Pazarirabat —
Nisan aylari arasinda bu Ulke tercihlerini TUrkjygetevirmg ve Turk Turizm adina bu sirec¢ bir avantaja
donmigtir. Antalya Turizmi genel olarak bu avantaji igsdrlendirmitir.

Utopia World Hotel bulundgu bélgede lider konumda bulunmakta ve bu konumiindisebilmek igin
her yil yeniliklere, misafir memnuniyetine, persbmemnuniyetine blyik 6zen gdstermektedir. Hizmet
anlaysinin her yil yukari dgru tirmansi fiyatlari dggru orantili bir bicimde etkilemekte ve takip edeltay
icin hedeflerin daha da yukari ¢cekilmesine nedema&tadir. Bu durum kurumu dinamik kilmakta ve her
yil artan karlilhk oranlarini da beraberinde gegktedir.

Utopia Word Hotel 2010 — 201ilk Dokuz Ay Gerceklgen Verilerin Dgerlendiriimesi

*2010 yilinin Ocak- Eylul tarihleri arasinda UtapVorld Hotel % 71,3 oda doluyiu gerceklgtirmis
olup, ayni donemin 2011 yilinda ise %75 dolululcgklsstirerek oda doluluk orani arttirgi
bulunmaktadir.

*2010 yilinin ayni dénemi, 2011 yilinin ayni dongi@itoplam gelirler agisindan kiyaslagidida TL
bazinda % 35 , EURO bazinda ise %18 attle edildgi goruimuistar.

*Oda doluluk oranindaki agf65 olmasina kam toplam gelirlerdeki agin bundan ¢ok daha fazla
gerceklamesi oda b@na gerceklgen gelirlerde ciddi bir atioldugunu géstermektedir.

*2010 yili ile 2011 yillari, oda doluluk, odagmaa gelir, ve toplam gelir verileri agisindan kigasiginda
2011 yihnin gercekkenlerinin 2010 in Uzerinde olg@u gézikmektedir.

*Takip eden Ekim- Aralik dénemi de ayakilde bir 6nceki yiIl dénemine gore daha fazla
hedeflenmektedir

Ulkemizdeki hizmet anlayinin her gecen giin daha da geéisi, fiyat/kalite uyumunun buyiik
Olcide sglanms olmasi, tercih edilen llke konumunda olmamiglasaaktadir.Utopia World her yil
sund@gu hizmeti zenginlgtirerek fiyat ortalamasi ve hizmet kalitesi konoda bulundgu boélgede

lider konumundadir. 2011 yilinda daha dageékte olan pazardan her gecen giin payini artirhakta

2) Alisveris Merkezi Isletmeciligi :

Sirketimiz tarafindan detilmekte olan Malltepe AVM’nin miilk sahipleri atalller Bankasi AS. ve
Cag 1 Yapi AS. Malltepe AVM nin bir bitin halinde satilmasiniaplamaktadirlar. Bu sirecte
satgin sorunsuz sonuclanabilmesi ve muhtemel alicildialltepe AVM’'de proje gelttirebilmesi
disuncesi ile Malltepe AVM'niniller Bankasina ve Gal Yapi AS.’ne ait kisimlarina ait kiralama
sozlemeleri fesif edilmgtir. Sirketimiz bu sirecte gelineleri yakindan takip etmektedir.

3) insaat Sektorii Beklentileri :

Alt yapi, Ust yapi igaatlarinda aktif olarak faaliyet gostereinketimiz, bu alanlardaki gelineleri
yakindan takip etmekte ve rantabl @ldw digundigi firsatlan dgerlendirmeye devam
edecektir.



H. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu :

SPK’'nin 10.12.2004 tarih ve 48/1588 sayilplaoti karari geggnce, IMKB'de islem goren
sirketlerin, Faaliyet Raporlar’'nda ve internet Etinde Kurumsal Yénetinilkeleri'ne uyumla ilgili
Beyan ve Uyum Raporlarina yer vermeleri uygudrilmigtir. Bu cercevedegirketimiz pay
sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatiimasi geffafligin salanmasi ile menfaat sahipleri ve
Yonetim Kurulu'nu ilgilendiren karar velemlerde, Kurumsal Yonetidikeleri'ne uygun ¢calmalarin
hayata gegirilmesini ve bunu pay sahipleriyle beradercekigtirmeyi hedefler. Bu dgrultuda, tim
pay sahiplerinin @tli gi, bilgilendirme sorumlulgu ve kurumsal yonetim prensiplerineghaolarak,
s6z konusulkelerin uygulamaya gecirilmesi ve yurutilmeagketimizin temel amaclari arasinda yer
almaktadir. Sirketimizce sdrdirilen camalar bu blkelerin  sorumlulgu ile tatbik ve takip
edilmektedir.



VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirmlar

Ticari Alacaklar

- iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Diger Alacaklar

Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

- Diger Alacaklar

Stoklar

Canli Varhklar

Devam Eden insaat Sézlesmelerinden Alacaklar
Diger Donen Varliklar

(Ara toplam)

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlklar
Duran Varliklar

Ticari Alacaklar

Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

- Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Canli Varliklar

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varhklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varlklar

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiltkler
Finansal borglar

Diger Finansal Yukamlulikler
Ticari Borglar

- iliskili Taraflara Ticari Borglar
- Diger Ticari Borglar

Diger Borglar

- iliskili Taraflara Diger Borglar
- Diger Borglar

Finans Sektori Faal.den Borglar

Dipnot

Referanslarn

10
10-36
10
11
11
11-36
11
12
13
14
25

33

10
11
11
11-36
11

13
16
17
18
19
34
25

10
10-36
10
11
11-36
11
11

30.09.2011

Bagimsiz
denetimden

gecmemis

43.955.665
3.941.643

14.241.796
2.425.231
11.816.565

10.150.632
9.125.018
1.025.614
7.206.180

8.415.414
43.955.665

142.431.181

192.989
192.989
5.419.361

126.953.496
3.188
433.388

9.428.759

186.386.846

26.295.659
7.767.347

9.124.516

174.065
8.950.451
7.176.625
5.475.282
1.701.343

31.12.2010
Bagimsiz
denetimden

gecmis

49.145.841
569.884

8.977.045
2.922.087
6.054.958

17.249.384
13.566.799

3.682.585
17.379.426

4.970.102
49.145.841

89.427.982

5.362

5.362
5.416.612

74.823.879

433.388

8.748.741

138.573.823

45.015.295
18.783.378

6.820.970
188.800
6.632.170
954.672

954.672



Devlet Tesvik ve Yardimlari
Donem Kari Vergi Yukimlulaga
Borg Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli YtukUmldllkler

Devam Eden insaat Sézlesmelerinden Borglar

(Ara toplam)

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara

iliskin Yikimliliikler

Uzun Vadeli Yiikimliiliukler
Finansal borglar

Diger Finansal Yukidmluliikler
Ticari Borglar

- iligkili Taraflara Ticari Borglar

- Diger Ticari Borglar

Diger Borglar

- iliskili Taraflara Diger Borglar

- Diger Borglar

Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari

Borg¢ Karsiliklar

Kidem Tazminati Karsihg
Ertelenmis Vergi YakimlalGgi
Diger Uzun Vadeli YikUmlillkler

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Hisse Senedi ihrag Primleri

Finansal Yatirimlar Deger Artis Fonu
Deger Artis Fonlar

Yabanci Para Cevrim Farklari

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gecgmis Yillar Kar/Zararlar

Net Donem Kari/Zarari

Azinlik Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

20
34
21-22
25
14

33

10
10-36
10
11
11-36
11
11
20
21-22
23
34
25

26

26

26

26

26
26

2.227.171

26.295.659

48.385.801
41.641.921

549.727
75.232
6.118.921

111.705.387

25.000.000

11.729.447

82.407.495

251.442

7.130.062

1.059.273

506.337

186.386.846

18.456.275

45.015.295

40.760.006
34.037.775

376.024
97.576
6.248.631

52.798.522
20.000.000

39.187.884

251.442
2.572.031
4.558.031

489.258

138.573.823
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