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Ana Ortakl���n kurulu�undan bugüne kadar yap�m�n� üstlendi �i ba�l�ca projeler  

· Bart�n Kanalizasyon �n�aat�  
· Kozaevler Yap� Kooperatifi Kat Kar��l��� Konut �n�aat� (Ankara) 
· Maltepe Yeralt� Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara) 
· Utopia World Otel ve Tatil Köyü (Alanya)  
· Karasu Kanalizasyon �n�aat� (Sakarya) 
· ��rnak Merkez �çmesuyu �n�aat�  
· Kastamonu �çmesuyu �n�aat�  
· Safranbolu �çmesuyu �n�aat�  
· Develi �çmesuyu �n�aat� (Kayseri) 
· Talas �çmesuyu �n�aat�  (Erciyes) 
· Nizip �çmesuyu �n�aat�  (Gaziantep)  
· Nurda� �çmesuyu �n�aat� (Gaziantep) 
· Ta�ucu �çmesuyu �n�aat� (�çel) 
· Mordo�an Tatil Köyü ( �zmir) 
· �stanbul Caddesi (Soyda�lar S. Akköprü ) Pissu ve Ya �mur Kolektör �n�aat� (Ankara )  
· Alancuma Prefabrik Geç. �sk.Böl.Kanal �n�aat� (Sakarya) 
· Milli E�itim Bakanl���, Yat�r�m Tes. Daire Ba�kanl���; Ders Aletleri Yap�m Merkezi �kmal �n�aat� 

(Hasano�lan, Ankara ) 
· Bay�nd�rl�k ve �skan Bakanl���; Giresun Merkez Hükmet Kona �� �n�aat� 
· Alt�nda� Belediye Ba�kanl���; Arsa Pay� Kat Kar��l��� �� Merkezi �n�aat� (Ankara) 
· S.S Ta�ucu Konut Yap� Kooperatifi; 402 Konut �n�aat� (Mersin)  

 
Ba�l� Ortakl�klar 
 
Utopya Turizm �n�aat ��letmecilik Ticaret A.�� nin ba�l� ortaklar� % 94,50 oran�nda Ütopya�ya ba �l� olan ba�l� 
ortakl�k Zedur �n�aat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yay�n Yap�m Ticaret Ltd. �ti. ile % 99,00 
oran�nda Ütopya�ya ba �l� olan ba�l� ortakl�k Aydemir Elektrik Üretim A. �. dir. Konsolide Finansal Tablolar 
sunma amac�yla bundan böyle �Grup� veya � �irket� Olarak adland�r�lacaklard�r.  31.12.2013 tarihi itibariyle 
haz�rlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yöntemiyle konsolidasyona dahil edilen ba �l� 
ortakl�klar ve faaliyet konular� a�a��da özetlenmi �tir. 
 

� �
����������� �����������

  Sermayesi ��tirak 
Oran� Sermayesi ��tirak 

Oran� 

Ba�l� Ortakl�k Faaliyet Alan� (TL) % (TL) % 

Zedur �n�aat Turizm Seyahat 
ve Acentecilik Menejerlik 
Yay�n Yap�m Ticaret Ltd.�ti. 

Menejerlik ve Turizm 
Seyahat Acenteli�i 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5 

Aydemir Elektrik Üretim A. �. Elektrik Üretimi ve 
Sat�m� 1.000.000 99 1.000.000 99 

 
�irketin ba�l� ortakl�klar�ndan; 
 
 - Zedur �n�aat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yay�n Yap�m Ticaret Ltd. �ti. 31 Mart 2010 
tarihinde Utopya Grubuna kat�lm��t�r. �irketin merkez adresi Gaziosmanpa�a Mahallesi Filistin Sokak NO:3/2 
G.O.P-˙ankaya/Ankara�d�r. �irketin ana faaliyet konusu turizm seyahat acenteli�i i�i yapmakt�r.  
 
- Aydemir Elektrik Üretim A. �.� nin, 14 Aral�k 2012 tarihinde Utopya Grubuna kat�lmas�na karar verildi�i, devir 
ve tescil i�lemlerinin 31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamad��� ve söz konusu i �lemlerin 24 Ocak 2013 
tarihinde tamamland��� ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 say�l� Türkiye Tica ret Sicil Gazetesinde yay�nland��� 
görülmü �tür. Aydemir Elektrik Üretim A. �.� nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 say�l� Türkiye Ticaret 
Sicil Gazetesinde �lkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 ˙ankaya/Ankara olarak 
de�i�tirilmi�tir. �irketin faaliyet konusu Isparta �li s�n�rlar� içerisinde bulunan ˙ukurçay� Hidroelek trik 
Santralinden elektrik üretimi yapmak ve satmakt�r. 
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NOT.2 - KONSOL�DE F�NANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA �L��K�N ESASLAR 
 
2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma �li�kin Temel Esaslar 
 
Uygunluk Beyan�  
 
Grup, muhasebe kay�tlar�n� Tek Düzen Hesap Plan�, T ürk Ticaret Kanunu, Türk Vergi Kanunlar� ve Sermaye  
Piyasas� Kurulu (SPK) ile Kamu Gözetimi Muhasebe ve  Denetim Standartlar� Kurumu’nun (KGK) yay�mlad��� 
ve Borsa �stanbul’a kote �irketler için geçerli olan Genel Kabul Görmü � Muhasebe Politikalar�na uygun olarak 
tutmakta ve yasal finansal tablolar�n� da buna uygun haz�rlamaktad�r.  
 
Grup�un konsolide finansal tablolar�, Sermaye Piyasas� Kurulu�nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say�l� 
Resmi Gazete�de yay�mlanan Seri II, 14.1 nolu �Sermaye Piyasas�nda Finansal Raporlamaya �li�kin Esaslar 
Tebli�i� (�Tebli��) hükümlerine uygun olarak, Kamu Gözetimi Muhasebe  ve Denetim Standartlar� Kurumu 
(�KGK�) taraf�ndan yay�mlanan uluslararas� standart larla uyumlu olacak �ekilde Türkiye Muhasebe 
Standartlar�/ Türkiye Finansal Raporlama Standartla r� (�TMS/TFRS�) ile bunlara ili �kin ek ve yorumlar esas 
al�narak haz�rlanm��t�r. Ekli finansal tablolar Sermaye Piyasas� Kurulu�nun (�SPK�) yay�mlad� �� Genel Kabul 
Görmü � Muhasebe Politikalar�na uygun olarak �irket�in yasal kay�tlar�nda yap�lan düzeltmeleri ve  
s�n�fland�rmalar� içermektedir. TMS/TFRS, Uluslarar as� Finansal Raporlama Standartlar�nda (�UFRS�) 
meydana gelen de�i�ikliklere paralellik sa�lanmas� amac�yla tebli�ler arac�l���yla güncellenmektedir.  
 
Sermaye Piyasas� Kurulu (�SPK�), Seri: XI, No: 29 s ay�l� �Sermaye Piyasas�nda Finansal Raporlamaya �li�kin 
Esaslar Tebli�i� 13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 say�l� resmi ga zete yay�mlanan Seri II, 14.1 no�lu �Sermaye 
Piyasas�nda Finansal Raporlamaya �li�kin Esaslar Tebli�i� ile yürürlükten kald�r�lm� �t�r. 
 
Enflasyon Muhasebesi, Geçerli Para Birimi ve Finans al Tablo Sunum Para Birimine �li�kin Aç�klama   
 
SPK, 17 Mart 2005 tarihinde alm�� oldu�u bir kararla, Türkiye�de faaliyette bulunan ve SPK  taraf�ndan kabul 
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (�SPK Finansal Raporlama Standartlar��) uygun finansal tablo 
haz�rlayan �irketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren geçe rli olmak üzere enflasyon muhasebesi 
uygulamas�n�n gerekli olmad���n� ilan etti�i icin bu tarihten itibaren 29 Nolu UMS �Yuksek Enflasyonist 
Ekonomilerde Finansal Raporlama� Standard�na gore f inansal tablolar�n haz�rlanmas� ve sunumu 
uygulamas� sona erdirilmistir. Dolay�s�yla finansal tablolarda,1 Ocak 2005 tarihinden ba�lamak kayd�yla, 
UMSK taraf�ndan yay�mlanm�� 29 No�lu �Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal  Raporlama� standard� 
(UMS 29) uygulanmam��t�r. 
 
Grup bünyesinde yer alan �irketlerin finansal tablolar�ndaki her bir kalem, �irketlerin operasyonlar�n� 
sürdürdükleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel ol an para birimi kullan�larak muhasebele�tirilmi�tir. 
Konsolide finansal tablolarda aksi belirtilmedikce geçerli para birimi olarak Grup�un finansal tablo s unum para 
birimi olan �Türk Liras��  kullan�lm��t�r.  
 
Grup, UMS 21 �Kur De�i�imlerinin Etkileri� standard� gere�ince yabanc� para i�lemlerini, yabanc� para ile 
fonksiyonel para birimi aras�ndaki i�lem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar üzerinden 
fonksiyonel para birimi cinsinden kay�tlara almaktad�r.  
 
31 Aral�k 2013 ve 31 Aral�k 2012 tarihleri itibariyle geçerli olan ve T.C. Merkez Bankas� taraf�ndan 
yay�nlanan yabanc� para birimlerinin kapan�� kurlar� a�a��da belirtilmi�tir.   
 

Döviz Türü 31.12.2013 31.12.2012 

  Döviz Al� � Efektif Al�� Döviz Al� � Efektif Al�� 

USD 2,1343 2,1328 1,7776 1,7764 

AVRO 2,9365 2,9344 2,3452 2,3436 

GBP 3,5114 3,5089 2,8733 2,8713 
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A�a��da 31 Aral�k 2013 tarihi itibariyle Ba�l� Ortakl�klar ve ortakl�k oranlar� gösterilmi �tir. 
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Kar��la�t�rmal� Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal T ablolar�n Düzeltilmesi  
 
Finansal durum ve performans e�ilimlerinin tespitine imkan vermek üzere, Grubun ko nsolide finansal 
tablolar� önceki dönemle kar ��la�t�rmal� olarak haz�rlanmaktad�r. Cari dönem finansa l tablolar�n sunumu ile 
uygunluk sa�lamas� aç�s�ndan kar ��la�t�rmal� bilgiler gerekli görüldü �ünde yeniden s�n�fland�r�l�r ve önemli 
farkl�l�klar aç�klan�r. 
 
Cari dönemde Grup ayr�ca SPK� n�n 07 Haziran 2013 t arihinde aç�klanan format�nda uyum sa �lamak 
amac�yla önceki dönem finansal tablolar�nda baz� s� n�flamalar yapm��t�r. S�n�flamalar�n niteli�i ve nedeni 
a�a��da aç�klanm� �t�r. Grup�un 31.12.2012 tarihili Konsolide Bilançod a yapm�� oldu�u s�n�fland�rmalar 
�unlard�r; 

- Di�er dönen ve di �er duran varl�klar olarak s�n�fland�r�lan k�sa ve u zun vadeli Verilen Sipari� 
Avanslar� ile Gelecek Aylara ve Gelecek Y�llara Ait Giderler, Pe�in Ödenmi � Giderler olarak, 

- Di�er varl�k ve yükümlülükler olarak s�n�fland�r�lan p ersonel maa� ve ücretleri ile ödenecek sosyal 
güvenlik kesintileri ve k�dem tazminat� kar ��l��� ˙al� �anlara Sa�lanan Faydalar olarak, 

- Önceki dönemlerde olmayan gelecek aylara ve y�lla ra ait gelirler Ertelenmi� Gelirler olarak, 
- Di�er Donen Varl�klar kaleminde gosterilen pesin odenmis vergiler, Cari Donem Vergisiyle ilgili 

Varl�klar� kalemine s�n�flanm�st�r. 
 
Netle�tirme/Mahsup 
 
�çerik ve tutar itibariyle önem arz eden her türlü k alem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr� 
gösterilir. Önemli olmayan tutarlar, esaslar� veya fonksiyonlar� aç�s�ndan birbirine benzeyen kalemler  
itibariyle toplula�t�r�larak gösterilir. ��lem ve olay�n özünün mahsubu gerekli k�lmas� sonucu nda, bu i�lem ve 
olay�n net tutarlar� üzerinden gösterilmesi veya va rl�klar�n, de�er dü �üklü �ü dü �üldükten sonraki tutarlar� 
üzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kural�n�n ihla li olarak de�erlendirilmez. Grup� un normal i� ak��� 
içinde gerçekle �tirdi�i i�lemler sonucunda, �Has�lat� ba �l�kl� k�s�mda tan�mlanan has�lat d� ��nda elde etti�i 
gelirler, i�lem veya olay�n özüne uygun olmas� �art�yla, net de�erleri üzerinden gösterilir. 
 
2.2 Muhasebe Politikalar�nda/Tahminlerinde De�i�iklikler ve Hatalar 
 
Muhasebe politikalar�nda yap�lan önemli de �i�iklikler ve tespit edilen önemli muhasebe hatalar� geriye dönük 
olarak uygulan�r ve önceki dönem finansal tablolar�  yeniden düzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki 
de�i�iklikler, yaln�zca bir döneme ili �kin ise, de�i�ikli�in yap�ld��� cari dönemde, gelecek dönemlere ili �kin 
ise, hem de�i�ikli�in yap�ld��� dönemde hem de gelecek dönemde, ileriye yönelik o larak uygulan�r. Bilgilerin 
yeniden düzenlenmesi a ��r� bir maliyete neden oluyorsa önceki dönemlere ai t kar��la�t�rmal� bilgiler yeniden 
düzenlenmemekte, bir sonraki dönemin birikmi � karlar hesab�, söz konusu dönem ba �lamadan önce hatan�n 
kümülatif etkisiyle yeniden düzenlenmektedir. Dönem ler itibariyle muhasebe politikalar�nda de�i�iklik 
yap�lmam��t�r.  
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2.3 Yeni ve Revize Edilmi� Türkiye Finansal Raporlama Standartlar� 
 
1 Ocak 2013 tarihinden itibaren geçerli olan yeni s tandart, de�i�iklik ve yorumlar a�a��daki gibidir: 
 
TFRS 7 Finansal Araçlar: Aç�klamalar � Finansal Var l�k ve Borçlar�n Netle �tirilmesi (De�i�iklik) 
 
De�i�iklik isletmenin finansal araçlar�n� netle �tirmeye iliksin haklar� ve ilgili düzenlemeler (örn ek teminat 
sözle �meleri) konusunda baz� bilgileri aç�klamas�n� gerek tirmektedir. Getirilen aç�klamalar finansal tablo 
kullan�c�lar�na;  
 
i) Netle�tirilen i�lemlerin �irketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin de�erlendirilmesi için, 
ii) TFRS�ye göre ve di �er genel kabul görmü � muhasebe ilkelerine göre haz�rlanm� � finansal tablolar�n 
kar��la�t�r�lmas� ve analiz edilmesi için faydal� bilgiler sunmaktad�r. Yeni aç�klamalar TMS 32 uyar�nca 
bilançoda netle �tirilen tüm finansal araçlar için verilmelidir. Söz  konusu aç�klamalar TMS 32 uyar�nca 
bilançoda netle �tirilememi� olsa dahi uygulanabilir ana netle�tirme düzenlemesine veya benzer bir 
anla�maya tabi olan finansal araçlar için de geçerlidir.  De�i�iklik sadece aç�klama esaslar�n� etkilemektedir 
ve �irket�in finansal tablolar� üzerinde bir etkisi olm am��t�r. 
 
TMS 1 Finansal Tablolar�n Sunumu (De�i�iklik) � Di �er Kapsaml� Gelir Tablosu Unsurlar�n�n 
Sunumu 
 
Yap�lan de�i�iklikler di�er kapsaml� gelir tablosunda gösterilen kalemlerin sadece gruplamas�n� 
de�i�tirmektedir. Bundan sonra di�er kapsaml� gelir tablosunda ileriki bir tarihte kar veya zarar tablosuna 
s�n�flanabilecek (veya geri döndürülebilecek) kalem lerin hiçbir zaman kar veya zarar tablosuna 
s�n�flanamayacak kalemlerden ayr� gösterilmesi gere kmektedir. De�i�iklik sadece sunum esaslar�n� 
etkilemi�tir ve �irket�in finansal durumunu veya performans� üzerind e bir etkisi olmam��t�r. 
 
TMS 19 ˙al� �anlara Sa�lanan Faydalar (De�i�iklik) 
 
Standartta yap�lan de�i�iklik kapsam�nda birçok konuya aç�kl�k getirilmi � veya uygulamada de�i�iklik 
yap�lm��t�r. Yap�lan birçok de �i�iklikten en önemlileri tazminat yükümlülü �ü aral� �� mekanizmas� 
uygulamas�n�n kald�r�lmas�, tan�mlanm� � fayda planlar�nda aktüeryal kar/zarar�n�n di �er kapsaml� gelir 
alt�nda yans�t�lmas� ve k�sa ve uzun vadeli persone l sosyal haklar� ayr�m�n�n art�k personelin hak etm esi 
prensibine göre de �il de yükümlülü �ün tahmini ödeme tarihine göre belirlenmesidir. �irket, önceki dönem 
aktüer yal kazanç/kay�p hesaplamas� yapmam� �, bu dönemde önemlilik derecesi göz önüne al�narak geriye 
do�ru düzeltme yap�lmam� �t�r. TMS 19 kapsam�nda cari dönem hesaplanan aktüer yal kay�p kazanç ile ilgili 
yap�lan hesaplamalar�n ve kullan�lan varsay�mlar�n detay� Not:24 ta aç�klanm� �t�r. 
 
TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (De�i�iklik) 
 
TFRS 10�nun ve TFRS 12�nin yay�nlanmas�n�n sonucu olarak, KGK TMS 27�de de de�i�iklikler yapm��t�r. 
Yap�lan de�i�iklikler sonucunda, art�k TMS 27 sadece ba�l� ortakl�k, mü �tereken kontrol edilen i�letmeler ve 
i�tiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebele�tirilmesi konular�n� içermektedir. Söz konusu de �i�ikli�in 
�irket�in finansal durumunu veya performans� üzerind e bir etkisi olmam��t�r. 
 
TMS 28 ��tiraklerdeki ve �� Ortakl�klar�ndaki Yat�r�mlar (De�i�iklik) 
 
TFRS 11�in ve TFRS 12�nin yay�nlanmas�n�n sonucu olarak, KGK TMS 28�de de de�i�iklikler yapm�� ve 
standard�n ismini TMS 28 ��tiraklerdeki ve �� Ortakl�klar�ndaki Yat�r�mlar olarak de�i�tirmi�tir. Yap�lan 
de�i�iklikler ile i�tiraklerin yan� s�ra, i� ortakl�klar�nda da özkaynak yöntemi ile muhasebele �tirme getirilmi�tir. 
Söz konusu de �i�ikli�in �irket�in finansal durumunu veya performans� üzerind e bir etkisi olmam��t�r. 
 
TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar 
 
TFRS 10 - TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standard�n�n konsolidasyona ili�kin k�sm�n�n 
yerini alm��t�r. Hangi �irketlerin konsolide edilece�ini belirlemede kullan�lacak yeni bir �kontrol� tan �m� 
yap�lm��t�r. Mali tablo haz�rlay�c�lar�na karar vermeleri i çin daha fazla alan b�rakan, ilke bazl� bir standar tt�r. 
Söz konusu de �i�ikli�in �irket�in finansal durumunu veya performans� üzerind e bir etkisi olmam��t�r. 
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KGK taraf�ndan yay�nlanan ilke kararlar� 
 
Finansal Tablo Örnekleri ve Kullan�m Rehberi  
 
KGK, 20 May�s 2013 tarihinde finansal tablolar�n�n yeknesak olmas�n� sa� lamak ve denetimini 
kolayla� t�rmak amac�yla “Finansal tablo örnekleri ve kullan�m rehberi” yay�nlam�� t�r. Bu düzenlemede yer 
alan finansal tablo örnekleri, bankac�l�k, sigortac�l�k, bireysel emeklilik veya sermaye piyasas� faal iyetlerinde 
bulunmak üzere kurulan finansal kurulu� lar d�� �nda TMS’ yi uygulamakla yükümlü olan � irketlerin 
haz�rlayacaklar� finansal tablolara örnek te� kil etmesi amac�yla yay�nlanm�� t�r. Grup bu düzenlemenin 
gerekliliklerini yerine getirmek amac�yla Not 2’ de belirtilen s�n�flama de� i� ikliklerini yapm�� t�r. 
 
31 Aral�k 2013 tarihi itibariyle sona eren ara hesap dönemine ait finansal tablolar�n haz�rlanmas�nda esas 
al�nan muhasebe politikalar� a� a� �da özetlenen 1 Ocak 2013 tarihi itibariyle geçerli yeni ve de� i� tirilmi�  
TFRS standartlar� ve TFRYK yorumlar� d�� �nda önceki y�lda kullan�lanlar ile tutarl� olarak uygulanm�� t�r. Bu 
standartlar�n ve yorumlar�n � irket’in mali durumu ve performans� üzerindeki etkileri ilgili paragraflarda 
aç�klanm�� t�r. 
 
Yukar�da belirtilenlere ek olarak KGK Türkiye Muhasebe Standartlar�n�n Uygulanmas�na yönelik a� a� �daki 
ilke kararlar�n� yay�mlam� � t�r. “Finansal tablo örnekleri ve kullan�m rehberi” yay�nlanma tarihi itibariyle 
geçerlilik kazanm�� t�r. 
  
2013-2 Ortak Kontrole Tabi �� letme Birle � melerinin Muhasebele � tirilmesi  
 
Karara göre i) ortak kontrole tabi i� letme birle� melerinin haklar�n birle� mesi (pooling of interest) yöntemi ile 
muhasebele� tirilmesi gerekti� i, ii) dolay�s�yla finansal tablolarda � erefiyeye yer verilmemesi gerekti� i ve iii) 
haklar�n birle� tirilmesi yöntemi uygulan�rken, ortak kontrolün olu� tu� u raporlama döneminin ba� � itibar�yla 
birle� me gerçekle� mi�  gibi finansal tablolar�n düzeltilmesi ve ortak kontrolün olu� tu� u raporlama döneminin 
ba� �ndan itibaren kar� �la� t�rmal� olarak sunulmas� gerekti� i hükme ba� lanm�� t�r. Söz konusu kararlar�n 
Grup’un finansal durumu veya performans� üzerinde bir etkisi olmam�� t�r.  
 
2013-3 �ntifa Senetlerinin Muhasebele � tirilmesi  
 
�ntifa senedinin hangi durumlarda finansal bir borç hangi durumlarda ise özkayna� a dayal� finansal araç 
olarak muhasebele� tirilmesi gerekti� i konusuna aç�kl�k getirilmi� tir. Söz konusu kararlar�n Grup’un finansal 
durumu veya performans� üzerinde bir etkisi olmam�� t�r.  
 
2013-4 Kar � �l�kl� �� tirak Yat�r�mlar�n�n Muhasebele � tirilmesi  
 
Bir i� letmenin i� tirak yat�r�m� olan bir i � letmede kendisine ait hisselerin bulunmas� durumu kar� �l�kl� i � tirak 
ili� kisi olarak tan�mlanm��  ve kar� �l�kl� i � tiraklerin muhasebele� tirilmesi konusu, yat�r�m�n türüne ve 
uygulanan farkl� muhasebele� tirme esaslar�na ba� l� olarak de� erlendirilmi� tir. Söz konusu ilke karar� ile konu 
a� a� �daki üç ana ba� l�k alt�nda de� erlendirilmi�  ve her birinin muhasebele� tirme esaslar� belirlenmi� tir.  
i) Ba� l� ortakl�� �n, ana ortakl�� �n özkayna� a dayal� finansal araçlar�na sahip olmas� durumu,  
ii) �� tiraklerin veya i�  ortakl�� �n�n yat�r�mc� i � letmenin özkayna� a dayal� finansal araçlar�na sahip olmas� 
durumu  
iii) �� letmenin özkayna� a dayal� finansal araçlar�na, TMS 39 ve TFRS 9 kapsam�nda muhasebele� tirdi� i bir 
yat�r�m�n�n bulundu � u i� letme taraf�ndan sahip olunmas� durumu.  
 
Söz konusu kararlar�n Grup’un finansal durumu veya performans� üzerinde bir etkisi olmam�� t�r. 
 
Finansal tablolar, baz� duran varl�klar�n yeniden de� erlendirmesi halinde, tarihi maliyet esas�na göre 
haz�rlanmaktad�r. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varl�klar için ödenen tutar�n gerçe� e uygun 
de� eri esas al�nmaktad�r. 
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01.01.2013 �laveler  Ç�k� � lar  Transfer  31.12.2013 

Arazi ve Arsalar 2.185.257  -    -    -   2.185.257 

Binalar 1.605.104  -    -    -   1.605.104 

  3.790.362 - -  -   3.790.362 

01.01.2012 �laveler  Ç�k� � lar  Transfer  31.12.2012 

Arazi ve Arsalar  -    -    -   2.185.257 2.185.257 

Binalar 222.772  -    -   1.382.332 1.605.104 

  222.772 - - 3.567.589 3.790.362 

Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller hesab�nda yer alan varl�klar a� a� �da tablo halinde gösterilmi� tir. 

� � � � �Aç�klama Cinsi Tutar 
� � �Bart�n Kutlubey 829 Parsel Arsa 350.000 
� � �Bart�n Kutlubey 830 Parsel Arsa 800.000 
� � �Bart�n Kutlubey 527 Parsel Arsa 50.000 
� � �Ankara / Çankaya Karata�  Mah.1068 

Parsel Arsa 985.257 
� � �Toplam 2.185.257 
� � �

� � �Aç�klama Cinsi Tutar  
� � ��stanbul/Suadiye  Daire 645.000 
� � �Ankara Birlik 4/9  Dükkan 234.828 
� � �Ankara Birlik 4/10 Dükkan 230.118 
� � �Ankara Birlik 4/12 Dükkan 69.878 
� � �

Manisa  Salihli  
8 Adet 
Dükkan 325.280 

� � �Ankara Çankaya Ku� kondu Sokak Daire 100.000 
� � �Toplam 1.605.104 
� � �

� � �Genel Toplam 3.790.362 
� � � 

Firma, � irket orta� � Zekai DURSUN ad�na kay�tl� bulunan Ankara �li Çankaya �lçesi 441 Cadde 486 Sokak 
No: 10 adresindeki dükkan� de� erleme � irketine de� er tespiti yapt�rm��  ve bu de� er üzerinden sat�n alarak 
binalar hesab�na kaydetmi� tir. Söz konusu dükkan 2011 y�l�nda kiraya verilerek kira geliri elde edilmeye 
ba� lanm�� t�r. Bu nedenle binalar hesab�ndan, Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller hesab�na aktar�lm�� t�r. 
Ekspertiz raporunda arsa pay� ayr� olarak gösterilmi� tir. Yat�r�m Amaçl� Gayrimenkuller hesab�nda eksper tiz 
raporuna göre söz konusu dükkan�n arsa pay� ayr� bina de� eri ayr� olarak gösterilmi�  ve ayr� ayr� 
raporlanm�� t�r. Grup, daha önceki dönemde arsa ve araziler ve binalar hesab�nda görünen baz� 
gayrimenkulleri satmaya ve kiralamaya karar vermi� tir. Söz konusu gayrimenkuller � irket yönetimince al�nan 
bu kararlar do� rultusunda yat�r�m amaçl� gayrimenkuller hesab�na aktar�lm�� t�r. Yat�r�m amaçl� 
gayrimenkullerrin de� eri 3.790.361 TL’ dir. Bu tutar�n tamam� 2012 y�l�nda aktar�lm�� t�r. Önceki dönemde bu 
hesapta yer alan tutar ile birlikte dönem sonunda hesapta gösterilen gayrimenkullerin toplam de� eri 
3.790.361 TL’dir. � irket i� tiraki olan Zedur Ltd.� ti. � irket ortaklar�ndan Zeynep Didem PETAKKAYA’ya ait 
�stanbul ili Beykoz ilçesinde bulunan gayrimenkulü 2.713.200TL bedelle sat�n alm�� t�r. Gayrimenkule 
ekspertiz raporu al�nm�� t�r. Söz konusu varl�klar gereçe� e uygun de� er ile de� erlendi� inden amortisman 
hesaplanmam�� t�r. 
 
NOT.18 MADD� DURAN VARLIKLAR 
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01.01.2013 �laveler ˙�k� �lar Transfer 31.12.2013 

Maliyetler 

Arazi ve Arsalar 4.599.741 6.000 -635.613 457.647 4.427.775 
Yer Alt� ve Yer Üstü Düzenleri 6.113.139 951.174 - 5.327.652 12.391.965 
Binalar 33.798.723 4.462.600 - 2.738.402 40.999.725 
Makine, tesis ve cihazlar 7.767.211 12.796 - - 7.780.007 
Ta��tlar 726.246 309.722 -292.108 - 743.860 
Demirba�lar 12.023.001 1.030.404 -107.129 - 12.946.276 
Özel Maliyetler 8.099.610 - -33.556 -8.066.054 0 
Yap�lmakta Olan Yat�r�mlar 1.108.969 220.000 - -457.647 871.322 
Utopya World Otel De�er Art��� 82.407.495 - - - 82.407.495 
˙ukurçay� HES De�er Art��� 12.312.733 - - - 12.312.733 

  168.956.869 6.992.696 -1.068.405 0 174.881.160 
            

Birikmi�  amortismanlar 01.01.2013 �laveler ˙�k� �lar Transfer 31.12.2013 

Binalar 3.896.890 1.081.898 - -159.853 4.818.935 
Yer Alt� ve Yer Üstü Düzenleri 306.820 795.919 - -430.139 672.600 
Makine, tesis ve cihazlar 2.499.091 937.819 - - 3.436.910 
Ta��tlar 386.442 327.436 -305.509 - 408.368 
Demirba�lar 6.796.495 1.291.517 -26.695 - 8.061.317 
Özel Maliyetler 589.992 - - 589.992 1.179.984 
  14.475.730 4.434.588 -332.204 0 18.578.114 

Net Kay�tl� De�eri 154.481.139 2.558.108 -736.201 0 156.303.046 

 � � � � �01.01.2012 �laveler ˙�k� �lar Transfer 31.12.2012 

Maliyetler 

Arazi ve Arsalar 6.562.116 222.882  -   -2.185.257 4.599.741 
Yer Alt� ve Yer Üstü Düzenleri  -   6.113.139  -    -   6.113.139 
Binalar 35.649.890 577.935 -1.046.770 -1.382.332 33.798.723 
Makine, tesis ve cihazlar 1.874.134 5.893.077  -    -   7.767.211 
Ta��tlar 1.001.736 225.270 -500.760  -   726.246 
Demirba�lar 9.395.225 1.532.261  -   1.095.515 12.023.001 
Özel Maliyetler 1.584.066 4.318.663  -   2.196.881 8.099.610 
Yap�lmakta Olan Yat�r�mlar 4.504.606  -    -   -3.395.637 1.108.969 
Utopya World Otel De�er Art��� 82.407.495  -    -    -   82.407.495 
˙ukurçay� HES De�er Art���  -   12.312.733  -    -   12.312.733 

  142.979.268 31.195.960 -1.547.530 -3.670.830 168.956.868 
            

Birikmi�  amortismanlar 01.01.2012 �laveler ˙�k� �lar Transfer 31.12.2012 

Binalar -3.207.119 -714.056 24.285                    -   -3.896.890 
Yer Alt� ve Yer Üstü Düzenleri  -   -306.820                    -                      -   -306.820 
Makine, tesis ve cihazlar -1.632.281 -866.810                    -                      -   -2.499.091 
Ta��tlar -413.524 -88.728 115.810                    -   -386.442 
Demirba�lar -5.862.072 -934.423                    -                      -   -6.796.495 
Özel Maliyetler -34.436 -555.556                    -                      -   -589.992 

  -11.149.432 -3.466.393 140.095 - -14.475.730 

Net Kay�tl� De�eri 131.829.836       154.481.138 
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31.12.2013 
  Ba� lang�ç Biti�  Verili�  Para   Veren  Verilen 
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi  Tutar�  Banka Yer 

Teminat Mektubu 05.03.2012 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 237.500 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 

Teminat Mektubu 05.03.2012 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 50.000 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 

Teminat Mektubu 05.11.2009 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 625.000 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 

Teminat Mektubu 24.01.2013 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 23.000 TL ��  Bankas� 

Ank. 2.�cra 
Mdr 

Teminat Mektubu 04.04.2012 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 175.000 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 
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31.12.2012 
  Ba� lang�ç Biti�  Verili�  Para   Veren  Verilen 
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi  Tutar�  Banka Yer 

Teminat Mektubu 05.03.2012 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 237.500 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 

Teminat Mektubu 05.03.2012 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 50.000 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 

Teminat Mektubu 05.11.2009 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 625.000 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 

Teminat Mektubu 04.04.2012 süresiz 
Ka�  devlet 
Hastanesi TL 175.000 TL Halk Bankas� 

Toki(Utopya-
K�l�çkap A.O.) 
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NOT.24 ÇALI � ANLARA SA � LANAN FAYDALAR 
 
K�sa Vadeli Borçlar 31.12.2013 31.12.2012 
Personele Borçlar 247.938 268.919 
Ödenecek Vergi Harç ve Di� er Kesintiler  96.184 154.860 
Ödenecek Sosyal Güvenlik Kesintileri 105.851 102.073 
Vadesi Geçmi� , Ertelenmi�  SSK Vergi ve Di� er Yükümlülükler  2.885.444 2.110.716 

  3.335.418 2.636.568 

Uzun Vadeli Borçlar 31.12.2013 31.12.2012 
Personele Borçlar 0 0 
K�dem Tazminat� Kar� �l�� � 662.812 516.849 
�zin Kar� �l�klar� 129.507 0 
Vadesi Geçmi� , Ertelenmi�  SSK Vergi ve Di� er Yükümlülükler  0 0 

  792.319 516.849 

� � �31.12.2013 31.12.2012 
�skonto oran� 3,29% 4,66% 
Emeklilik olas�l�� �n�n tahmini 98,05% 97,53% 

K�dem Taminat� Kar � �l� � � Hareket Tablosu:  

� �31.12.2013 31.12.2012 

Aç�l��  Bakiyesi �%"	$�� � '��	�&% �
Hizmet Gideri %#'	��� � '�$	�"$ �
Faiz Gideri ""	#$%� � �
Dönem �çi �ptal/Ödemeler  7%%�	#�#� 7#'�	&�� �
Aktüeryal Fark ""	�$' � � �
Kapan� �  Bakiyesi 662.812 516.849 

Vergi Etkisi -13.297 0 
Net Aktüeryal Kay�p/Kazanç 53.187 0 

� � �Emeklilik Planlar� 
� �31.12.2013 tarihi itibariyle yoktur.  
� � 

Yürürlükteki ��  Kanunu hükümleri uyar�nca, çal�� anlardan k�dem tazminat�na hak kazanacak � ekilde i�  
sözle� mesi sona erenlere, hak kazand�klar� yasal k�dem tazminatlar�n�n ödenmesi yükümlülü� ü vard�r. 
Ayr�ca, halen yürürlükte bulunan 506 say�l� Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 say�l� ve 25 
A� ustos 1999 tarih, 4447 say�l� yasalar ile de� i� ik 60’�nc� maddesi hükmü gere� ince k�dem tazminat�n� 
alarak i� ten ayr�lma hakk� kazananlara da yasal k�dem tazminatlar�n� ödeme yükümlülü� ü bulunmaktad�r. 
Emeklilik öncesi hizmet � artlar�yla ilgili baz� geçi�  kar� �l�klar�, ilgili kanunun 23 May�s 2002 tarihinde 
de� i� tirilmesi ile Kanun’dan ç�kar�lm�� t�r. 31 Aral�k 2013 tarihi itibariyle ödenecek k�dem tazminat�, ayl�k 
3.438,22 TL (2012: 3.033,98 TL) tavan�na tabidir. Di� er taraftan ödenecek tazminat çal�� �lan her sene için 30 
günlük ücret tutar� ile s�n�rland�r�lm� � t�r.  
 
K�dem tazminat� yükümlülü� ü yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi de� ildir. K�dem tazminat� kar� �l�� �, 
Grup’un, çal�� anlar�n emekli olmas�ndan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yükümlülük tutar�n�n bugünkü 
de� erinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktad�r. TMS 19 (“Çal�� anlara Sa� lanan Faydalar”), � irketin 
yükümlülüklerinin, tan�mlanm��  fayda planlar� kapsam�nda aktüeryal de� erleme yöntemleri kullan�larak 
geli� tirilmesini öngörür. Bu do� rultuda, toplam yükümlülüklerin hesaplanmas�nda kullan�lan aktüeryal 
varsay�mlar a� a� �da belirtilmi� tir: Ana varsay�m, her hizmet y�l� için olan azami yükümlülük tutar�n�n 
enflasyona paralel olarak artacak olmas�d�r. Dolay�s�yla, uygulanan iskonto oran�, gelecek enflasyon 
etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen reel oran� ifade eder. Bu nedenle, 31 Aral�k 2013 tarihi 
itibariyle, ekli konsolide finansal tablolarda kar� �l�klar, gelece� e ili� kin, çal�� anlar�n emeklili� inden 












































