P yeminli mali misavirlik ve bagimsiz denetim a.s.
o e certified public accountancy & auditing inc. co.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK Tic. A.S.
Konsolide Finansal Tablolara iligkin Rapor

Utopya Turizm Ingaat isletmecilik Tic. A.$. ve Bagh Ortaliklarinin 30 Haziran 2016 tarihli konsolide
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarini
ozetleyen dipnotlar ve diger agiklayicr notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Yinetimin Konsolide Finansal Tablolara Higkin Sorumbulugu

Sirket yonetimi, konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (*TMS™) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanlhshk
icermeyen konsolide finansal tablolar hazirlanmasing saflamak igin gerekli gérdiigii ic kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz. yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorily vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar:
Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hilkiimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarn Gneml; yanhshk igerip igermedigine dair makul
gilvence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agtklamalar hakkinda denetim kamiti elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, konsolide
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik™ risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini
yaparken sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin konsolide finansal
tablolarinin hazirlanmasi ve gergele uygun sunumuyla ilgili ic kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorils verme amacini tasimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam
sira, isletme yonetimi tarafindan kullamilan muhasebe politikalarimin uygunlugunun ve vapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, giriigiimiiziin olusturulmas
igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Giiriis

Goriigimiize gre, konsolide finansal tablolar, Utopya Turizm Insaat isletmecilik Tic. A.S. ve Bagh
Ortaliklarimin 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
dinemine ait finansal performansini ve nakit akislarim Tiirkive Muhasebe Standartlarina uygun olarak
titm 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
- TTK nin 402.maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak — 30 Haziran 2016 hesap
dineminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin

hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmarmistir.

- TTK'nn 402. Maddesi uyarinca; Ydnetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Ankara, 16 Agustos 2016

Fahri Hikmet KOKER
Sorumlu Denetei

Kiltker Yeminli Mali Miisaviclik
ve Bafimsiz Denetim A.S.
(Member Of AGN International)

Yavuz Sultan Selim Bul.1730.Cad. No:23
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1 Ocak — 30Haziran 2016 Hesap Donemine Ait
Ara Doénem OzetKonsolide Finansal Tablolar
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FiINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gec¢mis
Cari Donem Cari Donem
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Ref. 2016 2015
VARLIKLAR

Doénen Varhklar 40.449.175 36.842.419
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 610.990 1.616.926
Ticari Alacaklar 16.858.039 16.846.598
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 2.000.000 -
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 14.858.039 16.846.598
Diger Alacaklar 8 7.520.758 6.507.345
Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar 8 7.246.398 6.235.926
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 274.360 271419
Stoklar 4.086.095 2.761.522
Pesin Odenmis Giderler 9 9.836.047 8.533.526
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 861 881
Diger Donen Varliklar 16 1.536.384 575.620

Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar
Duran Varhklar 213.997.269 214.989.698
Finansal Yatirimlar. 6 5.427.062 5.427.062
Diger Alacaklar 8 70.817 70.817
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar. 8 - -
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar. 8 70.817 70.817
Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller 11 2.190.365 2.420.483
Maddi Duran Varliklar 12 200.453.662 203.917.610
Maddi Olmayan Duran Varliklar 614.022 640.947
Serefiye 14 433.388 433.388
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 180.634 207.559
Pesin Odenmis Giderler. 9 5.241.342 2.512.780

TOPLAM VARLIKLAR 254.446.445 251.832.117




Smirh Bagimsiz
. Denetimden Denetimden
FINANSAL DURUM TABLOSU Gecmis Gecmis
Cari Donem Cari Donem
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
Ref. 2016 2015

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 64.274.997 56.154.150
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7 16.069.064 14.072.371
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 7 8.149.007 6.115.078
Diger Finansal Yukiimliilikkler 7 156.240 620.292
Ticari Borglar 9.139.091 7.818.094
Mliskili Taraflara Ticari Borglar 65.738 207.322
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9.073.353 7.610.772
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 3.726.024 1.764.656
Diger Borglar 8 480.369 36.187
Mliskili Taraflara Diger Borclar 8 - 107
fliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8 480.369 36.080
Ertelenmis Gelirler 9 22.546.077 22.519.250
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16 4.009.125 3.208.223
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 79.429.259 77.349.042
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 7 70.450.192 69.859.286
Diger Finansal Yikiimliiliikler. 7 27.088 27.088
Ertelenmis Gelirler. 9 49.270 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.886.774 1.178.222
Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 1.886.774 1.178.222
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 21 7.015.934 6.284.446
OZKAYNAKLAR 110.742.190 118.328.925
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 17 110.145.902 117.768.190
Odenmis Sermaye 25.000.000 25.000.000
Geri Alinmis Paylar (-) - (2.005.318)
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 12.174.427 11.729.447
TN e —
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar1 (Kayiplari) 127.740.913 127.793.472
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglar1 (Azalislarn) 128.264.534 128.264.534
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgl’im Kaz.(Kayiplar) (523.621) (471.062)
Kardan Ayrilmig Kisitlanmis Yedekler 243.597 243.597
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar (44.993.008) (21.416.851)
Net Donem Kari1/Zarari (10.020.027) (23.576.157)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 17 596.288 560.735
TOPLAM KAYNAKLAR 254.446.445 251.832.117




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TiCARET A.S.
30 HAZIRAN iTiBARIYLE ARA DONEM
KONSOLIDE KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tum tutarlar Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.) Simirh Bagimsiz Denetimden Gegmis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Ref. 2016 2015 2016 2015
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 7.315.973 13.669.695 5.433.094 11.258.112
Satiglarin Maliyeti (-) (10.842.683) (15.010.037) (7.637.276) (10.146.796)
BRUT KAR/ZARAR (3.526.710) (1.340.342) (2.204.182) 1.111.316
Genel Yonetim Giderleri (-) (889.391) (1.132.005) (469.870) (485.442)
Pazarlama Giderleri (-) (1.400.665) (1.031.929) (1.259.092) (906.944)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 1.060.536 442.463 801.401 296.531
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (906.154) (2.767.753) (359.695) (2.366.958)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (5.662.384) (5.829.566) (3.491.438) (2.351.497)
Finansman Gelirleri 19 2.188.405 5.119.382 646.014 3.517.668
Finansman Giderleri (-) 20 (5.765.868) (16.196.578) (2.478.021) (9.746.212)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI (9.239.848) (16.906.762) (5.323.446) (8.580.041)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (744.627) (327.775) 82.835 (304.143)
Donem Vergi Gideri/Geliri 21 - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 21 (744.627) (327.775) 82.835 (304.143)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARUZARARI (9.984.475) (17.234.537) (5.240.611) (8.884.184)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - - -
DONEM KARI/ZARARI (9.984.475) (17.234.537) (5.240.611) (8.884.184)
Dénem KaryZararimin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 17 35.552 (27.009) 36.621 (11.898)
Ana Ortaklik Paylar 17 (10.020.027) (17.207.528) (5.277.231) (8.872.287)
(9.984.475) (17.234.537) (5.240.610) (8.884.185)
Pay basina kazan¢
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 22 -0,09 -0,15 -0,05 -0,08

Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang - - - -

Sulandirilmis pay basina kazang - - - -
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - - - -

Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - - - -




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TiCARET A.S.

30 HAZIRAN iTiBARIYLE ARA DONEM

KONSOLIDE KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DiIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Smirh Bagimsiz Denetimden Gecmis

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Ref. 2016 2015 2016 2015
DONEM KARI/ZARARI (9.984.475)  (17.234.537) (5.240.611)  (8.884.184)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar (52.559) 199.278 (185.888) 412.078
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme ) ) ) )
Artiglari/Azaliglan 17
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislari/Azalislart 17 ) ) ) )
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kayiplart 17 (52.559) 199.278 (185.888) 412.078
DiGER KAPSAMLI GELiR (52.559) 199.278 (185.888) 412.078
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (10.037.034)  (17.035.259) (5.426.499)  (8.472.106)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim: (10.037.034)  (17.035.259) (5.426.499)  (8.472.106)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 35.552 (27.009) 36.621 (11.898)
Ana Ortaklik Paylar (10.072.586)  (17.008.250) (5.463.120)  (8.460.208)




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TiCARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 iTIBARIYLE ARA DONEM
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Donem

Raporlama Birimi
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Donem Kari/Zarari
Diénem Net Kary/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
- Karsihiklar ile ilgili Diizeltmeler
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler
Faiz Gideri
Faiz Geliri
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari Ile Ilgili Diizeltmeler
- Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglar ile flgili Diizeltmeler

- Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler o
- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanclar Ile Ilgili
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
- Stoklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler
-TliskiliTaraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
- Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
- {ligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals)
- {ligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis)
- {ligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis)
-Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azahs (Artis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:
(Odenen Faiz
Alman Faiz
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar:
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Bor¢ Odemelerine fliskin Nakit Cikislart
Alinan Faiz

Odenen Faiz

Dipnot
Ref.

12
18
19,20
19,20
19,20
18
18
21

12,18

7,19,20
7,19,20

12
12

7,19,20
7,19,20

7,19,20
7,19,20

YABANCI PARA CEVRIM FARK. ETK.ONCE NAKIiT VE NAKiIT BENZ.NET ARTIS/AZALIS

D. YABANCI PARA CEVRIM FARK. NAKIT VE NAKIT BENZ. UZ.ETKISi
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Smirh Denetimden Ge¢mis

01.01.2016 - 01.01.2015 -
30.06.2016 30.06.2015
TL TL
(2.314.635) (28.151.964)
(9.984.475) (17.234.537)
7.983.729 1.539.074
2.380.179 2.436.703
881.727 (1.297.232)
3.418.723 167.737
3.754.699 167.737
(335.976) -
558.473 -

- 19.040

744.627 377.594

- (164.768)

(313.889) (6.273.660)
(1.324.573) (2.249.970)
(2.000.000) -
1.988.559 1.651.594
1.320.997 3.513.863
(1.173.276) (3.924.537)
444.181 (5.342.621)
430.222 78.011
(2.314.635) (21.969.123)
- (6.183.273)

- 432

1.223.950 (1.040.644)
2.959.363 572.109
(1.735.413) (1.612.753)
84.749 32.100.765
4.030.622 43.179.648
(590.906) (11.078.883)
199.732 -
(3.554.699) -
-1.005.936 2.908.157
(1.005.936) 2.908.157
1.616.926 539.838
610.990 3.447.995




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN iTiBARIiYLE ARA DONEM
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikg¢e, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler ve

Birikmis Karlar

Giderler
Tanimlanmis
. : Kardan . Kontrol
Odenmis Geri Pd.y Ihre'lg de.d 4 Plgnley'l Duranv Ayrilan Gegmis Net Donem Ana Ortakhiga Giicii o
Almms Primleri/ Yeniden Ol¢iim Varlik Deger Yillar Kar / L Ozkaynaklar
Sermaye : kisitlanmig Kar1 / Zarar1 Ait Ozkaynaklar Olmayan
Paylar Iskontolar1 Kazanglar/Kay1 Artis Fonu Zararlari
Yedekler Paylar
plar1
1 Ocak 2015 itibariyla bakiye 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (204.976) 82.757.584 243.597 (20.417.152) (1.020.429) 96.082.754 598.985 96.681.739
Net Donem Kari/Zarar1 - - - - - - - (17.207.528) (17.207.528) (27.009) (17.234.537)
Transferler - - - - - - (1.020.429) 1.020.429 - - -
Diger Kapsamh Gelir (Gider) - - - 199.278 - - - - 199.278 - 199.278
Diger Degisiklikler Nedeniyle ) ) ) . ) ) .
Artig/Azalis (47.627) (47.627) 47.627 -
30 Haziran 2015 itibariyla bakiye 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (5.698) 82.757.584 243.597 (21.485.209) (17.207.528) 79.026.876 619.603 79.646.479
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (471.062) 128.264.534 243.597 (21.416.851) (23.576.157) 117.768.190 560.735 118.328.925
Net Donem Kari/Zarart - - - - - - - (10.020.027) (10.020.027) 35.552 (9.984.475)
Transferler - - - - - - (23.576.157) 23.576.157 - - -
Paylarin Geri Alim islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen - 2.005.318 444.980 - - - - - 2.450.298 - 2.450.298
Artig/Azalig
Diger Degisiklikler Nedeniyle . . . . . ) ) .
Artig/Azalis (52.559) (52.558) (52.558)
30 Haziran 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 - 12.174.427 (523.621) 128.264.534 243.597 (44.993.008) (10.020.027) 110.145.902 596.288 110.742.190




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE
ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Genel

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda ozellikle altyap: projeleri olmak lizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirketdaha sonraki 2007 yili
icinde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia World Otel,
Alanya’ da 105 doniim arazi iizerine kurulu, icerisinde 15.000 m*Aquapark alam ve helikopter pistinin bulundugu 5
yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi Ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 30.06.2016 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi sdyledir.

% 30.06.2016

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2015
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler icerisinde ¢alisan ortalama personel sayis1 sdyledir.

Donemler Ortalama Toplam
30.06.2016 266
31.12.2015 298

Grup’un Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi alanlarinda
faaliyet gostermektedir.
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Bagh Ortakhklar

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagl ortaklar1 % 94,50 oraminda Utopya’ya bagl olan baglt
ortaklikZedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile% 99,00 oraninda
Utopya’ya bagh olan bagl ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S.dir. Konsolide Finansal Tablolar sunma amactyla
bundan bdyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 30.06.2016tarihi itibariyle hazirlanan konsolide
finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil edilen bagli ortakliklar ve faaliyet konulari
asagida ozetlenmistir.

30.06.2016 31.12.2015
istirak istirak

Sermayesi Oram Sermayesi Oram
Sirket ismi Faaliyet Alam (TL) % (TL) %
Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Meneietlik  ve Turizm
Acentecilik Menejerlik Yaymn Se alfat Acentelizi 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5
Yapim Ticaret Ltd. Sti. y &
Isparta Elektrik Uretim A.5.  Clektrik  Uretimive 5 6 60 99 10.000.000 99

Satimu

*Isparta Elektrik Uretim A.S.'nin sermayesi 26.12.2015 tarihinde 10.000.000,00 TL'ye artirilmistir. Artirilan
sermayenin azinliga ait olan 67.500,00 TL 6denmemistir.

Sirketin bagl ortakliklarindan;

- Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. 31 Mart 2010 tarihinde
Utopya Grubuna katilmistir. Sirketin merkez adresi Gaziosmanpasa Mahallesi Filistin Sokak NO:3/2 G.O.P-
Cankaya/Ankara’dir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

- Isparta Elektrik Uretim A.S.’ nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir ve
tescil islemlerinin31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadigi ve sdz konusu islemlerin 24 Ocak 2013 tarihinde
tamamlandig1 ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlandigi goriilmiistiir.
Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayili Tiirkiye Ticaret SicilGazetesinde
ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 Cankaya/Ankara olarak degistirilmistir. Sirketin faaliyet
konusu Isparta Ili sinirlari igerisinde bulunan Cukurcayr Hidroelektrik Santralinden elektrik iiretimi yapmak ve
satmaktir.

NOT.2 ~ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygunluk Beyam

Grup, muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu, Tiirk Vergi Kanunlar1 ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) ile Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu'nun (KGK) yayimladigi ve Borsa
Istanbul'akote sirketler igin gecerli olan Genel Kabul Gormiis Muhasebe Politikalarina uygun olarak tutmakta ve yasal
finansal tablolarini da buna uygun hazirlamaktadir.

Grup’un ara donem konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlari/ Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas almarak
hazirlanmigtir. TMS/TFRS, Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmas1 amaciyla KGK tarafindan giincellenmektedir.
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Grup, 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara doneme iliskin konsolide finansal tablolarint SPK’nin Seri: II,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal Raporlama”
standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem (6zet konsolide) finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarim tam set veya ozet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Grup bu ¢ercevede, ara donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Ayrica Teblig ve ona agiklama getiren duyurulari uyarinca, teminat rehin ipotek tablosu, doviz pozisyonu tablosu
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur.

2.1.2. Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine iliskin Aciklama

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini siirdiirdiikleri
temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Konsolide finansal
tablolarda aksi belirtilmedik¢egecerli para birimi olarak Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan “Tiirk Lirasr”
kullanilmustir.

Grup, TMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standard: geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar iizerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan
yabanci para birimlerinin kapanis kurlar1 asagida belirtilmistir.

Doviz Tiirii 30.06.2016 31.12.2015
Doviz Alis Efektif Alis Doviz Ahs Efektif Alis
USD 2,8936 2,8916 2,9076 2,9056
AVRO 3,2044 3,2022 3,1776 3,1754
GBP 3,8690 3,8663 4,3007 4,2977

2.1.3 Uygulanan Konsolidasyon Esaslari

Ara donem konsolide finansal tablolar, ana sirket olan, Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S. ile Bagh
Ortakliklarinin 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren finansal tablolarini icermektedir.

Bagl ortaklik, kontroliin, Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolide edilmekte ve kontroliin Grup’tan ¢iktig1
tarihte konsolide edilen baglh ortakliklar arasindan ¢ikarilmaktadir. Grup’un konsolide finansal tablolari, Sirket’in ya
dogrudan ve/veya dolayl olarak kendisine ait olan hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma
yetkisi yoluyla veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasim1 kullanma yetkisi yoluyla veya oy kullanma hakkinin
%50’den fazlasinin kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal ve isletme politikalar1 iizerinde fiili
kontroliinii kullanmak suretiyle finansal ve isletme politikalarinin Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme
yetkisi ve giiciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Bu aciklamalar 1s181nda sirketin %19 oraninda ortak oldugu ve sirket yonetiminde temsil edilmediginden Cagl Yap1
A.S. TMS 28’e gore 6zkaynak yontemiyle konsolide edilmemistir.

Baglh ortakliklar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis, dolayisiyla kayith bagh ortaklik
degerleri, ilgili 6z kaynaklar1 kargilagtiginda netlestirilmistir. Bagl ortaklik, ana ortaklik dis1 hak sahiplerine atfedilen
0z kaynaklar ve donem net karlari/zararlari, konsolide bilanco ve gelir tablosunda azinlik pay: olarak gosterilmektedir.
Sirket, hisse alis islemlerinde, elde etme maliyeti ile bagh ortaklifin; satin alinan pay1 nispetinde net varliklarinin
gercege uygun degeri arasindaki farki serefiye ve negatif serefiye olarak muhasebelestirmistir.
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Isletme birlesmesinde satin alma maliyeti edinilen isletmenin tanimlanabilir net varliklarinin gercege uygun paymdan
disiik ise, UFRS/TFRS 3 edinilen isletmenin tanimlanabilir varliklarinin, yiikiimliliiklerinin ve kosullu
yiikiimliiliklerinin gercege uygun degerinin ve satin alma maliyetinin yeniden goézden gecirilmesini zorunlu
kilmaktadir. Bu gozden gecirme islemi sonucunda kalan fark aninda gelir olarak kaydedilmelidir. Sirket, 14 Aralik
2012 tarihinde Isparta Elektrik Uretim A.S.’nin hisselerinin % 99 ‘unu satin almak igin protokol imzalamus, tescil
islemlerinin 2013 yilina sarkmis olmasina ragmen 31 Aralik 2012 tarihinde devralinan Sirket’in kontrol giiciinii elde
etmistir. Bu satin alma isleminde, satin alma maliyeti, Utopia’nin elde ettigi Aydemir A.S.” nintamimlanabilir net
varliklarmin gercege uygun degerindeki payimmin altindadir. Satin alinma maliyetini asan kisim 6nceki donemlerde
negatif serefiye olarak adlandirilmis ve gerekli gbzden gecirme islemleri neticesinde 6nceki donemde kalan fark gelir
olarak kaydedilmistir.

Grup sirketleri, arasindaki bakiyeler ve islemler, sirketler arasi karlar ile gerceklesmemis karlar ve zararlar dahil
olmak tizere elimine edilmistir. Konsolide finansal tablolar benzer durumlardaki islemler ve olaylar i¢in uygulanan
benzer muhasebe prensipleri kullanilarak hazirlanmistir.

Sirket’in bagh ortakligindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Sirket’in pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagh ortaklik paylarindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklar da Sirket’in pay1 olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar, i)alinan satis bedeli ile
kalan payin gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagl ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliklerinin ve
kontrol giicli olmayan paylarin onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagl ortakligin varliklarin
gercege uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmig kazancin/zararin
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmesi ve 6zkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir i¢inde
onceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimu iizerine
kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda aliir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlar1 uyarinca, kar/zarara
aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Bagh ortakligin satis1 sonrast kalan yatirimin kontroliiniin
kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi
kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangi¢
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Asagida 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle Bagl Ortakliklar ve ortaklik oranlar1 gosterilmistir.

Oy Hakki % Ortakhik Oranm %

Bagh Ortakhk 30.06.2016 31.12.2015  30.06.2016  31.12.2015

Zedur Ins. Tur. SeyahatveAcent. Yayin Yapim Tic. Ltd.
Sti. 94,50% 94,50% 94,50% 94,50%
Isparta Elektrik Uretim A.S. 99,00% 99,00% 99,00% 99,00%

2.1.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grubun konsolide finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi
acisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

2.1.5 Netlestirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibariyle &nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr1 gosterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyle toplulastirilarak
gosterilir. Islem ve olaymn 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olaymn net tutarlar1 iizerinden
gosterilmesi veya varliklarin, deger dusiikliigii dusiildiikten sonraki tutarlar1 tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme
kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Grup’un normal is akis1 icinde gerceklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat”
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baslikli kisitmda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net
degerleri iizerinden gosterilir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak
uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi
donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir..Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir
maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin
birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem baslamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
Donemler itibariyle muhasebe politikalarinda degisiklik yapilmamistir.

2.3 Yeni ve Revize EdilmisTiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Yillik fyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. 2010-12 donemi iyilestirme projesi asagida yer alan 7 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 2, Hisse Bazli Odemeler

- TFRS 3, isletme Birlesmeleri

- TFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii

- TMS 16, Maddi Duran Varliklar ve TMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS 9, Finansal Araclar; TMS 37, Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimliiliikler
- TMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim

Yillik fyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. 2011-12-13 doénemleri iyilestirme projesi asagida yer alan 4 standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS 1, TFRS nin {1k Uygulamasi

- TFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS 13, Gergege Uygun Deger Olciimii
- TMS 40, Yatirrm Amach Gayrimenkuller

- Yillik iyilestirmeler 2014: 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Tyilestirmeler 4 standarda degisiklik getirmistir:

* TFRS 5, ,,Satis amagl elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler®, satis metotlarina iliskin degisiklik

* TFRS 7, ,,Financial araclar: Ac¢iklamalar, TFRS 1*e bagl olarak yapilan, hizmet s6zlesmelerine iligkin degisiklik

* TMS 19, ,,Calisanlara saglanan faydalar*™ iskonto oranlarina iliskin degisiklik

* TMS 34, ,,Ara donem finansal raporlama“ bilgilerin aciklanmasina iligskin degisiklik.

- TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve agiklamalarini iyilestirmek amag¢lanmistir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28 “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; 1 Ocak 2016
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri
ve onlarin bagh ortakliklar1 i¢in konsolidasyon muafiyeti uygulamasina aciklik getirir.

- TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika“da Kabul Gormiis Muhasebe Standartlar1 ile yapilan uyum calismasi
sonucu ortaya cikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya
capinda karsilastirilabilirligini saglamay1 amaclamistir.
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- TFRS 9, “Finansal araclar”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart TMS 39“un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmast ve
Olciilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve ayni zamanda suanda kullanilmakta olan, gerceklesen deger diisiikliigii zarari
modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari ile Belirsizliklerin Kaynaklar:

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama donemi itibariyla raporlanan varlik ve yikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagli varlik ve yiikiimliiliklerin agiklanmasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarii etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin yonetim tarafindan belirlenmesini gerektirmektedir.
Muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari, gecmis tecriibe, diger faktorler ile o giiniin kosullariyla gelecekteki
olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, yonetimin mevcut
olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar, varsayimlarindan farklilik
gosterebilir.

NOT.3: iISLETME BiRLESMELERI

30 Haziran 2016 itibariyle bulunmamaktadir.
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NOT.4: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya [lgesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 Yildizli Otel Kompleksi Gelirlerinden
olusmaktadir.. Grubun hasilatina iligkin detay bilgiler asagida aciklanmistir.

Satig Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

FAALIYET KARI/ZARARI
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Satig Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Diger Faaliyet Gelirleri (*)

Diger Faaliyet Giderleri (*) (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESi
KARI/ZARARI

1 Ocak - 30 Haziran 2016

Seyahat

Elektrik

Turizm Acentasi Uretim Eliminasyon Toplam
5.020.281 153.780 2.141.912 - 7.315.973
(9.393.137) (269.419) (1.180.127) - (10.842.683)
(4.372.856) (115.639) 961.785 - (3.526.710)
(4.372.856) (115.639) 961.785 - (3.526.710)
(1.400.665) - - - (1.400.665)
(814.070) (42.640) (32.681) - (889.391)
1.011.995 47.354 1.187 - 1.060.536
(889.228) (15.885) (1.041) - (906.154)
(6.464.823) (126.810) 929.249 - (5.662.384)
2.188.405 - - - 2.188.405
(5.751.543) (14.325) - - (5.765.868)
(10.027.962) (141.135) 929.249 - (9.239.848)

1 Ocak - 30 Haziran 2015
. Seyahat Elektrik -

Turizm Acentast Uretim Eliminasyon Toplam
10.947.089 1.413.115 1.309.491 - 13.669.695
(12.739.059) (825.797) (1.445.181) - (15.010.037)
(1.791.970) 587.318 (135.690) - (1.340.342)
(1.791.970) 587.318 (135.690) - (1.340.342)
(1.031.929) - - - (1.031.929)
(1.132.005) - - - (1.132.005)
442.463 - - - 442.463
(2.767.753) - - - (2.767.753)
(6.281.194) 587.318 (135.690) - (5.829.566)
5.119.382 - - - 5.119.382
(16.196.578) - - - (16.196.578)
(17.358.390) 587.318 (135.690) - (16.906.762)
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE
ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.5: NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

Kasa
TL
EURO
USD
GBP
Banka Hesaplari
Vadesiz Banka Hesaplari
TL
EURO
USD
GBP
Vadeli Banka Hesaplari
TL
USD
Diger Hazir Degerler
Diger Menkul Kiymetler
Toplam

NOT 6- FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Haziran 2016 itibariyle bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Bagli Menkul Kiymetler
Istirakler
Bagli Ortakliklar

30.06.2016 31.12.2015
42.429 80.529
34.693 78.147
3.819 424
3918 1.958
357.619  1.516.999
341.038  1.500.867
137.570  1.295.212
38 909
203.431 204.745
16.580 16.132
16.580 16.132
210.942 19.398
610990 1.616.926

30.06.2016 31.12.2015

- 46.562

5.426.562 5.380.000

500 500

5.427.062 5.427.062

(*) Utopya Ins.- Kilickap Ins. Adi Ortakligmin mali tablolardaki degeri 6nemlilik derecesi dikkate alinarak 6zkaynak

yontemine gore konsolide edilmemis, finansal tablolarda “finansal yatirimlar” icerisinde raporlanmistir.

(**) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yap1 A.S. Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23’ iine sahiptir.
Miilkiyetin kalan % 56,77 oramina sahip olan flbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine satmustir.
Diger ortak Cag 1 Yapt A.S.” de kendi hisselerini satmak iizere Cankaya Belediyesi ile goriigmelere devam
etmektedir. Bu konu ile ilgili olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum aciklamasi ile duyurulmustur. Istirak
olan Cag 1 Yap: A.S.” nin devaml bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yap1 A.S.’nin Ortaklar tarafindan finanse
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE
ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

edilmesi ve Grup’ un Istirak Yonetiminde yer almamasi sebebiyle Grup’un yonetimde etkinlige sahip olmadigi
kanaatine varilmis ve Ozkaynak Yontemiyle degerlenmemistir. Cankaya Belediyesi AVM’ nin biitiin halinde satilmasi

icin 29.03.2016 tarihinde ihaleye ¢ikilmis ancak teklif gelmemistir.

NOT.7 FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Borclanmalar

Banka Kredileri
U.V.BankaKred. Anapara Taksit
Faizleri

Diger Finansal Yikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri

Diger Finansal Yikiimliiliikler

Kisa Vadeli Banka Kredileri:

30.06.2016 31.12.2015
16.069.064 14.072.371
ve 8.149.007 6.115.078
156.240 620.292
24.374.311 20.807.741
30.06.2016 31.12.2015
70.450.192 69.859.286
27.088 27.088
70.477.280 69.886.374
Orijinal para cinsi TL karsihgy

Ortalama Faiz Oram

30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016 31.12.2015

Banka Kredileri/TL TL 12.026.755 7.751.414 12.026.755 7.751.414 0,13 0,13

Banka Kredileri/AVRO AVRO 2.454.558 1.813.662 7.865.384 5.763.093 0,06 0,06

Banka Kredileri/USD USD 1.495.000 2.295.000 4.325.932 6.672.942 0,06 0,06
24.218.071 20.187.449

Uzun Vadeli Banka Kredileri:

Orijinal para cinsi

TL karsihg

30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016 31.12.2015

Ortalama Faiz Oram

30.06.2016 31.12.2015

Banka Kredileri/TL TL 754.492 746.486 754.492 746.486 0,13 0,13

Banka Krediler/AVRO  AVRO 21.750.000 21.750.000 69.695.700 69.112.800 0,06 0,06

Banka Kredileri/USD USD B - 0,00 0,00
70.450.192 69.859.286

30.06.2016 tarihi itibariyle sirketin Odebank'dan kullanmis oldugu24.000.000 Euro tutarindaki déviz cinsinden uzun
vadeli kredisinin 6deme plan1 asagidaki gibidir.

AVRO TL KARSILIGI

2016 2.982.071 9.555.749
2017 3.382.666 10.839.414
2018 3.262.404 10.454.046
2019 3.375.291 10.815.782
2020 3.335.348 10.687.789
2021 ve sonrasi 15.569.515 49.890.954
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.8 DiGER ALACAK VE BORCLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar

Vergi Dairesinden Alacaklar

Diger Cesitli Alacaklar

Diger Uzun Vadeli Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar

Vergi Dairesinden Alacaklar

Diger Cesitli Alacaklar

Diger Kisa Vadeli Borclar

[liskili Taraflara Diger Borglar
Alinan Depozito ve Teminatlar

Diger Cesitli Borglar

Diger Uzun Vadeli Borclar

30 Haziran 2016 itibariyle bulunmamaktadir.

102.243.733
30.06.2016 31.12.2015
7.246.398  6.235.926

4.500

30.204 762
239.657 270.657
7.520.758  6.507.345
30.06.2016 31.12.2015
70.817 70.817
70.817 70.817
30.06.2016 31.12.2015
- 107
480.369 36.080
480.369 36.187

NOT.9PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.06.2016 31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 9.370.668 8.448.581
Gelecek Aylara Ait Giderler 465.379 84.946

9.836.047 8.533.526
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.06.2016 31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 5.200.984 2.496.985
Gelecek Yillara Ait Giderler 40.358 15.796

5.241.342 2.512.780
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Alnan Siparis Avanslari
Gelecek Aylara Ait Gelirler

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Gelecek Yillara Ait Gelirler

30.06.2016 31.12.2015
22.492.136 22.498.067
53.941 21.182
22.546.077 22.519.250
30.06.2016 31.12.2015
49.270 -
49.270 -

NOT.10 OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Haziran 2016 itibariyle bulunmamaktadir.

NOT.11 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

01.01.2016 flaveler Cikislar Transfer 30.06.2016

Arazi ve Arsalar 985.257 985.257
Binalar 1.435.226 (230.118) 1.205.108
2.420.483 - (230.118) - 2.190.365

01.01.2015 flaveler Cikislar Transfer 31.12.2015

Arazi ve Arsalar 2.185.257 - (1.200.000) - 985.257
Binalar 1.505.104 - (69.878) - 1.435.226
3.690.361 - (1.269.878) - 2.420.483

Yatirnm Amacli Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar asagida tablo halinde gosterilmistir.S6z konusu varliklar
gercege uygun deger ile degerlendiginden amortisman hesaplanmamastir.

Aciklama Cinsi Tutar

Ankara / Cankaya Karatag Mah.1068

Parsel Arsa 985.257
Toplam 985.257

Aciklama Cinsi Tutar
Istanbul/Suadiye Daire 645.000
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 234.828
Manisa_Salihli 8 Adet Diikkan 325.280
Toplam 1.205.108
Genel Toplam 2.190.365
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE
ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.12MADDi DURAN VARLIKLAR

Maliyetler 01.01.2016 Naveler Cikislar Transfer 30.06.2016
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - - - 4.202.775
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.245.424 85.200 - - 13.330.624
Binalar 40.064.546 - (2.713.200) - 37.351.346
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 - - - 7.817.894
Tasitlar 1.280.477 217.034 (246.163) - 1.251.348
Demirbaslar 16.665.613 1.433.179 - - 18.098.792
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - - -
kﬂ;‘)pya World Otel Deger Artist 157 101.982 ; ; ~ 127.101.982
Cukurcayl HES Deger Artisi (**) 20.226.049 - - - 20.226.049
230.604.760 1.735.413  (2.959.363) - 229.380.810

Birikmis Amortismanlar 01.01.2016 Ilaveler Cikaslar Transfer 30.06.2016
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 3.190.963 444.454 - - 3.635.417
Binalar 6.361.752 489.761 (140.182) - 6.711.331
Makine, tesis ve cihazlar 5.140.505 429.954 - - 5.570.459
Tasitlar 614.964 143.514 - - 758.478
Demirbaglar 11.378.966 872.496 - - 12.251.462
26.687.151 2.380.179 (140.182) - 28.927.149

Net Kayith Degeri  203.917.610 (644.766) (2.819.181) - 200.453.662

Maliyetler 01.01.2015 Naveler Cikislar Transfer 31.12.2015
Arazi ve Arsalar 4.427.775 - (225.000) - 4.202.775
Yer Alti ve Yer Ustii Dizenleri 13.172.424 73.000 - - 13.245.424
Binalar 40.390.725 - (326.179) - 40.064.546
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 - - - 7.817.894
Tasitlar 1.492.482 142.369 (354.374) - 1.280.477
Demirbaslar 15.626.423 1.088.148 - (48.958) 16.665.613
Yapilmakta Olan Yatirimlar 871.322 700.300 - (1.571.622) -
tﬂ;"pya World Otel Deger Attisl g5 407495 44.694.488 i . 127.101.982
Cukurcayl HES Deger Artisi (**) 17.018.485 3.207.564 - - 20.226.049
183.225.026 49.905.869 (905.553) (1.620.580)  230.604.760

Birikmis Amortismanlar 01.01.2015 Ilaveler Cikaslar Transfer 31.12.2015
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 2.310.729 880.234 - - 3.190.963
Binalar 5.348.028 1.033.786 (20.062) - 6.361.752
Makine, tesis ve cihazlar 4.280.597 859.908 - - 5.140.505
Tasitlar 571.834 277.742 (234.612) - 614.964
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Demirbaglar 9.598.629 1.780.337 - - 11.378.966

22.109.818 4.832.007 (254.674) - 26.687.151

Net Kayith Degeri  161.115.208 45.073.862 (650.879) (1.620.580)  203.917.610

(**) Cukurcay HES Anreva Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhik A.S. tarafindan 31.12.2015 tarihinde yeniden

degerlemeye tabi tutulmus ve 28.500.000 TL olarak degerlenmistir.

Firma sahip oldugu 5 yildizli Otel kompleksiniTMS 16.madde 31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli
kapsaminda, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine 07.06.2011 tarihi itibariyle deger tespiti yaptirmistir. Mahkeme
Otel kompleksini piyasa degerini 50.485.000 Euro, (50.485.000x2,3068=)116.458.798 TL olarak tespit etmistir. TMS
16 Madde 35.b boliimiinde yer alan agiklamalar cergevesinde Otel kompleksi briit defter degeri ile netlestirilerek net
tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayn1 standardin madde 39°da yer alan diizenlemeye gore
deger artis1 (116.458.798- 34.051.303)=82.407.495 TL olarak hesaplanmustir.

Firma 14 Aralik 2012 tarihinde satin alinmasina karar verdigi ve 31Aralik 2012 tarihine kadar satin alma islemlerini
tamamladigiIsparta Elektrik Uretim A.S.’ ne ait Cukurcay1 Hidroelektrik Santralini TMS 16.madde 31-32 de yer alan
yeniden degerleme modeli kapsaminda uzman kurulus Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
sitketine 31.12.2012 tarihi itibariyle deger tespiti yaptirmistir.Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danmigmanlik  A.S. Cukurcayr Hidroelektrik Santralinin piyasa degerini ~13.137.000 Dolar (13.137.000 x
1,7889)23.500.000 TL olarak tespit etmistir. TMS 16 Madde 35.b boliimiinde yer alan agiklamalar cercevesinde
Cukurcay1 Hidroelektrik Santrali briit defter degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere
getirilmistir. Ayn1 standardin madde 39°da yer alan diizenlemeye gore deger artist (23.500.000 TL-11.187.267 TL) =
12.312.733 TL olarak hesaplanmustir.

Aydemir Eletrik Uretim A.S. firmasi, 31.12.2014 tarihindeCukurgay Hidrolik Santralini yeniden deger tespit
yaptirmistir. Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. piyasa degerini 26.500.000 TL tespit
etmistir.Cukurcay Hidroelektrik Santrali yeniden degerlenmis tutardan birikmis amortismanlar ve deger diisiikliikleri
diisiilmiis 26.500.000 TL- 9.481.515 TL — 12.312.733 TL = 4.705.752 TL olarak deger artis1 hesaplanmustir. Tlgili
deger artis1 diger kapsamli gelir tablosunda gosterilmistir.

NOT.13DiGER MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.06.2016  31.12.2015

Haklar 561.700 561.700
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar* 51.335 51.335
Birikmis Amortismanlar (432.401) (405.476)

180.634 207.559

* [sletmede kullanilan bilgisayar yazilimlar1 bu hesapta izlenmektedir.
NOT.14: SEREFIYE

30.06.2016 31.12.2015

Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim A.S. 433,388 433,388

Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi - -
433,388 433,388

Sirket, Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketinin % 99 hissesinin satin alinarak Utopya Grubuna katilmasmna 14
Aralik 2012 tarihinde karar vermistir. Satin alma islemleri 31Aralik 2012 tarihine kadar tamamlanmis olup bu alim
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nedeni ile 4.674.759 TL negatif serefiye hesaplanmustir. Bagli Ortaklik alimina iligkin 4.674.759 TL tutarindaki
negatif serefiye 2012 yilinda sonug hesaplarina alinmustir.

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.Sti.’nin % 94,50 hissesini
31.03.2010 Tarihinde satin almistir. Bu alim nedeniyle 433.388 TL serefiye hesaplamistir. Bu donemde deger
diisiikligii testine tabi tutulmus olup deger diisiikliigline ugradigina dair bir bulguya rastlanmamaistir.

NOT.15 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, ipotek ve rehinler:

Sirketin 30.06.2016 ve 31.12.2015 tarihleri itibariyle sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1
asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan
Verilen TRi’ler (TL 30.06.2016 31.12.2015

Cinsinden)

A.Kendi Tiizel Kisiligi
Adina Vermis Oldugu
TRI’lerin Toplam Tutar1

260.200.767 260.101.347

B.Tam Konsolidasyon

Kapsamina Dahil Edilen

Ortakliklar Lehine 153.690 82.000
Vermis Oldugu TRI’lerin

Toplam Tutart -

C.Olagan Ticari
Faaliyetlerinin
Yiiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla
Vermis Oldugu TRI’lerin
Toplam Tutart

D.Diger Verilen - -
TRI’lerin Toplam Tutar

Toplam 260.354.457 260.183.347

Sirketin Ozkaynak
Toplam1 110.742.190 TL 118.328.925 TL

Sirketin vermis oldugu
TRi'lerin Sirket
Ozkaynaklarina Orani 235% 220%

a-1) Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut bulunan ipotekler*:

30.06.2016
Aakd ipotek ise Ne fcin Verildii ipotek Cinsi Oriiinal Tut TL Tut
ciklama Derecesi e I¢in Verildigi Tes. Tarihi insi rijinal Tutari utari
Alanya Kargicak 192
Ada/1 Parsel 1. Derece Kredi Teminati 30.04.2015 Otel 250.000.000 TL 250.000.000 TL
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Istanbul/Kadikoy Ada
356/43 parsel 1.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire

€ 400.000

1.281.760 TL

Istanbul/Kadikoy Ada
356/43 parsel 2.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire

1.000.000 TL

1.000.000 TL

Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel 9
no.lu 1. Derece Kredi Teminat1 05.12.2006 | Diikkan

500.000 TL

500.000 TL

Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel 9
no.lu 2. Derece Kredi Teminat1 23.06.2008 | Diikkan

300.000 TL

300.000 TL

Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel 9
no.lu 3. Derece Kredi Teminati 18.08.2011 | Diikkan

500.000 TL

500.000 TL

Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel
10.no.lu 1. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 | Diikkan

500.000 TL

500.000 TL

Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel
10. no.lu 2. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 | Diikkan

€ 250.000

801.100 TL

Ankara / Cankaya
Karatas Mah.1068
parsel 1.Derece | Kredi Teminati 06.10.2006 Arsa

800.000 TL

800.000 TL

TL Cinsinden Toplam

255.682.860 TL

"Ipotekler igerisinde yer alan 250.000.000 TL tutarindaki ipotek Odebank’dan kullamlan kredinin teminat1 olarak verilmistir.

31.12.2015
Ipotek ise ] ipotek
Aciklama Derecesi | Ne Icin Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Orijinal Tutar1 TL Tutan
Alanya Kargicak 192
Ada/l Parsel 1. Derece | Kredi Teminati 30.04.2015 Otel 250.000.000 TL | 250.000.000 TL
Istanbul/Kadikoy
Ada 356/43 parsel 1.Derece | Kredi Teminati | 03.11.2011 Daire €400.000| 1.271.040 TL
Istanbul/Kadiksy
Ada 356/43 parsel 2.Derece | Kredi Teminati | 03.11.2011 Daire 1.000.000 TL | 1.000.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel 9
no.lu 1. Derece | Kredi Teminati | 05.12.2006 Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel 9
no.lu 2. Derece | Kredi Teminati | 23.06.2008 Diikkan 300.000 TL 300.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel 9
no.lu 3. Derece | Kredi Teminati | 18.08.2011 Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel
10.no.lu 1. Derece | Kredi Teminati | 10.06.2011 Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel
10. no.lu 2. Derece | Kredi Teminati | 10.06.2011 Diikkan € 250.000 794.400 TL
Ankara / Cankaya
Karatas Mah.1068
parsel 1.Derece | Kredi Teminat1 | 06.10.2006 Arsa 800.000 TL 800.000 TL
TL Cinsinden Toplam 255.665.440 TL
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

a-2) Sirketin TRI tablosunda sundugu teminat mektuplarina iliskin detaylar:

a-2.1: Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adia Vermis Oldugu Teminat Mektuplar1

Cari Donem

30.06.2016
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar: Banka Yer
Teminat Mektubu | 08.04.2004 siiresiz Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL Bayindirbank Aski
Teminat Mektubu | 08.04.2004 siiresiz Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL Sekerbank Aski
Teminat Mektubu | 01.10.2010 siiresiz Tedag Elektrik icin TL 10.000 TL Halk Bankas1 Antalya/Tedag
Teminat Mektubu | 19.02.2015 siiresiz Personel Alacak Davasi igin TL 17.643 TL Is Bankasi Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu | 02.06.2015 02.10.2016 | Elektrik Alimu Igin TL 150.000 TL Odeabank Enerjisa
Teminat Mektubu | 15.07.2014 siiresiz Orman Bakanlhigi TL 3.444.156 TL Vakiflar Bankas1 | Orman Bakanligi
Teminat Mektubu | 18.12.2016 siiresiz Orman Bakanligi TL 65.531 TL Vakiflar Bankas1 | Orman Bakanligi
Teminat Mektubu | 13.07.2015 siiresiz Personel Alacak Davasi igin TL 40.000 TL Is Bankasi Alanya 3.Icra Dairesi
Toki(Utopya-Kilickap
Teminat Mektubu | 05.03.2012 siiresiz Kas devlet Hastanesi TL 50.000 TL Garanti Bankasi A.0.)
Toki(Utopya-Kilickap
Teminat Mektubu | 05.11.2009 siiresiz Kas devlet Hastanesi TL 625.000 TL Halk Bankas1 A.0.)
Toki(Utopya-Kilickap
Teminat Mektubu | 31.07.2015 01.08.2016 | Kas devlet Hastanesi TL 30.000 TL is Bankas1 A.0.)
Rec Travel Bilet Satig
Teminat Mektubu | 19.06.2013 siiresiz Teminati TL 70.000 TL is Bankas1 Mika Turizm A.S.
Turizm Acenta Kurulug Kiiltiir ve Turizm
Teminat Mektubu | 22.02.2012 siiresiz Teminat TL 7.000 TL Is Bankas1 Bakanlig1
Rec Travel Bilet Satis )
Teminat Mektubu | 19.02.2012 siiresiz Teminati TL 5.000 TL Is Bankasi Tiirk Hava Yollari
TL Cinsinden Toplam 4.517.907 TL
Onceki Dénem
31.12.2015
Baslang) Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Teminat Mektubu 08.04.2004 | siiresiz Aski Genel Midiirliigii TL 1.577 TL | Bayindirbank Aski
Teminat Mektubu 08.04.2004 | siiresiz Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu 01.10.2010 | siiresiz Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankas1 Antalya/Tedas
Personel Alacak Davasi
Teminat Mektubu 19.02.2015 siiresiz icin TL 17.643 TL | is Bankas1 Alanya 3.icra Dairesi
Teminat Mektubu 02.06.2015 02.10.2016 | Elektrik Alimu Igin TL 150.000 TL | Odeabank Enerjisa
Teminat Mektubu 15.07.2014 | siiresiz Orman Bakanli1 TL 3.444.156 TL | Vakiflar Bankas: | Orman Bakanligi
Teminat Mektubu 18.12.2016 | siiresiz Orman Bakanli1 TL 65.531 TL | Vakiflar Bankas1 | Orman Bakanlig1
Personel Alacak Davasi
Teminat Mektubu 13.07.2015 siiresiz icin TL 40.000 TL | is Bankas1 Alanya 3.icra Dairesi
Toki(Utopya-Kilickap
Teminat Mektubu 05.03.2012 | siiresiz Kas devlet Hastanesi TL 50.000 TL | Garanti Bankasi A.0)
Toki(Utopya-Kilickap
Teminat Mektubu 05.11.2009 | siiresiz Kas devlet Hastanesi TL 625.000 TL | Halk Bankas1 A.0)
) Toki(Utopya-Kilickap
Teminat Mektubu 31.07.2015 01.08.2016 | Kas devlet Hastanesi TL 30.000 TL | Is Bankas1 A.0.)
TL Cinsinden Toplam 4.435.907 TL
a-2.2: Sirketin Baglh Ortakliklar1 Lehine Vermis Oldugu Teminat Mektuplari
Cari Déonem
30.06.2016
Baslang) Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer

22




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIYLE

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Teminat Akdeniz Elektrik
Mektubu* 13.05.2016 siiresiz Isparta Elektrik Urt.A.S. TL 71.690 TL | Odeabank AS.
Teminat Mektubu Rec Travel Bilet Satis
o 19.06.2013 siiresiz Teminat1 TL 70.000 TL | is Bankas1 Mika Turizm A.S.
Teminat Mektubu Turizm Acenta Kurulug Kiiltiir ve Turizm
w 22.02.2012 siiresiz Teminat TL 7.000 TL | is Bankasi Bak.
Teminat Mektubu Rec Travel Bilet Satis
Hk 19.02.2012 siiresiz Teminat TL 5.000 TL | is Bankas1 Tiirk Hava Yollar1
TL Cinsinden Toplam 153.690 TL
* Isparta Elektrik lehine verilmistir.
** Zedur lehine verilmistir.
Onceki Dénem
31.12.2015
Baslangi¢ Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Rec Travel Bilet Satis
Teminat Mektubu 19.06.2013 | siiresiz Teminati TL 70.000 TL | is Bankas1 Mika Turizm A.S.
Turizm Acenta Kurulug Kiiltiir ve Turizm
Teminat Mektubu 22.02.2012 | siiresiz Teminati TL 7.000 TL | is Bankas1 Bak.
Rec Travel Bilet Satis
Teminat Mektubu 19.02.2012 siiresiz Teminat TL 5.000 TL | is Bankas1 Tiirk Hava Yollar1
TL Cinsinden Toplam 82.000 TL
NOT.16 DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Diger Varliklar 30.06.2016  31.12.2015
Gelir Tahakkuklari 353.444 -
Faturas1 Diizenlenmemis Satiglardan Kaynakli Alacaklar - -
Devreden KDV 999.607 433,702
Is Avanslari 66.389 96.609
Personel Avanslari 116.944 45.309
1.536.384 575.620
Uzun Vadeli Diger Varhklar
30.06.2016 itibariyle bulunmamaktadir.
Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 30.06.2016  31.12.2015
Gider Tahakkuklari 3.276.830 2.414.593
Diger Vergiler 732.295 793.630
4.009.125 3.208.223

Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler

30.06.2016 itibariyle bulunmamaktadir.
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NOT 17 - OZKAYNAKLAR

A-Odenmis Sermaye % 30.06.2016
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Ac¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
% 31.12.2015

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Ac¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi Thrag Primleri* 30.06.2016 31.12.2015
12.174.427 11.729.447

12.174.427 11.729.447

*1 Nisan 2016 tarihindeki 6zel durum aciklamalarinda belirtildigi sekilde sirkete ait paylar borsada geri alinarak, bu
islemden kaynaklanan 444.979,64 TL geri alim primi 6zkaynaklar altinda raporlanmustir.

C-Geri Alinmus Paylar

D-Maddi Duran Varhlik Yeniden Degerleme Artislar:

Utopia World Otel Yeniden Degerleme
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi Etkisi

Maddi Duran Varhik Deger Artis Fonu

Cukurcay HES Yeniden Degerleme
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi

Maddi Duran Varhik Deger Artis Fonu

30.06.2016 31.12.2015
(2.005.318)

- (2.005.318)
30.06.2016 31.12.2015
127.101.983  127.101.983
(6.355.099) (6.355.099)
120.746.884  120.746.884
30.06.2016 31.12.2015
7913316 7.913.316
(395.666) (395.666)
7.517.650 7.517.650

24




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIYLE

ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

E-Tanimlanms Fayda Plan.Yen.Deg.Kazanc/Kayip

Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazanc¢/Kayiplar:
Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi

F-Kardan Ayrilmis Kisitlanms Yedekler*

I. Tertip Yasal Yedek Akce
IL. Tertip Yasal Yedek Akge

30.06.2016 31.12.2015
(654.526) (588.828)
130.905 117.766
(523.621) (471.062)
30.06.2016 31.12.2015
243.597 243.589

- 8

243.597 243.597

*Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilirlar.
Birinci tertip yedek akge, toplamu yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulasana kadar, yasal finansal
tablolardaki net karin % 5’1 oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin %

5’ini gegen temettii dagilimlarinin toplami iizerinden % 10 olarak ayrilir.

TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yasal

yedekler, sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin % 50’sini asmadikca diger

amaglarla kullanilmamaktadir.

G-Net Kar / Zarar

30.06.2016

31.12.2015

Onceki Dénem Kari/Zarari
Azinlik payindaki degisim
Donem Kari/Zarari

(44.993.008)

(10.020.027)

(21.416.851)

(23.576.157)

Toplam Kar/Zarar

(55.013.035)

(44.993.008)

H- Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu agagidaki gibidir.

Donem Bagi Bakiyesi

Azinlik Paylarindaki Degisim (*)
Ana Ortaklik Dis1 Kar/Zarar
Doénem Sonu Bakiyesi

*Isparta Elektrik Uretim A.S’de sermaye artis1 olmustur.

NOT 18 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIiDERLER

30.06.2016

31.12.2015

560.735
71.105
(35.552)

598.985
(11.241)
(27.009)

596.288

560.735

1 Ocak-

1 Ocak-

30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

Sigorta Gelirleri

Komisyon Gelirleri

Maddi Duran Varlik Satis Kar1
Diger Gelir ve Karlar

Konusu Kalmayan Karsiliklar

1.033.564
26.972

137.628

152.347
152.488

1.060.536

442.463

25




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2016 TARIHI iTIBARIiYLE
ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Maddi Duran Varlik Satis Zarari
Komisyon Giderleri

Karsilik Giderleri

Onceki Donem Gider ve Zararlar

Diger Gider ve Zararlar

NOT. 19 FINANSAL GELiRLER

Faiz Gelirleri

Istiraklerden Temettii Geliri

Bagli Ortakliklardan Temettii Geliri
Kur Farki Geliri

Reeskont Faiz Gelirleri

Menkul Kiymet Satis Kar1

NOT.20 FINANSAL GiDERLER

Kur Farki Gideri
Reeskont Faiz Giderleri

Finansman Giderleri

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2016 30 Haziran 2015

- 5.221

(881.727) 1.635.897

(1.627) 60.000

(22.800) 1.066.635

(906.154) 2.767.753
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2016 30 Haziran 2015
199.732 11.263
1.301.275 4.427.626
687.398 680.493
2.188.405 5.119.382
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2016 2015
(1.859.748) (9.516.606)
(351.422) (407.356)
(3.554.699) (6.272.616)
(5.765.868) (16.196.578)

NOT 21 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki gibidir:

Cari Donem Vergi Karsiliklart
Pesin Odenmis Vergiler
Toplam

30.06.2016 31.12.2015
861 881
861 881
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida dzetlenmistir.

30.06.2016 31.12.2015

Cari Donem Vergisi - -
Ertelenmis Vergi (744.627) 327.775

Toplam Vergi Geliri / Gideri (744.627) 327.775

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokiimii asagidaki gibidir:

30.06.2016 31.12.2015

Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) (13.062.987) (20.405.619)
Tlaveler(+) 770.705 2.291.735

Indirimler(-) - -
Mali Kar/Zarar (12.292.282) (18.113.884)
Kullanilan Mali Zararlar(-) - -
Yatirim Indirimi(-) - -
Vergi Matrah - -
Vergi Orant 0,20 0,20
Vergi Karsihk Tutar: - -

Kurumlar vergisi oran1 %20’dir. Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile
Tirkiye’de yerlesik kurumlara ddenen kar paylar (temettiiler) stopaja tabi degildir. Bunlarin disinda yapilan temettii
O0demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz. Yil
icinde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan hakki satisindan dogan kazancin %75’lik kismu kurumlar vergisinden istisna edilmistir. Istisnadan
yararlanmak i¢in s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi ve
satis bedelinin satigin yapildig yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil icerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplar revize edilebilmektedir.

Sirket, ertelenen gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilanco kalemlerinin Uluslararas1 Finansal Raporlama
Standartlar1 ve yasal mali tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gecici farklarin
etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, UFRS ve vergi
kanunlarma gore degisik raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gegici
farklar tizerinden yiikiimliilik metoduna gore hesaplanan ertelenen vergi alacagi ve yiikiimliilliigii icin uygulanacak
oran % 20’dir.

Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi
ve Satis Kazanci Istisnas1” geregi ertelenmis vergi orant %5 (%?25’inin %20’si) alinmustir.

Bilango tarihleri itibariyle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi
oranlari kullanilarak hazirlanan dokiimil asagidaki gibidir:
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Reeskont Faiz Giderleri
Stipheli Alacak Karsiliklar
Reeskont Faiz Gelirleri
Duran Varliklara Ilgili Diizeltmeler
Kidem Tazminati ve izin Karsiliklart
Maltepe AVM Isletme Gider Tahakkuklart
[ller Bankas1 Maltepe AVM Davasina iligkin Diizeltme
Maltepe AVM Satistan Iadelere iliskin Diizeltme
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu
Gelir Tahakkuklari
CukurcayHes Deger Artisi
Diger
Toplam

NOT 22 — HISSE BASINA KAZANC

Ertelenen Vergi Varhg /

Birikmis Gecici Farklar (Yiikiimliiliigii)
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2016  31.12.2015
175.791 510.799 35.158 102.159
1.458.511 1.485.483 291.702 297.097
(176.599) (175.631) (35.320) (35.126)
1.348.063 1.464.621 (269.612) (292.924)
1.886.774 1.178.222 377.355 235.644
- 2.122.606 - 424.521
- 1.550.568 - 310.114
- 533.303 - 106.661
(127.101.983) (127.101.983) (6.355.099)  (6.355.099)
(423.643) - (84.729) -
(20.226.049)  (20.226.049) (1.011.302) (1.011.302)
179.565 330.950 35.913 (66.190)
(142.879.570) (138.327.111) (7.015.934) (6.284.446)

Hisse bagina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi

ile tespit edilir.

30.06.2016 31.12.2015

Net Donem Kar1 / Zarari (10.020.027)  (23.576.157)
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayist 25.000.000 25.000.000
-0,40 -0,94

Hisse Basina Kazan¢/Zarar

NOT 23 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

30.06.2016 itibariyle iist diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler asagidaki gibidir.

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
Isten ayrilma sonrasi faydalar

Diger uzun vadeli faydalar

Isten cikarma nedeniyle saglanan faydalar
Pay bazli 6demeler

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 31 Aralik
2016 2015
234.455 878.886
234.455 878.886
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

30 Haziran 2016
Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
) Ticari Ticari Ticari Ticari
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 1.956.847 - - - - -
Nejat Recai Dursun - 690.721 - - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - 1.248.266 - - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya 2.000.000 - - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 19.594 - - - - - -
Is Ortakliklar - - - - - - - -
Cag 1 Yap1 - - - - - - - -
Ytopyalns —Kiligkap Ins. Iy - 3330971 : - 65738 - : -
2.000.000 7.246.398 - - 65.738 - - -
1 Ocak - 30 Haziran 2016
Mliskili taraflarla ticari Faiz Faiz Kira Kira  Sabit kiymet
islemler Stok alimlar1 Mal satiglart gelirleri giderleri geliri gideri satiglart Diger
Ortaklar
Zekai Dursun - - - - - - - 1.956.847
Nejat Recai Dursun - - - - - - - 690.721
Aysegiil Dursun Karaca - - - - - - - 1.248.266
Zeynep Didem Petekkaya - - - - - - 2.000.000 -
Mine Lok Beyaz - - - - - - - 19.594
Is Ortakliklari - - - - - - - -
Cag 1 Yap1 - - - - - - - -
g;ipyains — Kalickap Ins. Is ) ) ) ) ) ) ) 3.397.709
- - - - - - 2.000.000 7.312.136
31 Aralik 2015
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
) Ticari Ticari
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari  Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 254.357 - - - 107 - -
Nejat Recai Dursun - 2.045.596 - - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - 883.697 - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 17.402 - - - - - -
Is Ortakliklari
g;ipyains — Kalickap Ins. Is ) ) ) 3.034.874 ) ) )
- 3.201.052 - 3.034.874 - 107 - -
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NOT 24— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerleri (net) asagidaki gibidir

| 30.06.2016 31.12.2015
TL Karsihg TL Karsihg
(Fonksiyonel para ABD Dolar1 Avro GBP (Fonksiyonel ABD Dolar1 Avro GBP
birimi) para birimi)
7.314.627 2.011.423 466.351 - 10.724.305 2.308.287 1.262.818

1.Ticari Alacaklar
2. Finansal Varliklar 211.210 71.659 1.204 - 207.998 71.077 420
3.Diger 7.610.168 2.630.000 - - 7.646.986 2.629.999 -
4.Dénen Varhklar (1+2+3) 15.136.005 4.713.082 467.555 - 18.579.289 5.009.364 1.263.237
5.Ticari Alacaklar - - - - - - -
6.Finansal Varhklar - - - - - - -
7.Diger 2.531.900 875.000 - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) 2.531.900 875.000 - - - - -
9.Toplam Varhklar (4+8) 17.667.905 5.588.082 467.555 - 18.579.289 5.009.364 1.263.237
10.Ticari Borclar 20.491.696 5.996.029 980.398 - 22.362.355 6.374.057 1.205.043
11.Finansal Yiikiimliiliikler 12.191.648 1.495.000 2.454.661 - 12.754.441 2.404.395 1.813.766
12.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 32.683.345 7.491.029 3.435.059 - 35.116.796 8.778.452 3.018.809
14.Ticari Borglar - - - - - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler 69.695.700 - 21.750.000 - 69.112.800 - 21.750.000
16.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 69.695.700 - 21.750.000 - 69.112.800 - 21.750.000
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 102.379.045 7.491.029 25.185.059 - 104.229.596 8.778.452 24.768.809
19.Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarimin Net _ - N - - - -
Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b)

(84.711.139) (1.902.947) (24.717.505) - (85.650.3006) (3.769.088) (23.505.572)
20.Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (94.853.207) (5.407.947) (24.717.505) _ (93.297.292) (6.399.087) (23.505.572)

(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLAR
A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan bor¢ ve
0zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karimi ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7° de aciklanan kredileri de iceren borglar ile Not 16 ‘da agiklanan 6denmis sermeye,
hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve gecmis yil
kar/zararlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye siniftyla iligkilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla
iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’'nun kararina bagli olanlar1 Yonetim Kurulu'nun
degerlendirmesine sunar. Sirket, iist yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine dayanarak sermaye
cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya sermaye artigina gidilmesi yolu ile
en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, onceki doneme gore bir farklilik gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oramini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam

sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borc, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglari icerir.) diisiilmesiyle hesaplanir.

30.06.2016 31.12.2015

Toplam Borg¢lar 114.142.245 104.699.496
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 610.990 1.616.926
Net Borg 113.531.255 103.082.570
Toplam Ozkaynak 110.748.067 117.768.190
Net Bor¢/ 6zsermaye orani 1,03 0,88

B.ONEMLIi MUHASEBE POLITiKALARI

Sirket’in finansal araglarla ilgili 5nemli muhasebe politikalar1 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalar1 ‘dipnotunda
yer alan ‘Finansal Araglar’ kisminda aciklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKi HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Sirket’in
onemli finansal riskleri icersinde doviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir. Tamamlanmis bir
risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalar ile risk yonetmektedir.
Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu yondeki calismalar devam etmektedir.

D.PIYASA RiSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile bor¢larin doviz cinslerine gore, degisken ve

sabit faiz oranl olarak dagilimlar1 Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal aracinin
fiyat1, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.
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Faiz Oram Riski Yonetimi:
Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlar1 izerinden bor¢lanmaktadir. Sirket’in
yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 7No.lu dipnotta agiklanmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
30.06.2016 31.12.2015

Sabit faizli finansal araclar 92.930.669 84.449.115

Gergege uygun

deger farki
Finansal varliklari kar/zarara

yansitilan varliklar - -

Satilmaya hazir

finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler 92.930.669 84.449.115
Degisken faizli finansal araclar 1.920.922 6.245.000
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikkler 1.920.922 6.245.000

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski acisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik tahminler ve
piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya calisilmaktadir.

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayn1 anda %
10 oraninda degisseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve yiikiimliiliikklerden
dogan net kur farki/zarar1 sonucu vergi 6ncesi donem net kar/zarar1 asagidaki tabloda sunulmustur. ;

Doviz kuru Duyarliik Analizi Tablosu
Cari Donem
30.06.2016
Kar/Zarar
Yabanci

Yabanci paranin paranin

deger deger

kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net yiikiimliiliigii (550.637) 550.637
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim
©) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (550.637) 550.637
Avro kurunun %10 degismesi
halinde:
4-Avro net yikimlilugu (7.920.477) 7.920.477
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (7.920.477) 7.920.477
GBP kurunun %10 degismesi
halinde:
7-GBP net varlik/ytikiimliiliigti - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
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9-GBP Net Etki (7+8) _| .

TOPLAM (3+6+9) (8.471.114) 8.471.114

Onceki Dinem

31.12.2015
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin paranin
deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigii (1.095.900) 1.095.900
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim
©) - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (1.095.900) 1.095.900
Avro kurunun %10 degismesi
halinde:
4-Avro net varlik/ytikiimliligii (7.469.131) 7.469.131
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (7.469.131) 7.469.131
GBP kurunun %10 degismesi
halinde:
7-GBP net varlik/yiikiimliiliigii - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9-GBP Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (8.565.031)  8.565.031

E. Kredi ve tahsilat riski yonetimi

Sirket’in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iliskindir. Bilancoda gosterilen tutar Sirket yOnetiminin
onceki tecriibelerine ve cari ekonomik sartlara bagl olarak tahmin ettigi siipheli alacaklar diisiildiikten sonraki net
tutardan olugsmaktadir. Sirket’in kredi riski ¢cok sayida miisteriyle ¢alisildigindan dolay1 dagitilmis durumdadir. Diger
taraftan alacaklarin 6nemli bir kismi da iliskili taraflardan oldugu goriilmektedir.

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

30.06.2016 Ticari Alacaklar Diger alacaklar

iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - 16.858.039 7.246.398

345.178

357.619

-Azami riskin teminat ile giivence
altina alinmig kismi - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diistikliigtine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri(2) - 16.858.039 7.246.398

345.178

357.619
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B.Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan,aksi takdirde vadesi ge¢cmis
veya deger diisiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri (6)

D.Deger diisiikliigline ugrayan
varliklarin net defter degerleri(6)

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

4.115.401

-Deger diisiikliigii (-)

(4.115.401)

E.Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar (5)

31.12.2015

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger alacaklar

iliskili taraf

Diger taraf

iliskili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalman azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

2.766.596

1.516.999

-Azami riskin teminat ile giivence
altina alinmig kismi

A. Vadesi gegcmemis ya da deger
diistikliigtine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri(2)

2.766.596

1.516.999

B.Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan,aksi takdirde vadesi ge¢cmis
veya deger diisiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger
diistikliigiine ugramamis varliklarin
net defter degeri (6)

D.Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri(6)

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

4.035.553

-Deger diisiikliigii (-)

(4.035.553)

E.Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar (5)
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30.06.2016 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklara iliskin yaglandirma
analizi asagidaki gibidir:

E ' Bankalardak

o Alacaklar A o Mirev 4o

Ticari Diger
S 30.06.2016 i __Alacaklar | Alacaklar | Mevduat | Araclar . Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - & - I SR R -
Vadesi Uzerinden 1-3aygegmis - o0
Vadesi Uzerinden 3-12 ay geemis _ + - & - 4 -4 - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil geemis & - &1 - 4 -4 -4 -
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis - - - 4 -4 -
Teminat, vs ile giivence altina alimmig
kismi - - - - -

31.12.2015 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklara iligkin yaslandirma
analizi agsagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki Tiirev
31.12.2015 Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclar Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 giin
gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay
gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil ge¢mis - - - - -
Vadesinden 5 yildan fazla
gecmis - - - - -
Teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - - - - -
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E. Likidite Risk Yonetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini1 diizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma

rezervinin devamin saglayarak, likidite riskini yonetir.

30.06.2016

Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikislar Toplam

3-12 Ay

Diger borg¢lar

Vadeler Defter Degeri (=I+II+ITI+1V) 3 Aydan Kisa (I) Arasi (II) 1-5 Y1l Arasi1 (III) 5 Yildan Uzun (IV)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 94.668.263 116.906.055 - 24.218.071 42.797.030 49.890.954
Banka kredileri vadeleri belli degil - B B - B -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 183.328 183.328 B 156.240 27.088 -
Ticari borclar 9.139.091 9.139.091 - 9.139.091 - -
Diger borglar 480.369 480.369 - 480.369 - -
30.06.2016
Beklenen
o . Nakit Cikislar Toplanm 3-12 Ay
Vadeler Defter Degeri (=I+II+ITI+TV) 3 Aydan Kisa (I) Arasi (IT) 1-5 Y1l Arasi1 (III) 5 Yildan Uzun (IV)
Banka kredileri vadeleri belli 94.668.263 116.906.055 - 24.218.071 42.797.030 49.890.954
Banka kredileri vadeleri belli degil - B B - B -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 183.328 183.328 3 156.240 27.088 -
Ticari borglar 9.139.091 9.139.091 - 9.139.091 - -
480.369 480.369 - 480.369 - -
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31.12.2015
Sozlesme Uyarinca
o Nakit Cikislar Toplam 3-12 Ay
Vadeler Defter Degeri (I+HI+ITI+IV) 3 Aydan Kisa (I) Arasi (IT) 1-5 Y1l Aras1 (III) 5 Yildan Uzun (IV)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 90.046.735 90.966.317 20.854.842 28.187.502 41.923.973
Banka kredileri vadeleri belli degil - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - -
Ticari borglar 4.469.059 4.469.059 1.088.649 3.380.410 -
Diger borglar 2.209.742 2.209.742 368.290 1.841.452 -
31.12.2015
Beklenen
T Nakit Cikislar Toplamm 3-12 Ay )
Vadeler Defter Degeri (=I+II+III+IV) 3 Aydan Kisa (I) Arasi (IT) 1-5 Y1l Aras: (III) 5 Yildan Uzun (IV)
Banka kredileri vadeleri belli 90.046.735 90.966.317 20.854.842 28.187.502 41.923.973
Banka kredileri vadeleri belli degil ) ]
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - -
Ticari borglar 4.469.059 4.469.059 1.088.649 3.380.410
Diger borclar 2.209.742 2.209.742 368.290 1.841.452
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Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, tiirev Uriinleri alim satimu islemi ile doviz ve /veya faiz oram (sabit ve degisken) riskinden korumak amaciyla
forward, future, option ve swap islemleri yapmamaktadir.

NOT 26- BILANCO TARIiHINDEN SONRAKi OLAYLAR

30.06.2016 itibariyle bulunmamaktadir.

NOT 27 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yap:1 A.S.” Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23" iine sahiptir.
Miilkiyetin kalan % 56,77 oramina sahip olan flbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine satmuistir.
Diger ortak Cag 1 Yap1 A.S.” de kendi hisselerini satmak lizere Cankaya Belediyesi ile goriismeler devam etmektedir.
Bu konu ile ilgili olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum agiklamas: ile duyurulmustur. Cankaya Belediyesi
Maltepe AVM’nin biitiin halinde 29.03.2016 tarihinde satis1 icin ihaleye ¢ikmugtir. Ancak rapor tarihi itibariyle
ihaleye teklif gelmemistir.

Istirak olan Cag 1 Yapr A.S.’nindevamli bir ticari faaliyetinin olmamasi, Grup tarafindan finanse edilmesi ve Grup’

un Istirak Yonetiminde yer almamasi sebebiyle Grup’un yonetimde etkinlige sahip olmadig1 kanaatine varilmis ve
Ozkaynak Yontemiyle degerlenmemistir.
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