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UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflardan Alacaklar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflardan Alacaklar

Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar
Stoklar
Canli Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

ARA TOPLAM
Satis Amaglh Siniflandirtlan Duran Varliklar

Duran Varlhiklar
Finansal Yatirimlar.
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar.

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar.

Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar.

Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar.

Tiirev Araglar
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar

Canli Varliklar

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler.

Ertelenmis Vergi Varlig

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Onceki
Donem Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslari 2017 2016
37.474.150 35.046.270
4 925.336 650.635
0 0
14.551.890 15.422.646
6.600.000 2.000.000
7.951.890 13.422.646
14.206.411 13.515.415
8 13.936.205 13.245.554
8 270.206 269.860
0 0
4.270.213 2.932.820
0 0
9 2.494.617 2.027.154
101 436
497.163

1.025.582
37.474.150 35.046.270
208.948.788 209.201.856
6 5.427.061 5.427.061
70.817 70.817
0
8 70.817 70.817
11 1.775.483 1.775.483
12 198.414.782 198.643.611
579.730 588.982
13 433.388 433.388
146.322 155.594
9 2.680.914 2.695.902
20 0 0
0 0
246.422.938 244.248.126




UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

FINANSAL DURUM TABLOSU

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikiimliilikler
Ticari Bor¢lar
Iliskili Taraflara Ticari Borclar
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borclar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden fliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Olmayan Taraflara
Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Iliskili Taraflara Diger Borclar
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler
Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiligii
Kisa Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara {liskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM
Satis Amagh Siiflandirilan Varlik Gruplarina
fliskin Yiikiimliilikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler.
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler.
Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yikiumliilugii
Diger Uzun Vadeli Yikiimliiliikler

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Gecmis

Cari

Donem  Onceki Donem

Dipnot 31 Mart 31 Arahk

Referanslar: 2017 2016

77.034.002 72.043.636

7 22.738.099 22.621.227

7 11.082.940 8.121.886

7 0 27.088

18.970.910 20.707.638

485.340 497.176

18.485.570 20.210.462

4.276.126 5.060.376

465.767 577.491

8 68.256 187.914

8 397.511 389.577

9 14.631.562 11.208.502
20

15 4.868.599 3.719.428

77.034.002 72.043.636

88.577.374 81.963.147

7 80.304.314 73.773.617

7 - -

9 28.057 18.570

1.046.476 997.544

1.046.476 997.544

7.189.534 7.160.132

8.992 13.285



UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara {liskin Primler/Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari
Diger Kazang¢/Kayiplar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yabanci Para Cevirim Farklar1
Riskten Korunma Kazanc/Kayiplari
Duran Varlik Deger Artis Fonu
Diger Kazang¢/Kayiplar

Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler

Gec¢mis Yillar Karlari/Zararlari

Net Donem Kari/Zarar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

16

16

16

16

16
16
16

80.811.562 90.241.343
80.079.557 89.504.987
25.000.000 25.000.000
12.174.427 12.174.427
(81.072) (257.485)
128.189.358 128.189.358
128.189.358 128.189.358
243.597 243.597
(75.844.910) (45.001.977)
(9.601.843) (30.842.934)
732.005 736.356
246.422.938 244.248.126




UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Ge¢memis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 5 1.575.169 1.882.879
Satiglarin Maliyeti (-) 5 (3.598.926) (3.205.407)
BRUT KAR/ZARAR (2.023.757) (1.322.528)
Genel Yonetim Giderleri (-) 5 (652.397) (419.521)
Pazarlama Giderleri (-) 5 (170.472) (141.573)
Aragstirma ve Gelistirme Giderleri (-) - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5 597.672 259.135
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 5 (361.665) (546.459)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (2.610.619) (2.170.947)
Finansman Gelirleri 18 1.445.046 1.542.391
Finansman Giderleri (-) 19 (8.455.330) (3.287.847)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGi ONCESi KARI/ZARARI (9.620.903) (3.916.403)
Siirdiiriillen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 14.703 (827.462)
Dénem Vergi Gideri/Geliri - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 20 14.703 (827.462)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (9.606.200) (4.743.865)
DURDURULAN FAALIiYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI (9.606.200) (4.743.865)
Donem Kary/Zararimin Dagilin
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 16 (4.357) (1.069)
Ana Ortaklik Paylar 16 (9.601.843) (4.742.796)
(9.606.200) (4.743.865)

Pay basina kazancg
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang

Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang

4




UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglar/Azaliglart
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli
Gelirinden Kar/Zararda Siniflandiriimayacak Paylar
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsamli Gelir Unsurlar1
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak
Diger Kapsaml Gelire Iliskin Vergiler
Donem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiGER KAPSAMLI GELIiR
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicti Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylart

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Ge¢memis

Cari Dénem  Onceki Dénem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2017 2016
(9.606.200) (4.743.865)

176.419 133.329

16 -

16 )

16 176.419 133.329
176.419 133.329

(9.429.781) (4.610.536)

(9.429.781) (4.610.536)

(4.351) (1.069)

(9.425.430) (4.609.467)



UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

Nakit Akis Tablosu
Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Denetimden
Referanslari Gecmemis Gecmis Onceki
Cari D6nem Dénem
Finansal Tablo Tiru
01.01.2017 - 01.01.2016 -
Ddnem 31.03.2017 31.12.2016
Raporlama Birimi
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 11.709 11.186.062
Doénem Kari/Zarari -9.606.200 -30.818.373
Donem Net Kari/Zaran Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler 6.998.256 23.558.314
- Amortisman ve Itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 1.108.801 4.718.660
- Deger Disukligii/Iptali Ile lgili Diizeltmeler 0 0
- Karsiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler 329.458 405.492
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 412.109 477.163
- Faiz Gideri 0 0
- Faiz Geliri 0 0
- Istiraklerden Gelirler (net) 0 0
- Finansal Yatrinmlardan Temettu Geliri 0 0
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile Ilgili Diizeltmeler 5.047.183 17.441.960
- Pay Bazli Odemeler ile ilgili Diizeltmeler 0 0
- Gergede Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile ilgili Diizeltmeler 0 0
- Istiraklerin Dagiilmamis Karlari ile Ilgili Diizeltmeler 0 0
- Vergi Gideri/Geliri ile lgili Diizeltmeler 16.750 822.437
- Duran Varliklarin Elden Cikariimasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar
Ile Iigili Diizeltmeler 83.955 -1.565.468
- Yatinm ya da Finansman Faal. Kayn. Nakit Akiglarina Neden Olan
Diger Kalemlere Iliskin Dlz. 0 0
- Kar/Zarar Mutabakati ile Ilgili Diger Diizeltmeler 0 1.258.070
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 2.955.102 24.262.795
- Stoklardaki Artig/Azalisla ilgili Diizeltmeler 1.509.860 171.298
- Diger Uzun Vadeli Yiktumlultkler 0 0
- Diger Donen Varliklar ve Yikiimliltkler 0 0
- Odenen Kurumlar ve Gelir Vergileri 0 0
- Ticari Alacaklar ve fligkili Kuruluglardan Alacaklar 0 0
- Ticari Borglar ve lligkili Kuruluglara Borclar 0 0
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler -870.756 1.423.952
- Finans Sektorl Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalig 0 0
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 690.996 7.008.070
- Ticari Borglardaki Artig/Azaligla Ilgili Diizeltmeler 1.736.727 12.889.544
- Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglardaki Artis/Azalis 0 0
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler -111.725 541.034
- Isletme Sermayesinde Gerceklesen Dider Artis/Azaligla Ilgili
Diizeltmeler 0 2.228.897
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 347.158 17.002.736
Odenen Temettiiler 0 0
Alinan Temettiler 0 0
Odenen Faiz -335.449 -5.816.674
Alinan Faiz 0 0




UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

Vergi Odemeleri/iadeleri 0 0
Diger Nakit Girisleri/Cikiglari 0 0
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

AKISLARI -3.395.754 -3.138.278
Bagh Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak Satislara liskin Nakit

Girigleri 0 0
Bagl Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yonelik Aliglara iliskin Nakit

Cikiglar 0 0
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarinin Satilmasi

Sonucu Elde Edilen Nakit Girigleri 0 0
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borclanma Araglarinin Edinimi

Igin Yapilan Nakit Cikiglari 0 0
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 89.002 4.875.000
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari -1.109.546 -2.196.604
Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 0 0
Diger Uzun Vadeli Varlik Alimlarindan Nakit Cikiglari 0 0
Verilen Nakit Avans ve Borglar 0 0
Verilen Nakit Avans ve Borclardan Geri Odemeler 0 0
Tirev Araglardan Nakit Cikislari 0 0
Tirev Araclardan Nakit Girigleri 0 0
Devlet Tesviklerinden Elde Edilen Nakit Girisleri 0 0
Alinan Temettiler 0 0
Finansal Yatinmlardan Alinan Temettl Geliri 0 0
Odenen Faiz -2.375.210 -5.816.674
Alinan Faiz 0 0
Vergi Odemeleri/Iadeleri 0 0
Dider Nakit Girigleri/Cikislari 0 0
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 3.658.746 -9.014.075
Pay ve Diger Ozkaynada Dayali Araglarin Ihracindan Kaynaklanan Nakit

Girigleri 0 0
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini

Almasiyla Ilgili Nakit Cikislari 0 0
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 6.995.889 22.932.279
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -3.255.116 -31.387.724
‘Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine

Iliskin Nakit Cikiglari -27.397 -626.130
Devlet Tegviklerinden Elde Edilen Nakit Girigleri 0 0
Odenen Temettiiler 0 0
Alinan Faiz 0 0
Odenen Faiz 0 0
Vergi Odemeleri/Iadeleri 0 0
Dider Nakit Girigleri/Cikislari -54.630 67.500
Thrag Edilen Tahviller 0 0
Tirev Islemler 0 0
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 274.701 -966.291
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

UZERINDEKI ETKISI 0 0
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 274.701 -966.291
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 650.635 1.616.926
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 925.336 650.635




UTOPYA TURIZM iINSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir

OZKAYNAKLAR DEGISIM
TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Simniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

: Kardan . . Kontrol
Odenmis Geri Alinmis Pd)'/ lhrdg Tdmmldprms .Fd)idd Durd}l Varlik Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem Ana Ortakllg? Giicii .
Primleri/ Planlar1 Yeniden Olgiim Deger Artis . Kar/ Ait Ozkaynaklar
Sermaye Paylar : kisitlanmig Kari / Zarar1 - Olmayan
Iskontolar1 Kazanglari/Kayiplari Fonu Zararlar1 Ozkaynaklar
Yedekler Paylar
i;lfi‘;:llk 2015 itibariyla 25.000.000 (2.005318)  11.729.447 (471.062) 128.264.534 243.597 (21.416.851) (23.576.157) 117.768.190 560.735 118.328.925
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (471.062) 128.264.534 243.597 (21.416.851) (23.576.157) 117.768.190 560.735 118.328.925
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 132.329 - - - (4.742.796) (4.610.467) (1.069) (4.611.536)
Net Donem Kari/Zarari (4.742.796) (4.742.796) -1.069 (4.743.865)
Diger Kapsamh Gelir (Gider) 132.329 -
Transferler (23.576.157) 23.576.157 -
Paylarin Geri Alim Islemleri
Nedeniyle Meydana Gelen 0 - -
Artig/Azalig -
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi
ile Sonuglanmayan Pay Orani - -
Degisikliklerine Bagli Artig/Azalis
31 Mart 2016 itibar1yla bakiye 25.000.000 2.005318  11.729.447 -338.733 128.264.534 243.597 -44.993.008 -4.742.796 113.157.723 559.666 113.717.389
1 Ocak 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -257.485 128.189.358 243.597 -45.001.977 -30.842.934 89.504.987 736.356 90.241.343
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 176.413 -9.601.843 -9.425.430 -4.351 -9.429.781
Net Donem Kari/Zarari -9.601.843 -9.601.843 -4.357 -9.606.200
Diger Kapsaml Gelir (Gider) 176.413 176.413 6 176.419
Transferler -30.842.934 30.842.934 -
31 Mart 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 - 12174427 -81.072 128.189.358 243.597 -75.844.910 -9.601.843 80.079.557 732.005 80.811.562




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda ozellikle altyapr projeleri olmak iizere ingaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirketdaha sonraki 2007
yili icinde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia
World Otel, Alanya’ da 105 doniim arazi iizerine kurulu, icerisinde 15.000 m*Aquapark alanmin bulundugu 5
yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi Ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 31.03.2017 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 soyledir.

% 31.03.2017

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Sitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2016
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve sube de asagida belirtilen donemler igerisinde calisan ortalama personel sayisi sdyledir.

Donemler Ortalama Toplam
31.03.2017 151
31.12.2016 237
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Grup Ana Ortahiginin Faaliyet Alanlar:

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Ana Ortakhgin kurulusundan bugiine kadar yapimim iistlendigi bashca projeler
Bartin Kanalizasyon Insaat:

Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsilig1 Konut Ingaati (Ankara)

Maltepe Yeralt1 Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyii (Alanya)

Karasu Kanalizasyon Insaati (Sakarya)

Sirnak Merkez Icmesuyu Insaat:

Kastamonu Igmesuyu Insaati

Safranbolu Igmesuyu Insaati

Develi Igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

Talas Icmesuyu insaat1 (Erciyes)

Nizip Igmesuyu Ingaati (Gaziantep)

Nurdagi¢gmesuyu Insaat1 (Gaziantep)

Tasucu Igmesuyu Ingaat1 (icel)

Mordogan Tatil K6yii (Izmir)

Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaat: (Ankara )
Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bol.Kanal insaat: (Sakarya)

Milli Egitim Bakanhg, Yatinm Tes. Daire Baskanhigi; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal Ingaati
(Hasanoglan, Ankara )

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1; Giresun Merkez Hiikmet Konag1 insaati

e Altindag Belediye Baskanlig1; Arsa Pay1 Kat Karsih@i Is Merkezi Ingaat1 (Ankara)
e S.S Tasucu Konut Yapr Kooperatifi; 402 Konut insaat: (Mersin)

Bagh Ortakliklar

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagh ortaklar1 % 94,50 oraninda Utopya’ya bagli olan bagli
ortaklikZedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaymn Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile% 99,00
oraninda Utopya’ya bagli olan bagh ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S.dir. Konsolide Finansal Tablolar
sunma amactyla bundan bdyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 31.03.2017tarihi itibariyle
hazirlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil edilen bagh
ortakliklar ve faaliyet konular1 asagida 6zetlenmistir.

31.03.2017 31.12.2016
Istirak Istirak
Sermayesi Oram Sermayesi Oram

Sirket .ismi Faaliyet Alan (TL) % (TL) %
Zedur Insaat Turizm Seyahat
ve Acentecilik Menejerlik Menejerlik ve Turizm
Yayin Yapim Ticaret Seyahat Acenteligi 10.600.000 94.5 10.600.000 94.5
Ltd.Sti. )
Isparta Elektrik Uretim A.§.  Liektrik Uretimi ve 534 00 99 1.000.000 99

Satimi

*Isparta Elektrik Uretim A.S.'nin sermayesi 26.12.2015 tarihinde 10.000.000 TL'ye artirilmustir.
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Sirketin bagh ortakliklarindan;

- Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaymn Yapim Ticaret Ltd. Sti. 31 Mart 2010 tarihinde
Utopya Grubuna katilmistir. Sirketin merkez adresi Gaziosmanpasa Mabhallesi Filistin Sokak NO:3/2 G.O.P-
Cankaya/Ankara’dir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

- Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir
ve tescil islemlerinin31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadigi ve soz konusu islemlerin 24 Ocak 2013
tarihinde tamamlandig1 ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlandigi
goriilmiistiir. Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayil Tiirkiye Ticaret
SicilGazetesinde ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 Cankaya/Ankara olarak
degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu Isparta Ili smirlar1 icerisinde bulunan Cukurcayr Hidroelektrik
Santralinden elektrik iiretimi yapmak ve satmaktir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Finansal Raporlama Standartlari

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir.
TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Grup, 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara déneme iligkin finansal tablolarint TMS 34 Ara Dénem Finansal
Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri icermez ve Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle hazirlanan yillik
finansal tablolariyla birlikte okunmasi gerekir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka acik sirketler i¢in, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan
etmistir. Grup’un ara donem 6zet konsolide finansal tablolar1, bu karar ¢ercevesinde hazirlanmustir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile gosterilen tiirev araglar ve finansal yatirimlar ve isletme
birlesmeleri sirasinda ortaya ¢ikan maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki, kayith deger ile gercege uygun
degerin arasindaki farklardan kaynaklanan yeniden degerlemeler haricinde tarihi maliyet esas1 baz alinarak
hazirlanmustr.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2017 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2017 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TMS/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar1 disinda Onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

11



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
1 Ocak 2017 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 7 Nakit akis tablolari’’ndaki degisiklikler

1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler finansal tablo okuyucularinin finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini
degerlendirebilmelerine imkan veren ek aciklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’
projesinin bir parcasi olarak finansal tablo aciklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair c¢ikarilmistir.
Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo dipnotlari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Gelir vergileri’ndeki degisiklikler

1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir
varligin gercege uygun degerinden ol¢iilmesi durumunda ve gercege uygun degerinin vergi matrahindan altinda
kalmast durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger baz1 yonleri de acikliga kavusturmaktadir.
Degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablo dipnotlari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Ara donem 0Ozet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK, Eyliill 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat standardini yaymlamustir.
Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e aciklik getirmek i¢in yaptigi degisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6l¢iim ile

ilgili gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz1 finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi duran
varlik ¢ikislart) satisinin muhasebelestirilip 6l¢iilmesi icin model olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS 15’e
gecis icin iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye

doniik uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik uygulama tercih edildiginde Onceki donemler yeniden

diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

12



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
TFRS 9 Finansal Araclar — Simflandirma ve Ac¢iklama

KGK, Ocak 2016’da TFRS 9 Finansal Araclar’t nihai haliyle yaymlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ii¢ yoniinii: siniflandirma ve dlgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma
muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin i¢inde yonetildikleri i modelini ve nakit akim
ozelliklerini yansitan akilci, tek bir simiflama ve ol¢iim yaklasimina dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi
kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi1’
modeli ile deger diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model
kurulmugstur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larini gercege uygun degeri ile
Olcme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun
gercege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran
“kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe
uygulamalari ile daha iyi iliskilendirebilmek i¢in gelistirilmis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir ve standardin tiim
gerekliliklerinin erken uygulamasina izin verilmektedir. Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sartlar
uygulamadan, sadece “gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal
yiikiimliiliikklerin kazan¢ veya kayiplarimin sunulmasina iligkin hiikiimleri erken uygulamay: tercih edebilirler.
Grup, standardin finansal durum ve performans: iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK”) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmig
fakat cari raporlama donemi icin heniiz yiiriirlige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/ yaymlanmamistir ve bu sebeple TFRS nin bir
parcasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve
yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 ve UMS 28: Yatirnma Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgna Yaptign Varlik Satislar1 veya
Katkilar: - Degisiklik

UMSK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek {izere,
Aralik 2015’te TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Yillik Iyilestirmeler - 2010-2012 Dinemi
UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimii
Karar Gerekgeleri’nde agiklandig iizere, {izerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglar,

iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler derhal
uygulanacaktir
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Yillik Iyilestirmeler - 2011-2013 Dinemi
UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama iIslemleri” standardim yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in bircok kiralamanin
tek bir model altinda bilancoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler icin
muhasebelestirme biiyiik Olciide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark
devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gececek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden
Dogan Hasilat” standardi da uygulandig: siirece UFRS 16 icin erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup,
standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Simiflandirma ve ()l(;iimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016’da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamustir. Degisiklikler,
belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili UFRS 2’ye aciklik
getirilmesini amaglamaktadir.

Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

e Nakit olarak 6denen hisse bazli 6demelerin 6l¢iimiinde hakedis kosullarinin etkileri,
e Stopaj vergi yiikiimliiliikleri a¢isindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

o Islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 40 Yatirinm Amach Gayrimenkuller: Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Transferleri (Degisiklikler)

UMSK, UMS 40 “Yatirnm Amagli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir. Yapilan degisiklikler,
kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amacli gayrimenkul’ tanimina uymasina ya da
uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut olmasina bagli oldugunu
belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Grup'un finansal durumu veya performansi iizerinde bir
etkisi olmayacaktir.

UFRS Yorum 22: Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanct para cinsinden alinan veya yapilan avans Odemelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk
muhasebelestirilmesinde kullanilacak doviz kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans
alim veya Odemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk
muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta
poligelerine (reasiirans policeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans policelerine uygulamasina gerek yoktur.
Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Grup, standardin finansal durumu ve performans iizerine etkilerini degerlendirmektedir

UFRS Yillik Iyilestirmeler — 2014-2016 Donemi
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UMSK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, UFRS 2014-2016 dénemine iliskin Yillik lyilestirmeleri
yayinlamistir:

» UFRS 1 “Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarimin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazz UFRS 7
aciklamalarinin, UMS 19 gecis hiikiimlerinin ve UFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa dénemli istisnalarini
kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.

« UFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Paylara Iliskin A¢iklamalar”: Bu degisiklik, isletmenin, UFRS 5 Satis Amagclt
Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amagli olarak siniflandirilan ya da elden
cikarilacak varlik grubuna dahil olup satis amagli olarak siniflandirilan bagli ortaklik, istirak veya is
ortakliklarindaki paylari i¢in 6zet finansal bilgileri agiklamasi1 gerekmedigine aciklik getirmektedir. Degisiklik,
1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.

* Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel olan para birimi arasindaki iglem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar iizerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayimlanan
yabanci yabanci para birimlerinin kapanmis kurlart asagida belirtilmistir.

Doviz Tiirii 31.03.2017 31.12.2016
Doviz Alis | Efektif Alis | Doviz Alhs | Efektif Alis
USD 3,6386 3,6361 3,5192 3,5167
AVRO 3,9083 3,9055 3,7099 3,7073
GBP 4,5169 4,5137 4,3189 4,3158

» UMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is ortakligindaki
yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak ya da bu isletmelerce
dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki yatirimlarint UFRS 9 Finansal Araglar
uyarinca gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak 6l¢cmeyi secebilmesinin, her istirak veya is
ortakliginin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gecerli olduguna aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

Asagida 31 Mart 2017 tarihi itibariyle Bagli Ortakliklar ve ortaklik oranlar1 gosterilmistir.

- Oy Hakk1 % Ortakhk Oram %
‘ Bagh Ortakhk 31.03.2017 31.12.2016 31.03.2017 31.12.2016
Zedur Ing. Tur. Sey. ve Acent. Yayin Yapim Tic.
Ltd. Sti.

Isparta Elektrik Uretim A.S.

94,50%
99,00%

94,50%
99,00%

94,50%
99,00%

94,50%
99,00%
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Isletmenin Siirekliligi

Grup ara donem 6zet konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda mevcut olmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimliiliikleri net esasa gére 6deme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanl gerceklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak gosterilirler.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek izere, Grup’un konsolide finansal tablolar1
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi ac¢isindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli
farkliliklar aciklanir.

2.2 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis hiikmiiniin yer
almadig degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya

tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait 6zet konsolide finansal tablolar, ara donem finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica, 31 Mart 2017 tarihinde sona
eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan onemli muhasebe
politikalari, 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolar icerisinde detayli olarak aciklanan muhasebe politikalar ile
tutarlilik arz etmektedir. Dolayisiyla ara donem konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.3: iISLETME BIRLESMELERI
31.03.2017itibariyle yoktur.

NOT.4 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.03.2017 31.12.2016

Kasa 140.796 54.810
TL 119.373 47.973
EURO 6.177 4.065
USD 15.246 2.771
GBP - -
Banka Hesaplari 678.017 372.594
Vadesiz Banka Hesaplari 661.367 355.944
TL 398.615 108.062
EURO 7.203 640
USD 255.549 247.242
GBP - -
Vadeli Banka Hesaplari 16.650 16.650
TL 16.650 16.650
USD - -
Diger Hazir Degerler 106.523 223.231
Diger Menkul Kiymetler - -
Toplam 925.336 650.635

NOT.5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya Ilgesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 Yildizli Otel Kompleksi
Gelirlerinden olusmaktadir.. Grubun hasilatina iliskin detay bilgiler asagida ve dipnot 5 ile 27 de agiklanmistir

Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

1 Ocak- 31 Mart 2017

. Seyahat  Elektrik ..

Turizm Acentast Uretim Eliminasyon = Toplam
836.219 6.200 738.950 (6.200)  1.575.169
(3.153.409) (445.517) (3.598.926)
(2.325.496) 6.200 293.432 T (2.023757)
(2.325.496) 6.200 293.432 (6.200) (2.023.757)
(170.472) - - (170.472)
(580.946) (66.598)  (11.053) 6.200  (652.397)
593.171 3.711 791 597.672
(361.220) (337) (108) - (361.665)
(2.844.963) (57.025) 283.062 - (2.610.619)
1.435.958 6.481 2.607 - 1.445.046
(8.359.412) (94.877) (1.041) " (8.455.330)
(9.760.111) (145.421) 284.628 (9.620.903)
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

1 Ocak- 31 Mart 2016
Seyahat  Elektrik

Turizm Acentasi Uretim Eliminasyon Toplam
Satig Gelirleri 736.373 97.200 1.049.306 - 1.882.879
Satiglarin Maliyeti(-) (2.644.969) (143.164) (417.275) - (3.205.407)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) (1.908.596) (45.963) 632.031 - (1.322.528)
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler - - - - -
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (141.573) - - (141.573)
Genel Yonetim Giderleri (-) (371.300) (32.540) (15.681) - (419.521)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Diger Faaliyet Gelirleri (*) 253.437 2.410 3.287 - 259.135
Diger Faaliyet Giderleri (*) (-) (544.302) (530) (1.627) T (546.459)
FAALIYET KARI/ZARARI (2.712.334) (76.622) 618.010 T (2.170.947)
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 1.493.055 49.336 - 1.542.391
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (3.264.617) (22.189) (1.041) T (3.287.847)
SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESI (4.483.896) (49.475) 616.969 - (3.916.403)

KARY/ZARARI

NOT 6- FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Yoktur. (31.12.2016 yoktur)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Hisse Oram % 31.03.2017 31.12.2016

Antalya Gii¢ Birligi Holding 0,20% 46.561 46.561
Utopya Ing.- Kiligkap Ins. Adi Ortaklig1 (*) 50% 500 500
Cag 1 Yapr ins.turz.MadencilikTic ve San. A.S.

(*%) 19% 5.380.000  5.380.000

5.427.061  5.427.061

(*) Utopya Ins.- Kilickap Ins. Adi Ortakliginin mali tablolardaki degeri 6nemlilik derecesi dikkate alinarak
o0zkaynak yontemine gore konsolide edilmemis, finansal tablolarda “finansal yatirimlar” igerisinde
raporlanmistir.

(**) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yapt A.S. Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23’ iine
sahiptir. Miilkiyetin kalan % 56,77 oranina sahip olan Ilbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine
satmistir. Diger ortak Cag 1 Yapr A.S.” de kendi hisselerini satmak iizere Cankaya Belediyesi ile goriigmelere
devam etmektedir. Bu konu ile ilgili olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum agiklamasi ile
duyurulmustur. Istirak olan Cag 1 Yap1 A.S.” nin devamli bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yap1 A.S.’nin
Ortaklar1 tarafindan finanse edilmesi ve Grup’ un Istirak Yonetiminde yer almamasi sebebiyle Grup’un
yonetimde etkinlige sahip olmadig: kanaatine varilmis ve Ozkaynak Yontemiyle degerlenmemistir
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 7- FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri
U.V.Banka Kredilerinin
Taksit ve Faizleri

Anapara

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Toplam

Uzun Vadeli Borclanmalar

Banka Kredileri

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Toplam

Kisa Vadeli Banka Kredileri:

31.03.2017

31.12.2016

22.738.099
11.082.940

33.821.039

31.03.2017

22.621.227
8.121.886
27.088

30.770.201

31.12.2016

80.304.314

80.304.314

73.773.617

73.773.617

Orijinal para cinsi TL karsihg Ortalama Faiz Oram
31.03.2017 | 31.12.2016 | 31.03.2017 | 31.12.2016 | 31.03.2017 | 31.12.2016
Banka Kredileri/TL TL 21.138.914 | 21.583.063| 21.138.914 | 21.834.464 13% 13,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 2.784.080 2.121.482| 10.881.018 7.870.485 0,06% 0,06%
Banka Kredileri/USD USD 495.000 295.000 1.801.107 1.038.164 0,06% 0,06%
33.821.039 | 30.743.113
Uzun _ Vadeli Banka
Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsih@ Ortalama Faiz Orani
31.03.2017 | 31.12.2016 | 31.03.2017 | 31.12.2016 | 31.03.2017 | 31.12.2016
Banka Kredileri/TL TL 601.050 503.092 601.050 503.092 13,00% 13,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 19.750.000 19.750.000 | 79.703.264 73.270.525 0,06% 0,06%
Banka Kredileri/USD USD - - - - 0,06% 0,06%
80.304.314 | 73.773.617

31.03.2017 tarihi itibariyle doviz cinsinden uzun vadeli kredilerinin 6deme plam asagidaki gibidir.

AVRO TL KARSILIGI
2017 2.328.351 9.099.892
2018 2.643.333 10.330.938
2019 2.250.000 8.793.675
2020 2.350.000 9.184.505
2021 ve sonrasi 10.821.649 42.294.254
Toplam 20.393.333 79.703.264
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 8DiGER ALACAK VE BORCLAR

31.03.2017 31.12.2016
Diger Kisa Vadeli Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 13.936.205 13.245.554
Verilen Depozito ve Teminatlar 30.204 30.204
Vergi Dairesinden Alacaklar - -
Diger Cesitli Alacaklar 240.002 239.657
14.206.411 13.515.415
31.03.2017 31.12.2016
Diger Uzun Vadeli Alacaklar
Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Verilen Depozito ve Teminatlar 70.817 70.817
70.817 70.817
Diger Kisa Vadeli Bor¢lar 31.03.2017 31.12.2016
Migkili Taraflara Diger Borclar 68.256 187.914
Alinan Depozito ve Teminatlar i )
Diger Cesitli Bor¢lar 397511 389.577
465.767 577.491

NOT 9 PESiN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMi$ GELIiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Verilen Siparis Avanslari

Gelecek Aylara Ait Giderler

31.03.2017 31.12.2016

1.621.770 1.952.693
872.847 74.462

2.494.617 2.027.154
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2017 31.12.2016
Verilen Siparis Avanslar1 2.670.483 2.670.483
Gelecek Yillara Ait Giderler 10.431 25419
2.680.914 2.695.902
Ertelenmis Gelirler
31.03.2017 31.12.2016
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan Siparis Avanslari 14.599.404 11.184.901
Gelecek Aylara Ait Gelirler 32158 23.600
14.631.562 11.208.501
31.03.2017 31.12.2016
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Gelecek Yillara Ait Gelirler 28.057 18.570
28.057 18.570

NOT 10 0ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Yoktur. 31.03.2017 yoktur.

NOT.11YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

01.01.2017  ilaveler Cikislar Transfer 31.03.2017
Arazi ve Arsalar 985.257 - - 985.257
Binalar 1.435.226 (645.000) - 790.226
2.420.483 (645.000) - 1.775.483
01.01.2016  ilaveler Cikislar  Transfer 31.12.2016
Arazi ve Arsalar 985.257 - - - 985.257
Binalar 1.435.226 - (645.000) - 790.226
2.420.483 - (645.000) - 1.775.483
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Yatirim Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar agagida tablo
halinde gosterilmistir. S6z konusu varliklar gergege uygun degerlendiginden

amortisman hesaplanmamustir.

Aciklama Cinsi Tutar
Ankara / Cankaya Karatas
Mah.1068 Parsel Arsa 985.257
Toplam 985.257
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 230.118
8 Adet
Manisa Salihli Diikkan 325.280
Toplam 790.226
Genel Toplam 1.775.483
NOT.12MADDIi DURAN VARLIKLAR
Maliyetler 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer 31.03.2017
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - - - 4.202.775
Yer Alti ve Yer Usti Diizenleri 13.330.624 - - 13.330.624
Binalar 37.351.346 - - 37.351.346
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 28.336 - - 7.846.230
Tasitlar 1.410.877 170.000 (376.563) - 1.204.314
Demirbaslar 18.555.909 911.210 - - 19.467.119
Yapilmakta Olan Yatinmlar - - - - -
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 127.101.981 - - - 127.101.980
Cukurcayl HES Deger Artisi (**) 20.226.049 - - - 20.226.049
229.997.455 1.109.546 (376.563) - 230.730.437
Birikmis Amortismanlar 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer 31.03.2017
Yer Alti ve Yer Usti Diizenleri 4.079.872 222.228 - 4.302.100
Binalar 7.201.094 244.881 - 7.445.975
Makine, tesis ve cihazlar 6.000.413 213.750 - 6.214.163
Tasitlar 900.430 57.336 (177.880) - 779.886
Demirbaslar 13.172.036 401.496 - 13.573.532
31.353.846 1.139.691 (177.880) - 32.315.657
Net Kayitli Degeri 198.643.611 (198.683) - 198.414.782
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Malivetler 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - 4.202.775
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.245.424 85.200 13.330.624
Binalar 40.064.546 - (2.713.200) 37.351.346
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 - 7.817.894
Tasitlar 1.280.477 221.108 (90.708) 1.410.877
Demirbaslar 16.665.613 1.890.296 18.555.909
Yapilmakta Olan Yatirimlar - -
Utopya World Otel Deger Artis1 (*) 127.101.982 127.101.982
Cukurcayr HES Deger Artis1 (**) 20.226.049 20.226.049
230.604.760  2.196.604 (2.803.908) - 229.997.456

Birikmis Amortismanlar 01.01.2016 Ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 3.190.963 888.809 - - 4.079.772
Binalar 6.361.752 979.523 (140.082) - 7.201.193
Makine, tesis ve cihazlar 5.140.505 859.908 - - 6.000.413
Tasitlar 614.964 285.466 - - 900.430
Demirbaslar 11.378.966 1.793.072 - - 13.172.038
26.687.151 4.806.778 (140.082) - 31.353.848

Net Kayith Degeri 203.917.610 (2.610.173) (2.663.826) - 198.643.611

(*) Alanya'da ki otel Anreva Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan 31.12.2015 tarihinde
yenidendegerlemeye tabi tutulmus ve 166.500.000 TL olarak degerlenmistir.

(**) Cukurcay HES Anreva Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan 31.12.2015 tarihinde yeniden
degerlemeye tabi tutulmus ve 28.500.000 TL olarak degerlenmistir.

Firma sahip oldugu 5 yildizli Otel kompleksini TMS 16.madde 31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli
kapsaminda, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine 07.06.2011 tarihi itibariyle deger tespiti yaptirmistir.
Mahkeme Otel kompleksini piyasa degerini 50.485.000 Euro, (50.485.000x2,3068=)116.458.798 TL olarak
tespit etmistir. TMS 16 Madde 35.b boliimiinde yer alan agiklamalar cergevesinde Otel kompleksi briit defter
degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayn1 standardin madde
39’da yer alan diizenlemeye gore deger artist (116.458.798- 34.051.303) =82.407.495 TL olarak hesaplanmustir.
Firma 31.12.2015 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli degerletmis
ve otelin degerini 166.500.000 TL olarak takdir etmistir. Degerleme artis1 (166.500.000-39.388.017-82.407.495)
=44.694.488 tl degerleme artis1 olarak raporlanmustir.

Firma 14 Aralik 2012 tarihinde satin alinmasina karar verdigi ve 31 Aralik 2012 tarihine kadar satin alma
islemlerini tamamladig1 Isparta Elektrik Uretim A.S.” ne ait Cukurgay1 Hidroelektrik Santralini IAS 16.madde
31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli kapsaminda uzman kurulus Anreva Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. sirketine 31.12.2012 tarihi itibariyle deger tespiti yaptirmigtir. Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. Cukurcay: Hidroelektrik Santralinin piyasa degerini ~13.137.000
Dolar (13.137.000 x 1,7889=)23.500.000 TL olarak tespit etmistir. TMS 16 Madde 35.b boliimiinde yer alan
aciklamalar ¢ercevesinde Cukurcayr Hidroelektrik Santrali briit defter degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden
degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayni standardin madde 39’da yer alan diizenlemeye gore deger
artis1 (23.500.000 TL-11.187.267 TL) = 12.312.733 TL olarak hesaplanmustir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Aydemir Eletrik Uretim A.S. firmasi, 31.12.2014 tarihinde Cukurcay Hidrolik Santralini yeniden deger tespit
yaptirmistir.Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. piyasa degerini 26.500.000 TL
tespit etmistir.Cukurcay Hidroelektrik Santrali yeniden degerlenmis tutardan birikmis amortismanlar ve deger
diistikliikleri diistilmiis 26.500.000 TL- 9.481.515 TL — 12.312.733 TL = 4.705.752 TL olarak deger artist
hesaplanmustir. Firma 31.12.2015 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye degerletmistir.
Piyasa degeri 28.500.000 TL olarak tespit edilmis, bu tutardan birikmis amortisman ve deger artiglar1 diisiilmiis
3.207.564 TL deger artis1 hesaplanmig ve raporlanmistir.

NOT.13SEREFiYE

31.03.2017 31.12.2016
Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. 433.388 433.388

Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi - -
433.388 433.388

Sirket, Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi nin % 99 hissesinin satin alinarak Utopya Grubuna katilmasina
14 Aralik 2012 tarihinde karar vermistir. Satin alma islemleri 31 Aralik 2012 tarihine kadar tamamlanmis olup
bu alim nedeni ile 4.674.759 TL negatif serefiye hesaplanmistir. Bagli Ortaklik alimina iliskin 4.674.759 TL
tutarindaki negatif serefiye 2012 yilinda sonug hesaplarina alinmistir.

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.Sti.’nin % 94,50 hissesini
31.03.2010 Tarihinde satin almistir. Bu alim nedeniyle 433.388 TL serefiye hesaplamistir.

NOT 14 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirketin aktif degerleri iizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.03.2017

Aciklama ipotek ise Derecesi | Ne icin Verildigi IPOtelf . Cinsi | Orijinal Tutan TL Tutan
Tes.Tarihi

Alanya Kargicak 192 Ada/l
Parsel 1. Derece Kredi Teminati 30.04.2015 Otel |250.000.000 TL | 250.000.000 TL
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43
parsel 1.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire € 400.000 0TL
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43
parsel 2.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire 1.000.000 TL 1.000.000 TL
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Derece Kredi Teminati 05.12.2006 | Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2. Derece Kredi Teminati 23.06.2008 | Diikkan 300.000 TL 300.000 TL
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Derece Kredi Teminati 18.08.2011 | Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 | Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 | Diikkan € 250.000 0TL
Ankara / Cankaya Karatas
Mah.1068 parsel 1.Derece Kredi Teminati 06.10.2006 Arsa 800.000 TL 800.000 TL
TL Cinsinden Toplam 253.600.000 TL
Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplart
31.03.2017
Baslangi¢ Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar Banka Yer
Teminat 08.04.2004 stiresiz Aski Genel Mudiirliigi TL 1.577 TL | Bayindirbank Aski
Mektubu
Teminat 08.04.2004 stiresiz Aski Genel Mudiirliigi TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Mektubu
Teminat 01.10.2010 sliresiz Tedas Elektrik i¢in TL 10.000 TL | Halk Bankasi Antalya/Tedas
Mektubu
Teminat 19.02.2015 sliresiz Personel Alacak Davast i¢in TL 17.643 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra
Mektubu Dairesi
Teminat 15.07.2014 stiresiz Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Vakiflar Orman Bakanlig1
Mektubu Bankas1
Teminat 18.12.2016 stiresiz Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakiflar Orman Bakanlig1
Mektubu Bankasi
Teminat 13.07.2015 sliresiz Personel Alacak Davast i¢in TL 40.000 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra
Mektubu Dairesi
Teminat 22.02.2017 sliresiz SGK Taksitlendirme teminati TL 600.000 TL | Is Bankast Sgk Alanya
Mektubu Midiirliigi
Teminat 13.05.2016 stiresiz Isparta Elektrik Urt.A.S. TL 71.690 TL | Odeabank Akdeniz Elektrik
Mektubu A.S.
Teminat 22.02.2012 stiresiz Turizm  Acenta  Kurulug | TL 7.000 TL | Is Bankasi Kiiltiir ve Turizm
Mektubu Teminati Bakanlig
Teminat 19.02.2012 stiresiz Rec Travel Bilet Satig | TL 5.000 TL | Is Bankasi Tiirk Hava Yollarn
Mektubu Teminat1
TL Cinsinden Toplam 4.264.597 TL
NOT.15 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Diger Varhklar 31.03.2017 31.12.2016
Gelir Tahakkuklar1 - -
Faturas1 Diizenlenmemis Satiglardan Kaynakli
95.320 -
Alacaklar
Devreden KDV 817.646 307.078
Is Avanslar 65.889 65.388
Personel Avanslari 46.726 124.697
1.025.582 497.163
Uzun Vadeli Diger Varhklar 31.03.2017 31.12.2016
Pesin Odenen Vergiler 101 -
101 -

25




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
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Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31.03.2017 31.12.2016
Gider Tahakkuklar (*) 4.819.110 3.664.630
Diger Vergiler 49.489 54.798

4.868.599 3.719.428

Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31.03.2017 31.12.2016
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Borclar 8.992 13.285
Gider Tahakkuklar1 - -
8.992 13.285
(*) 2017 yil1 orman ciro bedeli bu hesapta izlenmistir.
NOT 16 OZKAYNAKLAR
A-Odenmis Sermaye % 31.03.2017
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
% 31.12.2016
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Sitheyla Dursun* 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi ihra¢ Primleri 31.03.2017 31.12.2016
12.174.427 12.174.427
12.174.427 12.174.427
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C-Geri Alinms Paylar

D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari

Utopia World Otel Yeniden Degerleme
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi Etkisi
Maddi Duran Varhik Deger Artis Fonu

Cukurcay HES Yeniden Degerleme
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu

E-Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip

Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazang/Kayiplari
Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazang/Kayip Vergi Etkisi

31.03.2017 31.12.2016
31.03.2017 31.12.2016
127.101.983 127.101.983
(6.355.099) (6.355.099)
120.746.884 120.746.884
31.03.2017 31.12.2016
7.913.316 7.834.183
(395.666) (391.709)
7.517.650 7.442.474
31.03.2017 31.12.2016
(101.339) (321.856)
20.266 64.371
(81.072) (257.485)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilirlar. Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulagana
kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler,
yeniden degerlenmis sermayenin % 5’ini gecen temettii dagilimlarinin toplamu tizerinden % 10 olarak
ayrilir. TTK hiikiimleri ¢cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilmekte ve
0denmis sermayenin % 50’sini asmadik¢a diger amagclarla kullanilmamaktadir.

F-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

I. Tertip Yasal Yedek Akce
IL. Tertip Yasal Yedek Akce
Toplam

G-Net Kar / Zarar

Onceki Dénem Kar1/Zarari
Aznlik payindaki degisim
Doénem Kari/Zarari
Toplam Kar/Zarar
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243.597 243.589
243.597 243.597

31.03.2017 31.12.2016

(75.844.910) (44.993.008)

- (8.969)

(9.601.843) (30.842.934)

(85.446.753) (75.844.910)




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

H- Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Azmlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.03.2017 31.12.2016
Donem Bas1 Bakiyesi 736.356 560.735
Azinlik Paylarindaki Degisim (*) - 150.470
Ana Ortaklik Dis1 Kar/Zarar (4.351) 25.151
Donem Sonu Bakiyesi 732.005 736.356
*Isparta Elektrik Uretim A.S’de sermaye artis1 olmustur.
NOT 17DiGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Sigorta Gelirleri - -
Komisyon Gelirleri - -
Maddi Duran Varlik Satis Kari - -
Diger Gelir ve Karlar 557.868 233.729
Konusu Kalmayan Karsiliklar 39.804 25.406
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 597.672 259.135
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2017 2016
Maddi Duran Varlik Satis Zarari - -
Komisyon Giderleri - -
Karsilik Giderleri (330.958) (528.225)
Onceki Dénem Gider ve Zararlar (16.232) (1.627)
Diger Gider ve Zararlar (14.475) (16.607)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (361.665) (546.459)
NOT 18 FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Faiz Gelirleri 341.930 102.511
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Kur Farki Geliri 697.488 844.754
Reeskont Faiz Gelirleri 405.628 595.126
Menkul Kiymet Satig Kari - -
Finansal Gelirler Toplanu 1.445.046 1.542.391
NOT 19 FINANSAL GIDERLER
toak. 10k
31 Mart 2017 2016

Kur Farki Gideri (5.744.672) (1.306.899)
Reeskont Faiz Giderleri (335.449) (237.940)
Finansman Giderleri (2.375.210) (1.743.008)
Finansal Giderler Toplanu (8.455.330) (3.287.847)

NOT 20 ERTELENMIS VERGI VARLIGI YUKUMLULUGU

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana

bilesenleri asagidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
Cari Donem Vergi Karsiliklar - -
Pesin Odenmis Vergiler 101 436
Toplam 101 436

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida dzetlenmistir.

31.03.2017 31.12.2016

Cari Donem Vergisi - -
Ertelenmis Vergi 14.703 (822.437)
Toplam Vergi Geliri / Gideri 14.703 (822.437)
Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle
dokiimii asagidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) (9.539.082) (34.108.123)
Ilaveler(+) 95.889 2.000.624
Indirimler(-) (92.715) (175.196)
Mali Kar/Zarar (9.535.908) (32.282.695)
Kullanilan Mali Zararlar(-) - -
Vergi Matrahi - -
Vergi Oram 0,20 0,20
Vergi Karsilik Tutart - -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bilanco tarihleri itibariyle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin
yiiriirliikteki vergi oranlar kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Varhgi /

Birikmis Gegici Farklar (Yiikiimliiliigii)

31.03.2017 31.12.2016 31.03.2017  31.12.2016

Reeskont Faiz Giderleri 102.710 264.306 20.542 52.861
Stipheli Alacak Karsiliklart 1.442.460 (1.482.262) 288.492 296.452
Reeskont Faiz Gelirleri (151.320) (232.738) (30.264) (46.548)
Duran Varliklara Hgili Diizeltmeler 1.553.050 1.492.115 (310.610) (298.423)
Kidem Tazminati ve Izin Karsiliklari 1.046.475 997.544 209.295 199.509
Gelir Tahakkuklar1 (95.320) - (19.064) -
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu(*)  (127.101.983)  (127.101.983)  (6.355.099) (6.355.099)
CukurcayHes Deger Artisi(*) (20.226.049) (20.226.049)  (1.011.302) (1.011.302)
Diger 92.385 - 18.477 -
Toplam (143.345.902)  (146.289.067) (7.189.534) (7.160.132)

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve
Istirak Hissesi ve Satis Kazanci Istisnasi” geregi ertelenmis vergi orant %5 (%25’inin %20’si) alinmistir.

Ertelen vergi varliginin dénemler icindeki hareketi

asagidaki gibidir:

31.03.2017 31.12.2016
D6nem Basi (7.160.132) (6.284.446)
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 14.703 (822.437)
Diger Kapsaml Gelir Vergi Etkisi (44.105) (53.249)
Toplam (7.189.534) (7.160.132)

NOT 21 HiSSE BASINA KAZANC
Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine boliinmesi ile tespit edilir.

31.03.2017 31.12.2016

Net Donem Kar1 / Zaran (9.601.843) (30.818.373)
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000 25.000.000
Hisse Bagina Kazan¢/Zarar (0,384) (1,233)

NOT 22 ILISKIiLi TARAF ACILAMALARI

Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Arahk
2017 2016
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 111.617 524.489
Isten ayrilma sonrasi faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar - -
Pay bazli 6demeler - -
111.617 524.489
NOT 23 ILISKiLi TARAF ACILAMALARI (DEVAMI)
31 Mart 2017
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Migkili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 7.409.714 - - - 29.706 - -
Nejat Recai Dursun - 1.305.171 - - - 25.050 - -
Aysegul Dursun - 1.703.068 - - - 13.500 - -
Karaca
Mine Lok Beyaz - 21.825 - - - - - -
Zeynep Didem ) i i ) i i i
Petekkaya 1.600.000
Is Ortakliklar
Cag 1 Yap1 - 3.496.428 - - - - - -
Utopyains — Kiligkap ) i i i
Ins. Is Ort. 5.000.000 485.340
6.600.000 13.936.206 i i 485.340 68.256 i i
1 Ocak - 31 Mart 2017
‘ Sabit
ligkili taraflarla ticari Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
islemler almlar1  satislar1  gelirleri giderleri geliri gideri  satislar Diger

Ortaklar
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Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun

Aysegiil Dursun
Karaca

Mine Lok Beyaz
Zeynep Didem
Petekkaya

Is Ortakliklari

Cag 1 Yap1
Utopyalns — Kiligkap
Ins. Is Ort.

) ) 274.088 ) 107
- - 8.969 - -
- - 57.474 - -

- - 728 - -

1.501

- 485.340

i ] 341.259 i 107

1.501

485.340

31 Arahk 2016

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli

Uzun vadeli

Iliskili taraflarla olan
bakiyeler

Ticari Ticari
Ticari  olmayan  Ticari olmayan  Ticari

Ticari
olmayan

Ticari
Ticari  olmayan

Ortaklar

Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun
Zeynep Didem
Petekkaya

Aysegiil Dursun
Karaca

Mine Lok Beyaz
Utopyains — Kilickap
Ins. Is Ort.

Cag 1 Yapr ins. Turz.
Tic. ve San. A.S.

- 7.215.292 - - -
- 1.210.454 - - -

2.000.000 - - - -

1.302.284
- 21.096 - - -

3.034.874 497.176

3.496.428

74.976
112.938

2.000.000 13.245.554 " 3.034.874 497.176

187.914

1 Ocak - 31 Arahk 2016

Mliskili taraflarla ticari

islemler

Stok Mal Faiz Faiz Kira
alimlar satiglart gelirleri  giderleri geliri

Kira
gideri

Sabit Komisyon
kiymet  giderleri
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satislari

Ortaklar

Zekai Dursun -
Aysegiil Dursun

Karaca

Nejat Recai Dursun -
Mine Lok Beyaz -
Zeynep Didem

Petekkaya

Is Ortakliklar
Utopyains — Kilickap
Ins. Is Ort.

189.243

177.650
149.954
2.844

56.210

2.000.000

519.691

56.210

" 2.000.000
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31 MART 2017 TARIHIi iTIBARIYLE
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 24 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

31.03.2017 31.12.2016
TL Karsilig ABD TL Karsilig
(Fonksiyonel Avro GBP | (Fonksiyonel para | ABD Dolari Avro GBP
RO Dolart RO
para birimi) birimi)
. 3.543.146 545.874 398.365 - 4.657.699 1.036.216 272.527 -

1.Ticari Alacaklar
2. Finansal Varliklar 284.190 74.426 3.425 - 4.098.105 71.043 1.037.249 -
3.Diger - - - - - 1.107.259 1.309.776
4 Dénen VarliKlar (142+3) 3.827.337 620.300 401.790 - 8.755.804 1.107.259 1.309.776
5.Ticari Alacaklar ) ) ) ) ) B B B
6.Finansal Varliklar - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) . ) . ) . . . .
9.Toplam Varliklar (4+8) 3.827.337 620.300 401.790 - | 8.755.804 1.107.259 1.309.776
10.Ticari Borglar 22.746.685 5.926.033 303.002 "123.312.207 6.260.304 345.278 )
11.Finansal Yiikiimliiliikler 21.846.558 3.013.670 2.784.080 7123.312.207 295.000 2.121.482 )
12.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 44.593.243 8.939.703 3.087.082 " 132.068.011 1.402.259 3.431.258 -
14.Ticari Borglar - - - - - - - -
15.Finansal Yiikiimlilikler 79.703.265 20393333 - 73.270.525 - 19.750.000 -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2017 TARIHIi iTIBARIYLE

KONSOLIDE Fi
Tutarlar, aksi belirti

NANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
Imedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

16.Diger Yiikiimliiliikler - - - - -
17. Uzun Vadeli Yikiimliilikler (14+15+16) 79.703.265 "1 20.393.333 73.270.525 19750000
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 124.296.507 8.939.703 | 23.480.415 105.338.536 1.402.259 23.181.258 -
19.Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araglarinin Net B ) B B B
Varlik/(Yiikiimliilik) Pozisyonu(19a-19b)

20.Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (120.469.171) | (8.319.403 | (23.078.62

(9-18+19) ) 5) -96.582.732 -295.000 -21.871.482 |-
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para

Varlik/(Yiikiimliilik) Pozisyonu (UFRS 7.B23) (120.469.171) | (8.319.403 | (23.078.62

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) ) 5) -111.139.136 -5.448.045 -20.906.984 | -

22.Doviz Hedge'i I¢in Kullanilan Finansal Araglarin
Toplam Gerg¢ege Uygun Degeri

23.Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar1

24.Doviz Yikumliiliiklerinin Hedge Edilen
Kisminin Tutar1
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NOT.25 FINANSAL ARACLAR
A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan borg
ve 6zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 8’ de agiklanan kredileri de iceren borclar ile Not 27 ‘da agiklanan 6denmis
sermeye, hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve
gecmis yil kar/zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina bagl olanlar1 Y&netim
Kurulu’nun degerlendirmesine sunar. Sirket, list yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya
sermaye artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, 6nceki doneme
gore bir farklilik gdstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam

sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan
(bilangoda gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglar icerir.) diisiillmesiyle hesaplanir.

31.03.2017 31.12.2016

Toplam Bor¢lar 165.609.329 154.006.783
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 925.336 650.635
Net Borg 164.683.993 153.356.148
Toplam Ozkaynak 80.811.562 90.241.343
Net Bor¢/ 6zsermaye orani 2,04 1,70

B.ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI

Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalari
‘dipnotunda yer alan ‘Finansal Araglar’ kisminda aciklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri icersinde doviz kuru riski, faiz oram riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve
uygulamalari ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu
yondeki ¢aligmalar devam etmektedir.
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D.PiYASA RiSKi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borg¢larin doviz cinslerine gore,

degisken ve sabit faiz oranli olarak dagilimlar: Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal

aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.

Faiz Oram Riski Yonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlari iizerinden bor¢lanmaktadir.

Sirket’in yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 8 No.lu dipnotta agciklanmugtir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
31.03.2017 | 31.12.2016
Sabit faizli finansal araclar 93.424.427 | 82.960.335
Gercege
uygun deger
farka
kar/zarara
Finansal varliklari yansitilan
varliklar - -
Satilmaya
hazir finansal
varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler 93.424.427 | 82.960.335
Degisken faizli finansal araclar 20.700.926 | 21.583.483
Finansal varliklar 0 -
Finansal yiikiimliiliikler 20.700.926 | 21.583.483

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski acisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisiimaktadir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni

anda % 10 oraninda degisseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve
yiikiimliiliiklerden dogan net kur farki/zarar1 sonucu vergi oncesi donem net kar/zarari;
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Cari Donem
31.03.2017
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin
paranin deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi
halinde:
1- ABD Dolar1 net yiikiimluliigii (3.027.098) 3.027.098
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolar Net Etki (1+2) (3.027.098) 3.027.098
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yiikiimliiliigi (9.019.819) 9.019.819
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (9.019.819) 9.019.819
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net varlik/yilikiimliligii - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9-GBP Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (12.046.917)  12.046.917
Onceki Donem
31.12.2016
Kar/Zarar
Yabanci
Yabanci paranin
paranin deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi
halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigii (1.917.276) 1.917.276
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar Net Etki (1+2) (1.917.276) 1.917.276
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net varlik/ylikiimlilugii (7.756.282) 7.756.282
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (7.756.282) 7.756.282
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net varlik/yilikiimliiligii - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9-GBP Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (9.673.558) 9.673.558
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31.03.2017

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger alacaklar

[liskili taraf

Diger taraf

[liskili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
Mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

8.523.409

-Azami riskin teminat ile giivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigline ugramamais finansal
varliklarin net defter degeri(2)

8.523.409

B.Kosullar1 yeniden goriigiilmiis
bulunan,aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diisiikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigline ugramamis varliklarin net
defter degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismi

D.Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri(6)

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

4.098.392

-Deger diistiklugii (-)

(4.098.392)

-Net degerin teminat,vs ile giivence
altina alinmis kismi*

-Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

-Deger diistiklugii (-)

-Net degerin teminat,vs ile giivence
altina alinmis kismi*

E.Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar (5)

Alacaklar

31.12.2016

Ticari Alacaklar

Diger alacaklar

Mliskili taraf

Diger taraf

[liskili taraf

Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

6.137.465

-Azami riskin teminat ile giivence
altina alinmis kismi
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A. Vadesi gegmemis ya da deger
diisiikliigline ugramamais finansal
varliklarin net defter degeri(2) - 6.137.465 - - -

B.Kosullar1 yeniden goriigiilmiis
bulunan,aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diislikliigline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigline ugramamis varliklarin
net defter degeri (6) - - - - - -

-Teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi

D.Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri(6) - - - - - -
-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 4.136.696
-Deger diistiklugii (-) (4.136.696)

-Net degerin teminat,vs ile giivence
altina alinmis kismi*

-Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)

-Deger diistiklugii (-)

-Net degerin teminat,vs ile giivence
altina alinmis kismi*

E.Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar (5) -

31.03.2017 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams finansal varhklara
iliskin yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

Bankalarda ,

_______________ Alacaklar 1 ki | Tirey:

: Ticari Diger Aracla Dige
I 31.03.2017 i Alacaklar . Alacaklar : Mevduat : r . r
Vadesi Userinden 130 gin gegrmiy -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis : - - ! - o
Vadesi Uzerinden 3-12ay gegmis - & - & -0 - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - o - T N

Teminat, vs ile giivence altina alinmig
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Alacaklar Bankalardaki Tiirev
31.12.2016 .. Diger
dicart Alacakiar Alacaklar Mevduat Araclar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 giin ge¢mis - - - - -

Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis - - - - -

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis - - - - -

Vadesi Uzerinden 1-5 y1l ge¢mis - - - - -

Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis - - - - -

Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

31.03.2017 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger diisiikliigiine ugrams finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31.03.2017
Vadesi Gecmis | Siipheli Alacak
Tutar Karsiliklari
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 2.122.392 (2.122.392)
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gecmis 1.976.000 (1.976.000)

Vadesinden 5 yildan fazla ge¢cmis

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
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31.12. 2016 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger diisiikliigiine ugramis finansal varhklara iliskin yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2016
Vadesi Gecmis | Siipheli Alacak

Tutar Karsihiklar:
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 2.058.953 -2.058.953
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis 1.976.600 -1.976.600
Vadesinden 5 yildan fazla gecmis - -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -
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31.03.2017
Sozlesme Uyarinca
Vadeler ]I;eﬁtel: Nakit Cikislar Toplamm 3 Aydan Kisa 3:33‘;y 1{;1:;:1 S E;l:li;n
egeri (=I+II+1I1+1V) @D (1) (1) av)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - -
Banka kredileri vadeleri belli 114.125.354 114.125.354 11.273.680 22.547.359 | 48.842.500 | 31.461.815
Banka kredileri vadeleri belli degil - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - - -
Ticari borglar 18.970.910 18.970.910 6.161.857 12.809.053 - -
Diger borg¢lar 465.767 465.767 132.504 333.263 - -
31.03.2017
Beklenen
Vadeler Deﬁtel: Nakit Cikislar Toplamm 3 Aydan Kisa 3;&1321?1), lz;ia‘g:l S I‘J{;ll;l;n
Degeri (=I+II+III+1V) @D (1) (I av)
Banka kredileri vadeleri belli 114.125.354 114.125.354 11.273.680 22.547.359 | 48.842.500 31.461.815
Banka kredileri vadeleri belli degil - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - -
Ticari borglar 18.970.910 18.970.910 6.161.857 12.809.053 -
Diger borglar 465.767 465.767 132.504 333.263 -
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31.12.2016
Sozlesme Uyarmca
<. Nakit Cikislar Toplanm 3-12 Ay Aras1 | 1-5 Y1l Arasi | 5 Yildan Uzun
Vadeler Defter Degeri (=I+IL+II1+1V) 3 Aydan Kisa (I) (I (1) (IV)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 104.543.818 104.543.818 30.770.201 34.263.182 39.510.435
Banka kredileri vadeleri belli degil - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - -
Ticari borglar 17.049.487 17.049.487 5.761.879 11.287.608 - -
Diger borglar 4.004.451 4.004.451 667.409 3.337.043 -
31.12.2016
< Nakit Cikislar Toplanm 3-12 Ay Aras1 | 1-5 Y1l Arasi | 5 Yildan Uzun
Vadeler Defter Degeri (=I+IL+II1+1V) 3 Aydan Kisa (I) (I (1) (IV)

Banka kredileri vadeleri belli 104.543.818 104.543.818 30.770.201 34.263.182 39.510.435
Banka kredileri vadeleri belli degil - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - -
Ticari borglar 17.049.487 17.049.487 5.761.879 11.287.608
Diger borclar 4.004.451 4.004.451 667.409 3.337.043

31.03.2017

Doviz Alis

USD 3,6386

EUR 3,9083

GBP 4,5169
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