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1. GIRIS

1.1 TALEP TARIHI : 20.12.2018

1.2.DUZENLENME TARIHI : 31.12.2018

1.3. RAPOR NUMARASI : 0ZEL-2018-153

1.4. DEGERLEME TARIHI : 24.12.2018

1.5. RAPORUN TURU : TL cinsinden piyasa rayi¢ deder tespiti

1.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Cem ERKAN — Sorumlu Degerleme Uzmani

1.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI . Cem ERKAN — 400 369 / Sehir ve Bdlge Plancisi

1.8. DAYANAK SOZLESME TARIH VE

NUMARASI : 20.12.2018 /2018-11

1.9. RAPORUN KURUL . RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE
DUZENLEMELERIYLE 1LISKiSt * 1LISKIST VARDIR.

2.DEGERLEME KONUSUNUN TARAFLARI

2.1. DEGERLEME SiRKETi

ANREVA Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Glizeltepe Mah. Ahmet Mithat Efendi Caddesi, No : 60 / 4 Cankaya / ANKARA

Sirketimiz, 14.02.2008 tarih ve 249114 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana
Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
kurulmus ve Ceyhun Atuf Kansu Caddesi, Siimer Is Merkezi, No: 15/9 Balgat/ Cankaya — ANKARA
adresinde hizmet vermektedir. Odenmis Kurulus Sermayesi 230.000.-TL'dir.

*Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 14.05.2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.496 sayili yazisi
ile SPK mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

*Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 04.07.2011 tarih ve B.02.1.BDK.0.13.00.0-
140.38-15892 sayili yazisi ile bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli
hak ve faydalarin dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

2.2. DEGERLEMEYI TALEP EDEN
ISPARTA Elektrik Uretim Anonim Sirketi (Unvan Dedisikligi; 28.01.2015 tarih ve 8746 sayil TSG.)

ILKBAHAR MAH. CONRAD ADENAUER CADDESI NO:79/10
GANKAYA / ANKARA
TEL: 312.496 45 40

2.3. MUSTERI TALEBININ KAPSAMI

Isparta 1li, Merkez ilcesi, Cukur ve Giineyce kdylerinde yer alan, Aydemir Elektrik Uretim A.S. firmasina
ait olan Cukurgay HES projesinin dederleme tarihindeki net (KDV haric) piyasa rayig degerinin tespiti
ve calismanin Sermaye Piyasasi Kurulu dederleme rapor formatinda diizenlenmesidir.

2.4. MUSTERI TARAFINDAN GETIRILEN SINIRLAMALAR
Degerlemeyi talep eden Isparta Elektrik Uretim A.S. tarafindan getirilmis herhangi bir kisitlama veya
Ozel talep bulunmamaktadir.
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3.DEGERLEME KONUSU o
3.1. GAYRIMENKULU TANITICI BILGILER
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI

Dederleme konusu tasinmaz; Isparta ili, Merkez ilcesi, Glineyce ve Cukur koyleri arasinda, Cukurcay
Deresi lzerinde kurulmus ve faal olarak calisan “Cukurcay Hidro Elektrik Santrali” dir. Cukurcay HES
projesi, Regiilatdr, Iletim kanali, Yiikkleme Havuzu, Cebri boru ve Santral binasindan olusmaktadir.
Toplam kurulu glic 4 MW dir.

CUKUR@\V\L—«ES TOPLAMA HAVUZU

AL 1 .
SCUKURCAY S §ANTRA; BINASI

Cukurcayi'ndan regilatér vasitasi ile alinan su, iletim hattiyla, Yikleme havuzuna getiriimekte, buradan
da Cebri Boru ile santral binasindaki turbinlere ulastinlarak elektrik Uretimi yapilmaktadir.
Tlrbilnlerden gecen su tekrar cayin yatagina salinmaktadir. Suyun akisi dogal edim ile saglanmaktadir.
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Cukurcay HES'e ulasim, Isparta-Antalya karayolu (izerinden saglanmaktadir. Isparta’dan Antalya
istikametine ilerlerken, ~25. Km den sonra, Kazak 1 ve 2 tiinellerini gecince 30. Km den sola
donilerek, stablize yola girilir. ~1.900 m. sonra Santral binasina varilir. 2 adet tirbin bulunan
Cukurcay HES santral binasi, sistemin en alt kotta yer alan son parcgasidir. Santral binasina gelmeden,
anayol girisinden ~1.600 m. sonra sola Orman yoluna girilerek daga tirmanmaya baslanir. Oldukgca
virajli ~4.200 m. lik bir yoldan daga tirmanilarak, Yiikleme Havuzunun oldugu yere ulasilir. Buradan da
~4, 650 m. I|k yer altindan iletim hattinin gegtidi, bozuk bir yolla Regulatorun oIdugu yere var|I|r

Cukurcay Regilatérti ve Narli HES Pr01e5| Isparta il smlrlarl icerisinde, (;ukurgay deresinin 852 m ile
415 m kotlar arasinda bulunmaktadir. Cukurcay Regilatorli Egirdir GOlU'niin glineybatisinda ve
Kovada GonlU’'nin batisinda yer alir. Cukurcay Regllatéri'nden alinan su, iletim kanali ile ylkleme
havuzuna ve oradan santrale iletilmektedir. Cukurcay Regiilatorii; 305180.345 Dogu 4168550.53
Kuzey koordinatlarinda, santral ise; 301617.615 Dogu — 4166623.75 Kuzey koordinatlarinda yer
almaktadir. Proje yerine en yakin yerlesim merkezi Isparta Merkez ilge’sine bagh Giineyce ve Cukur
kdyleridir. Proje alani M25-c1 no'lu 1/25000 &lgekli haritalar igerisinde yer almaktadir.

Reglilator ve Yiikleme Havuzu arasindaki ~4.650 m. lik ham yoldan goriniimler
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Kirmizi ile isaretli yol, Isparta-Antalya yolundan Santral binasina ulasilan stablize yolu gdstermektedir.
Lacivert ile isaretli yol, Santral binasindan Yikleme havuzuna gikan stablize yolu géstermektedir.

Yesil ile isaretli yol, Yikleme havuzundan regiilatére giden stablize yolu géstermektedir.

Tasinmaza ulasim igin kullanilan yollar bozuk ve stablize yollardir. Santral binasindan Yikleme
havuzuna giklan yolun ~1 km. lik kismi orman bdlge miidirliigu tarafindan acilmis, geri kalani ise proje
insaatl sirasinda acilan oldukca virajli, stablize yoldur. Yiikleme havuzu ile Regiilatér arasindaki yol,
kayalardan oyulm

—

DEVLET SU ISLER]|
05118, a0

CUKURKGAY REGUL

% msw
ik thd. st

oty W 108 O N4/ Gy ARLAPA
Tmmnn  reiR@ns

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME 7 ISPARTA ELEKTRIK




E
ANREVA

Cukurcay HES projesinin bulundugu bolge, Isparta belediyesi micavir sahasi icerisinde olmakla
beraber imarsiz/plansiz alanda kalmaktadir. Sadece santral binasinin bulundudu yer igin mevzi imar
plani yapilmistir. Santral binasinda elektrik altyapisi mevcut olup, Kentsel altyapi ve belediye servisleri
yoktur. Yilkleme havuzu ve

Regiilatorde  hicbir  kentsel ALABALIK CIFTLIGI

altyapi yoktur. Elektrik enerijisi

Jeneratdr ile saglanmaktadir.

Santralin ¢ikisinda Ozel
milkiyete ait bir alabalik
ciftligi bulunmakta ve santral
binasina ~250 m. mesafede,
alabalik  ciftligi  tarafindan
kullanilan farkl yapilar
bulunmaktadir.

Egim haritasindan da &

goriilecedi gibi, bdlge Toros &&= : SANTRAL GIRIS KAPISI
Daglarinin icerisinde yer alan [ y :

oldukca daghk bir arazidir. = . .
Ulasim kosullar zor olmakla beraber, dzellikle santral binasinin Isparta-Antalya yoluna yakin olmasi
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sebebiyle, ulasilabilirligi iyidir. Santral Gnitelerinin bulundugu araziler Orman Kadastrosunda oldugu icin
yer yer orman adaclari ile kaphdir. Arazilerde tarimsal tretim yapiimamaktadir.

Projenin kurulu bulundugu arazinin biyiik bolimi Orman arazisi olup, Orman Bakanhgindan
kiralanmigtir. Kiralama s6zlesmesi kopyasi rapor ekinde mevcuttur. Regilatdrden Yiikleme havuzuna
gelen iletim hattinin gectigi yolun ¢ok kiiclik bir bdliimiinde, 6zel miilkiyete ait arazi bulunmaktadir. Bu
araziye ait bilgiler, asadidaki tapu kayitlari bdlimiinde verilmistir.

REGULATOR CEVRESINDEN GORUNUMLER

Cukurcay HES projesinde retilip 31.5 kV gerilime yiikseltilen enerji 477 MCM iletkenli hatla 3.50 km
mesafedeki Yumrutas Adlasun D.M. hattina iletilerek ulusal sebekeye baglaniimistir.
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Gayrimenkul Qegerleme

Tasinmazin merkezlere mesafesi

Isparta Kent Merkezi

35 km

Cukur koyu

7,5 km

Glineyce koyl

6,5 km

Isparta-Antalya Karayolu

2 km

Slleyman Demirel Havaalani

60 km
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3.1.2. TAPU BILGILERI

Isparta ili Tapu Sicil Madarligu Arsivlerinde 24.12.2018 Tarihi itiban ile yapilan incelemelerde,
degerleme konusu Cukurcay HES projesinin biiylik oranda Orman Sicilinde kayitl olan araziler {izerinde
kuruldugu, cok kiiciik bir kesiminin asadida bilgileri verilen 6zel miilkiyette bulundugu tespit edilmistir.
Ozel miilkiyetin bulundugu kesimin, Regiilatdrden Yiikleme havuzuna giden yolun gectigi bélgede yer
aldigi tespit edilmistir.

ORMAN BOLGE MUDURLUGU

ISPARTA

ORMAN iSLETME MUDURLUGU

EGIRDIiR

ORMAN iSLETME SEFLiGI

ASAGI GOKDERE — YUKARI GOKDERE

KOYU

ASAGI GOKDERE - CGUKUR

MEVKIii

CUKURCAYI

PAFTALAR

M25-cl

BOLME NUMARALARI

ASAGI GOKDERE : 8, 10, 11, 12, 13, 16, 17 ve 25

YUKARI GOKDERE : 178, 191, 192 ve 193

TOPLAM izZiN ALANI

134.225,93 m?

Tesisin kurulu oldugu, orman arazisinden kiralanan ve asadida detaylari verilen alanlari gésterir pafta
ve koordinatli krokilerin kopyalari rapor ekinde sunulmaktadir.

CUKURCAY HES PROJE ALANI DETAYLARI

ORMAN (m?)

ORMAN DISI (m?)

CEBRI BORU KORUMA ALANI

8.030,48

CEBRI BORU KORUMA ALANI

9.703,48

ULASIM YOLU

3.237,13

CEBRiI BORU TESIiSi

1.107,15

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

2.424,68

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

1.272,78

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

26.596,91

ILETIM KANALI

884,99

ILETIM KANALI

311,69

ILETIM KANALI

6.526,67

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

517,65

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

185,02

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

3.841,71

iLETIM YOLU

2.048,40

iLETIM YOLU

745,14

iLETIM YOLU

15.364,46

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

4.797,63

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

1.621,44

ILETIM KANALI KORUMA ALANI

28.445,01

ULASIM YOLU

2.512,97

VX Vo0 Z2Z2FM R =T OO™MMOO® >

TOPRAK DOKUM SAHASI

5.973,67

REGULATOR TESIS ALANI

5.039,38

REGULATOR TESisi

537,97

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME
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Gayrimen

YUKLEME HAVUZU TESIS ALANI

1.924,85

YUKLEME HAVUZU TESiSi

1.343,48

SANTRAL TESIS ALANI

2.316,59

SANTRAL TESISi

1.050,67

TOPLAM ALAN

134.225,93

4.136,07

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME

| alanin bir kismini 203 ada

[

fletim hatti ve yolun bu
kismi orman disi 6zel
miilkiyette kalmaktadir. Bu

5 parsel olusturmakla
birlikte ~1.112 m2 baska
parsellere aittir.
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OZEL MULKIYETE
AIT DIGER
PARSELLER

8 ORMAN TAHDIT SINIRI :

"© 2012'Basarsoft
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ISPARTA

iLCESi

MERKEZ

MAHALLESI

GUNEYCE KOYU

MEVKIii

BUYUKKOYYERI

PAFTA

25

ADA NUMARASI

203

PARSEL NUMARASI

5

YUzOLGUMU

3.024 m2

NITELiGI

TARLA

YEVMIYE NUMARASI

8842

CILT NUMARASI

13

SAYFA NUMARASI

1290

TAPU DUZENLENME TARIHI

02.08.2013

ARSA PAYI

TAM

MALIK AYDEMIR ELEKTRIK URETIM A.S.

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi : Ana Tasinmaz AdaParsel 1 203/5

i 3.024,00 m2
: TARLA

Zemin No i 24368330

117 iige + ISPARTA/MERKEZ
Kurum Adi : Isparta TM

Mahalle / Koy Adi + GUNEYCE Kdyii _
Mevkii : BUYUKKOYYERI
Cilt / Sayfa No 1 1371290

Kayit Durum 1 Aktif

Yiizdlgiim
Ana Tag. Nitelik

MULKIYET BILGILERI

Sistem No Malik Elbirlii No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.

244662079 AYDEMIR ELEKTRIK URETIM ANONIM SIRKETI TAM 3.024,00 Sang - 02/08/2013 - 8842~

3.1.3. DIGER MULKIYET HAKLARI
Dederleme konusu Cukurcay HES projesi tesislerinin yer aldidi alanin 134.225,93 m2 lik kismi Orman
Siciline kayith Orman arazisi olup, Aydemir Elektrik Uretim A.S. tarafindan 2010 yilinda 26 yili§ina
kiralanmistir (Unvan degisikligi sozlesmelere henliz yansimamistir).
Orman Disi alan olarak goriinen 4.136,07 m2 lik kismin ise Orman Tahdit sinirinda kaldigi ve Ozel
miilkiyete girdigi, bunun 3.024 m2 lik kisminin yukarida detaylari verilen AYDEMIR ELEKTRIK URETIM
A.S. adina kayith, 203 Ada 5 Parsel oldugu tespit edilmistir.
Bunun disinda kalan 1.112,07 m2 lik alanin ise 203 ada 5 parsel gevresinde, iletim hatti yolu
tarafindan kullaniimakta olup bagka bir 6zel miulkiyete aittir. Cukurcay HES projesi iletim hatti icin
acilan yolun bu alana tecaviizii séz konusudur. Ancak arazide tarimsal faaliyet ve yapilasma mimkiin
olmadig icin diger milkiyet hakki igin ihtilaf dogmamistir.

3.2. TAPU TETKIKi

3.2.1. TAKYIDAT BILGILERI
Dederleme konusu Cukurcay HES projesi tesislerinin yer aldidi alanin 134.225,93 m2 lik kismi Orman
Siciline kayith Orman arazisi olup, Aydemir Elektrik Uretim A.S. tarafindan 26 yiligina kiralanmigtir. S6z
konusu bu arazi {izerinde takyidat olmasi hukuken miimkiin degildir.
Orman disi alanda yer alan, AYDEMIR ELEKTRIK URETIM A.S. adina kayitli, 203 Ada 5 Parsel (izerinde
ise herhangi bir takyidata rastlanmamistir. Tapu kaydi yukarida verilmistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK
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Sirketin 2015 yili icerisinde unvan degisikligi olmus, Isparta Elektrik Uretim A.S. adini almis ancak
degisiklik tapu siciline bildirilmemistir.

3.3. SON UC YIL ICINDE GERCEKLESEN ALIM — SATIM VE HUKUKI DURUM
DEGISiKLiKLERI

Orman siciline kayith araziler icin, son (g yil icinde gerceklesen allm — satim ve hukuki durum
degisiklikleri bulunmamaktadir. Bu araziler devletin hiikim ve tasarrufu altindadir. Ancak yukarida
bilgileri verilen Orman Siciline kayith araziler, 22.09.2010 tarihinde Aydemir Elektrik Uretim A.S. ye
Kesin Izin Taahhiit Senedi ile HES projesi ve tesisleri icin 26 yilli§ina kiralanmigtir.

Isparta, Merkez, Glineyce Koy, Bliylikkdyyeri Mevkii'nde bulunan 203 ada 5 Parsel Mustafa Aydemir
adina kayitliyken, tamami 02.08.2013 tarihinde 8842 yevmiye numarasiyla Aydemir Elektrik Uretim
A.S. sirketine satisindan tescil edilmistir.

Sirketin 2015 yili icerisinde unvan degisikligi olmus, Isparta Elektrik Uretim A.S. adini almis ancak
degisiklik tapu siciline bildirilmemis ve kiralama sézlesmesi degisikligi yapiimamistir.

3.4. IMAR DURUMU

Isparta Il Genel Meclisi’'nin 04.02.2010 tarih ve 2/4-036 sayili karari ile onaylanan, Cukurcay! Narli HES
Uretim tesisi alanina iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlari
ve plan notlarina gdére Santral binasinin bulundugu proje alani, “HIDRO ELEKTRIK SANTRAL
ALANI" imarldir.

Yapilagsma kogsullari ise ;

EMSAL : 0,50

Hmax : Serbest

Yol Cekme Mesafesi : 10 m. olarak belirlenmistir.

Imar plani pafta érnegi asagida verilmektedir. Cebri boru, Yiikleme havuzu, Iletim hatti ve Regiilatériin
bulundudu araziler, lizerinde kapal alan insaa edilmemis ve bu bollimler ana tesisin yan Uniteleri
olarak kabul edilmektedir. Bu nedenle, bu kisimlar igin imar plani hazirlatiimamustir.
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IMAR DURUM BELGE KOPYASI (ASLI RAPOR EKINDEDIR)

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME 16 ISPARTA ELEKTRIK




E
ANREVA

IMAR PLANI LEJANDI VE PLAN NOTLARI (ASLI RAPOR EKINDEDIR)
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KADASTRO CAP GORUNTULERI (ASILLARI RAPOR EKINDEDIR)

3.5. GAYRIMENKULUN PROJESI IiCIN

3.5.1. GEREKLI YASAL BELGELERIN DURUMU
Dederleme calismasi esnasinda yapilan incelemeler ile Cukurcay HES projesi icin gerekli yasal
sireglerin tamamlandigi, gerekli izinlerin alindigi ve tesisin faal oldugu tespit edilmis olup, 3.5.5.
béliminde verilen belgelerinin asillari gérilmustr.

3.5.2. SPK MEVZUATINA GORE GYO PORTFOYU YONUNDEN INCELENMESI
SPK mevzuati geredince, konu gayrimenkuliin dederleme calismasi, Gayrimenkul Yatim Ortakligi
portfiiyline alinmasi amaciyla yapilmamistir.

3.5.3. YAPI DENETIM BILGILERI
Dederleme konusu tasinmazin bulundugu boélge, dederleme tarihinde 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili
Yap! Denetimi Hakkinda Kanun’a 01.01.2011 itibariyle tabidir. Ancak insaatlarin yapildigi araziler
Orman kadastrosundan kiralik oldugu icin 1l Ozel idaresi tarafindan Insaat Ruhsati verilmesine gerek
gorilmediginden, yapi denetime tabii tutulmamistir.

3.5.4. BELIRLI PROJE DEGERLEMESI ICIN GEREKLI ACIKLAMA
Dederlemeye konu tasinmaz, belirli bir projenin kapsaminda degildir. Degerleme galismasinin kapsami,
gayrimenkuliin dederleme tarihindeki piyasa rayic degerinin tespiti ve galismanin raporlanmasidir.

3.5.5. DEGERLEME CALISMASI ESNASINDA ELDE EDILEN BiLGi VE BELGELER

Dederleme calismasi igin yapilan arastirmalarda asadidaki bilgi ve belgeler elde edilmistir. Belgelerin
kopyalari rapor ekinde sunulmaktadir.
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6831 sayilll Orman Kanunu'nun 17/3 maddesi maddesi geredince, Orman Bolge Mudurliga
tarafindan diizenlenen 22.09.2010 tarih ve 07.05.02/02 numarali “KESIN IZIN TAAHHUT
SENEDI”

04.02.2010 tarih ve 2/4-036 sayili Cukurcayr Narli HES (retim tesisi alanina iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin onaylanmasina iliskin Isparta
Il Genel Meclisi karari

06.04.2006 Tarih ve 172-758 sayili Isparta Valiligi il Cevre ve Orman Mudirligi'nin
“Cukurcay HES projesi kurulmasinin sakincasi yoktur” ve “Tesisin kurulu giici 5 MW olacadi
icin CED yonetmeligi kapsami disindadir” yazisi

07.09.2006 tarih ve EU/909-2/715 numarali 30 yil siireli EPDK Elektrik URETIM LISANSI ve bu
lisansin 49 yil olarak uzatiimasina iliskin 15.12.2011 tarih ve 15193 sayilil EPDK yazisi. Lisans
bitis tarihi 07.09.2055, kalan stire 40 yil.

EPDK INTERNET SAYFASI LISANS BILGILERI EKRAN ALINTIST

Du rm:l LisansNo ¢ | C28ENEIE | Bits Tarihi VergiNo ¢ | lietisim Adresi Tooton | TessTOra | Yk Tesghd | Tesgli | Tedls Lo Halhddd
Tarihi ‘m ('l“ ) (Mwl]

Yororlikte | E0/909-2/715 | 07.09.2006  07.09.2055 \EPARTA 1100550878 |LKBAH.AR CANKAYA | ANKARA 0246 Hidroelektrik Cukurcaw ISPARTA

URET|M C. ADENAUER
AS CD. NO:79/10

Toplam Elektriksel Kapasite (MWe) 38
Toplam Mekanik Kapasite (MWm) 4
Toplam Igletmedeki Kapasite (MWm) 4
Toplam Ingaa Halindeki Kapasite (MWm) 0

Unvan dedisikligi EPDK” ya bildirilmis ve lisans (izerine islenmistir.

732926 sicil numarali Aydemir Elektrik Uretim A.S. sirketine ait Istanbul Ticaret Odasi Faaliyet
Belgesi

18.06.2010 tarih ve SMM-55-175-2010-R21 numarali Orman Miihendisi Omer SERT tarafindan
diizenlenen “Orman izin Dosyas! Tanzim Talebi Yerindedir” raporu

AYDEMIR ELEKTRIK URETIM A.S. adina kayith Tapu Senedi

6950 oda sicil numarall Harita mihendisi ilhan TIGLI tarafindan diizenlenen, Orman izin
sinirlari ve tesis sinirlarini gdsterir, resmi onayl harita ve koordinath krokiler

Tesisin, 19.10.2011 Tarih ve 5918 numarali onayli Mimari ve Statik projeleri

Isparta Il Ozel Idaresi tarafindan verilen, 04.11.2011 Tarih ve M.32.0.101.00.18/780-
9478/32.01.GSM.I1.064 numarali “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsati”

4.DEGERLEME CALISMASININ ANALizi _
4.1. ILGILI BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER

4.1.1. Cografi Durum

Proje alani Orta Akdeniz havzasi kuzeyinde Konya kapali havzasina komsu kesimlerinde cografi olarak
Goller Bolgesi diye anilan bélgenin Egirdir Goli'nlin glineybatisinda ve Kovada Géni'niin batisinda yer
alir. Isparta merkez ilge'sine bagl giineyce ve Cukur koyleri en yakin yerlesim yerleridir. Kalkan Pinari
ve Fabrika Pinari ile beslenerek proje alanina ulasan Cukurcay Deresi proje alaninin glineyinde Isparta
Cayi ile birlesir ve Isparta Cayl, dogusundan gelen kovada cayi ile birleserek Aksu Cayi'ni olusturarak
Akdeniz'e dokldr. Isparta ili 8 933 km2'lik ylizélglimii ile Tiirkiye'nin 29. biyik vildyeti durumundadir.
il, 30° 20 dk. Ve 31° 33 dk. dodu boylamlari ile, 37° 18 dk. Ve 38° 30 dk. Kuzey enlemleri arasinda
yer alir. Akdeniz Bolgesi'nde yer alan Isparta’nin dodusunda konya, batisinda Burdur, giineyinde
Antalya ve kuzeyinde Afyon illeri ile gevrilmistir.

flin en yiiksek dagi 2892 m ile Giineydoguda yer alan Dedegél Dagi'dir. Diger 6nemli daglan ise;
Akdag, Topraktepe, Barala Dagi, Sultan Daglari, Giillice Dagi ve Davraz Dagi'dir. Akarsular genellikle
gollere dokilmekte olup, sadece Aksu ve Koprii Suyu Antalya hudutlan igerisinde akdeniz'e
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dokiilmektedir. ilin en biyik géli, yaklagik 468km2 ile, Tiirkiye’'nin 4’tincii biyiik gélii olan Egirdir
Goli'dir. Bu golin kuzey kesimine Hoyran Goli denmektedir. Beysehir ile Burdur goéllerinin bir
bélimiide Isparta hudutlan igerisindedir. Kovada-I ve Kovada-II Hidroelektirik Santrallerini calistiran
Kovada Goli ile Karatepe Uzerinde yer alan ve bir krater golii olan Golciikte diger 6nemli gollerdendir.

Isparta
merkezi

4.1.2. Genel Jeoloji
Cukurcay HES proje sahasi ve yakin gevresinde olusmus jeolojik formasyonlarin bu béliimde konumlari
ve litolojik 6zellikleri verilmistir. Proje sahasi Akdeniz Boélgesi'nde Isparta ilinde yer alir. Proje alani Bati
Toroslarin i¢ kesimlerinde “Isparta Biiklimi” denilen kisminda yer almaktadir. inceleme alaninin
bulundudu bolgede; Beydaglari otoktonu, Anamas-Akseki otoktonu, Antalya naplari, Beysehir-Hoyran-
Hadim naplan ylzeylenmekte olup, bdlgede irili ufakli faylarla kesilmis napli yapilar egemendir.
Beydaglar platformuna Ust Kampaniyen Maastrihtiyen’de iyice yaklasan Antalya naplari, Daniyen’de
Beydaglar otoktonu lizerine yerlesmistir. Antalya naplarinin Beydaglari otoktonu (izerine yerlesimine
bagh olarak yer yer olistostromlar olusmustur. Paleozoik boyunca benzer gelisim Anamas-Akseki
otoktonu icinde gecerlidir. Antalya naplari, Beydadlari otoktonunda oldugu gibi, Daniyen'de Anamas-
Akseki otoktonunun giiney kenarina yerlesmistir. (Senel, 1996). Bdlgenin Ust Eosen sikisma rejimine
bagh olarak kuzey ve dodu kesiminde, Anamas-Akseki otoktonunun kendi icinde giineye dogru
faylanmasina neden olmustur. Ust Eosen sikisma rejimi Anamas daglar giineyinde Anamas-Akseki
otoktonunun Antalya naplarina bindirmesini, hatta Antalya naplarinin yapisal konumlarini bozarak
kuzeyden giineye dogru birbiri (izerine, 6zellikle Alakirgay napinin Catalatepe napi (izerine bindirmesini
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saglamistir. Ayni dénemde Karacahisar kubbesinde, Beydadlar otoktonu kuzeyden giineye dogru
birbiri Gizerine faylanmistir.

Giineybati Anadolu’da Alt miyosen sonlarinda meydana gelen kuzey-giiney dogrultuda sikisma rejimine
badh olarak bati ve kuzeybatidaki alloktan kdtleler altlarina yesilbarak napinida alarak giineye dogru
suriiklenmisler ve Alt Langiyen'de Beydaglari otoktonu (izerine yerlesmislerdir. Alt Langiyen'deki
sikisma rejimine baglh olarak Isparta’nin kuzeyinde ve dodusunda yer alan alloktan ve otokton kaya
birimleri, kendi iginde glineye dogru tekrar siriiklenmislerdir. Bu siiriiklenime bagh olarak Isparta
dogusunda (Davraz Dadi) Beydaglar otoktonu devrilerek glineye faylanmistir. Benzer gelisim Sitctiler-
Gebiz arasinda da gelismis ve bu alanda lizerinde yer yer Alt Miyosen-Alt Langiyen yasl kayaclarin yer
aldigi, Antalya naplarinin, yapisal konumlari bozularak kendi icinde birbiri Gzerine bindirmislerdir.
Tortoniyen sonlarinda bdlgede dogu-kuzeydodu ve bati-glineybati dogrultusunda gelisen sikisma rejimi
ile Aksu Bindirmesi ve doguda kirkavak oblik ters fayi gelismistir.

Proje sahasinda yer alan jeolojik formasyonlar allivyon akifer kayag niteligi tasimaktadir. Proje alaninda
farkll ortam kosullarini yansitan yasta olan stratigrafik birimler; Paleozoyik Permiyen yash Yigilitepe
Formasyonu; Mesozoyik Kretase Berit formasyonu, Triyas yash Kirecik formasyonu, Senozoyik
Kuvaterner yasli taraca, yamag molozu ile eski ve yeni allivyonlardan olusmaktadir.

Stratigrafik Jeoloji : inceleme alninda bélgenin genelinde, Orta-Triyas yasl Kapikaya Kirectaglari, Alt
Miyosen yash Flis, Ust Miyosen yash Harmancik Cakiltasi Uyesi, Kuaterner yasli Yama¢ molozu ve
Kuatener yagh AlGvyon birimler yer almaktadir. Bélgenin genelinde yer alan birimlerden, Bélgesel
Jeoloji Haritasinda gosterilmistir. Bu birimler yaslidan gence dogru asadida verilmistir.

Orta Triyas - Kapikaya Kirectasi (kct) : Inceleme alninda tipik olarak Kapikaya Tepe ve civarinda
ylzeylenen beyaz-bej renkli rekristalize kirectaslarn Kapikaya kirectaslan olarak adlandiriimistir (Sipahi,
1983). Birim ortakalin tabakali, yer yer olarak masif asinma ylizeyi gri, acik gri, kinlma yizeyi kirli
beyaz, acgik gri, gri, beyaz renkli, yer yer megalodonlu ya da algli rekristalize kirectaslarindan olusur.
Birimin Ust dlizeyinde orta-kalin tabakali, gri, krem renkli kirectaglari bulunur. Bunlar Uzerinde de
kirmizi pembe renkli, yer yer ¢ortli, ammonitli, yumrulu kirectaslari ve bresik kirectasglari yer alir.
Birimin yagsi Orta Triyastir.

Miyosen - Flis (f) — Alt Miyosen : Birim Aglasun Ilgesi civarinda genis bir yayilim gésterdiginden
daha onceki arastirmacilar tarafindan Aglasun Formasyonu olarak adlandirilmistir. Birimin egemen kaya
tdrd, kumtagi ile aralarinda bulunan seyllerdir. Kumtaglari; ince-orta tabakal olup, ince kesitlerinden
kayacin karbonat cimento ile tutturulmus kuvars, kalsit ve klorit minerallerinden olustugu saptanmistir.
Kumtaglari; kahverengi ve agik sari renkler arasindadir. Seyler ise yesilimsi, sari ve gri renklerde olup,
laminali yapilar vardir. Orta Miyosende gerceklesen tektonizma olaylar sonucu Akdag kirectasi birligi
tarafindan Ustlenen Aglasun formasyonu, tektonik deformasyondan fazla miktarda etkilenerek, degisik
Urde bir cok kivnim yapilari, bindirmeler, faylanmalar, catlaklar gelismis bindirme dokanaklar boyunca
siddetli makaslanma ve ezilme zonlari olugsmustur. Aglasun Formasyonunun yasi Alt Miyosendir.
Harmancik Gakiltasi Uyesi — Ust Miyosen : Birim, Poisson (1977) tarafindan Aksu Formasyonu
olarak adlandinimistir. Aksu Formasyonu masif, kalin yerel olarak orta tabakal, orta-iyi boylanmali, yer
yer kotl boylanmali, yuvarlak, yar yuvarlak bazen kdseli gakilli ve yer yer bloklu Harmancik Cakiltasi
Uyesi Kayaclardan olusur. Birim icerisinde bazen kumtasi, kiltag, silttagi, marn gibi diizeyler gériilebilir.
Birimin yasi Ust Miyosendir.

Kuaterner - Yamag Molozu (ymg) — Kuaterner : Yamac¢ molozu dik yamac onlerinde ve egimi
fazla olan dere yataklarinin ova diizliiklerine ulastigi yerlerde olusmustur. Yamag molozunun litolojisi;
kil, silt,kum, gakil ve bloklardan meydana gelmistir. Yamag¢ molozunun yasi Kuaternerdir.

Aliivyon (al) — Kuarterner : Allivyon, bdlgede dere vyataklarinda ve yer vyer duzliiklerde
gorilmektedir. Allivyonun litolojisi; kil, silt, kum ve cakillardan olusmaktadir. Allivyonu olusturan
tanelerin kdkeni gogunlukla kiregtaslari olusturmaktadir. Aliivyonun yagi Kuaternerdir.
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4.1.3. Deprem
Proje sahasi Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayili kanunu ile yirirlige girmis
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhd “Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasl” na gore 1 inci derece deprem
boélgesi sinirlar igerisinde kalmaktadir. Bu nedenle, binanin projelendiriimesi ve yapimi esnasinda
mutlaka “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar hakkinda Yonetmelik” hiikimlerine uyulmaldir. Cukurcay
HES vyeri, Burdur fayina 15 km. Egirdir fayina 30 km. mesafededir. Burdur fayi ve Egirdir fayl normal
faylardir. Bolgede meydana gelebilecek olasi bir depremden, inceleme alani da etkilenecektir.

B 1.Derece
2.Derece
S.herece
dDerece

D Sherece

il merkezi
lge merkezi
Bucak merkezi
Diri FaylariMTA)
Yol
Otoban
i kashp ar Dermiryalu

SU#I;NEI’ { Mehir
il sinr
il simir

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Faracadreni 8.

0 5 kEm

Yapisal Jeoloji : Farkh kuvvetlerin etkisi altinda kalarak karmasik bir yapisal konum kazanan
inceleme alani neotektonik dénemde baslayan ve glinimiize kadar sire gelen ge¢ Alpin hareketleri
neticesinde bugiinkii konumunu kazanmistir. Neotektonik dénemi 6ncesi olusan hareketler neticesinde
tesekkil eden yapisal unsurlari, bir sonraki hareketler sonucunda yok edilmesi, neotektonik dénem ve
sonrasl olusan geng cokeller tarafindan ortilmesi nedeniyle eski faylanmalar pek gézlenmemektedir.
Genellikle neotektonik dénem ve sonrasi gelisen faylanma ve bindirmeler gdzlenmektedir. Yapisal
0deler genellikle KB-GD ile KD-GB olmak (izere iki ana dodrultuda gelismistir. Bu faylarda egimler dik
ve dike yakindir. Faylar boyunca breslesme, ezilme, paralanma gézlenmektedir.

Faylar : Proje alaninda Paleotektonik ve Neotektonik déneme ait tektonik etkilerle olusan tektonik
hatlar bulunmaktadir. Inceleme alani, Burdur fayina 15 km. Egirdir fayina 30 km. mesafededir. Burdur
fayl ve Egirdir fayr normal faylardir. Bolgede meydana gelebilecek olasi bir depremden, inceleme alani
da etkilenecektir.Proje Alaninda Kayikdy fayi, Egirdir faylar, ve Yalvag fayi, bilinen diger deprem
Ureten yanal atimli faylardir.
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A~ Bindirmeler
: (Cogtunlukla Palsotektonik dioemse xt fosil fayiar)

—— Faylur
(Neotekweik ddnems it codunioks yensl anmlt Sosi! faylar)

K Temurgin2003 |

4.1.4. iklim ve Bitki Ortiisii

Isparta ili Akdeniz iklimi ile Orta Anadolu iklimi arasindaki gecis bolgesinde yer almaktadir. ilde ne
Akdeniz'in yadish, ne de Orta Anadolu’nun kurak iklimi tam olarak goriilmez.ilin yaylalik kesimlerin de
ovalik alanlara gore daha soguktur. Meteorolojik arastirmalara gore Isparta’nin iklim yapisi, soguk yari
kara iklim tipi tam olarak belirlenmistir. ilin Akdeniz’e yakin olan giiney bélgesinde Akdeniz iklimini
ozelligi gozlenir. Yazlan sicak ve kurak, kislar ilin kuzey boélimlerine gore ik ve yadish geger.
Kuzeydoguya gidildikce karasal iklim ozellikleri kendini gosterir. Kuzey bolgelerde kislar daha soguk
gecer ve daha az yadis alir. Ilin yillik ortalama sicakligi 12,7 derece, yillik ortalama yadis 745,2 mm‘dir.
Isparta ili, iklim, ylikseklik ve toprak yapisi bakimindan cok degisik bir durum arz eder. Bu nedenle il
topraklarini 6rten bitki 6rtiisi de cok farkliik gostermektedir. Yilin her mevsiminde doda farkl bitki
ortiisu ile dedisik bir peyzaj sergilemektedir. Isparta ili icindeki ormanliklar, meralar, tarim alanlari,
yOrenin bitki ortlisiniin belirlenmesinde baslica doda mekanlaridir. Yoéredeki ormanlarda en gok
goriilen adag tirleri, karacam, kiziicam, katran, ardig, sedir ve mese agaclandir. Ayrica belli
yiiksekliklerde de yabani zeytinlikler bulunmaktadir. ilde, meyil orani % 25e kadar varan daglik
arazilerde ve tepelerde ise keci otlatmaya cok elverisli mese fundaliklari yaygindir.
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TURKIYE GENELI YILLIK ALANSAL YAGISLARI
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b Yagis Miktan ==Normal (1981-2010): 574.0 mm Hidrometeoroloji Sube Mudirligi
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NORMALLERIi VE GEGEN YIL iLE MUKAYESESI

8.0

Yagish Giinler Sayist

6.0

4.0

20

0.0 S T S S B T e e
i i a Haziran Temmuz | Agustos Eylil

DS 3.1 2.7 39

6.4 20 3.6 18

109 5.8 4.8 6.4

& Normal
™ 2016-2017
W 2017-2018

Hidrometeoroloji Sube Mudirligu

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK




E
ANREVA

AKDENIZ BOLGESI YILLIK ALANSAL YAGISLARI
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Yagis (mm)

YILLAR

b Yagis Miktari ===Normal (1981-2010): 663.7 mm Hidrometeorolaji Sube Midirligi

Akdeniz bolgesi yillik yadis ortalamasi 682.1 mm, normali 666.5 mm ve gecen yil yadisi ise 532.0
mm‘dir. 1 Ekim 2017-30 Ekim 2018 doneminde yadislar normalleri civarinda gergeklesmis, gecen yil
yadislarina gore ise 2018 yilinda %28.2 artma gostermistir

AKDENIZ BOLGESI 1 EKiM - 30 EYLUL (12 AYLIK) ALANSAL YAGISLARI

Yagis (mm)

Hidrometeorolojil Sube Midigligu
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'g 1 EKiM - 30 EYLUL (12 AYLIK) ALANSAL YAGISLARIN
NORMALLERI VE GECEN YIL iLE KARSILASTIRILMASI

Yagis (mm)

Ege Akdeniz ic Anadolu  Karadeniz Dogu Giineydogu
Anadolu Anadolu

@ Normal ©2016-17 .12017-18 Hidrometeoroloji Sube Mudiglugu

2018 ARALIK AYI ALANSAL YAGISLARIN
NORMALLERI VE GECEN YIL iLE KARSILASTIRILMASI

i¢ Anadolu  Karadeniz Dogu Gilneydogu

Akdeniz
Anadolu Anadolu

Hidrometeoroloji §uhe Mudurlugu

@ Normal = 2017 ..2018
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Bdlgelere gore yadis dagilimi ve gegmis donem karsilastirmalar

BOLGELERIMIZIN YAGIS DURUMLARI
{01 Ekim 2017-30 Eyliil 2018)

YAGIS | NORMALI | GEGENYIL DEGI$iM ORANI
BOLGE 2017-2018 | 1981-2010 | 2016-2017 | NORMALE GORE | GECEN YILA GORE

(mm) (mm) (mm) (%) (%)

Marmara 774.4 662.3 624.9( 16.9 ARTMA 23.9 ARTMA
Ege 610.6 592.2 498.7 3.1 ARTMA 22.4 ARTMA
Akdeniz 682.1 666.5 532.0 2.3 CIVARINDA | 28.2 ARTMA
i¢ Anadolu 403.9 406.5 335.1| -0.6 CIVARINDA | 20.5 ARTMA
Karadeniz 723.4 696.5 631.6| 3.9 ARTMA 14.5 ARTMA
Dogu Anadolu 510.2 558.3 431.7| -8.6 AZALMA | 18.2 ARTMA
Glineydogu Anadolu 448.4 532.2 493.4 | -15.7 AZALMA -9.1 AZALMA

Akdeniz bdlgesinin su/tarim yili yadis ortalamasi 323.1 mm, normali 262.5 mm ve gegen dénem
su/tarim yili yadis ortalamasi 220.1 mm'dir. Yagislar normaline gore %23 ve gegen yila gore %47
artma gosterdi. Ayrica bolgenin aralik ayi yadis ortalamasi 196.1 mm, normali 121.8 mm ve gecen yil
yadis ortalamasi 63.3 mm'dir. Yadislarda normale gére %61 ve gecen yila gore %100'den fazla artma
gerceklesti.

AKDENIZ BOLGESI

YAGIS (mm)

—

Hatay

Antalya Burdur Isparta K.Marag Osmaniye
= NORMAL m2017-2018 SU YILI

ISPARTA Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eyliil Ekim Kasim Aralik Yillik

Olgiim Periyodu (1929 - 2017)
Ortalama Sicaklik (°C) 140e-Da.19325 5.9
QOrtalama En Yiksek Sicaklik (°C) 6.1 7.6 11.5
Ortalama En Dusuk Sicaklik (°C) -1.8 -1.2 0.8
Ortalama Guneslenme Siresi (saat) 3.7 47 5.7
Ortalama Yagish Gun Sayisi 131

Aylik Toplam Yagis Miktan Ortalamasi 80.7 £8.1 59.1
{mm) ) B )

Olgiim Periyodu ( 1929 - 2017)
En Yuksek Sicaklik (°C) 17.6 225 26.8 29.5 33.0 36.2
En Dilsiik Sicaklik (°C) -19.2 -21.0 -185 7.7 1.2 43

En yiiksek ve en distk sicakliklarin gergeklesme tarihini gormek icin fare imlecini degerlerin dstiine getiriniz.

Ginlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Gunlik En Hizh Rizgar En Yuksek Kar

04.01.1953 108.6 mm 19.08.2009 131.4 km/sa 29.03.1946 59.0 cm
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Gayrimenkul Qegerleme

2018 SONBAHAR MEVSiMi ALANSAL YAGIS HARITASI
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Gayrimenkul Qegerleme

SU/TARIM YILI YAGISLARIN NORMALLERIYLE KARSILASTIRILMASI (1 EKiM 2018 - 31 ARALIK 2018)
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Gayrimenkul Qegerleme

ARALIK-2018 ALANSAL YAGIS HARITASI
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24 Aylik Degerlendirme
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§PI(Stﬁqgiardizad Precipitation Index)Metodu ile
Meteorolojik Kuraklik Haritas:
— 24 Aylik (Aralik 2016-Kasim 2018)

* Bu verilar kalite kantrolden gscmal-'i'iiatir. -
Hazidamig Tarihi: Aralik 2018

» EXCEPTIONMALLY EXTREMELY SEVERELY  MODERATELY ABNORMALLY NEAR ABMNORMALLY  MODERATELY WERY EXTREMELY EXCERPTIONALLY o
DRY HORMAL MOIST MOIST MOIET MOAIST

ORY DRY DRY DRY MOIST
Lok

OLASANUSTO GOk sipDeTL  slopeTL ORTA HAFIF MORMAL HAFIF ORTA ASIRI OLAGANUSTO
KURAK KLURAK KURAK KLURAK KURAK clvar MEMLE MNEMLE NEMLI NEMLI NEMLI
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Standart Yagis indeksi (SP1) Metodu ile 2017 Yili Kuraklik Analizi

e S MIGM

‘.|-»‘ c §PI(St§Q;Iardized Precipitation Index)Metodu ile
Meteorolojik Kuraklik Haritasi
12 Aylik (Ocak 2017 -Aralik 2017)

Hazitanig Tarhi: Ocak 2018

+ BEXCEPTH NALLY EXTRBAIELY SEVERELY  MODERATELY ABNORMALLY NEAR ABNORMALLY MO D ERATELY WERY EXTRBAELY EXCEPTRNALLY o
DRY DRY DRY DRY DRY NORMAL noET Mo BT noET no KT noKT

Il R () ] &S

OLABANOSTO QOKalDDETLI $IDDETLI ORTA HAF IF NORMAL HAFIF ORTA %O‘ﬂ}( AS\IARI OLABANOSTO
KURAK KURAK KURAK KURAK KURAK CIvARI NEWILI NELI NEwU NEU NELI

* Bu veriler kalite kontrolden gegme mighr .~

4.1.5. Niifus

Proje sahasi icinde bulundugu Isparta ili nifusu 6nemli bir kismi proje alaninin bulundugu merkez
ilge'de yerlesiktir. Isparta ili'nin ilgelerine gére 2011 yili niifus dagiimi yandaki tabloda gorilmektedir.
Asadidaki tablonun incelenmesinden anlasilacagdi gibi 1990-2000 yillari arasinda kéy niifusunda énemli
artis olmadigi halde sehir niifusunda dnemli artiglar gorilmistir. Bu durum kéylerden sehirlere gog
olgusunun Isparta ilinde de bulunmaktadir.

Isparta ili genelinde niifus yogunlugu 58 kisi/km?2 dir. Bu oran Tiirkiye ortalamasi olan 88 kisi/km? den
daha disiiktdr.

Yillara Gére Isparta Niifusu
Isparta Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
433.830 218.617 215.213
427.324 212.720 214.604
421.766 210.152 211.614
418.780 208.837 209.943
417.774 208.146 209.628
416.663 207.658 209.005
411.245 205.423 205.822
448.298 242472 205.826
420.796 214.788 206.008
407.463 204.080 203.383

419.845 218.146 201.699

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK




ANREVA

4.1.6. Ulasim ve Haberlesme

I¢ Anadolu’yu Akdeniz Bolgesine bagliyan bir yerlesim merkezi konumundaki Isparta’da ulagim, kara,
demiryolu ve havayolu ile saglanmaktadir. Denizyolu ulasimindan yararlanmak, ancak komsu il Antalya
tizerinden mimkiin olmaktadir. ilin diger illerle karayolu baglantilari Afyonkarahisar (166), Konya
(277), Antalya (126) izerinden olmaktadir. Isparta’nin Ankara, Istanbul ile baglantisini sagdlar. 1995
yllinda Isparta-Antalya arasindaki Derebogazi yolunun acilmasi iki il arasindaki mesafeyi 126 km.ye
indirmistir. Boylece Akdeniz’i I¢c Anadolu’ya baglayan bu yol ulagimi oldukca kolaylagmigtir. Izmir —
Aydin Demiryolu’nun uzantisi olan Isparta Demiryolu ile yurdun her tarafindan demiryolu ile ulagim
miimkiindiir. Ilde haberlesme gelismis diizeydedir. Kéylerin tamami telefon ile irtibatlagmistir.

4.1.7. Ekonomik Durum
4.1.7.1. Tarim

Isparta ili'nden ekonomik hayat tarm ve el sanatlarina dayalidir. Isparta’da 251.286 hektar tarim
arazisi bulunmaktadir. DSI tarafindan yapilan calismalarla 195.700 hektar arazide sulu tarim
yapllabilecegi tespit edilmistir. Hali hazirda 89.484 hektarlik alanda sulu tarim yapilabilmekteolup
sulama tesislerinin insasi devam etmektedir. Elma, giil, kiraz Greticiligi, hali dokumaciligi ve su Urinleri
avaligr ili karakterize eden onemli tarimsal faaliyetlerin basinda gelmektedir. ilde hububat ve
baklagillerin yani sira endiistri bitkileri hashas, seker pancari, patates, aygicedi, yem bitkilerinden
yonca, korunga, fi§ ve burcak da yetistirimektedir. Ilde ic ve dis kaynakli hayvancilik projeleri
uygulanmalari ile son yillarda sit ve besicilik 6nemli gelismeler saglanmistir. Makilik, calilik ve bozuk
baltalik orman sahalarinin c¢oklugu nedeniyle kil kegisi yetistiriciligi yaygin durumdadir. Isparta’da
yaklasik 35 bin ciftci ailesi bulunmaktadir. Miras ve cesitli nedenlerle tarim arazilerinin kiglik parcalara
bolinmis olmasi, kiiclik aile isletmeciligi tipindeki tarimi ortaya cikariimistir. Orta ve blyik Olcekli
tanim isletmeciligi sayisi ¢ok azdir. Sitgller, Candir gibi daglik olan bazi yerler mikro klima &zelligi
gostermektedir. Bu bdlgelerde Akdeniz bitkilerinin yetistirilecedi seracilik yayginlagsmaktadir.

4.1.7.2. Hayvancailik
Ilde kiimes hayvanciligi ve aricilik faaliyetleri kiigiik dlcekli aile isletmeciligi seklinde siirdiiriilmektedir.
Ayrica, Goller Bélgesi'nin merkezi durumunda bulunan Isparta Ili'nde su riinleri avaligi ve Ureticiligi
de 6nemli gegim kaynaklarindan biridir. Gollerden elde edilen bagslica su Grlnleri tath su istakozu diye
bilinen Kerevit, tath su levredi ve sazandir. Kerevitin tamami canli ve konserve olarak, tatll su
levreginin bir bélimi dondurulmus gida olarak Avrupa (lkelerine satimaktadir. Ilde akarsu
kaynaklarinin elverigliligi sayesinde kiiltiir balikgiligi oldukca gelismis ve yayginlasmistir.

4.1.7.3. Sanayi
Isparta ili'nde kiiciiklii biiyiiklii 500 civarinda sanayi tesisi bulunmaktadir. Isparta’da 6énemli miktarda
gul Gretimi yapiimaktadir. Tirkiye'de gl gigedi Uretimi kozmetik sanayisinin temelini olusturmaktadir.
Gll cicedinden elde edilen gl yadi, kati gllyad ve giil suyu ana maddelerinden, gil parfiimd, gl
kremi, giil kolonyasi, giil sabunu, giil kremli sampuan (retilmektedir. Ilde yabanci sermaye istirakli 2,
Ozel sektore ait 3 ve Gilbirlik'e ait 6 fabrika ince giilyagi ve kati giilyagi Uretimi yapmakta ve ihrag
etmektedir. Yapilan yatinmlarla Isparta ekonomisine tekstil, dericilik ve dokumacilik sektérlerinin biyiik
gelir kaynadi olusturmasi beklenmektedir.

4.1.7.4. Turizm
Isparta Ili ve cevresi turizmine yonelik cok sayida antik kent, harabe, tapinak, tarihi kilise
bulunmaktadir. Ayrica, Davraz dadinda kurulmus olan bir kis sporlari merkezi ve gok sayida mesire
yerleri de mevcuttur. Bunlardan baska Egirdir Ilcesi'nin 30 km giineyindeki Kovada Golii ve Milli
Parki'nda kus gbzetleme turizmi yapilabildigi gibi zengin florasiyla botanik turizmine elverigli bir alandir.
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4.1.7.5. Ticaret
Goller Bélgesi'nin merkezi durumunda bulunan Isparta li'nde su driinleri availidi ve dreticiligi ve ihraci
yapilmakta, gil, elma, kiraz gibi tarimsal (rinlere dayal ticaret de il ekonomisinde 6nemli yer
almaktadir.

4.1.7.6. Madencilik
Proje alaninda ekonomik sayilabilecek herhangi bir maden isletmesi bulunmamaktadir. Ildeki yer alti
kaynaklari ise;

ALUMINYUM (Al) : Sarkikaraagac (Boliikler, Feletepe, Catlikdyii, Dedecam, Uckardesler, Hatibinadil
Tepe) Sahalari, Bagkonak (Kozlugay, Sudere) Sahasi, Yalva¢ (Suciilli, Uziimali T., Haci Alabazdagi,
Basyurt, Kireli) Sahalar, Sarkikaraadac, Bagkonak ve Yalvag Sahalari

BAKIR-CINKO (Cu-Zn) : Siitciiler-Karakilise Sahasi

BARIT (Ba) : Isparta-Sarkikaraagac-Felepinari-Oyuk Tepe Sahasi

KROM (Cr) : Sutgller-Kiziltepe Zuhuru

KUKURT (S) : Isparta-Keciborlu kiikiirt Sahalari

MANYEZIT (Mag) : Sarkikaraagac-Kétiirnek Yaylasi

MERMER (Mr) : Atabey (Islamkdy, Gokgeli), Egirdir (Belence) Sahalari

4.1.7.7. Arazi Miilkiyetinden Yararlanma
Isparta’nin yerylzi sekilleri % 68,4'G dadlar, %16,8'i ovalar ve %14,8'i platolardan olusmaktadir.
Topraklarin % 74'G tarima elveriglidir. Ilin yiizélgiimiiniin % 7,5'i gdllerle kaphdir.

4.1.8. iklim ve Su Kaynaklari

4.1.8.1. iklim

Cukurcay Regulatéri ve Narli HES projesi Isparta ili sinirlani iginde yer almaktadir. Proje Cukurgay
Deresi Uzerindedir. Isparta ili Akdeniz iklimi ile Orta Anadolu iklimi arasindaki gecis bolgesinde yer
almaktadir. Meteorolojik arastirmalara gore Isparta’nin iklim yapisi, soguk yari kara iklim tipi tam
olarak belirlenmistir. Ilin Akdeniz’e yakin olan giiney bélgesinde Akdeniz iklimini 6zelli§i gozlenir.
Yazlari sicak ve kurak, kiglar ilin kuzey bolimlerine gore ilik ve yadish geger. Kuzeydoguya gidildikge
karasal iklim 6zellikleri kendini gosterir. Kuzey bdlgelerde kislar daha soguk geger ve daha az yadis alir.
Bu iklim 6zelliklerini belirleyen yadis, sicaklik, buharlasma, nispi nem, riizgar ve kar gibi meteorolojik
parametreler Devlet Meteoroloji Isleri (DMI) ve Devlet Su isleri (DSI) tarafindan isletiimekte olan
istasyonlarda tespit edilmektedir. Proje alani ve gevresindeki akim gdzlem ve meteoroloji istasyonlari
asadida gosterilmistir.

4.1.8.2. Meteoroloji Istasyonlari
Proje alanindaki yadis, sicaklik, buharlasma, nispi nem, riizgar ve kar gibi meteorolojik parametreler
Devlet Meteoroloji Isleri (DMI) ve Devlet Su Isleri (DSI) tarafindan isletimekte olan istasyonlarda
tespit edilmektedir. Proje alanindaki meteoroloji istasyonlarindan bazilari Egridir, Senirkent ve Sitgiiler
DMI dir. Proje alani cevresindeki meteoroloji istasyonlari ve bu istasyonlardaki yillik ortalama yadis
degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.
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Proje Alanindaki Meteoroloji Istasyonlari ve gézlenen ortalama yadis dederferi

Istasyon Ad1 Kurulus Acilig Tarihi Yapilan Gozlemler Rakim (m) Yagis (mm)
Kumdali thoyran) DMI 1962 Yagis, 1050
Yalvag DMI 1930 Yagig, Ruzgar, Sicaklik 1100

Atabey DMI 1963 Yagug, Riizgar, Sicaklik 1075

Isparta DMI 1929 Yagug, Riizgar, Sicaklik 997

Gelendost DMI 1962 Yagig 946

Uluborlu DMI 1958 Yagug, Riizgar, Sicaklik 1160

Egirdir DMI 1930 Yagig, Ruzgar, Sicaklik 950

Senirkent DMI 1964 Yagig, Ruzgar, Sicaklik 1000

Sutgiiler DMI 1957 Yagig, Buharlagma, 1000

Gencali DSI 1962 Yagig, Buharlagma, 930

Kiuledinii DSI 1975 Yagug, Buharlagma, 925

Yarikkaya DSI 1963 Yagus, 1280

Egirdir regiilatéri DSI 1962 Yagug, Buharlagma, 925

Kovada(kirinty) DSI 1964 Yagug, Buharlagma, 940

4.1.8.3. Yagis
Proje alaninda, yadislar kiyidan uzaklastikga azalmaktadir. Proje alanini temsil edebilecek olan
istasyonlardan biri olan Egirdir meteoroloji istasyonuna ait ayllk ve yillk ortalama yadis kayitlari
asagidaki tabloda gorilmektedir. Bu kayitlara gore proje alanindaki yadislarin % 50'si kisin, % 25'i
ilkbaharda, % 20’si sonbaharda ve % 5'i yaz aylarinda olmaktadir.

!m
AKDENIZ BOLGESI YILLIK ALANSAL YAGISLARI Y
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yrimenkul Qegerleme

ISPARTA YILLIK ALANSAL YAGISLARI

Yagig (mm)
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Ediirdir (DMI) Meteoroloji Istasyonu Aylik Ortalama Yadislar

il Ay Toplam
Subat Mayis Haziran | Tommuz | AQustos Eytol Ekim
1930 86.0/ 815 355 43 17 412 744 676.6
1931 1521 102.9| 449 00 57 213 17.7 940 8
1932-1957 CALISMAMISTIR
1958 154 185 34.6/ 1.9 00 854 498 534.3
198 6.6 316 32.5 231 214 21 17.7 6187
50.8! 46 5 0.3 7.3 00! 7.7 577.6
RASAT EKSIK
172.1 21 5 B 00 83 58.5 786.2
144 4 44 26 64 00 ] 5123
119.3) 53 07 00 00 476 2
164 1 50 00 25| ). 305.3
347 30.5 88 00 03 24 3
415 256 54 0.0 7 154
526 209 00 253 30 805 6
5.1 427 19 16 24 849 9
2.4 424 35 0.0 4780
92 9 44 0 212 173 30 692 6|
2 8| . 86.7 208 24 92 3 4171
320 53 00 57 6| 4702
49 7 19 300 456 6824 0
868 1632 48 199 315 9970
44 5 87.7 102 91 7151
54.7 14 6.3 67.3 574 5
146 0.7 D 1404 7
80.5 58 3 47 11712
12 2186 801 863.9
28 09 13151
263 29 S 690.7
186 149 8714
10.8 94 780 4
51 00 - 7554|
252 00 6392

Ay Toptam
Haziran Aralik
942 71.1 776.5
100 178.5 9143
70 73.7 647.5
423 1889 5394
28 0 3256 8380
265 999 564.2

253 A 1363 7409
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4.1.8.4. Sicakhk
Isparta ilinde yaz-kis ve gece-giindiiz arasindaki sicaklik farklari ne Akdeniz Bélgesi gibi az, ne de Orta
Anadolu gibi cok fazladir. Isparta’nin sicaklik degisimleri lizerinde denizden uzaklik ve yiiksekliginin
etkisi buylktir. Isparta’nin en sicak aylar temmuz ve agustos, en soguk aylari ise ocak ve subattir.
Isparta’nin 30 yili askin sicaklik gdzlemlerine gére, Ilde tespit edilen en yiiksek sicaklik, (38,7 °C), en
diisiik sicaklik ise (-21,0 °C) dir. Egiridir Meteoroloji istasyonu’nda kaydedilen aylik ortalama sicakliklar
asadida gorilmektedir. Bu kayitlara goére yillik ortalama sicaklik 12,8°C olmaktadir.

2018 SONBAHAR MEVSIiMi ORTALAMA SICAKLIK HARITASI
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Edirdir (DMI) Meteoroloji Istasyonu Aylik Ortalama Sicakiiklar

Ay
Subat | Mart Nisan Mayis | Haziran | Te Agustos | Eylal | Ekim Kasim
z.al 105 185 221 238 20. 12.6 8.6
8.8 71 122 15 208 25.6 20.1 17.3 13.0
1. 53 10.3 15 € 10.8 237 20.1 8.5
3 6.4 14.1 19 203 224 19.4 10.1
4 7.9 82 17.4 218 _ 24.0 219 § 10.0
59 76 135 152 16 24.3 20.0 F 10.0
37 , 18, 21.1 7 23. 20.9 E 90
1 0.8 3.3 2 85
40 18.0 205 40 X [ 70
15 2 1. 3.5 K 5.4
17 } j 0.6 4.0 20.5 8.4
06 3 3.0 9.7 0.0
68 51 'og'_l
50 42| 166
60
26
32
16
08
57
02
4.3
36 45
29 29
07 12 : 14.4
0.7 29 . 10.7
0.5 13 . 10.5
3.7 1.2 10.2‘!
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4.1.8.5. Buharlasma

Egiridir Regiilatérii Meteororloji Istasyonunda dlgiilen buharlasma degerleri asagdida verilmistir. Yillik
ortalama buharlasma 1.513,7 mm‘dir.

‘ Y
w MGM - TARM @

mm /yil Tarkiye Yillk Referans
Toplam Buharlagma (ETo)
Normal Haritasi (1981_2010)
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Edirdir Reglilatorii Meteoroloji Istasyonu Aylik Ortalama Buharlasmalar

Ay
Subat Mart Nisan M Haziran | Tem | Agustos Eyilal Ekim Kasim | Aralik
0.0 426 134 6 234.0 2 A 151.2 811 45.8] 0.0
0.0 [F 100.0] 184.1 167.0 90 1 487 0.0
0.0 140.5 171.0 1725 118.4 50.0 0.0
0.0 110.8 210.7 187.8 970 5 0.0
0.0 114.6 19¢ 144.0 r 0.0
0.0 109.2] 255 104.0 0.0
0.0 203.3 239. 93.7 0.0
0.0 154.0 2 2 122.5 0.0
0.0 165.2 124.4 z 0.0
0.0 126.8 121.7 5 0.0
0.0 170.0 107. 7 00
0.0 59.0 158 0.0
0.0 1853 14¢ i 0.0
0.0 ? 97.5 125. 0.0
0.0 214 TX: 0.0
0.0 105.4 114.4 ? 0.0
0.0 17.0 115.7 0.0
0.0 161.8 110.0 - 0.0
0.0 120.8 137.5 00
0.0 163.7 148.5 0.0
0.0 105.7 117.8 2. 0.0
0.0 148 1 0.0
0.0 80.0 0.0
0.0 1450 0.0
0.0 161.7 0.0
0.0 535 0.0
0.0 79.2 0.0
0.0 154 1 0.0
0.0 2 112, 0.0
0.0 111, 0.0
0.0 178 0.0
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4.1.8.6. Su Kaynaklari
Cukurcay Regiilatérii ve Narli HES projesi ile ilgili olan tek su kaynagi Cukurcay deresidir. Kovada
goliniin yaklasik 4 km batisinda yer alan 1.000 m kotlarindaki Cukurkdy etrafindaki 1.800 m kotlarina
kadar ytkselen daglik boélgeden dodan cok sayidaki derenin birlesimi ile olusur. Cukurcay deresi giiney-
bati dogrultusunda akdiktan sonra, Kovada cayi ile birleserek 400 m. kotlarinda Aksu cayini olusturan
Isparta Cayi ile birlesir.

4.1.8.7. Akim Gozlem Istasyonlan
Cukurcay Deresi (izerinde, proje yerine oldukca yakin olan ve EIE tarafindan isletilen 9-123 No'lu Narli
AGI bulunmaktadir. Cukurcay Regiilatérii ve HES Projesinin dodal akimlarinin hesabinda kullanilan

akim gézlem istasyonlarinin 6zellikleri asadida verilmistir. Proje Alanindaki Gézlem Istasyonlar asagida
verilmistir.
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Kullandabiy
nabwr Rasat Donemi | Rasat Sdresi
i)

9-103|Narh 43.0] Aglasun Gay 1969-2003

9-16|Kovada GOl Cikisi 3728.0| Kovada Golu | 1962-1988

9|Onag Baraji Gingi 82! 217.7] Onacg Baraj 1966-1996

) {Aglasun = 8.7| Aflasun Cay 1967-1978 | 1991

47 |Kocagayir | 1024| 37.0] Hisar Deresi 1970-1989

)-86 |Balence S Aksu Deresi 1966-2001

0-87|Koca Osman S| 272 0| Basak Deresi 1986-1988

sutcller S| Degirmen Dere 1987-2003

39| Degrmen Dere 1987-2003

§-100]Yanikkoy 1 7';.‘. 3 Basak Deresi

G21 |Kasimiar ) El 38 : Kopra Cay

923|Orman Fidanhdi E | 31€ 7| Aksu Gayi

525|GUneyce 925 76.3| Danoren Deresi

Regulatér Cikig | EIE 9186 3351.2| Egirdir Goli

EIE 9-02 Kopriicay - Beskonak AGI : Beskonak AGI Képriicay Deresi iizerinde bulunmaktadir. AGI
‘nin drenaj alani 1942.4 km2'dir. 1972 yilinda acilmistir.

EIE 9-021 Kopriicay-Kasimlar AGI :Kasimlar AGI Képriicay Deresi iizerinde bulunmaktadir. AGI
‘nin drenaj alani 1005.5 km2'dir. 1990 yilinda agilmistir.

DSI 9-86 Aksu D.- Belence AGI :Aksu Deresi iizerinde bulunmaktadir. AGI ‘nin drenaj alani 349
km2'dir. 1986 yilinda agilmistir.

DSI 9-88 Degirmendere-Siitgiiler AGI :Siitcliler AGI Degirmendere iizerinde bulunmaktadir. AGI
‘nin drenaj alani 113 km2'dir. 1986 yilinda agilmistir.

DSI 9-89 Degirmendere-Selimler AGI :Selimler AGI Degirmendere iizerinde bulunmaktadir. AGI
‘nin drenaj alani 313 km2'dir. 1986 yilinda agilmistir.

DSI 9-123 Gukur.G-Narh AGI :Cukurcay Deresinin Isparta Cayina karistigi yere yaklasik 500 m
mesafede bulunan ve Narli Mevkii olarak bilinen yerde Cukurcay Deresi lizerinde kurulmus olan akim
gbzlem istasyonu ile 1999 yilinin Nisan ayindan beri akim kayitlari yapiimaktadir. S6z konusu AGI DSI
tarafindan isletiimekte olan 9-123 Narli AGI olup drenaj alani 43 km2'dir ve mevcut kayitlarina gore
istasyonun yillik toplam akimi 26.73 hm3'tur. Gukurcay Deresi {izerinde ve AGI mevcut degildir. 9-123
Narli AGI'ye ait Ekim 2000 ile Eylil 2011 dénemini kapsayan akim gdzlem kayitlari kullanilabilir
durumdadir.

4.2. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PIYASASI KOSULLARI, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Diinyada sektoriin goriiniimii :

Diinya elektrik piyasalari Gretim, iletim, daditim ve tedarik gibi temel unsurlardan olusmaktadir.
Elektrik enerjisinin diger ticari Grlinler gibi depolanamamasi ve (retildigi anda tiiketilmesi
zorunlulugundan dolay! enerji piyasalarinin olusturulmasinda ve igletilmesinde séz konusu temel
unsurlarin i¢ ice olusunun g6z ardi edilmemesi gerekmektedir. Kullanicilarin en verimli sekilde
yararlanabilece§i ve katiimcilar igin firsata donistirilebilecek elektrik piyasa modellerinin
olusturulmasi gorisi dinya enerji sektériinde benimsenmektedir.
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Bu yonde liberallesen ve yeniden yapilanma slireci devam eden Diinya ve &zellikle Avrupa enerji
sektoriinde; glvenilir ve daha fonksiyonel elektrik piyasalarinin olusturulmasi igin Gretim, iletim,
dagitim, ticaret faaliyetlerini tek bir tiizel kisilik olarak sirdiren sirketlerin bu fonksiyonlarini birbirinden
ayirmalari ve mimkin olan faaliyet alanlarinda 6zel sektdér katiliminin arttinlmasi  yonindeki
calismalara hiz kazandinlmistir. Ancak iletim yatinmlarinin yiiksek maliyetli olusu ve 6nemli boyutlarda
kamulastirma gicliikleri ve enterkonnekte sistem isletiminin tekel niteligi haiz olusu nedenleri ile iletim
hizmetlerinin kamu tarafindan sadlanmasi ve tekel olmasi yéniindeki egilim halen devam etmektedir.

Sistem Igleticilerinin yeniden yapilandirilan elektrik piyasalarindaki rolii giin gectikce artmaktadir.
Bu kapsamda, sistem igleticisi tarafindan; elektrik sisteminin glivenilir ve kesintisiz isletiimesinin yani
sira elektrik piyasalarinin gelismesine imkan sadlayacak sekilde isletme ve planlama yapilmasi gerektigi
gorusi de diinya elektrik piyasalarinda kabul goren konulardan biridir.

Elektrik sisteminin seffaf, tarafsiz ve verimli isletilmesi zorunlulugu, liberal elektrik piyasalari igin
politika belirleme sirecinde 6nemli bir unsur olarak gindeme getiriimekte ve ginimizde bu
yaklasimin gdstergesi olarak, sistem isleticisinin 6zerk bir yapiya kavusturulmasi, yasal pozisyonu ve
sorumluluklarina yonelik yeni bir yaklasim daha fazla benimsenmektedir.

Elektrik piyasalarinin gercek zamanl dengelenmesinde ve isletiimesinde Sistem Isleticisinin
glvenilir, kaliteli ve dusuk maliyetli olarak planlanmasi gereken giin éncesi tahmini arz talep dengesi
teknolojik avantajlarin da yardimi ile giin 6ncesinden mimkin oldugunca kiiclik zaman araliklari
icerisinde saglikl sekilde planlanabilmekte ve piyasalardaki dengesizlik minimuma indirilebilmektedir.
Gelismis piyasalarda bu yondeki gelisim (st diizeylerde olsa da gelismekte olan piyasalarda heniiz tam
anlamiyla anlik olarak giin 6ncesi talep tahminleri planlamasinin istenen diizeye ulasamadig
bilinmektedir.

50'li yillarin baginda 7 liye ile Avrupa Elektrik iletim Koordinasyon Birligi (UCTE) adi altinda
senkron paralel isletiimeye baslanan, UCTE, Avrupa Birligi'nin 3. Enerji Paketi kapsaminda 2009 yilinda
uygulamaya koydugu Elektrik Direktifi ile gliniimiizde lye sayisi 34 ilkeden 41 Iletim Sistemi
Isleticisine ulasan, Avrupa Elektrik Iletim Sistemi Isleticileri A§i (ENTSO-E) catisi altinda toplanmis
olup, diinya lizerinde enerji talebinin en yiiksek oldugu bdlgelerden birisidir. Enerji temininde
birbirlerine ve disa bagimli olan ENTSO-E {ilkelerinin enerji politikalarini sekillendiren temel unsurlar;
daha fazla sebeke senkronizasyonu ile gegerli tek tip piyasa modeli olusturmak ve bu sayede enerjide
arz glivenligini artirmak, enerjinin dretim, iletim, dagitim ve kullanim verimliligini en Gst diizeye
cikarmak, cevre sorunlarini en aza indirmek ve sebekelerin enerji gesitliligini firsata donlistirmek
olarak benimsenmistir.

19501 yillarda yedek kapasite - enerji paylasimi ve dnemli arizalarda karsilikli yardimlagsma
seklinde baslayan uluslararasi enterkoneksiyonlar gesitli llkelerdeki farkli birincil kaynak tedariki ve
farkli teknoloji kullanimi sonucu olusan farkli Gretim maliyetlerinden yararlanmak Uzere gelistirilmis ve
enterkoneksiyon altyapr yatinmlari 1970'li yillarin sonlarindan baglayarak artmistir. 1980-1990
doneminde orta ve uzun dénemli sdzlesmelerle yapilan enerji aligverigleri genellikle diisey olusumlu
(Uretim-iletim-dagitim) devlet sirketleri arasinda olmustur. Ancak cok yakin gegmiste, ulusal elektrik
pazarlarinin liberallesmesini takiben, enterkoneksiyon hatlari uluslararasi ticareti 6zendirerek bélgesel
ve daha sonra kitasal pazarlarin olusturulmasi amaciyla kullaniimaya baglaniimistir. 2000 yili
sonrasinda kisa ve orta vadeli kontratlarla yapilan elektrik enerijisi ticareti liberallesmenin getirdigi
kurallar ve pazar firsatlari ile gelistiriimeye calisilmaktadir.
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Tiirkiye’'de Sektoriin Goriinimii

Tirkiye Elektrik iletim A.S. (TEIAS), elektrik enerjisine olan talebin zamaninda, kesintisiz ve
sirekli ayni kalitede karsilanmasindan ve elektrik sisteminin gok yliksek gerilim (380kV) ve yiiksek
gerilim (154kV) seviyelerinde isletiimesinden sorumludur. Ayrica, elektrik piyasasinin saglikli isleyisinin
saglanmasi amaciyla Dengeleme Giic¢ Piyasasi’'nin isletilmesi de kurulusun asli faaliyetlerindendir.

Enerji alanindaki liberallesme anlayisi 90l yillarin basinda birgok llkenin resmi giindeminde yer
almis ve bir takim yasal diizenlemelerle diinya enerji piyasalari olusmaya baslamistir. Diinyay! etkisi
altna alan enerji alanindaki s6z konusu yeniden yapilanmalarin da etkisiyle, Tirkiye Elektrik
sektoriinde tekel olan Tirkiye Elektrik Kurumu (TEK) 1994 yilinda Daditim hizmetleri icin TEDAS,
Uretim ve Iletim hizmetleri icin ise TEAS olarak yeniden yapilandirilmistir.

Enerji alanindaki gelismelerin yakin takipgisi olan Tirkiye'de; Diinya elektrik piyasalarindaki
gelismelere de paralel olarak, rekabet ortaminda 6zel hukuk hiikiimlerine gére faaliyet gosterebilecek,
mali acidan gugli, istikrarli ve seffaf bir Tirkiye Elektrik Piyasasi olusturulmasi yolunda yasal
dizenlemeler yapilmistir.

Bu dogrultuda, 2001 yilinda 4628 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ile TEAS biinyesindeki Uretim,
iletim ve ticaret hizmetleri ayristirlarak 3 ayri sirket olarak yeniden yapilandiriimis ve bu kanunla
elektrigin yeterli, kaliteli, slirekli, diisik maliyetli ve cevreye uyumlu bir sekilde piyasa kosullarinda
tlketicilerin kullanimina sunulmasi hedeflenmistir. Ayrica, 6446 Sayili yeni Elektrik Piyasasi Kanunu
30.03.2013 tarih ve 28603 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige girmistir.

Glnlik yasantinin ayrilmaz bir parcasini olusturan eneriji, Ulkelerin sosyo-ekonomik yapilari
icerisindeki yerini ve 6nemini korurken, enerjinin énemli bir bilesenini olusturan elektrik enerjisi
adirhgini giderek artan bir oranda gelistirmektedir. Cagdashdin ve kalkinmanin bir simgesi olan elektrik
enerjisinin tim Ulke sathinda vatandasin, sanayi ve tarimin ihtiyaglari igin emre amade tutulmasi, her
seyden once “Ulusal Elektrik Sistemi” olarak anilip {lke genelinde yaygin bir yerlesimi ve sebeke adi
olan Uretim-iletim hizmetlerindeki kalite ve devamliliga bagl bulunmaktadir.

2013 yili sonu itibariyle, 38.648,0 MW'l termik, 310,8 MW’ jeotermal, 22.289,0 MW’ hidrolik ve
2.759,6 MW/l rlizgar olmak lizere Turkiye toplam kurulu gilici 64.007,5 MW'a ulagmistir. 2013 yili sonu
itibariyle brit elektrik enerjisi talebi 248,3 milyar kwh, puant gii¢ talebi ise 38.274,0 MW olarak
gergeklesmistir. Toplam 242,1 Milyar kWh Uretim gergeklestirilirken 7,4 Milyar kWh ithalat yapilmis, arz
edilen toplam elektrik enerijisinden 1,2 Milyar kWh ihracat gerceklestirilmistir.

2014 yilinda ise elektrik enerjisi talebinin bir énceki yila gore yaklasik % 4,7'lik artisla 256,7
milyar kWh olacagi beklenmektedir. Mevcut sistem 2014 yilinda, termik santrallardan 174,8 milyar
kWh, hidrolik santrallardan 57,9 milyar kWh, rlizgar santrallarindan 5,8 milyar kWh ve jeotermal
santrallardan 0,9 milyar kWh olmak (zere toplam 239,5 milyar kWh Uretim imkanina sahiptir.

Ulkemiz elektrik enerjisi talebinin siirekli, giivenilir, kaliteli ve ekonomik bir sekilde
karsilanabilmesi igin elektrik enerjisi Gretim ve iletim gelisim planlamalari yapilmaktadir.

Son vyillardaki gerceklesen tiiketim dederlerine bakildidinda iki ekonomik kriz ve depremin oldugu
yillarda tiketim artis hizi yavaslamis olmakla birlikte genellikle biiyiik oranda bir artis gerceklesmistir.
Temel parametreler olarak niifus, sanayi ve ekonomik gelismeler dikkate alinarak yapilan talep tahmin
galismalari sonucuna goére onumizdeki on yillik dénemde talebin ortalama %7,5 oraninda artmasi
beklenmektedir. Bdylece 2014 yilinda 256,7 Milyar kWh olmasi beklenen eneriji talebinin 2015 yilinda
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287,3 Milyar kWh'e ulasacagi tahmin edilmektedir. Buna karsilik 2014 yilinda 40000 MW olmasi
beklenen puant giig talebinin 2015 yilinda 44260 MW'a ulasacagi tahmin edilmektedir.

5 yillik Uretim kapasite projeksiyonuna bakildiginda, 2015 yilinda 287,3 Milyar kWh olarak
gelisecedi tahmin edilen enerji talebinin; halen isletmede, insaati devam eden ve lisans alarak 2015
yilina kadar isletmeye girmesi planlanan yeni lretim tesisleri ile ortalama yadis kosullarinin dikkate
alindigi proje (retim kapasitelerine gore %33,5 yedekle, kurak yadis kosullarinin dikkate alindigi
glivenilir Gretim kapasitelerine gore ise %15,9 yedekle karsilanabilecegi beklenmektedir.

Iletim Sistemi, iretim tesislerinden itibaren gerilim seviyesi 36 kV {izerindeki hatlar tizerinden
elektrik enerjisinin iletiminin gerceklestirildigi tesisler olup, 380 kV'luk Cok Yiiksek Gerilim (CYG) ve 154
kV Yiiksek Gerilim Hatlari, 380/154 kV oto-trafolar ve 154/0G indirici trafolardan olusan Tiirkiye Iletim
Sistemi teknik ve ekonomik agidan avantajlari nedeniyle yeterli miktarda sont reaktor, seri ve sont
kapasitdrlerle donatilmigtir. Iletim Sistemi gerilim seviyesi 380 kV ve 154 kV ile standartlagtinimistir.
Glrcistan ve Ermenistan ile olan enterkonneksiyon hatlarimiz bu Ulkelerdeki gerilim seviyesine uygun
olarak 220 kV'tur.

TEIAS iletim sebekesi; 51.344,7 km uzunlugunda enerji iletim hatt, 667 iletim trafo merkezi,
1505 adet bilyik glg trafosu ve 122.236 MVA trafo glicli, komsu llkelerle toplam 11 adet
enterkoneksiyon hattindan olusmaktadir. TEIAS, 2013 yil sonu itibariyle 64.007,5 MW Kurulu giici,
38.274 MW ani puanti, 772.150 milyon kWh maksimum gunliuk tiketimi, 239,3 milyar kWh yillik
elektrik enerijisi Uretimi ile Enterkonnekte Elektrik Sistemini kesintisiz, kaliteli ve glvenilir bir sekilde
isletmektedir.

Bilindigi gibi uluslararasi enterkonneksiyonlardan maksimum faydanin saglanabilmesi igin
hedeflenen yontem sistemlerin senkron paralel calismasidir. Bolgemizdeki en biiylik senkron blok ayni
zamanda diinyadaki en biyik senkron sistemlerden biri olan ENTSO-E sistemidir. ENTSO-E (daha 6nce
UCTE) vyaklasik 50 yildan beri, gelistirdigi teknik kural ve kriterlerle, Birlige dahil elektrik Iletim
Sistemlerinin senkron paralel olarak isletilmesi konusunda gerekli koordinasyonu saglamaktadir.

Tirkiye elektrik sisteminin UCTE sistemine baglantisi kapsaminda teknik analizler Tesekkiilimiiz
ile UCTE lyesi Elektrik iletim Sirketleri uzmanlarinca gergeklestirilmistir. 28 Eyliil 2005 — 20 Nisan
2007 tarihleri arasinda “Tiirkiye Elektrik Iletim Sisteminin UCTE Sistemine Baglantisi Tamamlayici
Teknik Calismalar” Projesi (1.UCTE Projesi), Tesekkilimiiz ve UCTE Uyesi elektrik iletim sirketleri
uzmanlar tarafinca basari ile tamamlanmistir. S6z konusu calisma neticesinde Tiirkiye Elektrik Iletim
Sisteminin UCTE sistemine baglantisi teknik olarak gergeklestirilebilir bulunmustur. Devaminda, Tirkiye
elektrik sisteminin frekans kontrol performansinin iyilestiriimesi amaciyla “Tirkiye Elektrik Sisteminin
UCTE Sistemi ile Senkron Isletilmesi icin Frekans Kontrol Performansinin lyilestirimesi” adli Proje
(2.UCTE Projesi) gelistirilmis olup, 2012 yili baginda basariyla tamamlanmistir.

1 Temmuz 2009 tarihi itibariyle Avrupa Iletim Sisteminde teknik standartlari belirleyen UCTE ve
piyasa kurallarini belirleyen ETSO (Avrupa Iletim Sistem Isletmecileri - European Transmission System
Operators) organizasyonu biitiin yetki ve sorumluluklariyla birlikte ENTSO-E organizasyonu catisi altina
tasinmistir. Daha ©nceden UCTE senkron bdlgesi olarak tanimlanan senkron blok, ENTSO-E
biinyesinde ENTSO-E Avrupa Kitasi Bélgesel Grubu (ENTSO-E RG CE - ENTSO-E Regional Group
Continental Europe) olarak adlandiriimakta olup, Tirkiye elektrik sisteminin s6z konusu senkron sistem
ile senkron paralel baglantisi calismalar halen sirdirilmektedir. Yiritiilen galismalar neticesinde elde
edilen ilerlemelerle birlikte test agamasina gegilmistir. ENTSO-E kurallarina gore, test dénemi boyunca
enterkonnekte sistemin givenligi ve performansi, ENTSO-E Plenary Avrupa Kitasi Bolgesel Grubu
tarafinca izlenmektedir. Turkiye elektrik sisteminin Avrupa elektrik sistemine entegrasyonu galigmalari
kapsaminda test asamasinda 6ncelikli olarak izole isletme testleri gergeklestirilmistir. Bu kapsamda 11-
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25 Ocak 2010 tarihlerinde maksimum sistem kosullari, 22 Mart-4 Nisan 2010 tarihlerinde de minimum
sistem kosullarinda izole isletme testleri basariyla tamamlanmistir.

Izole Isletme testlerinin basariyla tamamlanmasini takiben konuyla ilgili olarak ENTSO-E Plenary
karari alinmasiyla birlikte Tirkiye elektrik sistemi ile ENTSO-E sistemleri senkron paralel baglanarak
deneme amaclh senkron paralel isletme testinin baslatiimasi 6ngérilmistiir.

Yukarida 6zet olarak bahsedilen izleme ve test asamasina gegilmesi amaciyla; kriterleri, sartlan
ve karsilikl olarak yukimlilikleri belirleyen ve Tirkiye Elektrik sisteminin ENTSO-E sistemine
entegrasyonu kapsaminda 6nemli bir dokiiman ve asama olan “Tirkiye Elektrik Sisteminin ENTSO-E
Avrupa Kitasi Senkron Bolgesi ile Baglantisini Saglamak Icin Prosediir Asamalari ve Onlemler
Anlasmasi” (Taahhiit Anlagsmasi) hazirlanmis ve 18 Aralik 2009 tarihinde imzalanmigtir. Anlasma ile
Tirkiye Elektrik Sisteminin Avrupa Kitasi Senkron Bolgesi ile senkron paralel olarak baglanabilmesi icin
atilacak adimlar ve alinacak o6nlemlerle ilgili iletim sistemi igleticilerinin hak ve yukimldlukleri
belirtilmigtir. Turkiye elektrik sisteminin senkron baglanti prosedirii, séz konusu Anlasmanin kural ve
hiikiimlerine uygun olarak geligsmistir.

18 Eylil 2010 tarihinde Tirkiye elektrik sistemi ENTSO-E Avrupa Kitasi Senkron Bolgesi
sebekesine baglanmis ve deneme paralel isletme c¢alismalari baslatilmistir. Turkiye Elektrik Sisteminin,
Avrupa llkeleri elektrik sebekesine senkron paralel badlantisi ile kalite ve glivenilirligi artarken, Avrupa
Elektrik Piyasasina (IEM — Internal Electricty Market) erisim imkani da saglanmig bulunmaktadir.

Deneme paralel isletme siireci (i¢ fazdan olusmustur:
1. Birinci Faz: Kararlilik periyodu: programlanmis elektrik enerji alisverisinin yapiimadigi faz.
2. Ikinci Faz: Tirkiye sistem igleticisi ile sirasiyla Bulgaristan ve Yunanistan sistem isleticileri arasinda
her iki yonde ve sinirda fiziksel, ticari olmayan elektrik enerji aligverisinin gerceklestigi faz. S6z konusu
fazda fiziksel elektrik enerjisi aligverisi herhangi bir ticareti icermemistir. ikinci faz Mart 2011'de
tamamlanmustir.
3. Uglincli Faz: Birinci ve ikinci fazlarin basariyla tamamlanmasindan sonra, Bulgaristan, Yunanistan ve
Turkiye arasinda, Avrupa Birligi kurallari ve ENTSO-E uygulamalari dogrultusunda, Trkiye elektrik
sistemi ve ENTSO-E Avrupa Kitasi Senkron Bolgesi arasinda ticari elektrik enerji alisverisi icin sinirli
miktarda kapasite tahsisine izin verilmistir. Ugiincii faza Haziran 2011’de gecilmis olup, ticlincii fazda
ticari elektrik enerjisi aligverigleri Bulgaristan ve Yunanistan ile toplamda 400MW ithalat, 300MW
ihracat olmak Gzere baslatiimistir.

6 Eylil 2011’de ENTSO-E Genel Kurul Toplantisinda ENTSO-E Avrupa Kitasi Boélgesel Grubu,
ozellikle Glineydogu Anadolu Bolgesi sulama yiiklerinin sistemde ani gerilim dalgalanmalarina neden
olmasi nedeniyle Tirkiye elektrik sistemi performansinda istenen sartlarin saglanamamasi (zerine
Tirkiye elektrik sisteminin Avrupa Kitasi'yla slirmekte olan senkron paralel isletme deneme siirecinin
2012 yilinin sonbahar mevsimine kadar uzatilmasina karar vermistir. 2012 yili sonbahar mevsimine
kadar uzatilan senkron paralel isletme test siireci sonunda, Eylll ayi ilk haftasinda gergeklestirilen
ENTSO-E Avrupa Kitasi Bolgesel Grubu Plenary toplantisinda Tirkiye elektrik sisteminin ENTSO-E
sistemine baglanti konusu giindeme alinarak Plenary tarafindan degerlendirme yapilmistir. Bunun
neticesinde Tirkiye elektrik sisteminin ENTSO-E sistemi ile senkron paralel baglantisi kapsaminda
senkron paralel isletme testi suresi uzatilmistir.

Sulama yikleri ve ark ocaklarindan etkilenen ve ENTSO-E Proje Grubunca takip edilmekte olan
performans kriterlerinde slrdurulebilir sekilde iyilesme gdzlenmesiyle birlikte 2013 yili baginda ESO
EAD yetkililerince ENTSO-E (Bulgaristan ve Yunanistan) ve Tirkiye arasinda ithalat yonindeki net
transfer kapasitesinin arttirnimasi yéniinde talep gelmistir. Konuyla ilgili olarak ithalat yéniinde 400MW
ve ihracat yoniinde 300MW olan net transfer kapasitesi degerlerinin sirasiyla 550MW ve 400MW'a

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK




E
ANREVA

cikartilmasi yoniinde ENTSO-E Plenary’nin kararini takiben, kapasiteler Temmuz 2013'den itibaren
arttiriimistir.

Deneme paralel isletme iki yildan fazla bir siire devam etmistir. 4 Eyliil 2013 tarihinde yapilan
ENTSO-E Avrupa Kitasi Bolgesel Grubu Plenary toplantisinda, Tirkiye elektrik sisteminin ENTSO-E
sistemi ile deneme isletme baglantisi calismalarinda basarili sonuclar elde edildigi belirtilerek Tirkiye
elektrik sisteminin ENTSO-E sistemine kalici senkron baglantisina gidilmesi icin gerekli diizenlemelerin
yapilmasi karari alinmistir.

ENTSO-E badlantisi disinda, (lkemizin halihazirda tiim komsular ile enterkoneksiyonlari
mevcuttur. Kurulusumuz, Ulkemizin komsu tlkelerle siirdiirdiigii enterkoneksiyon faaliyetlerinin yani
sira, cok tarafli ve bdlgesel entegrasyonlara da taraf durumdadir.

Giineydodgu Avrupa’da bolgesel bir elektrik piyasasi olusturulmasi ve bunun Avrupa Birligi
Piyasasi ile biitiinlesmesi kapsaminda, 2013 yili icinde Koordineli ihale Ofisi'nin kurulmasina iligkin idari
ve hukuki diizenlemeler tamamlanmis ve Koordineli ihale Ofisi'nin kurulmasina iliskin Anlagma
imzalanmigtir. Koordineli Ihale Ofisi 2014 yilinda faaliyete gecmistir.

TALEP GELISIMI :

Bu bélimde son 10 yillik (2004 - 2013) elektrik enerjisi tuketiminin gelisimi, ayni dénemdeki gtig
talebinin gelisimi, 2013 yilindaki tipik glinlere ait ylk edrileri, gerceklesen tiiketimin tahminler ile
karsilastinlmasi ve gelecek 10 yillik (2014-2023) donem icin ETKB tarafindan makro ekonomik
hedeflere uygun olarak yapilan model calismasi sonucunda elde edilen Referans (Baz), Yiksek ve
Dustik Elektrik Enerjisi Talep Serileri ile buna bagli olarak hesaplanmis olan puant yiik taleplerinin
tahmin edilen gelisimi verilmektedir.

2004 — 2013 Yillan Tiirkiye Elektrik Sistemi Puant Giig ve Enerji Tiiketimi

Turkiye elektrik enerjisi brit tlketimi (Turkiye brit Uretimi+dis alim—dig satim) 2012 yilinda %5,2
artarak 242,4 Milyar kWh, 2013 yilinda ise %2,5 artig ile 248,3 Milyar kWh olarak gergeklesmistir.
Tirkiye enterkonnekte sistemi vyillar itibariyle ani puant talebi ve enerji gelisimi Tablo 1'de
verilmektedir. 2012 yilinda puant talep 39.045 MW, Minimum Yik 13.922 MW olarak gerceklesmistir.
Minimum yukin maksimum yike orani % 36 olmustur. 2013 yilinda ise puant talep 38.274 MW,
Minimum YUk 14.800 MW olarak gerceklesmistir. 2012 yilinda ise minimum yikin maksimum yike
orani % 39 olmustur.

2014 — 2017 Yillan Tiirkiye Elektrik Sistemi Puant Giic ve Enerji Tiiketimi
Degisim (%)
2015->2016

Degisim (%)
2016->2017
Birim 2014 2015

Lisansh Kurulu Giig

Lisanssiz Kurulu Giig

Puant Talep
Lisansh Uretim
Lisanssiz Uretim
Tiiketim

ithalat

ihracat

69.520

73.146,90

77.563,44

81.563,32

5,16

29,99

359,04

1.048,21

3.173,32

202,74

41.003

43.289,00

44.733,98

47.659,65

6,54

251.962

261.783,30

272.563,63

292.574,58

7,34

3,92

222,72

1.137,87

3.031,56

166,42

257.220

265.724,40

277.522,01

292.003,54

5,22

7.953

7.411,10

6.400,13

2.729,06

-57,36

2.696

2.964,60

1.442,08

3.300,10

128,84

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME

ISPARTA ELEKTRIK




=
ANREVA

2000 — 2017 Yillan Tiirkiye Elektrik Sistemi Enerji Talebi ve artis orani

350.000,00 12,00

300.000,00 - 10,00

- 8,00

250.000,00

- 6,00
200.000,00

- 4,00

Talep (GWh)

- 2,00

Talep Artis Oram (%)

- 0,00

- -2,00

- -4,00

B Talep  =——Talep Artis Orani

2008-2017 yillan Tarkiye elektrik sistemi puant glc ve enerji tiketimi

ENERJI
TALEBI
(GWh)
198.085
194.079
210.434
230.306
242.370
248.324
257.220
265.724
279.286

294.940
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Lisanslh kurulu giiciin kaynak bazinda gelisimi

ST (D

HOUOOCE, (R

£ O

BT (D

SO DD

AULCHICKEMD

A0 OO, (0

AULTHICE CRD

TOLCHICE CND

| TE kAl B MILHESL K I CN T RA AL & RILFGRR s B ORLITLE o4

Talep tahminleri

2014 — 2018 dénemini kapsayan Uretim Kapasite Projeksiyon calismasinda ETKB tarafindan, makro
ekonomik hedeflere uygun olarak yapilan model calismasi sonucunda elde edilen 10 yillik Referans
(Baz) Talep, Yiksek ve Disik Talep tahmin serileri bu bdlimde verilmis olup, calismada Referans
(Baz) talep esas alinarak arz-talep dengeleri hesaplanmistir. ETKB tarafindan belirlenen Referans
(Baz), Yiiksek ve Disiik Talep tahminlerinde 10 yillik ortalama artis Referans Talep serisinde %5,3
Yiiksek Talep serisinde %6,4 ve Disiik talep serisinde %4,4 olarak gelismektedir. Bu donem igin yiik
edrisi karakteristiginin degismeyecedi kabulii ile puant yiik serileri TEIAS tarafindan hesaplanmistir.
ETKB tarafindan hazirlanan elektrik enerjisi talep tahmini caligmalarinin gergeklesme analizleri
asadidaki tablolarda verilmistir.

Elektrik Enerjisi Tiiketimi Gergeklesme ve Yapilan Talep Projeksiyonlari (Milyar kWh)

150
160,8
174,6
190,0
198,1 204,0
194,1 219,0
2104 236,2
230,3 253,8
2424 272,8
2464 2932
2572 315,1
265,7 3387
2793 363,7 273,5
294.9 390,6 2853 2846
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Elektrik Enerjisi Talep Projeksiyonlar Tiiketim Gergeklesmesine Gére Sapma Oranlar (%)

2004

2005

2006

2007

2008 3.0

2009 12,8

2010 12,3

2011 10,7 4.3

2012 12,5 2,7 0,7

2013 18,1 2,1 5.5 2,9

2014 22,5 6,0 9.6 54

2015 275 10,3 14,1 81 22 1,2

2016 30,2 12,7 16,7 8,4 29 1,9 -2,1
2017 32,4 14,6 18,8 8,1 2,6 2,1 -3,3 -3,5

Talep tahmin serileri olan Referans (Baz) Talep, Yiksek Talep ve Disiik Talep ile yillara gore artiglari
siraslyla asagidaki tablolarda verilmektedir.

GRAFIK I.I- TURKIYE KURULU GUCUNUN YILLAR

iTIBARIYLE GELiSiMi

B5.20:0,00

et 57.059,40
80000
20000 40.835,70
£0000 31.845,80
50000
21.891,90
s
e 18.716,10
2oann 12.495,10
20000 e
L6000 4.727,205-638,60
oy
0
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Yillar

GRAFIK LII- 2007 VE 2017 YILLARI iCIN BIRINCIL ENERII
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187055

2007 W2017
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2014 — 2018 déneminde 1.464,6 MW’ insa halindeki kamu ve 14.834 MW’ insa halindeki 6zel sektor
santrallari ile toplam 16.298,6 MW ilave kapasitenin sisteme dahil olmasi ile kurulu glic 80.306 MW'a

ulagsmaktadir.

Elektrik Enerjisi Talep tahminleri Tiirkiye elektrik sistemi icin gecerli olup, briit taleptir. Iletim ve
dagitim hatlarindaki kayiplar ve kacak ile santrallarin ic ihtiyaclari dahildir. Ayrica dagitim sistemine
bagh ve Yik Tevzi Merkezinden talimat almayan Uretim tesislerinin de Gretimleri bu calismaya dahil

edilmistir.

Talep Tahmini (Diisiik) Talep

47.804
50.071
52.069
54.071
56.151
58.326
60.536
62.807
65.089
67.379

0,3
4,7
4,0
38
3.8
39
38
3.8
3.6
35

301.512
315.807
328.409
341.037
354.156
367.876
381.814
396.139
410.530
424.973

Talep Tahmini (Yiiksek) Talep
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307.212
323788
343.242
363.443
384.848
407.889
431.664
456.471
482.263

508.611
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Sonug olarak; mevcut sisteme ilave; 1464,6 MW inga halindeki kamu ve 14834 MW insa halindeki 6zel
sektor Uretim tesislerinin dngorilen tarihlerde isletmeye girmeleriyle 6ngériilen proje ve givenilir
Uretimlerine gore baz eneriji talebinin bu sekilde gerceklesmesi durumunda 6nidmiizdeki 5 yilik donem
siiresince eneriji ihtiyacinin yeterli yedekle karsilanabilecedi hesaplanmaktadir.

Turkiye elektrik enerjisi toplam kurulu giliciiniin kaynaklara gére gegmisteki gelisimi ve 6niimizdeki
donemde beklenen gelisme incelendiginde;

1984 yilindan 2002 yilina kadar olan donemde Hidrolik, Linyit ve Dodal Gaz Kaynakl
Kapasitenin hizla arttigi

Tirkiye'de bulunan 512 Hidroelektrik Santrallerinin toplam kurulu glci 23.544,31 MW'dir.
2013 yihinda Hidroelektrik Santralleri ile 59.420.463.741 kilovatsaat elektrik Gretimi yapilmistir.
Cukurcay! HES kapasite olarak 397. siradadir.

Isparta'nin elektrik santrali kurulu gicii 108 MW'dir. Toplam 11 adet elektrik enerji santrali
bulunan Isparta'daki elektrik santralleri yillik yaklagik 217 GW elektrik Uretimi yapmaktadir.
Uretim/Tuketim orani % 19 dur.

2002 yilindan 2013 yili sonuna kadar Dogal Gaz, Ithal Kémiir ve Hidrolik kaynaklara bagli
Kapasitenin hizh arttigi, 6zellikle dodal gaz kaynadinin daha fazla kullanildidi, Riizgar enerjisine
dayall Uretim tesisi kapasitesinin ise 2007 yilindan itibaren artmaya basladigi gériilmektedir.

2012 yihndan 2021 yilina kadar olan dénemde, insa halindeki kamu projeleri ile 2012 yili Ocak

flerleme Raporu sonuglarina ve EPDK tarafindan bildirilen Senaryo 1'e gére insa halindeki
kapasite artis beklentileriyle Tirkiye toplam kurulu glicinde 2016 yilina kadar Linyit, Hidrolik,
Dogal Gaz ve ithal Kémiir kaynakll kapasite hizla artarken Riizgar kaynakli kapasitede de
belirgin bir artis olacagi, 2019 yilindan itibaren de Nikleer santrallarin sistemde yer alacagi
gorilmektedir.

2012 yil igin hazirlanan Uretim-tiketim programinda 244 Milyar kWh olarak tahmin edilen
Turkiye toplam elektrik tiketimi bir dnceki yila gére % 5,2 artigla 242,4 Milyar kWh olarak
gerceklesmistir. Tirkiye toplam elektrik enerjisi Gretimi ise 239,5 Milyar kVh olarak
gerceklesmistir. Uretimin tiiketimi karsilama orani % 98,8 olarak gerceklesmistir. 2012 yili
sonu itibariyle Tiirkiye toplam kurulu glicii 57.071,5 MW dr.

2013 yili igin hazirlanan Uretim-tiketim programinda 255,5 Milyar kWh olarak tahmin edilen
Turkiye toplam elektrik tiketimi bir dnceki yila gére % 2,5 artisla 248,3 Milyar kWh olarak
gerceklesmistir. Tulrkiye toplam elektrik enerjisi Uretimi ise 242,1 Milyar kWh olarak
gerceklesmistir. Uretimin tiiketimi karsilama orani % 97,5 olarak gerceklesmistir. 2013 yili
sonu itibariyle Tirkiye toplam kurulu gtlicii 64.007,4 MW dir.
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2017 yil kurulu glic dagilimi

TERMIK
EUAS SANTRALLERI HIDROLIK

JEOTERMAL
EUASA BAGLI ORTAKLIK
SANTRALLERI

ISLETME HAKKI TERMIK

DEVREDILEN HIDROLIK

SANTRALLER JEOTERMAL

YAP ISLET SANTRALLERI  TERMIK

TERMIK

HIDROLIK

RUZGAR

TERMIK

HIDROLIK

JEOTER.

RUZGAR

GUNES

TERMIK

HIDROLIK

RUZGAR

TERMIK

LISANSSIZ HIDROLIK 7
SANTRALLER RUZGAR 34
GUNES 3.403
TERMIK 46.926
HIDROLIK 27273
JEOTER. 1.064
RUZGAR 6.516
GUNES 3.421

TERMIK

YAP ISLET DEVRET
SANTRALLERI

SERBEST URETIM SIRKET
SANTRALLERI

OTOPRODUKTOR
SANTRALLER

TURKIYE TOPLAM
KURULU GUC

Turkiye elektrik sisteminde kurulu gliciin kaynaklara gore gelisimi incelendiginde tiim kaynaklarin
miktar olarak arttigi, ancak her yilin toplam kurulu giicii icinde kaynaklarin paylari zaman iginde
degisiklik gbstermektedir.

Linyit payr 1984 yilinda %?27,9 iken, 2016 yilinda %14,14 seviyesine dismis, 2018 yilinda
%11,5 seviyesine diismesi beklenmektedir.

Hidrolik payr 1984 yilinda %45,8 iken, 2017 yilinda %?24,7 seviyesine dismiis, 2018 yilinda
%?36,9 seviyesine yeniden yiikselmesi beklenmektedir.

Dogal Gaz payl 1984 yilinda sifir iken, 2016 yilinda %32,16 seviyesine yiikselmis, 2018 yilinda
%?34,4 seviyesine yikselmesi beklenmektedir.

ithal Kémir payr 1984 yilinda sifir iken, 2016 yilinda %17,52 seviyesine yiikselmis, 2018
yilinda %?7,5 seviyesine diismesi beklenmektedir.

Rlzgar enerjisine dayal Uretim tesislerinin toplam kurulu gtigteki payinin ise 2008 yilinda %0,8
iken 2017 yilinda %05,69" a yikselmis olup, 2018 yilinda %6 seviyesine ylkselmesi
beklenmektedir.

Nikleer santrallarin devreye girerek 2021 yilinda toplam kurulu gii¢ icindeki payinin %3,8
olmasi beklenmektedir.
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2017 yili elektrik dretiminin kaynaklara gdre dagilimi

Sivi Yakitlar
0,4% \

Barajh

13.9% D.Gdl ve Akarsu

5,7%

Rizgar Atk Isi
6,0% _0,3%

Yenilenebilir
Atk+Ank
0,7%
Jeotermal
2,1%

Giines
1,0%

Tagkomiirii + Asfaltit
1,9%

TURKIYE ELEKTRIK SISTEMI

KURULUS VE YAKIT CINSLERINE GORE KURULU GUC

KURULUSLAR

2016 YILI SONU

31 MAYIS 2017 SONU ITIBARIYLE

KURULU GUG | KATKI
MW %

SANTRAL
SAYISI
ADET

SANTRAL

KURULU GOG | KATKI SAYISI
ADET

MW %

EUAS

20.105,0 25,6

72,0

20.242,8 25,3 70

ISLETME HAKKI DEVREDILEN SANTRALLAR

1.477,5 1,9

66

1.638,5 2,0 69

YAP ISLET SANTRALLARI

6.101,8 7.8

5

6.101,8 7,6 5

YAP ISLET DEVRET SANTRALLARI

1.637,3 25

16

1.378,9 1,7 15

SERBEST URETIM SIRKETLERI

48.258,1 61,5

48.398,0 61,7 1.078

LISANSSIZ SANTRALLER

917,6 1,2

1.274,9 1,6 1.499

TOPLAM

78.497,4| 100,0

80.035,0/ 100,0 2.736

YAKIT CINSLERI

2016 YILI SONU

31 MAYIS 2017 SONU ITIBARIYLE

KURULU GUG | KATKI
MW %

SANTRAL
SAYISI
ADET

KURULU GDG | KATKI
MW %

FUEL-OIL + NAFTA + MOTORIN

368,7 0,5

14

303,6 0,4

YERLI KOMUR(TAS KOMURU + LINYIT + ASFALTIT)

9.842,4 12,5

29

9.872,6 12,3

ITHAL KOMUR

7.4739 9,5

10

7.473,9 9,3

DOGALGAZ + LNG

22.156,1 28,2

240

22.638,4| 28,3

YENILEN.+ATIK+ATIKISI+PIROLITIK YAG

467,4

82

495,6 0,6

COK YAKITLILAR KATI+SIVI

667,1

25

667,1 0,8

COK YAKITLILAR SIVI+D.GAZ

3.354,0

46

3.354,0 4,2

JEQTERMAL

820,9

31

850,8 1,1

HIDROLIK BARAJLI

18.558,6

19.724,11 24,6

HIDROLIK AKARSU

7.122,5

481

7.242,8 9,0

RUZGAR

5.738,4

6.129,0 7.7

GONES

12,9

2

12,9 !

TERMIK (LISANSSIZ)

82,1

33

101,0 L

RUZGAR (LISANSSIZ)

12,9

23

16,5 [

GUNES (LISANSSIZ)

819,6

1.152,8 -

TOPLAM

78.497 .4

80.035,0
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Glvenilir Uretim kapasitelerine gore ise; disik talep serisiyle yapilan galisma sonuglarina gore eneriji
talebinin karsilanmasinda sorun olmayacadi goézlenirken, yiiksek talep serisine gore sirasiyla 2017 —
2019 yillarindan itibaren 6ngorilen elektrik enerjisi talebinin karsilanamayacadi hesaplanmistir.

Ancak sisteme bagli mevcut, ingasi devam eden kamu ve 0zel sektor Uretim tesislerinin proje ve
glvenilir iretim kapasiteleri kadar Uretim yapacaklari, yakit temininde bir sikinti olmayacadi, hidrolojik
kosullara badl olarak hidrolik santrallarin Uretimlerinin tahmin edildigi gibi gerceklesecedi ve lisans
almis ve de insasi devam eden Uretim tesislerinin dngérilen tarihlerde isletmeye girecekleri dikkate
alinarak denge hesaplari yapilmis ve vyukarida aciklanan talebin karsilanamayabilecegi yillar
hesaplanmistir.

YID modeli kapsaminda iretim yapmakta olan santrallardan bazilarinin bu dénem icinde TETAS ile
yapiimis olan sozlesmelerinin sona erecek olmalarina ragmen sozlesme bitislerinden itibaren yeni
statilerine gore Uretimlerini aynen siirdiirecekleri kabul edilerek denge tablolari yapilmistir.

Bu nedenle kapasite projeksiyon calismasinda belirtilen kabullerden herhangi birinin farkli
gerceklesmesi bu raporda hesaplanan sonuclar etkileyecegi goz ardi edilmemelidir.

2017 Yih Elektrik Piyasasi Genel Goriinlimii

Konu Baghigi
Lisansh Kurulu Giig
Lisansh Uretim*
En Yiiksek Ani Puant
En Diisiik Ani Puant
Lisanssiz Uretim**
Lisanssiz Kurulu Giig
YEKDEM Uretim***
YEKDEM Odeme Tutar
Ortalama YEKDEM fiyati
YEKDEM Ek Maliyeti****
Fiili Tiiketim
Faturalanan Tiiketim
Tuketici Sayisi
ithalat
ihracat
Agirhkh Ortalama PTF
Agirhkh Ortalama SMF

Birim

2016 Yili Degeri
77.563,44

2017 Yili Degeri
81.563,32

Degisim

272.563.626,49

292.574.578,09

44.734

47.660

17.448

18.336

1.137.871,75

3.031.558,05

1.048,21

3.173,32

45.830.502,47

50.530.722,34

10.796.370.753,89

13.869.601.064,94

235,57

274,66

18,82

23,84

277.522.012,26

292.003.542,76

212.328.766,43

225.713.528,13

41.030.690

42.514.836

6.400.129,12

2.729.060,87

1.442.081,65

3.300.096,20

148,32

168,12

139,80

164,78

*Serbest (retim sirketleri, Yap-Islet, Isletme Hakki Devri ve Yap-Islet-Devret santrallerinin
kurulu glig ve Uretim degerlerini kapsamaktadir.

**Lisanssiz Uretim: 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanununun 14 (incii maddesi kapsaminda
lisans alma ve sirket kurma yikimliliginden muaf kisilerin ihtiyag fazlasi olarak sisteme
verdikleri Gretimdir.

Tiirkiye elektrik sisteminde satin alma garantisi verilmis bulunan YID, IHD ve YI modeli kapsamindaki
lretim tesislerinin kapasiteleri tiiketim karakteristigi dikkate alinmadan neredeyse tam verimli olarak
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kullanildigi, ancak buna karsilik talep miktari ve tiiketim karakteristigi dikkate alinarak isletilen kamu
santrallarina ait kapasitenin bir kisminin kullaniimadidi gozlenmektedir.

Elektrik sistem isletmeciliginde ;

- talebin tahmin edildigi gibi gergeklesmemesi,

- hidrolik santrallara gelen su miktarinin tahmin edildigi gibi gelmemesi,
- yakit arzinda ve kalitesinde kisitlarla karsilasilabilecegi,

- santrallarda uzun sireli arizalarin olabilecegi,

insa halindeki kamu ve 6zel sektor santrallarinin 6ngoriilen tarihlerde isletmeye giremeyecegi dikkate
alindiginda, giivenilir elektrik enerjisi tretim sistemlerinin isletiimesinde birincil kaynak tiirlerine gore
belirli oranlarda giic ve enerji yededi bulundurulmasi bir zorunluluktur. Bu nedenle arz ve talep basa
bas olmadan 6nce Uretim sisteminin yedekli olarak isletilmesi icin yatinm tesislerinin insaat streleri de
g0z oniinde bulundurularak éngoériilen isletmeye giris tarihlerinin gerceklesmesi igin gerekli dnlemlerin
bugiinden alinmasinin saglanmasi gerekmektedir.

Uretim ve Talep gelisimi

Birim : GWh
Yillar Uretim ithalat ihracat Briit Talep
2007 191.558,1 864,3 2.422,2 190.000,2
2008 198.418,0 789,4 1.122,2 198.085,2
2009 194.812,9 812,0 1.545,8 194.079,1
2010 211.207,7 1.143,8 1.917.6 210.434,0
2011 229.395,1 4.555,8 3.644,6 230.306,3
2012 239.496,8 5.826,7 2.953,6 242.369,9
2013 240.154,0 7.429,4 1.226,7 246.356,6
2014 251.962,8 7.953,3 2.696,0 257.220,1
2015 261.783,3 7.135,5 3.194,5 265.724,4
2016 274.407,7 6.330,3 1.451,7 279.286,4
2017 297.277.,5 2.728,3 3.303,7 296.702,1

Birincil kaynak dagihminda, ilave yeni kapasite miktarinin termik santrallarla yogunlasmasi ile sisteme
ilave edilecek kapasite miktari azalmakta, hidrolik ve riizgar santrallarinin yogunlasmasi ile sisteme
ilave edilecek kapasite miktari artmaktadir. Sisteme ilave edilecek yeni kapasite miktari hususunda bir
karar ve politika belirlenirken bu 6zelliin dikkate alinmasi géz ardi edilmemelidir. Ornegin riizgar ve
glines gibi yenilenebilir kaynaklara dayal Uretim tesisi kapasitesi yapilmasina onay verilirken bunun
yaninda onay verilen kapasitenin yaklasik %50’sine kadar yedek konvansiyonel kapasitenin kurulmasi
igin gereken dnlemler alinmalidir.

Talep artisinin yiiksek oldugu ve giivenilir olmasi istenen elektrik Uretim sistemlerinde bir baska
deyisle, talebi karsilamak icin 6énemli miktarda finansmana ihtiyag duyulan dretim sistemlerinde
yatinmlar ve arz givenligi acisindan bu o6zelligin dikkate alinmasi daha da 6nem kazanmaktadir.
Ornegin talebi karsilamak {izere kurulmasi gerekecek yeni kapasitenin tamaminin termik santrallardan
karsilanmasi durumunda ilave kapasite miktari, tamaminin hidrolik ve riizgar santrallarindan
karsilanmasi durumundaki kapasite miktarinin yaklasik yarisi kadardir.
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Uretim tesislerinin yakit cinsi ve isletmeye giris yili itibariyle yatinm kararlarinin yatinmar tarafindan
verildigi bir piyasa yapisinda Ozellikle elektrik enerjisi talebinin ekonomik krizin etkisinin gecmesi
sonrasinda 6nemli bir artis orani ile artmasinin beklendigi bir elektrik sisteminde (lke talebinin glivenilir
bir yedekle karsilanmasi icin gerekli tretimin birincil kaynak dagiim politikalar acisindan uygunlugunun
takip edilmesi arz giivenligi agisindan 6nemli bir husustur.

Ayrica talebin énemli bir artis orani ile gelismesinin beklendigi bir piyasada lisans alan, lisans almak igin
basvuruda bulunan Uretim tesislerinin taahhit ettikleri tarihte gergeklesmelerini saglamak icin
durumlarinin siki bir sekilde takibi yapilarak gerekli onlemlerin alinmasi (6rnedin rezerv edilmis
kapasite bedeli gibi) yine arz glivenligi acisindan dnemlidir.

TURKIYE ELEKTRIK ENERJiSi URETIMI-TUKETIMI 2016-2017

2016 2017 ARTIS

GWh GWh %

Termik 185.798,1 212.138,5 14,2%
Hidrolik 67.230,9 58.218,5 -13,4%
Jeotermal 48185 61275 27.2%
Ruzgar 155171 17.803,8 15,4%
Gnes 1.043] 2.889,3 177,0%

Briit Uretim 274.407,7 2972775 83%
Dis Alim 6.330,3 27283
Dis Satim 1.451,7 33037
Briit Tiketim 2752864 296.702,1 6,2%

Ozellikle 1990l yillarin sonlarindan itibaren &zel sektére ait kurulu giiciin artmis olmasi, bu kurulu
gliciin blyldk kisminin termik olmasi ve (retimlerine satin alma garantisi verilmis olmasi kamu
santrallarinin talebe bagh olarak ihtiyag duyulmadi§i zamanlarda kisith calistiriimalari sonucunu ortaya
cikartmistir. Bilindigi (zere elektrik enerjisi ihtiyac duyuldugu anda (retilir. Dodgal olarak (retim
kapasitesi talepten yiiksek oldugu zaman fazla olan kurulu kapasite kullanilamayacaktir. Bitiin
santrallarin esit kosullarda oldugu durumda elektrik enerijisi Gretimine maliyeti diisiik olan santraldan
baslanip yiiksek olana dogru sira ile Gretim yaptiriimasi en ekonomik isletme yontemidir. Ancak belirli
bir kapasite imtiyazli haklara veya Uretim Oncelijine sahipse maliyete bakilmadan oncelikle (retim
yaptiriilmaktadir. Santrallara Gretim onceligi ya da imtiyazli haklar verilirken toplam elektrik enerjisi
talebi miktan ile vyl icinde elektrik tlketim seviyelerini gosteren vyiik profili géz ©nlinde
bulundurulmalidir. En azindan éncelik verilmis toplam kurulu kapasite miktarinin baz yik seviyesinden
daha yiiksek olmamasina dikkat edilmelidir.

Sonug ve Ozet olarak; Elektrik Sektoriiniin tiiketim yapisinin 6zelligi dolayisiyla, Arz-talep dengelerinin
gelisimine ve puant yilk talebine en uygun sekilde cevap verecek Hidrolik-Termik-Riizgar-Glines
kaynaklarina bagh dagilimi saglayacak, kaynak giivenligini esas alacak, arz gilivenligi agisindan yeterli
dizeyde yedek kapasiteye sahip bir sistemin kurulabilmesi icin planlama calismalarina énem verilmesi
gerekmektedir. Elektrik sektoriiniin serbest piyasa sartlarinda faaliyet gdstermeye baslamasindan
sonra da 6zel sektoriin 6nlinli gdérmesi ve yatinmcilara isik tutmasi ve arz gilivenligi acisindan planlama
calismalarinin yapilmasi biiylik 6nem arz etmektedir. Bilindigi gibi, sagliksiz, plansiz ve belirsizliklerin
cok oldugu bir gelisimden ozellikle piyasada faaliyet gosteren 0Ozel sektoriin girisimleri olumsuz
etkilenebilecektir.
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ANTALYA BOLGESI ENERJI URETIM TESiSi PROJELERI - 2017

Sirket Ad:

Santral Ada

Yalat Tiirii

Toplam
Kurulu Giig
(MW)

isletmedeki
Kurulu Giig

(MW)

Ongérilen
Yatirim (TL)

Ongtriilen
{lretim
{kWh/Y1l)

Gerceklesen
Yatirim (TL)

A do Madencilik Sanayi e Ticaret
4.5

Cayagn HES

Hidrolik

0,06

0,00

15.936.000

1.882.042 36.860.000

Ado Madencilils Sanayi ve Ticaret
4.5

Kozdere HES

Hidrolik

083

0,00

15728.000

10.086.366 40.690.000

lesa Enerji Uretim 4.5,

Alsa Eneqi
Sartral

Dogalgaz

1.173.000.000

044 265.000 £.000.000.000

41be Eneji Eleldrik Elektronik
Crarn srrianlile Witsasirlil Petrl

Wadencilil Tantn Hayvanclil

San. ve Tic. Lid St

Bemt HES

Hidrolik

£.912.000

173024 13528515

41be Eneji Eleldrik Eleldronile
D srnanlik MWigavirlik Petrol

Iladencilik Tanm Hayvanchk
San. Ve Tic. Ltd St

Yaprak HES

6.080.000

12250515

ALDAG Altvam Y dnetim Dan,
Elektrik En. Uretim Hiz. San Ve
Tic 4.5

Hurrna Terrnal
Antrna Tess

Dogalgaz

2.000.000

2.000.000 16.770.000

1p Elekirik Urefim A 5.

Diglen HEZ

Hidrolik

25.536.000

1.238.496 46.650.000

A1p Elekirik Urefim A 5.

Tnaztepe HES

Hidrolik

12.288.000

12288000 37.783.000

Antalya Enenji Uretim A §

Dogalgaz

97.200.000

97.200.000 754.000.000

Atag Ingaat ve San 4.5,

Dogalgaz

5.670.000

5.670.000 42.670.000

Atlas Makane Sanayi Enerji ve
Ticaret A5,

Balir Reg ve HES

Hidrolik

09.552.000

18.490.000

Ay Eleltrik Uretim Ltd. St

Dugaliler [-1I-111-
IV HES

Hidrolik

£.320.000

320424 15.650.000

Ay Flekrik Uretim Lid. §ti.

Edakiy Reg we
HES

Hidrolik

4.430.000

367.328 3.886.000

Ay Flekiik Uretim Lid. St

Geme-Kataprar
HEZ

Hidralik

8.%44.000

34754 18.775.944

Bucak Yentlenebilir Freni
Uretim 4.5,

Bucakkay HES

Hidrolik

15.968.000

2.M7.4093 44.058.000

DE 5 A5 Dagilar Eleknk
Uretim Sanayi ve Ticaret 4.5,

Doyran HES

Hidrolik

3.840.000

128,864 £.930.000

Dredegil Eneni Yatinm A5,

Kiirce Regillatdr
veHES

Hidrolik

18.667.200

6.155.834 47.655.000

Dredegil Eneri Yatinm A5

Sinanhoca HES

Hidrolik

91.200.000

0 274.000.000

Degirmen Fleltrik Uretim San. el
Tic, A5,

Kotlaeli Reg we
HES

Hidrolik

4.816.000

fi02.000 9.370.000

Derin Enerji tretim 4 §.

(elehiler Reg we
HES

Hidrolik

15.040.000

144334 21.010.000

Diler Elektrik Uretim 4.5,

Dit HES

Hidrolik

62448.000

0 122.890.000

Ede Grup Enerji Uretim 4 5.

Candir [Feg Ve
HES

Hidrolik

2.880.000

0 £.500.000

Fgench Ege Fnerji Uretim 4.3

Ilanasgat [THES

Hidrolik

42.348.000

2.035.280 77.840.000

Flkol Eleltsit Uretim D gtim
Sanayi ve Ticaret A3

Burgular (Gebeg)
HES

Hidrolik

12.080.000

1.114.984 54.550.000

Elite Fleldlk Uretitr ve
Elekdronik Maline Sanay Tic
Ltd. 5t

Harg HES

Hidrolik

7.200.000

710.640 14.310.010

Enerjisa Enerji Uretim A §.

Sugamil Regillatin
ve Kimldiz HES

Hidrolik

25.400.000

25.600.000 53.060.000

Enerjisa Enerji Uretim A §.

Alea Regilatani
ve Faturallar HES

Hidrolik

25.400.000

25.600.000 55.610.000

Ererler Enerji Uretim ve Ticaret
a5

Dregimmen
Fegilatin ve
HES

Hidrolik

766

0,00

12.256.000

2.051.245 19807 644

Et Aliprinyam A 5.

Oyrrapinar HES

Hidrolik

540,00

540,00

364.000.000

364.000.000 1.170.000.000

EUAS

Kepez 2HES

Hidrolik

6,00

6,00

0.600.000

0.600.000 20.000.000

EUAS

Manavgat HES

Hidrolik

43,00

43,00

76.300.000

76.800.000 220.000.000

EUAS

Kepez LHES

Hidrolik

26,40

26,40

42.240.000

42.240.000 150.000.000

EUAS

Tunwgova-Finke

Hidrolik

0,55

0,55

883.200

853.200 1.000.000
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Sirket Ada

Santral Adr | Yalat Tiirii

Toplam
Kurulu Giig
(VW)

isletmedeki
Kurulu Giig
(W)

fingériilen
Yatirim (TL)

Gergeklegen
Yatirim (TL)

Oingériilen
TTretim
(KWh/Y1l)

Falez Flekirik Uretimi 4.5,

Falez Eleldnlk
Uretirni 4 5.
Antalya Uretim
Tesisi

12,00

11,75

12.000.000

12.000.000

94.000.000

Fraport [C Iptag Antalya
Havalirnart Tertrinal Yatirin ve
Tgletmeciligi 4.5

Trij enersyon
tesisi

8.224.000

£7.200.000

[anyon ¥ enilenebdir Eneni
Uretim San. ve TicA 5.

[ enger Regilaténi
veHED

£.208.000

1483.001

32.280.000

[azandere ¥ enilenchilir Enerji
Uretim ve Tic. 4 5.

Kazandere Feg.
Ve HES

502.000

88018

830.000

or-En Kodoateli Eleltnik Uretim
San. wve Tic. & 3

Anal Begilatérd
veHES

£.208.000

1.647.603

15.066.000

(zgrir Eleletrik Uretim 4.5

Mlanavgat [
Regilatéri ve
HES

41.600.000

7.504.640

67.840.000

Crgur Flektrike Uretim 4 §

Datrlapirar
Fegilatari ve
HES

fi4.336.000

11.400.339

112.100.000

Marlica Verdlenehilir Enerji
Flekdrik Uretim San. Ve Tic. 4.5,

MNatica -II-ITT

Reg, ve HES Hidrlile

0,00

27.824.000

26.650.000

Secenek Fnent Uretitn San e
TicLtd. 3.

Kanyon Feg. Ve

HFS Hidrolik

0,00

38.736.000

1.665.648

51.950.000

Sertran Y enilenshilir Eneni
Uretim San. Ve Tic A3,

Cerle HER Hidrolik

356

0,00

5.606.000

I

12165000

Tutkcon-WNG Fleldnl: Uretirni ve
Ticaret &.3.

Zincirli HES Hidrolik

078

0,00

15.645.000

i

#5.970.000

Yurt Enerji Uretim Sanayi ve
Ticaret Lid. S

Tocak THER Hidrolik

496

476

7.942.400

7.042400

14.930.000

Yurt Enerji Uretim Sanayi ve
Ticaret Lid. St

Alakar HES Hidralik

2,10

2

2,06

B

3.360.000

3.360.000

14.060.000

TOPLAM

46 Adet Santral

233865

163405

2.962.986.800

1185176453

0.992266.628
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4.3. DEGERLEME iSLEMINI OLUMLU VE OLUMSUZ ETKILEYEN FAKTORLER

B3 OLUMLU OZELLIKLER

Elektirik piyasasindaki minimum fiyati belirleyen, devlet tarafindan verilen alim fiyati ve alim
garantisi.

Enerji talebinin, enerji arzindan daha hizli artmasi, yeni enerji yatinmlarinin zaman almasi.
Tesisin su debisi ve MW bagina lretim miktarlarinin ortalamanin Gzerinde olmasi

Elektrik tiiketiminin yliksek oldugu Antalya bdlgesine yakin olmasi

OLUMSUZ OZELLIKLER

HES projelerinde, elektrik fiyatlarinin en disik oldugu bahar aylarinda artan ({retim, tam
kapasiteye ulasmakta, ancak elektrik fiyatlarinin en yiliksek oldugiu yaz aylarinda diismektedir.
Bu nedenle, HES'ler en yiksek Gretimlerini distik fiyatlara satmakta, yliksek fiyatlara elektrik
satacaklar yaz aylarinda ise su debisinin dlismesine paralel olarak uretimleri diismektedir.

HES projeleri, diizensiz enerji arzlari nedeniyle, Ikili anlasmalarda talep edilen aylik sabit
Uretimi karsilayamamakta ve bu anlasmalar ile olusan yiiksek piyasa fiyatlarindan tam olarak
yararlanamamaktadir.

Dederleme konusu HES projesi gibi kiigiik kapasiteli projelerde isletme giderleri yiiksektir.
Dederleme konusu 4 MW lik HES vyillik isletme giderleri ile 10 MW lik bir proje de isletilebilir.
Cukurcay HES projesinde yapilmasi gereken, 4.5. bélimiinde detaylan verilen, yaklasik
maliyeti 967.375,-USD (~3.400.000.-TL) olan iyilestirme calismalari sonrasinda, ancak tam
kapasite ile iretim yapabilecek olmasi. Ozellikle regiilator ile yiikleme havuzu arasindaki korige
borunun mevcut debiyi karsilamamasindan dolayi olusan kayiplar.

Santral binasi, Yiikleme Havuzu, Regiilator ve iletim hatlarindaki vasat insaat ve kalitesiz iscilik
Yiikleme havuzu ve regiilator arasindaki yolda, yadislara bagh olusan bozulmalar

FIRSATLAR

Turkiye'deki elektrik Gretiminin ~% 35 i dogalgaz cevrim santrallerinden saglanmaktadir. Bu
nedenle elektrik fiyatlarini belirleyen en 6nemli unsur dogalgaz fiyatlaridir. Diinyadaki dogalgaz
tiketiminde yasanan dizenli artis ile dodalgaz fiyatlarindaki artis beklentisinin elektrik
fiyatlarini slirekli yukariya dogru hareketlendirmesi,

Enerji ihtiyacinin, hem diinya hem de Turkiye” de slrekli artmasi ve enerji arzinin bu artis
oranini karsilayamamasi

Nakit akimlarinin diizenli, nakit akimlarindaki azalig ve artis dénemlerinin belirgin olmasi

TEHDITLER

Niikleer Santrallerin (lkemizde kurulusu igin siirecin baslamasi ve bu santrallerin yapacag
yuksek miktarlardaki enerji Gretimi ile enerji fiyatlarinda disme ihtimali olmasi,

Enerji talebinin tahmin edildigi gibi gerceklesmemesi,

Olusabilecek yadis rejimi dedisiklikleri ve kuraklik dénemleriyle, Hidrolik santrallara gelen su
miktarinin diismesi

Santralde uzun sireli arizalarin olabilecegi.
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4.4. GAYRIMENKULUN FiZIKSEL VE TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ

ALINAN VERILER
@demir
Cukurcayr HES

Regiilator Adeti

Regiilator Tipi : Ustten Alisli Tirol

Maksimum Su Seviyesi: 853.65 m (Regiilator)

lletim Hatti Tipi : Serbest Akisli Boru (Cap:1000 mm)
lletim Hatti Kapasitesi : 1,20 m3/s

iletim Hatti Uzunlugu : 4704,07 m

Kuyruk Suyu Kotu : 414,98 m (iki tiirbin calisirken)
Cevre Diizenleme Kotu : 417,41 m

Proje Debisi : 1,2 m3/s

Max su seviyesi : 844.30 m (Yiikleme Havuzu)
Tiirbin Tipi : Yatay Pelton

Unite Sayisi ve Giicii  : 2 Adet 2MW

Kurulu Giig 14 MW

Kuyruksuyu Kotu 1415 m

Cebri boru boyu : 1668.95 m

Cukurcay Regiilatorii ve Narh HES Projesi Mevcut Tesisleri :

Cukurcay Regiilatéri ve Narli HES projesi kapsaminda bulunan mevcut tesisler sunlardir;
- Cukurcay Regiilatorii; 851 m talveg kotunda, 852 m savak kotunda 15.3 m genisliginde,
854.0 m kret kotunda Tirol tipi betonarme olarak tasarlanmistir.

- 1.00 m capinda, 4.704 m boyunda Korige boru iletim kanali.

- 8 m genisliginde, 20 m boyunda, 1.30 m aktif su yiiksekliginde yiikleme havuzu.

- 0.70 m gapinda, 1.567 m uzunlugunda cebri boru.

- Toplam 4000 KW Kurulu gictlinde iki adet yatay eksenli Pelton tiirbin iceren santral
binasi.

-3.5 km uzunlugunda Enerii iletim hatti.

Santralde 6.3 kV gerilim seviyesinde Uretilen eneriji, inite transformatérleri vasitasi ile 31.5 kV gerilim
seviyesine yiikseltilerek 31.5 kV salta aktariimakta ve 3.50 km lik 477 MCM iletkenli ENH ile Isparta ili
Yumrutas Aglasun DM hattina baglanarak ulusal sebekeye aktarilmaktadir. Bu amagla santral binasinin
igine 31.5 kV metal muhafazal kapali salt yapilmigtir.
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4.4.1. Proje teknik verileri

Cukurcay Regiilatéirii

Aciklama

Ter

Culour cay

iakeltim Havuzu

Sag sahil

Talveg Ectu

851

Direnag Alam

J0.65

Tk Gelen Toplam Akam

19.24

Tillik (selen Ortal amn Alam

061

Taglan Debisi { Qo )

Taslan Debist { Ths

aivemlic Dela

Tip

0071
Tirol Tipt

Dere Yatadina Birakal an Theby

0.05%

Maksimum Su Seviyes: { Choo geperken )
Dizayn Debia

B33 6D

1.2

Ez5in Talvegden Tiksekli 51

1.00

Ezl TTzunlugn
Ezak Eotu

15,30
852.00

Eret Kot

854.00

Enerj Finci Harouz Tip

T ok

Enery Einec Havuz Tzunlufu

Enerp Banc Harouz Genglifi

akeltim Havuzu Uzunludu

Cakeltim Havuzu Ger sl

Cikeltim Havuzunda Cékelen Min. Tane Clapa

Ctkeltim Havuzu Sonu Eapad ( genis fviksek )

okeltim Havuzu Sonu Mormal Su Seviyes
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fletim Yapisa iri Aaklama

Tip Korige Boru
Adet 2

Cap 1.00

Hava Pay 0.29

Su Yiiksekligi 0.71

Kanal Egimi 0.015
Uzunluk 4704
Maksimum Debi 2x0.60 =1.20
Manning Piriizlilik Katsayisi 0.008

Y iklem e Havuzu

=]
q-
E-

Acklama
843.80

Normal Su Kotu

Maksimum Su Kot 84430

Minimum Su Kotu 84330

84480

Duvar Ust Kotu

8.00
20.00
2.10x 1.00

Havuz I¢ Genisligi

Havuz Uzunlugu

SuAlma Agz Izgara Tertibati (viik. / genislik )
Aktif Hacmi 111.84
Proje Debisini Saglavabildigi Siire 2.80

B| B|B|E|B|B| B

Tagma Savagi Sag sahil

Tasma Savagi Genigligi 1.00
Silt Bogaltma Kapaf ( yiik. / gemslik ) 0.80 /0.80
Cebri Boru Giris Kapa ( yiik. / genislik ) 20/20
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Cebri Boru iri Agklama

Tip Agkta Celik Boru
Cap 0.70
Uzunluk 1367

Adet 1

Et Kalinlig 10
Malzeme
Bransman Adedi

Bransman Caplan

Tirbin

Tipi : | 2 adet Y atay Pelton

Kurulu giicii | 2x2.168=4 336 MW

Unite sayist 12

Proje debisi . | 2x0.6=12m’/s
Unite giicii | 2x2000 = 4000 kW
Tiirbin Eksen Kotu 1| 41841 m

Min. Kuyruksuyu kotu : | 415.00 m

Briit diigii 0142930 m

Devir Sayist | 750 dev/dak

Generator
Tipi : | Yatay Eksenli Pelton
Unite sayis1 (2
Gig faktérii : | 085
Teneratér giicii D 2x925 kV A
Gerilim (|63 kV
Frekansi ;| 50Hz
Devir Sayist : | 750 devidak
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Unite Trafolar
Tipi ;| Agk, vagh

Sayis1 13

Giied ;| 2x1600 kV A
Anma gerilimi 0637345 kV
Frekans: : | 50Hz

Baglanti grubu : | Dyn 11

Sogutma ;| ONAN

i(; i]lﬁya(; Trafosu
Tipi : | Dahili ii¢ fazli kuru tip
Sayis 1|1
Giicil - | 100 kva,
Frekansi 1| 50Hz
Baglant1 grubu :| Dyn 3
Sofutma ;| AN

Regldilator ve cikis hatt1 vaziyet plani
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Yiikleme Havuzu ve Cebri boru hatti vaziyet plarn
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Cebri boru ve Santral Binasi vaziyet plan (P/an asillar rapor ekindedir)

4.4.2. Regiilator Yeri

Regiilator yerinde temel kaya genel olarak Harmancik Cakiltagi Uyesi litolojisinden olusmaktadir. Bu
birim siki, sert karbonat gimentolu, polijenik cakili boz-gri renkli cakil taglarindan olusmaktadir. ince-
ora-kalin katmanli Gst dizeylerine dogru masif goriinimli olan cakil taslari giineye dogru denizel
Ozellik kazanmaktadir. Cakil taslarinin ince orta katmanh olan dilizeyler arasinda yer yer kumtas,
camurtasi seviyeleri gézlenir. Ayrica icerisinde kirectagi merceklerine de rastlanir. Ust diizeylerine
dogru daha gevsek gimentoludur. Bol kirikli ve catlakhdir. Catlaklar ikincil olarak kalsit ve kil dolgulu
yer yer bos olan birimde karstlasma gelismistir. Karstlagma sureksizlik diizlemleri boyunca
fazlalasmaktadir. Dolayisi ile belirttigimiz formasyon 6zellikleri géz 6niinde bulundurularak regilator
yeri kazi sirasinda Ust dizeyleri daha gevsek gimentolu ve ayrismig olan kisim kaldiriimistir. Temel
kayasinin ylizeysel ayrisma zonu ve ancak kazidan sonra saptanabilecek agik eklem ve catlaklar gevsek
ve bozusmus malzemeden temizlenmigtir. Acik eklem ve catlaklar gevsek ve bozusmus malzemeden
temizlenmistir. Agik eklem ve catlaklar agikliklarinin en az 2 kati derinlije kadar temizlenip betonla
tikaglanmistir.

4.4.3. iletim Hatti, Yiikleme Havuzu, Cebri Boru
Su kanali glizergahinin temel kayasi Harmancik Cakiltasidir. Glizergah boyunca kalinligi 1 m ile 3 m
arasinda dedisen yamag molozu gdzlenmektedir. Su kanali yerinde yamag molozu ve kayacin ayrisma
zonu kazilarak yapi saglam kayaya oturtulmustur. Topografik egimden dolayl kazi sonucu olusacak
sevlerde gerek goriilen kisimlarda piskirtme betonu ve hasir gelikle kaya desteklenmistir. Kanal kazisi
boyunca olusacak catlak ve gegirimli birimler enjeksiyon yéntemi ile ve betonlama yapilarak su
kacaklari dnlenmeye calisiimistir. Yapilacak yikleme havuzu ve iletim hatti Harmancik Cakiltasina
oturmaktadir. Bu birim siki, sert karbonat ¢imentolu, polijenik cakili boz-gri renkli c¢akil taslarindan
olusmaktadir. Ince-ortakalin katmanli {st diizeylerine dogru masif gériinimlii olan cakil taslar giineye
dogru denizel 6zellik kazanmaktadirlar. Cakil taslarinin ince orta katmanli olan diizeyler arasinda yer
yer kumtas, camurtasi seviyeleri gézlenir. Ylkleme havuzu yeri kazi sirasinda (st diizeyleri daha
gevsek cimentolu ve ayrismis olan kisim kaldiriimistir. Temel kayasinin ylizeysel ayrisma zonu ve ancak
kazidan sonra saptanabilecek agik eklem ve catlaklar gevsek ve bozusmus malzemeden temizlenmistir.
Acik eklem ve catlaklar acikliklarinin en az 2 kati derinlige kadar temizlenip betonla tikaclanmistir. Cebri
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boru glizergahinin litolojisi Harmancik gakiltasi tGyesinden olusmaktadir. Cebri boru gilizergahinda boru
kotunu kurtaracak siyirma kazisi yapilmasi ve mesnetlerde ise saglam ayrisma zonundan sonraki
saglam kayaya ulasilmistir. Mesnet ayaklari ankrajlarla saglam kayaya tutturularak, boru hendegi
sevlerinde gerek goriilen kisimlarda puskiirtme betonu ve hasir gelik kaya desteklenmistir.

4.4.4. Santral Binasi
Inceleme alanlinda santral binasi, vadi diizliiklerindeki aliivyonal birime oturmaktadir. Aliivyon, bdlgede
dere yataklarinda ve yer yer dizliiklerde goérilmektedir. Allivyonun litolojisi; kil, silt, kum ve cakillardan
olusmaktadir. AlGvyonu olusturan tanelerin kokeni codunlukla kirectaslarn ve cakil taslarindan
olusturmaktadir. Yapilacak santral binasinin temeli allivyon birimine oturmaktadir.

4.4.5. Malzeme Durumu

Cukurcay Regilatéri ve Narli HES’e ait yenileme galismalarinda kullanilacak beton agrega malzeme
Cukurcay dere vadisinden temin edilecektir. Arazi gézlemlerine goére allivyon kot derecelenmis cakil-
kum kansimi (GP) ile kotl derecelenmis blok-cakil-kum-silt karisimlari (GP-SP) karakterindedir. Projede
kullanilacak beton agregasi icin Cukurcay dere allivyon malzemesinin yetersiz olmasi durumunda
agrega malzemesi proje alanina yakin acilacak olan tas ocaklarindan temin edilmistir. Kesin proje
asamasinda s6zu edilen birimden alincak érnekler tizerinde yapilacak laboratuvar deneylerinden sonra
yol ve proje sahasina yakinligi acisindan en uygun yerde kirmatas tesisleri olusturulmustur. Projede
kullanilacak cimento Merkez/Afyon Cimento Fabrikasindan temin edilmis, gimento fabrikasinin proje
sahasina uzakligi 199 km’dir. Projede kullanilan demir malzemesi ise Aliaga/Izmir Demir GCelik
Fabrikasindan temin edilmistir. Demir celik fabrikasinin proje sahasina uzakhdi ise 482 km’dir. Cimento
ve demir malzemelerinin proje sahasina tasinmasi sehirlerarasi asfalt yol ile saglanmistir.
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II.CUKURGAY HES SU TOPLAMA VE YUKLEME HAVUZU

AL

Y

TASMA TAHLIYE KANALI ” 700 mm. CEBRI BORU

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK




=

[ s

ANREVA

nkul D

III.CUKURGCAY HES SANTRAL BINASI

©12012 Basargpft % i

gy
e

SANTRAL BINASI (BATI CEPHE)

ALABALIK c_;iFriK HAVUZLARI
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Aydemir Elektrik Uretim A.S. firmasina ait olan Cukurcay HES projesinin, 2010 yili Subat ayinda
insaatina baslanmis, 2011 yili kasim ayinda 1. kismi ve 2012 yili subat ayinda 2. kismi devreye
alinmistir.

Proje ingaati kapsaminda, Santral Binasi-Yikleme Havuzu havuzu arasinda, orman yolunun devaminda
2 km. ve Yikleme Havuzu-Regilator arasinda ise 4,7 km. ham yol acilmistir. Yol yapim calismalarinda
2 adet kiiglik képri insaa edilmistir.
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TEKMIK HACIM VE OFISLERIN YERLESTIGI BOLOM :
Tavan Yiksekligi - ~3,2% m.

Alan:~125 m2¥ 2 Kat =250 m2

KatSayisi:2

Hacim Sayisi ; AltKat: 3+ UstKat : 4=7

TURBUMLERIN YERLESTIGI BOLOM :
Tavan Yiksekligi - ~12 m.
Alan:~300 m2

KatSaysi:1

Hacim Sayisi:1

DESTEK ONITELERININ YERLESTIGI BOLOM -
Tavan Yoksekligi - ~3 m.

Alan:~B5 m2

KatSayisi:1

Hacim Sawsi -5

2 Katl Ofis ve Teknik Alanlar Destek Unitleri Turbdinlerin oldugu ana yapr

Santral binasi 17 m. X 30 m. 6lglilerinde 510 m2 taban alanh bir yapidir. Betonarme karkas tarzda
insaa edilmistir ve lic boliimden olusmaktadir. Bitlin olarak santral binasinin yapi ve malzeme kalitesi
vasatl gecememis, asgari gereklilikler yerine getirilecek sekilde malzeme kullanilmigtir. Binanin isitma
sistemi yoktur, bazi béliimlerde Klima ve elektrikli 1sitici kullaniimaktadir. Fotograflardan da anlagilacagi
gibi santral binasini olusturan g bdlimden, Tirblnlerin bulundugu ana yapi ile Teknik alanlar ve
ofislerin bulundudu kisimlar entegre olmakla beraber, teknik destek (nitelerinin bulundugu kisim
tamamen bagimsiz insaa edilmistir (Bkz. Yukaridaki vaziyet plani).

Tlrbinlerin yerlestigi birinci bélim olan ana yapi 12 m. X 25 m. boyutlarinda ~300 m2 alanli, tek katl
ancak tavan yiksekligi ~12 m. dir. Bu bélim zemini vakumlu briit beton, duvarlar beton {izeri badana,
tavan ise celik konstriiksiyon Gzeri sandvi¢c panel ¢ati olarak imal edilmistir. Bu bélimde yer alan
pencereler PVC dogramadan mamuldiir. Ana yapliya giris ~8 m. en ve 6 m. yikseklikte bir kayar demir
kapi ile saglanmaktadir.
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Santral Binasi Turbiinlerin bulundugu bélimden gdériinimler

Ofis ve teknik hacimlerin bulundugu bélim ise 2 kath olup 125 m2 X 2 kat toplam 250 m2 alanhdir.
Tavan Yiiksekligi ~3,25 m. dir. Bu bélimde Alt katta ; Merdiven kovasi, Mekanik Atélyesi (20 m2), Ag
Dagitim Odasi (35 m2) ve OG Hiicrelerinin bulundugu oda (60 m2) bulunmaktadir. Ust katta ise; ~1
m. genisliginde bir koridor ile ulasilan Miidir Odasi (40 m2), Otomasyon Odasi (28 m2), Mutfak (22
m2), WC + Dus (15 m2) bulunmaktadir.

Alt Kat Merdiven kovasi

OG Hiicreleri Ag Daditim Odasi
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Mekanik Atolyesi

SANTRAL BINASI ZEMIN KAT PLANI
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SANTRAL BINASI UST KAT PLANI
Bu boliimiin alt kattinda; zeminler Briit beton ve demir dograma, duvarlar ve tavan plastik boyalidir.
Pencereler PVC dograma kapilar ise demir dogramadir. Alt katta OG Hiicrelerinin bulundugu bolimde
Acil Cikis Kapisi bulunmaktadir. Ust kata cikisi saglayan merdiven kovasinda basamaklar briit beton,

trabzanlar ise aliminyumdan imal edilmistir.

Otomasyon odasi

Otomasyon Odasi Mdiddir Odasi
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Ust Kat Koridor WC-Dus Santral bélimdi

Ust katinda ise; WC + Dus béliimii zemin ve duvarlar tavana kadar seramik kapli olup, tavan plastik
boyadir, 2 lavabo, 2 klozet ve 1 dusakabin mevcuttur. Mutfak ve diger odalar zemin PVC esasl
malzeme ile kaplanmis, duvarlar ve tavan plastik boyalidir. Mutfak dolaplari, tesgah ve eviye
mevcuttur. Pencereler PVC dograma ve i¢ kapilar amerikan panel kapidir.

Teknik Destek lnitelerinin yerfestirildigi bolimler

Destek Unitelerinin yerlestirildigi binanin son bolimi 17 m. X 5 m. Olgiilerinde olup toplam 85 m2
alanlidir. Hepsi yaklasik ayni alanli 5 hacimden olusmakta olup bunlar; Trafo N&tr Hicresi, Trafo 1
2500 KVA, Trafo 2 2500 KVA, ic Ihtiyac Trafosu, Jeneratérdir. Bu boliimlerde zeminler briit beton,
duvar ve tavan ise badanadir. Kapi perncere yoktur, bélimler demir kafesli kapilar ile kapatilmistir.
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Bina Kesiti
Santral binasi, Yikleme havuzu ve Regiilatdr alaninin gevresi demir kafesli tel ile gevrilmistir. Yikleme
havuzu betonarme tarzda ingaa edilmis olup, 8 m. X 20 m. boyutlarinda ve 111,84 m3 kapasiteye
sahiptir. Reglilator ve yan tesisleri de yine betonarme tarzda insaa edilmis, 15,30 m. esik uzunluguna
sahip, 40 m. uzunlugunda ve 4,60 m. eninde ¢okeltim havuzu bulunmaktadir.
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YUKLEME HAVUZU PLANI

REGULATOR PLANI
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4.4.6. TESISIN MEKANIK YAPISI MAKINE VE TECHIZATLARI
MEKANiK SISTEMLER, MAKINE VE EKIPMANLAR iCIN DURUM TESPITLERIMiZ :
Isparta, Merkez ilge sinirlari igerisinde Cukurcay Deresi (izerinde projelendirilmis ve tamamlanmis 4.0
MWm / 3.60 MWe kurulu glic, yaklasik 418 m briit dlisii ve 1.20 m3/s proje debisine sahip Cukurgayi
Reglilatori ve Narli Hes Projesi; regiilator, iletim borusu, ylkleme havuzu, cebri boru ve santralden
olusmakta olup Tirkiye'deki en yiiksek “Cebri boru uzunlugu/Kurulu Giic” oranina sahip hidroelektrik
santrallerden biridir. Proje detaylari ise asadida belirtildigi gibidir;
1 adet tirol tipte su alma yapisi,
1 adet 2 g6zlu ¢okeltim havuzu,
1 adet cakil gecidi,
1 adet balik gecidi,
4500 m uzunlukta serbest akigli iletim borusu,
1 adet yikleme havuzu,

0.70 m capinda ve 1567 m uzunlukta 1 adet cebri boru,

Yaklasik 418.0 m briit diis ve 2 esit Yatay Pelton tirbinli santral binasi.

Hidroelektrik santraller depolamasiz veya depolamali olmak (zere iki ana gruba ayriimaktadir.
Bunlardan kanal ve nehir santralleri depolamasiz olup gelen suya gére calisirlar. Bu tip santrallerde,
akarsu Uzerinde tesis edilen bir gevirme (regiilatdr) yapisindan alinan suyun, su iletim hatti sonunda
yer alan santralde enerjisi alinmaktadir. Cukurcayr Regulatdri ve Narli Hes Projesi depolamasiz
hidroelektrik santral grubuna girmekte olup proses baslangici regilatoér Gnitesidir.
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Baraj ve HES vyapilarinda kullanilan; kapak, vana, cebri boru, kaldirma elemanlar, 1zgara gibi
ekipmanlar, hidromekanik techizatlar olarak adlandiriimaktadir.

Baraj ve heslerde hidromekanik techizat kapsamindaki kapaklar; taskin koruma isleri, koruma ekipmani
olarak (tirbin membasinda acil durum), rezervuar su seviyesinin kontrollii ve sabit tutulmasi,
rezervuarin temizlenmesi, barajlarda akis regulasyonu, bakim &Oncesi susuzlastirma, derivasyon
konduvisi tikaci, su alma yapisi girisi, sulama isleri- su alma yapisi, seviye kontrol ve dagitim isleri,
dipsavak desarj kontrolii durumlarinda kullaniimaktadir. Ulkemizde ¢ogunlukla kullanilan kapak tiplerini
su sekilde siralayabiliriz; batardo kapaklarn, kayar kapaklar, radyal kapaklar, sabit tekerli kapaklar,
kanat kapaklar. Cukurcayi Regiilatorii ve Narli Hes Projesinde hidrolik kontrollii kayar kapak sistemleri
kullaniimistir. Kayar kapaklar diiz gévdeli kapaklar arasinda en basit olanlardir. Temel olarak yapilar,

yanlarda bulunan ve betona gémili kilavuzlarda hareket edebilen bir klapeden olusur. Klape, yik
altinda sizdirmazlik saglayan ve yan kisimlarda bulunan kayar yiizeylerden (genellikle metal) ve ylizey
plakasindan olusur. Az bakim gerektirmeleri, basit ve glvenli yapilarindan dolayr kayar kapaklar
siklikla, sulama kanallarinda, kanalizasyon sistemlerinde, dipsavaklarda ve kiiclik giris yapilan ile
rezervuar savaklamada kullaniimaktadir.

Cukurcayl Regiilatdrii ve Narli Hes Projesinde kullanilan hidrolik kontrollii kayar kapak sistemlerinin
hidrolik Gniteleri hidroser tarafindan projelendirilmistir. Sistem icerisinde toplam 4 hidrolik linite 6 adet
kapak bulunmaktadir. Tim Unitelerin kontrol panolari ayr olup santral elektronik SCADA sisteminde
bagimsiz olarak uzaktan kontrol edilebilmektedir. 4 hidrolik Ginitenin 2 si 2 ser adet kapagi ayni anda
calismayacak sekilde kontrol ederken dider iki kontrol {initesi 1 er adet kapadi kontrol etmektedir. Tiim
Uniteler kapaklar 0,3 m/dak hizla agmakta ve kapamaktadir. Kapaklarin tam agik ve tam kapali
pozisyonlarinda sensérler bulunmaktadir.
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Bu 4 hidrolik Gnitenin 3 adeti ve 5 adet kapak regilatér béliiminde bulunmaktadir. Hidrolik Gnite ve
kapaklarin gérsel durumlarinin iyi oldugu yerinde gézlemlenmistir. Uniteler igin periyodik bakim
anlasmasi bulunmadigi icin bakim siirecleri bilinmemektedir. Marka, model, seri numarasi bilgileri
makine parki tablosunda detaylandirilmistir.

Su g¢evirme yapisi(regilator) ile yikleme havuzu arasinda yer alan su iletim hatti kanal, tinel, boru
hatti veya bunlarin kombinasyonundan meydana gelebilir. Su iletim hatti topografik ve jeolojik kosullar
dikkate alinarak uygun bir glizergahtan gegcirilmelidir. Su iletim hatti basinch veya serbest akimli
olabilir. Cukurcay! Regiilatorii ve Narli Hes Projesinde kullanilan iletim hatti serbest akimli olup HDPE
esasl spiral sariml basingsiz kanalizasyon borulari (korige) tasiyici sistem olarak kullaniimistir. 4704
metre uzunlugunda kullanilan korige borularin ¢api 1000 mm olarak projelendiriimistir. Belirli
araliklarda tasma bacalar proses iginde konumlandiriimistir.
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Serbest akimli su iletim hatti sonunda yer alan yikleme havuzu, esas itibariyle suyun cebri borulara
gecisinde bir tranzisyon gorevi yapmaktadir. Cebri boru su alma yapisinin hemen basinda bulunan
yikleme havuzu, bir taraftan su seviyesini diizenler diger taraftan cebri borularin siirekli basing altinda
calismasini sadlar. Yikleme havuzlarinin hacimleri hidrolik sartlar saglayacak ve giinliik eneriji talebine
ve pik saatlerdeki ihtiyaglara cevap verecek sekilde projelendirilir. Regllatdr béliiminde yer alan
hidrolik Uinite ve kapaklarla ayni 6zelliklerde 1 adet hidrolik tnite ve 1 adet kapak yiikleme havuzunda
bulunmaktadir. Hidrolik {inite ve kapadin gdrsel durumlarinin iyi oldugu yerinde gbzlemlenmistir.

Yikleme havuzu ile santral tirbinleri arasinda kalan basingh ortamda suyun iletiimesini saglayan
atmosfere kapali yapilar cebri boru olarak adlandiriimaktadir. Cebri borular yapinin tasarimina ve tiirbin
sayisina gore tek hat veya paralel hatlardan olusabilir. Agik su yiizeyinden tek hat olarak baslayan
cebri borular santral girisinde kollara ayrilarak birden daha fazla tiirbine baglanabilirler. Bu ayrilma
bolgesi “bransman yada pantolon bolgesi” olarak adlandirimaktadir. Cebri borular ve bransman
hesaplamalari neticesinde segilen, uygun kalinlikta ve mukavemette celik sa¢ levhalarin bikilmesi ve
diz dikisli kaynakl konstriiksiyonu veya spiral kaynakli hazir borularin yine kaynakl birlestiriimesi ile
imal edilir. Cebri borulari temel olarak agikta cebri borular ve gémdili cebri borular olarak iki geside
ayirabiliriz. Cukurcayl Regilatéri ve Narll Hes Projesinde, agikta spiral kaynakli hazir gelik borular
kullaniimigtir. S355JR malzeme kalitesinde, EN10217-1 imalat standartlarinda, 55AW kaynak sekli ile
kaynak adzi agllarak 12 metre boru boyunda, 711,2 mm boru dis ¢apinda; 8 mm et kalinidinda 1020
metre, 11 mm et kalinhiginda 204 metre, 12 mm et kalinidinda 134 metre, 14 mm et kalinhidinda 242
metre Tosgelik firmasi tarafindan Uretilmistir. Celik borularin gdrsel kondisyonlarinin iyi oldugu gorsel
olarak gézlemlenmistir.
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Tirbin malzeme segiminde elektrik Gretiminde kullanilacak suyun kimyasal icerigi de etkendir. Su
asindiricr partikiil iceriyorsa, malzeme seciminde asinmaya dayanikliik aranir. Teknik imal edilebilirlik,
verim ve ekonomik agidan amortisman, kesin tirbin tipi seciminin dncelikli unsurlarindandir. Tirbin
seciminden sonra, gereken kosullara goére tirbin calisma devri hesaplanir. Tirbine gére uygun
jeneratdr segilir. Uyum iginde calisan tiirbin ve jeneratdr en yiliksek verimi sadlar. Teorik bir sinirlama
olmamasina karsin, Pelton tirbinleri 200 metreden 1800 metreye kadar olan su disilerinde
kullanilmaktadir. Pelton tiirbinleri yatay ve dikey olarak iki gruba ayrilmaktadir. Cukurcay! Regiilatorii
ve Narli Hes Projesinde yatay eksenli 2 adet Pelton tirbini kullaniimistir. Yatay eksenli Pelton
tlrbinlerde, jeneratér — tirbin aym mil Uzerine kamalanmistir. Carklar rotorun sagina ve soluna
yerlestirilmistir. Pelton tip tlrbinler dakikada 500 — 750 devir/dak hizina dayanabildiklerinden, bu
tlirbinlere 4’ le 6 adet arasinda cift kutuplu jeneratér baglanabilmektedir. Ayrica sisteme entegre edilen
PLC kontrollii yiksek yag basingli Governor yani hiz regilatorleri suyun debisini tiirbin kanatlari ile
kumanda ederek aktif glici (MWatt) dolayisiyla primer frekans kontroliini regiile etmektedir.

Cukurcay Regiilatori ve Narli Hes Projesinde 2 adet Cin menseli tiirbin-generator setleri kullaniimistir.
2000 kW giiciinde, 0,6 m>/s akis icin dizay edilmis, 750 dev/dak hizinda, CJA237-W-110/1x10 tip
tdrbin ve 2560kVA kapasitesinde SFW2000-8/1730 tip generat6r Unitesi iceren generator setler 16
MPa lik yliksek yag basingll hiz regiilatorleri ile entegre calismaktadir. Genaratér set sogutma suyu
kuyruksuyu kanalindan pompa ile alinarak Filternox marka, KFH110203 model otomatik geri yikamal
filtreden gegirilerek kullanilmaktadir. Her bir generator set icin 1 adet olmak (izere toplam 2 adet
otomatik geri yikamali filtre sistemi mevcuttur.
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Cin’ den ithal edilen genarator setin Tirkiyede yetkili distribiitor yada satis ofisi bulunmamaktadir. Bu
sebeple iriine ait bakim prosediirleri ireticinin yada distribiitériin kontrolii altinda degildir. Uriiniin
satis ve satis sonrasi hizmet aginin bulunmamasi sistemin devre disi kalmasi durumunda tekrar
devreye alinabilmesini belirsiz bir hale getirmektedir.

Regiilator girisinden tiirbin gegisine, tiirbin gegisi sonrasi (retilen elektrik enerjisinin elektrik
sebekesine aktarilmasina kadar tiim proses otomasyon sistemi ile kontrol edilmekte olup bir dizi
ekipman ve yazilim ile kontrol edilmektedir.

Otomasyon (SCADA) sistemi ile; veri toplama, uzaktan bir merkezden izleme ve kumanda, ariza
analizi, raporlama, arsivieme, su seviyesi kontroll, tiirbin kapaklarinin kontroldi, tlrbin izleme ve
kontrolli, senkronizasyon ve governor kontroldrlerinin izlenmesi, koruma roleleri ve enerji
analizorlerinin izlenmesi, tirbin sicakliklarinin ve yag seviyelerinin kontroll, hiz bilgileri, ic ihtiyag ve
yardmcl calisma ve arniza bilgileri, AG salterleri durum ve ariza bilgileri gibi bir ¢ok islem
gergeklestirilebilmektedir.

Bu otomasyon sistemi trafolar, nétr hiicreleri, dizel destek jeneratorleri, OG hiicreleri, generatdr notr
ve faz direngleri AG panosu, AC-DC sistem, topraklama paratoner sistem, kamera sistemi, yangin
algilama sistemi ve diger tiim elektrik ekipmanlarini bilinyesinde bulundurmaktadir. Ekipmanlarin
marka, model ve teknik ézellikleri makine ekipman tablosunda bulunmaktadir.

Sistemin timi Konelsis Kontrol Sistemleri Ltd. Sti. tarafindan projelendirilmis ve 2011 yilinda anahtar
teslimi, sistem devreye alinarak teslim edilmistir. Yerinde yapilan tespitlerde otomasyon sistemine bagh
ekipmanlarda bir aksaklik gézlemlenmemistir.

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK




E
\NREVA

Gayrimen

Baraj ve hes ile ilgili yapilarda kullanilan ekipmanlarin montaj, isletmesi ve bakimi esnasinda kaldirma
ekipmanlarina ihtiyac duyulmaktadir. Insan giicii ile kaldinlamayan, taginamayan agir cisim ve yiiklerin
gesitli diizeneklerle kaldiriimasi, indirilmesi veya yer dedistirmesi igin kullanilan makineler genel olarak
ving olarak adlandinimaktadir. Baraj ve HES ile ilgili yapilarda kullandigimiz vingler; Ray (zerinde
yuriyen, halath ve elektrik kumandal vinglerdir. Cukurcay!r Regtilatéri ve Narli Hes Projesinde gezer
ving sistemi kullanilmistir. Santral binasina kurulan gezer ving tiirbin bakimlari, tiirbin degisimi veya
genaratdr set yenilenmesi, bakim onarimlarinda kullanilmak amaciyla konumlandinimis hareket
kabiliyeti projelendirilmistir. CMAK firmasi tarafindan Uretilen ving sisteminin giincel durumu, bakim
suregleri, teknolojik yapisi iyi durumdadir.
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ISPARTA ELEKTRIK URETIM A.S.
MAKINE PARKI

il
o

TANIM

MARKA

MODEL

SERI

KAPASITE /OZELLIK

HIDROLIK GUC UNITESI,PANO VE HIROLIK KAPAK

HIDROSER

HU-207003/11

HIDROLIK GUC UNITESI,PANO VE HIROLIK KAPAK

HIDROSER

HU-207004/11

HIDROLIK GUC UNITESI,PANO VE HIROLIK KAPAK

HIDROSER

HU-207005/11

HIDROLIK GUC UNITESI,PANO VE HIROLIK KAPAK

HIDROSER

HU-207006/11

ARITMA UNITESI

ANTEL

KFH110203

11020308111238

10 Bar/ 60°C/ DN80

ARITMA UNITESI

ANTEL

KFH110203

11020308111237

10 Bar/ 60°C/ DN80

HYDROELECTRIC GENERATING UNIT

YULIN Hyd. Equip.

SFW2000-8/1730

11012

2000 Kw

GENERATOR GIRIS TERMINAL HUCRESI

HILKAR

NTD.M 3V 3C

18001110/18011110

6.3 kV

LNV | & | W N =] Z

GENERATOR NOTR HUCRESI

HILKAR

NTD.MS.001.364

17971110/17961110

IEEE 32

TESIS OTOMASYON SISTEMI

KONELSIS

JENARATOR

AKSA

APD150A

¥10096796

150 KVA

TRAFO

MAKSAN

14767 - 64756

2500 KVA

TRAFO

OZGUNEY

BESE

10/8870

160 KVA

TRAFO NOTR HUCRESI

HILKAR

NTD.XL.1.20

17981110

|EEE 32

SEYYAR JENARATOR

GUCBIR

GJG-16

0211-775

16 kVA / 1063 saat

GEZER VING

CMAK

CMK450XC

30+5TON

KAYNAK MAKINASI

DEMIR-1Z

TURBO 500

KAYNAK MAKINASI

MAGMAWELD

GLa51

1211565

KOMPRESOR

BOSAN

B 8485 MT

2910984

500 LT /8 BAR

AKTIF PARATONER

EL FORKLIFTI

GALILEE

2500 Kg

YIKAMA MAKINESI

KARCHER

K2.400

KAMERA KAYIT CIHAZI VE KAMERALARI

H 264 DVR

YANGIN ALGILAMA PANOSU

ALFAMAX

AX04

KLiMA

DEMIRDOKUM

DDA218

2100 W

KORUGE BORU

DIZAYN GRUP

HDPE SR7

1000 mm CAP

CEBRI CELIK BORU

TOSCELIK

SPIRAL KAYNAKLI

EN 10217-1/S355)R

700 mm CAP
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4.5. EN VERIMLI KULLANIM ICIN ONERILEN IYILESTIRME CALISMALARI
Onerilen iyilestirme calismalari asagida sunulmustur.

MEVCUT REGULATOR YAPISINDA GOZLEMLENEN SORUNLAR VE GOZUMLER :

1. Mevcut regiilatér yapisinin (zerinde yeraldi§i Cukurcay deresi taban egdimi ¢ok dik olup tasinan
riisibat ve gakil orani bir hayli goktur. Mevcut cakil gecidi kapadi galismaz durumda ve ebatlari gelen
cakil miktarina gore cok kiigiik oldugundan, mevcut kapak kaldinlarak yerine iki adet daha genis
boyutlarda cakil gegidi kapadi eklenecektir.

2. Yukarida bahsedilen sebeplerden 6tiirli su ile beraber gelen cakil ve rislibat nedeni ile ¢okeltim
havuzu cakil ve silt ile dolmustur. Cokeltim havuzunun temizlenerek daha dizgiin calisir hale
getirilmesi gerekmektedir. Aksi halde bir sonraki tagskin sezonunda korige boru, yikleme havuzu, cebri
boruya gakil tasinmasi yiiksek bir ihtimaldir. Béyle bir durumda tiirbinlerimiz geri doniilmesi ¢ok zor bir
zarar ile karsi karsiyadir.

3. Regiilatdr yerine elektrik hatti désenmedidinden, ¢okeltim havuzu sonuda yeralan kapaklar ve cakil
gecidi kapaklarinin  kontrolii mobil jenerator ile sadlanmaktadir. Mobil jeneratoriin yiikleme
havuzundan regiilatér yerine 4704 m mesafe tasinarak gotiiriildiginden, regilatdrdeki kapaklarin
kontroli bir hayli zaman alacaktir. Buradaki cakil ve ¢okeltim havuzu sonu kapaklarinin otomatik olarak
santral binasindan kontrol edilmesi gerekmektedir. Bunun icin gerekli olan santral binasindan regiilator
yapisina kadar 6.3 km uzunlugunda elektrik hatti dosenecektir. Yiikleme havuzuna, yikleme havuzu
kapaklarini kontrol etmek ve aydinlatma igin ise 380 lik basit bir iletim hatti gekilmistir.

4, Reglilatér gevirme yapisi Uzerinde yeralan izgaralar tip olarak tikanmaya misait 1zgaralar olup ileriki
yillar 1zgaralarin ttkanmasi sonucu gevirme yapisindan alinacak sularda ciddi azalamlar gérilebilir. Bu
nedenle ivedi olarak bu 1zgaralarin degistirilmesini 6nerilmektedir.

5. Mevcut regilatdr yapisinda ¢okeltim havuzu tahliye kanali bulunmamaktadir. Acil durumlarda
¢okletim havuzundan tasan sularin yapiya zarar vermeden dere aktariimasi igin tahliye kanali
gereklidir.

REGULATOR
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Reglilator-Yiikleme havuzu arasindaki korige borunun havalandirma menfezieri

6. Bolgede gerceklesen yadislar sebebiye, Yiikleme havuzu ile Regiilator arasindaki stablize yolda yer
yer kaymalar ve buna bagh olarak yolda daralma ve gedikler olusmustur. Yolda su drenaj
olmadigindan, yolun su nedeniyle kayan bélimlerine capraz oluklar kazilarak bu sorun iptidai sekilde
¢ozlilmeye calisiimistir. Anxak zaman igerisinde yolda olusabilecek kalici hasarlara karsi daha planli bir
yenileme, tadilat ve diizenli bir drenaj yapilmasi gerekecektir.

Reglilatér
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ILETIM HATTI YAPISINDA GOZLEMLENEN SORUNLAR VE COZUMLER :

Mevcut iletim yapisi D=1.00 m capinda, 4.704 m uzunlugunda ve kanal taban egimi 0.015'dir bir adet
korige borudan ibarettir. Ancak proje ve imalata hatalari nedeni ile mevcut korige roje debisini
gecirememekte ve maksimum 0.80 m3/sn bir debiyi gecirebilmektedir. Bu nedenle iyilestirme
calismalari sonucu mevcut iletim yapisina paralel olarak D=1.00 ¢apinda ve 4.704 m uzunlugunda yeni
bir korige boru hatti daha dosenerek 1.20 m3/sn olan proje debisinin gegirilmesi saglanacaktir.

1. Mevcut korige boru proje ve imalatlardaki hatalar nedeni ile 1.20 m3/sn olan proje debisini
gecirememektedir. Suyun cok oldugu doénemlerde de dahi maksimum 0.80 m3/sn’lik bir debiyi
gegirebilmektedir. Bu nedenle mevcut boruya paralel D=1.0 m capinda 4704 m uzunlugunda bir adet
korige boru daha dosenecektir.

2. Iletim yapisi lizerinde yeralan menfezlerin iizerinde giivenlik kapaklar ve menfez betonlari yapilmis,
ancak basit ve diizensiz olmustur.

Tletim Yapisi Birim | Agklama

Tip Korige Boru
Adet 2

Cap 1.00

Hava Pay 0.29

Su Yiksekligi 0.71

Kanal Egimi 0.015
Uzunluk 4704
Maksimum Debi 2x0.60 =1.20
Manning Piirtizliilik Katsayist 0.008

YUKLEME HAVUZU YAPISINDA GOZLEMLENEN SORUNLAR VE GOZUMLER :

Reglilator yerine elektrik hatti dosenmediginden ¢okeltim havuzu sonunda yeralan kapaklar ve cakil
gecidi kapaklarinin kontrolii mobil jeneratdr ile saglanmaktadir. Mobil jeneratoriin regiilatér yerinden
ylikleme havuzu yerine 4.704 m mesafe tasinarak goétirildiginden, yiikleme havuzundaki kapaklarin
kontroll bir hayli zaman alacaktir. Buradaki kapaklarinin otomatik olarak santral binasindan kontrol
edilmesi gerekmektedir. Bunun icin gerekli olan santral binasindan ylikleme havuzuna, oradan da
regllator yapisina kadar 6,3 km uzunlugunda elektrik hatti désenmesi gereklidir. Yiikleme havuzuna,
yukleme havuzu kapaklarini kontrol etmek ve aydinlatma igin ise 380 lik basit bir iletim hatti gekilmistir.
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Birim

Agklama

Normal Su Kot

843.80

Maksimum Su Kotu

84430

Minimum Su Eotu

843.30

Duvar Ust Kotu

844.80

Havuz I¢ Genisligi

§.00

Havuz Uzunlugu

20.00

Su Alma Agzn Izgara Tertibat (viik. / genislik )

B| B|B|B|B| B| B

2.10x 1.00

Aktif Haemi

B,

11184

Proje Debisini Saglavabildigi Siire

2.80

Tasma Savagi

Sag sahil

Tagma Savag1 Genislifi

1.00

Silt Bogaltma Vanasi ( gap )

0.80

Cebri Boru Giris Kapaf ( yiik. / geniglik )

09/12
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CEBRI BORU YAISINDA GOZLEMLENEN SORUNLAR VE COZUMLER :

Cebri boru 0.7 m capinda, 1.567 m uzunlugundadir. Et kalinigi 10-20 mm olarak degiskenlik
gostermektedir. Mevcut cebri boru yapisinda herhangi bir sorun gbézlenmemis olup herhangi bir
yenileme veya iyilestirme galismasi yapilmasini gerektiren bir sorun bulunmamaktadir.

Cebri Boru Birim Aaklama
Tip Agikta Celik Boru

Cap 0.70
Uzunluk 1567.0
Adet 1

Et Kalinli g

Malzeme
Bransman Adedi 2

Brangman Caplan m 0.5

SANTRAL BINASI YAPISINDA GOZLEMLENEN SORUNLAR VE COZUMLER :

Narli HES Santral binasi ise 25.40 m uzunlugunda, 17.50 m genisliginde, 10.90 m yiiksekligindedir.
Santral cevre kotu 417.41 m, kuyruksuyu kotu ise 415.00 olacaktir. Mevcut santral binasinda
gbzlemlenen sorunlar ve goziimler

1. Tirbinlerin dogru ve diizgiin galismasi icin elzem olan kuyruksuyu kapaklarini mevcut santral
binasinda olmadidindan kuyruksuyu kanallar {izerinde toplam iki adet kuyruksuyu kapadi yapilacaktir.

2. Mevcut santral binasinin cevresindeki kazi sevleri oldukca dik olup, her an bir kaza riski
tasimaktadir. Bu nedenle mevcut kazi sevleri biraz daha yatirilarak, betonarme istinad duvari yapilarak
olasi toprak kaymalari simdiden dnlenmelidir.

SANTRAL BINASINA AIT GORUNTULER
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ELEKTROMEKANIK EKIPMAN YAPISINDA GOZLEMLENEN SORUNLAR VE COZUMLER :
Uniteler icin, briit diisiisii 404.8 m ve maksimum tiirbin debisi 2x0.6 m3/s'dir. Bu diisii kademesinde
ve tiirbin debisinde yatay eksenli Pelton tipi tiirbin kullaniimasi uygundur. Narli HES projesinde her biri
2000 kW giiclinde calisacak iki tnite Pelton tiirbin kurularak 1.2 m3/sn’lik proje debisinin tiirbinlenmesi
temin edilmistir.

1. Santral binasi igerisinde yeralan elektromekanik ekipmanlar 1.20 m3/sn proje debisinde 405.30 m
net disi kademesinde 4.17 MW kurulugiiciinde elektrik Gretmesi gerekmektedir. Ancak segilen
ekipman kalitesi nedeni ile en iyi ihtimalle 4.00 MW giclinde elektrik Gretimi yapilabilmektedir. Ancak
su an itibari ile korige borudan alinabilen maksimum su 0.80 m3/sn’yi gecemediginden bunun testi
heniiz yapilabilmis dedildir. Tirbin, jenerator ve diger elektriksel ekipmanlarin verimleri proje debisi
altinda ileriki yillarda kontrol edilmelidir.
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Tirbin

Tip1

2 adet Yatay Pelton

Kurulu giicii

2x2.00=4.00 MW

Unite sayis1

2

Proje debisi

2x0.6=12 m'/s

Unite giicii

2x2000 = 4000 kW

Tiirbin Eksen Eotu

418.41 m

Min. Kuyruksuyu kotu

415.00 m

Briit diigii

429.30 m

Devir Sayis1

750 dev/dak]

G enerator

Tip1

Yatay Eksenli Pelton

Unite sayis1

2

Giig faktorii

085

Jenerator giicil

2x2500 kV A

Gerilim

63 kv

Frekansi

50Hz

Devir Sayis1

730 dev/dak

Unite Trafolar

Tipi

Agk, vagh

Sayis1

2

Giieil

2x2500 kV A

Anma gerilimi

63/34.5 kV

Frekansi

30 H=z

Baglanti grubu

Dyn 11

Sogutma

ONAN

it; j]lﬁyat; Trafosu

Tip1

Dahili ii¢ fazli kuru tip

Sayis

1

Giiell

100 kVA

Frekans:

50Hz

Baglanti grubu

Dvn 3

Sogutma

AN
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4.6. KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERI VE KULLANILMA NEDENLERI

Gelir Yontemi : Bir gayrimenkuliin geri kalan ekonomik émri icinde bir yatinmci veya bir kullanici igin
muhtemel net gelir akisini ele alir. Bu gelir akisi benzer gayrimenkullerden elde edilen gelirle
karsilastirilir ve yatinmdan elde edilecek olan muhtemel kazang benzer gayrimenkullerden veya diger
tlr yatinmlardan elde edilen kazanglar ile karsilagtirilir. S6z konusu gayrimenkuliin, tahmini net gelir
akisinin, adi gegen gayrimenkuliin piyasa dederinin bir géstergesine yansitilmasinda kullanilacak olan
faiz ve kapitalizasyon orani igin cesitli teknikler kullanilir. Sdzkonusu gayrimenkuliin diger benzer
gayrimenkuller ile mukayesesinde, 6zellikle kira konusunda, piyasa yaklasiminda oldugu gibi ayni temel
fiziksel, fonksiyonel ve ekonomik faktérler dikkate alinir.

Gelir yaklagimi tipki maliyet yonteminde oldugu gibi piyasa rayicini olusturan yeterli emsal
bulunamadigi takdirde gogunlukla kullaniimaktadir. Bu yaklasim, detayli matematiksel formiillere ve bu
formillerde kullanilan fazla sayida dediskenin kapsamli arastirmalar ile dogru tespit edilmesine
dayanmaktadir.

Emsallerin karsilastiriimasi ( Piyasa ) Yéntemi : Piyasa Yaklasimi, oncelikle bir gayrimenkulin yeni
satilmis olan diger benzer gayrimenkuller ile yapilan bir mukayesesine ve ayrica cari fiyat talebi ve
tekliflerine dayanir, bdylece sdz konusu gayrimenkule karsi piyasanin gosterdigi reaksiyon olgllmiis
olur. Gayrimenkuller arasindaki farki géstermek icin mukayese siirecinde ayarlamalar genellikle para
birimi veya ylzde olarak gayrimenkullerin gercek satis bedelleri Uzerinden yapilir. Fonksiyonel ve
ekonomik sapmalar ile birlikte fiziksel varyasyonlar (dedisimler) da dikkate alinarak ayarlamalar
bunlara uygun olarak yapiimalidir. Ornegin; zayif zemin plani olan veya bir benzin istasyonuna bitisik
konumdaki bir konut ile bu olumsuz 0&zelliklere sahip olmayan bir ev sliphesiz tam olarak
karsilagtinlamaz. Satilan gayrimenkullerin birbirleriyle karsilastiriimasi gesitli ayarlamalar icin siklikla en
mantikli temeli olusturur.

Mutlaka her gayrimenkul essizdir ancak bdlgesel, fiziksel ve lokasyon Ozellikleri bakimindan bulunan
emsaller ile bunlarin farklliklari calibre edilerek nihai piyasa rayic dederine ulasiimaya calisiimaktadir.
Emsal alinan gayrimenkullerin coklugu piyasa rayic fiyatina ulasmadaki standart sapmalari minimum
dizeye cekmektedir. Emsallerin karsilastiriimasi yonteminde temel ; deder tespiti yapilacak
gayrimenkul ile ayni bélgede ve yakin dzellikteki emsal mudlklerin yas, bakim, kat, 1sitma sistemi,
asansor, otopark, manzara, giivenlik, sosyal donatilar vs. gibi olumlu yada olumsuz farkliliklari ortaya
konularak, piyasa rayic fiyatina etkileri degerlendirilmesidir.

Maliyet Yontemi : Bu ydntemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden inga
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya
onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu ydntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode
olmasindan dolayr zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina
dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

Emsallerin karsilastirlmasi yada gelir yontemi ile piyasa rayi¢c dederine ulasilan arazi degerinin Ustiine
ilave edilecek olan yapili tasinmaz dederi, imalatta kullanilan tiim maliyet, 6zel imalat ve sistemler
yipranma paylariyla birlikte dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Benzer bir gayrimenkulle mukayese edilerek s6z konusu gayrimenkul degerinin bir tahminine ilave
olarak, gelismeleri artirici cari gider tahminini, ve séz konusu iyilestirmelerin ne 6lglide amortismana
ugradiginin bir tahminini gerektirir. Yeniden iretim giderinden amortisman bedeli disiildiikten sonra
benzer gayrimenkul ile karsilastirilan ilgili tasinmaz piyasa degerinin ilave edilmesiyle bulunan meblag,
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maliyet yaklagimi ile elde edilen gayrimenkuliin deder gostergesidir. Yeni maliyet dederin Ust sinirini
tayin etme egilimindedir.

Amortisman nedeniyle deder kaybi sozkonusu ii¢ yaklasimin her birinde dikkate alinmalidir. Bir
yaklasimdan saglanan bilgiler baska bir yaklasimda kullanilabilmektedir. Ornegin, benzer tasinmazlarin
son satislariyla mukayese edilen piyasa yaklasiminda saglanan gayrimenkul bedeli, maliyet yaklagimi
igin tasinmaz bedeli tahminini verir. Gelir yaklagimindaki analizlerden gikarilan kira zararlari genellikle
maliyet yaklasiminda ve hatta piyasa yaklasiminda, deder kaybi tahminlerine baz teskil eder. Bu gl
yaklasim konseptinin lehindeki en énemli argiman sudur : ilgili kategorilerden birinde veya birden
fazlasinda yeterli piyasa bilgilerinin bulunmamasi halinde bu bilgiler baska birinde bulunabilir ve
givenilir bir deder tahmininin sunulmasi icin bu ¢ deder gostergeleri buna gore birbirleriyle
iliskilendirilebilirler. Bdylece nihai bir deder tahminine ulasmada, icinde en inandirici ve gercekgi bilgiler
bulunan yaklasim veya yaklasimlara genellikle en biiylik adirlik verilecektir.

Bu calismamiz kapsaminda, HES projesinin gelir getiren miilk olmasindan dolayl kullandifimiz ana
degerleme yontemi Gelir Yontemi olmakla birlikte, HES projelerindeki satislar ile olusan piyasa kosullari
ve piyasa fiyatlar ile, tesisin maliyet analizi de dikkate alinmistir.

4.7. KULLANILAN VARSAYIMLAR VE KULLANILMA NEDENLERI
Dederleme calismamizda toplanan veriler isiginda;
- Cukurcay HES projesinin kurulu oldugu Cukur cayinin, DSI &lciimleri dogrultusunda, debisinin

devam edeced;i,
HES projesini olusturan tesis ve makinelerin dederleme tarihindeki verimlilik ile, 49 yil olarak
kabul edilen ekonomik émriiniin sonuna kadar calisacagi,
Tesis ve donanimlarin diizenli olarak bakim onarim goérecedi,
Rapor igerisinde 6nerilen verimliligi artirici dnlemlerin alinacadi ve ilave imalatlarin yapilacagdi,
Orman alanindan kiralanan arazilerin 26 yillik kira silresinin dolmasindan sonra, ekonomik
Omriin sonuna kadar kiralama siiresinin uzatilacagi,
Santral Binasl, Yiikleme havuzu ve Regiilator arasinda acilan ham yollarin iyilestirilerek diizenli
bakim gorecedi,
Devletin vermis oldugu elektrik enerijisi alim garantisinin devam edecedi,
Tesis icin net nakit akimlari hesaplanirken tesisin degerleme tarihindeki durumu baz alinarak
iyilestirme calismasi yapiimadidi,
Tesisin son (¢ yilda gerceklestirdigi Gretim miktarinin, iyilestirmeler yapilmadigi takdirde,
ontimizdeki yillarda da devam edecegi varsayiimistir.

4.8. NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALizI

Degerleme konusu Cukurcay HES projesinin piyasa rayic deder tespiti icin kullanilan ana yontem,
projenin gelir getiren bir milk olmasi sebebiyle Gelir yontemi olmus, yapilan arastirmalar
dogrultusunda tesisin nakit akimlarinin net bugiinkii degerleri toplami bulunarak deger takdiri yoluna
gidilmistir. Gelir ydntemi icin kullanilan veriler asagidaki tablolarda verilmektedir.
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Yil i Arallk Haziran|Temmuz|Agustos
2000.00 0.46 1.52 0.44 0.24
2001.00 . 2.25 1.50 0.94 0.83
2002.00 . 3.82 . 274 1.44 1.28
2003.00 . 3.42 1.82 1.26 0.92
2004.00 . 2.30 213 142 1.16
2005.00 . 0.86 . 1.54 1.20 1.08
2006.00 . 1.34 1.07 0.76 1.03
2007.00 . 215 . . 1.09 0.75 0.80
2008.00 . 1.06 . 214 1.39 1.35
2009.00 3.85 1.88 1.34 1.25
2010.00 . 2.36 2.03 1.53 1.24
2011.00

ort . ) ) 286 351 420 374 285 177
Cukur Cayr Narl AGI Aylik Ortalama Akimlar

D09A123#CUKUR C. [NARLI]\_ | Xvil. BOLGEMUDURLUGU ISPARTA

A

Detay Bilgi Degerlenmis Yillar Sediment Bilgisi %

Gozlem Siiresince Aylik Ortalama Akimlar

-8 Alkim m®/s

[
=<

Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil

0.368 0.548 0.935 1.287 1.397 0.151 1.331 1.034 0.695 0.415 0.346 0.368
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DO9A123fCUKURG. (NARL)\ = XVill. BOLGEMUDURLUGU ISPARTA

=

Detay Bilgi Akim Grafik I Degerlenmis Yillar I Sediment Bilgisi

1952 1953 1954 1955 1956 1957 1958 1959 1960 1961 1962 1963

1968 1969 1970 1971 1972 1973 1974 1975

1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987

1988 1989 1990

2010 2011

2012 2013 2014

X

Cukur Cayi Narl AGI Aylik Toplam Akimiar

Yil Aralik Ocak Subat Mart Nisan | Mayis | Haziran |Temmuz]Agqustos
2000.00 X 0.17 0.29 1.10 1.70 1.76 1.08 0.59 0.16 0.08
2001.00 0.84 1.34 0.99 1.03 1.16 1.16 0.58 0.35 0.23
2002.00 2.54 1.13 1.07 1.25 0.87 1.32 1.23 0.55 0.30
2003.00 1.35 1.06 1.04 1.41 1.88 1.43 1.06 0.54 048
2004.00 1.28 2.29 1.84 1.67 1.81 1.12 0.70 047 0.35
2005.00 0.86 1.19 2.54 2.54 1.57 1.07 0.82 0.53 043
2006.00 0.32 0.57 1.35 2.05 1.17 0.72 0.60 0.45 040
2007.00 0.50 0.78 1.22 1.05 0.93 0.68 0.41 0.28 0.39
2008.00 0.80 0.73 0.63 0.68 0.86 0.61 042 0.28 0.30
2009.00 0.75 2186 242 2.77 3.03 2.98 1.52 0.99 0.98
2010.00 2.75 3.20 4.67 4.92 2.93 227 1.4 0.95 0.8
2011.00 1.68 1.33 1.74 2.85 2.84 2.09 145 1.09 0.88

ort : . 1.15 1.3 1.72 1.99 1.73 1.38 0.89 0.55 047
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Cukurga

y Reglilator yeri aylik ortalama akimiar

Yil

Arahk

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Temmuz|

Adustos

2000.00

0.12

0.21

0.78

1.21

1.256

0.77

0.42

0.12

0.06

2001.00

0.60

0.95

0.71

0.74

0.82

0.83

0.41

0.25

0.17

2002.00

1.81

0.81

0.76

0.89

0.62

0.4

0.88

0.39

0.21

2003.00

0.96

0.75

0.74

1.00

1.34

1.02

0.75

0.38

0.34

2004.00

0.91

1.63

1.31

1.19

1.29

0.80

0.50

0.33

0.25

2005.00

0.61

0.85

1.81

1.81

1.12

0.76

0.59

0.38

0.31

2006.00

0.21

0.36

0.96

1.39

0.81

048

041

0.30

0.27

2007.00

0.36

0.55

0.87

0.75

0.66

048

0.29

0.20

0.27

2008.00

0.57

0.52

045

0.47

0.61

044

0.30

0.20

0.21

2009.00

0.28

0.81

1.00

1.03

1.17

1.1

0.59

0.37

0.36

2010.00

1.03

1.20

1.93

1.84

1.13

0.85

0.52

0.36

0.33

2011.00

0.63

0.50

0.72

1.07

1.09

0.78

0.56

o4

0.33

ort

0.67

0.76

1.00

1.12

0.99

0.77

052

0.3

0.26

Cukurgay Reglilator yeri aylik toplam akimilar

Yl

Aralik

Ocak

Subat

Mart

Nisan

Mayis

Haziran

Temmuz

Agustos

2000.00

0.33

0.56

1.97

3.24

3.24

2.05

1.08

0.31

017

2001.00

1.60

2.55

1.71

1.97

213

2.2

1.07

0.67

045

2002.00

4.84

216

1.85

2.38

1.60

253

227

1.05

0.57

2003.00

2.58

2.02

1.79

2.69

3.46

2.73

1.85

1.02

0.91

2004.00

244

4.37

3.28

3.18

3.35

213

1.30

0.90

0.66

2005.00

1.64

227

4.37

4.85

2.90

2.04

1.52

1.01

0.83

2006.00

0.57

097

2.32

N

2N

1.29

1.07

0.81

072

2007.00

0.95

1.48

210

2.01

1.72

1.30

0.76

0.54

0.74

2008.00

1.53

1.39

1.13

1.27

1.59

1.17

0.78

0.54

0.57

2008.00

0.75

216

242

277

3.03

2.98

1.52

0.99

0.96

2010.00

275

3.20

4.67

4.92

2.93

227

1.34

0.95

0.89

2011.00

1.68

1.33

1.74

285

284

2.09

1.45

1.09

0.88

ort

1.81

2.04

2.45

2.99

2.58

207

1.34

0.82

0.70

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME

ISPARTA ELEKTRIK




=

-

ANREVA

Gayrimenkul Qegerleme

Bélgede yeralan DSI gézlem istasyonlarinin tespit ettigi aylik ortalama akimlara ait grafikler

D09A088/DEGIRMENDERE D. (SUTCULER) XVIIl. BOLGE MUDURLUGU ISPARTA
¢
Detay Bilgi Akim Grafik I Degerlenmis Yillar I Sediment Bilgisi _

Gozlem Siresince Aylik Ortalama Akimlar 2| &

& Alim m?)s

Akim Degerleri

U Ekim Kasim  Aralik Ocak Subat Mart Misan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyldl

Kasim Aralik Ocak Subat Misan Mayis Haziran Termmmuz  Agustos Eylal

0.342 0.852 2.295 2.356 3.102 2.509 2.561 1.352 0.539 0.265 0.221 0.256

E09A031/AKSU C.[ASAGI GOKDERE) g XVill. BOLGE MPDURLUGU ISPARTA
4
Detay Bilgi Akim Grafik I Degerlenmis Yillar I Sediment Bilgisi _

Gozlem Siresince Ayhk Ortalama Akimlar =

- Alam m?/s

Akim Degerleri

Ekim Kasim  Aralik Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eyldal

Aralik Ocak Subat Nisan Mayis Haziran  Temmuz  Afustos  Eyldl

1.501 5.981 9.025 23.198 16.259 11.936 5.718 3.121 1.464 0.784 0.811
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Gayrimenkul Qegerleme

[D09A016/KOVADA G. IGiKIS) / xviil. BOLGe MEBURLUGU 1sPARTA

("
Detay Bilgi Akim Grafik I Degerlenmis Yillar Sediment Bilgisi _

Gozlem Siresince Aylk Ortalama Akimlar =

- Alkim m?/s

Akim Degerleri

Ekim Kasim  Arahk Ocak Subat Mart Misan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylal

Kasim Aralik Ocak Misan Mayis Haziran Termmmuz  Agustos Eylal

6.803 6.776 7.213 7.728 0.913 9.191 7.826 6.841 6.433 7.973 8.483 7.998

D09A042/AGLASUN C. (AGLASUN) g XVIII. BOLGE MFJDURLUGU ISPARTA

&
Detay Bilgi Akim Grafik I Degerlenmis Yillar l Sediment Bilgisi _

Gozlem Siiresince Aylik Ortalama Akimlar =

- Alam m?/s

Alkim Degerleri

U Ekim  Kasim Arahk Ocak  Subat Mart Nisan  Mayis Haziran Temmuz Adgustos  Eylil

Kasim Aralik Ocak Subat Nisan [EH Haziran  Temmuz  Agustos  Eylil

0.326 0.482 0.669  0.805 0.951 0.952 0.916 0.677 0.465 0.251 0.153 0.1%
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Gayrimenkul Qegerleme

D09A089/DEGIRMENDERE (SELIMLER) g XVill. BOLGE MFJDURLUGL‘I ISPARTA
-+
Detay Bilgi Akam Grafik I Degerlenmis Yillar I Sediment Bilgisi _

Gozlem Siiresince Aylik Ortalama Akimlar =a

- Alkim m?/s

Alkaim Degerleri

Ekim Kasim  Arahk Ocak Subat Mart Misan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylal

Kasim Aralk Ocak Subat Mayns Haziran Temmuz  Agustos  Eylul

4.283  8.061 8.566 9.764 10.644 0.996 7.561 5.227 4,102 3.483 0.303

D09A039/ONAC BR. (GiRIS) Xviil. BOLGE MUDURLUGU ISPARTA

*

Gozlem Siiresince Aylik Ortalama Akimlar =

=
i

- Alam m?/s

Akim Dedgerleri

=
n

o Ekim  Kasim Arahk Ocak  Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil

Kasim Arahk Ocak Subat Nisan Mayis Haziran  Temmuz  Agustos  Eylil

0.199 0.516 1.108 1.327 1.486 1.499 0.892 0.304 0.039 0.01

ISPARTA ELEKTRIK
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E09A025/DARIOREN. DERESI {Giir'i:gEYCE] & Xvill. BOLGE MUDURLUGU ISPARTA

Gozlem Siresince Aylik Ortalama Akimlar

- Alam m?/s

Akim Degerleri

Ekim Kasim Aralik Ocak Subat Mart MNisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul
Ekim Kasim Aralik Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran  Temmuz  Afustos  Eyldl

0.143 0.437 1.391 1.925 1.993 1.619 1.696 1.007 0376 0.143 0.099 0.251

Proje Yeri Akimlar Hesabi :
Cukurgay Deresi Uzerinde planlanan Cukurgay Regulatdri ve Narli HES projesinde tirbinlenebilecek su
potansiyelini belirleyebilmek icin kullanilabilecek akim kayitlari séz konusu dere (izerindeki 9-123 No'lu
Narli AGI'ye aittir. 9-123 Narli AGI'nin 2000-2011 yillari arasinda 12 yillik bir akim kaydi mevcuttur.
Hidrolojik acidan daha uzun bir akim kaydi elde etmek icin 9-123 No’lu Narli AGI ile civar AGI'ler
arasinda korelasyon calismasi yapilmistir. Ancak yapilan tim korelasyon calismalar sonucunda elde
edilen regresyon katsayisi cok kiiciik ciktigindan, Cukurcay! {izerinde yeralan 9-123 Narli AGI'nin 2000-
2012 yillari arasindaki 13 yillik bir akim degerleri kullanilarak proje yeri akimlari bulunmustur. Proje yeri
akimlari, 9-123 No'lu Narli AGI'nin giinliik akim degerlerinin, Cukurcay Regiilatérii’'niin alaninin AGI'nin
alanina orani olan (43 / 30.65) ile carpilmasi seklinde kullanilmustir.

QReg = Q9-123x (AReg / A9-123)
Bu hesaplamalara gore, Cukurcay Regiilatérii'ne gelen yillik toplam akim 19.24 hm3'tlir ve ortalama
akim 0.61 m3/s'dir. Alan orani ydntemi kullanilarak hesaplanan Cukurcay Regilatéri’'niin glinliik
akimlari, aylik toplam akimlari ve aylik ortalama akimlar yukaridaki tablolarda verilmistir. Cukurgay
Regiilatérii'ne gelen akimlarin akim siireklilik egrisi de asagida verilmistir.

$ 4.2 Cukurcay Regulator Yeri Akim Sureklilik Egrisi

Debi (m3/s)
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Cukurcay Regiilatérii'nde DSI tarafindan belirlenen kriterler gére son on yilda gelen akimin % 10'u
kadar su can suyu olarak dere yatagina birakilmistir. Derede canli hayatin devami icin devaml olarak
regilatdorden 0.059 m3/s su birakilacaktir.

QCukurkaya HES = QCukurkaya Reg.— 0.059
QCukurkaya HES : Cukurkaya HES akimlari (m3/s)
0.59 : Can Suyu ihtiyact (m3/s)

Nehir tipi hidroelektrik santraller su tiiketen tesisler dedildir. Bu sebeple, Narli HES tesislerinde elektrik
dretimi icin tlrbinlenen akimlar miktarda ve kalitesinde bir degisiklik olmadan Cukurcay Deresi'ne geri
donecektir. Proje tesislerinde sulama amaci olmadigindan dénen sular da bahis konusu dedildir.

Cukurcay Regllatdrii ve HES Projesi su temin tablolarinin olusturulmasinda izlenen yol ‘Proje Yeri
Akimlar Hesabl’ kisminda ayrintili olarak aciklanmistir. Asagidaki tablolarda verilen regilator yapisi yeri
gunlik akim dederleri su temin tablosu olarak kullanilmis ve ginlik debilerle isletme galismasi
yapilmistir. Narli HES projesi nehir tipi HES olup, isletme calismalari da buna uygun olarak yapilmistir.

DSI tarafindan HES projelerinde kabul edilen giivenilir debi “zamanin en az % 95’inde tesiste mevcut
olan debi” olarak tarif edilmektedir. Buna paralel olarak giivenilir glic “bu debi ile elde edilebilen giic”,
glvenilir eneriji ise “bu giic ile elde edilebilen enerji” olarak tariflenmektedir. Glivenilir olmayan eneriji
ise Sekonder eneriji olarak adlandirlmaktadir. Givenilir enerji ve Sekonder eneriji fiyatlar birbirinden
oldukga farkli olup, devletin alim garantisi verdigi glvenilir eneriji fiyati 7,33 cent/kWh, Sekonder eneriji
fiyati 3,3 cent/kWh’dir.

Mevcut korige boru proje debisini geciremedidinden ve maksimum 0.80 m3/sn’lik bir debiyi
gecebildidinden isletme calismasi mevcut durum ve iyilestirme durumlar dikkate alinarak yapilmistir.
Iyilestirme durumunda mevcut korige boruya paralel D=1.00 m capinda ve 4704 m uzunlugunda bir
korige boru daha ilave edilecedinden proje debisi olan 1.20 m3/sn’lik debiyi cok rahat
tlrbinlenebilecektir.

TESISIN MEVCUT DURUM ISLETMESINDEKI TEKNIK VERILER

Normal Su Seviyesi 843,80 m
Kuyruk Suyu Seviyesi 415,00 m
Briit Dlsl 428,80 m
Toplam Kayip 10,67 m
Net Diisi 418,13 m
Unite adedi-Tipi 2 adet Ozdes Yatay - Eksenli Pelton
Proje Debisi 0,80 m3/s
Minimum Tek Turbin Debisi 0,09 m3/s
Tirbin Randimani 0,893
Jeneratér Randimani 0,96
Trafo Randimani 0,98

Giivenilir Enerji | 2.069.000 kWh

Sekonder Enerji | 11.627.000 kWh

Toplam Enerji | 13.696.000 kWh
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IYILESTIRME SONRASI OLUSABILECEK TEKNIK VERILER
Normal Su Seviyesi 843,80 m
Kuyruk Suyu Seviyesi 415,00 m
Brat Dasu 428,80 m
Toplam Kayip 24 m
Net DusU 404,80 m
Unite adedi-Tipi 2 adet Ozdes Yatay - Eksenli Pelton
Proje Debisi 1,20 m3/s
Minimum Tek TUirbin Debisi 0,09 m3/s
Tirbin Randimani 0,893
Jenerator Randimani 0,96
Trafo Randimani 0,98

Givenilir Ene 2.045.000 kWh

rji
Sekonder Enerji | 13.399.000 kWh
Toplam Enerji

15.444.000 kWh

Projenin ekonomik omrii 1 yil stirecek iyilestirme insaat faaliyetleri ile birlikte 49 yil olarak alinmistir.
Proje ekonomik analizi yapilirken insaat baslangic yili olarak giniimiz kabul edilmis olup, insaat
faaliyetleri sirasinda elektrik Uretimine ara verilmediginden insaat faaliyetleri boyunca kredi faizleri g6z
oniine alinmistir. Ayrica yillik giderler hesaplanirken sigortalar ve vergiler dahil edilmemis, bu giderler
nakit akimlar tablosunda dikkate alinarak Net Buglinkii Deder Hesaplanmistir. Yillik isletme ve bakim
gideri olarak 2013 ve 2014 yillari ortalamasi alinarak 136.906 $ olarak hesaplanmistir.

Mevcut Durum Yillik Isletme calismasi Ozeti
Toplam Akim Savaklanan Su Firm Enetji Seconder Enetji | Toplam Enerji
{hm’) {hm?) {GWhiyl) {GWhAal) {GWhivil)
0.345 1.708 32.660 1.320 7.306 8.626
0.546 1.861 19.058 1.865 10.062 11.927
0.421 5429 46.194 2.167 13.801 15.968
0.875 7.290 41.273 2.168 14.343 16.511
0.719 9.156 62.711 2.172 14.787 16.959
1.069 11.016 73.604 2.171 13.290 15.461
0.747 12.785 22.555 2.072 9.327 11.399
0.628 14.646 1.271 2.182 9.356 11.538
0.554 16.512 0.000 2.193 7.976 10.169
0.919 18.372 39.754 2.174 11.941 14.115
0.966 20.233 89.163 2.167 14.423 16.591
0.756 22.093 18.390 2.173 12.915 15.089

Can Suyu (hm3]

0.712 11.758 37.219 2.069 11.627 13.696

Yenileme Durumu Yillik Isletme calismasi Ozeti

Toplam Akim 5. | Savaklanan Su Firm Enerji Seconder Enerji | Toplam Enerji
(hni’) Sl ey (hn?) (GWhiyl) (GWhyal) {GWhiyal)
0.345 1.708 9.198 1.171 9.205 10.376
0.546 1.861 9.109 1.836 10.841 12,678
0421 5429 22 666 2.156 15.588 17.744
0.875 7.290 10.967 2.154 16.645 18.799
0.719 9.156 17.313 2.151 18.226 20.377
1.069 11.016 39.654 2.156 15.859 18.014
0.747 12.785 7.557 2.065 10.465 12.530
0.628 14.646 0.000 2.182 9.455 11.636
0.554 16.512 0.000 2193 7.976 10.169
0.919 18.372 11.129 2.161 14.114 16.276
0.966 20.233 39.906 2.145 18.152 20.297
0.756 22.093 0.785 2.166 14.265 16.431

on 0.712 11.758 14.024 2.045 13.399 15.444

ANREVA GAYRIMENKUL DEGERLEME ISPARTA ELEKTRIK




ANREVA

Mevcut Durum Enerji Uretimi

E (kWh)

DSI SATIS

GARANTILI
SATIS

PMUM SATIS
(2011 YILI)

2 069 000

124140

151 657.7

11 627 000

383691

8522591

13 696 000

307831

1003 916.8

888 485

Yenileme Durumu Enerji Uretimi

E (kWh)

DSi SATIS

GARANTILI
SATIS

PMUM SATIS
(2011 YILI)

122700
442 167
564 867

149 898.5
982 146.7
1132045

2 045 000
13 399 000

15 444 000

Serbest elektrik piyasasinda olusan fiyat ortalamalari
Yillik Agirhkh Ortalama

PTF Agarhikh Ortalama | PTF Aritmetik Ortalama =~ SMF Agarhikdh Ortalama
136,44 143,37 137,85

SMF Aritmetik Ortalama
151,03
142,05 131,04

144,07 125,87 131,24

156,28 149,55
157,5¢ 150,11
167,259 164,00
138,03
140,60
163,84

231,64

2018 yil Sistem Marijinal Fiyat (SMF) ortalamasi 25,82 krs/kWh

2018 yili Aralik ayinda olusan ortalama serbest piyasa fiyati 22,65 krs/kWh

2018 yili Devletin alim garantisi verdigi fiyat (Aralik USD kuruyla) 38,70 krs/kWh (7,33 cent/kWh)

“Gukurcay Regililatéri ve Narli HES Projesi”nde enerji faydalar hesaplanirken yukarida belirtilen
fiyatlardan faydalaniimis, tesisin yillik gelirinin hesaplamasi icin 2018 yili toptan fiyati olarak, devletin
alim garantisi verdigi 7,33 cent/kWh 31 Aralik 2018 USD kuruyla (1 USD=5,28-TL) ~38,70 krs/kWh
baz alinmistir. Kurlardaki yikselisten dolayi, 2019 yili icin de devletin alim garantisi verdigi fiyat
lizerinden satis yapilmasi tesis igin daha uygun olacaktir.

ikili anlasmalar ile olusan fiyat daha yiiksek olmasina ragmen, biriktirme kapasitesi olmayan HES
projeleri bu tir anlagsmalarda 6ngdriilen sirekli ve dizenli arzi karsilayamamaktadir. HES projelerinde,
elektrik fiyatlarinin en disiik oldugu bahar aylarinda artan Gretim, tam kapasiteye ulasmakta, ancak
elektrik fiyatlarinin en yiiksek oldugiu yaz aylarinda diismektedir. Bu durum barajsiz HES projelerinin
en buylk dezavantajini olusturmaktadir.
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Tesisin insasi oncesi yapilan fizibilitesinde 6ngériilen mevcut durumundaki minimum enerji Gretimi
13.696.000 kWh/Yll dir. Yukarida aciklanan iyilestirme calismalari ile bu Gretim miktar 15.444.000
kWh/Yil a cikarilabilecektir. Tesis icin net nakit akimlari_hesaplanirken tesisin dederleme tarihindeki
mevcut durumu baz alinarak, sonraki yillarda iyilestirme calismasi yapilmadidi varsayilmistir.

Mevcut tesisin tam randimanli olarak devreye alindigi giinden itibaren, 2012 yili sayag okuma
tutanadina gore yaklasik bir yil icinde yapmis oldugu toplam elektrik Gretim miktari 14.523.850 kWh
olarak tespit edilmistir. 2013-2018 yillarina ait olan gerceklesmis aylk Gretim miktarlari ve satig
rakamlari agagidaki tablolarda verilmektedir. 2018 yih icerisinde d6viz kurlarindaki dalgal seyir
sebebiyle, gelirler devletin alim garantisi verdigi para birimi olan USD bazinda
hesaplanmstir.

Uretim . Satis Hasilati Uretim . Satis Hasilati
(mwh) MW fiyati (§U sD) (mwh) MW fiyati (§U sD)
Ocak 1.672,15 73,00 USD 122.066,59 778,36 73,00 USD 114.551,31
Subat 885,61 73,00 USD 64.649,53 874,90 73,00 USD 78.975,12
Mart 1.308,48 73,00 USD 95.519,04 1.143,49 73,00 USD 107.541,48
Nisan 1.672,88 73,00 USD 122.120,24 898,95 73,00 USD 94.694,14
Mayis 1.567,76 73,00 USD 114.446,77 1.370,84 73,00 USD 71.389,99
Haziran 1.319,49 73,00 USD 96.322,55 1.088,27 73,00 USD 52.845,58
Temmuz 628,128 73,00 USD 45.853,34 777,35 73,00 USD 36.169,82
Agustos 617,306 73,00 USD 45.063,34 595,747 73,00 USD 29.125,03
Eyliil 324,483 73,00 USD 23.687,26 557,138 73,00 USD 24.198,84
Ekim 499,886 73,00 USD 36.491,68 489,871 73,00 USD 25.737,90
Kasim 266,135 73,00 USD 19.427,86 336,56 73,00 USD 15.479,29
Aralik 375,497 73,00 USD 27.411,28 851,096 73,00 USD 28.663,45
TOPLAM 11.137,80 813.059,47 9.762,57 679.371,95

2016

Satis

MW fiyati Hasilati

(USD)

Ocak 1.851,93 73,00 USD 135.190,89 1.291,80 73,00 USD 94.301,40
Subat 1.855,00 73,00 USD 135.415,00 1.612,50 73,00 USD | 117.712,72
Mart 2.065,50 73,00 USD 150.781,50 1.990,90 73,00 USD | 145.335,70
Nisan 1.949,52 73,00 USD 142.314,67 1.402,70 73,00 USD | 102.397,10
Mayis 1.757,16 73,00 USD 128.272,32 1.447,00 73,00 USD | 105.631,00
Haziran 1.208,66 73,00 USD 88.232,18 933,61 73,00 USD 68.153,46
Temmuz 829,92 73,00 USD 60.584,16 676,53 73,00 USD 49.386,69
Agustos 670,410 73,00 USD 48.939,93 514,790 73,00 USD 37.579,67
Eylil 531,626 73,00 USD 38.808,70 427,608 73,00 USD 31.215,38
Ekim 502,611 73,00 USD 36.690,60 369,198 73,00 USD 26.951,45
Kasim 311,08 73,00 USD 22.708,62 192,47 73,00 USD 14.050,46
Aralik 406,807 73,00 USD 29.696,91 308,746 73,00 USD 22.538,46
TOPLAM 13.940,21 1.017.635,48 11.167,86 815.253,49

Uretim . Satis Hasilati Uretim
(mwh) | MW fivat (USD) (mwh)
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2018
Satis Hasilati | Uretim . Satis Hasilati
(’c'uso) (mwh) | MW fivat Fuso)
Ocak 1.020,88 73,00 74.524,53 1.569,20 73,00 USD 114.551,31
Subat 636,75 73,00 46.482,82 1.081,85 73,00 USD 78.975,12
Mart 986,66 73,00 72.025,89 1.473,17 73,00 USD 107.541,48
Nisan 751,09 73,00 54.829,79 1.297,18 73,00 USD 94.694,14
Mayis 788,46 73,00 57.557,58 977,95 73,00 USD 71.389,99
Haziran 574,74 73,00 41.956,24 723,91 73,00 USD 52.845,58
Temmuz 378,055 73,00 27.598,02 495,477 73,00 USD 36.169,82
Agustos 359,183 73,00 26.220,36 398,973 73,00 USD 29.125,03
Eyliil 285,669 73,00 20.853,84 331,491 73,00 USD 24.198,84
Ekim 235,615 73,00 17.199,90 352,574 73,00 USD 25.737,90
Kasim 212,89 73,00 15.540,75 212,05 73,00 USD 15.479,29
Aralik 479,565 73,00 35.008,25 392,65 73,00 USD 28.663,45%*

TOPLAM 6.709,56 489.797,95 9.306,47 679.371,95
*2018 Aralik ayi tahmini rakami; Aralik ayr ortalama lretim miktari (2014 harig) : 392,65 MW
Yillik ortalama dretim miktari (standart sapma disinda kalan 2015 ve 2017 harig) : 10.343 MW

Uretim (mwh) | MW fiyati

14.500,00
14.000,00
13.500,00
13.000,00
12.500,00
12.000,00
11.500,00
11.000,00
10.500,00
10.000,00
9.500,00
9.000,00
8.500,00
8.000,00
7.500,00
7.000,00

===={RETIM MIKTARLARI

==0RTALAMA URETIM

6.500,00
£.000,00
5.500,00
5.000,00
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ISLETME GELIR VE MALIYETLERI

2012 Yih :
Toplam Uretim : 14.523.850 kWh (Megavat basina 3.63 milyon kWh (retim)
Toplam satis = 2.133.951.-TL/YIl

2013 Yih:

Toplam Uretim : 11.137.800 kWh (Megavat basina 2.78 milyon kWh (iretim)
Toplam Satis : 1.735.860,-TL

Toplam Isletme giderleri : 322.788,-TL (toplam hasilatin % 19’ u)

Bakim onarim gideri : 78.529,-TL
Sigorta gideri 16.656,-TL
Personel ve isletme gideri 227.603,-TL

2014 Yih:

Toplam Uretim : 9.762.570 kWh (Megavat basina 2.44 milyon kWh {iretim)
Toplam Satis : 1.593.809,-TL

Toplam Isletme giderleri : 315.195,-TL (toplam hasilatin % 20’ si)

Bakim onarim gideri : 27.062,-TL
Sigorta gideri  19.983,-TL
Personel ve isletme gideri 268.150,-TL

2015 Yih:

Toplam Uretim : 13.940.210 kWh (Megavat basina 3,48 milyon kWh (iretim)
Toplam Satis : 1.835.281,-TL

Toplam Isletme giderleri : 458.820,-TL (toplam hasilatin ~% 25’ i)

Kalicl tadilatlar : 177.162,-TL

Bakim onarim gideri : 13.995,-TL
Sigorta gideri 18.163,-TL

Personel ve isletme gideri 249.500,-TL

2016 Yih:

Toplam Uretim : 11.167.860 kWh (Megavat basina 2,80 milyon kWh {iretim)
Toplam Satis : 2.371.962,-TL

Toplam Isletme giderleri : 282.000,-TL (toplam hasilatin ~% 12 si)

Bakim onarim gideri : 16.396,-TL
Sigorta gideri : 6.491,-TL
Personel ve isletme gideri : 259.113,-TL

2017 Yih:

Toplam Uretim : 6.709.560 kWh (Megavat basina 1,68 milyon kWh {retim)
Toplam Satig : 1.757.350,-TL

Toplam Isletme giderleri : 488.895,-TL (toplam hasilatin ~% 27 si)

Bakim onarim gideri : 145.651,-TL

Sigorta gideri : 18.824,-TL

Personel ve isletme gideri (32 Aydemir taseron firma): 286.700,-TL
Yén. Kur. Uyesi huzur hakki : 37.720,-TL
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2018 Yih:
Toplam Uretim : 9.306.470 kWh (Megavat basina 2,33 milyon kWh iretim)
Toplam Satis : 2.909.866,-TL*
Toplam Isletme giderleri : 568.332,-TL (toplam hasilatin ~% 20 si)
Bakim onarim gideri : 216.597,-TL
Sigorta gideri : 13.392,-TL
Personel ve isletme gideri (32 Aydemir taseron firma): 310.200,-TL
Yén. Kur. Uyesi huzur hakki : 28.143,-TL

*Yukarida verilen TL bazinda tim rakamlar firmanin muhasebe kayitlarindan alinmistir.

Yukarida verilen DSI akim gozlem istasyonu verilerine gore, bolgede yillara sari ortalama
akimlar dikkate alindiginda, 2014 ve 2017 yillarinda meydana gelen azalmanin gegici bir
durum oldugu, 2015 yilinda ki artis ile ortaya cikmistir. 15 yil iizerinde yapilan
projeksiyonda olusacak ortalama iiretim igin son 6 yilin verileri dikkate alinarak iiretim
hesaplamasi yapiimis, ortalama iiretim olarak 10.000 MW/Yil ve 2018 yilinda devletin
alim garantisi verdigi fiyat olan 7,33 cent/kWh baz alinarak, nakit akim tablolarindaki
hasilat hesaplanmistir.

2018 yih icerisinde déviz kurlarindaki dalgali seyir sebebiyle, gelirler devletin alim
garantisi verdidi para birimi olan USD bazinda hesaplanmistir. Elektrik piyasasi kurallarina
gore, firmanin muhasebe kayitlarinda elektrigin satildigi giin usd kuru iizerinden gelirler
muhasebelestirilmistir.

2012, 2013, 2014, 2015 ve 2016 yillarina ait satis hasilati ortalamasi alinarak, 2013, 2014,
2015 ve 2016 yillarinda olusan reel isletme giderleriyle karsilastiriimistir.
(2.133.951,-TL + 1.735.860,-TL + 1.593.809,-TL + 1.835.281,-TL + 2.371.962,-TL +
1.757.350,-TL + 2.909.866,-TL) / 7 = 2.048.297,-TL ortalama Hasllat

(322.788,-TL + 315.195,-TL + 458.820,-TL + 282.000,-TL + 488.895,-TL + 568.332,-TL) / 6
= 406.005,-TL Isletme gideri

406.005,-TL / 2.048.297,-TL = ~%o 20 Hasilattaki isletme gideri payi

2017 ve 2018 yillarinda yaptirilan ilave onarimlar isletme giderlerinde artiglara neden
olmustur. 2018 yilindaki dalgal kur seyri ve 6nimizdeki dénemler icin dolar bazinda elde
edilen hasilatlar igerisindeki isletme gidelerinin payr kur farklarindan dolayr azalarak yil
sonuna geleceginden, isletme giderlerinin toplam hasilattaki paylr % 15 olarak nakit akimlari
tablosuna yansitilmigtir.

2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017 ve 2018 yillarina Uretim miktarlari ortalamasi alinarak,
akim istasyonlar verilerine gobre 15 yillk projeksiyonda sirdirdlebilir Gretim miktari
degerlendirilerek, nakit akim tablolar olusturulmustur.

Yillik ortalama dretim miktan (2015 ve 2017 harig) : 10.343 MW

2019 yih igin tahmini iiretim : 10.000.000 kWh
2019 yih tahmini hasilat : 730.000,-USD
2019 yili tahmini isletme gideri : 109.500,-USD
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NET BUGUNKU PROJE DEGERI HESAPLAMAYA YONELIK YILLARA GORE NAKIT AKIM TABLOSU

CUKURCAY HES TESISI

1 YIL (2019)

2 YIL

3 YIL

4 YIL

5YIL

6 YIL

7 YIL

KAZANCLAR

730.000 USD

700.000 USD

730.000 USD

730.000 USD

680.000 USD

700.000 USD

730.000 USD

ISLETME GIDERLERI (% 15)

109.500 USD

105.000 USD

109.500 USD

109.500 USD

102.000 USD

105.000 USD

109.500 USD

AMORTISMAN (% 8)

49.640 USD

47.600 USD

49.640 USD

49.640 USD

46.240 USD

47.600 USD

49.640 USD

VERGI ONCESI KAZANGC

570.860 USD

547.400 USD

570.860 USD

570.860 USD

531.760 USD

547.400 USD

570.860 USD

VERGILER (%22)

125.589 USD

120.428 USD

125.589 USD

125.589 USD

116.987 USD

120.428 USD

125.589 USD

VERGI SONRASI KAZANC

445.271 USD

426.972 USD

445.271 USD

445.271 USD

414.773 USD

426.972 USD

445.271 USD

NAKIT AKISI

494911 USD

474.572 USD

494911 USD

494.911 USD

461.013 USD

474.572 USD

494911 USD

INDRIGENMIS NAKIT AKISI

(494.911) USD

(430.451) USD

(427.523) USD

(407.164) USD

(361.216) USD

(354.133) USD

(351.724) USD

TOPLAM NAKIT AKISINDAN
BUGUNKU DEGER

494911 USD

925.362 USD

1.352.884 USD

1.760.048 USD

2.121.264 USD

2.475.397 USD

2.827.121 USD
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CUKURCAY HES TESISI

8 YIL

9 YIL

10 YIL (2028)

11 YIL

12 YIL

13 YIL

14 YIL

KAZANCLAR

700.000 USD

730.000 USD

730.000 USD

680.000 USD

700.000 USD

730.000 USD

700.000 USD

ISLETME GIDERLERI (% 15)

105.000 USD

109.500 USD

109.500 USD

102.000 USD

105.000 USD

109.500 USD

105.000 USD

AMORTISMAN (% 8)

47.600 USD

49.640 USD

49.640 USD

46.240 USD

47.600 USD

49.640 USD

47.600 USD

VERGI ONCESI KAZANG

547.400 USD

570.860 USD

570.860 USD

531.760 USD

547.400 USD

570.860 USD

547.400 USD

VERGILER (%22)

120.428 USD

125.589 USD

125.589 USD

116.987 USD

120.428 USD

125.589 USD

120.428 USD

VERGI SONRASI KAZANGC

426.972 USD

445.271 USD

445.271 USD

414,773 USD

426.972 USD

445.271 USD

426.972 USD

NAKIT AKISI

474.572 USD

494911 USD

494.911 USD

461.013 USD

474.572 USD

494,911 USD

474.572 USD

INDRIGENMIS NAKIT AKISI

(321.209) USD

(319.024) USD

(303.832) USD

(269.545) USD

(264.259) USD

(262.462) USD

(239.691) USD

TOPLAM NAKIT AKISINDAN
BUGUNKU DEGER

3.148.330 USD

3.467.354 USD

3.771.186 USD

4.040.731 USD

4.304.990 USD

4.567.452 USD

4.807.143 USD
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CUKURCAY HES TESISI

15 YIL (2033)

16

17

18

19

20 (2038)

KAZANCLAR

730.000 USD

730.000 USD

680.000 USD

700.000 USD

730.000 USD

700.000 USD

ISLETME GIDERLERI (% 15)

109.500 USD

109.500 USD

102.000 USD

105.000 USD

109.500 USD

105.000 USD

AMORTISMAN (% 8)

49.640 USD

49.640 USD

46.240 USD

47.600 USD

49.640 USD

47.600 USD

VERGI ONCESI KAZANGC

570.860 USD

570.860 USD

531.760 USD

547.400 USD

570.860 USD

547.400 USD

VERGILER (%22)

125.589 USD

125.589 USD

116.987 USD

120.428 USD

125.589 USD

120.428 USD

VERGI SONRASI KAZANC

445.271 USD

445.271 USD

414,773 USD

426.972 USD

445.271 USD

426.972 USD

NAKIT AKISI

494,911 USD

494.911 USD

461.013 USD

474.572 USD

494,911 USD

474.572 USD

INDRIGENMIS NAKIT AKISI

(238.061) USD

(226.724) USD

(201.138) USD

(197.194) USD

(195.853) USD

(178.861) USD

TOPLAM NAKIT AKISINDAN
BUGUNKU DEGER

5.045.204 USD

5.271.928 USD

5.473.066 USD

5.670.261 USD

5.866.114 USD

6.044.975 USD
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CUKURCAY HES TESISI

21

22

23

24

25

26

27

KAZANCLAR

730.000

uUshD

730.000

USsD

680.000

USsSD

700.000

UsD

730.000

uUsD

700.000

USD

730.000

USD

[SLETME GIDERLERI (%
15)

109.500

uUshD

109.500

USsD

102.000

USsSD

105.000

UsD

109.500

uUsD

105.000

USD

109.500

USD

AMORTISMAN (% 8)

49.640

USD

49.640

USD

46.240

USD

47.600

USD

49.640

USD

47.600

USD

49.640

USD

VERGI ONCESI KAZANGC

570.860

ushD

570.860

UsD

531.760

(UR1D)

547.400

UsSD

570.860

UsD

547.400

USD

570.860

UsSD

VERGILER (%22)

125.589

uUsD

125.589

usD

116.987

usD

120.428

usD

125.589

usD

120.428

usD

125.589

usD

VERGI SONRASI KAZANC

445.271

uUsD

445.271

usD

414.773

usD

426.972

usD

445.271

usD

426.972

usD

445.271

usD

NAKIT AKISI

494911 USD

494911

UsSD

461.013

UsD

474.572 USD

494911

UsD

474.572

USD

494911

UsSD

INDRIGENMIS NAKIT AKISI

(177.644) USD

(169.185) USD

(150.093) USD

(147.150) USD

(146.149) USD

(133.469) USD

(132.561) USD

TOPLAM NAKIT AKISINDAN
BUGUNKU DEGER

6.222.619 USD

6.391.805 USD

6.541.897 USD

6.689.047 USD

6.835.195 USD

6.968.664 USD

7.101.225 USD
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CUKURGCAY HES TESISI

28

29

30

31 (2049)

32

33

KAZANCLAR

730.000 USD

680.000 USD

700.000 USD

730.000 USD

700.000 USD

730.000 USD

ISLETME GIDERLERI (% 15)

109.500 USD

102.000 USD

105.000 USD

109.500 USD

105.000 USD

109.500 USD

AMORTISMAN (% 8)

49.640 USD

46.240 USD

47.600 USD

49.640 USD

47.600 USD

49.640 USD

VERGI ONCESI KAZANG

570.860 USD

531.760 USD

547.400 USD

570.860 USD

547.400 USD

570.860 USD

VERGILER (%22)

125.589 USD

116.987 USD

120.428 USD

125.589 USD

120.428 USD

125.589 USD

VERGI SONRASI KAZANGC

445.271 USD

414.773 USD

426.972 USD

445.271 USD

426.972 USD

445.271 USD

NAKIT AKISI

494911 USD

461.013 USD

474.572 USD

494.911 USD

474.572 USD

494911 USD

INDRIGENMIS NAKIT AKISI

(126.249) USD

(112.001) USD

(109.805) USD

(109.058) USD

(99.597) USD

(98.919) USD

TOPLAM NAKIT AKISINDAN
BUGUNKU DEGER

7.227.474 USD

7.339.475 USD

7.449.280 USD

7.558.339 USD

7.657.935 USD

7.756.854 USD
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CUKURGCAY HES TESISI 34 35 36 37 (2055)
KAZANGLAR 730.000 USD 680.000 USD 700.000 USD 730.000 USD

ISLETME GIDERLERI (% 15) 109.500 USD 102.000 USD 105.000 USD 109.500 USD

AMORTISMAN (% 8) 49.640 USD 46.240 USD 47.600 USD 49.640 USD

VERGI ONCESI KAZANC 570.860 USD 531.760 USD 547.400 USD 570.860 USD

VERGILER (%22) 125.589 USD 116.987 USD 120.428 USD 125.589 USD

VERGI SONRASI KAZANGC 445.271 USD 414.773 USD 426.972 USD 445.271 USD

NAKIT AKISI 494911 USD 461.013 USD 474.572 USD 494911 USD

INDRIGENMIS NAKIT AKISI (94.209) USD (83.577) USD (81.938) USD (81.381) USD

TOPLAM NAKIT AKISINDAN BUGUNKU
DEGER

7.851.063 USD 7.934.640 USD 8.016.579 USD 8.097.960 USD
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TABLO ACIKLAMALARI :

* Tabloda kullanilan parasal tiim degerler % 18 KDV HARIC degerlerdir.

* Son 6 yilda ortalama (retim miktar (2015 ve 2017 yillari standart sapma disinda oldugundan harictir) 10.344 MW, tesis kapasitesi ve Cukurgay su debisine uyumlu oldugundan,
sonraki yillar icin ortalama tretim miktari ~10.000 MW kabul edilmistir.

* USD bazinda alim garantisi verilen gelir baz alindigindan, yillik gelirler icin artis 6ngdriilmemis, gegmis yillardaki su debisine bagli Gretim dalgalanmalari dikkate alinarak,
ortalama dretim miktan olan 10.000 MW (X 73 usd = 730.000 usd) ve daha diisiik yillarin {iretim dalgalanmalari dikkate alinmistir.

* Nakit akimlarin iskonto orani % 5 kabul edilmistir. 27.12.2019 vadeli devlet tahvili USD bazli yillik getiri orami ~% 4 olup, talep fazlasi ve devlet alim garantisi nedeniyle
sadece % 1 piyasa risk primi eklenmistir.

* Nakit Akimlarinin her yilin sonunda olustugu varsayilmistir.

*Artirilan kurumlar vergisi orani olan % 22 tabloda kullamlmistir

* Amortisman olarak 12 yil % 8 alinmistir.

* 2018 yili igin devletin alim garantisi verdigi elektrik fiyati 7,33 cent/kWh baz alinmistir.

* 15. Yil sonunda olusan toplam nakit akimlarinin net bugiink{ degeri 5.045.204,-USD dir.

* Tesis icin yapiimasi gereken iyilestirme yatinminin projeksiyon boyunca yapilmayacagi varsayiimistir.

* Rapor icerisindeki verilerden hareketle ve tesis isletmesi outsource edildiginden isletme giderleri dismils, isletme giderleri toplam hasilatin % 15’ i olarak yukarida hesaplanmistir.
*15. yildan sonra lisans siiresi sonu olan 2055 yilina kadar kalan 22 yillik siirenin sonunda tesisin kalinti degeri olarak 950.000,-USD nakit akimlarina eklenmis,

boylece tesisin gelir yéntemine gore degeri 5.045.204,-USD + 950.000,-USD = 5.995.204,-USD olarak hesaplanmustir,

Gelir yonteminde kullanilan indirgenmis nakit akimlarinin buglinkii dederine gore Isparta Elektrik Cukurcay HES tesisinin 2018 yili Aralik sonu itibariyle degeri
5.995.204,-USD X 5,28-TL =~31.655.000,-TL olarak ortaya cikmaktadir.
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4.9. MALIYET OLUSUMLARI ANALIiZi

“Cukurcay Regiilatdrii ve Narli HES Projesi"nde kurulum maliyetleri ve yenileme giderleri asagidaki
tablolarda ayri ayri hesaplanarak gosterilmistir. Ayrica toplam yatinm maliyeti de kesif maliyetlerinin
lzerine %15 bilinmeyen gider, %10 etiid, proje, miihendislik ve kontrolliik giderleri, kamulastirma ve
yabanci kaynak maliyeti eklenerek elde edilmistir.

Cukurcay Regiilatéri ve Narli HES Projesi, membasinda su teminine etkileyecek herhangi bir proje
bulunmadi§i icin tek basina incelenerek optimize edilmistir. Bu projedeki tesisler tamami birlikte
dislinilerek; Cukurcay deresinden elde edilebilecek maksimum faydayi elde etmeye yonelik galismalar
ile birlikte jeoteknik veriler de dikkate alinarak mevcut tesisin metrajlari kati proje (Uzerinden
hazirlanarak ilk kurulum maliyet hesabi yapilmistir. Bunun yaninda proje yerinde yapilan teknik
gozlemler sonucu proje tesisleri izerinde yapilmasi elzem olan yenileme giderleri de hesaplanmistir.

Metraj ve Birim Fiyat olarak DSI Barajlar ve HES Dairesi Baskanli§i ile Proje ve Insaat Dairesi
Baskanligi 2018 yil birim fiyat cetvellerindeki dederler kullanilmistir.

Proje kapsamindaki tesislerin tamamina insaat imalatlari sirasinda ulasimin saglanmasi igin insaat
asamasinda yol bulunmayan kisimlara gegcici yollar yapilmistir. Kati proje lzerinden tesis yerlerine
yapilan yollarin metraji cikarilarak mevcut yollarin yapim maliyetleri ¢ikariimistir. Insaat asamasinda
yapllan yollar halen kullanilmakta olup ulasim agisindan bir sorun teskil etmediginden hesaplamalarda
yol yenileme maliyetleri dikkate alinmamustir.

Cukurcay Regiilatorii ve Narli HES Projesi‘nde Uretilecek enerji yaklasik 3.50 km mesafedeki Yumrutas
Adlasun DM hattina 477 MCM gerilimli tek hatla iletilecektir.

2011 yilinda yapimi tamamlanan enerji nakil hatti diizgtin bir sekilde calismakta olup, hatta gézlenen
herhangi bir sorun ile karsilagiimadigindan iletim hatti yenileme maliyetleri dikkate alinmamistir. Ancak
regilatdr yapisi ile ylikleme havuzu yapisinda bulunan kapaklarin kontrolii manuel olarak ve mobil
jenerator ile saglandifindan buralara 6.3 km uzunlugunda elektrik hatti désenmesi gerekmektedir.
Yaklasik 8 kV'luk bir enerji taglyacak olan hattin maliyeti asagidaki tabloda yenileme maliyetlerine dahil
edilmistir.

Bu degerleme calismasinda, Maliyet ydntemi, tesisin kurulus maliyetinin hesaplanmasi amaciyla
kullanilmig, bir yildir Gretim yapan faal bir tesis olmasindan kaynakl serefiye bedeli géz ardi edilmistir.
Bu sekilde Gelir ve Piyasa yontemi ile tespit edilen degerin, ne kadarlik kisminin projenin ciplak maliyeti
oldugu ve calisan bir tesisin serefiyesinin hangi miktarda oldugu anlagiimaya calisiimistir. Asagida
belirtilen maliyet dederi HES projesinin piyasa degeri olmayip, sadece yeniden yapim maliyet bedelidir.

Tesisde kurulu olan mevcut makine ve techizatin dederleme tarihinde calisir vaziyette yerinde
incelenmis ve tesisin iyi kosullarda diizenli bakimlari yapilarak isletildigi tespit edilmistir.
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TESiSiN YENIDEN YAPIM MALIYETi

Cukurcay Regiilatorii & Narli HES Projesi Kesif Ozeti (1$ = 5,28 TL)

DSI 2018 Birim Fiyatlari ile

ILK KURULUM

Sira

No Isin Adi ve Tarifi

Toplam Tutar (TL)

Toplam Tutar ($)

—

Regilator

1.236.983,66 TL

$234.277,21

Iletim Yapilari

3.611.549,22 TL

$684.005,54

Yiukleme Havuzu

781.323,98 TL

$147.978,03

Cebri Boru

14.258.937,97 TL

$2.700.556,43

Hidromekanik Ekipman

497.439,22 TL

$94.211,97

Santral Binasi

1.911.951,47 TL

$362.112,02

Elektromekanik Ekipman

5.741.608,18 TL

$1.087.425,79

Enerji Nakil Hatti

586.122,51 TL

$111.008,05

OO NOUn|h~WIN

Ulasim Yollari

717.701,02 TL

$135.928,22

=
o

Kamp Tesisleri

156.274,89 TL

$29.597,52

TOPLAM KESIF BEDELI

29.499.892,14 TL

$5.587.100,78

Bilinmeyen Gideler (%10)

2.949.989,21 TL

$558.710,08

Tesis Bedeli

32.449.881,35 TL

$6.145.810,86

Kamulastirma

717.701,02 TL

$135.928,22

Etld proje, mihendislik,
kontrolllk giderleri (%10)

3.392.487,58 TL

$642.516,59

Proje Bedeli

36.560.069,96 TL

$6.924.255,67

PROJE DEVIR BEDELI

- TL

$0,00

FINANSMAN GIDERLERI

4.014.086,89 TL

$760.243,73

DEVLETE ODENEN BEDELLER

821.623,09 TL

$155.610,43

YATIRIM BEDELI

41.395.779,95 TL

$7.840.109,84

Tesisteki yapilarin, 6zellikle makine ve ekipmanlarin mevcut durumu, kullanim sekli ve bakim durumlari
dogrultusunda, tesisin yeniden yapim maliyetinden 7 yil icin % 12 yipranma payi distlerek, maliyet
analizine gore tesis dederi ~36.560.000,-TL X 0,88 = ~32.173.000,-TL + ~822.000,-TL =
~33.000.000,-TL olarak ortaya cikmaktadir. Maliyet bedeline devlete édenen bedeller dahil edilirken,
finansman giderleri dahil edilmemistir.
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4.10. PIYASA YONTEMI ANALIZI

EMSAL 1 : Kars ili Ardahan ilgesinde yer alan, kurulu glicii 6 MW olan, yillik tretim miktar 25 Gwh ve
yillik geliri ~3,6 milyon TL olan, 3 Yildir isletme Halinde Bulunan yiikleme havuzu depolama sistemli
olan HES'in tiim hisseleri devredilmek suretiyle 20.000.000.-$ (~70.000.000.-TL) den satilmigtir. (MW
basina piyasa satis dederi 3,33 milyon USD olarak olusmustur).

Yetkin Mihendislik

Adres : Simon Bolivar Cad. Ebu Ziya Tevfik Sk. No:18/4 Cankaya/ANKARA

Tel : 555 436 90 38

EMSAL 2 : Kitahya ili Simav ilgesinde yer alan, kurulu giici 2 MW, vyillik Gretim miktan 8,5 Gwh ve
yillik geliri ~1,3 milyon TL olan, 2 Yildir isletilen HES'in tiim hisseleri devredilmek suretiyle 8.400.000.-
$ (~30.000.000.-TL) den satilmistir. (MW basina piyasa satis dederi 4,2 milyon USD olarak
olugmustur).

Yetkin Mihendislik

Adres : Simon Bolivar Cad. Ebu Ziya Tevfik Sk. No:18/4 Cankaya/ANKARA

Tel : 555 436 90 38

EMSAL 3 : EUAS. 14. Grup Bayburt-Cemisgezek-ve Girlevik HES, Ozellestirme idaresi tarafindan
03.01.2011 tarihinde yapilan ihalede, 29.050.000.-$ bedelle Boydak Enerji Uretim A.S. sirketine 49
yilhdina devir edilmistir. Bayburt ilinde bulunan Bayburt HES'in kurulu glicii 0,396 megavat (MW),
Tunceli'nde bulunan Cemisgezek HES'in kurulu glici 0,116 MW ve Erzincan'da bulunan Girlevik HES'in
kurulu giicii de 3,040 MW dir. Toplam kurulu gli¢ 3,552 MW olup MW basina piyasa satis degeri 8,178
milyon USD olarak olusmustur.

EMSAL 4 : EUAS. 10. Grup Biinyan, Pinarbasi, Camardi ve Sizir HES, Ozellestirme idaresi tarafindan
17.01.2011 tarihinde yapilan ihalede, 69.700.000.-$ bedelle Kayseri ve Civari enerji lretim A.S.
sirketine 49 yilligina devir edilmistir. Kayseri'de bulunan Biinyan HES'inin kurulu giicii 1.360, Pinarbagi
HES'inin 0.099 MW, Sizir HES'inin 6.780 MW, Nigde'de bulunan Camardi HES'inin kurulu giicl ise 0.069
MW dir. Toplam kurulu giic 8,308 MW olup MW basina piyasa satis dederi 8,389 milyon USD olarak
olusmustur. Satin alan sirket bu ihale icin “Ozel Alici” durumunda olup elektrik dagitim isini yapmakta
oldugu Kayseri iline en yakin olan bu projeleri cok yiiksek bedel 6deyerek satin almiglardir.

EMSAL 5 : EUAS. 1. Grup Derekdy, Cerrah ve Suuctu HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 25.01.2011
tarihinde yapilan ihalede, 6.600.000.-$ bedelle Kent Solar Elektrik Uretim Ltd. Sti. sirketine 49 yilliina
devir edilmistir. Iznik Derekdy, kurulu giicii 0,240 MW, yillik {retimi 1 milyon 500 bin KWH. Ingegél-
Cerrah, kurulu gticli 0,272 MW, yillik Gretimi 800 bin KWH. Kemalpasa-Suugtu, kurulu glicii 0,472 MW,
yillik Gretimi 1 milyon KWH. Toplam kurulu giic 0,984 MW olup MW basina piyasa satis dederi 6,707
milyon USD olarak olusmustur. Ug tesisin MW basina toplam iretim degeri ise 3.354.000 KWH olarak
olusmus ve 3 hes icin toplam ~2,00 $/kWh para ddenmistir. Bu MW basina tretim dederi Cukurcay
HES projesinden daha diglktir. Yillik Gretim miktarn 3.300.000 kWh X 25,80 krs = 851.400.-TL X 10
Yl = ~8.514.000.-TL olmasina ragmen cok yiiksek bir fiyatla satilmistir.

EMSAL 6 : EUAS. 16. Grup Cad Cag, Otluca ve Uludere HES, Ozellestirme idaresi tarafindan
09.02.2011 tarihinde yapilan ihalede, 40.800.000.-$ bedelle Nas Enerji A.S. sirketine 49 yilligina devir
edilmigtir.

Mardin'de bulunan Cag Cag HES'in kurulu giici 14,400 MW, Hakkari'de bulunan Otluca HES'in 1,280
MW, Sirnak'ta bulunan Uludere HES'in kurulu glicli ise 0,640 MW. Toplam kurulu glig 16,32 MW olup
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MW basina piyasa satis dederi 2,5 milyon USD olarak olusmustur. Buradan da anlasilacagi gibi
tesislerin lokasyonu ihale ortaminda bile fiyatlara direkt yansimakta, giineydodu illerinin terér sorunu
olan bolgelerinde HES dederleri de diismektedir.

EMSAL 7 : EUAS. 13. Grup Besni, Derme, Erkenek ve Kernek HES, Ozellestirme idaresi tarafindan
05.04.2011 tarihinde yapilan ihalede, 13.800.000.-$ bedelle Kayseri ve Civari enerji Uretim A.S.
sirketine 49 yilligina devir edilmistir. Adiyaman'da bulunan Besni HES'inin kurulu giici 0,272 megavat
(MW), Malatya'da bulunan Derme HES'inin 4,500 MW, Erkenek HES'inin 0,320 MW ve Kernek HES'inin
de 0,832 MW. Toplam kurulu giic 5,092 MW olup MW basina piyasa satis dederi 2,710 milyon USD
olarak olusmustur. Kurulu gii¢ olarak dederleme konusu Cukurcay HES perojesine yakin olan bu g
santralin dogu illerinde olmasi ve (g farkli santral igin isletme giderlerinin yiikseklidi dez avantaj olarak
karsimiza cikmaktadir.

EMSAL 8 : EUAS. 9. Grup Kayadibi HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 29.04.2011 tarihinde yapilan
ihalede, 7.644.000.-$ bedelle ivme Grup Eneriji Ticaret A.S. sirketine 49 yilli§ina devir edilmistir. Bartin
ilinde bulunan Kayadibi HES'in kurulu glcii 0,464 MW, yillik Gretimi ise 2 milyon 500 bin kWh dir.
Toplam kurulu giic 0,464 MW olup MW basina piyasa satis dederi 16,474 milyon USD olarak
olusmustur. Tesisin MW basina toplam dretim dederi ise 5.388.000 KWH olarak olusmus ve hes icin
toplam ~3,00 $/kWh para 6édenmistir. MW basina Uretim degeri Cukurcay HES projesinden cok daha
yuksektir.

EMSAL 9 : EUAS. 4. Grup Kovada I ve Kovada II HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 07.12.2011
tarihinde yapilan ihalede, 56.060.000.-$ bedelle Baticim Eneriji Elektrik Uretim A.S. sirketine 49 yiligina
devir edilmistir. Isparta'da bulunan Kovada 1 hidroelektrik santralinin kurulu gtici 8,250 MW, yine
Isparta'da bulunan Kovada 2 hidroelektrik santralinin kurulu gticl ise 51,200 MW. Toplam kurulu giig
59,45 MW olup MW basina piyasa satis dederi 0,943 milyon USD olarak olusmustur

EMSAL 10 : EUAS. Arpacay-Telek ve Kiti HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 22.03.2013 tarihinde
yapilan ihalede, 3.010.000.-$ bedelle Metaltek Metalurji Kimya A.S. sirketine 49 vyiligina devir
edilmistir. Kars'da bulunan Arpacgay-Telek HES'inin kurulu gict 0,062 megavat (MW) ve yillik 300 bin
kWh Gretimi vardir, I§dir'da bulunan Kiti HES'inin kurulu giicii 2,76 MW ve yillik Gretimi 9 milyon kWh
dir. Toplam kurulu giic 2,82 MW olup MW basina piyasa satis dederi 1,67 milyon USD olarak
olusmustur. Kurulu giic olarak degerleme konusu Cukurcay HES perojesine yakin olan bu iki santralin
dodu illerinde olmasi ve iki farkli santral icin isletme giderlerinin yiiksekligi dez avantaj olarak karsimiza
cikmaktadir.

EMSAL 11 : EUAS. Ladik-Biiyiikkizoglu ve Durucasu HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 22.03.2013
tarihinde yapilan ihalede, 2.760.000.-$ bedelle Met Eneriji Uretim ingaat A.S. sirketine 49 yilligina devir
edilmistir. Samsun' da bulunan Ladik-Biiylikkizoglu HES'inin kurulu glicii 0,40 megavat (MW), Amasya'
da bulunan Durucasu HES'inin kurulu gticii 0,80 MW dir. Toplam kurulu gtig 1,20 MW olup MW basina
piyasa satis dederi 2,3 milyon USD olarak olusmustur.

EMSAL 12 : EUAS. Goksu Akarsu HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 22.03.2013 tarihinde yapilan
ihalede, 57.500.000.-$ bedelle Nurol Enerji Uretim Insaat A.S. sirketine 49 yilidina devir edilmistir.
Konya' da bulunan Goksu Akarsu santrallerinin kurulu giicii 11 megavat (MW) olup MW basina piyasa
satis dederi 5,23 milyon USD olarak olusmustur. Goksu irmadi su debisi yiiksek olan akarsulardan
birisidir, su debisi bliylkligu olarak Cukurcay ile kiyaslanamaz, su debisi yiikseldikce megavat basina
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olusan piyasa fiyatinin ne kadar yukseldigini géstermek acisindan, sadece bilgi amagli olarak burada
yer verilmistir.

EMSAL 13 : EUAS. Engil, Ercis ve Hosap HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 04.06.2013 tarihinde
yapilan ihalede, 11.050.000.-$ bedelle Hali¢ Elektrik Uretim A.S. sirketine 49 yilli§ina devir edilmistir.
Van'da bulunan Engil HES'inin kurulu gilicii 4,59 megavat (MW), Van'da bulunan Ercis HES'inin kurulu
glcii 0,78 MW ve Van'da bulunan Hosap (Zernek) HES'inin kurulu giici 3,38 MW dir. Toplam kurulu
giic 8,75 MW olup MW basina piyasa satis dederi 1,26 milyon USD olarak olusmustur. Santrallerin
dodu illerinde olmasi ve tg farkl santral igin isletme giderlerinin yliksekligi dez avantaj olarak karsimiza
cilkmaktadir.

EMSAL 14 : EUAS. Kogkoprii HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 06.05.2013 tarihinde yapilan
ihalede, 12.000.000.-$ bedelle Mostar Elektrik Uretim A.S. sirketine 49 yili§ina devir edilmistir. Van'da
bulunan Kocképri baraji ve HES'inin kurulu glici 8,39 megavat (MW) dir. MW basina piyasa satis
degeri 1,43 milyon USD olarak olusmustur. Santralin su toplama yapan baraji olmasi, elektirigin pahali
oldugu aylarda Uretim yapabilmesi acisindan avantajdir.

EMSAL 15 : EUAS. Berdan HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 01.04.2013 tarihinde yapilan ihalede,
47.000.000.-$ bedelle Tayfurlar Enerji Uretim A.S. sirketine 49 yilligina devir edilmistir. Mersin'de
bulunan Berdan baraji ve HES'inin kurulu glici 10,2 megavat (MW) ve yillik Gretimi 47,5 milyon kWh
dir. MW basina piyasa satis degeri 4,7 milyon USD olarak olusmustur. Santralin su toplama yapan
baraji olmasi, elektirigin pahali oldugu aylarda Uretim yapabilmesi acisindan avantajdir. Baraji sulama
ve icme suyu amaglh olarak da kullaniimaktadir.

EMSAL 16 : EUAS. Kisik HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 03.04.2013 tarihinde yapilan ihalede,
27.150.000.-$ bedelle Kilig Enerji A.S. sirketine 49 yilidina devir edilmistir. Kahramanmaras' da
bulunan Kisik HES'inin kurulu giicli 9,26 megavat (MW) dir. MW basina piyasa satis degeri 2,93 milyon
USD olarak olusmustur.

EMSAL 17 : EUAS. Kayakdy HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 03.11.2014 tarihinde yapilan ihalede,
10.300.000.-$ bedelle Veysi Madencilik A.S. sirketine 49 yillidina devir edilmistir. Kiitahya' da bulunan
Kayakdy baraji ve HES'inin kurulu giicti 2,56 megavat (MW) ve yaklasik yillik Gretimi 8 milyon kWh dir.
MW basina piyasa satis degeri 4,02 milyon USD olarak olusmustur. Megavat basina yillik Uretimi
oldukca iyidir ve bu durum su debisiyle dogrudan orantili olup santralin piyasa fiyatina da yansimistir.

EMSAL 18 : EUAS. Dere ve ivriz HES, Ozellestirme idaresi tarafindan 07.08.2014 tarihinde yapilan
ihalede, 2.300.000.-$ bedelle Ulke yatinm Elektrik Uretim Insaat A.S. sirketine 49 yilligina devir
edilmistir. Konya' da bulunan Dere HES'inin kurulu gici 0,60 megavat (MW) ve yaklasik yillik Gretimi
900 bin kWh dir. Yine Konya' da bulunan Ivriz HES' in kurulu giicii 1,04 MW ve yaklasik yillik Gretimi 2
milyon kWh dir. Toplam kurulu gic¢ 1,64 MW olup MW basina piyasa satis dederi 1,4 milyon USD
olarak olusmustur.

EMSAL 19 : Kurulu glgleri toplami 2,8 MW olan Anamur, Bozyazi, Mut-Deringay, Silifke ve Zeyne
HES'in bir bitin halinde 6zellestiriimesi ihalesine 30.05.2014 tarihinde cikilmig, ihalede nihai pazarlik
gorismeleri 13.08.2014 tarihinde gergeklestirilmis ve en yiiksek 6neri agik cogaltmanin 8. turunda
Cem Veb Ofset tarafindan 8 milyon 850 bin USD olarak verildi, onay slireci devam etmektedir. MW
bagina piyasa satis dederi 3,161 milyon USD olarak olusmustur. Megavat basina yillik iretimi yliksektir
ve bu durum su debisiyle dodrudan orantili olup santralin piyasa fiyatina da yansimistir.
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EMSAL 20 : Burdur' da, 1.9 MW giiciinde, lretim yapan HES satiliktir. Bitmis haliyle satis Fiyati:
4.000.000 USD. MW basina piyasa satis dederi 2,1 milyon USD olarak istenmektedir.

EMSAL 21 : Gaziantep'te, 17 Mega Watt gliclinde, yillik tretim kapasitesi 57 Milyon KW olan, 3 yildir
faal calisan, hidroelektrik santrali HES 46.000.000 USD bedelle pazarlanmaktadir. MW basina piyasa
satis dederi 2,7 milyon USD olarak istenmektedir.

EMSAL 22 : Mersin'de, Toplam glci, 45 MW, yillik Gretim kapasitesi 90.000.000 KWH olan, faal,
HES'ler, birlikte satihktir. Satis Fiyati 60.000.000 USD

MW basina piyasa satis dederi 1,3 milyon USD, MW basina toplam (iretim dederi 2 milyon kwh

Cemal Mehmethanoglu; 0533 2714949

GORUS : Dogan bey ile yapilan detayli gériismede ; HES projeleri satilirken, piyasa fiyatlarinin, kurulu
g, yillik su debisi ve bunlara bagh olan Uretim miktarlarina gore sekillendigini belirtmistir. Projelerde
MW basina gergeklesen iiretimin 3 Gwh ve {zeri olmasinin tercih sebebi oldugunu, dederleme konusu
tesisteki MW basina ~3,6 Gwh Uretimin iyi bir Gretim oldugunu belirtmistir. Aktif olarak isletilen
sorunsuz tesislerde, piyasa dederini kabaca tespit etmek icin, toplam Uretim miktarinin 1,00 $ ile
carpiminin fikir verebilecegini aciklamistir. Buna gore dederleme konusu tasinmazin piyasa dederinin
12 — 13 milyon $ aralidinda olabilecedini, gercek fiyatin ise piyasada pazarliklar sonucu belirlenecegini
anlatmigtir.

Diger bir yaklasimla, dederleme konusu projenin yillk Gretim miktarina goére yillik briit gelirinin 2,20 —
2,50 milyon TL aralifinda degisecedini ve buna gdre HES dederinin 10-12 yillik briit gelirine esit olarak
piyasada kabul gordiigiini anlatmistir.

Gerek proje asamasinda gerekse isletmeye acik durumda olan HES projelerine, piyasada yogun talep
oldugunu, 6zellikle iretim yapan ve yillik tretim rakamlari belli olan tesislerin daha cok tercih edildigini
belirterek, enerji ihtiyacinin ve dodalgaz fiyatlarinin artmasina paralel olarak elektrik fiyatlarinin
dolayisiyla HES projelerinin piyasa fiyatlarinin artacagini séylemistir.

Yikleme havuzu, Regiilatdri ve Santral binasi olan benzer bir HES'in MW bagina ~1,50 — 2,00 milyon
$ yatinm ile hayata gegcirilebilecegini, degerleme konusu 4 MW Ilik tesisin yaklagik maliyetinin 7-8
milyon dolar civarinda olabilecegini agiklamistir.

Son olarak Tiirkiye'nin bati bolgelerinde yer alan tesislerin, doguya oranla daha cok tercih edildigini, bu
durumun piyasa fiyatlarina % 10-15 oraninda yansidigini belirtmistir.

Dogan KARAKUS (TEIAS'dan emekli miihendis, Elektrik satis ve danismanlik) : 533 816 06 69

PIYASA YONTEMI ANALiZI
Degerleme konusu Cukurcay HES projesi icin yapilan arastirmalarda, HES projelerinin gerek lisans
gerekse aktif proje olarak satislarinin yapildidi, piyasasinin olustugu, yukarida verilen emsaller ile tespit
edilmistir. Enerji Piyasasinda aktif rol alan sirket yetkilileri ile yapilan goériismeler ve arastirmalarda, HES
proje satislarinda, piyasa fiyatlar lizerinde etkili olan asadidaki unsurlar tespit edilerek, emsaller bu
unsurlar dogrultusunda karsilastirnimaya calisilmistir.

HES projelerinin piyasa dederlerinde etkili olan unsurlar :
HES Proje lokasyonu
Su Debisi
Kurulu Giig
Yillik Uretim Miktari
Enerji tiiketiminin yliksek oldugu bélgelere yakinlik
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Yukaridaki unsurlara bagli olarak, asadidaki degiskenler ortaya cikmakta ve bunlar dogrultusunda
piyasa satig fiyatlari olusmaktadir.

= MW basina piyasa satis fiyati
= MW basina uretilen kWh miktar

= Uretilen kWh basina piyasa satis fiyati
EMSAL SATISLARIN KARSILASTIRMASI

PROJE ADI

KAPASITE (MW)

SATIS FIYATI (USD)

MW BASINA SATIS FIYATI (USD)

KARS-ARDAHAN

6,000

20.000.000,00 $

3.330.000,00

KUTAHYA-SIMAVY

2,000

8.400.000,00 S

4.200.000,00 $

BAYBURT-CEMISGEZEK + GIRLEVIK

3,552

29.050.000,00 $

8.178.000,00 S

BUNYAN + PINARBASI + CAMARDI + SIZIR

8,308

69.700.000,00 $

8.389.000,00 S

DEREKOY + CERRAH + SUUGTU

0,984

6.600.000,00 $

6.707.000,00 S

CAG CAG + OTLUCA + ULUDERE

16,320

40.800.000,00 $

2.500.000,00 $

BESNI + DERME + ERKENEK + KERNEK

5,092

13.800.000,00 $

2.710.000,00 $

KAYADIBI

0,464

7.644.000,00 $

16.474.000,00 $

9

KOVADA 1 + KOVADA 2

59,450

56.060.000,00 $

943.000,00 $

10

ARPACAY-TELEK + KITI

2,820

3.010.000,00 $

1.670.000,00 $

11

LADIK-BUYUKKIZOGLU + DURUCASU

1,200

2.760.000,00

2.300.000,00 $

12

GOKSU

11,000

57.500.000,00 $

5.230.000,00 $

13

ENGIL + ERCIS + HOSAP

8,750

11.050.000,00 $

1.260.000,00 $

14

KOCKOPRU

8,390

12.000.000,00 $

1.430.000,00 $

15

BERDAN

10,200

47.000.000,00 $

4.700.000,00 $

16

KISIK

9,260

27.150.000,00 $

2.930.000,00 $

17

KAYAKOY

2,560

10.300.000,00 $

4.020.000,00 $

18

DERE + [VRiZ

1,640

2.300.000,00 $

1.400.000,00 $

19

ANAMUR + BOZYAZI + MUT-DERINGAY + SILIFKE + ZEYNE

2,800

8.850.000,00 5

3.161.000,00 $

MEGAWAT BASINA ORTALAMA SATIS FIYATI

2.917.214,29 $

* Sari ile isaretli olan satislar emsal ortalamasina dahil edilmemistir;

2018 yil sonu itibariyle; Emsaller, goriisler ve piyasa arastirmalari sonucu tespit edilen,
benzer kurulu giig ve iiretim degerlerine sahip HES ler igerisindeki ortalama degerlere
gore;

MW basina piyasa satis fiyat

MW basina lretilen kWh miktar
Uretilen kWh basina piyasa satis fiyati
Emsal Ortalamasi (Fiyat / MW)

: 1,8 — 3 milyon dolar arali§inda degismektedir.
: 1,8 — 3,2 milyon kWh araliginda degismektedir.
: 0,8 — 1,50 dolar araliginda degismektedir.

: 2,9 milyon USD

Degerleme konusu Cukurcay HES projesi icin 2018 yil sonu itibariyle piyasa kosullar
dikkate alinarak olusturulan temel kriter degerleri asagida verilmistir.

MW basina piyasa satis fiyati :
2.200.000.-$ alinarak 4 MW kurulu g ile carpildiginda 8.800.000.- USD deger olusmaktadir.

MW basina Uretilen kwWh miktari (2018 Uretimine gore) :
9.306.470 kWh / 4 MW = 2.326.618 kWh olmus, bu durum santralin benzerlerine gére hem nakit
akimlarini gliglendirmekte hem de tercih edilirligini artirmaktadir.

Uretilen kWh basina piyasa satis fiyati :

Santralin 2012-2018 yillari arasindaki ortalama Uretimi olan 10.343.000 kWh ile dretilen kWh basina
piyasa satis fiyati minimum ortalama olan 0,8 $ carpildifinda ortaya cikan deder ~8.275.000.- USD
olmaktadir.
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Emsal Ortalamasi (Fiyat / MW) :

Cok disiik ve cok yiiksek oldugu distiniilen satislar cikarilarak alinan emsal ortalamasinda mevcut
piyasa kosullarindaki duraganlik ve yatinm projelerindeki finansman maliyetlerindeki artis sebebiyle
negatif yonde kalibrasyon yapilarak; emsal ortalamasi 2,5 milyon USD/MW olarak kabul edilmis ve
Cukurgay HES kurulu giicii olan 4 MW ile carpildijinda ~10.000.000.- USD fiyat ortaya cikmaktadir.

Bu tespitler disinda, Cukurcay HES projesinin, Tirkiye'nin bati bolgesinde, yadis rejimi diizenli olan
Toros Dadlar’nda yer almasi ve elektrik tiiketiminin yogun oldugu Antalya bdlgesine yakin olmasi
pozitif unsur olarak goérilmektedir. Ancak yapilan arastirmalar sonucu, mevcut piyasa kosullarindaki
duraganliklar ve tasinmazin mevcut durumundaki dider teknik olumsuzluklar g6z oOniine alinarak,
piyasa yontemine gore dederleme konusu Cukurcay HES projesi icin ~42.240.000.-TL (~8.000.000.-
USD) deder tespit edilmistir.

4.11. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMU

Dederleme konusu Cukurcay Hidro Elektrik Santralinin, dederleme tarihi itibariyle tim kullanim ve
tasarruf haklari AYDEMIR Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne aittir. Tesisin kurulusu ve isletilmesi icin
gerekli olan tim yasal izinler alinmis, hukuki siire¢c tamamlanmistir.

1) 6831 sayili Orman Kanunu'nun 17/3 maddesi maddesi geredince, Orman Bolge Midirligu
tarafindan diizenlenen 22.09.2010 tarih ve 07.05.02/02 numarall “KESIN izZIN TAAHHUT
SENEDI” ile degerleme konusu tesisin kurulu oldugu arazi 26 yilligina Orman Bolge
Middrluginden kiralanmistir. Geriye 24 yil kullanim siiresi kalmistir. Sézlesme hikimlerine
uyulursa, projenin ekonomik émri sonuna kadar (99 yila kadar) uzatma hakki bulunmaktadir.
09.07.2008 tarihinde kabul edilen 5784 sayili kanunun asagdidaki maddesi geregi, Orman kesin
izin taahhiit senedindeki miktar lzerinden ilk on yil icin % 85 indirim yapilarak tahsis bedeli
alinmaktadir. Senet bedeli 2010 yili igin yilik 128.253,93 TL iken % 85 indirim ile 19.238,09 TL
ye diismektedir. Bu bedel her yil DPT tarafindan belirlenen Deflator katsayisi ile carpilarak, her
yil artirilir.

MADDE 23- 10/5/2005 tarihli ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacli Kullanimina iliskin
Kanunun 8 inci maddesi agadidaki sekilde degistirilmistir.

"MADDE 8- Orman vasifli olan veya Hazinenin 6zel miilkiyetinde ya da Devletin hiikim ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlardan bu Kanun kapsamindaki yenilenebilir enerji kaynaklarindan elektrik enerjisi Uretimi yapiimak amaciyla tesis,
ulasim vyollari ve sebekeye badlanti noktasina kadarki enerji nakil hatti icin kullanilacak olanlar hakkinda Cevre ve Orman
Bakanligi veya Maliye Bakanhdi tarafindan bedeli karsilidinda izin verilir, kiralama yapilir, irtifak hakki tesis edilir veya kullanma
izni verilir.

Bu maddenin birinci fikrasinda belirtilen amaglarda kullanilacak olan taginmazlarin 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayili Mera
Kanunu kapsaminda bulunan mera, yaylak, kislak ile kamuya ait otlak ve gayirr olmasi halinde, 4342 sayili Mera Kanunu
hiikiimleri uyarinca bu taginmazlar, tahsis amaci dedistirilerek Hazine adina tescil edilir. Bu taginmazlara iligkin olarak, Maliye
Bakanligi tarafindan bedeli karsiiginda kiralama yapilir veya irtifak hakk tesis edilir.

31/12/2012 tarihine kadar devreye alinacak bu tesislerden, ulasim yollarindan ve sebekeye badlanti noktasina kadarki enerji
nakil hatlarindan yatinm ve isletme donemlerinin ilk on yilinda izin, kira, irtifak hakki ve kullanma izni bedellerine yiizde
seksenbes indirim uygulanir. Orman Koylileri Kalkindirma Geliri, Agaglandirma ve Erozyon Kontrolii Geliri alinmaz.

Bu Kanun kapsamindaki hidroelektrik Gretim tesislerinin rezervuar alaninda bulunan Hazinenin 6zel miilkiyetindeki ve
Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tasinmaz mallar igin Maliye Bakanligi tarafindan bedelsiz olarak kullanma izni verilir.”

2) 04.02.2010 tarih ve 2/4-036 sayil Isparta Il Genel Meclisi karari ile onaylanan, Cukurcayi Narli
HES Uretim tesisi alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 o&lgekli uygulama
imar planlar mevcut olup, tesis santral binasi bu plan hiikiimlerine gére insaa edilmistir.
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3) 06.04.2006 Tarih ve 172-758 sayili Isparta Valiligi Il Cevre ve Orman Midirligi‘nin
“Cukurcay HES projesi kurulmasinin sakincasi yoktur” ve “Tesisin kurulu glicii 5 MW olacadi
icin CED yodnetmeligi kapsami disindadir” yazisi geregdi CED raporu hazirlatiimamistir.

4) 07.09.2006 tarih ve EU/909-2/715 numarali 30 yil siireli EPDK Elektrik URETIM LISANSI ve bu
lisansin 49 yil olarak uzatilmasina iligkin 15.12.2011 tarih ve 15193 sayili EPDK yazisi mevcut
olup bu lisans cercevesinde ulusal elektrik agina satis yapiimaktadir.

Isparta Il Ozel idaresi tarafindan verilen, 04.11.2011 Tarih ve M.32.0.101.00.18/780-
9478/32.01.GSM.I1.064 numaral “Isyeri Acma ve Galisma Ruhsati” ve 732926 sicil numarali
Aydemir Elektrik Uretim A.S. sirketine ait Istanbul Ticaret Odasi Faaliyet Belgesi mevcut olup,
sirket TTK hikimlerine gore yasal olarak faaliyet géstermektedir.

Tesisin, 19.10.2011 Tarih ve 5918 numarali onayli Mimari ve Statik projeleri mevcuttur.
Degerleme konusu tesisin kurulu oldugu arazi Orman alanindan kiralandidi icin, Isparta il Ozel
idaresi tarafindan Insaat Ruhsati verilmesine gerek olmadi§i belirtilerek, Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi - Enerji Isleri Genel Muidiirligii tarafindan onaylanan projeler
dogrultusunda ingaatlar yapilmistir.

Dederleme Konusu HES projesinin kurulus ve isletme asamasinda tabi oldugu kurum ve kuruluglar ile
bu kurum ve kuruluslarin yasal diizenlemeleri asagida verilmistir.

DUZENLEYICI KURUM VE KURULUSLAR
ORMAN BAKANLIGI VE ORMAN BOLGE MUDURLUGU
iL OZEL IDARESI
DEVLET SU ISLERI

ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI — ENERJI ISLERI GENEL MUDURLUGU
ENERJI PIYASASI DUZENLEME KURULU
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM A.S.

YASAL DUZENLEMELER
4628 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU
5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJiSI URETIMI AMACLI
KULLANIMINA ILISKIN KANUN
ELEKTRIK PIYASASINDA LISANSSIZ ELEKTRIK URETIMINE ILISKIN YONETMELIK
ELEKTRIK PIYASASI TARIFELER YONETMELIGI
ELEKTRIK PIYASASI MUSTERI HiZMETLER] YONETMELIGI
ELEKTRIK PIYASASI SERBEST TUKETICI YONETMELIGI
ELEKTRIK PIYASASI DAGITIM YONETMELIGI
ELEKTRIK PIYASASI DENGELEME VE UZLASTIRMA YONETMELIGI
ELEKTRIK PIYASASI YAN HIZMETLER YONETMELIGI
YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ BELGELENDIRILMESI VE DESTEKLENMESINE
ILISKIN YONETMELIK
ELEKTRIK PIYASASINDA FAALIYET GOSTEREN URETIM VE DAGITIM SIRKETLERININ
LISANSLARI KAPSAMINDAKI FAALIYETLERININ INCELENMESINE VE DENETLENMESINE
ILISKIN YONETMELIK

Degerleme konusu HES projesine sahip olan sirketin, Isletme hakki-Proje olarak, sirket hissesi devir
yontemi ile alim-satima engel bir durumu yoktur.
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5.SONUC

Dederleme konusu tesisin rapor icrisinde aciklanan 6zet verileri asagdida verilmektedir.

Proje Adi Cukucay Regtlatori ve Narli Hes Projesi
Sirket Adi Aydemir Elektrik Uretim A.S.
1/25.000'lik Harita Adlari M25-c1

Regilatér 60 UTM Koordinatlari 305180.345 Dogu — 4168550.53 Kuzey
Santral 60 UTM Koordinatlari 301617.615 Dogu — 4166623.75 Kuzey

Ili

Isparta

Iicesi

Merkez

Havza Adi

Antalya Havzasi

DSI Bélgesi

XVIII. Bolge Mudurligi

Akarsu Adi / Ana Kol Adi

Aksu Cay / Isparta Cayi / Kovada Cayi / Cukurcay

Kullanilan AGI No

DSI 9-123 Cukur C.Narl AGI

Drenaj Alani (km2)

30.65

Ortalama Debi (m3/sn)

0.61

Ort. Yillik Toplam Akim (hm3)

19.24

Baraj / Regulator Tipi

Tirol Tipi

Kret Kotu (m)

854

Maksimum Su Kotu (m)

853.65

Talveg Kotu (m)

851

Santral Kuyruksuyu Kotu (m)

415

Iletim Yapisi Tipi

Korige

fletim Kanall Uzunlugu (m)

4.704

Iletim Kanal EGimi (j)

0.015

Cebri Boru Capi (m)

0.70

Cebri Boru Boyu (m)

1.567

Cebri Boru Et Kalinligi (mm)

10,00

Turbin Tipi

Yatay eksenli Pelton

Unite Adedi

2

Bara Gerilimi (kV)

31,50

Enerji Nakil Hatti Kesiti

3/0 AWG

Enerji Nakil Hatti Uzunlugu (km)

3,50

Briit DUsti (m)

428,80

Net Dusl (m) (Ortalama)

418,13

Proje Debisi (m3/sn)

0,80

Kurulu Guig (MW)

4,00

Firm Gig (MW)

0,237

Firm Enerji (GWh)

2,045

Sekonder Enerji (GWh)

11,627

Toplam Enerji (GWh)

14,524

Rantabilite (B/C)

0.53 (DSI)
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5.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme calismasi sirasinda, konu tasinmaza iliskin, deder takdirinde bulunmak Uizere yeterli veriye
ulasilarak gerekli analizler yapilmistir.

Tasinmaz; konum, teknik dzellikler, cografi 6zellikler, elektrik piyasasi kosullari baz alindijinda mevcut
pazar kosullarinda, sirket hissesi devri yoéntemi ile “SATILABILIR” niteliktedir. Tasinmazin degeri
itibariyle, kisith alici kitlesine hitap edecek olmasi satis siirecine negatif etki edecedi gbz oOniine
alinarak, mevcut piyasa kosullar altinda ve takdir edilen deder lizerinden tasinmazin satis kabiliyeti
“Diisiik / Alicisi Az" olarak tahmin edilmistir.

Gelir yontemi ve Piyasa ydntemiyle tespit edilen dederler arasinda olusan farkin ana sebebi, santralin
bulundugu Cukurcayi bdlgesindeki son {i¢ yilda dalgali yadis rejimine paralel dedisen elektrik Gretim
miktarlandir. Ancak son 20-30 vilik akim gézlem istasyonu verileriyle yapilan debi hesaplamalari bu
dalgalanmanin ortalamayi yansitmadidini gostermektedir. Bu sebeple, deder ortalamasi alinirken piyasa
yontemi adirlikh kabul edilmis ve bu yénteme goére tespit edilen dedere daha yakin bir deder takdiri

yapimistir.

DEGERLEME YONTEMI KDV HARIC DEGER (TL)
MALIYET YONTEMI ~33.000.000,-
GELIR YONTEMI ~31.655.000,-
PIYASA YONTEMI ~42.000.000,-

5.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

% 18 KDV HARIG TOPLAM PiYASA RAYIC DEGERI

35.640.000.-TL

OTUZBESMILYONALTIYUZKIRKBIN TURKLIRASI

% 18 KDV DAHIL TOPLAM DEGERI (*) (**)

42.055.000.-TL

KIRKIKIMILYONELLIBESBIN TURKLIRASI

% 18 KDV HARIG TOPLAM DEGERI
~6.750.000,- $ ~5.900.000,- €

(*) KDV dahil toplam deder bilgi amach olarak verilmistir.
(**) Degerleme konusu taginmaz igin % 18 KDV uygulamasi yapilmistir.

DEGERLEME UZMAN YRD.

Y. MAKINE MUHENDISI

ORKUN DEGERLI (*) SORUMLU DEGERLEME UZMANI
CEM ERKAN - 400 369

*S6z konusu personel, dederleme galismasina yardimci olarak katiimis, veri toplama siireglerinde, teknik hesaplamalarin
yapilimasinda yardimci olmus, rapora iliskin sorumlulugu bulunmamaktadir.
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6. RAPOR GECERLILIK SARTLARI

Ulke genel ekonomik kosullarinda degisiklik olmamasi,

Ulke siyasi yapisinda biiyiik degisiklikler olmamasi,

Dogal afetler sonucu gayrimenkulde ve bolgede zarar olusmaasl,

Toplumsal hareketler sonucu gayrimenkulde ekonomik ve fiziksel zarar olusmamasi,

Dederlemeden sonra ana gayrimenkulde ve badimsiz bolimde herhangi bir hasar meydana
elmemesi,

Dederlemeden sonra ilgili bélgede imar planinda degisiklik olmamasi,

Alicinin kimligi, cevreyi kirletici maddelerin varligi veya miilkii yeniden gelistirebilme olasiligi gibi
Ozel, olagandisi veya oladanistii varsayimlarin dikkate alinmamasi hallerinde rapor tarihi itibariyle
uygulanabilir ve gegerlilik siiresi g aydir.

" QO =" ® = ® &®

7. FAYDALANILAN KAYNAKLAR
DSI ISTASYONLARI YILLIK OLCUM RAPORLARI
DEVLET METEOROLOJI ISLERI OLCUM ISTASYON VERILERI
DSI KESIF/METRAJ FIYAT TABLOLARI
EPDK YILLIK FAALIYET VE ELEKTRIK PIYASASI SEKTOR RAPORLARI
TEIAS YUK TEVZI RAPORLARI
ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
BASBAKANLIK OZELLESTIRME IDARESI YILLIK RAPORLARI

8. UYGUNLUK BEYANI
Yapilan dederleme calismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigi beyan olunur.
Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.
Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirldir.
Dederleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkler herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir béliimine badli degildir.
Dederleme, ahlaki kural ve standartlarina, mesleki gereklere gore gerceklestirilmistir.
Dederleme uzmani mesleki egitim sartlarin haizdir.
Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi
vardir.
= Degerleme uzmani milki kisisel olarak denetlemistir.
» Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

9. iZIN BEYANI

Rapor SPK mevzuati kapsaminda hazirlandigindan, raporun kullaniimasina ve miisterinin kamuyu
aydinlatma zorunluluklar sebebiyle, internet sitesinde yayinlanmasina dederleme uzmanlari tarafindan
izin verilmistir.
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10. EKLER )
10.1. DEGERLEME UZMANININ LISANS ORNEGI

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASA_SI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26,09.2006 No : 400369

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicll Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Tebli§"1 uyarninca

Cem ERKAN

Degerleme Uzmanhig: Lisansi almaya hak kazanmistir

A o) P e

lIkay ARIKAN Tevfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

10.2. SON UC DEGERLEME RAPORUNA iLiSKIN ACIKLAMA

Dederleme konusu tasinmaz igin, sirketimiz tarafindan;

31.12.2012 tarih OZEL-2012-217 numarali, 31.12.2014 tarih OZEL-2014-179 numaral ve 31.12.2015 tarih
OZEL-2015-178 numarali, 30.06.2017 tarih OZEL-2015-101 numarali degerleme raporlar diizenlemistir.

10.3. BELGE KOPYALARI
10.3.1. EPDK URETIM LISANSI, LISANS SURESI UZATMA OLUR YAZISI VE LISANS
SOZLESMESI KOPYASI
10.3.2. ORMAN KESIN 1zIN TAAHHUT SENEDI
10.3.3. ISPARTA VALILIGI iL CEVRE VE ORMAN MUDURLUGU UYGUNLUK YAZISI ORNEGI
10.3.4. ORMAN iZiN DOSYASI RAPORU ORNEGI
10.3.5. GEVRE VE ORMAN BAKANLIGI ON iZiN VE iZiN YAZI ORNEKLERI]
10.3.6. ISPARTA IL OZEL IDARESI ISYERI ACMA VE CALISMA RUHSATI KOPYASI
10.3.7. 203 ADA 5 PARSEL AYDEMIR ELEKTRIK’E AIT TAPU ORNEGI
10.3.8. EPDK 2015 VE 2016 YILI BAZ FIYAT KARAR YAZISI ORNEGI
10.3.9. 2015 YILI ULUSAL ELEKTRIK FIYAT TARIFELERI

10.4. PLAN / PROJE / KOPYALARI
10.4.1. ORMAN KADASTRO HARITASI
10.4.2. TESISIN KURULU OLDUGU BOLGELERIN KOORDINATLI KADASTRO GAP ORNEKLERI
10.4.3. ISPARTA IL GENEL MECLISI IMAR PLANI ONAY KARARI ORNEGI VE IMAR PLANLARI
10.4.4. SANTRAL BINASI MIMARI PROJELERI
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