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ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE iLiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.S.
Ydnetim Kurulu'na

Giris

Utopya Turizm insaat Isletmecilik Ticaret A.S." nin ("Sirket") ve Bagl Ortakliklarinin (“Grup”) 30 Haziran 2019
tarihli ilisikteki ara dénem 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik
dénemine ait ilgili 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet konsolide 6z kaynak
degisim tablosunun ve 6zet konsolide nakit akis tablosunun sinirli denetimini yiriitmis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, s6z konusu ara dénem &zet konsolide finansal bilgilerin Tlrkiye Muhasebe Standardi 34' e ("TMS
34 Ara Dénem Finansal Raporlama") uygun olarak hazirlanmasindan ve gercede uygun bir bicimde
sunumundan sorumiudur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem
6zet konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirl Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ydriten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi’ ne uygun olarak yuritilmustur. Ara dénem 6zet konsolide finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem &zet konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 8lgiide
dardir. Sonug olarak ara dénem 6zet konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir
bagimsiz denetimde belirlenebilecek tum &nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisti bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gére iligikteki ara dénem o6zet konsolide finansal bilgilerin, tim 6nemli ydnleriyle,
TMS 34 "Ara Dénem Finansal Raporlama" Standardi' na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Sonucu Etkilemeyen, Dikkat Cekilmek istenen Husus

Dipnot 2.6’ da belirtildigi tizere iligikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolar “isletmenin Strekliligi” ilkesi
uyarinca hazirlanmistir. Bununla birlikte, 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Sirket'in kisa vadeli yitkimltlkleri,
toplam dénen varliklarini 104.974.732 TL tutarinda agmis, 1 Ocak - 30 Haziran 2019 hesap dénemine ait net
doénem zarari 19.989.665 TL olarak ve 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla gecmis yillar zararlari ise 131.413.562
TL olarak gergeklesmistir. Tum bu kosullar, Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyeti tizerinde onemli bir
belirsizligin varliina isaret etmektedir. Buna istinaden, Sirket yénetimi, Sirketin stirekliligini devam ettirme.
konusunda 27 no'lu finansal tablo dipnotunda agiklandi§i Uzere detayl bir degerlendirme yapmis ve konuyla
ilgili birtakim énlemler almistir.

Koker Yeminli Mali Musavirlik
ve Bagimsiz Denetim A.S.

Rahmi UYGUN
YMM, Sorumlu Denetci
Ankara, 19 Agustos 2019
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET ANONIM SIRKETI VE BAGLI
ORTAKLIKLARI
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI iITIBARIYLE

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtimedikce, Tirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tdm tutarlar Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmigtir.)

Sinirh

Bagimsiz Bagimsiz
. Denetimden
Denetimden Gecmi
Gegmis cmis
. Gecmis
Dipnot Cari Donem Doénem
1 Ocak-30 1 Ocak-31
Ref. Haziran 2019 Aralik 2018
VARLIKLAR
Doénen Varlhklar 59.475.986 44.831.687
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 12.638.514 1.965.469
Finansal Yatirimlar 5 2.784.048 2.576.500
Ticari Alacaklar 8 15.103.931 15.996.630
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 15.103.931 15.966.630
Diger Alacaklar 9-22 17.377.534 22.442.940
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 16.835.878 21.890.143
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 541.656 552.797
Stoklar 5.687.097 577.265
Pesin Odenmis Giderler 7 3.656.863 910.150
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 20 0 765
Diger Dénen Varliklar 14 2.227.999 361.968
ARA TOPLAM 59.475.986 44.831.687
Duran Varliklar 317.488.116 304.092.684
Finansal Yatirimlar. 5 14.876.811 14.876.811
Diger Alacaklar 9-22 5.277.558 5.277.558
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar. 5.178.961 5.178.961
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar. 98.597 98.597
Yatinnm Amagcli Gayrimenkuller 11 464.946 464.946
Maddi Duran Varliklar 12 296.306.492 282.893.984
Maddi Olmayan Duran Varliklar 63.086 81.770
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 63.086 81.770
Pesin Odenmis Giderler. 7 499.223 497.616
TOPLAM VARLIKLAR 376.964.101  348.924.372




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI iTIBARIYLE

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtiimedikce, Tlrk Lirasi (TL) olarak

belirtilmistir

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tdm tutarlar Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlilikler

ARA TOPLAM

Uzun Vadeli Yiukumliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar
Ertelenmis Gelirler.
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yukimlultgi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Paylara iligkin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazang/Kayip
Diger Kazang/Kayiplar
Duran Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayriimis Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari/Zararlari

Net Donem Kari/Zarari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot
Ref.

9-22

14

20

15
15
15

15

15

15

15

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Cari Donem

1 Ocak-30
Haziran 2019

164.450.718
2.327.800
60.405.768
23.687.658
444.781
23.242.877
2.068.205
44.944
19.590
25.354
69.345.654
223.647
223.647
6.347.042

164.450.718
129.808.385
105.366.458
76.850
2.374.260
2.374.260
21.990.818

82.704.999
82.3785.150
25.000.000
12.174.427

196.381.755
97.369

196.284.386
243.597

(131.413.562)

(20.011.067)
329.849

Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Gegmis
Doénem

1 Ocak-31
Aralik 2018

125.469.974
10.706.382
59.354.290

8.073.273
444.781
7.628.492
463.610
40.916
19.590
21.326
37.166.901
122.099
122.099

9.542.503

125.469.974
121.379.619
97.264.608
18.959
2.379.726
2.379.726
21.716.327

102.074.780
101.766.363
25.000.000
12.174.427

198.094.842
(522.485)

198.617.327
243.597

(93.204.633)

(40.541.870)
308.417

376.964.102

348.924.372




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI iTIBARIYLE

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtiimedikce, Tlrk Lirasi (TL) olarak

belirtilmistir

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tdm tutarlar Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Dipnot
Ref.
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 3
Satiglarin Maliyeti (-) 3
BRUT KAR/ZARAR
Genel Yonetim Giderleri (-) 3-16
Pazarlama Giderleri (-) 3-16
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3-17
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 3-17
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri 3-18
Finansman Giderleri (-) 3-19
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 20
Donem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 20
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI
Doénem Kari/Zararinin Dagihmi
Kontrol Gicli Olmayan Paylar 15
Ana Ortaklik Paylari 15

Pay basina kazang
Sirdurdlen faaliyetlerden pay basina kazang 21
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Cari Donem
1 Ocak-30

Haziran 2019

36.660.584
(31.799.421)
4.861.163

(2.818.397)
(781.228)
1.844.548

(1.139.021)

1.967.066

4.716.969

(26.277.804)

(19.593.769)

(395.866)
(296.205)
(99.661)

(19.989.635)

(19.989.635)

24.394
(19.717.824)
(19.693.430)

(0,80)

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Gegmis
Donem
1 Ocak-30
Haziran
2018

23.740.943
(23.319.349)
421.594

(1.512.586)
(664.783)
990.586
(5.900.513)

(6.665.702)

3.473.217

(31.525.933)

(34.718.418)

921.597

921.597

(33.796.821)

(33.796.821)

8.066
(33.804.887)
(33.796.821)

(1,35)

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis

Cari Donem

1 Nisan-30
Haziran 2019

33.508.782
(24.692.718)
8.816.064

(1.880.479)
(627.434)
1.679.372

140.086

8.127.610

2.051.108
(12.488.241)

(2.309.523)

(814.832)
(296.205)
(518.627)

(3.124.355)

(3.124.355)

8.539
(3.132.894)
(3.124.355)

(0,12)

Bagimsiz
Denetimden
Gegmemis

Gegmis
Donem
1 Nisan-30

Haziran
2018

21.659.146
(17.089.529)
4.569.616
(751.292)
(353.720)
771.917
(5.231.579)

(995.058)

2.088.916

(19.174.164)

(18.080.306)

715.184

715.184

(17.365.122)

(17.365.122)

3.009
(17.368.131)
(17.365.122)

(0,69)



UTOPYA TURIZM iINSAAT iSLETMECILIK

TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI iTIBARIYLE
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR

TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtimedikce, Turk Lirasi (TL)

olarak belirtilmistir

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim

Kazanclari/Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Diger Kapsamli Gelire lligkin Vergiler

Doénem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi:

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot
Ref.

15

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis

Cari Donem

1 Ocak-30
Haziran 2019

(19.989.635)

619.854
794.684

(174.830)

(174.830)

619.854

(19.369.781)

(19.396.781)
21.432
(19.391.213)

Sinirh
Bagimsiz
Denetimden
Gegmis
Gegmis
Donem
1 Ocak-30

Haziran
2018

(33.796.821)

490.984
490.984

490.984

(33.305.837)

(33.305.837)
5.057
(33.313.903)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Cari Donem

1 Nisan-30
Haziran 2019

(3.124.355)

(316.486)
(405.752)

89.266

89.266

(316.486)

(3.440.841)

(3.440.841)
8.539
(3.449.380)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Gecmis
Donem
1 Nisan-30

Haziran
2018

(17.365.122)

70.405
(27.020)

97.425

97.425

70.405

(17.294.717)

(17.294.717)
3.009
(17.297.726)



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI iTIBARIYLE

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtiimedikce, Turk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

Synu_m Para TL
Birimi
F'.”afls.a' Tablo Konsolide
Niteligi
Sinirh
Sinirh Bagimsiz
Bagimsiz | Denetimden
gg’_“’t Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem) De"‘zt;';f,':i'; %e:c:;:f.
Cari Donem Dénem
01.01.2019 - | 01.01.2018 -
30.06.2019 | 30.06.2018
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 51.817.635 8.904.493
Do6nem Kari (Zarari) -19.989.635 | -33.796.821
Sirdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) -19.989.635 | -33.796.821
Dénem Net Kari (Zaran) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 29.231.809 18.155.230
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 5.785.718 4.746.042
12 Deger Diisiikliigii (Iptali) Ile Iigili Diizeltmeler -294.566 4.973.649
Alacaklarda Deger Diisiikligi (iptali) ile igili Diizeltmeler -294.566 4.973.649
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 890.766 687.036
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (Iptali) ile ilgili
Diizeltmeler 890.766 687.036
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 2.463.064 2.574.893
18-19 | Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler -1.357.446 -932.379
18-19 | Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 3.600.948 3.922.898
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 667.641 248.241
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri -448.079 -663.867
18-19 | Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili Diizeltmeler 22.036.480 7.058.092
20 Vergi (Geliri) Gideri ile llgili Diizeltmeler -99.661 -921.597
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
(Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler -143.568
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar
12 (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler -143.568
Kar (Zarar) Mutabakat ile Ilgili Diger Diizeltmeler -1.549.992 -819.317
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 42.667.369 24.546.084
Finansal Yatirnimlardaki Azalig (Artis) -207.548
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) ile ilgili Diizeltmeler 892.699 1.553.627
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) -3.150.000
8 iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 892.699 4.703.627
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler 5.065.406 -3.056.737
9 iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) 5.054.265 -3.135.336
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
9 (Artis) 11.141 78.599
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -5.109.832 -2.789.752
7 Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) -2.748.319 -1.879.754




Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 15.614.385 8.056.249
8 iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 15.614.385 8.056.249
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 1.604.595 400.533
9 Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 4.028 -286.894
iligkili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) -266.477
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis
(Azalis) 4.028 -20.416
20 Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 32.236.644 19.058.175
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler -4.684.689 3.490.616
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artig) -1.865.267 3.030.151
Faaliyetlerle ilgili Diger YukimlUliklerdeki Artig (Azalig) -2.819.422 460.465
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 51.909.543 8.904.493
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler -91.908
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -22.992.447 -3.937.195
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri 206.000
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 206.000
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikiglari -19.198.878 -3.606.083
12 Maddi Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari -19.198.878 -3.606.083
Diger Nakit Girisleri (Cikislar) -3.793.569 -537.112
C-FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -18.497.278 -3.935.870
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 14.634.825 15.795.279
6 Kredilerden Nakit Girigleri 14.634.825 15.795.279
Borg Odemelerine iligkin Nakit Cikiglari -30.273.862 | -19.038.951
6 Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari -30.273.862 | -19.038.951
20 Odenen Faiz -2.871.210 -694.444
20 Alinan Faiz 12.969 2.246
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 10.327.910 1.031.428
D-DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 2.310.604 1.279.176
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 12.638.514 2.310.604




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEéiSiM TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (TL) olarak belirtilmistir

OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandiriimayacak Birikmig
Diger Kapsaml Gelirler ve

Birikmis Karlar

Giderler
Tanimlanmig
. Fayda Planlari Kardan -
Odenmis Pay Ihra.g Yeniden Dur?n Varlik Ayrilan Gegmis Yillar Net Donem Ana Ortakliga Kontrol Giict .
Primleri/ P Deger Artig o Olmayan Ozkaynaklar
Sermaye . Olgiim kisitlanmig Kar / Zararlan Kari / Zarar Ait Ozkaynaklar
Iskontolari Fonu Paylar
Kazanglar/ Yedekler
Kayiplari

31 Aralik 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 | 12.147.427 (562.638) 166.578.490 243.597 (74.436.932) (22.999.863) 105.997.082 762.783 | 106.759.865
1 Ocak 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 (562.638) 166.578.490 243.597 (74.436.932) (22.999.863) 105.997.082 762.783 | 106.759.865
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)

- - 490.984 - ) - 490.984 490.984
Net D6nem Kari/Zarari (33.804.887) (33.804.887) 8.066 | (33.796.821)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 490.984 (20.500.179) - -
Transferler (1.732.478) (21.267.385) 22.999.863 - -
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis Azalis 20.487 767.206 787.693 (478.715) 308.978
31 Haziran 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 | 12.174.427 -51.167 164.846.012 243.597 (94.937.111) (33.804.887) 73.470.871 292.134 73.763.005
1 Ocak 2019 itibariyla bakiye 25.000.000 | 12.174.427 -522.485 198.617.327 243.597 (93.204.633) (40.541.870) 101.766.364 308.417 | 102.074.780
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) 619.854 - (20.011.067) (19.391.213) 21.432 | (19.369.781)
Net Dénem Kari/Zarar (20.011.067) (20.011.067) 21.432 | (19.989.635)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 619.854 619.854 619.854
Transferler (2.332.941) (38.208.929) 40.541.870
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig Azalis
30 Haziran 2019 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 97.369 196.284.386 (131.413.562) (20.011.067) 82.375.151 329.849 82.704.999




UTOPYA TURIZM iN$AAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHi ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm ingaat Iisletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda 6zellikle altyapi projeleri olmak Uzere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket daha sonraki
2007 yih icinde faaliyete gecirdigi subesi statistindeki Utopia World Otel ile turizm sektériine girmistir.
Utopia World Otel, Alanya’ da 105 donim arazi (izerine kurulu, igerisinde 15.000 m2Aquapark alani ve
helikopter pistinin bulundugu 5 yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.
Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALYA adresindedir.

Sirketin, 30.06.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi sdyledir.

%  30.06.2019

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegul Dursun Karaca 1,60% 400.000
Slheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine L6k Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

%  31.12.2018
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegul Dursun Karaca 1,60% 400.000
Slheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine L6k Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler icerisinde c¢alisan dénem sonu personel sayisi
soyledir.

Donemler Ortalama Toplam
30.06.2019 354
31.12.2018 362



UTOPYA TURIZM iN$AAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHi ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Grup Ana Ortaliginin Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.S. ingaat ve Otel isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Ana Ortakhgin kurulusundan bugiine kadar yapimini uistlendigi baslica projeler
Bartin Kanalizasyon Insaati

Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsiligi Konut insaati (Ankara)

Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyu (Alanya)

Karasu Kanalizasyon ingaati (Sakarya)

Sirnak Merkez igmesuyu ingaati

Kastamonu igmesuyu insaat

Safranbolu igmesuyu insaati

Develi igmesuyu insaati (Kayseri)

Talas igmesuyu ingaati (Erciyes)

Nizip igmesuyu ingaati (Gaziantep)

Nurdag icmesuyu insaati (Gaziantep)

Tasucu icmesuyu ingaati (icel)

Mordogan Tatil Kéyii (izmir)

istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii) Pissu ve Yagmur Kolektér insaati (Ankara)
Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bdl.Kanal ingaati (Sakarya)

Milli Egitim Bakanhgi, Yatirim Tes. Daire Baskanligi; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal ingaat
(Hasanoglan, Ankara)

e Bayindirlik ve iskan Bakanhgi; Giresun Merkez Hilkmet Konagi ingaati

e Altindag Belediye Bagkanligi; Arsa Payi Kat Karsiligi is Merkezi insaati (Ankara)
e S.S Tasucu Konut Yapi Kooperatifi; 402 Konut insaati (Mersin)

Bagh Ortakliklar

Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S.’ nin bagh ortaklari % 94,50 oraninda Utopya’ ya bagli olan
bagl ortaklik Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile %
99,00 oraninda Utopya’ya bagli olan bagh ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S. dir. Konsolide Finansal
Tablolar sunma amaciyla bundan boyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 30.06.2019 tarihi
itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil
edilen bagli ortakliklar ve faaliyet konulari asagida 6zetlenmisgtir.

30.06.2019 31.12.2018
istirak istirak

Sermayesi Orani Sermayesi Orani
Sirket ismi Faaliyet Alani (TL) % (TL) %
***Zedur Insaat  Turizm
Seyahat ve  Acentecilik Menejerlik ve Turizm
Menejerlik  Yayin  Yapim Seyahat Acenteligi 10.000.000 94,5 10.000.000 94.5
Ticaret Ltd.Sti.
Isparta Elektrik Uretim A.g.  Clektik  Uretimi—ve 44 544 599 99 10.000.000 99

Satimi
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UTOPYA TURIZM iN$AAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHi ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Sirketin bagli ortakliklarindan;

***Zedur ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., ikbahar Mahallesi
Konrad Adenaur Caddesi No:79/10 Cankaya/ANKARA adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana
faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayi nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
konsolide finansal tablolardan gikartiimistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S.’ nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir
ve tescil islemlerinin 31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadigdi ve s6z konusu igslemlerin 24 Ocak 2013
tarihinde tamamlandigi ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayil Tlrkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlandigi
goriulmustir. Isparta Elektrik Uretim A.S.’ nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinde Ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 Cankaya/Ankara olarak
degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu lIsparta ili sinirlari igerisinde bulunan Cukurgayi Hidroelektrik
Santralinden elektrik Uretimi yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

01 Ocak- 30 Haziran 2019 dénemine ait ara dénem 06zet konsolide finansal tablolar yonetim kurulu
tarafindan 9 Agustos 2019 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli
diizenleyici kurullar yasal mevzuata goére diizenlenmis finansal tablolari degistirme hakkina sahiptir.

NOT.2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar

iligikteki ara dénem &zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete’ de yayimlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yarirlige
konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari

icermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren ara déneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolarini
SPK’nin Seri: XIl, 14.1 No’ lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢cergevesinde, TMS 34,
“Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide
finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)

isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya 6zet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cercevede, ara dénemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi
tercih etmistir.

Sirket'in ara donem Ozet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolari ile
beraber okunmalidir.

Sirket ve Tirkiye'de kayitli olan ve istirakleri muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Turk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuatl ve Maliye Bakanligi tarafindan g¢ikarilan Tekdlzen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Konsolide
Ozet finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yikimlultklerin diginda tarihi
maliyet esasina gére hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
dizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak duzenlenmigtir.

Sirket'in fonksiyonel para birimi TL'dir ve 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren ara déneme ait konsolide
Ozet finansal tablolar (“TL”) olarak sunulmustur.

Yiiksek Enflasyon Dé6nemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Turkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini SPK Tebli§ hiklimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.

2.1.3. Kargilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in cari dénem 6zet konsolide
finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk sadlanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli gorulduginde yeniden
siniflandirilir.

2.2. Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (“TFRS”) degisiklikler

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar’ daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagli
olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cergevesi ile tutarli Snemlilik tanimi kullanimi

ii) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlegtiriimesi ve

iii) 6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

- TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra bagslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan
alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢gok karmasik oldugu disunudlmektedir
ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (devami)

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’Un yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri ile istege bagh katilim &zelligine sahip yatirrm sézlesmeleri
dizenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.3 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalari ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan énemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye donuk olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolari yeniden duzenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligskin ise,
degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde, hem de
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Grup’un 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren 6zet konsolide finansal tablolari hazirlarken kullandigi énemli
muhasebe politikalari, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolari i¢erisinde detayl
olarak aciklanan muhasebe politikalari ile tutarlidir.

TFRS 15, “Miisteri s6zlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisikliklerle edim (performans)
yukumlaliklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri milkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil
midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin brit hasilat sunumu) iligskin
aciklamalari igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistiriimis agiklayici
ornekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil
etmigtir.

- TFRS 4, “Sigorta sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri igin
‘Ortulh yaklasim (overlay approach) ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach) olarak iki farkh yaklasim
sunmaktadir. Buna goére:

Sigorta sdzlesmeleri tanzim eden tim sirketlere yeni sigorta s6zlesmeleri standardi yayimlanmadan énce
TFRS 9 uygulandiginda ortaya c¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar veya zararda muhasebelestirmek yerine
diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme segenegini saglayacaktir ve Faaliyetleri agirlikli olarak
sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagl olarak 2021 yilina kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama
muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi erteleyen isletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’
standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirnm amacgh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihnten sonra baslayan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Yatirrm amagh gayrimenkullerin
siniflandiriimasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik olmasi durumunda yatirim
amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir
gayrimenkulin  kullaniminin  dedismesi durumunda bu gayrimenkulin ‘yatinm amagh gayrimenkul’
tanimlarina uyup uymadidinin degerlendiriimesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla
desteklenmelidir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli édemelerin dlgim
esaslarini ve bir o6dillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ceviren degisikliklerin nasil
muhasebelestirilecedini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir isverenin galisaninin hisse bazli
6demesine iligkin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine ddemekle yukimlu oldugu durumlarda, TFRS
2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dul sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiggasina iglem gérmesini
gerektirmektedir.

2014-2016 dénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilhk
raporlama dénemlerinde gecerlidir.

TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS 10
standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa dénemli istisnalarini kaldiriimigtir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’; bir istirak ya da is ortakliginin gergege uygun
degerden dlgilmesine iliskin agikhk getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan iglemler ve avanslar odemeleri”; 1
Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tir islemlerin bir pargasi olarak yapilan 6demelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir éddemenin
yapillmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigr durumlara rehberlik etmektedir.
Bu rehberligin amaci uygulamadaki gesitliligi azaltmaktadir.

TFRS 9, “Finansal araglardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6lgllen finansal bir yikUmlGlGgan,
finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya cikan kazang veya kaybin
dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal
sbzlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistiriimis nakit akiglar
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39'dan farkl olarak enstrimanin kalan édmrl boyunca
yayilarak muhasebelestiriimesinin mimkun olmadidi anlamina gelmektedir.

T™MS 28, “Istiraklerdeki  ve is ortakliklarindakiyatirimlar’daki  degisiklikler”;

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketlerin
6zkaynak metodunu uygulamadidi uzun vadeli istirak veya muisterek yonetime tabi yatirmlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikligakavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama iglemleri’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Musteri s6zlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan
muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gére kiralayanlar bir kiralama
islemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango disi)
ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tum kiralama sézlesmeleri
icin gelecekte ddeyecekleri kiralama yukumlilUklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diusik degerli varliklar
icin bir istisna 6ngérmustir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (Devami)

Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’ nin kiralama iglemlerinin tanimini
degistirmesinden oOtlri (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestiriimesi ya da ayristirimasindaki rehberligi
degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin
kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya goére biz
so6zlesme belirli bir slre igin belirli bir tutar kargiiginda bir varligin kullanim hakkini ve o varhidi kontrol etme
hakkini iceriyorsa o s6zlesme bir kiralama s6zlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere acgiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha o6nce vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23
ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil dlgilecegi ve
muhasebelestirilecedi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan
yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda
ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi
hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS
Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yukumlalugin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak tzere her durumda
gegerlidir.

TFRS 17, “Sigorta sézlesmeleri”’; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’ln yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta stzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine sahip yatirim sézlesmeleri
duzenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagdidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 3, “isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, misterek faaliyette daha oénce edindigi payi
yeniden olger.

TFRS 11, “Musterek Anlasmalar”, misterek kontroll saglayan isletme, misterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay! yeniden dlgmez.

TMS 12, “Gelir Vergileri”, igsletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varigin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi
icin yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir parcasi olarak degerlendirir.

TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama doénemleri igin gecerlidir. Bu
iyilestirmeler agagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, ki¢gllme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek igin glincel varsayimlarin kullaniimasi; Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar
veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha énce finansal tablolara
alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazan¢ ya da zararin
finansal tablolaraalinmasi.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (Devami)

Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel olan para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar tizerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir. 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle
gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan yabanci para birimlerinin kapanis kurlari asagida
belirtilmistir.

Doviz Tiiri 30.06.2019 31.12.2018
Doviz Alig | Efektif Alis | Doviz Alis | Efektif Alis
uUSsD 5,7551 5,7510 5,2609 5,2573
AVRO 6,5507 6,5462 6,0280 6,0238
GBP 7,2855 7,2804 6,6528 6,6482
CHF 5,8894 5,8806 5,3352 5,3272

NOT.3 FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Faaliyet bolimda, bir isletmenin;

(a) Hasllat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak Uzere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin bolime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boélimin
performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya
yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gdzden gegirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bolimler;
Sirket, her bir faaliyet bolimune iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve ¢ paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili
bélimlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getiriimesinden elde edilen sonuglari ve
(ii) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayri olarak

raporlamaktadir.
Sayisal Alt Sinirlar;

Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini kargilayan faaliyet bélimune iligkin bilgiyi ayr
raporlar,

(a) isletme disi misterilere yapilan satiglar ve boliimler arasi satiglar veya transferler de dahil
olmak Uzere raporlanan hasilatinin, isletme igi ve digi tim faaliyet bélimlerinin toplam
hasilatin %10’unu veya daha fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tim faaliyet
bdélimlerinin birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla
olmasi,

(c) Varliklarinin, tim faaliyet bolimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerijisi tretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm
gelirleri, Alanya llcesi Kargicak Kdyii Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik
enerjisi Uretim gelirleri ise bagh ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S. nin HES gelirlerinden
olusmaktadir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.3 FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak- 30 Haziran 2019

. Elektrik
Turizm Uretim Toplam

Satis Gelirleri 32.728.395  3.932.189 36.660.584
Satiglarin Maliyeti (-) (30.264.098) (1.535.323) (31.799.421)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) 2.464.297  2.396.866 4.861.163
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler - - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar) - - -
BRUT KAR/ZARAR 2.464.297 2.396.866 4.861.163
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (781.228) - (781.228)
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.763.392) (55.005) (2.818.397)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.844.548 - 1.844.548
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.099.676) (39.345) (1.139.021)
FAALIYET KARI/ZARARI (335.450) 2.302.516 1.967.066
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 4.704.000 12.969 4.716.969
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (26.275.347) (2.457) (26.277.804)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI

KARI/ZARARI (21.906.797)  2.313.028 (19.593.769)

1 Ocak- 30 Haziran 2018
Turizm %it::;lk Toplam

Satis Gelirleri 21.529.519 2.211.424 23.740.943
Satislarin Maliyeti (-) (21.912.448) (1.406.901)  (23:319.349)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar) (382.929) 804.523 421.594
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler - - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) - - -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar) - - -
BRUT KAR/ZARAR (382.929) 804.523 421.594
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) (664.783) - (664.783)
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.478.925) (33.661) (1.512.586)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 990.586 - 990.586
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (5.890.305) (10.208) (5.900.513)
FAALIYET KARI/ZARARI (7.426.356) 760.654 (6.665.702)
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 3.456.930 16.287 3.473.217
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) (31.523.181) (2.752) (31.525.933)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI 774.189 (34.718.418)

KARI/ZARARI

(35.492.607)




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.4 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.06.2019 31.12.2018

Kasa 353.197 92.891
TL 100.968 81.943
EURO 130.954 4.596
usD 120.547 6.219
GBP 728 133
Banka Hesaplari 11.252.105 1.872.577
Vadesiz Banka Hesaplan  11.235.456 1-899:928
TL 2.321.146 652.760
EURO 8.134.748 830.161
usD 778.947 372.375
GBP -
CHF 615 632
Vadeli Banka Hesaplari 16.650 16.650
TL 16.650 16.650
usb - -
_Diger Hazir Degerler 1.033.211 -
Toplam 12.638.514 1.965.469

NOT.5 FINANSAL YATIRIMLAR

Gercedge Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Kaydedilen Varliklar

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30.06.2019 31.12.2018

Bankalardan Bloke Mevduat Alacaklari 2.784.048 2.576.500
Toplam 2.784.048 2.576.500

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar

Hisse Oran1 %  30.06.2019 31.12.2018

Antalya Gug Birligi Holding 20,00% 46.561 46.561
ga$g 1 Yapi Ins. Turz. Madencilik Tic. ve San. 19,00% 5.380.000 5.380.000
Zedur insaat Turizm Ticaret Ltd.Sti. 94,50% 9.450.250 9.450.250
Toplam 14.876.811 14.876.811

(*) TMS 39 a gobre satilmaya hazir finansal varlik olarak raporlanan yatirnmlar, TFRS 9" a goére aktif bir
piyasasinin olmamasi nedeniyle Gergcede Uygun Deger Farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik
olarak raporlanmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.6 FINANSAL BORGLAR

30.06.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Bor¢glanmalar
Banka Kredileri (300) 2.327.800 10.706.382
U.V. Banka Kredilerinin Anapara 60.405.767 59.354.290
Taksit ve Faizleri (303) T o
Toplam 62.733.567 70.060.672
30.06.2019 31.12.2018

Uzun Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri (400) 105.366.458 97.264.608
TOPLAM (400) 105.366.458 97.264.608
TOPLAM (300)+(303)+(400) 168.100.025 167.325.280
Kisa Vadeli Banka Kredileri (300) + (303)

Orijinal para cinsi TL karsihig Ortalama Faiz Orani

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018 | 30.06.2019 | 31.12.2018
Banka Kredileri/TL TL 2.002.058 6.105.991 2.002.058 6.105.991 25,00% 20,00%
Banka
Kredileri/AVRO AVRO 9.108.464 9.605.947 59.666.816 57.904.646 6,27% 8,00%
Banka
Kredileri/USD UsSD 185.000 1.150.000 1.064.694 6.050.035 9,50% 7,50%

TOPLAM | 11.295.522 16.861.937 62.733.567 70.060.672
Uzun Vadeli Banka Kredileri (400)
Orijinal para cinsi TL karsihigi Ortalama Faiz Orani

30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018 | 30.06.2019 | 31.12.2018
Banka Kredileri/TL TL 3.830.608 3.830.608 3.830.608 3.830.608 13,50% 11,65%
Banka
Kredileri/AVRO AVRO 15.500.000 15.500.000 | 101.535.850 93.434.000 6,27% 8,00%
Banka
Kredileri/USD UsSD 0 0 0 0 0,00% 0,00%

TOPLAM | 19.330.608 19.330.608 | 105.366.458 97.264.608

30.06.2019 tarihi itibariyle doviz cinsinden alinan kredilerinin 6deme plani asagidaki gibidir.

Uzun Vadeli Krediler (400)

VADE YILI AVRO TL KARSILIGI BANKA ADI
2020 2.350.000 EUR 15.394.145 ODEABANK
2021 2.500.000 EUR 16.376.750 ODEABANK
2022 2.600.000 EUR 17.031.820 ODEABANK
2023 2.750.000 EUR 18.014.425 ODEABANK
2024 2.900.000 EUR 18.997.030 ODEABANK
2025 2.400.000 EUR 15.721.680 ODEABANK

TOPLAM 15.500.000 EUR 101.535.850

19




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.7 PESIN ODENMIi$S GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

30.06.2019 31.12.2018

Verilen Siparis Avanslari 2.756.343 847.636
Gelecek Aylara Ait Giderler 900.520 62.514
TOPLAM 3.656.863 910.150
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.06.2019 31.12.2018
Verilen Siparis Avanslari 490.821 490.821
Gelecek Yillara Ait Giderler 8.402 6.795
TOPLAM 499.223 497.616
30.06.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Diger Yukimlulukler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 1.042.012 37.428
Alinan Siparis Avanslari 68.303.642 37.129.474
TOPLAM 69.345.654 37.166.901
30.06.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Diger Yukiimliilikler
Gelecek Yillara Ait Gelirler 76.850 18.959
TOPLAM 76.850 18.959
NOT.8 TICARI ALACAKLAR VE BORGLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
) 30.06.2019 31.12.2018
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar 5.465.454 3.452.023
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 0 0
Alacak Senetleri 9.724.032 12.575.726
Alacak Senetleri Reeskontu (-) -85.556 -31.119
Supheli Alacaklar 8.030.307 8.324.873
Sipheli Alacaklar Karsiligr (-) -8.030.307 -8.324.873
15.103.931 15.996.630
Kisa Vadeli Ticari Borclar
30.06.2019 31.12.2018
Ticari Borglar 0 2.585.605
iligkili Taraflardan Ticari Borglar 444781 0
iligkili OImayan Taraflara Ticari Borglar 10.753.135 444,781
Borg¢ Senetleri 8.045.264 5.405.278
Bor¢ Senetleri Reeskontu (-) -636.522 -362.523
Diger Ticari Borglar 5.081.000 132
23.687.658 8.073.273
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.9 DIGER ALACAK VE BORGLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar 30.06.2019 31.12.2018
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar (*) 16.835.878 21.890.143
Verilen Depozito ve Teminatlar 380.283 392.188
Diger Cesitli Alacaklar 161.373 160.608
TOPLAM 17.377.534 22.442.940
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 30.06.2019 31.12.2018
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5.178.961 5.178.961
Verilen Depozito ve Teminatlar 98.597 98.597
TOPLAM 5.277.558 5.277.558
Diger Kisa Vadeli Borg¢lar 30.06.2019 31.12.2018
iliskili Taraflara Diger Borglar (*) 19.590 19.590
Diger Cesitli Borglar 25.354 21.326
TOPLAM 44.944 40.916

NOT.10 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30.06.2019 itibariyle yoktur.

NOT.11 YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Konsolidasyon

01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik (*) 30.06.2019

Arazi ve Arsalar 0 - - 0

Binalar 464.946 - - - 464.946

464.946 0 0 464.946

. Konsolidasyon

01.01.2018 llaveler Cikislar Transfer Degisiklik (*) 31.12.2018

Arazi ve Arsalar 985.257 - - -985.257 0

Binalar 790.226 - -325.280 - 464.946

1.775.483 0 -325.280 -985.257 464.946
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Duikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Dukkan 230.118
Toplam 464.946

S6z konusu varliklar gercege uygun deger ile degerlendiginden amortisman hesaplanmamistir.
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NOT.12 MADDi DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyon

Maliyetler 01.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik (***) 30.06.2019
Arazi ve Arsalar 906.000 16.121.040 17.027.040
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 18.131.526
Binalar 38.254.121 38.254.121
Makine, tesis ve cihazlar 8.582.706 8.582.706
Tasitlar 1.248.025 272.230 1.520.255
Demirbaslar 23.835.500 2.783.382 26.618.882
Yapilmakta Olan Yatirimlar 0 22.226 22.226
Utopya World Otel Deger Artisi
*) 209.238.263 - - - - 209.238.263
Cukurcayl HES Deger Artisi (**) 30.029.125 - - - - 30.029.125
330.225.265 19.198.878 0 0 0 349.424.146
) Konsolidasyon
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 llaveler Cikislar Transfer Degisiklik (***) 30.06.2019
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 5.878.169 510.218 6.388.387
Binalar 9.132.283 498.789 9.631.073
Makine, tesis ve cihazlar 7.702.195 431.521 8.133.716
Tasitlar 927.541 104.172 1.031.713
Demirbaslar 17.595.337 1.649.518 19.244.855
Yeniden Degerleme
Amortismanlari 6.095.755 2.592.156 8.687.911
47.331.280 5.786.373 0 0 0 53.117.653
Net Kayith Degeri 282.893.985 13.412.504 0 0 0 296.306.492
) Konsolidasyon
Maliyetler 01.01.2018 llaveler Cikislar  Transfer Degisiklik (**)  31.12.2018
Arazi ve Arsalar 3.902.775 900.000 - -3.896.775 906.000
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 13.485.624 417.500 4.228.402 - 18.131.526
Binalar 38.841.840 - -14.784 - -572.935 38.254.121
Makine, tesis ve cihazlar 7.863.055 181.529 552.340 -14.218 8.582.706
Tasitlar 1.604.223 - -225.143 - -131.055 1.248.025
Demirbaslar 21.238.652 3.220.956 -552.340 -71.768 23.835.500
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.571.622 2.656.780  -4.228.402 - - 0
Utopya World Otel Deger Artisi
*) 171.816.635 37.421.628 - - 209.238.263
Cukurcayr HES Deger Artisi (**) 27.981.617 2.047.508 - - 30.029.125
288.306.043 46.845.901 -4.468.329 4.228.402 -4.686.752  330.225.265
. Konsolidasyon
Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 llaveler Cikislar  Transfer Degisiklik (**)  31.12.2018
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 4.968.847 909.322 - 5.878.169
Binalar 8.186.007 1.012.579 -3.280 - -63.023 9.132.283
Makine, tesis ve cihazlar 6.843.542 858.653 - 7.702.195
Tasitlar 957.529 232.659 -163.178 - -99.468 927.541
Demirbaslar 14.796.763 2.857.217 - -58.643 17.595.337
Yeniden Degerleme
Amortismanlari 2.245.804 3.849.951 - 6.095.755
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37.998.492 9.720.381 -166.458 0 -221.135 47.331.280

Net Kayith Degeri 250.307.551 37.125.520  -4.301.871 4.228.402 -4.465.617  282.893.985

*Firma sahip oldugu 5 yildizli Otel kompleksini TMS 16.madde 31-32 de yer alan yeniden degerleme
modeli kapsaminda, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine 07.06.2011 tarihi itibariyle deger tespiti
yaptirmigtir. Mahkeme Otel kompleksini piyasa degerini 50.485.000 Euro,
(50.485.000x2,3068=)116.458.798 TL olarak tespit etmistir. TMS 16 Madde 35.b béliminde yer alan
aciklamalar cergevesinde Otel kompleksi brit defter degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden
degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayni standardin madde 39’da yer alan diizenlemeye gére
deger artigi (116.458.798- 34.051.303) =82.407.495 TL olarak hesaplanmigtir. Firma 31.12.2015
tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degderleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli degerletmis ve otelin
degerini 166.500.000 TL olarak takdir etmistir. Dederleme artisi (166.500.000-39.388.017-82.407.495)
= 44.694.488 tl degerleme artisi olarak raporlanmigtir. Firma 30.06.2018 tarihinde Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli degerletmis ve otelin degerini 210.000.000 TL
olarak takdir etmistir. Bu tutardan 38.183.363 TL (net defter degeri) ve 127.101.983 TL (6nceki
dénemlerdeki degerleme artisi) dusulmuis 44.714.654 TL olmak Uzere toplam 171.816.637 TL deger
artisi ertelenmis vergi etkisi disulerek diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmistir.

**Firma 14 Aralik 2012 tarihinde satin alinmasina karar verdigi ve 31 Aralik 2012 tarihine kadar satin
alma iglemlerini tamamladi§i Isparta Elektrik Uretim A.S.’ ne ait Cukurcayi Hidroelektrik Santralini IAS
16.madde 31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli kapsaminda uzman kurulus Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. sirketine 31.12.2012 tarihi itibariyle deger tespiti
yaptirmistir. Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Cukurgayi Hidroelektrik
Santralinin piyasa degerini ~13.137.000 Dolar (13.137.000 x 1,7889=)23.500.000 TL olarak tespit
etmistir. TMS 16 Madde 35.b boliminde yer alan agiklamalar gercevesinde Cukurgayi Hidroelektrik
Santrali brit defter degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere
getirilmistir. Ayni standardin madde 39’da yer alan dizenlemeye goére deger artigi (23.500.000 TL-
11.187.267 TL) = 12.312.733 TL olarak hesaplanmistir.

Isparta Eletrik Uretim A.S. firmasi, 31.12.2014 tarihinde Cukurcay Hidrolik Santralini yeniden deger
tespit yaptirmistir. Anreva Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Danigsmanlik A.S. piyasa degerini
26.500.000 TL tespit etmistir. Cukurcay Hidroelektrik Santrali yeniden degerlenmis tutardan birikmis
amortismanlar ve deger dusuklikleri dusilmus 26.500.000 TL- 9.481.515 TL — 12.312.733 TL =
4.705.752 TL olarak deger artisi hesaplanmistir. Firma 31.12.2015 tarihinde Anreva Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye degerletmistir. Piyasa degeri 28.500.000 TL olarak tespit edilmis, bu
tutardan birikmis amortisman ve deger artiglari disulmus 3.207.564 TL deger artigi hesaplanmis ve
raporlanmigtir. Firma 30.06.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degderleme A.$. ‘ye
degerletmistir. Piyasa Degeri 34.500.000,00 TL tespit edilmis, bu tutardan birikmis amortisman ve
20.226.049 (6nceki ddnemlerde hesaplanan deger artisi) dislimus 7.755.568 TL deg@er artisi olmak
Uzere toplam 27.981.617 TL deder artisi hesaplanmis ertelenmis vergisi dusulerek diger kapsamli gelir
tablosunda raporlanmistir.
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NOT.13 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a-) Sirketin aktif degerleri Gzerindeki mevcut bulunan

ipotekler:
30.06.2019
ipotek . ;
Ne Igin Ipotek o Orijinal TL
Agiklama . | Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutar Tutan
Derecesi
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
Istanbul/Kadikéy Ada 356/43 parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 0
Istanbul/Kadikéy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 0
TL Cinsinden Toplam 252.800.000 TL
b-) Sirketin Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
Teminat Mektuplari
30.06.2019

Baslangic Bitis Verilis Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Tutarn Banka Yer
Teminat .. | Aski Genel .
Mektubu 08.04.2004 | suresiz Midirligi TL 1.577 | Bayindirbank | Aski
Teminat .. | Aski Genel .
Mektubu 08.04.2004 | suresiz Madirligi TL 2.000 | Sekerbank Aski
;\I’/Ieerlr(ltlgst 01.10.2010 | sliresiz | Tedas Elektrik igin TL 10.000 | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Teminat 19.02.2015 | siiresiz | Fersonel Alacak L 17.643 | Is Bankas | Alanya 3.lcra
Mektubu Davasi igin Dairesi
Teminat —— - Vakiflar <
Mektubu 15.07.2014 | siresiz | Orman Bakanhgi TL | 3.444.156 Bankasi Orman Bakanligi
Teminat R y Vakiflar N
Mektubu 18.12.2016 | siresiz | Orman Bakanhgi TL 65.531 Bankasi Orman Bakanhgi
Teminat .. | Akdeniz Elektrik Akdeniz Elektrik
Mektubu 13.05.2016 | sdiresiz Dagitim A.S. TL 71.691 | Odeabank Uretim A.S. .
Teminat 22.02.2017 | siresiz | SGK BORGLARI TL | 600.000 | Odeabank | Antalya SGKI
Mektubu Mudurlugu

TL Cinsinden Toplam 4.212.598TL
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NOT.13 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

a-1) Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut
bulunan ipotekler:

31.12.2018
ipotek Ne igin ipotek . Orijinal TL

Agiklama Derecesi | Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan Tutan
Alanya Kargicak 192 Ada/1 1 Der Kredi
Parsel ) ) Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
istanbul/Kadikdy Ada 356/43 1 Der Kredi
parsel ) ) Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 0
istanbul/Kadikdy Ada 356/43 2 Der Kredi
parsel ) ) Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111 1 Der Kredi
Ada/2Parsel 9 no.lu ) ) Tem. 5.12.2006 Dikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 2 Der Kredi
Ada/2Parsel 9 no.lu ) ) Tem. 23.06.2008 Dikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111 3. Der Kredi
Ada/2Parsel 9 no.lu ) ) Tem. 18.08.2011 Dikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 1 Der Kredi
Ada/2Parsel 10.no.lu ) ) Tem. 10.06.2011 Dikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 2 Der Kredi
Ada/2Parsel 10. no.lu ) ) Tem. 10.06.2011 Dukkan 250.000 0

TL Cinsinden Toplam 252.800.000 TL

31.12.2018
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
T. Lo Aski Genel ;
Mektubu 8.04.2004 suresiz Madirligi TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
T. I Aski Genel .
Mektubu 8.04.2004 | slresiz Mudirliga TL 2.000 TL | Sekerbank AskKi
T 1102010 | siresiz | 1edas Elekirik L 10.000 TL | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Mektubu icin _
T 19.02.2015 | siresiz | ersonel Alacak L 17.643 TL | Is Bankasi | Alanya 3.lcra
Mektubu Davasi igin Dairesi
T. I - Vakiflar o
Mektubu 15.07.2014 | slresiz Orman Bakanligi TL 3.444 156 TL Bankas! Orman Bakanligi
T. T - Vakiflar o
Mektubu 18.12.2016 | siresiz Orman Bakanligi TL 65.531 TL Bankasi Orman Bakanligi
T. T Akdeniz Elektrik Akdeniz Elektrik
Mektubu 13.05.2016 | siresiz Dagitim A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Uretim A.S. .
T 22.02.2017 | siresiz | SGK BORGLARI | TL 600.000 TL | Odeabank | Antalya SGKII
Mektubu Mudurlaga
T. . Eximbank Kredi Odeabank
Mektubu 12.07.2019 | sireli Teminati EURO 29.387475 TL | Odeabank Ankara Kurumsal
TL Cinsinden Toplam 33.600.073 TL
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NOT.14 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Varliklar 30.06.2019 31.12.2018
Gelir Tahakkuklari 2.115.189 75.493
Devreden KDV 0 208.643
is Avanslari 16.933 10.387
Personel Avanslari 95.877 67.445

2.227.999 361.968
Kisa Vadeli Diger Yiikiimluliikler 30.06.2019 31.12.2018
Gider Tahakkuklari (*) 4.183.709  5.897.227
Diger Vergiler 2.163.333  3.645.276
Alinan Siparig Avanslari (**) - -

6.347.042 9.542.503

(*) 2019/06 yili orman ciro bedeli bu hesapta
izlenmigtir.

(**) Alinan Siparis Avanslari 2018 yilinda Ertelenmis Gelirler Dipnotunda

takip edilmigtir.

NOT.15 OZKAYNAKLAR

A-Odenmis Sermaye %  30.06.2019
Zekai Dursun 52,00%  13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegul Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
%  31.12.2018

Zekai Dursun 52,00%  13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegul Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00%  10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi ihrag Primleri 30.06.2019 31.12.2018
12.174.427  12.174.427

SERMAYE 12.174.427 12.174.427
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NOT.15 OZKAYNAKLAR (Devami)

C-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglari

30.06.2019  31.12.2018
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 204.278.513 207.410.987
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis
Vergi Etkisi -20.427.852 -20.741.099
Kurumlar Vergisi EtkKisi 0 0
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -2.190.863 -3.132.474
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 219.086 313.247
Maddi Duran Varlik Deger Artig Fonu 181.878.884 183.850.661

30.06.2019  31.12.2018
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 16.407.407 17.124.884
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi -1.640.741 -1.712.488
Kurumlar Vergisi Etkisi 0
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -401.293 -7117.477
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 40.129 71.748
Maddi Duran Varlik Deger Artig Fonu 14.405.502 14.766.667
Toplam 196.284.386 198.617.328
D-Tanimlanmig Fayda Plan.Yen.Deg.Kazang/Kayip

30.06.2019  31.12.2018
Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Ded.Kazang/Kayip 124.831 -669.853
Tanimlanmig Fayda Plan.Yen.Ded.Kazang/Kayip Vergi
Etkisi -27.462 147.368

97.369 -522.485

Tirk Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak
Uzere ikiye ayrilirlar. Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis ddenmis
sermayenin % 20’ sine ulasana kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i
oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin %
5’ ini gegen temettl dagilimlarinin toplami tzerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiktmleri
cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilmekte ve
6denmis sermayenin % 50’ sini agsmadikc¢a diger amaglarla kullanilmamaktadir.

E-Kardan Ayriimig Kisitlanmig Yedekler

30.06.2019  31.12.2018
I. Tertip Yasal Yedek Akge 243.597 243.597
Il. Tertip Yasal Yedek Akcge 0 0
Toplam 243.597 243.597
F-NET KAR/ZARAR

30.06.2019  31.12.2018
Onceki Dénem Kari/Zarari -133.746.503 -97.436.795
Yeniden Degerleme Fonu Amortismani 2.332.941 3.464.956
Konsolidasyondan Cikis 0 767.206

27



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Donem Kari/Zarari

-20.011.067

-40.541.870

Toplam Kar/Zarar

-151.424.629 133.746.503

NOT.15 OZKAYNAKLAR (Devami)

G- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR

Azinlik paylarinin hesap dénemileri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

30.06.2019 31.12.2018
Doénem Basi Bakiyesi 308.417 762.783
Konsolidasyondan Cikis 0 -478.715
Ana Ortaklik DigI Kar/Zarar 21.432 24.349
Dénem Sonu Bakiyes 329.849 308.417
NOT.16 NITELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Personel Giderleri 199.166 247.030 118.324 88.072
Reklam Giderleri 547.264 360.303 499.771 256.738
Konaklama Giderleri 3.004 8.884 3.004 8.884
Diger Giderler 31.793 48.566 6.335 26
Toplam 781.228 664.783 627.434 353.720
B-GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 222.748 405.153 129.454 294.717
Amortisman Giderleri 105.811 113.595 51.220 (236.584)
Konaklama, Seyahat ve Ulagim Giderleri 25.157 45,534 13.476 30.165
Musavirlik, Avukatlik, Danismanlik ve
Denetim Giderleri 241.792 87.003 213.792 74.431
Personel Giderleri 615.509 326.502 365.510 139.985
Diger Giderler 1.607.380 534.799 1.107.027 448.578
Toplam 2.818.397 1.512.586 1.880.479 751.292
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NOT.17 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Sigorta Gelirleri 1.415.847 0 1.250.671 0
Komisyon Gelirleri 0 0 0 0
Maddi Duran Varlik Satig Kari 0 152.576 0 9.008
Diger Gelir ve Karlar 134.145 811.659 134.145 736.558
Konusu Kalmayan Karsiliklar 294.566 26351 294.566 26.351
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 1.844.558 990.586 1.679.382 771.917
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Maddi Duran Varlik Satis Zarari 0 0 0 0
Komisyon Giderleri 0 0 0 0
Karsilk Giderleri -975.618 -5.694.378 230.701 -5.111.722
Onceki Dénem Gider ve Zararlari -200 -10.208 0 0
Diger Gider ve Zararlar -163.203 -195.927 -90.614 -83.227
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -1.139.021 -5.900.513 140.085 -5.231.579
NOT.18 FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Faiz Gelirleri 1.370.415 934.625 571.086 472.612
Kur Farki Geliri 2.678.913 1.874.725 1.250.528 1.381.920
Reeskont Faiz Gelirleri 667.641 663.867 229.493 234.384
Finansal Gelirler
Toplami 4.716.969 3.473.217 2.051.108 2.088.916
NOT.19 FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2019 2018 2019 2018
Kur Farki Gideri -19.357.567 -26.660.350 -8.552.495 -16.424.839
Reeskont Faiz Giderleri -448.079 -248.241 3.433 15.265
Finansman Giderleri -6.472.158 -4.617.342 -3.939.179 -2.764.590
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30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Finansal Giderler

Toplami

-26.277.804

-31.525.933

-12.488.241

-19.174.164

NOT.20 ERTELENMIS VERGI VARLIGI YUKUMLULUGU

31 Aralik 2018 ve 30 Haziran 2019 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri

asagidaki gibidir:

Cari Dénem Vergi Karsiliklari
Pesin Odenmis Vergiler

Toplam

30.06.2019  31.12.2018
(296.205) -
-296.205 765

0 765

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida 6zetlenmisgtir.

Cari Donem Vergisi

Ertelenmis Vergi

Toplam Vergi Geliri / Gideri

30.06.2019  31.12.2018
(296.205) -
(99.661) 1.724.211
(395.866) 1.724.211

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokima

asagidaki gibidir:

30.06.2019 31.12.2018
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) -18.632.867 -33.610.338
ilaveler (+) 677.908 919.959
indirimler (-) 242 477 928.264
Mali Kar/Zarar -18.197.436  -33.618.643
Kullanilan Mali Zararlar (-) 1.822.294 0
Yatirim indirimi (-) 0 0
Vergi Matrahi 1.346.387 0
Vergi Orani 22% 22%
Vergi Kargilik Tutari 296.205 0
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.20 ERTELENMIi$S VERGI VARLIGI YUKUMLULUGU (Devami)

“Bilancgo tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yukiamlalUklerinin
yururlikteki vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékimU asagidaki gibidir:

Birikmis Gegici Farklar E”e'ﬁ‘fi‘u‘;“’izﬁt;’j{ hgr/
30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
Reeskont Faiz Giderleri -85.556 31.119 18.822 6.846
Sipheli Alacak Karsiliklari -6.820.144 -7.114.710 1.500.432 1.565.236
Reeskont Faiz Gelirleri -636.522 -362.523 -140.035 -79.755
Duran Varliklara ilgili Diizeltmeler 1.264.368 2.008.602 -278.161 -441.892
Kidem Tazminati ve izin Karsiliklari 2.374.260 2.379.726 522.337 523.540
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu (*) 209.238.263 | 209.238.263 | -20.923.826 | -20.923.826
Yeniden Degerleme Amortisman -8.687.911 -6.095.755 868.791 609.576
Cukurgay Hes Deger Artisi (*) 30.029.125 30.029.125 -3.002.913 -3.002.913
Gelir Tahakkuku (**) 2.752.126 0 -605.468 0
Diger 223.647 122.099 49.202 26.862
Toplam 229.651.656 | 230.235.946 | -21.990.818 | -21.716.327

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve
Istirak Hissesi ve Satig Kazanci Istisnasi” geregi ertelenmis vergi orani %10 (%50’inin %20’si)

alinmigtir.
(**) Faturalandiriimamis oda gelirleri

30.06.2019 31.12.2018
Doénem Basi -21.716.327  -19.490.304
Ertelenen vergi (gideri)/geliri -99.661 1.724.211
Vergi Kanunlarinda ki Degisiklik 0 0
Konsolidasyondan Cikis -15.150
Diger Kapsamli Gelir Vergi Etkisi -174.830 -3.935.084
Toplam -21.990.818  -21.716.327

NOT.21 HiISSE BASINA KAZANG

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agdirlikli ortalama adedine

bdélinmesi ile tespit edilir.

30.06.2019

31.12.2018
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Net Dénem Kari / Zarari (19.717.824)  (40.541.870)
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000  25.000.000
Hisse Basina Kazang/Zarar -0,79 -1,62
NOT.22 iLiSKIiLi TARAF AGIKLAMALARI
Ust diizey yéneticilere 6denen licret ve benzeri menfaatler
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 31 Aralik
2019 2018
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 385.461 1.065.710
isten ayrilma sonrasi faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
isten gcikarma nedeniyle saglanan faydalar - -
Pay bazli 6demeler - -
385.461 1.065.710

1 Ocak - 30 Haziran 2019

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 11.723.107 - - - 19.590 - -
Nejat Recai Dursun - 4.032.740 - - - - - -
Aysegil Dursun Karaca - - - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 50.550 - - - - - -
Zeynep Didem
Petekkaya ) 33.074 ) ) ) ) ) )
is Ortakliklan
fteiu;til.n; Turizm Tic. ) 996.407 ) ) )
Isparta - - -
Cag 1 Yapi - - - 5.178.961 - - -
Utopya Ins — Kiligka
ins. Fi)syOrt.s P ) ) ) ) 444.781 ) ) )

TOPLAM - 16.835.878 - 5.178.961 444.781 19.590 - -

1 Ocak - 30 Haziran 2019
Sabit

iliskili taraflarla ticari Stok Faiz Faiz kiymet
islemler alimlan Mal satiglari gelirleri giderleri Kira geliri  Kira gideri satiglan Diger
Ortaklar
Zekai Dursun - - 384.369 - - - - -
Nejat Recai Dursun - - 175.953 - - - - -

Aysegiil Dursun Karaca




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZiR_AN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU
e, Turk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Tutarlar, aksi belirtilmedikg

Mine L6k Beyaz

1.472

Zeynep Didem
Petekkaya

1.187

Is Ortakliklar

Cag 1 Yapi

Utopya ins — Kilickap
ins. is Ort.

TOPLAM

562.980

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iliskili taraflarla olan - Ticari - Ticari - Ticari - Ticari
. Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler olmayan olmayan olmayan olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 8.853.068 - - - 19.590 - -
Nejat Recai Dursun - 5.579.130 - - - - - -
Aysegil Dursun i 6.562.218 i i i i i i
Karaca
Mine Lok Beyaz - 30.525 - - - - - -
Zeynep Didem i 1353 i i i i i i
Petekkaya
is Ortakliklari -
Zedur Ing. Turizm Tic.
Lid. Sti 3 863.850
Isparta - - - - - - - -
Cag 1 Yap1 - 5.178.961
Utopya ins — Kiligkap
ins. is Ort. i i | 444.781 i i i
TOPLAM - 21.890.143 - 5.178.961 444.781 19.590 - -
1 Ocak - 31 Aralik 2018
Sabit
iliskili taraflarla ticari Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
islemler alimlan satiglarn gelirleri giderleri geliri gideri satiglar Diger
Ortaklar

Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun

Aysegil Dursun
Karaca

Mine Lok Beyaz

Zeynep Didem
Petekkaya

is Ortakliklari

Cag 1 Yapi

Utopya ins — Kilickap
ins. is Ort.

TOPLAM
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.23 FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yukimlulUklerin kayith degerleri (net) asagidaki gibidir.
(*) Alinan Siparis Avanslarinda izlenmis olan Turizm Acentelerinden alinan dévizli gekler bu bdlimde raporlanmistir.

DOVIZ POZISYONU TABLOSU

30.06.2019 31.12.2018
TL Karsihg: ABD TL Karsihg1 ABD
(Fonksiy.on.el para Dolar1 Avro CHF GBP (Fonksiyfm.el para Dolart Avro CHF GBP
birimi) birimi)

1.Ticari Alacaklar 12.945.381 11.580 1.966.009 - - 14.831.155 | 1.156.553 1.451.003 - -
2. Finansal Varhklar 12.060.034 156.767 1.703.124 105 100 3.790.624 71.965 565.902 118 20
2a.Parasal Finansal Varhklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 12.060.034 156.767 1.703.124 105 100 3.790.624 71.965 565.902 118 20
2b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - - - - - - - -
3.Diger 884.224 129.250 11.720 10.800 - 10.800 - - 10.800 -
4.Dénen Varhklar (1+2+3) 25.889.639 297.597 3.680.854 10.905 100 18.632.578 | 1.228.518 2.016.905 10.918 20
5.Ticari Alacaklar - - - - - - - - - -
6.Finansal Varhklar - - - - - - - - - -
6a.Parasal Finansal Varhklar - - - - - - - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - - - -
8.Duran Varhklar (5+6+7) - - - - - - - - - -
9.Toplam Varhklar (4+8) 25.889.639 297.597 3.680.854 10.905| 100 18.632.578 | 1.228.518 2.016.905 10.918 20
10.Ticari Bor¢lar 53.307.940 72.330 8.074.202 - - 36.897.354 | 3.134.549 3.385.336 - -
11.Finansal Yiikiimliilikler 60.731.509 | 185.000 9.108.464 - - 63.954.677 | 1.150.000  9.605.946 - -
12.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
12a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 114.039.449 257.330 17.182.666 - - 100.852.032 | 4.284.549  12.991.282 - -
14.Ticari Bor¢lar - - - - - - - - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler 101.535.850 - 15.500.000 - - 93.434.000 - 15.500.000 - -
16.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - - -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 101.535.850 - 15.500.000 - - 93.434.000 - 15.500.000 - -
18.Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 215.575.299 257.330 32.682.666 - - 194.286.032 | 4.284.549 28.491.282 - -
19.Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Arac¢larimin Net 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a.Aktif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev

Uriinlerin Tutar 0
19b.Pasif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev 0
Uriinlerin Tutar
20.Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9- ) - -
18+19) (189.685.660) 40.266  (29.001.812) 10905 100 175.653.453 3.056.031 26.474.377 10.918,46 20
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) - -
(190.569.884) (88.983)  (29.013.532) 105 100 -175.664.253 3.056.031 26.474.377 118,460 20

Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22.Déviz Hedge' i icin Kullamlan Finansal Araglarin Toplam
Gergege Uygun Degeri

23.Doviz Varhklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - - - - - - -

24.Doviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari - - - - - - - - - -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 FINANSAL ARAGLAR

A-SERMAYE RIiSK YONETIMi

Sirket, sermeye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger
yandan bor¢ ve 6zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya
hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapisi Not 8 de agiklanan kredileri de igeren borglar ile Not 27 ‘da agiklanan
o0denmis sermeye, hisse senedi ihrag primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmig kar
yedekleri ve gegmis yil kar/zararlarini da igceren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket'in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iligkilendirilen riskler Sirket'in Ust
yonetimi tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda Ust ydnetim sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina bagli
olanlari Yénetim Kurulu’nun degerlendirmesine sunar. Jirket, Ust yonetim ve Y6netim Kurulu ‘nun
degerlendirmelerine dayanarak sermaye gesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun
geri 6denmesi ve/veya sermaye artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in
genel stratejisi, nceki ddneme gore bir farkhlik géstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam sermayeye bdlinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilancoda gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglari igerir.)
dusulmesiyle hesaplanir.

30.06.2019  31.12.2018

Toplam Borglar 191.832.628 198.849.592
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 12.638.514 1.965.468
Net Borg 179.194.114 196.884.124
Toplam Ozkaynak 82.704.999 102.074.780
Net Borg/ Ozkaynak orani 2,17 1,93

B. FINANSAL RiSK YONETIMDEKiI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yénetimi modeli ve aktif uygulamasi
bulunmamaktadir. Sirket'in Gnemli finansal riskleri igerisinde déviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite
riski yer almaktadir. Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi
aldigi kararlar ve uygulamalari ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi
hedeflenmis olup, bu yéndeki ¢alismalar devam etmektedir.

C. PiYASA RiSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere
maruz kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin déviz cinslerine gbre dagilimi ile borg¢larin déviz cinslerine

gore, degisken ve sabit faiz oranli olarak dagilimlari Sirket yénetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gésterge faiz orani, diger bir isletmenin
finansal aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.

Faiz Orani Riski Yonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak tzere, sabit ve degisken faiz oranlari Gizerinden
borglanmaktadir. Sirket’in yuktmldlikleriyle ilgili faiz oranlari 6 No.lu dipnotta agiklanmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Faiz Pozisyonu Tablosu

30.06.2019  31.12.2018

Sabit faizli finansal araglar 137.931.750 | 133.893.392

Gergegde uygun

deger farki

kar/zarara - -
Finansal varliklari yansitilan

varliklar

Satilmaya hazir

finansal varliklar i i
Finansal yakimlalGkler 137.931.750 | 133.893.392
Degisken faizli finansal araglar 30.168.275 | 33.431.886
Finansal varliklar 0 0
Finansal yikimlilikler 30.168.275 | 33.431.886
Toplam Varliklar 0 0
Toplam Yukiimlilikler 168.100.025 | 167.325.278

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle degisken faizli kredilerde taban puani 100 puan degisseydi,
yani faiz oranlari %1 degisseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, sabit faizli finansal araglardaki faiz
degisiminden dolayi net faiz gideri/geliri ortaya ¢ikmis olacakti. Sirketin faiz oranina duyarliligi asagdidaki
gibidir.

Faiz Orani Duyarllik Analizi Tablosu
30.06.2019 31.12.2018
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Baz

FAIZLER UZERINDEN HESAPLANAN Baz Puanin Puanin Baz Puanin Puanin
DEGERLER artmasi azalmasi artmasi azalmasi
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -6.099 6.080 -46.563 46.563
Avro -14.617 14.618 -256 256
Usd -2.297 2.303 -31.565 31.565
Degisken Faizli Finansal Araglarin
Toplam Etkisi -23.013 23.013 -78.385 78.385
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Kur Riski Yonetimi

Sirket'in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye
yonelik tahminler ve piyasa sartlari dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisiimaktadir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda
ayni anda %10 oraninda degisseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde
olan varlik ve yikumliliklerden dogan net kur farki/zarari sonucu yikimliliklerindeki degisim;

30.06.2019: 19.056.970 TL

31.12.2018: 17.566.568 TL, daha dlsuk/ylksek olacakti.

Sirketin doviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarlilik analizi asagidaki gibidir.

Déviz kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
Cari D6nem
30.06.2019 31.12.2018
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
ANA PARALAR UZERINDEN deger deger deger deger
HESAPLANAN YUKUMLULUKLER kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi
halinde:
1- ABD Dolari net yukimluligi (51.211) 51.211 (1.607.748) 1.607.748
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari Net Etki (1+2) (51.211) 51.211 (1.607.748) 1.607.748
Avro kurunun %10 degigmesi halinde:
4-Avro net yukimlGlaga (19.005.894) | 19.005.894 | (15.958.754) | 15.958.754
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) (19.005.894) | 19.005.894 | (15.958.754) | 15.958.754
CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yikimlaliga 62 (62) (53) 53
8-CHF riskinden korunan kisim (-) - - - -
9-CHF Net Etki (7+8) 62 (62) (53) 53
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yikimlilGgu 73 (73) (13) 13
11-GBP riskinden korunan kisim (-) - - - -
12-GBP Net Etki (10+11) 73 (73) (13) 13
13-TL etkisi (kurdan etkilenmez) - -
TOPLAM (3+6+9+12) (19.056.970) | 19.056.970 | (17.566.568) | 17.566.568

Kredi ve Tahsilat Riski Yonetimi

Sirket'in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iliskindir. Bilangoda gosterilen tutar Sirket
yonetiminin dnceki tecribelerine ve cari ekonomik sartlara bagl olarak tahmin ettigi sipheli alacaklar
disuldikten sonraki net tutardan olugsmaktadir. Sirketin kredi riski ¢ok sayida musteriyle
calisildigindan dolayl dagitilmis durumdadir. Diger taraftan alacaklarin énemli bir kismi da iligkili

taraflardan oldugu gértlmektedir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 FINANSAL ARAGLAR (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar

30.06.2019 Ticari Alacaklar Diger alacaklar

iligkili taraf

Diger taraf

iligkili taraf

Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) (1)

15.103.930

5.178.961

98.597

-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger distkliigine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (2)

15.103.930

5.178.961

98.597

B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri (3)

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger diistikliigiine
ugramamisg varliklarin net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dusukliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri (6)

-Vadesi gecmis (brit defter degeri)

8.030.307

114.023

-Deger disukligu (-)

(8.030.307)

(114.023)

-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi*

-Vadesi ge¢cmemis (brit defter degeri)

-Deger dustklugu (-)

-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi*

E. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar (5)

Alacaklar

31.12.2018

Ticari Alacaklar

Diger
alacaklar

iligkili taraf

Diger taraf

iligkili taraf

Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi

riski (A+B+C+D+E) (1)

3.452.023

21.890.143

-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri (2)

B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi
takdirde vadesi ge¢mis veya deger diigiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri (3)

3.452.023

21.890.143

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diistikliigiine
ugramamisg varliklarin net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

D. Deger dusukliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri (6)

-Vadesi gegmis (brit defter degeri)

-Deger disukligu (-)

8.324.873

-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi*

(8.324.873)

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

-Deger dustkIugu (-)

*

-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar (5)
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 FINANSAL ARAGLAR (Devami)

yaglandirma analizi agagidaki gibidir:

30.06.2019 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ve deger diigiikliigiine ugramis finansal varliklara iligkin

Alacaklar
Vadesi Supheli
30.06.2019 Gegmis Alacak

Tutar Kargiliklar
Vadesi Uzerinden 1-30 glin gegcmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 8.030.307 114.023
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢gmis
Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

yaslandirma analizi agagidaki gibidir:

31.12. 2018 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ve deger dugiikliigiine ugramis finansal varlklara iligkin

Alacaklar
31.12.2018 Vadesi Supheli
Gegmis Alacak
Tutar Kargiliklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis - -
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢cmis - -
Teminat, vs ile gluvence altina alinmig kismi - -
30.06.2019
) o Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl 5 Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) Arasi Arasi Uzun
EIHIIHIIHIV) I 1 av)
Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 107.694.258 107.694.258 2.327.800 | 27.840.475| 77.525.983 -
Banka kredileri vadeleri belli ) ) ) ) ) )
degil
Finansal kiralama ) ) ) ) ) )
yikiimliiliikleri
Ticari borglar 23.687.658 23.687.658 16.887.201 6.800.457 - -
Diger borglar 44.944 44.944 44.944 - - -
30.06.2019
o Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Yl 5 Yildan
Beklenen Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) Arasi Arasi Uzun
EIHIIHIIHIV) an am av)
Banka kredileri vadeleri belli 107.694.258 107.694.258 2.327.800 | 27.840.475| 77.525.983 -
Banka kredileri vadeleri belli ) ) ) ) ) )
degil
Finansal kiralama ) ) ) ) ) )
yiikiimliiliikleri
Ticari borglar 23.687.658 23.687.658 16.887.201 6.800.457 - -
Diger borglar 44.944 44.944 44.944 - - -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 FINANSAL ARAGLAR (Devami)

31.12.2018
Nakit Cikislar 3 Avdan 3-12 Ay 1-5 Yl 5 Yildan
Sozlesme Uyarinca Vadeler | Defter Degeri Toplam KIS); ) Arasl Arasi Uzun
(SIHITHIIHIV) an (110 av)
Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
148.121.724 148.121.724 | 23.204.401 | 28.646.913 | 96.270.410 14.467.20
Banka kredileri vadeleri belli o T o T T 0
g’:gl‘a kredileri vadeleri belli 4.646.356 4.646.356 |  4.646.356 -
Finansal kiralama
yiikiimliiliikleri j j
Ticari borglar 45.341.906 45.341.906 6.919.312 | 38.422.594 -
Diger borglar 312.516 312.516 312.516 - -
31.12.2018
Nakit Cikislar 3 Avdan 3-12 Ay 1-5 Yl 5 Yildan
Beklenen Vadeler Defter Degeri Toplam KIS):I ) Arasl Arasi Uzun
(SIHIIHIIHIV) an (IID) Iv)
14.467.20
Banka kredileri vadeleri belli 148.121.724 148.121.724 23.204.401 28.646.913 | 96.270.410 0
?:gilfa kredileri vadeleri belli 4.646.356 4.646.356 |  4.646.356 - - -
Finansal kiralama ) ) ) ) ) )
yikiimliiliikleri
Ticari borglar 45.341.906 45.341.906 6.919.312 | 38.422.594 - -
Diger borglar 312.516 312.516 312.516 - - -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 HAZIRAN 2019 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 25. - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi_ QLQUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
HUSUSLAR

Grubun 1 Ocak - 30 Haziran 2019 ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolar g6z éniine alindiginda,
gerceklesen 131.413.562 TL gecmis yil zararinin ve 1 Ocak - 30 Haziran 2019 hesap dénemi faaliyet
sonuglari ile olusan 20.011.067 TL net dénem zararinin bulunmasina ve 30 Haziran 2019 tarihi itibari ile
Sirket'in kisa vadeli yukimliliklerinin toplam dénen varliklarini 104.974.732 TL tutarinda asiyor olmasina
karsin; Sirket’ in sahibi oldugu Utopia World Hotel in turizm sezonu oda satis anlasmalarini doviz cinsinden
yapiyor olmasli, ayni sekilde konsolidasyon dahilindeki Isparta Elektrik Uretim A.S. nin sahibi oldugu
Cukurcayl HES ‘nde Uretilen elektrik enerjisinin devlet tegvikinden yararlanilarak YEKDEM kapsaminda 73
$/Mwh olacak sekilde enerji piyasasina satiliyor olmasi, déviz kurlarindaki artisa dayali olarak yiikselen
bor¢lulugu yapilan satiglarin da déviz cinsinden olmasi sebebi ile otomatik olarak hedge etmektedir. Sirket
yobnetimi alinan ve alinacak ilave énlem ve aksiyonlar dogrultusunda, Sirket’in faaliyetlerini strdurebilmesi
konusunda herhangi bir problem ile karsilasilacagini 6ngérmemektedir.

Sirket yonetiminin almis oldugu ve almayi planladidi énlem ve dizenlemelerin baglicalari sunlardir:

1- Daha o6nceki dénemlerde oldudu gibi Sirketin uzun vadeli ddviz cinsi kredi borcunu, tesvik ve
destekler kapsaminda dusuk faiz oranli turizm destek kredisi veren kurumlardan alinan kredilerle
parca parga yapilandirarak kredi faiz ylikiniin azaltiimaya devam edilmesi.

2- Utopia World Hotel de enerji verimliligi kriterleri saglanarak Yesil Yildiz alinmis olup Yesil Yildiz Enerji
Desteginden faydalaniimigtir.

3- Sosyal Medya ve Cagri Merkezi Yonetim sirketiyle anlagsma yapilmis olup, yazili ve sosyal (facebook,
twitter, instagram, vs. ) tim mecralarda otelin reklam ve pazarlama faaliyetlerinin dogru hedef kitleye
ulagsmasi ve daha yuksek ytzdeyle geri dénus alinmasi saglanmis ve devam etmektedir.

4- Sezonluk oda satislari igin gelistirilen stratejilerden olumlu sonuglar alinmig, doluluk oranlarinda
artis saglanmis olup s6z konusu uygulamalara devam edilmesi planlanmistir.

5- Otel’ in web sitesi glincel tasarim ve teknoloji anlayisi ile yenilenmis olup online rezervasyon ve
satis sistemi gelistirilerek dogrudan satiglarin kolaylagsmasi ve artiriimasi hedeflenmistir.

6- Anex Tur, Odeon, Kilit Global, Tez Tur vs. gibi tur operatorleri ile yurtici ve yurtdisi roadshow ve
fuarlara katilinmis olup tanitim standlari agilmistir. Oniimiizdeki dénemlerde de artarak devam
etmektedir.

7- Acente yoneticileri ve tur operatorleri icin yemekli temsil ve agirlama faaliyetlerinde bulunulmus
olup tanitim konserleri dizenlenmisgtir.

8- Rusya, Ukrayna, Kazakistan, iran ve Baltik Devletlerinde bilboardlara, otobiis, metro, troleybiis
duraklarina afis ¢galismasi, otobus, dolmus ve binalara giydirme ¢alismalari yapilmigtir.

Sirket yoOnetimi, uygulanan ve uygulanacak olan yukarida sayilan 6nlem ve dizenlemelerin Sirket
performansina olumlu katkisi olacagina ve bu dénlemler dogrultusunda Sirket’in dngdrulebilecek gelecedi icin
faaliyetlerine devam edebilecegine inanmaktadir.

NOT 26. - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yoktur.
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