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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis . Gecmis

Cari Déonem Onceki Dénem

Dipnot 30.09.2021 31.12.2020

DénenVarhklar 72.275.370 319.176.294
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 10.610.243 1.761.553
Finansal Yatirimlar 6 - 3.620.215
Ticari Alacaklar 21.897.119 790.752
-Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,28 472.570 483.692
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar I 21.424.549 307.060
Diger Alacaklar 10.944.282 6.258.475
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 9,28 7.834.847 6.094.637
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 3.109.435 163.838
Stoklar 12 2.544.600 --
Pesin Odenmis Giderler 10 21.841.192 1.200.233
Diger Donen Varliklar 19 4.437.935 5.290.104
Ara Toplam 72.275.370 18.921.331
Satis Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar 25 - 300.254.963
Toplam Dénen Varhklar 72.275.370 319.176.294
Duran Varliklar 364.739.060 87.336.593
Ticari Alacaklar 8 295.833 --
-lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - --
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 295.833 --
Diger Alacaklar 3.236.478 3.136.416
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 9,28 3.137.881 3.091.372
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 98.597 45.044
Istirakler, IsOrtakliklar1 ve Bagl Ortakliklardaki Yatirimlar 6 14.876.811 14.876.811
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 13 1.815.253 450.253
Maddi Duran Varliklar 14 252.615.660 68.865.349
Serefiye 16 78.661.364 --
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 5.995 7.765
Pesin Odenmis Giderler 10 13.231.666 -
Toplam Duran Varhklar 364.739.060 87.336.593

Toplam Varhklar 437.014.430 406.512.888



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Yiikiimliiliik ve Ozkaynaklar

Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar

-lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

-Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar

-Iliskili OlmayanTaraflara Diger Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler

Doénem Kar1 Vergi Yikiimliligi

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Ara Toplam

Satis Amacli Smiflandirilan Varlik Gruplarina iliskin Yiik.
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Gelirler (S6zlesme Yiik. Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi

Diger Uzun Vadeli Yikiimliiliikler

Toplam UzunVadeli Yiikiimliiliikler

Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Paylara Iliskin Primler/iskontolar(+/-)
Birikmis Diger Kapsamli Gelir(+/-)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar(+/-)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlari(+/-)
Donem Net Kar1 /Zarar1 (+/-)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
ToplamOzkaynaklar
ToplamYiikiimliilikveOzkaynaklar

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Donem

Dipnot 30.09.2021 31.12.2020
437.014.431 -

218.332.284 -

7 191.676.695 -
7 21.376.296 --
7 2.011.613 --
7 8.511.157 --
7 244.254 36.206
35.816.557 1.256.975

8,28 399.170 393.254
8 35.417.387 863.721
17 122.775 5.729
107.859.642 26.399

9,28 5.079.155 5.936
9 102.780.487 20.463
10 6.994.092 83.495
(1.323) --

30.846 --

17 30.846 --
19 8.710.786 740.156
191.676.695 2.148.960

25 -- 347.113.098
191.676.695 349.262.058

26.655.589 -

7 1.015.636 --
7 22.120.739 --
10 13.360 --
534.902 --

17 534.902 --
26 2.594.392 4.920.900
19 376.561 --
26.655.589 4.920.900

218.682.146 52.329.929

20 25.000.000 25.000.000
20 12.174.427 12.174.427
155.348.330 195.798.233

20 155.348.330 195.798.233
20 340.767 340.767
-205.310.712 -135.202.562

230.766.215 -46.131.843

20 363.119 350.906
218.682.146 52.329.929

437.014.431 406.512.888



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Oz kaynak Yéntemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan
Paylar

FINANSMAN GIiDERi ONCESI
FAALIYET KARI

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

SI"JRDI"JlgI"JLEN FAALIYETLER
VERGI ONCESi KAR/(ZARAR)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
(Gideri)/Geliri

Dénem Vergi (Gideri)/ Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM KARI/(ZARARI)

DONEM KARI/(ZARARI) NIN DAGILIMI

Ana Ortaklik Paylari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Dionot Gecmemis Gecmemis _ Gecmemis _ Gecmemis
p Cari Donem Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020

5 19.148.306 13.838.485 35.502.051 31.481.390
5 (10.685.342) -7.635.989 (26.556.021) (18.962.217)
8.462.964 6.202.496 8.946.030 12.519.173

21 (1.683.976) -1.009.924 (3.878.868) (1.818.427)
21 (23.252) -17.682 (752.484) (564.749)
22 256.471.998 4.258.406 3.078.108 2.984.861
22 (7.961.216) -5.615.918 (1.495.973) (1.114.953)
255.266.518 3.817.377 5.896.813 12.005.905

255.266.518 3.817.377 5.896.813 12.005.905

23 11.567.306 461.115 41.068.413 23.743.638
23 (36.998.298) (4.154.571) (98.063.369) (53.651.746)
229.835.527 123.922 (51.098.143) (17.902.203)

942.902 (603.628) (965.930) (104.174)

26 (1.383.607) (744.078) (642.206) (89.373)
26 2.326.508 140.449 (323.724) (14.801)
230.778.428 -479.707 (52.064.073) (18.006.377)

230.766.215 (476.335) (52.086.718) (18.013.118)

12.213 (3.371) 22.645 6.741



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DONEM KARI/(ZARARI)

Di(‘;};R KAPSAMLI
GELIiRLER/(GIDERLER):

Kar veya zararda yeniden
siiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/(Azalislart)

Tanimlannus Fayda Planlarinin Yeniden
Olgiim Kazanglari/(Kayiplar1)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Diger Kapsamh
Gelire Iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

DiIGER KAPSAMLI GELIiR/(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GIDER)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Pay1

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmemis _ Gecmemis _ Gecmemis

Cari Donem Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 30

Dipnot 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 Eyliil 2020
230.778.428 479.707) (52.064.073) (18.006.377)
155.348.330 3.251.373 558.589 (530.028)
155.348.330 3.251.373 558.589 (530.028)

20 123.221.123 (33.799.019) (534.401) (1.587.278)
20 (377.613) (233.176) 1.226.590 1.085.562
32.504.820 36.817.216 (133.600) (28.312)

32.504.820 36.817.216 (133.600) (28.312)

155.348.330 3.251.373 558.589 (530.028)
386.126.758 2.771.666 (51.505.484) (18.536.405)

12.213 -3.371 22.645 6.741

386.114.545 2.775.037 (51.528.129) (18.543.146)



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz

Denetimden
Gecmemis

Cari Donem
01.01.2021-30.09.2021

Bagimsiz

Denetimden
Gecmemis

Cari Donem
01.01.2020-30.09.2020

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 271.101.731 3.682.642
Doénem Kar (Zararn) 230.778.428 -52.064.073
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarart) 230.778.428 -52.064.073
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kar1 (Zarart)

Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 136.806.715 38.350.636
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler -7.215.077 2.552.066
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile lgili Diizeltmeler -1.391.957
Karsihiklar fle flgili Diizeltmeler -2.061.271 -1.075.183
Caliganlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile {lgili Diizeltmeler -2.061.271 -1.075.183
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler -1.674.133 38.265.710
Faiz Gelirleri ile 1lgili Diizeltmeler 38.401.250
Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler -1.674.133 -135.540
Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler -1.323

Kar (Zarar) Mutabakati Ile lgili Diger Diizeltmeler 147.758.519

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler -96.483.413 16.586.285
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 18.339.100 -27.965.765
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 11.122

[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 18.327.978 -27.965.765
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler -2.047.639 -4.448.464
Iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalig 2.047.639 -4.448 464
(Artis)

Stoklardaki Azahslar (Artiglar) Ile Ilgili Diizeltmeler -738.937 -1.977.787
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -26.392.565 -33.860.881
Ticari Borclardaki Artis (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler 35.409.666 1.807.543
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 35.409.666 1.807.543
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile 1lgili Diizeltmeler 95.237.537 0
fliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 95.237.537

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) -146.182.426 83.528.807
Is!.etme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Ilgili -70.108.150 -497.168
Diizeltmeler

Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 2.764.764
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) -70.108.150 -3.261.932
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 271.101.731 2.872.848
Diger Karsiliklara liskin Odemeler 809.794
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -148.597.587 -9.897.911
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit -148.597.587 9.897.911

Cikislart




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari -9.897.911
FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -113.655.453 8.492.424
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 0 31.678.957
Kredilerden Nakit Girisleri 31.678.957
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikiglar: -106.333.488 -23.186.533
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: -106.333.488 -23.186.533
Odenen Faiz -7.321.965

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS) 8.848.691 2.277.155
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.761.552 3.143.391
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 10.610.243 5.420.546




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir

. Paylara iliskin Kardan Kontrol .

Odenmis Primler Ve Birikmis Diger Kapsaml Gelir Ayrilan Gecmis Yillar | Donem Net Kar1 / Giicii Ozkaynaklar

Sermaye . Kisitlanmus | Karlar: / Zararlar Zarar1| Olmayan Toplam

Iskontolar
Yedekler Paylar
P Duran Varhk Tamimlanmis

CARI DONEM Deger Artis fonu Fayda Planlan
Dénem Bagi Bakiyeler - 31.12.2020 25.000.000 12.174.427 195.356.757 441.476 340.767 (135.202.562) (46.131.843) | 350.906 52.329.929
g:f{f;gl‘;i'erde“ Sonraki Donem Bast | 5 49 999 12.174.427 195.356.757 441.476 340.767 (135.202.562) (46.131.843) | 350.906 52.329.929
Transferler -- -- (46.131.843) 46.131.843 -
Dénem Net Kari (Zarar) 230.766.215 12.213 230.778.428
Toplam Diger Kapsamli Gelir 169.313 169.313
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig
(Asalis) ofel salts (40.619.217) (23.976.307) (64.595.524)
Ozkaynak Unsurlarindaki Toplam - - (40.619.217) 169.313 (70.108.150) 276.898.058 12213 166.352.217
Artis (Azahs) -
Dénem Sonu Bakiyeler -30.09.2021 25.000.000 12.174.427 154.737.541 610.789 340.767 (205.310.712) 230.766.215|  363.119 218.682.146
ONCEKIi DONEM
Dénem Basi Bakiyeler -01.01.2020 25.000.000 12.174.427 195.151.527 - 243.597 (130.247.092) 9.653.123 | 331.480 112.307.062
g:f{f;gl‘g'erde“ Sonraki Dénem Bast | 5400 000 | 12.174.427 195.151.527 - 243.597 (130.247.092) 9.653.123|  331.480 112.307.062
Transferler - - (764.635) -- -- 9.653.123 (9.653.123) (764.635)
Dénem Net Kari (Zarar) - - -- -- -- (52.064.073) (52.064.073)
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artig - - - - - (15.068.004) - 27.040 (15.040.964)
(Azalig)
Ozkaynak Unsurlarmdaki Toplam
Avtts (Azals) - - (764.635) - - (5.414.881) (61.717.196) 27.040 (67.869.672)
'3)(;’3;"2‘05;‘:)““ Itibartyla Bakiyeler 25.000.000 | 12.174.427 194.386.892 - 243.597 (135.661.973) (52.064.073) | 358.520 44.437.390




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket”) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda 6zellikle altyap1 projeleri olmak iizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket daha sonraki 2007
yili iginde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia World
Otel, Alanya’ da 105 doniim arazi tizerine kurulu, igerisinde 15.000 m*Aquapark alani ve helikopter pistinin
bulundugu 5 yildizli tatil kompleksidir. Sirket 1.11.2019 tarihi itibariyle “Satis Amagli Elde Tutulan Duran
Varliklar” olarak sinifladigi Utopia World Otel’in satis islemlerini 31.3.2021 tarihi itibariyle tamamlamustir.

Bundan sonraki faaliyetlerinde enerji sektorine agirhik vererek devam edecektir. Sirket enerji sektériindeki
faaliyetleri kapsaminda Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin % 100 bagl ortakligi olan Dinar Elektrik Uretim
A.S.’yi 12.8.2021 tarihinde kurmustur.

Dinar Elektrik Uretim A.S. Giines Enerjisi Elektrik Santrallerine sahip olan;

Uzman Giines Ener. Insg.Taah.A.S.,

Avrasya Giines Enerj.Ins. Taah.A.S.

Payidar Enerji Sist.Ins.Taah.A.S

Yildiz Giines Enerji Sist.Ins. Taah.A.S

Ege Giines Enerji San.Tic.A.S. hisselerinin tamamini 23.8.2021 tarihinde satin almustir.

Isik Giines Enerji Sistemleri ve Hiz.A.S. ne ait Glines enerjisi santralleri, makine ve techizat arsa dahil tesis
devri yolu ile satin almigtir.

Sirketin merkezi Cankaya Mahallesi Cankaya Cad. No:28/5 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin, 30.09.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 soyledir.

0/0 30-09-2021 OA) 31.12.2020
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Halka Ac¢ik Kisim 40,00% 10.000.000 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler igerisinde ¢aligan donem sonu personel sayisi sdyledir.

Donemler Toplam
30.09.2021 15
31.12.2020 126

Grup Ana Ortaliginin Faaliyet Alanlar:

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. insaat ve Enerji sektoriinde faaliyet
gostermektedir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Ana Ortakhigin kurulusundan bugiine kadar yapimin iistlendigi bashca projeler

Bartin Kanalizasyon Insaat:

Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsiligi Konut Insaat1 (Ankara)

Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyl (Alanya)

Karasu Kanalizasyon Insaat1 (Sakarya)

Sirnak Merkez Igmesuyu Insaati

Kastamonu I¢gmesuyu Insaat:

Safranbolu Igmesuyu Insaati

Develi Igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

Talas igmesuyu insaat1 (Erciyes)

Nizip Igmesuyu insaat1 (Gaziantep)

Nurdag i¢cmesuyu Insaat: (Gaziantep)

Tasucu Igmesuyu Insaati (igel)

Mordogan Tatil Koyii (Izmir)

Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaat: (Ankara )
Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bo1.Kanal insaat1 (Sakarya)

Milli Egitim Bakanhig1, Yatirim Tes. Daire Baskanlhigi; Ders Aletleri Yapim Merkezi Tkmal Insaati
(Hasanoglan, Ankara )

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1; Giresun Merkez Hiikmet Konagi Insaati

Altindag Belediye Baskanlig1; Arsa Pay1 Kat Karsihig1 Is Merkezi Insaat1 (Ankara)
S.S Tasucu Konut Yapi Kooperatifi; 402 Konut Insaat1 (Mersin)

Bagh Ortakhiklar

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.’ nin bagh ortaklar asagidaki gibidir. Konsolide
Finansal Tablolar sunma amaciyla bundan bdyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir.
30.09.2021 tarihi itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda Isparta Elektrik Uretim A.S.,
Isparta Elektrik Uretim A.S.’nin Bagh Ortakligi Dinar Elektrik Uretim A.S , ve Dinar Elektrik
Uretim A.S$’nin Bagli Ortakliklari Uzman Giines Ener. ins.Taah.A.S., Avrasya Giines
Enerj.Ins.Taah.A.S. Payidar Enerji Sist.ins.Taah.A.S, Yildiz Giines Enerji Sist.ins.Taah.A.S,
Ege Giines Enerji San.Tic.A.S tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil edilmistir.

30.09.2021 31.12.2020
Istirak istirak
Sirket fsmi Faaliyet Alam Sermayesi Orami | Sermayesi Oram

Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik | Menejerlik ~ ve Turizm
Menejerlik Yaym Yapim Tic. Ltd.Sti.* Seyehat Acenteligi 10.000.000 94,5
Isparta Elektrik Uretim A.$.** Elektrik Uretimi ve Satimi 10.000.000 99

Sirketin bagli ortakliklarindan;

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaymn Yapim Ticaret Ltd. Sti., Cankaya Mahallesi
Cankaya Cad. No:28/5 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm
seyahat acenteligi isi yapmaktir.

*Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayr nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 31.03.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir
ve tescil islemlerinin 24 Ocak 2013 tarihinde tamamlandig1 ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayil Tiirkiye Ticaret
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Sicil Gazetesinde yayinlandigi goriilmiistiir. Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi “Cankaya
Mahallesi Cankaya Cad. No:28/5” Cankaya/Ankara olarak degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu Isparta Ili
sinirlari igerisinde bulunan Cukurgay1 Hidroelektrik Santralinden elektrik tiretimi yapmak ve satmaktir.

Isparta Elektrik Uretim A.S. Bagh Ortakliklar::

30.09.2021 31.12.2020
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermayesi | Istirak Oram Sermayesi | listirak Oram
Dinar Elektrik Uretim Ticaret A.S. 1.000.000,00 100 0 0

Dinar Elektrik Uretim Ticaret A.S. Bagh Ortakliklar:

30.09.2021 31.12.2020
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermayesi | Istirak Oram Sermayesi | lIstirak Oram
Uzman Giines Ener. Ins.Taah.A.S. 2.000.000,00 100
Avrasya Giines Enerj.ins. Taah.A.S. 1.400.000,00 100
Payidar Enerji Sist.Ing. Taah.A.S. 2.500.000,00 100
Yildiz Giines Enerji Sist.Ing.Taah.A.S. 2.000.000,00 100
Ege Giines Enerji San.Tic.A.S. 300.000,00 100

Yukaridaki tabloda bulunan Dinar Elektrik Uretim Ticaret A.S. Bagli ortakliklar1 Kocadere 1-2-3-4-5-6 , Cenger
1-2-3-4-5-6- ve NiF 1-2-3 Giines enerjisi Elektrik Santrallerin’de elektrik iiretimi faaliyetinde bulunmaktadir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

01 Ocak- 30 Eyliil 2021 donemine ait ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan
9 Kasim 2020 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici
kurullar yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 degistirme hakkina sahiptir.

NOT 2- ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

[lisikteki ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tirkiye Muhasebe Standartlar: (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve yorumlariigermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular ¢ergevesinde, TMS 34, “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolari1 tam set veya Ozet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet konsolide finansal tablolar1 y1l sonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama

ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar1 ile
beraber okunmalidir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de kayitli olan ve istirakleri ve bagli ortakliklart muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni
finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK™), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir.
Konsolide 6zet finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
disinda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL’dir ve 30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren ara doneme ait konsolide 6zet
finansal tablolar (“TL”) olarak sunulmustur.

2.1.2. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.

2.1.3. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem 6zet konsolide
finansal tablolar 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir.

2.1.3.1.Yeni diizenlenmis standartlar ve yorumlar

a. 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla yiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

. TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar1’ kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasinda iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibartyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar
uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgim1 sebebiyle kiracilara kira
O0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak {izere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS
16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu
tir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan
hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayligi ¢ogu zaman kira
O0demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin
degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

Sirket’in kiralama siiresi 1 yil oldugundan TFRS-16 Kiralamalar standardinin tanidigi istisna
kapsaminda degerlendirilmis olup, bu s6zlesmelere iliskin demeler olustuklar1 donemde gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

. TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu Faz
2 degisikligi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere
reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e
ertelenmistir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durum ve performanslar iizerinde 6nemli bir
etkisi bulunmamaktadir.

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim sézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecgerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama doénemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak
yikiimliliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya soOzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yikiimliligiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini a¢ikligakavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16’da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

. TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

. TMS 16 ‘Maddi duran varhiklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

. TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi
maliyetleri igerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk kez
uygulanmast” TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin
agiklayici drneklerinde kiicilik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.
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. TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara
alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan
islemler lizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durum ve performans: tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel olan para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar {izerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir. 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle
gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yaymlanan yabanci yabanci para birimlerinin kapanig kurlar
asagida belirtilmistir.

Déviz Tiirii 30.09.2021 31.12.2020
Doviz Alls  Efektif Als  Doviz Alls  Efektif Alis
USD 8,8433 8,8371 7,3405 7,3353
AVRO 10,3135 10,3063 9,0079 9,0015
GBP 11,9292 11,9209 9,9438 9,9369
CHF 9,4945 9,4803 8,2841 8,2717

NOT 3- iSLETME BiRLESMELERI
30.09.2021 itibariyle yoktur.

NOT 4- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Nakit ve Nakit Benzeri 30.09.2021 31.12.2020
Kasa 7.070 7.649
Bankadaki Nakit 10.603.173 1.739.304
Vadesiz Mevduatlar 10.603.173 1.739.304
Diger Hazir Varliklar -- -
Bloke Mevduatlar -- 14.600
10.610.243 1.761.553

NOT 5- FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya Ilgesi Kargicak Kdyii Mevkiinde bulunan 5 Yildizli Otel Kompleksi
Gelirlerinden olusmaktadir.

Faaliyet boliimii, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayn1 isletmenin diger kisimlar ile yapilan islemlere iliskin
hasilat ve giderler de dahil olmak {izere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin boéliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bdliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gézden gecirildigi ve

(¢) Hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Boliimler;

Sirket, her bir faaliyet boliimiine iliskin agsagidaki bilgiler ayr1 olarak raporlar;

Yukaridaki paragraflara ( a,b ve ¢ paragraflar1) uygun olarak belirlenmis olanlar1 veya ilgili boliimlerin iki veya
daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglar1 ve

(i) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayri olarak raporlamaktadir.
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Sayisal Alt Sinirlar; Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet boliimiine iliskin
bilgiyi ayr1 raporlar,

(a) Isletme dis1 miisterilere yapilan satislar ve béliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak iizere
raporlanan hasilatinin, isletme i¢i ve dis1 tiim faaliyet boliimlerinin toplam hasilatin %10’ unu veya daha fazlasim
olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarii zarar bildirmemis olan tiim faaliyet boliimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla olmasi,

(c) Varliklarinin, tiim faaliyet béliimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerjisi tiretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm
gelirleri, Alanya Ilgesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik
enerjisi iiretim gelirleri ise bagl ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin HES gelirlerinden, Dinar
Elektrik Uretim A.S.’nin GES gelirlerinden olusmaktadir.

1 Ocak- 30 Eyliil 2021

Elektrik

Turizm Uretim Toplam
Satis Gelirleri 2.189.021 16.959.285 19.148.306
Satiglarin Maliyeti(-) (2.013.342) (8.672.000) (10.685.342)
BRUT KAR 175.679 8.287.285 8.462.964
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (23.252) - (23.252)
Genel Yo6netim Giderleri (-) (266.602) (1.417.374) (1.683.976)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 252.759.611 3.712.387 256.471.998
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.606.362) (6.354.854) (7.961.216)
FAALIYET KARI/ZARARI 251.039.074 4.227.444 255.266.518
Finansal Gelirler 11.393.271 174.035 11.567.306
Finansal Giderler (-) (34.276.589) (2.721.709) (36.998.298)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 228.155.757 1.679.770 229.835.527

1 Ocak- 30 Eyliil 2020

Turizm E[lﬁ(ettl;ﬂl( Toplam
Satis Gelirleri 30.995.776 4.506.274 35.502.051
Satiglarin Maliyeti(-) (24.990.348) (1.565.673) (26.556.021)
BRUT KAR 6.005.428 2.940.602 8.946.030
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (752.484) - (752.484)
Genel Yo6netim Giderleri (-) (3.795.124) (83.743) (3.878.868)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - --
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.077.932 177 3.078.108
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.495.973) - (1.495.973)
FAALIYET KARI/ZARARI 3.039.779 2.857.036 5.896.814
Finansal Gelirler 41.055.111 13.302 41.068.413
Finansal Giderler (-) (97.988.706) (74.663) (98.063.369)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (53.893.816) 2.795.675 (51.098.141)
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirast (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 6- FINANSAL YATIRIMLAR

Nakit ve Nakit Benzeri 30.09.2021 31.12.2020
Bankalardaki Vadeli Mevduatlar - 3.620.215
- 3.620.215
H‘sseo/?”“‘ 30.09.2021 31.12.2020
Antalya Gii¢ Birligi Holding 20,00% 46.561 46.561
Cag 1 Yapi Ins.turz.Madencilik Tic ve San. A.S.(*) 19,00% 5.380.000 5.380.000
Zedur insaat Turizm Ticaret Ltd.Sti.(**) 94,50% 9.450.250 9.450.250
Toplam 14.876.811 14.876.811

(*) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yap1 A.S. Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23” iine sahiptir. Miilkiyetin
kalan % 56,77 orania sahip olan Ilbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine satmustir. Diger ortak Cag 1
Yap1 A.S.” de kendi hisselerini satmak iizere Cankaya Belediyesi ile goriismelere devam etmektedir. Bu konu ile ilgili
olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur. Istirak olan Cag 1 Yap1 A.S.” nin devamli
bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yap1 A.S.’nin Ortaklar1 tarafindan finanse edilmesi ve Grup’ un Istirak Yonetiminde
yer almamasi sebebiyle Grup’un yonetimde etkinlige sahip olmadigi kanaatine varilmis ve Oz kaynak Yontemiyle
degerlenmemistir

(**)Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden

dolay1 nakit akis1 saglayamayacagi degerlendirilmis 31.03.2018 tarihi itibari ile ve sonraki konsolide finansal tablolardan
¢ikartilmigtir.

NOT 7- FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 30.09.2021 31.12.2020
*Diger Finansal Yiikiimliiliikler 244.254 36.206
244.254 36.206
%k
Diger finansal yiikiimliiliikler kredi kart1 borglarindan olugmaktadir.
Kisa Vadeli Banka Kredileri (300) + (303)
Orijinal Para Cinsi TL Karsihig: Ortalama Faiz Oram
30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020
Banka Kredileri/TL TL 6.807.853 23.343.540 6.807.853 23.343.540 11,00 11,00
Banka Kredileri/USD USD 1.874.872 4.850.000 16.580.056 44.411.261 6,00 6,00
TOPLAM 23.387.909 67.754.801
Uzun Vadeli Banka Kredileri (400)
Orijinal Para Cinsi TL Karsihig: Ortalama Faiz Oram
30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020 30.09.2021 31.12.2020
Banka Kredileri/TL TL 1.015.636 3.575.921 1.015.636 3.575.921 11,00 11,00
Banka Kredileri/USD USD - 10.650.000 - 95.934.135 6,00 6,00
TOPLAM 1.015.636 1.015.636 99.510.056

15




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Finansal kiralamalara iligkin yillara gore 6deme dagiim asagidaki gibidir.

VADE YILI USD TL KARSILICI TL TOPLAM
1 Y1l igerisinde Odenecek 895.464 7.918.856 592.298 8.511.156
TOPLAM 8.511.156
2 Y1l igerisinde Odenecek 1.206.277 10.667.469 320.565 10.988.034
3 Y1l igerisinde Odenecek 1.132.936 10.018.892 10.018.892
4 Y1l Icerisinde Odenecek 125.949 1.113.813 1.113.813
TOPLAM 22.120.739
NOT 8- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari Alacaklar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2021 31.12.2020
Ticari Alacaklar 18.204.228 1.279
Alacak Senetleri 3.772.571 306.269
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (552.251) (488)
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 486.988 486.988
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar Reeskontu (-) (14.418) (3.296)
Stipheli Ticari Alacaklar 7.542.128 7.543.928
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (7.542.128) (7.543.928)
21.897.119 790.752
Kisa Vadeli Ticari Borclar 30.09.2021 31.12.2020
Ticari Borglar 4.419.530 919.855
Bor¢ Senetleri 30.337.631
Ticari Borglar Reeskontu (-) (372.979) (56.134)
Tliskili Taraflara Ticari Borglar 444,781 444,781
Iliskili Taraflara Ticari Borglar Reeskontu (-) (45.611) (51.527)
Diger Ticari Borglar 1.033.205
35.816.557 1.256.975
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2021 31.12.2020
Alacak Senetleri 351.023 --
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (55.190) --
295.833 -
NOT 9- DIiGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2021 31.12.2020
Diger Cesitli Alacaklar 3.076.917 163.838
Diger Cesitli Alacaklar Reeskontu(-) (113.666) --
Verilen Depozito Ve Teminatlar 146.184 --
Iliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 7.938.281 6.893.208
Iliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar Reeskontu (-) (103.434) (798.571)
10.944.282 6.258.475
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2021 31.12.2020
Verilen Depozito Ve Teminatlar 98.597 45.044
Iligkili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 3.496.428 3.496.428
[liskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar (Reeskontu) (358.547) (405.056)
3.236.478 3.136.416
Kisa Vadeli Diger Borclar 30.09.2021 31.12.2020
[liskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar 5.659.520 5.936
[liskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar Reeskont(-) (580.365)
Diger Cesitli Borglar (Net) 102.780.487 20.463
107.859.642 26.399
NOT 10- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2021 31.12.2020
Verilen Avanslar 21.114.532 750.832
Gelecek Aylara Ait Giderler 5.191 --
Is Avanslar 721.469 449.402
21.841.192 1.200.233
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2021 31.12.2020
Gelecek Yillara Ait Giderler 187.798 --
Verilen Avanslar 13.043.868 --
13.231.666 -
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2021 31.12.2020
Ucgiincii Taraflardan Alman Siparis Avanslari 6.994.092 83.495
Gelecek Aylara Ait Gelirler - -
6.994.092 83.495
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2021 31.12.2020
Gelecek Yillara Ait Gelirler 13.360 --
13.360 -
NOT 11- OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
30.09.2020 itibariyle yoktur.
NOT 12- STOKLAR
30.09.2021 31.12.2020
Ilk Madde ve Malzeme 2.544.600 --
2.544.600 -
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 13- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Konsolidasyon

31.12.2020 ilaveler Cikislar Amortisman Degisiklik(*) 30.09.2021
Arazi ve Arsalar - - -
Binalar 450.253 1.500.000 - (135.000) - 1.815.253
450.253 1.500.000 - (135.000) - 1.815.253
. Konsolidasyon
31.12.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 30.09.2020
Arazi ve Arsalar - - -
Binalar 464.946 - - (14.693) - 450.253
464.946 - - (14.693) - 450.253
Yatinm Amagh Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar agagida tablo halinde gosterilmistir.
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 227.481
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 222.772
Istanbul / Kadikdy Suadiye Daire 1.365.000
Toplam 1.815.253
NOT 14- MADDi DURAN VARLIKLAR
Maliyetler 01.01.2021 ilaveler Cikislar Transfer 30.09.2021
Arazi Ve Arsalar 33.627.040 33.627.040
Yer Alt1 Ve Yer Ustii Diizenleri 19.286.042 125.000 -11.889.711 7.521.331
Binalar 40.263.706 320.000 -38.763.706  -1.500.000 320.000
Makine, Tesis Ve Cihazlar 8.637.818 21.016.018 -1.593.111 36.587.241 64.647.966
Tasitlar 1.413.758 344.067 -827.987 929.838
Demirbaglar 30.681.981 189.981 -28.875.677 1.996.285
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.337.208 -1.337.208
Utopya World Otel Deger Artist (¥*) 209.238.263 -209.238.263
Cukurcay1 Hes Deger Artigi (**%*) 30.029.125 29.972.725 60.001.850
Cenger, Kocadere, Nif Deger Artist - 114.820.976 114.820.976
Ozel Maliyetler 634.578 269.779 904.357
375.149.519 167.058.546 -292.525.663 35.087.241 284.769.643
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 ilaveler Cikislar Transfer 30.09.2021
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri -7.154.144 -276.953 4.050.156 -3.380.941
Binalar -10.529.207 -13.900 10.401.707 135.000 -6.400
Makine, tesis ve cihazlar -8.204.302  -5.668.410 1.427.882  -8.740.286 -21.185.116
Tasitlar -1.051.564 -31.244 502.674 -580.134
Demirbaglar -20.497.826 -60.717 18.765.832 -1.792.711
Utopya World Deg. Art. Amort. -7.174.334 7.174.334
Cukurgay1 Deg. Art. Amort. -2.570.960 -988.750 -3.559.710
Cenger, Kocadere, Nif Amort. - -1.630.979 - -1.630.979
Ozel Maliyet -24.154 -8.575 14.735 -17.994

-57.206.491 -8.679.528 42.337.320 8.605.286 -32.153.985
Net Kayith Degeri 317.943.028 158.379.018 -250.188.343  26.481.955 252.615.660

. Satis Amach
Maliyetler 31.12.2019 Haveler Cikislar Transfer Simflandirilan 31.12.2020
M.D.V (¥%%%)
Arazi Ve Arsalar 17.027.040 16.600.000 - - - 33.627.040
Yer Alt1 Ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 2.149.233 -- -994.717 -11.889.711 7.396.331
Binalar 38.254.121 3.224.552 - -1.214.967 -38.763.706 1.500.000
Makine, Tesis Ve Cihazlar 8.582.706 55.112 - - -1.633.277 7.004.541
Tasitlar 1.520.255 12.712  -119.171 - -1.196.870 216.888
Demirbaslar 26.879.060 1.593.237 -- 2.209.684 -28.889.436 1.792.545
Yapilmakta Olan Yatirimlar 111.051 1.226.157 -- -- -1.337.208 -
Utopya World Otel Deger Artigi (**) 209.238.263 -- -- -- -209.238.263 --
Cukurgay1 Hes Deger Artigi (***) 30.029.125 - -- -- -- 30.029.125
Ozel Maliyetler -- 634.578 -- -- -- 634.578
349.773.147 25.495.581 -119.171 0 -292.948.471 82.201.048
. Satis Amach
Birikmis Amortismanlar 31.12.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Simflandirilan  31.12.2020
M.D.V (¥*¥%¥)

Yer Alt: ve Yer Ustii Diizenleri 6.788.376 365.768 -4.050.156 3.103.988
Binalar 9.968.599 560.608 -9.987.965 541.242
Makine, tesis ve cihazlar 8.181.395 22.907 -1.285.925 6.918.377
Tagitlar 1.102.802 34.000  -85.238 -765.230 286.334
Demirbaglar 20.351.904 145.922 -19.170.327 1.327.499
Yeniden Degerleme Amortismanlari 9.745.294 -8.611.189 1.134.105
Ozel Maliyetler 24.154 24.154

56.138.370 1.153.359  -85.238 -43.870.792 13.335.699
Net Kayith Degeri 293.634.777 24.342.222  -33.933 -249.077.679 68.865.349
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 15- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

. T i
Maliyetler 01.01.2021 Ilaveler Cikislar Transfer —LK‘;)ILS%lli(Eisk 0:* n: 30.09.2021
Haklar 555.600  36.587.241 -36.587.241 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 30476 81811
Varliklar
606.935  36.617.717 -36.587.241 637.411
o e . . T i
Birikmis amortismanlar 01.01.2021 Hlaveler Cikislar Transfer —\.’_K‘]))Izsghi(l‘:llisk 0:* n: 30.09.2021
Haklar -547.835 -8.742.056 8.740.286 -549.605
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 30.476 81811
Varliklar
-599.170 8.772.532 8.740.286 -631.066
Net Kayith Degeri 7.765 -1.420 5.995
Satis Amach .
Maliyetler 31.12.2019 ilaveler Cikislar  Simflandirilan w)% 31.12.2020
MLD.V (*##% egisiklik(*)
Haklar 555.600 - -- - - 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 -- -- 51335 -- _
Varliklar
606.935 - - -51.335 . 555.600
Satis Amach .
Birikmis amortismanlar 31.12.2019 ilaveler Cikislar  Simflandirilan w)% 31.12.2020
MLD.V (*##% egisiklik(*)
Haklar -510.833 -37.002 - - - -547.835
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 -- 51335 -- _
Varliklar
-562.168 -37.002 - 51.335 - -547.835
Net Kayith Degeri 44.767 -37.002 - - - 7.765

NOT 16- SEREFIYE

30.9.2021 tarihli 78.661.364 TL serefiye Dinar Elektrik Uretim ve Ticaret A.S. Bagl Ortakliklar1 olan Uzman Giines
Ener. Ins.Taah.A.S., Avrasya Giines Enerj.ins.Taah.A.S., Payidar Enerji Sist.Ing.Taah.A.S, Yildiz Giines Enerji
Sist.Ing. Taah.A.S, ve Ege Giines Enerji San.Tic.A.S satin almalarindan kaynaklanmaktadir.

NOT 17- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamnda Borclar:

Personele Odenecek Ucretler
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri

30.09.2021 31.12.2020
58.154 -
64.621 5.729

122.775 5.729
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirast (TL) olarak belirtilmistir.

Kidem Tazminati Karsihginin Hareket Tablosu:
Acilig

Hizmet Maliyeti

Faiz Maliyeti

Odenen Kidem Tazminatlari

Aktiieryal Kayip / Kazang

Kapams Bakiyesi

Kullamlmams izin Karsiliklar:
Kullanilmamis Izin Karsiliklar

30.09.2021 31.12.2020
90.414 2.930.452
68.991 102.000
11.528 27.716
78.516 (441.476)

285.453
534.902 2.618.692*

30.09.2021 31.12.2020
30.846 53.365
30.846 53.365*

*31.12.2020 tarihli Finansal durum tablosunda kidem tazminati ve kullanilmamais izin karsiliklart satis amagli duran

varliklara iligkin yiikiimliiliikler igerisinde siniflanmistir.

NOT 18- TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a-) Sirketlerin aktif degerleri iizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.S. 30.09.2021

Ne i¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 1.Der. Kredi Tem. 1.09.2021 Daire 5.000.000,00 USD
Istanbul/Kadikéy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. 2.09.2021 Daire 12.000.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. | Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. | 23.06.2008 Diikkan 300.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. | 18.08.2011 Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. | Kredi Tem. 2.09.2021 Diikkan 5.000.000,00 USD
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 9.09.2021 Diikkan 12.000.000 TL
Diyarbakir Cermik 388 Ada/5 Parsel 1. Der. | Kredi Tem. 9.09.2021 Arazi 5.000.000,00 USD
Diyarbakir Cermik 388 Ada/5 Parsel 2.Der. Kredi Tem. | 10.09.2021 Arazi 12.000.000 TL
Diyarbakir Cermik 378 Ada/25 Parsel 1. Der. Kredi Tem. 9.09.2021 Arsa 5.000.000,00 USD
Diyarbakir Cermik 378 Ada/25 Parsel 2.Der. Kredi Tem. | 10.09.2021 Arsa 12.000.000 TL
Mersin Silifke Tasucu 411 Ada 5 Parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mersin Silifke Tagucu 411 Ada 5 Parsel 2. Der. Kredi Tem. 6.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mersin Silifke Tasucu 406 Parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mersin Silifke Tasucu 406 Parsel 2. Der. Kredi Tem. 6.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. 30.09.2021

Ne i¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Diyarbakir/ Ergani 119 Ada, 1 Parsel 1. Der. | Kredi Tem. | 23.08.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Diyarbakir/ Ergani 119 Ada, 1 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 25.08.2021 Tarla 12.000.000 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S. 30.09.2021
Ne l¢in ipotek Orijinal
Ac¢iklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Isparta/Merkez Giineyce 203 Ada, Sparsel 1.Der. | Kredi Tem. 16.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Isparta/Merkez Giineyce 203 Ada, Sparsel 2. Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Avrasya Giines Enerj.ins.Taah.A.S. 30.09.2021
Ne li¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Mugla Fethiye 169 Ada, 9 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 3.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 169 Ada, 9 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 8.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 13.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 16.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Dinar Elektrik Uretim Ticaret A.S. 30.09.2021
Ne i¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Mugla Fethiye 169 Ada, 6 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. 15.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 169 Ada, 6 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mugla Fethiye 430 Ada, 6 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. 15.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 430 Ada, 6 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mugla Fethiye 430 Ada,5 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. 15.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 430 Ada, 5 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mugla Fethiye 429 Ada,4 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 15.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 429 Ada, 4 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mugla Fethiye 429 Ada,5 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 15.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 429 Ada, 5 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. 13.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. 16.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Ege Giines Enerji San.Tic.A.S. 30.09.2021
Ne l¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Mugla Fethiye 169 Ada, 8 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 3.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 169 Ada, 8 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 10.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 13.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 16.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Uzman Giines Ener. ing.Taah.A.S. 30.09.2021
Ne l¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Mugla Fethiye 169 Ada, 3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 3.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 169 Ada, 3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. 8.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 13.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 16.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
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Yildiz Giines Enerji Sist.ing. Taah.A.S. 30.09.2021

Ne i¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Mugla Fethiye 169 Ada, 2 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 169 Ada, 2 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 22.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 13.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 16.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Payidar Enerji Sist.ins.Taah.A.S. 30.09.2021

Ne i¢in ipotek Orijinal
Aciklama ipotek Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan
Mugla Fethiye 169 Ada, 7 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 169 Ada, 7 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 22.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mugla Fethiye 430 Ada, 3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 430 Ada, 3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 22.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Mugla Fethiye 430 Ada, 4 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 20.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Mugla Fethiye 430 Ada, 4 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 22.09.2021 Tarla 12.000.000 TL
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 13.09.2021 Tarla 5.000.000,00 USD
Denizli Pamukkale 119 Ada,3 Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 16.09.2021 Tarla 12.000.000 TL

b-) Sirketlerin Kendi Tiizel Kisilikleri Adina Vermis Olduklar1 Teminat Mektuplari:

30.09.2021

Baslangic¢ Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
Teminat M. 8.04.2004 siiresiz Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL Sekerbank Aski
Teminat M. 8.04.2004 siiresiz Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL Bayindirbank Aski
Teminat M. 22.02.2012 siiresiz Acenta Kurulus Temiant1 TL 7.000 TL Isbankas1 Kiiltiir Turizm Bak.
Teminat M. 4.08.2021 sliresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 71.690 TL Is Bankast Akdeniz Elk Dagitim
Teminat M. 28.09.2021 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 13.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M. 28.09.2021 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 13.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M. 28.09.2021 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 13.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M. 28.09.2021 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 25.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M 21.03.2018 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 24.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M 21.03.2018 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 36.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M 21.03.2018 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 36.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M 21.03.2018 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 36.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
Teminat M 21.03.2018 siiresiz Sistem Kullanim Bd Tem TL 60.000 TL Is Bankas1 ADM EDAS
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a-) Sirketlerin aktif degerleri lizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

30.09.2020
Baslangic Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat M. 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi TL 17.643 TL | s Bankasi Alanya 3.Icra Dai
Teminat M. 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Vakflar B. Orman Bakanlig
Teminat M. 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakiflar B. Orman Bakanlig
Teminat M. 22.02.2017 | siiresiz | Sgk Borglari TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK 11 Miid.
Teminat M. 12.07.2019 | siireli Eximbank Kredi Tem. EURO 22.651.140 TL | Odeabank Odeabank Ankara K.
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL | Baymdirbank | Aski
TL Cinsinden Toplam 26.782.047 TL
b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
31.12.2020
Baslangic Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Orman
Teminat M. 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakiflar B. Bakanlig1
Odeabank
Teminat M. 12.07.2019 | siireli Eximbank Kredi Tem. EURO 22.651.140 TL | Odeabank Ankara K.
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidirligii TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
TL Cinsinden Toplam 22.720.248 TL
NOT 19- DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 30.09.2021 31.12.2020
Gelir Tahakkuklar1 2.681.659 2.727.094
Devreden KDV 1.740.785 2.466.042
Personel avanslari 15.491 9.794
Indirilecek KDV -- 87.173
4.437.935 5.290.104
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.09.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve fonlar 1.614.857 165.651
Vadesi Ge¢mis Ertelenmis Taks. Vergi ve Diger Yiik. 5.315.032 149.785
Gider Tahakkuklari 1.780.898 416.543
Hesaplanan KDV 8.177
8.710.786 740.156
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 30.09.2021 31.12.2020
Kamuya Olan Ertelenmis Veya Taksitlendirilmis Borglar 376.561 --
376.561 -
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NOT 20- OZKAYNAKLAR

A-Sermaye 30.09.2021 31.12.2020
% Tutar % Tutar
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Sitheyla Dursun 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000 40,00% 10.000.000
SERMAYE 100% 25.000.000 100% 25.000.000
B-Hisse Senedi ihra¢ Primleri 30.09.2021 31.12.2020
12.174.427 12.174.427
SERMAYE 12.174.127 12.174.427
C-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar:
30.09.2021 31.12.2020
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 200.992.218
Utopl'a World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi (20.099.222)
Etkisi
Kurumlar Vergisi Etkisi -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi -
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu - 180.892.996
30.09.2021 31.12.2020
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 78.088.474 16.386.931
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi (7.808..847) (1.638.692)
Kurumlar Vergisi Etkisi -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman (1.311.255)
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 131.125
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 70.279.627 13.568.109
Kocadere, Cukurgay, Nif GES Yeniden Degerleme 113.152.229
Kocadere, Cukurgay, Nif GES Yen. Deg.Ert vergi etkisi (28.259.732)
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 84.892.437 13.568.109
Duran Varlik Deger Artis Fonu 155.172.124 196.486.142

*Isik Giines Enerji Sistemleri A.S. lisanssiz elektrik iiretim santral tesisleri satis ve devir s6zlesmesi 23.08.2021
tarthinde yapilmustir. Satig faturast 10. Ay girdigi icin Isik Giines Enerji Sistemleri A.$’nin degerlemesi
yapilmamustir. Dinar Elektrik Uretim Ticaret A.S.teisi makine finansal durum tablosunda 800.000 TL olarak
goriinmektedir. Degerleme raporuna gore tesis degeri 50.328.450 TL dir.

D-Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip

30.09.2021 31.12.2020
264.309 (441.476)
264.309 (441.476)
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E-Tamimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi

30.09.2021 31.12.2019
(88.103) (246.433)

(246.433)

Net 176.206 (687.900)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilirlar.
Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulagana kadar, yasal finansal
tablolardaki net karin % 5°i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin %
5’ini gegen temettii dagilimlariin toplami iizerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yasal
yedekler, sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin % 50’sini agmadik¢a diger

amaglarla kullanilmamaktadir.

F-Kardan Ayrilmus Kisitlanms Yedekler

30.09.2021 31.12.2020
I. Tertip Yasal Yedek Akge 340.767 340.767
II. Tertip Yasal Yedek Akge -- --
Toplam 340.767 340.767
G- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu agagidaki gibidir.
30.09.2021 31.12.2020
Donem Bagi Bakiyesi 350.906 335.875
Kontrol Giicli Olmayan Pay 12.213 15.030
Dénem Sonu Bakiyesi 363.119 350.905
NOT 21- NITELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
Personel Giderleri (12.711) (256.874) (6.500) (137.363)
Reklam Giderleri - (228.191) (213.175)
Konaklama Giderleri - (5.664) -
Diger Giderler (1.916) (47.544) (11.182) -
Haberlesme Giderleri (8.625) -
Fuar Katilim Giderleri - (214.211) (214.211)
Toplam (23.252) (752.484) (17.682) (564.749)
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B-GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri (255.695) (437.560) (152.698) (216.036)
Amortisman Giderleri (200.589) (155.883) (100.695) (51.815)
Konaklama,Seyahat ve Ulagim Giderleri (56.435) (41.620) (25.432) (13.904)
Danismanlik ve Denetim Giderleri (325.856) (385.525) (254.896) (195.423)
Personel Giderleri (445.652) (1.882.150) (320.353) (1.084.608)
Diger Giderler (399.749) (976.130) (155.850) (256.641)
Eliminasyon - -
Toplam (1.683.976) (3.878.868) (1.009.924) (1.818.427)
NOT 22- DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 3¢ Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
Sigorta Gelirleri - 64.639 64.639
Maddi Duran Varlik Satig Gelirleri 245.256.295 -- -
Reeskont Faiz Gelirleri 5.497.048 84.017 3.329.080 -
Diger Cesitli Devlet Tesvikleri - 891.818 891.818
Diger Gelir ve Karlar - 1.227.841 105.645 1.218.611
Konusu Kalmayan Karsiliklar 2.000 809.793 809.793
Kur Farki Gelirleri 5.716.655 823.681
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 256.471.998 3.078.108 4.258.406 2.984.861
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
Karsilik Giderleri - (1.218.433) (158.269) (1.217.216)
Onceki Donem Gider ve Zararlar - - -
Diger Gider ve Zararlar (756.665) (130.057) (1.183.832) 102.263
Reeskont Faiz Giderleri (1.305.945) (147.483) (256.895) -
Kur Farki Giderleri (5.898.606) -- (4.016.921)
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (7.961.216) (1.495.973) (5.615.917) (1.114.953)
NOT 23- FINANSMAN GELIiRLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
Faiz Gelirleri 11.567.306 1.941.591 461.115 683.852
Kur Farki Geliri 39.126.822 23.059.786
Reeskont Faiz Gelirleri - -
Finansal Gelirler Toplamm 11.567.306 41.068.413 461.115 23.743.638
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NOT 24- FINANSMAN GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020

Kur Farki Gideri - (90.623.777) (50.697.644)
Reeskont Faiz Giderleri - (173.524) (109.931)
Finansman Giderleri - (7.130.528) (2.645.039)
Banka Faiz Giderleri (36.998.298) (135.540) (4.154.571) (135.540)
Diger (63.592)
Finansal Giderler Toplamn (36.998.298) (98.063.369) (4.154.571) (53.651.746)

NOT 25- SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIiYETLER

TFRS 5’ e gore siniflandirma yapilmadan 6nce TMS 16’ cergevesinde varligin net defter degeri ile satig maliyetleri
diistilmiis gergege uygun degerinden diisiik olan net defter degeri dikkate alinmistir.

Sirket Kamuyu Aydinlatma Platformunda farkli donemlerde yaptigi agiklamalar ile sirkete ait Utopia World Hotel' in satisi,
kiralanmas1 veya yeni bir ortak alinmasi, girket hisselerinin tamaminin satigint da iceren farkli alternatiflerin
degerlendirilebilmesi suretiyle sirkete sermaye aktarilmasi giindemiyle arayislara girdigini beyan etmistir.

Bu siirecte olasi potansiyel alict olarak goriisiilen ATG Anex Tourism Group’ un ilgili sirketi Adali Otelcilik Turizm Ticaret
A.S. ile 04.12.2018 tarihinde Satin Alma Opsiyonlu Kiralama On Sozlesmesi imzalandig1 duyurulmus, siire¢ daha sonra
Utopia World Hotel' in kiralanmasi yerine satin alinmast olarak devam ettirilmistir. Satig ve devrin gerceklesmesi i¢in
gerekli olan Cumhurbaskanligi izni, Rekabet Kurumu izni ve otelin tahsisli orman arazisi iizerinde kurulu olmasi sebebiyle
Tarim ve Orman Bakanligi izni siireglerine baglanmustir.

Sirket 11.9.2019 tarihli agiklamasinda Utopia World Hotel' in devri i¢in ilgili makamlara yaptiklar1 bagvuru lizerine Alanya
Orman Isletme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan inceleme raporunun tamamlandigi ve buna miiteakip Alanya Orman
Isletme Miidiirliigii ve Antalya Orman Bolge Miidiirliigii' nce devre iliskin bir sakinca bulunmadigina dair gériis yazismnin
Orman Genel Miidiirliigiine iletildigi bilgisinin Sirket yetkililerince sifahen 6grenildigi ifade edilmistir.

Sirketin 1.11.2019 tarihli aciklamasinda ise Rekabet Kurumu' na yapilan izin bagvurusunun 31.10.2019 tarihli toplantida
goriisiildiigli, rekabete aykirilik teskil etmediginden ilgili isleme izin verildigi ve 19-37/557-229 sayi ile karara
baglandiginin Sirkete 01.11.2019 tarihinde teblig edilerek bilgilendirildigi ifade edilmistir. Rekabet Kurumu onayindan
sonra satis i¢in sadece Cumhurbaskanligi onay1 kaldigr ve Cumhurbaskanligi onayiyla birlikte satis ve devir islemlerinin
tamamlanacag ifade edilmistir. Kamuoyuna agiklanan tiim bu gelismelerden sonra Utopia World Hotel” in satigi TFRS 5
kapsaminda degerlendirilmis;

-Varlik satiginin bir y1l igerisinde ger¢eklesmesinin kuvvetle bekleniyor olmast,

-Alicilarin tespiti ve planin tamamlanmasina yonelik aktif bir programin baglatilmis olmasi,

-Satilmasi planlanan duran varliklarin makul bir fiyattan (gercege uygun degeriyle uyumlu olarak) satilmasinin
planlanmasi,

-Yonetimin satig1 taahhiit etmis olmasi (yetkili kurullar tarafindan satis karar1 alinmasi ve ilgili duran varlik/varliklarin
satist ile ilgili plan ve duyurularin yapilmig olmast),

gibi sartlarin yerine getirilmesiyle birlikte TFRS 5 kapsaminda “Satis Amacgli Elde Tutulan Duran Varliklar” siniflamasi
yapilmugtir.

Satisa konu duran varlik; Utopia World Hotel binasi, igletmesinde kullanilan tiim tesis makine ve cihazlari, araglari,
demirbaglari olup ilgili satisa konu duran varliklar1 01.11.2019 tarihi itibariyle “Satis Amagli Elde Tutulan Duran Varliklar”
olarak siniflandirilmstir.

Utopia World Hotel' in satisiyla ilgili olarak 14.01.2020 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda satis pay sahiplerinin
onayina sunulmus ve Utopia World Hotel' in ATG Anex Tourism Group biinyesindeki Adali Otelcilik Turizm Ticaret A.S.'
ne toplamda 35.950.000 Avro tutara satilmasi iglemi oy birligi ile kabul edilmistir.

31.3.2021 tarihi itibariyle Utopia World Hotel’in Adal1 Otelcilik Turizm Ticaret A.S. ne satig islemleri tamamlanmis, tapu
devri yapilmistir.
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30 EYLUL 2021 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA
ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

a- Satis Amach Simiflandirilan Maddi Duran Varlhiklar

Maliyetler 30.09.2021 31.12.2020
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 11.889.711
Binalar 38.763.706
Makine, tesis ve cihazlar 1.633.277
Tasitlar 1.196.870
Demirbaslar 28.889.436
Utopya World Otel Deger Artist (*) 209.238.263
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.337.208
- 292.948.471
Birikmis Amortismanlar 30.09.2021 31.12.2020
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 4.050.156
Binalar 9.987.965
Makine, tesis ve cihazlar 1.285.925
Tasitlar 765.230
Demirbaglar 19.170.327
Yeniden Degerleme Amortismanlari 8.611.189
- 43.870.792
Net Kayith Degeri - 249.077.679
b-Satis Amach Simiflandirilan Diger Varhklar
30.09.2021 31.12.2020
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 32.229.334
Stoklar 1.805.663
Verilen Siparis Avanslari 7.480.060
Pesin Odenmis Giderler -
Kasa 30.390
Yapilmakta Olan Yatirimlar -
Bankalar 684.395
Diger Hazir Degerler 23.260
Alacak Senetleri 8.422.820
Verilen Depozito Teminatlar 403.553
Gelecek Aylara Ait Giderler 97.809
- 51.177.284
Satis Amach Siniflandirilan Varhiklar Toplami - 300.254.963
c-Satis Amach Simflandirilan Varhk Grup. iliskin Yiik. 30.09.2021 31.12.2020
Taraflara Ticari Borg¢lar 330.482
Banka Kredileri 167.261.015
Personele Borglar 339.052
Alman Siparis Avanslar 153.106.384
Kullanilmamis Izin Kars. 53.365
Gider Tahakkuklar1 1.355.516
Borg¢ Senetleri Reeskontu --
Diger borg ve Gider karsiliklar --
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler --
Kidem Tazminat Karsilig1 2.618.692
Ertelenmis Vergi Yikimliliga 18.438.887
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis veya Taks.Vergi Yiik. 3.400.637
Odenecek Vergi Fon 229.068
Satis Amac¢h Siiflandirilan Varhk Grup. iliskin Yiik. 347.113.098
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ILiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirast (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 26- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30.09.2021 31.12.2020
Cari donem kurumlar vergisi 1.383.607 701.203
Eksi: pesin 6denen kurumlar vergisi (1.384.930) (701.203)
Toplam (1.323) -
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri 30.09.2021 31.12.2020
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri 2.326.508 (2.185.179)
2.326.508 (2.185.179)

Ertelenen Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii)

30.09.2021 31.12.2020
Acilis (23.359.787) (2.735.721)
Reeskont Faiz Giderleri/Gelirleri (1.047.775) 371.805
Stipheli Alacak Karsiliklar -- (178.154)
Amortisman Ile lgili Diizeltmeler 331.052 (1.108.669)
Kidem Tazminat1 Karsiliklar1 (757.188) 188.250
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu(*) 18.438.887 --
Kur Farki 1.273.177 --
Maddi Duran Varlik Satig 890.670 --
Kullanlimamus Izin (5.630) -
Banka Kredileri 1.642.203 (1.458.411)
Toplam (2.594.392) (4.920.900)
Satis Amagli Siniflandirilan - -
Toplam (2.594.392) (4.920.900)

NOT 27- HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi

ile tespit edilir.

30.09.2021 31.12.2020
Net Donem Kar1 / Zarar1 230.766.215 (46.467.718)
Her biri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayis1 25.000.000 25.000.000
Hisse Basina Kazan¢/Zarar 9,23 (1.86)
NOT 28- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Ust diizey yoneticilere ddenen iicret ve benzeri menfaatler
30.09.2021 31.12.2020
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 898.657
Toplam 898.657
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

1 Ocak — 30 Eyliil 2020

Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
fliskili Taraflarla L Ticari ... Ticari ... . Ticari . . -
Olan Bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun -- 3.783.510 -- -- -- -- -- --
gfljrastuﬁecal ~ 987.203 - - ~ 5079.155 - -
gf;cg;l Dursun — 2.158915 - . - . . .
Is Ortakliklar: -- - - -
ngur Ins. Turizm 905.218 _ _ _ _
Tic. Ltd. Sti.
Utopya A.S /
thgiap L?d Sti s 399.170 -
Ortak Ticari --
ag 1 Yap1
glf A7 P 472.570 B 3.137.881 -
472.570 7.834.846 3.137.881 399.170 5.079.155
1 Ocak - 31 Aralik 2020
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan | Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun 2.549.618 -- -- -- 6.715 -- --
Ayse Giil Karaca 2.067.315 -- -- -- -- -- --
Nejat Recai Dursun 1.220.968 -- -- -- -- -- --
Zedur Ing. Turz.Ltd.Sti 1.055.307 - - - - - -
Cag 1 Yap1 -- -- 3.091.372 -- -- - -
Utopya Ing — Kiligka;
Reeskont (-) (798.571) -- -1 (51.527) (779) -- --
6.094.637 3.091.372 | 393.254 5.936
1 Ocak - 31 Arahk 2020
Sabit
Iliskili taraflarla ticari Stok Mal Faiz Kira Kira Kkiymet
islemler alimlar1 satislan Faiz gelirleri giderleri  geliri  gideri satislar1  Diger
Ortaklar
Zekai Dursun 1.852.161
Nejat Recai Dursun 421.210
Aysegiil Dursun Karaca 229.711
Mine Lok Beyaz 8.261
Zeynep Didem Petekkaya 5.841
is Ortakhklar
Cag 1 Yap1
Utopya Ins — Kiligkap Ins.
Is Ort.
2.517.184
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ILiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yiikiimliilikklerin kayitl degerleri

(net) asagidaki gibidir.

30.09.2021

1.Ticar alacaklar

2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka Hesaplar1 dahil)
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3.Diger

4.Donen Varliklar (1+2+3)

5.Ticari Alacaklar

6a.Parasal Finansal Varliklar

6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7.Diger

8.Duran Varliklar (5+6+7)

9.Toplam Varliklar (4+8)

10.Ticari Borglar

11.Finansal Yikiimliliikler

12a.Parasal Olan Diger Yiik.

12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14.Ticari Borglar

15.Finansal Yikiimliliikler

16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikkler

16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18.Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19.Bilango dist Tiirev araglarin Net Varlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu
(19a-19b)

19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari

19b.Hedge Edilen Toplam Yiikiimliilik Tutar

20.Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliliik) Pozisyonu (9-18+19)

ABDDolan
(100.000)
1.142.181

668.500

1.710.681

1.475.000

1.475.000
3.185.681

1.875.168

901.247
2.776.414
2.467.745
2.467.745
5.244.160

(2.058.479)

AVRO
816.969
5.039

822.008
822.008

822.008

TL KARSILIGI

7.541.477
10.152.618

5.911.746
23.605.841
13.043.868
13.043.868
36.649.708
16.582.672

7.969.993
24.552.665
21.823.012
21.823.012
46.375.677

(9.725.968)
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirast (TL) olarak belirtilmistir.

ABD

31.12.2020 Dolar1 AVRO TL Karsihg
1.Ticari Alacaklar 24.820 3.958.714 35.841.892
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka Hesaplar1 Dahil) 2.353 618.087 5.584.938
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - 725.186 6.532.402
3.Diger - - -
4.Dénen Varhklar (1+2+3) 27.173 5.301.987 47.959.232
5.Ticari Alacaklar - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8.Duran Varhklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varhklar (4+8) 27.173 5.301.987 47.959.232
10.Ticari Borglar - - -
11.Finansal Yikiimliliikler - 4.930.257 44.411.261
12a.Parasal Olan Diger Yiik. - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - 6.497.073 58.524.983
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - 11.427.330 102.936.244
14.Ticari Borglar - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler - 10.650.000 95.934.135
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - 10.650.000 95.934.135
18.Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - 22.077.330 198.870.379
19.Bilanco Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (19a-

19b) - - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 -
19b.Hedge Edilen Toplam Yiikiimliilik Tutar -
20.Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 27.173  (16.775.343)  (150.911.147)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhik / (Yiik) Pozisyonu 27.173  (11.003.456) (98.918.566)

NOT 30- FINANSAL ARACLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi
Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan borg ve
0z kaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini1 ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7’ de agiklanan kredileri de igeren borglar ile Not 19° de agiklanan 6denmis
sermeye, hisse senedi ihrag primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve gegmis
yil kar/zararlarini da igeren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve YoOnetim Kurulu’nun kararina bagli olanlari Y&netim
Kurulu'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, iist yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye ¢esitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri denmesi ve/veya sermaye
artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, onceki doneme gore bir
farklilik gostermemektedir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

B.ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI
Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numaral1 dipnotta agiklanmaktadir.
C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamas1 bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri igersinde doviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari
ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu yondeki
caligmalar devam etmektedir.

D.PiYASA RiSKi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore, degisken
ve sabit faiz oranli olarak dagilimlan Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.

Faiz Oram Riski Yonetimi:
Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak {izere, sabit ve degisken faiz oranlan iizerinden borglanmaktadir.
Sirket’in yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 7 No.lu dipnotta agiklanmigtir.

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisilmaktadir.

30 Eyliil 2021  ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, USD, Avro karsisinda ayn1 anda % 10 oraninda degisseydi
ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve yiikiimliiliiklerden dogan net kur
farki/zarar sonucu vergi 6ncesi donem net kar/zarari;

30.09.2021
Kar/(Zarar)
Yabanci paranin TL Yabanci paranin TL
karsisinda % 10 karsisinda % 10 deger

degerlenmesi halinde kaybetmesi halinde
USD'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1- ABD Dolar1 net varlik/ylikimliligi (1.820.375) 1.820.375
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
3- ABD Dolar1 net etki (1+2) (1.820.375) 1.820.375
EURO'nunTL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde
4- Euro net varlik/yikimliligi 847.778 (847.778)
5- EUR riskinden korunan kisim (-) -- --
6- EURO net etki (4+5) 847.778 (847.778)
TOPLAM (972.597) 972.597
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Déviz kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Cari Dénem
31.12.2020
Kar/Zarar
ANA PARALAR UZERINDEN Yabanci paranin deger Yabanci paranin
HESAPLANAN YUKUMLULUKLER kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net yilikiimliiliigii 19.947 (19.947)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 19.947 (19.947)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yiikiimliiligii (15.111.061) 15.111.061
5-Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro Net Etki (4+5) (15.111.061) 15.111.061
CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yiikimliiligii
8-CHF riskinden korunan kisim (-)
9-CHF Net Etki (7+8)
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yiikiimliiliigii
11-GBP riskinden korunan kisim (-)
12-GBP Net Etki (10+11)
13-TL etkisi (kurdan etkilenmez)
TOPLAM (3+6+9+10+12) (15.091.115) 15.091.115

NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirketin 29.04.2021 ve 19.08.2021 tarihli KAP agiklamalarina giincelleme olarak 29.08.2021 Tarihli Maddi Duran Varlik
Alim agiklamasinda;

Sirketin yenilenebilir enerji alanindaki yatirimlarini artirma hedefi dogrultusunda, Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeligi
altinda kurulmus olan Denizli {li Pamukkale ilcesi Kocadere Mahallesinde 6 adet, Mugla 1li Fethiye ilcesi Cenger
Mahallesinde 6 adet ve Mugla ili Fethiye Ilcesi Nif Mahallesinde 3 adet olmak iizere toplam kurulu giicii 12.200 kWp
olan 15 adet Giines Elektrik santralini satin almak {izere 29.04.2021 tarihinde 6n protokol imzalandigi, Bahsi gecen 15
adet Giines Elektrik santrallerinin sahibi olan agagida tabloda isimleri verilen 6 adet SPV sirketin 5 tanesinin aktif ve pasifi
ile bir biitlin olarak hisse devri yoluyla satin alinmasi, diger 1 adet SPV sirketin Giines Enerjisi Santrallerinin makina,
techizat vb. ve arsa dahil olmak iizere tesis devri yoluyla satin alinmast hususunda, Sirketin %99 oraninda sahibi ve bagl
ortakligi Isparta Elektrik Uretim A.S. nin giines enerjisi yatirimlarimin takibi ve isletilmesi icin kurdugu ve %100 oraninda
sahibi oldugu Dinar Elektrik Uretim A.S. ile 6 SPV sirketin taraflar1 arasinda devir islemlerinin tamamlandig, bu satin
alma islemleri i¢in Tiirkiye Is Bankas1 A.S. ile imzalanan 10.500.000 USD yatirim, 500.000 USD isletme kredisinin
kullandirim iglemlerinin basladigi belirtilmistir. Ayn1 agiklamada SPV sirketlerin tamaminin borglarinin 6dendikten sonra
kalan bakiyenin satictya ddenecegi de belirtilmistir. Bu baglamda ilk asamada 28.09.2021 ile 22.10.2021 tarihleri arasinda
5 SPV sirketin leasing borglar1 ddenerek kapatilmis ve leasing borglar: dolayisi ile tapular: {izerinde bulunan ipotekler
kaldirilmigtir. 01.11.2021 tarihi itibari ile SPV sirketlerin ticari borglarinin 6denmesi agamasina ge¢ilmistir.

Devir Alinan SPV Sirketler:

1-Avrasya Giines Enerji Sistemleri ve Enerji Hizmetleri A.S.
2-Ege Giines Enerji Elektrik Ingaat A.S.

3-Payidar Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.

4-Uzman Giines Enerji Sistemleri A.S.

5-Yildiz Giines Enerji Sistemleri A.S.

Tesisleri Satin Alinan SPV Sirket :
1-Isik Giines Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.
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Satin Alinan Giines Enerjisi Santralleri :

KOCADERE-1
KOCADERE-2
KOCADERE-3
KOCADERE-4
KOCADERE-5
KOCADERE-6
CENGER-1
CENGER-2
CENGER-3
CENGER-4
CENGER-5
CENGER-6
NiF-1

NiF-2

NiF-3

Payidar Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.
Uzman Giines Enerji Sistemleri A.S.

Avrasya Glines Enerji Sistemleri ve Enerji Hizmetleri A.S.

Yildiz Giines Enerji Sistemleri A.S.
Ege Giines Enerji Elektrik Insaat A.S.
Isik Giines Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.

Avrasya Glines Enerji Sistemleri ve Enerji Hizmetleri A.S.

Ege Giines Enerji Elektrik Insaat A.S.

Isik Giines Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.
Payidar Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.
Uzman Giines Enerji Sistemleri A.S.

Yildiz Giines Enerji Sistemleri A.S.

Isik Giines Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.
Payidar Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.
Isik Giines Enerji Sistemleri ve Hizmetleri A.S.

1148
1148
1148
1148
1148
1148
599
599
599
599
599
599
573
573
573

TOPLAM KURULU GUC(KWP)

12.201

NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YADA

TABLOLARIN

ACIK,

YORUMLANABILIR VE  ANLASILABILIiR

ACIKLANMASI GEREKLi OLAN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

OLMASI

FINANSAL
ACISINDAN
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