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DECLARATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE RESPONSABLE DU
RAPPORT FINANCIER ANNUEL

EXERCICE CLOS LE 31 AOUT 2009

Paris, le 24 décembre 2009

J'atteste, a ma connaissance, que les comptesizagtides comptes consolidés de I'exercice
clos le 31 aolt 2009 sont établis conformément aasmes comptables applicables et
donnent une image fidele du patrimoine, de la 8@odinanciere et du résultat de la Société
et de I'ensemble des sociétés comprises dans Iengiée de consolidation du Groupe
BLEECKER, et que le rapport de gestion figurantpage 59 présente un tableau fidele de
I’évolution des affaires, des résultats et detiaasion financiere de la société et de I'ensemble
des sociétés comprises dans la consolidation, girishe description des principaux risques
et incertitudes auxquels elles sont confrontées.

Muriel GIRAUD
Président du Directoire
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A- COMPTES SOCIAUX

l. BILAN ACTIF

BILAN ACTIF

Euros Euros

s __51_/031_2909': g S = 3170872008 7 31/08/2008:

Brut Amort. Dépréciat. Net Net Net

Capital souscrit non appelé

ACTIFS IMMOBILISE

Emmobilisations Incorporelies

Frais d'établissement

Frais de recherche et développement
Conocessions, brvts, licences, logiciels, drts & val. Similaires 30 854 30834 590 590
Fonds commereial (1)
Autres immobilisations incorporelles 3503279 3503279 4712 135 4712 135
Immobilisations incorporelics en cours
Avances et acomptes

Immobilisations Cerparelles
Ferrains
Constructions
Installations technigues, matériel et outiliage industriels
Autres immaobitisations corporelies 57 734 57 734
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

bilisation ¥i; idres (2)
Participations en 2008 45 781 781
Titres mis en équivalence en 2069 et Pro-forma 2008 62 266 092 18171 043 44 095 049 63 733 377
Créances rattachés & des participations
Titres immobilisé de Factivité de portefeuiile
Autres titres immobilisés 4 179 181 4.179 181 6087 167 6 087 167
Préts 276 627 276 627 305387 305 387
Auntres immobilisations financigres 8236 81236 368 30t 368 301

o

70322003 . ¢ 18259 631 52062372 0 57255360 TT 226957

ACTIF CIRCULANTF

Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En~cours de productions (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes 34 576 34 576 35 897 35 897
Créances (3)
Clients et comptas rattachés 726 595 475 944 250 651 | 601 798 1601 798
Autres créances 48 650 111 48 650111 47 920 398 47 920 398
Capital scuscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres titres 2999 861 2 999 861 5 855 397 5 859 397
Instruments de trésorerie

Disponibilités 93 005 93 005 102 G46 102 046

Charges constatées d'avance (3} 4516 14 516 27 863 27 863

CS2S18 664|475 o4al i sz ez mz0) s s sar o] | 55547 399
Charges & répartit sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion Actif

TOTAL GENERAL}' 122 840 667/ . 18 735576 7104105 091] 7 132802 750 132774 356

(f} Daont drait aue bail
(20 Dont & moins den an (brut}
(3} Dont & plus dwn an (brud)




I. BILAN PASSIF

BIL AN PASSIF

Prosformagu
31/08/20908 - -
Earos Euros
31/08/2009 - | - atr08/2008 | | 31/08/2008
Net Net et
CAPITAUX PROPRES
Capital {dont versé : 18.002 588) 18 002 588 18 703 688 18 703 688
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Eearts d'éguivalence
Réserves :
- Réserve iépale 651 2%1 651 211 651211
- Réserves statutaires ou contractuelles
- Réserves réglementées 5241773 6 354 542 6354 542
- Autres réserves 9015 2015 94915
Report & nouveau -3081313 11639 11639
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte) -11 536 348 ~3092952 -3092952
Subventions d'investissement
Ecart d'évaluation sur Mise en Equivalence des Titres de Participation au 31/08/2008 19971 597
Provisions réglementées 144 567 128 500 128 500
S oanraes| Y mavesead) | 42737 240
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres pagticipatifs
Avances conditionnées
Autres fonds propres
PROVISIONS
Provisions pour risques 773058 1282 365 1282365
Provisions pour charges 58 307
i g3 368 Ta2g2Ees| 10282365
DETTES (1)
Emprunt obligataires convertibles
Autres emprunt obligataires
Ermprunts ¢t dettes auprés d'établissements de orédits (2) 39599 569 T8 TIT 672 78777672
Emprunt et detles financiéres (3} 51 569 208 6903 145 6903 145
Avances et Pples requs sur o des en cours
Fournisseurs et comptes raitachés 1168 134 1275 787 1275787
Dettes fiscales et sociales 376 020 833 571 833 571
Dettes sur i bilisations et comptes hé
Autres dettes 1048 669 36 996 36996
Instruments de trésoreric
Produits constatéd d'avances (1) 86 673 927 579 927 579
193 842 233 88754 751] |88 754751
Ecarts de conversion Passif
L A TOTALGENERAL 0 .0 sl lea 105091 112802 89| | 132774 356
(1} Dont & pius d'un an (o) 24 800 000 31 400 000
(2} Dont & moins d'ur an () 69 042 233 57 35475}
(3} Dont neaires courants of soldes erédi de bangue 39 348 108 +6 828 962
(4} Dont cinprupt pariicipatife
{a} A lexception des avances et acony FRQUS S O fes en cours




COMPTE DE RESULTAT

COMPTE DE RESULTAT

Exportation

Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Production vendue (services)

685 356

685 356

Chiffre d'affaires net
Production stockée
Production immobiiisée
Produits nefs partiels sur opérations a long terme
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions et fransfert de charges
Autres produits

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stocks
Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks
Autres achats et charges externes (a)
Impots, taxes et versements assimiliés
Salaires et traitements
Charges sociales
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
- Pour risgues et charges : dotations aux provisions
Autres charges

23114 147102
20 450 1162
SEBTOTIROTY TG 083
3946 117 6208 072
148 778 570 201
590 11381
475 924 23114
58307
5992

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

Produits financiers
De participations (3)
D'autres valeurs mobilidres et créances de 'actif immobitisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)
Reprises sur dépréciations, provisions et tranfert de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobilidres de placement

Charges financiéres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Intéréts et charges assimilées (4)
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilitres de placement

2 440 839 3 189 592
1322 484 380 223
LT3R 3869816
19 000 288 881573
3033718 3273167

034.0

- a8270683)




COMPTE DE RESULTAT (Suite)

Euros

Produits exceptionnels

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital 11 850 000 100 000
Reprises sur dépréciations, provisiens et tranferts de charges

©0C 300000

Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital 1208 836 11661
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Participation des salariés aux résuliats

Impdts sur les bénéfices 407 877
Total des produits 16 342 243 8 395 898
Total des charges 27 878 591 11 488 850

(a) ¥ compris :
- Redevances de crédit-bail mabilier
- Redevances de crédit-bail immobilier 281 249 2674 730
(1) Dont produils afférents a des exercices antérieurs.
(2) Dont charges afférentes d des exercices antérieurs
(3) Dorit produits concernant les entités lides
(4} Dont intéréts concernant les entités lides
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V.

TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE

(en €) 31-aolt-09 31-a0(t-08
Résultat net de I'exercice imputable aux
actionnaires de la société mére (11 536 348 (3092 952
Frais d'acquisition sur autocontréle 94 117
Dotations aux amortissements et aux provisiong sur
actif immobilisé 19 535 124 916 068
(Plus)/Moins-values sur cessions d’actifs non
courants (10 641 144 (88 339)
(Reprises)/Dotations aux provisions courantes et
non courantes et variation des actifs et dettes
d’'imp6ts courants (1 345 59B) (527 325)
Variation des autres actifs et passifs courants e
non courants
Avances et acomptes versés 13821 10 037
Créances clients 898 317 (224 278)
Dettes fournisseurs (107 634) (1224 363
Dettes fiscales et sociales (457 5b1) 573 743
Autres actifs et passifs courants/non courants a5 (2 716 765
CCA 13 347 8 435
PCA (846 905) 30 789
Dépots et cautionnements regus 0
Autres 89 754
Flux de trésorerie provenant des activités
d’exploitation (4 110 987 (6 245 196
Investissements :
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et
corporelles (8 000)
Acquisitions d'immobilisations financieres (16 4®u1) (30379 770
Autres immobilisations financiéres 360 064
Acquisitions de titres d'auto détention
Réduction d'autocontrdle 1813 869 574 550
Produits de cessions d'immobilisations
incorporelles et corporelles 11 850 QOO0 100 000
Préts 28 758
Autres
Flux de trésorerie affectés aux activités
d’investissement (2431 620 (29 713 220
Accroissement net/(Diminution nette) des dettes
financieres courantes et non courantes 5487 900 37 118 204
Distribution de dividendes au public
Distribution de dividendes aux associés (70 460)
Distribution aux minoritaires
Augmentations et réduction de capital (1813 869) (574 550)
Flux de trésorerie provenant des (affectés aux)
activités de financement 3674 031 36 473 194
Incidence sur la trésorerie des variations des tajx
de change et des autres écarts de réévaluation
Augmentation nette des comptes de trésorerie (2 868 577 514 778
Trésorerie a I'ouverture de I'exercice 5961 443 5 446 665
Trésorerie & la cléture de I'exercice 3092 866 5 961 443
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V.

ANNEXE DES COMPTES ANNUELS

1 CHANGEMENT DE METHODE DE VALORISATION DES TITRES:
ADOPTION DE LA METHODE DE LA MISE EN EQUIVALENCE

Au titre de I'exercice clos le 31 aolt 2009, BLEHEK a décidé de valoriser ses titres de
participation par la méthode de la mise en equincde

En effet, la méthode de la mise en équivalence g@ieda présenter une valeur économique
plus juste en intégrant, en autre, la juste valesrimmeubles.

Cette méthode de la mise en équivalence se traduiun impact positif sur les capitaux
propres au 01.09.2008, de 19.972 K€, tels qu'dsodent dans les comptes pro-forma établis
a I'occasion de ce changement de méthode.

Cette méthode est particulierement adaptée a lprcinre de crise économique actuelle
dans I'immobilier.

2 FAITS CARACTERISTIQUES ET EVENEMENTS POSTERIEURS A LA
CLOTURE

2.1 FAITS CARACTERISTIQUES :

BLEECKER a fait apport le 09.09.2008 a ses filiales

> la SARL BORODINE du contrat de crédit bail immoeéiliportant sur un immeuble sis a
BUSSY SAINT-GEORGES (77) Avenue de I'Europe, évadu8IX MILLIONS HUIT
CENT CINQUANTE MILLE EUROS (6.850.000 Euros), moyemt l'attribution a
'apporteur, BLEECKER, de 5.480.000 parts sosaleouvelles de la SARL
BORODINE de 1,25 € chacune.

» la SARL SAINT-SAENS du contrat de crédit bail imnil@y portant sur un immeuble sis
a SATOLAS-ET-BONCE (38) ZAC de CHESNES NORD, évalu€INQ MILLIONS
D’EUROS (5.000.000 d’Euros), moyennant l'attribatia I'apporteur, BLEECKER, de
4.000.000 de parts sociales nouvelles de la SARINS/ASAENS de 1,25 € chacune.

Le 20 février 2009, BLEECKER a procédé a la recdigdtion de sa filiale la SARL
RACINE, a hauteur de 48.800 € par voie d’élévatienla valeur nominale des 6.100 parts
sociales composant le capital social. BLEECKEReuméttoujours 100 % du capital de cette
société.

Le 24 fevrier 2009, 'Assemblée Générale Mixte detionnaires de BLEECKER a, outre
I'approbation des comptes sociaux et consolidé8kwnolt 2008, décidé la réduction du
capital social d'un montant de 701.100gar voie d’annulation de 38.000 actions
BLEECKER sur les 133.000 actions BLEECKER auto-déés. BLEECKER détient en
conséquence a ce jour 95 000 de ses propres acionformément a l'article L. 225-210
alinéa 3 du Code de commerce, la Société disposésdeves autres que la réserve légale d'un
montant au moins €gal a la valeur de lI'ensembleadésns qu'elle possede. Le compte de
réserves indisponibles doté a cet effet s'élevejawr 4 5.235.772,84 €.
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A lissue de cette opération, au 31 aolt 2009 & four, le capital social de BLEECKER
s'éleve a 18.002.587,50 €, il est divisé en 975a&ibns de 18,45 € de valeur nominale
chacune.

Le 27 aolt 2009, BLEECKER a procédé a la recapéttin des filiales suivantes :

- SARL DUMAS, a hauteur de 1.000.400 € par voieé&lation de la valeur nominale des
6.100 parts sociales composant le capital socidEEECKER détient toujours 100 % du
capital de cette société.

- SARL MALLARME, a hauteur de 3.600.525 € par voiélévation de la valeur nominale
des 6.100 parts sociales composant le capitalIs@&tliEECKER détient toujours 100 %
du capital de cette sociétée.

Le 27 juillet 2009, en application des dispositiales|'article 1844-5, alinéa 3 du Code Civil,
il a été réalisé, sans effet rétroactif, la dissolu sans liquidation de deux sociétés
CHATEAUBRIAND et VICTOR HUGO. Les malis de dissalt s’élévent respectivement a
40.941 € et 163.094 €.

Dans le cadre de la restructuration par BLEECKERaldette bancaire, les Sociétés THALIE
et AM DEVELOPPEMENT ont accepté le blocage sur dngée de 24 mois de leur compte
courant d’'un montant respectif de 14,4 M€ et 10,4. Ma rémunération de ces comptes
courants bloqués est calculée sur la base de 'BORI3 mois + 1,25.

2.2 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE :

BLEECKER a fait I'objet d'une vérification de conghilité qui s’est traduit par un
redressement fiscal d’'un montant de 58.307 €.
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VI.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

1 GENERALITES

Les conventions générales comptables ont été ajdelg)dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de basdinuitéd de I'exploitation, permanence
des méthodes comptables d'un exercice a lautrelépendance des exercices, et
conformément aux regles générales d’établissentelet présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation deseits inscrits en comptabilité y compris
les titres d’autocontrdle est la méthode des doigtsriques.

A I'exception de la mise en place de la méthodealerisation des titres de participation par
mise en équivalence, aucun changement de méthaaedudtion n’est intervenu au cours de
I'exercice.

2 IMMOBILISATIONS CORPORELLES

La valeur brute des éléments de I'actif immobilkieérespond a la valeur d’entrée des biens
dans le patrimoine compte tenu des frais nécessairna mise en état d'utilisation de ces
biens. Ces éléments n’ont pas fait I'objet d’'un&veduation Iégale ou libre.

Les amortissements ont été calculés sur une dumdeale d’utilisation des biens, soit selon
le mode linéaire.

3 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les immobilisations incorporelles correspondent matis dégagés a I'occasion de transfert
universel de patrimoine et ce, conformément aulesegomptables. Ces malis techniques ne
sont pas amortissables.

Des tests de dépréciation sont réalisés par coispara la valeur économique ; si besoin est,
une provision est constatée.

4 IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Au titre de I'exercice clos le 31 ao(t 2009, ldgses de participation sont valorisés par la
méthode de la mise en équivalence.

La valeur comptable des titres dans les compteswsoest remplacée par leur quotepart de
capitaux propres déterminée selon la méthode digsaiment des comptes consolidés.

A la cléture de I'exercice, BLEECKER détient 95.000 ses propres actions valorisées a
hauteur de 4.179.181 €. Cette auto-détention eesldt'absorption de la société Fonciere
Saint Honoré, le 28 juin 2007.

Sur la base du cours de bourse du mois d'ao(t 2089 titres d’auto détention seraient
valorisés a 4.211.350 €.
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5 PROVISIONS

1. Provisions pour risques et charges
Les provisions pour risques et charges sont coBsttsur la base du risque latent.

Le montant de la provision au 31/08/2008, corredpérhauteur de 473 058 € aux accords
conclus entre les sociétés Cie Francaise des &tabients GAILLARD (BLEECKER SA) et
GAILLARD-RONDINO, ABIES, pour couvrir les garantiede passif; a hauteur de
509.307 € a la dépréciation des titres de participades filiales et pour le solde soit,
300.000 € a une garantie locative donnée.

Au titre de l'exercice clos au 31/08/2009, la psien pour dépréciation des titres de
participation des filiales a été reprise pour unntant de 509.307 €. Le montant de la
provision pour risque au 31/08/2009 est donc patiesomme de 773.058 €

Il n'est intervenu a ce jour aucun élément techeigauveau entrainant une modification de
la provision au titre de la garantie de passif.

La provision pour risque est constituée si nécessan fonction de la situation nette négative
des filiales dont les titres sont mis en équivagéenc

2. Provisions pour gros entretien
En I'absence de travaux de gros entretien a sageharcourt terme, la société n'a pas
constitué de provision pour gros entretien.

3. Provisions réglementées

Les provisions réglementées figurant au passifidun [pour un montant de 144.567 € contre
128.500 € au titre de I'exercice précédent, cooedpnt a 'amortissement dérogatoire des
frais d’acquisitions des titres de la société GmnEaise des Etablissements GAILLARD.

Ces frais d’acquisitions sont amortis sur une ddeeg ans.

4. Provisions pour impots

Dans le cadre de la vérification de comptabilitieimenue sur I'exercice, une provision de
58.307 € a été constituée.

6 CREANCES ET DETTES

L’évaluation des créances est faite a la valeurinala.

Une provision pour dépréciation est pratiquée loesia valeur d’inventaire est inférieure a la
valeur comptable.

7 PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

Le montant de 80.673 € figurant au poste Produitsstatés d’Avance, correspond a la quote-
part des loyers et charges immobilieres facturés [@s mois de septembre a décembre 2009.
Au titre de I'exercice précédent, ce poste s'élea&i27.579 €.
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8 COUVERTURE DE TAUX

Emprunteuse a taux variable dans le cadre de ¢srdeacredit bail immobiliers, la société
BLEECKER est soumise au risque des taux d’intétéis le temps.

Afin de limiter ce risque, BLEECKER a souscrit paig's instruments de couverture de type
CAP, affectés pour partie a la sécurisation deos@zres encours.

La société BLEECKER constate en charge lors dedeuscription les codts de couverture.

Le notionnel de couverture disponible est délégueé fdiales présentant elles-mémes une
exposition au risque de taux. La quote-part de @niatative aux couvertures ainsi déléguées
fait I'objet de refacturation sans marge aupresfitiakes concernées.

9 PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS

En date du 9 septembre 2008, la SA BLEECKER a a@plmux contrats de Crédit Bail a ses
filiales, les SARL BORODINE et SAINT SAENS.

Les apports ont été valorisés pour 11.850.000 [€ues prix de revient constatés en charge
pour un montant 1.208.856 €.

Ces opérations ont dégagé un résultat exceptiaten£0.641.144 €.

10 REGIME SIIC

A la suite de I'exercice de l'option pour le régirfiscal des Sociétés d'Investissements
Immobiliers Cotées (SIIC) de l'article 208-C du €oénéral des Impdts, depuis le
1*" septembre 2007, BLEECKER et ses filiales sont ssesm une fiscalité spécifique liée au
régime SIIC.

11 VALORISATION DES VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Le montant des valeurs mobiliéres de placement (WV#PBLEECKER au 31/08/2009 est de
2.999.861 € dont 2.000.000 € faisant I'objet d’amtissement, contre 5.859.397 € au titre de
I'exercice précédent.

La valorisation de ces VMP au dernier prix de méarcbnnu a la cléture de I'exercice ressort
a un montant de 3.337.201 € contre 6.077.748 firaudk I'exercice précédent.

Il en résulte une plus value latente d’'un montamt387.340 € contre 218.351 € au titre
I'exercice précédent.

12 NANTISSEMENT DES TITRES DE PARTICIPATION

BLEECKER a consenti des nantissements de titreadtcipation de certaines de ses filiales
au profit d’établissements de crédit dans le cadee financements d’investissements
immobiliers développés par ses filiales.

Il s’agit des titres de participation détenus dasssociétés consolidées suivantes :
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Sociétés Nombre de titres nantis | % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts sociales 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts socialgs 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL SAINT-SAENS 4.006.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%

Des engagements de non cession de titres ont istésyr les titres des SARL BELLINI,
SARL GIDE, SARL RACINE et SARL RAMEAU.

13 AUTRES

a) Les frais d’émission d’emprunts sont constatés learge, la société BLEECKER n’a pas
d’emprunts garantis.

b) Aucune rémunération n'a été versée aux Dirigeamia $A BLEECKER.

c) La SA BLEECKER n’a aucun emprunt garantis
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VII.

TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

VARIATION CAPITAUX Caital Prime de| Réserve Réserves Autres Reporta | Provisions | Résultat de Ig Capitaux
PROPRES P Fusion Légale |Reglementéel Réserves| Nouveau | Reglementée! Période Propres
Au 31 08 2008 18 703 68¢ 651 211 6 354 547 9 015 11 639 128500 -3 092957 22 765 643
Réduction de capital -701 100 - -1112 769 - - - -1 813
Affectation résultat 2008 - - - --3 092 952 - 3092 952 -
Augmentation de capital . - - - - - -
Résultat de l'exercice - - - - -11 536 34811 536 344
Provisions réglementées - - - - 16 067 - 16 06
Au 31 08 2009 18 002 58¢ 651 211 5241773 9 015 -3 081 313 144567 -11536 34§ 9 431 493
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IMMOBILISATIONS

Immobilisations incorporelles
Frais d*établissement et de développement
Autres postes d'immobitisations incorporelles

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui

Installations techniques, matériel et outitlage industriets
Installations générales, agencements et aménagements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier

Emballages récupérables et divers

Immeobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations firanciéres
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

Total 1

Total 11 [}

Installations générales, agencements et aménagements des constructions

Fotal 111

Total IV

57734

45781 781 16 499 361
6087 167
673 687 6270

S2EAD 635

16508 831

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement et de développement n

Autres postes d'immobilisations incorporelles (II)
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur 5ol d'autrui

Installations générales, agencements, aménag. constructions

installations techniques, matériel et outillage industricls

Installations générales, agencements et aménagements divers

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobitier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Total ¥

Immobilisations financiéres

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

Total IV

37734
57734

15250 62 266 092
1907 986 4179181

395094

284 863
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AMORTISSEMENTS

Euros

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement ¢t de développement
Autres immobilisations incorporetles

Total I
Total I

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrai
Instal. générales, agenc. et aménag. constructions
installations technigues, matériel et outillage industriels
Installations générales, agencements et aménagements divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

Total 11X

57734

57 734

Immo. incorporelles
Frais d'établissen. Total I
Aut. immo. incorp. Total 1Y

Imme. corporelies
Terrains

Constryctions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Inst. gén., agenc. amén. const.
Inst. techn., mat, outil. indus.
[nst. gén., agenc., amén. divers
Matériel de transport

Mat. bureau, inform., mobilier
Emballages récup. et divers

Total 1T

Frais acg. titres part. Total IV

Montantuet -

: f_‘;dél_)'ut'd!ex. .

L Augmeén

.-tatioﬁ's‘

1 i)iﬁtétidnsléx. B

B aux amert

Mo::lt‘a:nt uet.'.

e tin dlex..

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations
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PROVISIONS ET DEPRECIATIONS INSCRITES AU BILAN

ice | Reprises exerdice |

fin del'exercice

Provisions réglementées
Provisions pour reconstitution gisements miniers et pétroliers
Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires
Dont majorations exceptionnelles de 30 %
Provisions fiscales pour implantation & P'étranger av, 01/01/92
Provisions fiscales pour implantation & 'étranger ap. 01/01/92
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

Total I

Provisions pour risques et charges
Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes ¢t pénalités
Provisions pour pertes de change
Provisions pour pensions et obligations similaires
Provisions pour impdts
Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour grosses réparations
Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés payés
Autres provisions pour risques et charges

Total 11

Dépréciations
Sur immebilisations incorporeties
Sur immobilisations corporelles
Sur titres mis en équivalence
Sur titres de participation
Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours
Sur comptes clients
Autres dépréciations

Total 111

128 500

56 187

40 119

144 567

773 058

509 307

773 058

58 307

773 058

509 307

773 058

58 307

23 114

18 171 043

475 944

23114

831 365

18 171043

475 944

- d'exploitation
Dont dotations el reprises : - financiéres
- gxceptionnelles

534231
19 000 288

23114
1322484

Titres mis en équivalence . montant de la dépréciation de l'exercice (Art. 39-1-5 du CGl)
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ETAT DES CREANCES ET

DES DETTES

Euaros

De I'actif immobilisé
Créances rattachées & des participations
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres

De I'actif circulant
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur fes bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Autres impdts taxes et versements assimilés
Divers
Groupe et associés (2)
Débiteurs divers

Charges constatées d'avance

276 627
8 236

570234
156 361

18 496
2171238

44 256 189
2204 188

14516

276 627
8236

570 234
156 361

18 496
2171238

44 256 189
2204 188

14516

(1} Dont préts accordés en cours d'exercice
(1} Dont remboursements obtenus en cours d'exercice
(2} Prés et avances consenties aux associés

44 250 189

Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit : (1)
- & un an maximum & origine
- & plus d'un an 3 Vorigine
Emprunts et dettes financiéres diverses (1) (2)
Fournisseurs et comptes rattachés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et versements assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)
Autres dettes
Dettes représentatives de titres empruntés

Produits constatés d'avance

39 599 509
88 141
1168 154
203 939
138 836

33245

51 481 066
1048 669

80 673

39 599 509
88 141
1168 154
203 939
138 836

33245

26 681 066
1 048 669

80 673

24 800 Q00

(1) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(1) Emprunis remboursés en cours d'exercice
(2) Emprunt, dettes contractés auprés des associés

31 400 000
51481 066
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PRODUITS A RECEVOIR

(Articles R. 123-195 et R. 123-196 du code de commerce}

Euroes

Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés
Préts 5618
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 44 553 178 738
Autres créances 178 525 1377
\}aleurs mobilitres de placement
Disponibilités 5851

CHARGES A PAYER

Furos

{Articles R. 123-195 et R. 123-196 du code de commerce)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes :

51401

423 823
33245

76 723

348 710

900 106
285 921

15 246
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PRODUITS ET CHARGES CONSTATES D'AVANCE

Euros

(Articles R. 123-195 et R. 123-196 du code de commerce)

Produits d'exploitation 80 673 927 579
Produits financicrs

Produits exceptionnels

Charges dexploitation 14516 27 863
Charges financidres

Charges exceptionnelies

PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS

Euros

(Articies R. 123-195 et R, 123-196 du code de commerce)

uté au compte:

Cession contrat de CBI 11 850 000 | 77510000

Sortie des immobilisations 1208 856 | 67510000

i e
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ENGAGEMENTS FINANCIERS

Euros

(Articles R. 123195 et R. 123-196 du code de commerce)

Effets escomptés non échus

Avals, cautions et garanties

38264 133
Engagements de crédit-bail mobilier
Engagements de crédit-bail immobilier 3724 250
Engagements en maiidre de pensions, retraites, et assimilés
Autres engagements donnés :
- Caution Bancaire donnée pour garantie de passif de cession de titres

2 000 000

(1) Dont concernant :

- les dirigeants

- les filiales 38 264 133
- les participations

- les qutres entreprises lides

Dont engagements assortis de siretés réelles 2 0060 000

Caution Bancaire Locataire

41884

(2) Dont concernant .
- les dirigeants

- les filiales

- les participations

- les auires enireprises lides

Dont engagements assortis de stiretés réelles

T _.Tbt'a!_i':\. e
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INFORMATION SUR LES CONTRATS DE CREDIT BAIL

VALEUR D'ORIGINE

- Constructions 5200 350
AMORTISSEMENTS
- Cumul exercices antérieurs 1171657
- Dotation de l'exercice 304 443
Total 1476 100

REDEVANCES RESTANT A PAYER (en capital)

-a1lan au plus 317 392

-aplus dl anet5 ans au plus 148 95

-aplusde5ans 1986 903
Total 3724 250
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DETTES GARANTIES PAR DES SURETES REELLES

(Articles R. 123195 et R. 123-196 du code de commerce)

Cstiretés -

donnés en garantie

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit
Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

EFFECTIF MOYEN

(Articles R, 123-195 et R. 123-196 du code de commerce)

Euros

“ : R Pérsgc:l;nel‘niis a
~Personnel salarié | - disposition de
Lo o Wéntreprise

Cadres
Agents de maitrise et techniciens
Employés

Quvriers
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INFORMATIONS CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

Euros

{Articles R. 123-195 et R. 123-196 du code de commerce)

Immobilisations financiéres
Participations 62 266 092
Créances rattachées & des participations

Préts

Autres titres immobilisés

4179 181
Autres immobilisations financieres

Créances

Créances clients et comptes rattachés 4 800
Autres créances 44 406 189
Capital souscrit, appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement
Disponibilités

Dettes

Autres emprunts convertibles
Emprunts et dettes financiéres divers

51 481 066
Avances et acomptes requs sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 346 611
Autres dettes

950 195

ou’descréances
représentées par des
| effets de commerce

Charges et produits financiers
Produit financiers
Charges fi i

2378442
2 046 389
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VIIl. TABLEAU DE RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LES FILIALES E T PARTICIPATIONS
Capitaux Préts et Avances Cautions & C.AHT du Résultats
n Propres autres | Quote-Part du | Valeur Comptable en Avals Donnés p - (Bénéfice ou Dividendes
S HHIZEENER ezl que le Capital & | Capital en % des Titres Immobilisations par la SA dernlesrllfgglrgéce Perte) au Encaissés
le Résultat Financiéres BLEECKER au 31/08/09
RENSEIGNEMENTS DETAILLES SUR LES
EILIALES ET LES PARTICIPATIONS
1/ Filiales (+50% du Capital détenu)
SARL BARTOK 7 500 1- 748 526 100.00% 7 500 - 671 500 2 954 027 2 019 931
SARL MAHLER 52 500 244 602 100.00%| 3007 500 - - 584 441 -625 607,
SARL MOUSSORGSKI 7625 551 307 100.00%| 7625 - 1000 000 710 843 -440 383
SARL MOZART 22 625 -3671 100.00% 22 625 - - - 4-456
SARL RAMEAU 7625 968 340 100.00%| 7625 - - 690 238 -842 142
SARL RAVEL 2508 625 1693 828 100.00%| 2508 625 - - 1388 343 -49 360
SARL STRAUSS 7 500 33121 99.80% 7 485 - - - 11 322
SARL VARESE 7 500 31110 100.00%| 7 500 - - - 7-662
SARL VIVALDI 10 750 837 202 100.00%| 2507 625 - 5116 287 615 818 -516 619
SARL WAGNER 4101 500 2 967 534 100.00% 10 011 500 - 15142 113 2193 -3 070 584
SARL VERDI 7625 933 850 100.00%| 7625 - 1224 443 976 562 8576
SARL LULLI 7625 261 127, 100.00%| 7625 - 709 139 510 895 -19 558
SARL ANATOLE FRANCE 9 500 5-787 792 100.00% 1 507 625 - - 1110 409 -334 248
SARL BALZAC 7625 439 700 100.00%| 7625 - - - 19 705
SARL CORNEILLE 7625 673 960 100.00%| 7625 - - 532 714 -58 410
SARL GIDE 2 008 425 1-264 996 100.00% 2 008 425 - 5770 000 - 782 113
SARL PROUST 7625 31746 100.00%| 7625 - - - 3-679
SARL RACINE 24705 163 100.00%| 56 425 - 5000 000 88 677 -637 755
SARL MOLIERE 13 848 525 3763 93] 100.00% 20 009 525 - - 4531 015 -2 374 163
SARL DUMAS 3008 825 211731 99.98% 3008 332 - - - 193 038
SARL ROSTAND 10 125 2000 025 100.00%| 2007 625 - 62 541 862 081 -970 213
SARL MALLARME 3608 150 2779 483 100.00% 3608 150 - - 63 157 444 959
SARL BOSSUET 7625 320 847 100.00%| 7625 - - - 267 974
SARL LISZT 7625 4883 100.00%| 7625 - - - 6-092
SARL SAINT SAENS 5007 625 352 592 100.00% 5 007 625 - 439 068| 1676 745 -449 248
SARL BELLINI 7625 4569 100.00%| 7625 - 2842000 78 627 -391 844
SARL PAGANINI 7625 3223 100.00%| 7625 - - - 5-796
SARL BORODINE 6 857 625 409 495 100.00% 6 857 625 - 287 043 1774129 -821 426
SARL STRAVINSKI 7625 2002 100.00%| 7625 - - - 6-187
SARL MEYERBEER 7625 1999 100.00%| 7625 - - - -6 188
SARL GOUNOD 7625 2000 100.00% 7625 - - - 6-192
SARL RACHMANINOV 7625 1933 100.00%| 7625 - - - 6-125
2/ Titres d'autocontrole
Titres BLEECKER 9.74% 4179 181
66 445 273 38 264 133 19 150 914
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B- COMPTES CONSOLIDES

l. BILAN CONSOLIDE

ACTIF

Immobilisations incorporelles @

Immobilisations incorporelles
Immeuble de placement
Actifs destinés a la vente
Immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Immobilisations corporelles

Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations
Créance d'imp6t différé

Autres titres immobilisés

Autres actifs a plus d'un an

Immobilisations financieres

BLEECKER BLEECKER
Notes 31 08 2009 31 08 2008
K€ K€
NET IFRS NET IFRS
10.1.1.1 3000 3000
3000 3000
10.1.1.2 319 685 338 060
10.1.1.2 10 089
10.1.1.2 0
10.1.1.2 43 986 50 300
373 760 388 361
10.1.1.3 6 621 4 068
6 621 4 068

Clients et comptes rattachés
Avances et acomptes versés
Autres créances a moins d'un an
Instruments financiers dérivés

Divers
Trésorerie et équivalent de trésorerie
Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF

@I s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER ®
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10.1.1.4

10.1.1.5

10.1.1.6

10.1.1.7

10.1.1.8

10.1.1.9

7512
110

16 989
1365
25976
8 800
363

418 522

6417
107

9 160
4776
20 460
7 303
262

423 454



BLEECKER BLEECKER

Notes 31 08 2009 31 08 2008
K€ K€

PASSIF NET IFRS NET IFRS
Capital social 10121 18 003 18 704
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 0
Réserve légale 651 651
Report & nouveau -3 081 11
Réserve consolidée Groupe 34 310 4 365
Résultat de I'exercice Groupe -43 212 26 144
Résultat intéréts minoritaires -2 872 806
Réserve consolidée minoritaire 5919 6 767
Emprunts et dettes financiéres a plus d'un an 101.2.2 319 147 269 220
> Dont emprunts aupreés des établissements de crédit 302 070 251 263
> Dont autres 17 077 17 957
Provision pour impdt différé passif / imp6t de sortie
Dépots et cautionnements regus 10123 13 092 3785
Provisions pour risques et charges 10.1.2.4 945 1954

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10.1.25 50 790 19 447
Emprunts et dettes financiéres a moins d'un an 10122 18 223 66 276
> Dont emprunts auprées des établissements de crédit 17 343 51 945
> Dont autres 880 14 330

Produits constatés d'avance 6610 5323

Total général 418 522 423 454
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER
Notes 31 08 2009 3108 2008

K€ K€
COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 24 536 16 563
Autres produits 2719 587
Produits opérationnels 27255 17151
Charges externes 10 139 6571
Imp6ts et taxes 3580 2247
Salaires et traitements 0 0
Dotations aux amortissements et provisions 15126 8 293

Autres charges 31 4082

Juste valeur des immeubles 1023 -27 282 45 664

Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie

Produits des autres valeurs mobilieres 1102 492
Reprises sur provisions et transferts de charges 773 4
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres de placement 0 13
Autres iroduits financiers 124 274
Dotations financieres aux provisions 773 813
Intéréts et charges financieres 16 554 15 474
Juste valeur des instruments financiers 933 3872 -745

Char

es nettes sur cessions valeurs mobilieres de placement

Résultat opérationnel aprées cessions d'actif -46 085 26 950
Produits d'impdt
Résultat net -46 085 26 950
Part du Groupe -43 212 26 144
Intéréts minoritaires 2872 806
Résultat par action ) -52,32 30,60
@ e nombre d'actions BLEECKER S.A. est au 31 08 2009 de 975 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 31 08 2009 est de -95 000
Soit un nombre d'actions BLEECKER net de 'auto-détention 880 750
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TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

Notes

(en K €) 31 08 2009 | 31 08 2008
Résultat net de I'exercice imputable aux
actionnaires de la société mére (43 212) 26 144
Part relative aux intéréts minoritaires (2872) 806
Retraitements pour rétablir la concordance entre
le résultat net et les flux de trésorerie provenant
des activités d'exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisions
sur actif immobilisé 13 223 7 450
Ecarts de réévaluation et reprise des réserves de
conversion
Charges / (Produits) d'imp6ts différés
(Plus)/Moins-values sur cessions d’'actifs non
courant (88)
Juste valeur des immeubles 27 282 (45 664)
Juste valeur des instruments financiers 4 334 745
Variation des autres actifs et passifs
courants et non courants (111) (9 891)
Flux de trésorerie provenant des activités
d’exploitation (1 357) (20 498)
Investissements :
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et
corporelles (25 904) (83 822)
Acquisitions d'immobilisations financiéres (2 554) (1 020)
Produits de cessions d'immobilisations
incorporelles et corporelles 765 100
Acquisitions de filiales (nettes de trésorerie) (2 878)
Produits de cession de filiales (nets de
trésorerie) 55
Accroissement / (Diminution) de la trésorerie liée
aux variations de périmetre 1032 (55) 4661
Ecart sur valorisation F.S.H
Flux de trésorerie affectés aux activités
d’investissement (30 569) (80 081)
Accroissement net / (Diminution nette) des
dettes financiéres courantes et non courantes 33423 102 323
Distribution de dividendes au public
Distribution de dividendes aux associés (72)
Distribution aux minoritaires
Augmentation et réduction de capital
Variation autres réserves
Flux de trésorerie provenant des (affectés
aux) activités de financement 33423 102 252
Augmentation nette des comptes de
trésorerie 1496 1673
Trésorerie & I'ouverture de I'exercice 7 303 5 630
Trésorerie a la cloture de I'exercice 8 800 7 303
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V.

TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

VARIATION CAPITAUX
PROPRES EN K€

Autres Résultat
réserves dela
consolidées période

Prime de Réserve Réserves Autres  Report a
fusion |égale réglementées réserves nouveau

Capitaux Intéréts

o Total
propres  minoritaires

Capital
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V.

ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ehged de Surveillance dont les
actions sont admises aux négociations sur le matadnénext Paris, Compartiment C, code
ISIN FRO000062150 — code mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-apres "Groupe BLEECKERe sont spécialisées dans
I'immobilier d'entreprise qui s'est développé sumlarché des locaux d'activités, bureaux et
plateformes logistiques.

Les comptes consolidés au 31 ao(t 2009 du GroupeEBKER ont été arrétés par le

Directoire de BLEECKER le 27 novembre 2009 et pnése au Conseil de Surveillance le
15 décembre 2009.

1 FAITS SIGNIFICATIES

1.1 EVENEMENTS SUR LA PERIODE DU 1% SEPTEMBRE 2008AU 31 A0UT 2009

Le 24 février 2009, 'Assemblée Générale Mixte desonnaires a, outre I'approbation des
comptes sociaux et consolidés au 31 aolt 2008¢dé&dai réduction du capital social d’'un
montant de 701.100 §ar voie d’annulation de 38.000 actions BLEECKER Ies 133.000
actions BLEECKER auto-détenues. BLEECKER détient@mséquence a ce jour 95 000 de
ses propres actions. Conformément a l'article [5-2P0 alinéa 3 du Code de commerce, la
Société dispose de réserves autres que la résgale Id'un montant au moins égal a la valeur
de I'ensemble des actions qu'elle possede. Le eodeptéserves indisponibles doté a cet effet
s'éleve a ce jour a 5.235.772,84 €.

A lissue de cette opération, au 31 aolt 2009 & four, le capital social de BLEECKER
s'éleve a 18.002.587,50 €, il est divisé en 975&&ns de 18,45 € de valeur nominale
chacune.

1.1.1 Acquisition d'actifs immobiliers

Au cours de l'exercice, les promesses de ventertassant les contrats de crédit balil
immobilier dont bénéficiaient les sociétés BORODIBESAINT-SAENS ont été levées par
anticipation.

Deux acquisitions dans le cadre de ventes en ffétat d’achevement, ont été réalisées. Le
montant de ces acquisitions s’est élevé a 11,784 M€

1.1.2 Livraison d'immeubles

Au cours de l'exercice, le Groupe BLEECKER a rémapté 3 nouveaux immeubles,
représentant une valeur de 21,715 M€ dans les esngpnsolidés.
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Ces immeubles détenus par les filiales SARL RACISBRL BELLINI et SCI DE LA
CROIX DU SUD, évalués précédemment selon la noAg 16 en valeur historique, sont
dans les comptes de I'exercice clos le 31 aolt 28@8lués selon la norme IAS 40 en valeur
economique. Ces immeubles ont été livrés, respuewnt, les 15.01.2009, 16.03.2009 et
26.09.2008.

1.1.3 Prise de participation

Au cours de I'exercice, le Groupe BLEECKER a, avérs de sa filiale la SARL BOSSUET,
acquis 63.034 parts sociales, ce qui porte lagyaation de la SARL BOSSUET dans le
capital de la SCI CARRE BOSSUET a 99,99%.

1.1.4 Cession de participation

Au cours de [l'exercice, le Groupe BLEECKER a, awavérs de sa filiale la
SARL HAENDEL, cédé Ila participation qu'elle détenadans le capital de la
SCI BAVEQUE, soit 50% du capital.

1.1.5 Mise en place de financements bancaires

Le Groupe BLEECKER a mis en place au cours de i®@ge, 6 nouveaux financements
bancaires représentant 54,417 M€.

1.1.6 Comptes courants d’associés bloqués

Dans le cadre de la restructuration de la dettedoende BLEECKER, les Sociétés THALIE
et AM DEVELOPPEMENT ont accepté, sur une période2demois, le blocage de leur
compte courant ouvert dans les livres de BLEECK&R) montant respectif de 14,4 M€ et
10,4 M€.

1.1.7 Remboursements anticipés de préts bancaires

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2009, 4 emiw bancaires ont été remboursés par
anticipation, pour un montant total de 37,786 M€.

1.1.8 Opérations sur le capital des filiales du Groupe BECKER

Au cours de I'exercice clos le 31 aot 2009, leérafons sur le capital social des filiales
suivantes ont été réalisées :
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Capital social avant les opérations

Augmentation

Capital social a I'issue des opération

(2]

s Date de Titres . Réduction du Titres
SeEEiE I'opération Montant Valeur oL (_:apltal capital social Montant Valeur
) social Nombre )
nominale nominale
SARL RACINE 20.02.2009 7 625 £ 1,25 € 48 800 € 31720 € 24705 € 6 100 4,05€
SARL MALLARME 27.08.2009 7625 € 1,25 € 3 600 525 € 3 608 150 € 6 100 591,50 €
SARL DUMAS 27.08.2009 2 008 425|€ 329,25 € 1 000 400 € 3008 825 € 6 100 493,25 €
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1.2 SYNTHESE DU PATRIMOINE BLEECKER Au 31A0uUT 2009

1.2.1 Biens et droits immobiliers

" L Surfaces . Leyer e sese .
Sociéte Localisation (m?) Affectation annuelle Observations
au 31/08/2009
Anatole France 92Malakoff 3004 981929 € Loué
Bureaux Z
Carré Bossuet 77 Lieusaint 5307 1083435 € Loucla
261 Commerces 50081 € | Loué
Corneille 24 Périgueux 2821 522 507 € Loué
Chateaudun ** 75 Paris IX 5 525 3000 000 € * | Vacant - En cours de constructid
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1438183 € Loué
Gide 75 Paris IX 1 700 Bureaux 720 000 € * | Travaux en cours
Néflier ** 33 Pessac 5573 726 607 € | Augmentation des surfaces loué
4182 206 000 € * | Vacant
Moussorgski 75 Paris VIII 1104 678 639 € Loué
o . 3378 2500000 € Loué
Moliere 75 Paris VIl 945 Commerces 1907 463 € | Loué
3361 Bureaux 701 929 € | Augmentation des surfaces loué
Croix du Sud ** 77 Lieusaint 230| Commerces 48 250 € | Loué
1003 Bureaux 188 000 €* | Vacant
Bartok 45 Ormes Saran 39 029 2063035 € Loué
Vivaldi Bussy St 13 804 Plat.ef.orme 842 796 € | Augmentation des surfaces loué
Georges logistique
Wagner 77 Comb La Ville 40 486 2 150 000 € * | Vacant
Bussy St 5321 352566 € | Loué
Bleecker Georges
59 Hem 3600 216 620 € Loué
Borodine 77 Bussy St 14151 1372282€ | Loué
Georges
Saint Saéns 38Satolas et Bonce 16 256 1444 137 € Loué
. . 2691 180 000 € Augmentation des surfaces loué|
Parc du Sextant **| 77 Lieusaint 3313 Activité 550 000 € * | Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7 1372 387 312 € Loué
Rameau 93 Saint Ouen 4.94p 640 300 € Loué
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1040 300 € Loué
Bellini 92 Genneuvilliers 2 684 310302 € Loué
Racine 92 Gennevilliers 4 23% 569 333 € Loué
Verdi 94 Vitry sur Seine 8 523 902 238 € Loué
781 Bureaux 283379€ | Loué
. 312 Commerces 178 030 € | Loué
Mahler 75 Paris VI 195|  Habitation 41611€ | Loué
969 Bureaux 385 000 €* | Vacant
473 Bureaux 90 406 € | Loué
Mallarmé 75 Paris IX 233| Commerces 67 505 € | Loué
607 Bureaux 290 900 €* | Vacant
1137 Bureaux 535161 € | Loué
Rostand 75 Paris Il 670 Commerces 111986 € | Loué
511 Habitation 130516 € | Loué
TOTAL (détention 100%) 224 48 29588 738 €

*  Loyers prévisionnels

**  Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SARL Tarskk elle-méme détenue indirectement a 100%aar |

SA Bleecker

La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARtaBaklle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Braleihs;méme détenue indirectement a 100% par la @adBer
La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARLSRrelle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% parRL34ozart, elle-méme détenue a 100% par la SA Blaecke
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1.2.2 Marque BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, appareenhra BLEECKER et ont fait I'objet
d'un enregistrement a I'INPI ainsi qu'a 'OHMI. Laisage est exclusivement réservé a la
Société BLEECKER, ses filiales, et a la SNC SINOUNBOBILIER.

1.3 EVENEMENTS POSTERIEURS AU 31 A0UT 2009

Le 13 octobre 2009, la SARL SAINT-SAENS a signé ymemesse unilatérale de vente
portant sur son bien immobiliesis a SATOLAS ET BONCE(38) Zac de CHESNES NORD,
secteur Ouest et secteur Zab du PAZA réalisation de la vente doit avoir lieu courant
décembre 20Q9

2 EVOLUTION DU CAPITAL

Nb actions  Nominal Capital
€ €

Nombre d’actions autorisées, émises et

mises en circulation agi/08/2008 1013 750 18,45 18 703 687,50
Annulation de 38 000 actions auto-détenues (38 000) 18,45 (701 100,00)

975 750
Nombre d’actions autorisées, émises et
mises en circulation a8l/08/2009*) 975 750 18,45 18 002 5&7,5

(*) dont 95 000 actions BLEECKER auto-détenues.

3 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix huitlimns deux mille cing cent quatre-vingt-
sept euros et cinquante centimes (18 002 587,50 &t divisé en neuf cent soixante quinze
mille sept cent cinquante (975 750) actions d’ualew nominale de dix-huit euros quarante-
cing centimes (18,45 €), entierement libéréesgwde méme catégorie.

A cejour:

BLEECKER détient 95 000 de ses propres actionsOsoit % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 427 526 astgitEECKER, soit 43,82 % du capital
et des droits de vote calculés en tenant comptaatams auto-détenues.

Les membres du Conseil de Surveillance détienng@edp actions BLEECKER, soit 2,42 %
du capital et des droits de vote calculés en tecamnpte des actions auto-détenues.
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Au cours de I'exercice, la société a été informédranchissement de seuil Iégal suivant :

% du
Date du | Seuil légal franchi ¢ Nbre de titres | Capital et des
NOM . ; :
courrier la hausse détenus droits de vote
**)
Aurélie Giraud| 03 03 2009 15 % 150 125 15,39
(*)

)
**)

Ce franchissement de seuil est consécultif rentigation, le 24 février 2009, de 38 000 actions
auto-détenues par BLEECKER.

Est pris en compte I'ensemble des actions aiekgs sont attachés les droits de vote, y compris
les actions auto-détenues.

4 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER
du 01 01 au 3] du 01 09 2007, du 01 09 2008
2005 2006* 08 2007 au 31 08 2008 au 31 08 2009
*%
Cours +haut 450 € 440 € 65,20 € 54,50 € 48,27 €
Cours +bas 356 € 320 € 41,60 € 33,36 € 33,30 €

* Il est rappelé que la cotation des actions de leiégd a été suspendue du 16 mai au
21 décembre 2006.
** Ajustement suite a la division du nominal dueitpar 10 selon décision de '’AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période Uwseptembre 2008 au 31 aolt 2009 s'établit
ainsi (Source : Euronext Paris SA) :

Septembre 96 Mars 993
Octobre 64 Avril 300
Novembre 42 Mai 424
Décembre 387 Juin 612
Janvier 600 Juillet 290
Février 235 Aot 775

S DIVIDENDES

Lors de I'affectation du résultat de I'exercicesle 31 aolt 2008, au cours de I'Assemblée
Générale Mixte tenue le 24 février 2009, aucuntridigion de dividendes n’'a été décidée.

6 PARTIES LIEES

6.1 REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

31 08 2009 31 08 2008
Rémunération du Directoire

Salaires bruts 0 0
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Rémunération du Conseil de surveillance
Salaires bruts 0 0
Jetons de présence 0 0

6.2 TRANSACTIONS AVEC LES PARTIES LIEES

Sont considérées "parties liees" les personneslesodant les dirigeants et associés directs
ou indirects sont communs avec ceux de BLEECKER'aljit essentiellement de la société
SINOUHE IMMOBILIER, majoritairement contrélée parnve Muriel GIRAUD, Président
du Directoire, et M. Philippe BUCHETON, Directeuéral et membre du Directoire, de la
société AM DEVELOPPEMENT, majoritairement contréjgger M. Philippe BUCHETON et
de la société THALIE, majoritairement controlée pane Muriel GIRAUD :

» Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’exterrdiish de I'asset management
et de la gestion locative de ses actifs immobiliemnfiés a la société SINOUHE
IMMOBILIER qui assure au profit de BLEECKER et desdiliales, a des conditions
normales de marché, des prestations d’asset maeatj@inde gestion locative. Les
rémunérations facturées pendant I'exercice cl@&llaolt 2009, s’élévent a 670.604 €
HT au titre de 'asset management et a 5.626.84% €iu titre de la gestion locative.

» La SARL MOLIERE, propriétaire de 'ensemble immadilsis 39 avenue George V a
PARIS (75008), filiale a 100% de BLEECKER, a corisénla SNC SINOUHE
IMMOBILIER un bail commercial d’une durée de 9 dasmes a effet du 01.09.2008.
Le loyer facturé sur la période s’éléeve a 2.400,3BZE HT.

> Depuis le ' octobre 2008, BLEECKER et ses filiales ont traréstéur siége social au
39 avenue George V a PARIS (75008). Des contratbodeciliation consentis par la
SNC SINOUHE IMMOBILIER ont été mis en place au jrafe BLEECKER et de
ses filiales, moyennant une rémunération d’'un nminiarfaitaire annuel de 1.600 €
HT par domiciliation. Le montant total facturé aitret de la période s’éleve a
81.261 € HT.

» La SARL ROSTAND, propriétaire d'un ensemble immarilsis 8 rue de Hanovre a
PARIS (75002), filiale a 100% de BLEECKER, a corisénla SNC SINOUHE
IMMOBILIER un bail commercial d’'une durée de 9 ansffet du 01.01.2009, portant
sur une surface de 56 m2 environ a usage de buréauwryer facturé sur la période
s’éleve a 9.359 € HT.

» Dans le cadre de la restructuration par BLEECKERalelette bancaire, les Sociétés
THALIE et AM DEVELOPPEMENT ont accepté le blocage leur compte courant
respectif ouvert dans les livres de la SA BLEECKd#RSs les conditions suivantes :

- blocage du compte courant de la SAS THALIE poumamtant de 14,4 M€

- blocage du compte courant de la SAS AM DEVELOPPENIENur un montant
de 10,4 M€

- période de blocage : 24 mois. La Societé BLEECKERr@ a son initiative
procéder a un remboursement anticipé total ougbaté ces comptes courants si
elle le juge utile.

- rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25
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Toute somme excédant les montants ci-dessus blogeksg®e au crédit des comptes
courants d’actionnaire des Sociétés THALIE et AMMBEOPPEMENT ouverts
dans les livres de la Société BLEECKER, sera rém@engur la base du taux maximal
d'intéréts fiscalement déductibles pour les comgtessociés.

Les intéréts versés sur l'exercice, respectivemmmt sociétés THALIE et AM
DEVELOPPEMENT, s’élevent a 680.474,92 € HT et 368,35 € HT.

7 ENGAGEMENTS DE BLEECKER

7.1 HYPOTHEQUES

Les principaux engagements donnés par les fildéeBLEECKER sont des hypotheques en
garantie des emprunts souscrits aupres des étahbsgs de crédit.

Société . ~ Capital restant
ociétés dont les biens Préts . N A

immobiliers sont grevés d'une| hypothécaires T|Arage,s c_ieis Solde tirages ey I?S prets
hypothéque en cours préts réalisés hypothécaires

au 31 08 2009

SARL ANATOLE FRANCE 110600004 11 060 000 § 0€ 9 876 650

SARL BARTOK 221250004 22125000 ¢ 0€ 21712610¢€
SARL BELLINI 2 842 000 4 2 842 000 4§ 0€ 2842 000 4§
SARL BORODINE 105750004 10575000 ¢ 0€ 10329 171 {
SCI CARRE BOSSUET 120000004 12000 000 § 0€ 11 771 361 4
SCI CHATEAUDUN 377000004 345501804 31498204 34 550 180 £
SARL CORNEILLE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 4 462 556 §
SCI CROIX DU SUD 8 800 000 4§ 8 770 696 4 29 304 € 8 770 696 4§
SARL GIDE 5 860 000 4 5 860 000 4 0€ 5 770 000 4
SNC DES ETOILES 117750004 11775000 ¢ 0€ 11 353 604 €
SARL MAHLER 106000004 10600 000 § 0€ 10 600 000 £
SARL MALLARME 4 800 000 4 4 800 000 § 0€ 4 600 208 §
SARL MOLIERE 60 5000004 60 500 000 § 0€ 60 016 000 4
SARL MOUSSORGSKI 10 000 0004 10 000 000 § 0€ 9 816 420 §
SCI NEFLIER 2100 000 4 2100 000 4 0€ 1874187 £
9 010 000 4 8 933 096 4§ 76 904 € 7 238 347 4§

SCI PARC DU SEXTANT 4 300 000 4 4 251 489 4 48 511 § 4 251 489 4§
SARL RACINE 5 000 000 4 5 000 000 4§ 0€ 5 000 000 4
SARL RAMEAU 5 500 000 4 5 500 000 4§ 0€ 4 644 445 §
SARL RAVEL 8 400 000 4§ 8 400 000 4§ 0€ 7 397 500 4§
SARL ROSTAND 118570004 11857500 ¢ 0€ 11722 337 €
SARL SAINT-SAENS 9 000 000 4 9 000 000 4 0€ 8513 839 £
SARL VIVALDI 7632 317 € 5174 500 4§ 2 457 817 4 5116 287 4§
SARL WAGNER 225886844 153144004% 72742844 15142 1134
299 0255014 2859888614 130366404 277 372000 %€

7.2 NANTISSEMENTS DE TITRES DE PARTICIPATION

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des nastizents de titres de participation de leurs
filiales au profit d’établissements de crédit démsadre de financements d’investissements
immobiliers développés par ses filiales.

Il s’agit des titres de participation des sociét@ssolidées suivantes :
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Sociétés Nombre de titres nantis % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 100%
SARL BARTOK 500 parts socialgs 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 100%
SARL LULLI 6.100 parts sociales 100%
SARL MAHLER 3.500 parts socialgs 100%
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 100%
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 100%
SARL SAINT-SAENS 4.006.100 parts sociales 100%
SARL VERDI 6.100 parts sociales 100%
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 100%
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 100%
SCI CARRE BOSSUET 180.099 parts socidles 99.99%
SCI CHATEAUDUN 50 parts socialgs 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts sociales 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%

Des engagements de non cession de titres ont istésyr les titres des SARL BELLINI,
SARL GIDE, SARL RACINE, SARL RAMEAU et SCI NEFLIER.

7.3 CAUTIONS BANCAIRES DONNEES

Cautions bancaires données par BLEECKER et sateflt

Sociétés Montant Objet Echéance
Caution bancaire pour garantie (e
BLEECKER 2 000 000 € passif sur cession de titres de la SAS1 01 2010
FONCIERE DE LA SEINE
SCI CHATEAUDUN 1502 6204 Garantie a premiére dedea(*) 22 03 2010

(*) Sur contrat de promotion immobiliere dont lxcgdé est bénéficiaire.

7.4 CAUTIONS BANCAIRES RECUES

Cautions bancaires recues par BLEECKER et setefilia

Sociétés Montant Objet
BLEECKER 41 884 € Cautions bancaires locataires
SARL BARTOK 501 178 € Cautions bancaires locataires

527 540|8Caution bancaire locataire
21 528 000 € Garantie financiére d'achevement
121 590 € Caution bancaire locataire
26 831 € Cautions bancaires locataires
35 000 € Caution bancaire locataire
15.120 § Caution bancaire locataire

SCI CARRE BOSSUET
SCI CHATEAUDUN

SCI DE LA CROIX DU SUD
SARL MAHLER

SARL RAVEL

SARL ROSTAND
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8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la base@luhistorique a I'exception des immeubles
de placement, des valeurs mobilieres de placerdeastinstruments financiers dérivés, et des
instruments financiers détenus a des fins de tcinsaqui sont évalués a leur juste valeur.

La préparation des états financiers nécessite, adgart de la direction, ['utilisation
d'estimations et d'hypothéses qui ont un impactesumontants des actifs et des passifs, des
produits et des charges, notamment en ce qui aoaicer

+ la valorisation des immeubles de placement,

+ la valeur de marché des instruments dérivés,

+ les provisions,

+ les charges locatives, taxes et assurances lolsgumontant n'est pas définitivement
connu a la cléture.

La direction revoit ses estimations et appréciatida maniére réguliere afin de s'assurer de
leur pertinence au regard de I'expérience passée kit situation économique. Toutefois, en
fonction de I'évolution de ces hypothéses, leslta@supourraient différer des estimations
actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 REFERENTIEL

Les comptes consolidés de BLEECKER et de I'ensentdeses filiales sont établis

conformément aux Normes Internationales d’Inforovai Financieres (IFRS) telles

gu’'approuvées par I'Union européenne et applicable81 ao(t 2009. Les états financiers
consolidés comprennent les états financiers de BIKHR et de I'ensemble des filiales au
31 aolt 2009, ainsi que les intéréts dans lespmiges associées ou les coentreprises.

Les comptes consolidés ont été établis selon lecipe du codt historique, a I'exception
notamment des immeubles de placement, des actifomibles a la vente, des instruments
dérivés et des valeurs mobilieres de placemenbiéva la juste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financie@®omptabilisation et évaluation », IAS 40
« Immeubles de placement », et IFRS 5 « Actifsidésta la vente » sont notamment
appliguées.

Les emprunts sont retenus a leurs codts historiguesnortis. list ne sont pas revalorisés
selon la méthode juste valeur.

9.2 METHODES DE CONSOLIDATION

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre dans édeinpetre de consolidation et est
consolidé par intégration globale en raison du rébat exclusif direct ou indirect de
BLEECKER.

9.2.1 Périmeétre de consolidation

Le périméetre de consolidation comprend 56 soci&té31 aolt 2009.
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Sauf mention expresse, les pourcentages des deoitste sont identiques a la quote-part de
capital détenue.

(*)IG : Intégration Globale
NOM N° SIREN | Siege % contréle Methgde_de % Intéréts
consolidation*

3108 200q 31 08 2008 31 08 2009| 3108 2008 31 08 200q 31 08 2008
BLEECKER SA 572920650 Paris Société consolidante
ANATOLE FRANCE SARL 435 373 469 Paris 100 100 IG IG 100 100
BALZAC SARL 435 371 547| Paris 100 100 IG IG 100 100
SNC LES ETOILES 440 603678 Parls 51 51 IG IG 51 51
BARTOK SARL 444 344 246| Parig 100 100 IG IG 100 100
BELLINI SARL 501 474 159| Parig 100 100 IG IG 100 100
BERKSHIRE SARL 494 605 363 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
SCI DU RATEAU 504 235 342 Paris 50 50 IG IG 50 50
BORODINE SARL 502 729 551 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
BOSSUET SARL 440 187 08¢ Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI CARRE BOSSUET 478 314 62B  Paljis 99.99 65 IG IG 99.99 65
BRAHMS SARL 437 695 273 Pari$ 100 100 [€] IG 100 100
SCI NEFLIER 451 340 301 Paris 50 50 [€] IG 50 50
BUCHANAN SARL 504 362 815| Parig 100 100 [€] IG 100 100
CHESHIRE SARL 494 605 869 Paris 100 100 IG IG 100 100
SNC ROYAL PALM 503 811 820 Parig 50 50 IG IG 50 50
CLEVELAND SARL 494 604 598| Paris 100 100 IG IG 100 100
CORNEILLE SARL 435 372 412 Paris 100 100 [€] IG 100 100
DUMAS SARL 440 165 504| Paris 100 100 IG IG 100 100
GIDE SARL 435 372 875 Pari$ 100 100 IG IG 100 100
GOUNOD SARL 504 364 886 Paris 1p0 100 [€] IG 100 100
HAENDEL SARL 437 990 997| Paris 100 100 IG IG 100 100
HAMPSHIRE SARL 494 605 439 Paris 1p0 100 [€] IG 100 100
KENNEDY SARL 494 604 978| Paris 100 100 [€] IG 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 164 Paris 50 50 [€] IG 50 50
LISZT SARL 501 494 223| Parig 100 100 IG IG 100 100
LULLI SARL 437 952 096 | Paris 100 100 IG IG 100 100
MAHLER SARL 444 344 436| Parig 100 100 IG IG 100 100
MALLARME SARL 440 193 795| Paris 100 100 IG IG 100 100
MEYERBEER SARL 504 368 218 Paris 1p0 100 IG IG 100 100
MOLIERE SARL 435 372 826| Paris 100 100 IG IG 100 100
MOUSSORGSKI SARL 440 259 38 Par(s 100 100 IG IG 100 100
MOZART SARL 440 259 521| Parig 100 100 IG IG 100 100
SCI PARC DU SEXTANT 491 500 229 Paris 65 65 IG IG 65 65
PAGANINI SARL 502 729 494| Parid 100 100 IG IG 100 100
PROUST SARL 435 373 48" Paris 100 100 IG IG 100 100
SCI DE LA CROIX DU SUD | 498 907 005 Paris 65 65 IG IG 65 65
RACHMANINOV SARL 504 620 964| Paris 100 100 IG IG 100 100
RACINE SARL 435 373519 Pari$ 100 100 [€] IG 100 100
RAMEAU SARL 437 951 767 Paris 100 100 [€] IG 100 100
RAVEL SARL 437 936 727 Paris 100 100 IG IG 100 100
ROSTAND SARL 440 182 913 Paris 1p0 100 [€] IG 100 100
SAINT-SAENS SARL 501 492 474 Parip 100 100 [€] IG 100 100
SHROPSHIRE SARL 497 721 928 Parns 100 100 [€] IG 100 100
STRAUSS SARL 444 344 311 Paris 100 100 [€] IG 100 100
STRAVINSKI SARL 504 365 479 Parig 100 100 [€] IG 100 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Parig 100 100 [€] IG 100 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848 Pari$ 50 50 [€] IG 50 50
TRUMAN SARL 497 723 700| Paris 100 100 [€] IG 100 100
VARESE SARL 444 351 415 Paris 1p0 100 [€] IG 100 100




VERDI SARL 440 233 799| Parid 100 100 IG IG 100 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 100 100 IG IG 100 100
WAGNER SARL 444 344 105  Parig 100 100 IG IG 100 100
WASHINGTON SARL 497 724 435  Parig 100 100 IG IG 100 100
WILTSHIRE SARL 497 725 028 Paris 100 100 IG IG 100 100
YORKSHIRE SARL 497 724 617  Paris 1P0 100 IG IG 100 100

9.2.2 Retraitements de consolidation et éliminations

9.2.2.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les regles et méthodes appliquées par les so@atéant dans le périmetre de consolidation
font I'objet de retraitements pour les rendre hoemag avec celles du Groupe BLEECKER.

9.2.2.20pérations réciproques

Les opérations réciproques ainsi que les éventaésidtats de cessions résultant d'opérations
entre les sociétés consolidées sont éliminés.

9.3 METHODES COMPTABLES

9.3.1 Immobilisations incorporelles (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constituéesla marque BLEECKER valorisée a
I'origine par un expert indépendant. Des tests élerétiation sont réalisés en comparaison
avec la valeur économique, ces tests sont détesnsi@lén les mémes méthodes que celles
retenues par I'expert indépendant.

9.3.2 Immobilisations corporelles

9.3.2.1Immeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalementirdeseubles destinés a la location pour
en retirer des loyers et non pour leur utilisatiordes fins de production de biens ou de
fourniture de services ou a des fins administrative

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s’aegily comme des contrats de location
financement et sont inscrits a l'actif du bilan,les emprunts correspondant sont repris au
passif dans les dettes financieres.

Corrélativement, les redevances sont annuléeschilage financiére liée au financement ainsi
que la juste valeur du bien sont constatées comdiment aux méthodes comptables du
Groupe BLEECKER.

En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste
valeur en tant que méthode permanente et valowse patrimoine en exploitation en
conséquence. La juste valeur des actifs en expoitast déterminée sur la base d’expertises
indépendantes donnant des évaluations hors dreitsegjistrement. L’évaluation des actifs
du Groupe BLEECKER repose sur des rapports d’'eiggsrieffectuées pour des valeurs au
31 aolt 2009 par des experts indépendants.

La juste valeur des immeubles de placement, étphlieles experts indépendants, est définie
a l'aide des méthodes suivantes :
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- Capitalisation des revenus locatifs et / ou
- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Meéthode par comparaison

Le patrimoine du groupe BLEECKER se compose esdttient de bureaux, d’entrep0ts,
locaux a usage mixte (bureaux, locaux d’activitéstrepots). Pour chacun de ces biens
immobiliers le taux d’actualisation retenu par éegperts indépendants dépend de la surface
des biens, de leur localisation géographique é&tuteétat.

- Les bureaux ont un taux d’actualisation comprisefi25 % et 8 %,

- les entrep6ts ont un taux d’actualisation compmisee7 % et 10,5 %,

- les biens & usage mixte ont un taux d’actualisat@npris entre 4,2 % et 9,55 %.

Chaque expert indépendant, établit a titre indicate étude du marché immobilier se référant
aux transactions intervenues sur la commune dudtiait ressortir la valeur locative estimée
en fonction de la superficie et de I'année de gaotibn du ou des immeubles.

Les codts des travaux a réaliser dans le cadrpisies valeurs retenues au 31 ao(t 2009 sont
appréhendés économiquement.

9.3.2.2Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a la norme IFRS 5, lorsque le GroupEEECKER s’est engagé a céder un
actif ou un groupe d'actifs, le Groupe BLEECKERlesse en tant qu'actif détenu en vue de
la vente, en actif non courant au bilan pour saides juste valeur connue.

Les immeubles inscrits dans cette catégorie coatine étre évalués selon la méthode de la
juste valeur de la maniéere suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’expesrisdloc hors droits, sous déduction des
frais et commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de urestete dans la promesse de vente sous
déduction des frais et commissions nécessairag aéssion.

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’expersis lots aprés prise en compte des divers
co(ts, délais et aléas qui seront supportés ddddieur commercialisation.

9.3.2.3Immeubles d’exploitation et autres immobilisatiansporelles (IAS 16)

Les immeubles en construction ou acquis en vuesdierestructuration dans la perspective
de leur exploitation future en tant quimmeubles mlacement restent valorisés au co(t
historigue majoré des travaux et sont comptabikségnmeuble en cours de construction. A
compter du prochain exercice, conformément a I1ASe#kee, ces immeubles seront évalués
selon la méthode de la juste valeur, I'incidence0au09.2009 est une augmentation de
résultat de 374 K€.

Les immeubles de placement faisant I'objet d’'ursdrueturation sont valorisés a leur valeur
au bilan d’ouverture de I'exercice de leur mise&structuration, majorée des travaux, et sont
comptabilisés en immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabilisgéeso(t historique diminué du cumul des
amortissements et du cumul des pertes de valeunforteément a I'lAS 16. Les
amortissements sont calculés suivant le mode h@éan fonction de la durée d'utilité de
chaque composant constitutif des actifs.

Les immeubles de placement en cours de réeaménagsargrcomptabilisés a la juste valeur.
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9.3.3 Juste valeur des instruments financiers
Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.

Les actifs et passifs financiers sont initialemeoinptabilisés au colt qui correspond a la
juste valeur du prix payé et qui inclut les coltscduisition liés. Aprés la comptabilisation
initiale, les actifs et les passifs sont comptabdia la juste valeur.

Pour les actifs et passifs financiers tels queatd®ns cotées qui sont négociées activement
sur les marchés financiers organisés, la justeuvast déterminée par référence aux prix de
marché publiés a la date de clbture.

Pour les autres actifs et passifs financiers tekslgs dérivés de gré a gré (caps), et qui sont
traités sur des marchés actifs, la juste valeurl'fahjet d’une estimation établie selon des
modeles communément admis et généralement effegtaédes établissements bancaires
ayant servi d’'intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égatwecodt historique déduction faite de toute
perte de valeur éventuelle.

A ce titre, les emprunts sont évalués a leur cEibhique amorti.

L'impact lié a la couverture de taux a été comfisgbau compte de résultat en augmentation
des charges pour un montant de 3 872 K€. Cette pésulte pour partie de I'application
technique de la valorisation des produits de cduvede taux au 31 aolt 2009.

Le portefeuille de contrats « CAP » dégage uneepgidbale de 3 716 K€ sur I'exercice clos
le 31 ao(t 2009, décomposée en :

Impact lié a la juste valeur des instruments desedures : 3872 K€
Primes décaissées durant I'exercice : 4e2) K
Produits de couverture enregistrés : 366 K

La juste valeur du contrat est déterminée par estataire extérieur utilisant le modele de Black &
Scholes, prenant comme hypothése que le taux estrddiste.

Les difféerents facteurs utilisés dans ce modeél¢ Issrsuivants :

- la valeur du taux de référence,

- le temps restant avant échéance de l'option,
- le prix d'exercice (strike),

- le taux d'intérét sans risque,

- la volatilité du taux de référence.

La volatilité utilisée pour la valorisation des sagst la volatilité implicite observée sur les rhés
Le Groupe Bleecker a mis en place une politiquecoeverture des risques de hausse des taux
d’intéréts. Les instruments choisis n'exposentlpagoupe au risque de baisse des taux.

Actuellement, la projection d’'une année d’intér@tsnciers sur les crédits a taux variable, au taux
Euribor 3 mois du 31 aolt 2009 (soit 0,821%), niest compensée par les instruments en place.

L’'analyse de sensibilité démontre que sur I'exeréovenir, une augmentation de I'Euribor 3 mois de

1% ferait varier les charges financiéres bruteprdduits de couverture de +35,3% sur I'ensemble des
dettes a taux variables. Dans un contexte de t@migriguement bas, la politique de couverture en

place ne permet pas de générer un produit de doweerquivalent aux charges simulées.

A compter d'un EURIBOR a 4,7%, qui serait a I'ongid’'une hausse des charges financiéres brutes
de 141%, le dispositif de couverture commenceraidgpliquer de fagon significative.
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9.3.4 Stocks

L’activité du Groupe BLEECKER est une activité amdiere et les projets développés ont
une vocation patrimoniale. De ce fait il n’existsple stocks.

9.3.5 Créances clients et autres créances

Les créances clients et les autres créances saloigég a leur valeur nominale sous déduction
des provisions tenant compte des possibilités tfecde recouvrement.

Les créances clients et comptes rattachés corrdspbraux créances clients retraitées des
prestations intra-groupes, et aux comptes courtigeurs retraités des comptes courants de
BLEECKER dans les sociétés du groupe.

Les autres créances a moins d'un an résultent desmaes fiscales, sociales, sur cessions
d’'immobilisations et sur débiteurs divers.

9.3.6 Trésorerie et équivalents de trésorerie

Ce poste comprend les valeurs mobilieres de plateetdes disponibilités évaluées a leur
juste valeur au 31 aodt 2009.

9.3.7 Capitaux propres

Les réserves consolidées refletent pour I'esselfitigact de la norme IAS 40.

Conformément a la norme IAS 32, les titres auteniés par le Groupe BLEECKER sont
enregistrés a leur colt d’acquisition en diminutitas capitaux propres, et ce quelle que soit
la catégorie dans laquelle ils ont été affectés des comptes sociaux (titres immobilisés ou
valeurs mobiliéres de placement). Le produit opdete sur la cession éventuelle des actions
auto-détenues est imputé directement sur les cxppieopres, de sorte que les éventuelles
plus ou moins values n'affectent pas le résultatled’exercice.

Lors de l'affectation du résultat de I'exercicesle 31 ao(t 2008, au cours de ’Assemblée
Générale Mixte tenue le 24 février 2009, aucuntildigion de dividendes n’a été décidée.

9.3.8 Avantages au personnel

Au 31 aolt 2009, le Groupe BLEECKER n'emploie pa&s sdlarié. Il n’existait pas
d’avantages au personnel.

9.3.9 Provisions et passifs non financiers éventuels

Conformément a la norme IAS 37, une provision esistituée des lors qu’une obligation a
I'égard d’un tiers provoquera de maniere certaingombable une sortie de ressources sans
contrepartie au moins équivalente. La provision regintenue tant que I'échéance et le
montant de la sortie de ressources ne sont pasdiex précision.

En général ces provisions ne sont pas liees ae eyaimal d’exploitation de BLEECKER.
Elles sont actualisées le cas échéant sur la Basdalix avant imp6ét qui reflete les risques
spécifiques du passif.

Les provisions non courantes incluent pour I'essemielles constituées dans le cadre de
litiges opposant le Groupe BLEECKER a des tiers.
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Si aucune estimation fiable du montant de l'oblmatne peut étre effectuée, aucune
provision n’est comptabilisée et une informationdesnée en annexe.

9.3.10Impbts

9.3.10.1 Regime S.L.I.C

A la suite de l'exercice de l'option pour le régimiscal des SIIC, depuis le
1% septembre 2007, le Groupe BLEECKER est soumis & figtalité spécifique liée au
régime SIIC.

L’'option au régime SIIC entraine I'exigibilité immi@&te d’'un impbt de sortie au taux réduit
de 16,5% sur les plus-values latentes relativesieumeubles et aux titres de sociétés de
personnes non soumises a I'imp6t sur les socie&montant de I'imp6t de sortie calculé au
31 aolt 2007 est de 4 527 K€, payable en 4 annlégpremiere et deuxieme annuités soit
les sommes de 1132 K€ chacune, ont été verséb$ décembre 2007 et le 15 décembre
2008. La troisieme annuité, soit également la sonteel 132 K€ est a échéance du
15 décembre 2009.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exondig@spdt sous certaines conditions de

distribution. Toutefois, pour les sociétés nouvakat acquises, il est calculé au taux de 19%
une charge d’'impo6t correspondant au montant dexa tle sortie que ces sociétés devront
acquitter au moment de leur option pour le régii€ S ette option rentrant dans la stratégie
d’acquisition.

9.3.11Colt des emprunts ou des dettes portant intérét

Conformément a la norme IAS 23, le traitement caiblgt de référence des frais financiers
retenu est la comptabilisation en charges.

Le colt de I'endettement financier net regroupeimédréts sur emprunts, les autres dettes
financiéres, les revenus sur préts ou créanceach&tts a des participations, ainsi que
I'impact lié aux instruments de couverture.

en K€ 31 08 2009 31 08 2008
Produits financiers 1999 783
Charges financiéres 20 426 14 730
Intéréts sur emprunts 15 827 13902
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 727 1573
Ajustement de valeur des instruments financiers 3872 -745
Co0t de I'endettement net 16 409 13 947

9.3.12Gestion des risques financiers

9.3.12.1 Lerisque de taux d’'intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @G@dBLEECKER est soumis au risque de
hausse des taux d’intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a sout plusieurs instruments de
couverture de type CAP.
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9.3.12.2 Les risques de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laaion expose le Groupe BLEECKER au
risque de fluctuation de la valeur des actifs imiiis et des loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :

» les actifs sont essentiellement détenus dans uspgmive de long terme et valorisés dans
les comptes pour leur juste valeur.

* les loyers facturés sont issus d’engagements @idmcdont la durée et la dispersion sont
susceptibles d’atténuer I'effet des fluctuationswrché locatif.

9.3.12.3 Le risque de liquidité

La gestion du risque de liquidité s’effectue au erog’'une constante surveillance de la durée
des financements, de la permanence des lignesédé disponibles et de la diversification
des ressources. Elle est assurée a moyen et long tans le cadre de plans pluriannuels de
financement et, a court terme, par le recours aigiess de crédit confirmées non tirées.

9.3.12.4 Le risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversi€ de qualité, le Groupe BLEECKER n’est

pas exposé a des risques significatifs. Dans leecded son développement, le Groupe
BLEECKER veille a acquérir des actifs dont la diiwa locative est appréciée notamment sur
des criteres de sélection des locataires et dextésifournies par ces derniers. Lors des
relocations, une analyse de la solidité financéstemenée.

Les procédures de sélection des locataires etcd@vyeement permettent de maintenir un taux
de pertes sur créances trés satisfaisant.

Les opérations financieres, notamment de couvedungsque de taux, sont réalisées avec un
panel large d’institutions financieres de premikmp Une mise en concurrence est réalisée
pour toute opération financiére significative, e@thhaintien d’'une diversification satisfaisante
des ressources et des intervenants est un creesélelction.

9.3.13Information sectorielle (IAS 14)
9.3.13.1 Répartition des surfaces

Région Su(:;e;;:es % Surfaces Affectation Su(rr:]azc):es % Surfaces
Paris 18 540 8.3% Bureaux 46 128 20.5%
lle de France 134 483 59.9% FI"at.efF’rme 93319  41.6%

ogistique

Régions 71461 31.8% Activité 81680 36.4%
Commerces 2691 1.2%
Habitation 704 0.3%
TOTAL 224 484 100% TOTAL 224 484 100%
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9.3.13.2

Répartition des valeurs locatives

Ré&aion Valeurs % Valeurs Affectation Valeurs % Valeurs
9 locatives (€)| locatives locatives (€)| locatives
Paris 10920596 36.9% Bureaux 14 332075 48.4%
lle de France| 13489236 45.6% Plateforme 5055831 17.1%
logistique
Régions 5178906 17.5% Activité 7665390 25.9%
Commerces 2363315 8.0%
Habitation 172 12y 0.6%
TOTAL 29 588 734 100% TOTAL 29 588 73¢ 100%
9.3.13.3 Répartition des valeurs d’actif
Réaion Valeurs % Valeurs Affectation Valeurs % Valeurs
9 d'actif (€) d'actif d'actif (€) d'actif
Paris 182 350 000 48.1% Bureaux 208 107 915 54.9%
lle de France| 142 185000 37.5% T'at,ef,orme 55300 000 14.6%
ogistique
Régions 54 450 000 14.4% Activité 75 770 00( 20.0%
Commerces 37583324 9.9%
Habitation 222376[L 0.6%
TOTAL 378 985 00( 100% TOTAL 378 985 00( 100%
9.3.13.4 Répartition du chiffre d’affaires (consolidé)
Chiffre o . Chiffre o .
Région d’affaires g) (]th'.f T Affectation d’affaires go (]th'.ﬂ re
© affaires € affaires
Paris 6 75153B 27.5% Bureaux 10828934 44.1%
lle de France| 11879049 48.4% 'T'at.ef.orme 3572038 14.6%
ogistique
Régions 5900596 24.1% Activité 8 296 884 33.8%
Commerces 1719630 7.0%
Habitation 119068 0.5%
TOTAL 24 536 544 100% TOTAL 24 536 544 100%




10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 BILAN CONSOLIDE

10.1.1Actif

10.1.1.1 Immobilisations incorporelles

En K€ 31 08 2008 Augmentations Diminutio 31 08 2009

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3 000 3000
Valeur nette 3 000 3000

Les 3 000 K€ correspondent a la valorisation dedaque BLEECKER évaluée par Sorgem
Evaluation, expert indépendant.

10.1.1.2 Immobilisations corporelles

En K€ 31 08 2008 Augmentations Diminutions 31 08 2009
Immeubles de placement 338 060 18 191 36 566 319 685
Immeuble destiné a la vente 10 089 10 089
Autres immobilisations 1 1 0

Immobilisations corporelles en cours 50 300 11 877 18 191 43 986
Valeur nette 388 361 40 157 54 758 373 760

Les immeubles de placement sont retenus a leuuvdiexpertise telle que définie par la
norme IAS 40.

Les immobilisations corporelles en cours correspoh@ des immeubles en construction ou
en restructuration, ils sont valorisés selon lepasitions de la norme IAS 16 a leur prix de
revient.

Au 31 aolt 2009, le Groupe BLEECKER détient 4 catstde crédit bail, ces contrats sont a
taux variable.

Au 31 aodt 2009, le Groupe BLEECKER ne disposedgadroit sur des biens immobiliers
dans le cadre de location simple.
Le Groupe BLEECKER n’occupe aucun immeuble et piessi actif destiné a la vente.

La juste valeur des immeubles de placement, étphlieles experts indépendants, est définie
a I'aide des méthodes suivantes :

- Capitalisation des revenus locatifs et / ou
- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Méthode par comparaison

Chaque expert indépendant établit a titre indicat# étude du marché immobilier se référant

aux transactions intervenues sur la commune dudtiait ressortir la valeur locative estimée
en fonction de la superficie et de 'année de gaotbn du ou des immeubles.
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Variation des immeubles :

En K€ 31082009 31082008
Valeur comptable des immeubles a I'ouverture 388 361 266 315
Acquisitions 15 815 83 822
Dépenses ultérieures comptabilisées dans la vateaptable - -
Acquisitions dans le cadre de regroupement d’erizep - -
Reclassement des immeubles de placement en agtifisud en vue de la
vente et autres sorties 10 089- -
Profits ou pertes net résultant d’ajustement dadte valeur (40 505) 38 214
Ecarts de change nets - -
Transferts vers et depuis les catégories de sttdkiens immobiliers
occupés par leur propriétaires - -
Autres variations - 10
Valeur comptable des immeubles a la cléture 373 760 388 361
Au 31 aodlt 2009, il n’y a pas eu de regroupemesttdeprise.

10.1.1.3 Immobilisations financieres

En K€ 31 08 2009 Augmentations Diminution 31 08 2008
Créances rattachées a des participatior
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés
Préts 277 23 300
Préts ICNE 6 6
Dépébts et cautionnements 6 345 2 583 2 3764
Valeur nette 6 621 2 583 31 4 069

10.1.1.4 Clients et comptes rattachés

En K€ 3108 2009 31 08 2008
Clients et comptes rattachés 9 205 6571
Provisions - 1693 -154
Valeur nette 7512 6 417

10.1.1.5 Avances et acomptes versés

En K€ 3108 2009 31 08 2008
Avances et acomptes versés 110 107
Valeur nette 110 107

10.1.1.6  Autres créances a moins d’'un an

En K€ 31 08 2009 31 08 2008

Créances fiscales & sociales 12 723 5990
Créances sur cessions d'immobilisatic 1 349 1349
Débiteurs divers 2917 1821
Valeur nette 16 989 9160
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10.1.1.7 Instruments financiers dérivés

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Contrats CAP 1 365 4776
Valeur nette 1 365 4776

La détermination de la juste valeur des couvertuéssilte d’'une valorisation financiere
au 31 aodt 2009, avec un logiciel standard, iatégescritéres de marché.

La norme IAS 39 a pour incidence dans les comptesatidés du Groupe BLEECKER au
31 aolt 2009 I'enregistrement d'une somme de 1K&Au titre des couvertures des taux
variables pour les emprunts et les contrats datdséd immobiliers.

10.1.1.8 Trésorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 31 082009 3108 2008
Valeurs mobilieres de placement 2 666 5 846
Provisions pour dépréciation des VM

Disponibilités 6 134 1457
Valeur nette 8 800 7 303

10.1.1.9 Charges constatées d’avance

En K€ 31 082009 3108 2008

Charges constatées d’avance 363 262

Valeur nette 363 262
10.1.2Passif

10.1.2.1 Capitaux propres

Au cours de l'exercice clos le 31 ao(t 2009, lars’Assemblée Générale Mixte tenue le
24 fevrier 2009, le capital social de BLEECKER@modifié de la fagcon suivante :

38 000 actions BLEECKER ont été annulées sur 8%0D0 actions BLEECKER auto-
détenues. BLEECKER détient en conséquence a ce9m000 de ses propres actions.
Conformément a l'article L. 225-210 alinéa 3 du €dd commerce, la Société dispose de
réserves autres que la réserve légale d'un moagamoins égal a la valeur de I'ensemble
des actions qu'elle possede. Le compte de résemdisponibles doté a cet effet s'éléve a
ce jour a 5.235.772,&

A l'issue de cette opérations, le capital socidBBUEECKER s'éléve a 18 002 587,50 €, divisé
en 975 750 actions de 18,45 € de valeur nominaleuwte.

31 08 2009
Nombre
d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prgpre 95 000 5235772,84
Auto-détention en % 9,74%
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Les capitaux propres sont détaillés dans le tablbesi variations des capitaux propres

consolidés présenté avec les états financiers.

10.1.2.2 Emprunts courants et non courants

En K€ ENCOURS Remboursement ENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement
31 08 2009 <1lan 31 08 2010 lab5ans 3108 2014 au-delaats 5
Dettes a taux fixe 14 423 -576 13 846 -2 110 11736 -11 736
Emprunts bancaires 14 339 -493 13 846 -2 110 11736 -11 736
Crédit-bail -
Intéréts provisionnés 83 -83 0
Dettes a taux variable 322 946 -17 646 305 300 -226 564 78 736 -78 736
Emprunts a taux
variable 264 396 -15773 248 623 -182 646 65 977 -65 977
Crédit-bail 17 957 -880 17 077 -4 318 12 759 -12759
Intéréts provisionnés 728 -728 0 0 0 0
Découvert bancaire 39 685 -266 39 600 -39 600 0 0
Trésorerie 8 801 -8 801 0 0 0 0
Sicav et placements 2 666 -2 666 0 0 0 0
Disponibilités 6 134 -6 134 0 0 0 0
Dette nette
a taux fixe 14 423 -576 13 846 -2 110 11736 -11 736
a taux variable 314 145 -8 846 305 300 -226 564 78 736 -78 736
Total dette nette 328 568 -9 422 319 146 -228 674 90 472 -90 472

Note: Les crédits dont la mise a disposition n'est ptdda la cloture (opérations de développemenbensc
de réalisation) sont repris ici pour leur montdfeaivement tiré.

Les échéanciers d'amortissement correspondantéajuistés sur ce montant.

Société concernée : Chateaudun

10.1.2.3 Dépdts et cautionnements recus

En KE 31 08 2009 31 08 2008
Dépbts et cautionnements regus 13 092 3785
Valeur nette 13 092 3785

Correspondent aux dép6ts de garantie versés palodesaires dans le cadre des baux
immobiliers consentis par le Groupe BLEECKER, etd@pbt versé dans le cadre d'une
opération de promotion immobiliere.

10.1.2.4  Provisions pour risgues et charges

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Autres litiges 945 1954
Valeur nette 945 1954
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10.1.2.5 Autres dettes

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Dettes fiscales et sociales* 5526 5719
Autres dettes** 36 434 5398
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 8 830 8 330
Total des dettes 50 790 19 447

*Le poste « Dettes fiscale et sociales » compren81a08.2009, le solde d’Exit Tax consécutif a foptau
Régime SIIC du Groupe BLEECKER a effet du 01.09,20@ur un montant de 2 264 K€.
** Dont 24,8 M€ de comptes courants bloqués

10.1.2.6  Produits constatés d’avance

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Produits constatés d'avance 6 610 5323
Valeur nette 6 610 5323

10.2 COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

10.2.1Loyers

Le chiffre d'affaires du Groupe BLEECKER au 31 ad@09 est de 24 537 K€ contre
16 563 K€ au titre de I'exercice précédent.

En K€ 31 08 2009 31 08 2008
Montants comptabilisés en résultat au titre :

» des produits locatifs des immeubles de
placement (hors reprise de provision de 1 3:
KE) 25919 17 001
- des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui ont géné
des produits locatifs au cours de la période
(charges externes et imp6ts et taxes) 13 719 8 818
« des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui n‘ont pas
généré de produits locatifs au cours de la péri 31 4082

10.2.2Charges opérationnelles

Les charges opérationnelles correspondent essentégit :

- aux charges locatives qui incombent au proprétaiharges liées aux travaux, frais de
contentieux éventuels ainsi qu'aux frais liés @dstion immobiliére,
- aux charges locatives a récupérer aupres demiasa

Toutes les charges y compris celles récupérablaesudes locataires sont comptabilisées en Charges.
Les charges récupérées auprés des locatairesosoptabilisées en Produits.

Aucune indemnité d’éviction n'a été versée au tides exercices clos les 31 ao(it 2008 et 31 ao(t
2009. Ce type d’indemnité, serait, le cas échéaité en « Autres charges ».
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10.2.3Juste valeur des immeubles

La charge de (40 505) K€ lié aux retraitements darsadre des normes IAS 16 et IAS 40
traduit :
- l'impact des amortissements sur les immeubles détpaur (13 223) K€,
- et le différentiel résultant de I'application déAS 16 et 40, entre le co(t historique et
la juste valeur, soit (27 282) K€.

10.2.4Résultat exceptionnel

L’acquisition de titres auprés d’associés minamsinous a permis de dégager un profit
exceptionnel de 2.018 K€, au titre de la variatiarpérimetre.

10.3 TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

10.3.1Cessions d’actifs

Il s'agit des produits de cessions des actifs cémtksts de la trésorerie des filiales cédées.

10.3.2Variation du périmetre
Les titres de la SCI BAVEQUE détenus a hauteurGfé bnt été cédés.

Le Groupe BLEECKER a acquis 34,99% des titres d804 CARRE BOSSUET, portant
ainsi sa participation a 99,99%. Le codt d'acqigsitdes titres peut faire I'objet d’'une
révision de prix éventuelle en cas de cessionat®if'immobilier sous-jacent avant fin 2010.
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C - RAPPORT DE GESTION

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire ehged de Surveillance dont les
actions sont admises aux négociations sur le matadnénext Paris, Compartiment C, code
ISIN FR0O000062150 — code mnémonique BLEE.

Le Groupe BLEECKER est spécialisé dans lI'immobiientreprise qui s'est développé sur le
marché des locaux d'activités, bureaux et plategsrimgistiques.

1 EVENEMENTS MARQUANTS AU COURS DE L'EXERCICE

1.1 CHANGEMENT DE METHODE DE VALORISATION DES TITRES

Au titre de I'exercice clos le 31 aolt 2009, BLEHEK a décidé de valoriser ses titres de
participation par la méthode de mise en équivalence

En effet, la méthode de mise en équivalence pedm@résenter une valeur économique plus
juste en intégrant la juste valeur des immeubles.

Cette méthode de mise en équivalence se traduitrpempact positif sur les capitaux propres
au 01.09.2008, de 19.792 K€, tels qu’ils ressortlants les comptes pro-forma, établis a
I'occasion de ce changement de méthode.

Cette méthode est particulierement adaptée a lprcinre de crise économique actuelle
dans I'immobilier.

1.2 ACOQUISITION D 'ACTIFS IMMOBILIERS

Le 9 septembre 2008, a l'issue des apports effeqtaé la SA BLEECKER, conformément
aux deux contrats d’apport signés en date du 2808, les SARL BORODINE et SAINT-
SAENS, ont réitére, auprés des credits bailleurspeetifs, la levée faite par la
SA BLEECKER de la promesse unilatérale de venter mhaque contrat de crédit bail
immobilier apporté. En conséquence elles ont actui@ septembre 2008, les immeubles
objet des contrats de crédit bail immobilier ciespr

» SARL BORODINE : un immeuble a usage de bureauxc#tigé, d’'une surface de
14.151 m? et 313 aires de stationnement en surfali®e sur un terrain, lieudit Avenue
de I'Europe a BUSSY SAINT-GEORGES (77), d’'une stefde 2 ha 96 a 92 ca.

» SARL SAINT-SAENS : un immeuble a usage de bureauacévité, d’'une surface de
16.256 m2 et 88 places de stationnement. Cet imlaes edifié sur un terrain situé dans
la ZAC DE CHESNES NORD a SATOLAS-ET-BONCE (38), né& surface de
5ha 31 a 88 ca.
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Ces deux ensembles immobiliers sont intégralenoertsl.

Le 12 décembre 2008 :

> la SARL BELLINI a acquis un immeuble en l'état fututadhévement a GENEVILLIERS
(92), Boulevard Louise Michel, consistant en urirbéht a usage d'activités et de bureaux d'une
surface de 2.684 mz.

> la SARL RACINE a acquis un immeuble en l'état futumchévement a GENEVILLIERS
(92), 101 avenue Louis Roche, consistant en umeati a usage d’activités et de bureaux d'une
surface de 4.235 mz.

1.3 LIVRAISON D 'IMMEUBLES

Le 15 janvier 2009, la SARL BELLINI a réceptionnémimeuble ci-dessus décriCet
immeuble est intégralement loué et génére desdajeyuuis le 15.06.20009.

Le 16 mars 2009, la SARL RACINE a réceptionné l'ieninle ci-dessus décritet immeuble
est intégralement loué.

Les 5 et 26 septembre 2009, la SCI DE LA CROIX DUDS détenue a 65% par la SARL
PROUST, a réceptionné I'ensemble immobilier de 4138, comprenant une coque brute pour
recevoir un restaurant, une surface dévolue a wiwitd de bureaux, ainsi que 88
emplacements de parking a I'extérieur et 55 emplaces de parking en sous-sol, sis «Ville
Nouvelle de Sénart / ZAC du Carré / commune de ISBUNT (77)», qui avait fait I'objet d'un
contrat de promotion immobiliere en date du 25.0872 Cet immeuble est loué a 70%.

1.4 PRISE DE PARTICIPATION

Le 12 septembre 2008, le Groupe BLEECKER a, aletsaste sa filiale la SARL BOSSUET,
acquis 63.034 parts sociales, ce qui porte lagyaation de la SARL BOSSUET dans le
capital de la SCI CARRE BOSSUET a 99,99%.

1.5 CESSION DE PARTICIPATION

Le 15 décembre 2008, le Groupe BLEECKER a, au tsage sa filiale la SARL HAENDEL,
cédé la participation qu’elle détenait dans le tahpie la SCI BAVEQUE, soit 50% du
capital.

1.6 TRANSMISSIONS UNIVERSELLES DE PATRIMOINE

Le 28 aolt 2009, les 2 filiales « coquilles » CHANUBRIAND et VICTOR HUGO, dont le
capital social était détenu a 100% par la SA BLEERKont été dissoutes application des
dispositions de [l'article 1844-5, alinéa 3 du Cdtigil, ces dissolutions ont été effectuées sans
liquidation et ont entrainé la transmission unieesdu patrimoine des SARL CHATEAUBRIAND
et VICTOR HUGO a la SA BLEECKER.

1.7 MISE EN PLACE DE FINANCEMENTS BANCAIRES

Dans le cadre de la Convention de Crédit bancajreds le 17 juillet 2008, les tranches de
financement suivantes ont été mises a la dispasilgo:
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-  SARL BORODINE : 10.575.000 € le 9 septembre 2008,
- SARL SAINT-SAENS : 9.000.000 € le 9 septembre 2008,
- SCI CARRE BOSSUET : 12.000.000 € le 12 septemb@820

Les financements suivants ont également été migaee :

> le 15 septembre 2008, la SARL MOLIERE a signé urenamt augmentant de
15.000.000 £ le prét bancaire de 45.500.000 € eltmbénéficie depuis le 13 avril 2006.

> le 12 décembre 2008, BARL BELLINI a signéun prét bancaire de 2.842.000 € pour le
financement partiel de [l'acquisition d'un immeublsis a GENEVILLIERS
(92), Boulevard Louise Michel

> le 12 décembre 2008, #ARL RACINE a signé&un prét bancaire de 5.000.000 €, pour le
financement partiel de [Il'acquisition d'un immeublsis a GENEVILLIERS
(92), 101 avenue Louis Roche

1.8 COMPTES COURANTS BLOQUES

Dans le cadre de la restructuration de la dettedoende BLEECKER, les Sociétés THALIE
et AM DEVELOPPEMENT ont accepté, sur une période2demois, le blocage de leur
compte courant ouvert dans les livres de BLEECK&Rn) montant respectif de 14,4 M€ et
10,4 M€.

1.9 REMBOURSEMENTS ANTICIPES DE PRETS

Dans le cadre de la restructuration de sa dettesiranle Groupe BLEECKER a remboursé
au cours de 'exercice, 4 préts bancaires pour omtamt total de 37,786 M£.

1.10 OPERATIONS DU CAPITAL SOCIAL DES SOCIETES DU_GROUPE BLEECKER

Le 24 février 2009, 'Assemblée Générale Mixte desonnaires a, outre I'approbation des
comptes sociaux et consolidés au 31 aolt 2008j@&éairéduction du capital social a hauteur
de 701.100 €par voie d’annulation de 38.000 actions BLEECKER Ies 133.000 actions
BLEECKER auto-détenues. BLEECKER détient en consgogl a ce jour 95 000 de ses
propres actions. Conformément a l'article L. 22B-2linéa 3 du Code de commerce, la
Société dispose de réserves autres que la résgale Id'un montant au moins égal a la valeur
de I'ensemble des actions qu'elle possede. Le eodeptéserves indisponibles doté a cet effet
s'éleve a ce jour a 5.235.772,84 €.

A lissue de cette opération, au 31 aolt 2009 & four, le capital social de BLEECKER
s'éleve a 18.002.587,50 €, il est divisé en 975&&ns de 18,45 € de valeur nominale
chacune.

Au cours de I'exercice clos le 31 aolt 2009, leérapons sur le capital social des filiales
suivantes ont été realisées :
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Capital social avant les opérations

Augmentation

Capital social a I'issue des opération

(2]

s Date de Titres . Réduction du Titres
SeEEiE I'opération Montant Valeur oL (_:apltal capital social Montant Valeur
) social Nombre )
nominale nominale
SARL RACINE 20.02.2009 7 625 £ 1,25 € 48 800 € 31720 € 24705 € 6 100 4,05€
SARL MALLARME 27.08.2009 7625 € 1,25 € 3 600 525 € 3 608 150 € 6 100 591,50 €
SARL DUMAS 27.08.2009 2 008 425|€ 329,25 € 1 000 400 € 3008 825 € 6 100 493,25 €
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2 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES SOCIAUX DE L'EXERCICE

2.1 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

A l'exception de la mise en équivalence des tittee qu’'exposée au paragraphe 1.1 ci-
dessus, les comptes annuels de I'exercice clog leo8t 2009 ont été établis conformément
aux regles de présentation et aux méthodes d'é@i@uprévues par la réglementation en
vigueur et sont sans changement de méthode pasrtdigpercice precédent.

2.2 ACTIVITE ET SITUATION DE LA SOCIETE

Au cours de I'exercice, compte tenu de I'apport dastrats de crédit bail immobilier exposé
au paragraphe 1.2 BLEECKER a réalisé un chiffréfaliees de 685.356 € contre 4.577.818 €
au titre de I'exercice précédent.

Les produits d’exploitation s’élevent & 728.919 chitce 4.726.083 € au titre de I'exercice
précédent et les charges d’exploitation s’éleve#io®5.729 € contre 6.914.571 € au titre de
I'exercice précédent. Le résultat d’exploitatiort denc négatif pour (3.906.810) € contre
(2.188.488) € au titre de I'exercice précédent.

Le résultat financier est déficitaire pour (18.5BR) € contre (584.925) € au titre de
I'exercice précédent.

On constate également un profit exceptionnel dé410144 € d( aux plus values dégagées a
'occasion de I'apport des deux contrats de crBdit; évoquée au paragraphe 1.2 du présent
rapport de gestion.

Le résultat net apreés impot de la société estafhl.536.348) € contre (3.092.951,74) € au
titre de I'exercice précédent.

2.2.1 Contrats de crédit bail immobilier bénéficiant 8 IECKER
Au 31 ao(t 2009, BLEECKER est titulaire de 2 caistide crédit bail portant sur :

- unimmeuble a usage de locaux d’activités d’'unéaserde 5321 m?2 sis a BUSSY ST
GEORGES (77)
- unimmeuble a usage de locaux d’activités d’unésarde 3600 m3sis a HEM (59)

Ces immeubles sont donnés en location.

2.3 REGIME SIIC

A la suite de I'exercice de l'option pour le régirfiscal des Sociétés d'Investissements
Immobiliers Cotées (SIIC) de l'article 208-C du €o&énéral des Impbts, depuis le
1*" septembre 2007, BLEECKER et ses filiales sont ssesm une fiscalité spécifique liée au
régime SIIC.

2.4 CHARGES NON DEDUCTIBLES

Aucune dépense ou charge visée a I'article 39-@alle Général des Impots n’a été engagée
par la société au titre de I'exercice clos le 3at&909.
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2.5 ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Au cours de l'exercice écoulé, votre société n'‘gjage aucune dépense en matiere de
recherche et de développement.

2.6 COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social de BLEECKER est fixé a dix huitlimns deux mille cinq cent quatre-vingt-
sept euros et cinquante centimes (18 002 587,50 €3t divisé en neuf cent soixante quinze
mille sept cent cinquante (975 750) actions d’'ualewr nominale de dix-huit euros quarante-
cing centimes (18,45 €), entierement libéréesgwde méme catégorie.

A ce jour :

BLEECKER détient 95 000 de ses propres actions9sodt % du capital.

Les membres du Directoire détiennent 427 526 astRirtEECKER, soit 43,82 % du capital et
des droits de vote calculés en tenant compte dema@uto-détenues.

Les membres du Conseil de Surveillance détienn@®dP actions BLEECKER, soit 2,42 %
du capital et des droits de vote calculés en tec@mpte des actions auto-détenues.

Au cours de I'exercice, la société a été informgdranchissement de seuil 1égal suivant :

% du
Date du | Seuil Iégal franchi § Nbre de titres | Capital et des
NOM : ” -
courrier la hausse détenus droits de vote
(**)
Aurélie Giraud| 03 03 2009 15 % 150 125 15,39
*)

Ce franchissement de seuil est consécultif rnligation, le 24 février 2009, de 38 000 actions
auto-détenues par BLEECKER.

Est pris en compte I'ensemble des actions axgXgs sont attachés les droits de vote, y compris
les actions auto-détenues.

*)

(**)

2.7 |INFORMATION RELATIVE AL 'AUTODETENTION

La SA BLEECKER détient 95 000 de ses propres astsmit 9,74 % du capital social.

2.8 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 01 01 au 31 du 01 09 2007, du 01 09 2008
2005 2006* 08 2007 au 31 08 2008 au 31 08 2009
*%
Cours +haut 450 € 440 € 65,20 € 54,50 € 48,27 €
Cours +bas 356 € 320 € 41,60 € 33,36 € 33,30 €

* || est rappelé que la cotation des actions dmlzété a été suspendue du 16 mai au 21 décembie 20
** Ajustement suite a la division du nominal duditpar 10 selon décision de I'AGM du 28 juin 2007.

Le nombre de titres échangés sur la période Uuselptembre 2008 au 31 ao(t 2009 s'établit

ainsi (Source : Euronext Paris SA) :
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Septembre 96 Mars 993

Octobre 64 Avril 300
Novembre 42 Mai 424
Décembre 387 Juin 612
Janvier 600 Juillet 290
Février 235 Aot 775

2.9 COMPOSITION DU DIRECTOIRE ET DU_CONSEIL DE SURVEILLANCE

2.9.1 Directoire

Le Directoire est composé de 2 membres, qui onh@témés le 8 novembre 2006 par
le Conseil de surveillance, pour une durée dersix a

> Mme Muriel GIRAUD, Président du Directoire.
> M. Philippe BUCHETON, Directeur Général et Membre.

2.9.2 Conseil de surveillance

Le Conseil de surveillance est composé de 3 memdbss/oir :

> Mme Joélle MOULAIRE, membre et Président du Condeisurveillance,
> Mme Sophie RIO-CHEVALIER, membre et Vice-Présideatu Conseil de
surveillance,

cooptées par le Conseil de surveillance lors detgaion du 8 novembre 2006, dont
les nominations ont été ratifiées par I'Assembléadeale Mixte du 28 juin 2007. Les
mandats expireront a l'issue de I'’Assemblée Géadallinaire annuelle qui se tiendra
en 2011.

> M. Jean-Louis FALCO, membre du Conseil de survedég renouvelé dans ses
fonctions par I'Assemblée Générale Mixte du 24 i&vi2009. Son mandat
expirera a lissue de I'Assemblée Générale Orddnaimnuelle qui se tiendra
en 2015.

2.10 REMUNERATION DES MANDATAIRES SOCIAUX

Aucune rémunération n'a été percue au titre deefgixe clos le 31 aolt 2009 par les
dirigeants ou les mandataires du Groupe BLEECKER.

L’Assemblée Générale Mixte du 24 février 2009 nas mlloué de jetons de présence au
Conseil de surveillance pour I'exercice clos leadfit 2009.

2.11 OPERATIONS REALISEES PAR LES DIRIGEANTS MANDATAIRES SOCIAUX , LES
MANDATAIRES SOCIAUX OU PAR LES PERSONNES AUXQUELLES ILS SONT LIES AU COU RS
DE L'EXERCICE CLOS LE 31A0uT 2009

Au titre de l'article L621-18-2 du Code monétaire fimancier, concernant les opérations
réalisées sur les titres de la Société par une@peesmentionnée aux a) et b) dudit article, les
déclarations suivantes ont été faites au cour®sgertice clos le 31 aolt 2009 :
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» acquisitions par la société THALIE, controlée pan®&Muriel GIRAUD, Présidente du
Directoire, des actions BLEECKER suivantes :
- 20 actions le 9 septembre 2008
- 100 actions le 20 janvier 2009
- 500 actions le 26 janvier 2009
- 422 actions le 11 mars 2009

1 042 actions

Par ailleurs, Mme Muriel GIRAUD, Présidente du Rimre et M. Philippe BUCHETON,
Directeur Général et membre du Directoire, ont tohe28 juin 2007, un pacte d’actionnaires
qui a fait I'objet de la Décision et Information 207C1362 de I'Autorité des marchés

financiers en date du 9 juillet 2007.

Dans le cadre de ce pacte et au titre de I'ar284-5 du Reglement général de 'AMF, les
déclarations évoquées ci-dessus ont été égalemited & 'AMF au titre de la variation du

concert.

Au 31 ao(t 2009 la répartition des actions détepaese concert est la suivante :

Actions et droits de vote | % capital et droits de vote (*)

Muriel Giraud 211 600 21,69

Thalie 1 662 0,17
Sous-total Muriel Giraud 213 262 21,86
Philippe Bucheton 211 400 21,67

AM Développement 2 864 0,29
Sous-total Philippe Bucheton 214 264 21,96

Total de concert 427 526 43,82

(*) Est pris en compte I'ensemble des actions aahtgs sont attachés les droits de vote, y compris
les actions auto-détenues.

Au titre de l'article L621-18-2 du Code monétaire fimancier, concernant les opérations
réalisées sur les titres de la Société par uneopeesmentionnée aux a) et ¢) dudit article,
aucune déclaration n’a été faite au cours de l@gerclos le 31 aolt 2009.

2.12 PLAN D'OPTIONS DE SOUSCRIPTION OU D'ACHAT D'ACTIONS, PLAN D'ATTRIBUTION
D'ACTIONS GRATUITES , PROGRAMME DE RACHAT D 'ACTIONS

2.12.1Plan d'options de souscription ou d'achat d'actions

Nous vous rappelons que I'Assemblée Générale Mikte24 février 2009 a autorisé le
Directoire a consentir en une ou plusieurs fois aabkariés ou mandataires sociaux de la
Société, ou a certains d’entre eux, et/ou des ®sciui lui sont liées au sens de l'article L.
225-180 du Code de commerce des options d'une dlgéE0 années donnant droit a la
souscription d’actions nouvelles ou a l'achat d@ts existantes de la Société provenant de
rachats effectués dans les conditions prévuespatatuts et par la loi ;
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Le nombre total des options de souscription etoletsons d’achat consenties ne pourront
donner droit a un nombre total d’actions excédanpdur cent (10 %ylu capital social de la
Société (sous réserve de l'ajustement du nombretidfes pouvant étre obtenues par
I'exercice des options consenties, en applicatierfatticle L. 225-181 alinéa 2 du Code de
Commerce) ;

Les options de souscription et/ou d’achat d’actidegront étre consenties avant I'expiration
d’'une période de 38 mois a compter du 24 févri€&920

Aucune option n‘a été consentie au cours de I'éeiitos le 31 aolt 2009 ni a ce jour.

2.12.2Plan d'attribution d'actions gratuites

Nous vous rappelons également, que I'Assemblée r@lénélixte du 24 février 2009 a
autorisé le Directoire a attribuer, en une ou lus fois, des actions gratuites existantes ou a
émettre de la Société provenant d'achats effegaéslle, au profit des membres du personnel
salarié ou des mandataires sociaux de la socki certains d’entre eux, et/ou des sociétées et
des groupements qui lui sont liés dans les conmditiasées a l'article L.225-197-2 du Code de
commerce. Le nombre total d'actions attribuéesigeatent ne pourra dépasser 10 % du capital
social & la date de la décision de leur attribupianle Directoire.

L'attribution des actions a leurs bénéficiairesam définitive :

(i) gu'au terme d'une période d'acquisition d'une daréeémale de deux ans les bénéficiaires
devant alors conserver lesdites actions pendanturée minimale de deux ans a compter de
leur attribution définitive ; ou

(i) guau terme d'une période d’acquisition minimale gi¢atre ans, et dans ce cas sans
période de conservation minimale ;

Etant entendu que le Directoire aura la facult@&higsir entre ces deux possibilités et de les
utiliser alternativement ou concurremment, et ppulans le premier cas, allonger la période
d’acquisition et de conservation, et dans le seaas] allonger la période d’acquisition et/ou
fixer une période de conservation ;

Cette délégation est valable pour une durée de@8 ancompter du 24 février 2009.
Aucune action gratuite n'a été attribuée au coaréedercice clos le 31 aolt 2009 ni a ce jour.

2.12.3Programme de rachat d'actions

Par ailleurs, 'Assemblée Générale du 24 févri€d928 autorisé le Directoire a acheter ou
faire acheter des actions de la Société dans Ieelgtun nombre d’actions représentant 10 %
du capital social a la date de réalisation de chata conformément aux articles L. 225-209 et
suivants du Code de commerce, étant toutefois ggrégue le nombre maximal d’actions

détenues aprés ces achats ne pourra excéder 1&apital.

Le montant maximum des acquisitions ne pourra c&p&EUF MILLIONS SEPT CENT
CINQUANTE SEPT MILLE CINQ CENTS (9.757.50@uros. Toutefois, il est précisé gu’en cas
d'opération sur le capital, notamment par incorjimnade réserves et attribution gratuite
d'actions, division ou regroupement des actionprileindiqué ci-dessus pourra étre ajustée en
conséguence.

La Société pourra utiliser cette autorisation ea gas affectations suivantes, dans le respect
des textes susvisés et des pratiques de marchéexdpar I’Autorité des Marchés Financiers :

- annulation en vertu d'une autorisation d’annolaticonférée au Directoire par
'assemblée générale extraordinaire,
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- animation du marché du titre dans le cadre dontrat de liquidité conclu avec un
prestataire de services d’investissement indépéndanforme a une charte de
déontologie reconnue par I'Autorité des marchéarfaiers,

- attribution d'actions au profit de salariés enhdetaires sociaux de la Société et/ou des
sociétés qui lui sont liées ou lui seront lieessdées conditions définies par les
dispositions légales applicables, au titre de f@re d'options d'achat, de I'attribution
d'actions gratuites ou de la participation auxtérde I'expansion de l'entreprise,

- remise ou échange d'actions lors de I'exercicardi¢s attachés a des titres de créance
donnant droit, de quelconque maniére, a l'attrifputi'actions de la Société,

- conservation ou remise ultérieure a I'échange oupaiement dans le cadre
d’opérations éventuelles de croissance externe,

- tout autre pratique qui viendrait a étre admiseemonnue par la loi ou par I'Autorité
des marchés financiers ou tout autre objectif guais conforme a la réglementation
en vigueur.

Nonobstant ce qui est indiqué ci-dessus, le nomactions acquises par la Société en vue de
leur conservation et de leur remise ultérieure &erpent ou en échange dans le cadre d'une
opération de croissance externe ne peut excédetd® $6n capital.

Cette autorisation a été donnée pour une duré8 deolls a compter du 24 février 2009.

Aucune opération d’achat, vente ou transfert dengtide la Société n'a été réalisée au cours de
I'exercice clos le 31 aolt 2009 ni a ce jour.

3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES CONSOLIDES DU GROUPE
BLEECKER

3.1 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les états financiers consolidés présentés au 3 2QfiP sont établis suivant les normes
comptables internationales IFRS (International Fonal Reporting Standard).

3.2 ACTIVITE ET SITUATION DU _GROUPE BLEECKER

01/09/2008 au 01/09/2007 au
Libellé 31/08/2009 31/08/2008
en KE en KE
Produits opérationnels 27 255 17 151
Résultat opérationnel (28 903) 41 621
Produits financiers 1999 783
Résultat financier (19 200) (14 760)
Résultat exceptionnel 2018 88
Résultat net (46 085) 26 950
Part du Groupe (43 212) 26 144

Le total du bilan consolidé s’éleve a 418.522 Ké&tom 423.454 K€ au titre de I'exercice
précédent.
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Les capitaux propres consolidés part Groupe s’élea®.670 KE contre 49.875 K€ au titre de
I'exercice précédent, cette variation s’explique [hacidence de I'application de la méthode
de la juste valeur sur les immeubles de placement.

3.3 EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA DATE D 'ARRETE DES COMPTES
CONSOLIDES AU 31 AouT 2009

BLEECKER a fait I'objet d’'une vérification de congtilité qui s’est traduite par un
redressement fiscal d’'un montant de 58.307 €.

Le prét bancaire consendi la SCI DE LA CROIX DU SUD s’est poursuivi au-defle son

echéance diB0O octobre 2009 dans I'attente de la mise en pthc@wouveau prét bancaire de
7.640.000 €, qui devrait étre mis en place d’'i@ledécembre 2009.

3.4 ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Il n'a pas été engagé de dépense en matiere dercbehet de développement.

3.5 DESCRIPTION DES RISQUES ET INCERTITUDES

Une description des risques financiers figure atagraphe 9.3.12 « Gestion des risques
Financiers » de I'annexe aux comptes consolidasdig dans le présent Rapport financier
annuel au 31 aodt 2009.

En dehors de ces risques et des risques liés dagradation de la situation économique des
locataires, il n’existe pas de risques ou d'intgfés au 31 aolt 2009.

3.6 INFORMATIONS SUR L 'UTILISATION DES INSTRUMENTS FINANCIERS

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @goBLEECKER a limité le risque
d’évolution a la hausse des taux d'intérét par poktique de gestion de ce risque a l'aide
d’instruments dérivés (caps).

3.7 |INFORMATION ENVIRONNEMENTALE

L'activitt du Groupe BLEECKER est soumise aux log reglements relatifs a
'environnement et a la santé publique, qui coneermotamment la présence d’amiante, de
plomb, de termites, le risque de prolifération égidnelles, le régime des installations classées
pour la protection de I'environnement et la pothatdes sols.

Le patrimoine du Groupe BLEECKER comporte des lgcawsage d’entrepbts logistiques,
activité qui peut présenter un risque environnealagttrelever a ce titre de la réglementation
sur les installations classées pour la protectebetvironnement.

Tous les actifs immobiliers détenus par le Group&BCKER ont, lors de leur acquisition,
fait 'objet de 'ensemble des diagnostics requis lp réglementation applicable.
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3.8 |INFORMATION SOCIALE

Au 31 ao(t 2009 le Groupe BLEECKER n’employait ausalarié.

3.9 PARTIES LIEES

Voir paragraphe 6 de I'annexe aux comptes consolidé

4 EVOLUTION ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Compte tenu de lincertitude du contexte économigie la dégradation des conditions
locatives, BLEECKER a saisi les opportunités dtdge de ses actifs non stratégiques et a
mis a lI'accent sur la commercialisation de sedsada consolidation des relations avec les
locataires impliquant une gestion active des impayé suivi des défaillances éventuelles, la
mise en place de suretés ad hoc et la pérennisig®nelations avec les locataires de qualité.
Cette stratégie devrait se poursuivre pendantiiee en cours.
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D - RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS AU 31 AOUT 2009

Rapport des Commissaires aux
Comptes

sur les comptes annuels

Grant Thornton
Commissaire aux Comptes
100, rue de Courcelles

75017 Paris
BLEECKER
Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance Lionel Palicot
au capital de 18 002 587,50 € Commissaire aux Comptes
39, avenue George \VV 99, boulevard de Belgique
75008 Paris 78110 Le Vésinet

Exercice clos le 31 aoit 2009
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Rapport des Commissaires aux Comptes sur les
comptes annuels

Société BLEECKER
Exercice clos le 31 aolt 2009

Aux actionnaires,

En exéeution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,
nous vous présentons notre rapport relatif a 'exercice clos le 31 aotr 2009 sur :

® le controle des comprtes annuels de Ia société BLEECKER, tels qu'ils sont
joints au présent rappott,

s la justification de nos appréciations,

. les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi,

Les comptes annuels ont ¢t¢ arrérés par le Direcroire. 1l nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1 Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requiérent la mise en oeuvre de diligences
permettant d'obtenir l'assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les élements justifiant des
montants et informations figurant dans les comptes annuels. 1l consiste également
i apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues
et la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que
nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles er principes
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat
des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du
patrimoine de la société a la fin de cet exercice,
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Sans remertre en cause 'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention
sur le point suivant exposé dans la note n® 1 de I'annexe concernant
le changement de méthode relatif a 'évaluation des titres de participation.

2 Justification des appréciations

Les estimations comptables concourant a la préparation des états financiers au
31 aolr 2009 ont été réalisées dans un contexte de forte volatilité du marché de
immobilier et d'une difficulté certaine 4 appréhender les perspectives
économiques. C'est dans ce contexte que conformémenr aux dispositions de
Particle 1.823-9 du Code de commerce, nous avons procédé 4 nos propres
appréciations que Nous POrtons a vorre connaissance.

Comme mentionne dans la premiere partie du présent rapport, la note n® 1 de
Pannexe décrit le changement de méthode comptable intervenu au cours de
Pexercice clos le 31 aotr 2009. Dans le cadre de notre appréciation des régles et
principes comprtables suivis par votre société, nous nous sommes assurés du bien-
fondé du changement de méthode comptable mentionné ci-dessus et le caractére
approprié de 'information exposée dans I'annexe.

Comme indiqué dans la note n® 4 du paragraphe «régles et méthodes
comptables » de I'annexe, votre société a évalué les titres de participation selon la
méthode de la mise en équivalence. Cette méthode consiste a évaluer les titres de
participation controlés de maniére exclusive en fonction de la quote-part des
capitaux propres déterminés d'aprés les régles de consolidation que ces titres
représentent a la cloture de 'exercice.

Nous nous sommes assurés du caractére raisonnable des estdmations retenues.
Les appréciagons ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche

d'audit des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la
formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.
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3 Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur :

e la sincérit¢ et la concordance avec les comptes annuels des informations
données dans le rapport de gestion du Directoire et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels ;

e la sincérité des informations données dans le rapport de gestion relatives aux
rémunérations et avantages versés aux mandataires sociaux concernés ainsi
quiaux engagements consentis en leur faveur a Poccasion de la prise, de la

cessation ou du changement de fonctions ou postérieurement a celles-ci.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de controle et a identité des détenteurs du
capital ¢t des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de
gestion.

Paris er Le Vésinet, le 24 décembre 2009
Les Commussatres aux Comptes
Grant Thornton

Membre francais de Grant Thornton
International

e | e ——

Didier Clément Tionel Palicot

Associé
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RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

SUR LES COMPTES CONSOLIDES

AU 31 AOUT 2009

Rapport des Commissaires

Comptes

sur les comptes consolidés

BLEECKER

Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance
au capital de 18 002 587,50 €

39, avenue George V

75008 Paris

Exercice clos le 31 ao(t 2009
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Rapport des Commissaires aux Comptes sur les
comptes consolides

Société BLEECKER
Exercice clos le 31 aolt 2009

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale,
nous vous présentons notre rapport relauf a Uexercice clos le 31 aoat 2009 sur :

® le controle des comptes consolidés de la société BLEECKER, tels qu'ils
sont joints au présent rappott,

s Ia justification de nos appréciations,

e la vérification spécifique prévue par la loi,

Les comptes consolidés ont ¢t¢ arrétés par le Directoire. Il nous appartient, sur la
base de notre audir, d'cxpri.mcr une opinion sur ces compres.

| Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effecrué notre audit sclon les normes d'exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requierent la mise en ceuvre de diligences
permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes consolidés ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d'autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des
montants et informations figurant dans les comptes consolidés. 11 consiste
également a apprécier les principes comptables suivis, les estimadons significatives
retenues et la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les
éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Nous certifions que les comptes consolidés de Pexercice sont, au regard du
référentiel IFRS tel quadopté dans 'Union européenne, réguliers et sincéres et
donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére ainsi que du
résultat de l'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la
consolidation.
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2 Justification des appréciations

En applicaton des dispositions de I'article L. 823-9 du Code de commerce
relatives 2 la justification de nos appréciations, nous pottons a votre connaissance
les éléments suivants :

Comme indiqué dans la note 9.3.2.1 « Immeubles de placement (IAS 40) » de
'annexe aux états financiers consolidés, la société fait évaluer, a chaque cloture,
son patrimoine immobilier par des experts indépendants. Par ailleurs, la note
9.3.12.2 « Les risques de marché » expose le risque de fluctuation de la valeur des
actifs immobiliers et des loyers auquel est exposée la société.

Nos travaux ont consisté a examiner les donnés et les hypothéses retenues dans
les expertses immobilieres et 4 nous assurer que les notes de 'annexe donnent
une information appropri¢e. Nous avons apprécié le caractére raisonnable des
estimations retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche
d'audit des comptes consolidés, pris dans leur ensemble, et ont done contribué a
la formation de notre opinion exprimée dans la premiére parte de ce rapport.

3 Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérification spécifique prévue par la loi des
informations relatives au groupe, données dans le rapport de gestion.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance
avec les comptes consolidés.

Paris et Le Vésinet, le 24 décembre 2009
Les Commissaires aux Comptes
Grant Thornton

Membre frangais de Grant Thornton
International

(/ Didier Clément Lionel Palicot
Associé

-77 -



F -

TABLEAU RELATIF A LA PUBLICITE DES HONORAIRES DES C_ONTROLEURS

LEGAUX DES COMPTES ET DES MEMBRES DE LEURS RESEAUX

(Article 222-8 du reglement général de 'AMF)

GRANT THORNTON LIONEL PALICOT
Montant HT % Montant HT %
31/08/2009 31/08/2008 31/08/2009 31/08/2008 31/08/2009 31/08/2008 31/08/2009 31/08/2008
Audit
o Commissariat aux comptes,
certification, examen des comptes
individuels et consolidés
o Emetteur 133 12( 105 938 84,0 % 35/% 79 860 43|68 100 % 35 %
o Filiales intégrées globalement 12 960 193 453 98,2 65 % 62 556 65 %
o Autres diligences et prestations
directement liéeala mission du
commissaire aux comptes
o Emetteul 12 46: 7.8 %
o Filiales intégrées globalement
Sou-total 158 54 299 39. 100 % 100 % 79 36( 96 24( 100 % 100 %
Autres prestations rendues par les
réseaux aux filiales intégrées
globalement
o Juridique, fiscal, social
o Autres (& préciser si >10% des
honoraires d'audit)
Soustotal 0 0%
TOTAL 158 541 299 392 100 % 100 % 79 360 96 240 100 % 100 %
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