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DECLARATION DE LA PERSONNE PHYSIQUE RESPONSABLE DU
RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL

Paris, le 29 avril 2011

J'atteste, a ma connaissance, que les comptesngésegans le rapport financier semestriel
(1*'septembre 2010 — 28 février 2011) sont établis atomdément aux normes comptables
applicables et donnent une image fidele du patnejodle la situation financiere, ainsi que du
résultat de la Société et de 'ensemble des sacaatéprises dans le périmétre de consolidation
du Groupe BLEECKER, que le rapport semestriel d/aétfigurant en page 34 présente un
tableau fidele des évenements importants surveaendant les six premiers mois de l'exercice
(1*'septembre 2010 — 28 février 2011), de leur incidesar les comptes, des principales
transactions entre parties liées, ainsi qu'uneridi®n des principaux risques et incertitudes
pour les six mois restants de I'exercice en cours.

Muriel GIRAUD
Président du Directoire



COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS POUR LE 1% SEMESTRE DE
L'EXERCICE (PERIODE DU 15R SEPTEMBRE 2010 AU 28 FEVRIER 2011)...6
BILAN CONSOLIDE ... oot ettt e et e e eaans 6
COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE ...ccouiiiieiieees e 8
TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES.......... ccooiiiiiiiiiiieeeeen, 10
TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES...... 11
ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS......... cccoeviiiiiiis 12
EVENEMENLS SIGNIfICALIES ......veuvieeiee ettt et e et eetesaes e et e et e eeeeeareeteseeeeernareeeeseeneas 12
1.1 Période I septembre 2010 au 28 fEVIIEr 2011 .........ommmmeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeteeeereeeeeeereeesseeeeess 12
0 O R I = AV = 10 D Qe L= (= 0T )Y = L1 o PSRRI 12
R O = T« Tox o = o] PP 12
1.1.3  Vérification de comptabilité ...............uiceeeeiriiiieiee e ———— 12
1.1.4  Baux et garantie IoCatiVE ... 12
1.2 Evenements significatifs postérieurs au 28 fERREEL ............ccooviiviiieeeiiiiiiieeee e eveeeae e 13
Synthése du patrimoine BLEECKER au 28 fEVIEr 2011.........ccccoiiiiviiieeeiiiiiiieeeesiiiieieeeesiineeaae s 14
2.1  Biens et droitS iIMMODIIEIS. ......... i ettt e e e e e 14
2.2 Marque BLEECKER .........uoiiiiiiiiiiiie e ceteeet et ettt e e s st e e e e s e e e e s et e e e e e snnnrraeee s 15
(=AY Zo] (W] 1T g o [N [ o%=T o] - | PP UEUUTTUPPRPR 15
(@] 131 0o 111 o] g 1o [U =T o] - 1 P SEEUSRTRR 15
Evolution du cours du titre BLEECKER ........ccoiiciiiiiiiiiiee et eee et snrneee e 15
PAITIES TIEES ...t e e et e e e et e e e e e e e e e e a b ee e e e e narees 15
6.1 REMUNEratioNS dES AINGEANTS........... ..o e eeeeeee et e e e e s s sttt beeaeeeeeaeaaaeeessasasannnnnnnnsrrneeeeeeees 15
6.2  Transactions avec 1S PartieS lIEES ... cccueeeeeiie e e e 15
Engagements du groupe BLEECKER ...........uuuiimmmeeeeeerierieeeeeeasessissssssstessasaseseessseeessesessansssnnsnnes 16
A R o 1Y/ o T 1 =T 0[PPSR 16
7.2  Nantissements de titres de partiCipation ... 17
7.3  Cautions DANCAIrES QOMNEES.........cciiiiiiiiee ettt e ettt e e e st e e e e s e bee e e e e abae e e e e s e snsbaeeeeeeensnees 18
7.4 CautioNS DANCAINES FEGUES .......uuiiiiiiit ettt et e et e e e e e e e e s e aannaebebbesteeeeeeeeaaaaaaaaens 18
7.5 PrOMESSES U8 VENE.....ciiiiiiiiiei ettt ettt et e e e e e e e e e e e e e s e e e e nnneaneeebeeeeeeeeeeas 18
Base de préparation, d'évaluation, jugement et utigation d'estimations.............cccccveeeviieeeeeeennnen. 18
Principes généraux de CONSONAALION ........ueeeeeeiiiiiii i e e e e e e e e e e e e aeeeeees 18
(S 0 A =3 (] (=T o T TR PPPPPUPPRPT 18
9.2 Amendements et interprétations des normes IFRScapies a compter des exercices ouverts'le 1
=LY =T 20 1 0 RSO
9.3 Méthodes de consolidation..................
9.3.1 Périmetre de consolidation
9.3.2 Retraitements de consolidation et €limiNations..............cociviiieeiiiiiiiee e 20
9.3.2.1 Retraitements d’homogénéisation des COMPLES SOCIAUX ........cvvvvrreeriivrrereesiiieieenss 20
9.3.2.2  OpErations rECIPIOGUES ........uuvvrieeiiitaeaamntreeetessattaeeeeessasesereeesaasssseeasaasssseesessassssneees 20
Lo I Y 1= g To o (TR oo ] o] £= L] (=3RS 20
9.4.1 Immobilisations INCOrPOrelles (IAS 38) ... ..ttt 20

-3-



10

9.4.2 ImMMODbIliSAtiIONS COrPOTEIIES........uuuiieees s e e enii ettt e e e e e e e ae e e e e e e s e esssre et e e rerrreeeaaaaeens 20

9.4.2.1 Immeubles de placement (IAS 40) ......oeuiii oo e e 20
9.4.2.2 Actifs destinés @ la vente (IFRS 5) .....iiiicccrecree e e et e e e e e e e e s ennneees 21
9.4.2.3 Immeubles d’exploitation et autres immobilisati@masporelles (IAS 40)......cccccevvvvereeennn.. 21
9.4.3 Instruments fiNANCIEIS (IAS 39) .. .uuuuiiiii e e e e e e e e e e s s aee e 22
0.4.4  SEOCKS ..ottt e et e et e e n et e e e e bbbt e e e e e b breeeeeeannees 23
9.4.5 Créances ClieNtS et QUITES CIEANCES .......cceeecerriiieeiiiiiiiieeessiiree e e s s sereeeaessareeeeesassraeeees 23
9.4.6 Trésorerie et EQUIVAIENES UE tTESOTEIIE ... e eeeeiirrrrereeesiiiiereeeessitirereeesaseeeeeessnsrreeeeeasanes 23
S I N A 07 1o ] = 10 D o] o] o (=1 PP UUURPPPPRRPR 23
9.4.8  AVANLAQES AU PEISONNE ....uiiiiiiiiiiiii ittt ettt e eaaaa e e e e e e s e e e e nnneenneeee 23
9.4.9 Provisions et passifs Non financiers EVENTUEIS............cccviiiie i 23
LS 20t O 11 ¢ oL £ P PEPURPRUURPR
9.4.10.1 Régime S.I.I.C
9.4.11 Codt des emprunts ou des dettes portant iINtELEL.............ccoeveiiiiiiiiiciiiirrrrer e 24
9.4.12 Gestion des HSQUES fINANCIEIS.........iiiiicceeeceiiieieeee et e e e e e e e e e s e e nennes 24
9.4.12.1 Le risque de tauX A INEIEL ... ...eeieeiieis ettt e e e e e e e e e e s e e e e e e e e eaaaaeeas 24
9.4.12.2 Lesrisques de MarChé.............oooi i 25
9.4.12.3 Le riSQUE de lIQUIITE ........euuririieieeeiieeeeeii e e e e e e e e e e e e e s e e s e s e e e e e e eraaeaaaaeaeeeeas 25
9.4.12.4 Le riSQUE dE CONIIEPAITIE .......ueeeeeeeeet i ettt ettt et e e e aae e e e e e s e e s e e e sasabnneeeeeeeeeeaaaaaaeas 25
9.4.13 Information sectorielle (IFRS 8) ... 25
Notes sur les états finanCiers CONSONUES .....cccciuuiiiiiiiiiiiiii e 28
(T R =11 - T I oo Yo o 1= PSPPSR 28
0 10 0 Yo 1) RS 28
10.1.1.1 Immobilisations iNCOrPOrellES.........uvivi i i e e 28
10.1.1.2 Immobilisations corporelles...................
10.1.1.3 Immobilisations financiéres................
10.1.1.4 Clients et comptes rattachés
10.1.1.5 AVANCES €1 ACOMPLES VEISES...cciiiiiiiieecccceeeeeteeeeee ittt e taa e e e e e e s e e s e s s ssasae s beaareeraaeaaaaaaeaees
10.1.1.6 Autres créances & MOINS A'UN 8N ... e eeerreeeeesaniiieeeesssneieeeeesssseeeeesssnsnnees
10.1.1.7 Instruments financiers dérivés ..............
10.1.1.8 Trésorerie et équivalents de trésorerie......
10.1.1.9 Charges CONSLAtEES U'AVANCE ...........uvieecccmmmsiieieeeeeietiieeeeessiteeeeeesssstbeeeessnsrsaeeaeesanes
O A - T | P PUUPPPURU PP
O R O o1 = 10 D o o] o £ == TSP
10.1.2.2 Emprunts courants €t NON COUMANTS .........amummmmceeeeeeeeeeeieeiiiii e e e e e e eeeeeeeeeeneeeeea s
10.1.2.3 DépOts et CaUtIONNEMENTS FEGUS........coiieeeeneetetretrrereeerreereeeeeeee e e s e e s s e ssnnnesreneeeeeeeees
10.1.2.4 ProvisSions pPour riSQUES €t ChAIgES ........cocrmmmuerrrririiiiiiiiirerieeteeeeeeesse s s s sssnssssneereeeeeees
10.1.2.5 AULIES TELES ..oiii ittt ettt e e s st e e e s s b b et e e e e s e nbareeae s
10.1.2.6 ProduitS CONSLAtES Q'AVANCE .........ouuveiiccmmmmeeee ettt e e e e s e e e e e e
10.2 Compte de résultat CONSONAE ..........cooiiieiiiiiie e
020 R o )Y =
10.2.2 Charges OPEratioNNEIIES .........cuuiiiiie ittt e st e s e e e s e nnnraeeeee s
10.2.3 Incidence de la revalorisation des iMMEUDIE S .uuveiiiiiiiiiiie e 33
10.2.4 RESURAt EXCEPLONNEL.......uiiiiiii ittt e e e e e e e e et e e e e e e enneees 33
10.3 Tableau de flux de tréSOrerie CONSOITES ..cooueeemrieeiiiiiiiiieee ittt e e s eibee e e e e e e bree e e e e nneees 33
10.3.1 CeSSIONS A ACHTS ...ttt ettt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaeaaeaaaeaaaaaa 33
10.3.2 Variation de PEIIMELIE ....ccii ittt cereee e e e et e e e e e e e s e e s e s s s r e e e e e e aeeeeaeeseesasaannnnnnnnnes 33
RAPPORT D'ACTIVITE POUR LE 1 5® SEMESTRE DE L'EXERCICE (PERIODE
DU 1R SEPTEMBRE 2010 AU 28 FEVRIER 2010) i e 34
Evénements marquants au cours du®isemestre de I'exercice (période du™septembre 2010 au
b2 T8 (=17 1 =T a2 0 USSR 34
Commentaires sur les comptes consolidés du Groupe. BECKER au cours du 1* semestre de
I'exercice (période du £ septembre 2010 au 28 février 2011) .......cccvveeveeeereeieeeeeeeee e 34
2.1  Principes et ME&thodes COMPLADIES........ciiiiiiiiiiiiiie e 34
2.2 Activité et situation du Groupe BLEECKER .....cccceiiiiiiiiieiiiiiiie ettt 35
2.3 Evénements significatifs postérieurs a la date@@mdes comptes consolidés au 28 février 20EL.. 3
2.4  Activité en matiére de recherche et de développeEmMEN.........coocciiiiiiiiii i 35
2.5 Description des risques et INCEMIUARS ... ...t 35



2.6 Informations sur l'utilisation des INStrUMENtS IBEBIS .........uuviiiiiiiiiiieiiee et e e e e eeaaes 36

2.7 Information eNVIrONNEMENTAIE .........iiiiii i e e e e e e e e e e eabanns 36

2.8 INfOrMALION SOCIAIE ... ...ceuviiiiieit e e e e e e s e e e e e e et e e e e e et e e e seabaaseeseerens 36

AN I =Y 1 (=TSR 1< 36
3 EVvOlution et PersSPECHIVES A'aVENII ... .uueeiiiieeet i e i iee e e e e e e e e e e s s s s rerreaaaaaaaaeeaeeaanan 36

C - RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR L'EXAMEN L IMITE DES
COMPTES SEMESTRIELS CONSOLIDES..........oovtiiii i, 37



A- COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS POUR
LE 1°® SEMESTRE DE L'EXERCICE (PERIODE DU

1R SEPTEMBRE 2010 AU 28 FEVRIER 2011)

l. BILAN CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER BLEECKER
Notes 2802 2011 31 08 2010 28 02 2010
K€ K€ K€
ACTIF NET IFRS NET IFRS NET IFRS
ACTIFNONCOURANT 410715 410706 376274
Immobilisations incorporelles * 10111 3000 3000 3000
Immobilisations incorporelles 3000 3000 3000
Immeuble de placement 10112 346 497 393 380 361 842
Actifs destinés a la vente 10112 51 400
Immobilisations corporelles tot1.2 0 0 0
Immobilisations en cours 10112 2913 7 430 4739
Immobilisations corporelles 400 810 400 810 366 581
Titres participation mise en équivalence
Créances rattachées a des participations ~ ****?3
Créance d'impot différé 10113
Autres titres immobilisés
Autres actifs a plus d'un an 10113 6 905 6 896 6 693
Immobilisations financieres 6 905 6 896 6 693
ACTIFSCOURANTS 9491 15954 17381
Clients et comptes rattachés 10114 2162 7327 8 275
Avances et acomptes versés 10115 298 235 203
Autres créances & moins d'un an 10116 4318 5947 5 469
Instruments financiers dérivés 10117 425 297 520
Divers 7204 13 806 14 467
Trésorerie et équivalent de trésorerie 10118 1508 1659 2299
Charges constatées d'avance 10119 780 488 614
TOTAL ACTIF 420 206 426 660 393 654

@l s'agit de la valorisation de la marque BLEECKER ®



BLEECKER BLEECKER BLEECKER

Noes 2802 2011 3108 2010 28 02 2010
K€ K€ K€

PASSIF NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Capital social 10121 18 003 18 003 18 003
Primes d'émission, de fusion, d'apport 0 0
Réserve légale 674 651 651
Report a nouveau 439 -14 618 -14 618
Réserve consolidées Groupe 17 623 2631 2634
Résultat de I'exercice Grouie 2 827 30072 -3424
Résultat intéréts minoritaires 478 4410 -259
Réserve consolidées minoritaire 8417 4 007 3 055

Emprunts et dettes financiéres a plus d'un an 290 959 302 415 308 132
> Dont emprunts auprés des établissements

de crédit 101.22 275 353 286 296 291 527
> Dont autres 10122 15 606 16 119 16 605
Provision pour impdt différé passif/impot de

sortie

Dépobts et cautionnements recus 10123 4507 4008 4730
Provisions pour risques et charges 10124 773 773 773

Autres dettes a plus d'un an

Dettes fournisseurs et autres dettes 10425 50 478 52 196 51 952
Emprunts et dettes financiéres a moins dunan ~ *°*%? 22 874 14 424 14 754
> Dont emprunts aupreés des établissements

de crédit 21 875 13 466 13835
> Dont autres 999 958 919

Produits constatés d'avance 10.1.2.6 2 154 6 967 7272

Total général 420 206 426 660 393 654



[Il. COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

BLEECKER BLEECKER BLEECKER
Notes 28 02 2011 31082010 28022010

K€ K€ K€
COMPTE DE RESULTAT NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Chiffre d'affaires hors taxes 13013 25945 12 310
Autres produits 2 380 3282 1419
Produits opérationnels 2" 15392 29227 13729
Charges externes 4754 9582 5090
Impébts et taxes 2014 3156 1846
Salaires et traitements 0 0 0
Dotations aux amortissements et provisions 9334 16 297 8 060
Autres charies 26 632 1
Juste valeur des immeubles 1023 7673 43 630 2288
Résultat opérationnel courant avant cession d'actif 6 937 43 190 1020
Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie
Produits des autres valeurs mobiliéres 3 13 11
Reprises sur provisions et transferts de charges
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres de placement 8 63 48

Autres produits financiers 18 231 84

Dotations financiéres aux provisions

Intéréts et charges financieres 3790 7946 3966
Juste valeur instruments financiers 943 -129 1069 881
Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement

Résultat financier -3 631 -8 708 -4 704
Résultat opérationnel aprées cession d’actif 3 305 34 482 -3 684
Produits d'impdt 0 0 0
Résultat net 3 305 34 482 -3 684
Part du Groupe 2827 30072 -3424
Intéréts minoritaires 478 4410 -259
Résultat par action ) 3.75 39.15 -4.18
@ Le nombre d'actions Bleecker S.A. est au 28.02.2011 de 975 750
Le nombre d'actions BLEECKER auto-détenues au 28.02.2011 est de -95 000

Soit un nombre d'actions BLEECKER net de l'auto-détention 880 750



BLEECKER BLEECKER BLEECKER

28 02 2011 3108 2010 28 02 2010
Etat du résultat net et des gains et pertes K€ K€ K€
comptabilisés directement en capitaux propres NET IFRS NET IFRS NET IFRS
Résultat net 3 305 34 482 -3 684

Ecarts de conversion

Réévaluation des instruments dérivés de couverture
Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente
Réévaluation des immobilisations

Ecarts actuariels sur les régimes a prestations définies

Quote-part des gains et pertes comptabilisés directement en
capitaux propres des entreprises mises en équivalence

Imiéts _

Dont part groupe 2827 30072 -3424
Dont part des intéréts minoritaires 478 4410 -259




. TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

Notes

(en K €) 28-févr-11 31-ao0t-10 28-févr-10
Résultat net de I'exercice imputable aux actionnags de
la société mére 2 827 30072 (3424)
Part relative aux intéréts minoritaires 478 4 410 (259)
Retraitements pour rétablir la concordance entrédaltat
net et les flux de trésorerie provenant des aésvit
d’exploitation :
Dotations aux amortissements et aux provisionsastif
immobilisé 7511 14 079 8 060
Ecarts de réévaluation et reprise des réservesoteersion
Charges / (Produits) d’'impdts différ
(Plus)/Moins-values sur cessions d’actifs non cots
Part des résultats des sociétés mises en équiva
(Reprises)/Dotations aux provisions courantes &t
courantes et variation des actifs et dettes d'immiturantes
Juste valeur des immeub (7 673) (43 630) (2 288)
Juste valeur des instruments financi (129) 1069 881
Capacité d'autofinancement avant codt de I'endetteent
financier net et imp6ts 3014 6 000 2 969
Variation des autres actifs et passifs courants @ion
courants (312) 4 207 3671
Flux de trésorerie provenant des activités d’expldation 2702 10 207 6 640
Investissements :
Acquisitions d'immobilisations incorporelles et porelles 162 (7 588) (8 682)
Acquisitions d'immobilisations financiér 9) (275) (72)
Acquisitions de titres d’auto détenti
Produits de cessions d’'immobilisations incorpore ke
corporelles| 0 0
Acquisitions de filiales (nettes de trésore 0 0
Produits de cession de filiales (nets de trésojq %" 10 089 10 089
Accroissement/(Diminution) de la trésorerie liée
variations de périmétr{ %32 957 8
Flux de trésorerie affectés aux activités d’'invesisement 153 3183 1344
Accroissement net/(Diminution nette) des dettemnfireres
courantes et non courant (3 006) (20 531) (14 485)
Distribution de dividendes au pub
Distribution de dividendes aux assod|
Distribution aux minoritaired
Augmentations et réduction de cap
Variation autres réserveg
Flux de trésorerie provenant des (affectés aux) dettés
de financement (3 006) (20 531) (14 485)
Augmentation nette des comptes de trésorerie (151) (7 141) (6 501)
Trésorerie & I'ouverture de I'exercice 1659 8 800 8 800
Trésorerie a la cléture de I'exercice 1508 1659 2 299
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V. TABLEAU DES VARIATIONS DE CAPITAUX PROPRES CONSOLID ES

Autres Résultat
réserves dela
consolidées période

VARIATION CAPITAUX
PROPRES EN K€

Prime de Réserve Réserves Autres  Report a
fusion |égale réglementées réserves nouveau

Capitaux Intéréts

o Total
propres  minoritaires

Capital
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V. ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS

Préambule

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire aised de Surveillance dont les actions sont
admises aux négociations sur le marché Euronexis,P&ompartiment C, code ISIN
FR0O000062150 — code mnémonique BLEE.

BLEECKER et ses filiales, ci-apres "Groupe BLEECKES&e sont spécialisées dans I'immobilier
d'entreprise qui s'est développé sur le marchélassux d'activités, bureaux et plateformes
logistiques.

Les états financiers consolidés au 28 féevrier 200 1Groupe BLEECKER ont été arrétés par le

Directoire de BLEECKER le 11 avril 2011 et présentéu Conseil de Surveillance le
26 avril 2011.

1 EVENEMENTS SIGNIFICATIFS

1.1 PEeRIODE 1% sSEPTEMBRE 2010AU 28 FEVRIER 2011

BLEECKER a tenu une Assemblée Générale Mixte ldéifier 2011, approuvant les comptes
sociaux et consolidés au 31 aodt 2010.

1.1.1 TRAVAUX DE RENOVATION

Les travaux de rénovation de I'immeuble sis 10 Rafayette a PARIS (75009) appartenant a la
SARL MALLARME se sont achevés le 28 février 201&,qui explique essentiellement la baisse
des immobilisations en cours (4,517 M€). Cet imneuloué a 41,45% sur la période, est loué a
61% depuis leImars 2011.

1.1.2 PARTICIPATIONS

Au cours de la période, le Groupe BLEECKER a plarggarticipation gu’elle détient au travers de
sa filiale la SARL BOSSUET, dans la SCI CARRE BOE3Ude 99,99% a 100%.

1.1.3 VERIFICATION DE COMPTABILITE

Au cours de la période la SARL ROSTAND a fait l'ebjd’'une procédure de vérification de
comptabilité portant sur les exercices clos le®82008, 31.08.2009 et 31.08.2010. Ce contrdle
s’est conclu le 24 mars 2011, sans rectification.

1.1.4 BAUXET GARANTIE LOCATIVE

Un bail commercial a été signé le 8 novembre 2@bBtant sur l'intégralité, a I'exception d'un
niveau, de I'nmmeuble sis a PARIS (75009) 52-54& de Chateaudun et 65, rue Saint-Lazare,
propriété de la SCI CHATEAUDUN (détenue a 50% lpaBroupe BLEECKER). Le loyer n’a pas
pris effet sur la période, la garantie locative tdbénéficiait 'immeuble depuis sa livraison, est
demeurée en vigueur jusqu’au 5 février 2011.

-12-



1.2 EVENEMENTS SIGNIFICATIES POSTERIEURS AU 28 FEVRIER 2011

Le 24 mars 2011, BLEECKER a signé un contrat derga de taux-CAP a 3,75 %, pour le
compte de ses filiales. Ce contrat est a effet 8luavril 2011 jusqu’au 13 avril 2016 pour un
montant notionnel au 13 avril 2011 de 44.160.0@Gfu€variera en fonction des besoins de ses
filiales qui ont conclu avec des établissementarfaiers des conventions de prét ou de crédit bail &
taux variable pour financer leurs opérations.

Le 30 mars 2011, la SCI CHATEAUDUN, détenue a 5G#la SARL TCHAIKOVSKI, a signé
une promesse unilatérale de vente portant surisonimmobilier sis a PARIS (75009) 52-54, rue
de Chateaudun et 65, rue Saint-Lazare. La réalisdt la vente doit avoir lieu au plus tard le 31
mai 2011 Ce bien a donc été reclassé au 28 février 201 ttdrdastiné a la vente pour

51 400 000 € correspondant a sa juste valeur estg@lén la norme IAS 40.

Le 1°" avril 2011, la SARL GIDE a réceptionné, aprésestructuration, 'immeuble dont elle est
propriétaire situé 9, rue d’Athénes a PARIS (75008)ail commercial portant sur cet immeuble prend
effet le 11 avril 2011.

-13-



2 SYNTHESE DU PATRIMOINE BLEECKER AU 28 FEVRIER 2011

2.1 BIENS ET DROITS IMMOBILIERS

Surfaces

Loyer en base

Société Localisation (m?) Affectation annuelle Observations
au 01/03/2011
Anatole France 92Malakoff 3 004 994 383 € | Loué
Bureaux -
Carré Bossuet 77 Lieusaint 5307 1074705 € Loug
261| Commerces 55500 € |Loué
Corneille 24 Périgueux 2 821 526 346 € |Loué
A - . 4574 2325000 € |Loué
Chéateaudun 75 Paris IX 951 265 000 € *| Vacant
Les Etoiles ** 77 Serris 5 203 1277 362 € | Loué
Gide 75 Paris IX 1732 Bureaux 730574 € |Loué a compter du 11/04/2011
el e 5784 752 779 € |Loué
Neéflier 33 Pessac 3971 196 000 € *| Vacant
Moussorgski 75 Paris VIII 1104 687 246 € |Loué
. . 3378 2518 370 € | Loué
Moliere 75 Paris Vill 945| Commerces 1 931 656 € | Loué
Croix du Sud _ _ 3736/ Bureaux 775583 € | Loué
o 77 Lieusaint 230| Commerces 40 000 € *| Vacant
628| Bureaux 123 250 €| Vacant
26 229 1287552 € |Loué
Bartok 45 Ormes Saran 12800| Plateformd 652 800 € *| Vacant
Vivaldi 77 Bussy St Georges 13 80p4logistique 853 485 € |Loué
Wagner 77 Combs La Ville 40 486 2 150 000 €*| Vacant
Bleecker 77 Bussy St Georges 5321 290 000 € *| Loué a compter du 15/04/2011
59 Hem 3 600 223 821 € |Loué
Borodine 77 Bussy St Georges 14 151 1388 727 € | Loué
Parc du Sextant 77 Lieusaint 2691 180 000 € |Loué
*x 3313 250 000 € *| Vacant
Lulli 93 Blanc Mesnil 7 132 Activité 400 188 € |Loué
Rameau 93Saint Ouen 4.94p 640 300 € *| Vacant
Ravel 92 Gennevilliers 8 833 1059650 € |Loué
Bellini 92 Gennevilliers 2 684 314 032 € | Loué
Racine 92 Gennevilliers 4 23% 576 554 € | Loué
Verdi 94 Vitry sur Seine 8 528 913 682 € |Loué
1534| Bureaux 678 330 € | Loué
. 312| Commerces 176 375 € |Loué
Mahler 75 Paris VI 195| Habitation 41832 € |Loué
216| Habitation 51 888 € *| Vacant
329| Bureaux 67 834 € | Loué
Mallarmé 75 Paris IX 246| Commerces 73135 € |Loué
813| Bureaux 375 400 €*| Vacant dont 269,4 m2 loués / 03.20
1149| Bureaux 545 087 € | Loué
340| Commerces 72 073 € |Loué
Rostand 75Paris Il 398| Habitation 120 052 € |Loué
363| Commerces 170 000 € *| En cours de commercialisation
68| Habitation 16 104 € *| Loué a compter du 15/03/2011
TOTAL (détention 100%) 208 33 28 042 655 £

*Loyers prévisionnels

*Partenariats :

La SCI Chateaudun est détenue a 50% par la SAR&iKavski, elle-méme détenue indirectement a 10024ap8A Bleecker
La SNC des Etoiles est détenue a 51% par la SARtaBaelle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Néflier est détenue a 50% par la SARL Bratetis-méme détenue indirectement a 100% par |818Acker

La SCI Croix du Sud est détenue a 65% par la SARUS, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleecker

La SCI Parc du Sextant est détenue a 65% par ld_3Adzart, elle-méme détenue a 100% par la SA Bleeck
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2.2 MAROUE BLEECKER

La marque BLEECKER et le logo y attaché, appareenra BLEECKER et ont fait I'objet d'un
enregistrement a I'INPI ainsi qu'a 'OHMI. Leur geaest exclusivement réservé a la Société
BLEECKER, ses filiales, et a la SNC SINOUHE IMMOBHR, notre asset manager.

3 EVOLUTION DU CAPITAL

Au cours de la période, il N’y a pas eu de modiitcasur le capital social, BLEECKER détient
toujours 95.000 de ses propres actions.

4  COMPOSITION DU CAPITAL

Le capital social est fixé a dix huit millions dewmxille cing cent quatre vingt sept euros et
cinquante centimes (18.002.587,50 €). Il est di@séneuf cent soixante quinze mille sept cent
cinquante (975.750) actions d’'une valeur nominaedtk huit euros et quarante cinq centimes
(18,45 €), entierement libérées, toutes de ménsg)oHeE.

5 EVOLUTION DU COURS DU TITRE BLEECKER

du 8; géoa;* 31 4u 01 09 2007 du 01 09 2008 du 01 09 2009| du 01 09 2010

- au 31 08 200§ au 31 08 200¢ au 31 08 2010| au 28 02 2011

Cours +haut 65.20 € 54.50 € 48,27 € 48,00 € 46,00 §
Cours +bas 41,60 € 33.36 € 33.30 € 3721 € 41.43 §

* Ajustement suite a la division du nominal dudiprar 10 selon décision de '’'AGM du 28juin 2007.

21 titres ont été échangés sur la périodetisebtembre 2010 au 28 février 2011 (Source : EutdParis
SA).

6 PARTIES LIEES

6.1 REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Au cours de la période, les membres du Directoioatnpercu aucune rémunération, ni aucun
salaire. Les membres du Conseil de surveillancéedmgmt membres du Comité d’audit n’ont
percu ni jetons de présence, ni remunération,lairsale la part de la SA BLEECKER.

6.2 TRANSACTIONS AVEC LES PARTIES LIEES

Sont considérées "parties liées" les personneslesodont les dirigeants et associés directs ou
indirects sont communs avec ceux de BLEECKER. #gis’ essentiellement de la société
SINOUHE IMMOBILIER, majoritairement controlée parnve Muriel GIRAUD, Président du
Directoire, et M. Philippe BUCHETON, Directeur Géaléet membre du Directoire, de la société
AM DEVELOPPEMENT, majoritairement controlée par Rhilippe BUCHETON et de la société
THALIE, majoritairement contr6lée par Mme Muriel RAUD :
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» Le Groupe BLEECKER maintient le schéma d’extermaii de I'asset management et de
la gestion locative de ses actifs immobiliers, @t la societé SINOUHE IMMOBILIER
qui assure au profit de BLEECKER et de ses filiagdedes conditions normales de marché,
des prestations d’asset management et de gestiativie.

» La SARL MOLIERE, propriétaire de I'ensemble immadil sis 39 avenue George V a
PARIS (75008), filiale & 100% de BLEECKER, a coriselm la SNC SINOUHE
IMMOBILIER un bail commercial d'une durée de 9 desmes a effet du 01.09.2008. Le
loyer annuel actuel s’éléve a 2.510.020 € HT.

» Des contrats de domiciliation ont été consentislpaBNC SINOUHE IMMOBILIER a
BLEECKER et ses filiales pour la domiciliation @it siege social au 39 avenue George V
a PARIS (75008). Ces contrats prévoient une rénatioérd’un montant forfaitaire annuel
de 1.600 € HT par domiciliation.

» La SARL ROSTAND, propriétaire d’'un ensemble immailsis 8 rue de Hanovre a
PARIS (75002), filiale & 100% de BLEECKER, a corisedn la SNC SINOUHE
IMMOBILIER un bail commercial d’'une durée de 9 angffet du 01.01.2009, portant sur
une surface de 56 m2 environ portée a 69 m2 endrasage de bureaux, moyennant un
loyer annuel de 17.250 € HT.

» Les comptes courants des SARL THALIE et SAS AM DEZIPPEMENT ouverts dans
les livres de BLEECKER, sont bloqués dans les dandi suivantes :

- montants bloqués respectivement de :
» 14,4 M€ pour la SARL THALIE
» 10,4 M€ pour la SAS AM DEVELOPPEMENT

- période de blocage : jusqu’all’ $eptembre 2011. BLEECKER pourra a son initiative
procéder a un remboursement anticipé total ougbalti ces comptes courants si elle le
juge utile.

- rémunération : taux annuel EURIBOR 3 mois + 1,25

Toute somme excédant les montants ci-dessus blogeésee au crédit des comptes
courants des SARL THALIE et SAS AM DEVELOPPEMENTwveuts dans les livres de

BLEECKER, sera rémunérée sur la base du taux maximgéréts fiscalement déductibles
pour les comptes d'associés.

7 ENGAGEMENTS DU GROUPE BLEECKER

7.1 HYPOTHEQUES

Les principaux engagements donnés par les filidesBLEECKER sont des hypotheques en
garantie des emprunts souscrits aupres des étahbsgs de crédit.
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iz . A Capital restant dQi

_ Sacietes S plenls Pre,ts . Tirages des Tirages a .fur les préts

immobiliers sont grevés d'une| hypothécaires PO = I

hypothéque en cours préts réalisés appeler hypothécaires au

28 02 2011
SARL ANATOLE FRANCE 11 060 000 € 11 060 000 € - 9567 950 €
SARL BARTOK 22125000€ 22125000 € - 19 400 030 €
SARL BELLINI 2 842 000 § 2 842 000 4 - 2 738000 €
SARL BORODINE 10575000 € 10575000 € - 9474 096 €
SCI CARRE BOSSUET 12 000 000 € 12 000 000 € - 10 253 368 €
SCI CHATEAUDUN 37 700 000 € 35700 000 € - 35343 000 €
SARL CORNEILLE 5000000€ 5000000 4 - 4026 702 §
SCI CROIX DU SUD 7640000€ 7640000 4 - 7 360 000 €
SARL GIDE 8110000€ 7266 659 § 843 341 € 6 906 659 £
SNC DES ETOILES 11 775000€ 11775000 € - 9313827 ¢
SARL MAHLER 10 600 000 € 10600 000 € - 10 600 000 €
SARL MALLARME 4 800 000 € 4 800 000 £ - 4412 076 §
SARL MOLIERE 60 500 000 £ 60500 000 £ - 58 904 313 £
SARL MOUSSORGSKI 10 000 000]€ 10 000 000 € - 9542 396 €
SCI NEFLIER 9450000€ 9450000 § - 8 608 471 €
SCI PARC DU SEXTANT 4300000[€ 42514894 - 4 165 489 £
SARL RACINE 5000000€ 5000 000 § - 4 820 000 £
SARL RAMEAU 5500 000 € 5 500 000 4 - 4 166 725 §
SARL RAVEL 8 400 000 € 8 400 000 4 - 6 685 750 €
SARL ROSTAND 11857 499 € 11857499 £ - 10973814 €
SARL VIVALDI 7632317 € 5174 500 § - 4941 648 §
SARL WAGNER 22588684 € 15314400¢ - 14 625 252 §
289 4555004 276 831 548 { 843341€ 256 829 566 £

7.2 NANTISSEMENTS DE TITRES DE PARTICIPATION

BLEECKER et/ou ses filiales ont consenti des nastisents de titres de participation de leurs
filiales au profit d’établissements de crédit ddascadre de financements d’investissements
immobiliers développés par les filiales dont & sont nantis.

Il s’agit des titres de participation détenus dasssociétés consolidées suivantes :

Sociétés Nombre de titres nantis % du capital
SARL ANATOLE FRANCE 7.600 parts sociales 100%
SARL BALZAC 6.100 parts sociales 1000
SARL BARTOK 500 parts sociales 100%
SARL BORODINE 5.486.100 parts sociales 100%
SARL BOSSUET 6.100 parts sociales 1000
SARL LULLI 6.100 parts sociales 1000
SARL MAHLER 3.500 parts socialels 1000
SARL MALLARME 6.100 parts sociales 100%6
SARL MOLIERE 6.100 parts sociales 1000
SARL MOUSSORGSKI 6.100 parts sociales 100%
SARL ROSTAND 8.100 parts sociales 1000
SARL VERDI 6.100 parts sociales 1000
SARL VIVALDI 8.600 parts sociales 1000
SARL WAGNER 6.500 parts sociales 1000
SCI CARRE BOSSUET 180.100 parts sociales 100%
SCI CHATEAUDUN 50 parts sociales 50%
SCI DE LA CROIX DU SUD 65 parts sociales 65%
SNC DES ETOILES 51 parts sociales 51%
SCI PARC DU SEXTANT 715 parts sociales 65%
Des engagements de non cession de titres ont &eésypr les titres des SARL BELLINI,

SARL GIDE, SARL RACINE, SARL RAMEAU et SCI NEFLIER.
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7.3 CAUTIONS BANCAIRES DONNEES

Cautions bancaires données par BLEECKER et sakefili Néant

7.4 CAUTIONS BANCAIRES RECUES

Cautions bancaires recues par BLEECKER et setefilia

Sociétés Montant Objet
BLEECKER 55 955 § Caution bancaire locataire
SARL BARTOK 321 888 § Cautions bancaires locataires
SCI CARRE BOSSUET 626 402 € Caution bancaire loeata
SCI CHATEAUDUN 2 325000 € Caution bancaire locatai
SCI DE LA CROIX DU SUD 136 794 € Caution bancawedtaire
SARL RAVEL 42 688 € Caution bancaire locataire

7.5 PROMESSES DE VENTE

Néant.

8 BASE DE PREPARATION, D'EVALUATION, JUGEMENT ET UTIL ISATION
D'ESTIMATIONS

Les états financiers sont préparés sur la baseoduhistorique a l'exception des immeubles de
placement, des valeurs mobilieres de placement, imlgsuments financiers dérivés, et des
instruments financiers détenus a des fins de tcinsaqui sont évalués a leur juste valeur.

La préparation des états financiers nécessitea gart de la direction, l'utilisation d'estimaticets
d'hypothéses qui ont un impact sur les montantsagtifs et des passifs, des produits et des
charges, notamment en ce qui concerne :

+ la valorisation des immeubles de placement,

+ la valeur de marché des instruments dérivés,

+ les provisions,

+ les charges locatives, taxes et assurances lolsguemontant n'est pas définitivement
connu a la cléture.

La direction revoit ses estimations et appréciatida maniére réguliere afin de s'assurer de leur
pertinence au regard de I'expérience passée atgikeihtion économique. Toutefois, en fonction de
I'évolution de ces hypothéses, les résultats pmuntrdifférer des estimations actuelles.

9 PRINCIPES GENERAUX DE CONSOLIDATION

9.1 REFERENTIEL

Les comptes consolidés de BLEECKER et de I'ensemiblses filiales sont établis conformément
aux Normes Internationales d’Informations Finarese(IFRS) telles qu’approuvées par I'Union
européenne et applicables au 28 février 2011. tads nanciers consolidés comprennent les états
financiers de BLEECKER et de I'ensemble des fibasei 28 février 2011, ainsi que les intéréts
dans les entreprises associées ou les coentreprises
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Les comptes consolidés ont été établis selon lacipe du codQt historique, a I'exception
notamment des immeubles de placement, des adenibles a la vente, des instruments dérivés

et des valeurs mobilieres de placement, évalugguste valeur.

Les normes IAS 39 sur les instruments financielSomptabilisation et évaluation », 1AS 40
« Immeubles de placement », et IFRS 5 « Actifsidésta la vente » sont notamment appliquées.

Les emprunts sont retenus a leurs codts historigu@snortis et ne sont pas revalorisés selon la

méthode juste valeur.

9.2 AMENDEMENTS ET INTERPRETATIONS DES NORMES IFRS APPLICABLES A COMPTER DES

EXERCICES OUVERTS LE 15 JANVIER 2010

Les amendements et interprétations d’applicatioigatoire a compter des exercices ouverts le
1% janvier 2010, concernant les améliorations desSIfRbliées en avril 2009, ont été pris en
compte et sont sans incidence significative suctesptes du Groupe BLEECKER au 28.02.2011.

9.3 METHODES DE CONSOLIDATION

L'ensemble des filiales de BLEECKER entre danséenmetre de consolidation et est consolidé
par intégration globale en raison du contrdle esi€ldirect ou indirect de BLEECKER.

9.3.1 PERIMETRE DE CONSOLIDATION

Le périmetre de consolidation comprend 37 soc&téa8 fevrier 2011.

Sauf mention expresse, les pourcentages des di®itgote sont identiques a la quote-part de

capital détenue.

(*)IG : Intégration Globale
% contréle Meth(_)de_de* % Intéréts
NOM N° SIREN | Siege consolidation

2802 | 2802 | 3108| 2802 | 2802| 3108 | 2802 | 2802 | 3108

2011 | 2010 | 2010 | 2011 | 2010 | 2010 | 2011 | 2010 | 2010
BLEECKER SA 572 920 650 Paris$ Société consolidante
ANATOLE FRANCE SARL 435 373 469 Paris 1p0 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
BALZAC SARL 435 371 547 Paris 190 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
SNC LES ETOILES 440 603 678 Paris 51 51 51 IG [€] IG 51 51 51
BARTOK SARL 444 344 246 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
BELLINI SARL 501 474 159 Paris 1400 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
BORODINE SARL 502 729 551 Pari$ 1p0 100 100 IG [€] IG 100 100 100
BOSSUET SARL 440 187 084 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
SClI CARRE BOSSUET 478 314 628 Parjs 1080,99( 99.99 IG [€] [€] 100| 99,99| 99.99
BRAHMS SARL 437 695 273 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
SCI NEFLIER 451 340 301 Pari$ b0 50 50 IG [€] [€] 50 50 50
CORNEILLE SARL 435 372 412 Paris 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
DUMAS SARL 440 165 504 Parig 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
SCI ARGONNE PARK 503 943 169 Paris 100 100| 100 IG IG IG 100| 100 100
GIDE SARL 435 372 875 Pariqg 100 100f 100 IG IG IG 100| 100 100
LULLI SARL 437 952 096 Paris 100 100( 100 IG IG IG 100| 100 100
MAHLER SARL 444 344 436 Parig 100 100 100 IG IG [€] 100 100 100
MALLARME SARL 440 193 795 Paris 100 100 100 IG [€] [€] 100 100 100
MOLIERE SARL 435 372 826 Paridg 100 100f 100 IG IG IG 100| 100 100
MOUSSORGSKI SARL 440 259 38( Paris 100 100| 100 IG IG IG 100| 100 100
MOZART SARL 440 259 521 Parig 100 100 100 IG IG IG 100 100 100
SCI PARC DU SEXTANT 491 500 224 Paris 65 65 65 IG IG IG 65 65 65
PROUST SARL 435 373 484 Paris 100 100f 100 IG IG IG 100| 100 100
SCI DE LA CROIX DU SUD 498 907 0045 Parig 65 65 65 IG IG [€] 65 65 65
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RACINE SARL 435 373 519| Paris 100 100 100 IG IG IG 100 100| 100
RAMEAU SARL 437 951 767| Paris 100 100f 100 IG IG IG 100 100| 100
SCI DU RATEAU 504 235 342  Parig %0 50 50 IG IG IG 50 50 50
RAVEL SARL 437 936 727| Paris 100 100f 100 IG IG IG 100 100| 100
ROSTAND SARL 440 182913  Paris 1p0 100 100 IG IG IG 100 100| 100
SAINT-SAENS SARL 501 492 474 Parig 1p0 100| 100 IG IG IG 100 100| 100
STRAUSS SARL 444 344 311 Paris 100 100 100 IG IG IG 100 100| 100
TCHAIKOVSKI SARL 440 252 351| Paris 100 100( 100 IG IG IG 100 100| 100
SCI CHATEAUDUN 492 977 848|  Paris 50 50 50 IG IG IG 50 50 50
VARESE SARL 444 351 4149  Paris 1p0 100 100 IG IG IG 100 100| 100
VERDI SARL 440 233 799| Parig 100 100/ 100 IG IG IG 100 100{ 100
VIVALDI SARL 437 968 316 | Paris 100 100{ 100 IG IG IG 100 100{ 100
WAGNER SARL 444 344 105 Parig 100 100] 100 IG IG IG 100 100| 100

9.3.2 _RETRAITEMENTS DE CONSOLIDATION ET ELIMINATIONS

9.3.2.1 Retraitements d’homogénéisation des comptes sociau

Les régles et méthodes appliquées par les so@éatéent dans le périmetre de consolidation font
I'objet de retraitements pour les rendre homogewes celles du Groupe BLEECKER.

9.3.2.20pérations réciproques

Les opérations réciproques ainsi que les éventasilgdtats de cessions résultant d'opérations entre
les sociétés consolidées sont éliminés.

9.4 METHODES COMPTABLES

94.1

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES (IAS 38)

Les immobilisations incorporelles sont constitudeda marque BLEECKER valorisée a I'origine
par un expert indépendant. Des tests de dépréatiatint réalisés en comparaison avec la valeur
économique, ces tests sont déterminés selon leseméréthodes que celles retenues par I'expert

indépendant.

9.4.2

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

9.4.2.1lmmeubles de placement (IAS 40)

Les immeubles de placement sont principalementideseubles destinés a la location pour en
retirer des loyers et non pour leur utilisatione® ins de production de biens ou de fourniture de
services ou a des fins administratives.

Les contrats de biens acquis en crédit-bail s’amgilycomme des contrats de location financement
et sont inscrits a I'actif du bilan, et les empruobrrespondant sont repris au passif dans lessdett

financiéeres.

Corrélativement, les redevances sont annuléesottalaye financiére liée au financement ainsi que
la juste valeur du bien sont constatées conforméraer méthodes comptables du Groupe

BLEECKER.
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En application de la norme IAS 40, le Groupe BLEEEKa opté pour la méthode de la juste
valeur en tant que méthode permanente et valasis@atrimoine en exploitation en conséquence.
La juste valeur des actifs en exploitation est miéieée sur la base d’expertises indépendantes
donnant des évaluations hors droits d’enregistrémefévaluation des actifs du Groupe
BLEECKER repose sur des rapports d’expertises ties pour des valeurs au 31 ao(t 2010 par
un expert indépendant.

La juste valeur des immeubles de placement, étglasiieun expert indépendant, est définie en
conformité avec la Charte de I'Expertise en Evatmatimmobiliere et suivant les principes
contenus dans le RICS Appraisal and Valuation Stats] publié par la Royal Institution of
Chartered Surveyors (le Red Book) et les réglesigueur en France telles que définies dans la
Charte de I'Expertise en Evaluation Immobiliere.

Le patrimoine du groupe BLEECKER se compose essdirtient de bureaux, d’entrep0ts, locaux
a usage mixte (bureaux, locaux d’activités, entt®pdour chacun de ces biens immobiliers le
taux d’actualisation des revenus locatifs retenul’papert indépendant dépend de la surface des
biens, de leur localisation géographique et deéé¢air

- Les bureaux ont un taux d’actualisation comprisebt% et 8,75 %,

- les entrep6ts ont un taux d’actualisation compmisee7,75 % et 8,25 %,

- les biens & usage mixte ont un taux d’actualisat@npris entre 4,50 % et 9 %.

L’expert indépendant, établit & titre indicatif udtude du marché immobilier se référant aux
transactions intervenues sur la commune du biefaietressortir la valeur locative estimée en
fonction de la superficie et de I'année de consimacddu ou des immeubles.

Les coldts des travaux a réaliser dans le cadréudtss valeurs retenues au 28 février 2011 sont
appréhendés économiquement.

9.4.2.2Actifs destinés a la vente (IFRS 5)

Conformément a la norme IFRS 5, lorsque le GroupeEECKER s’est engagé a céder un actif ou
un groupe d'actifs, le Groupe BLEECKER le classéagh qu'actif détenu en vue de la vente, en
actif non courant au bilan pour sa derniére juatewr connue.

Les immeubles inscrits dans cette catégorie coatina étre évalués selon la méthode de la juste
valeur de la maniére suivante :

Immeubles mis en vente en bloc : valeur d’expesdiséloc hors droits, sous déduction des frais et
commissions nécessaires a leur cession.

Immeubles sous promesse de vente : valeur de westdte dans la promesse de vente sous
déduction des frais et commissions nécessairag aéssion.

Immeubles mis en vente par lots : valeur d’experis lots aprés prise en compte des divers co(ts,
délais et aléas qui seront supportés du fait declemmercialisation.

9.4.2.3Immeubles d’exploitation et autres immobilisatiansporelles (IAS 40)

Les immeubles de placement faisant I'objet d’urgroeturation sont valorisés a leur valeur au
bilan d’ouverture de I'exercice de leur mise entrceturation, majorée des travaux, et sont
comptabilisés en immeuble en cours de construction.

Les immobilisations corporelles sont comptabiliséescodt historique diminué du cumul des
amortissements et du cumul des pertes de valenforeément a I'l|AS 40. Les amortissements
sont calculés suivant le mode linéaire en fonctilenla durée d'utilité de chague composant
constitutif des actifs.
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Les immeubles de placement en cours de réaménageargrcomptabilisés a la juste valeur.

9.4.3 INSTRUMENTS FINANCIERS (IAS 39)
Le Groupe BLEECKER applique la norme IAS 39.

Les actifs et passifs financiers sont initialemeninptabilisés au colt qui correspond a la juste
valeur du prix payé et qui inclut les colts d’asifion liés. Apres la comptabilisation initialesle
actifs et les passifs sont comptabilisés a la justeur.

Pour les actifs et passifs financiers tels quetg®ns cotées qui sont négociées activement sur le
marchés financiers organisés, la juste valeur éwrichinée par référence aux prix de marché
publiés a la date de cl6ture.

Pour les autres actifs et passifs financiers te¢éslgs dérivés de gré a gré (caps), et qui satégra
sur des marchés actifs, la juste valeur fait I'dlgjeine estimation établie selon des modeles
communément admis et généralement effectuée paétlddissements bancaires ayant servi
d’intermédiaires.

Les autres actifs et passifs financiers sont égatwecolt historiqgue déduction faite de toute perte
de valeur éventuelle.
A ce titre, les emprunts sont évalués a leur cibhque amorti.

L'impact lié a la couverture de taux a été comfitgbiau compte de résultat en diminution des
charges pour un montant de 129 K€. Ce gain répolte partie de I'application technique de la
valorisation des produits de couverture de tau&février 2011.

Le portefeuille de contrats « CAP » dégage un héméflobal de 129 K€ sur la période du
1*" septembre 2010 au 28 février 2011, décomposée en :

Impact lié a la juste valeur des instruments desedures : 129 K€
Primes décaissées durant I'exercice : 0 K€
Produits de couverture enregistrés : 0 K€

La juste valeur du contrat est déterminée par astptaire extérieur utilisant le modele de Black &
Scholes, prenant comme hypothese que le taux Eeshugiste.

Les différents facteurs utilisés dans ce modelé¢ lesrsuivants :

- la valeur du taux de référence,

- le temps restant avant échéance de I'option,
- le prix d'exercice (strike),

- le taux d'intérét sans risque,

- la volatilité du taux de référence.

La volatilité utilisée pour la valorisation des sapst la volatilité implicite observée sur les
marchés.

Le Groupe Bleecker a mis en place une politiguealéverture des risques de hausse des taux
d’intéréts. Les instruments choisis n'exposentlpagoupe au risque de baisse des taux.

Actuellement, la projection d’'une année d’intéfgtanciers sur les crédits a taux variable, au taux
Euribor 3 mois du 28 février 2011 (soit 1,094 %gsh pas compensée par les instruments en
place.
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L’analyse de sensibilité démontre que sur I'exercéiosenir, une augmentation de I'Euribor 3 mois
de 1% ferait varier les charges financiéres brutesproduits de couverture de + 46,9 % sur
I'ensemble des dettes a taux variables. Dans utextende taux historiquement bas, la politique de
couverture en place ne permet pas de générer wuipre couverture équivalent aux charges
simulées.

A compter d'un EURIBOR a 6,094 %, qui serait aijore d’'une hausse des charges financieres
brutes de 234,6 %, le dispositif de couverture cemeerait a s’appliquer de facon significative.
9.4.4 STOCKS

L’activité du Groupe BLEECKER est une activité dmdiere et les projets développés ont une
vocation patrimoniale. De ce fait il n’existe passiocks.

9.4.5 CREANCES CLIENTS ET AUTRES CREANCES

Les créances clients et les autres créances salEég a leur valeur nominale sous déduction des
provisions tenant compte des possibilités effestie recouvrement.

Les créances clients et comptes rattachés corrdespbraux créances clients retraitées des
prestations intra-groupes, et aux comptes courdélisteurs retraités des comptes courants de
BLEECKER dans les sociétés du groupe.

Les autres créances a moins d'un an résultent tenaes fiscales, sociales, sur cessions
d’immobilisations et sur débiteurs divers.
9.4.6 TRESORERIE ET EQUIVALENTS DE TRESORERIE

Ce poste comprend les valeurs mobilieres de plategtdes disponibilités évaluées a leur juste
valeur au 28 février 2011.

9.4.7 CAPITAUX PROPRES

Les réserves consolidées refletent pour I'esselfitigact de la norme IAS 40.

Conformément a la norme IAS 32, les titres autewlés par le Groupe BLEECKER sont
enregistrés a leur colt d’acquisition en diminutd®s capitaux propres, et ce quelle que soit la
catégorie dans laquelle ils ont été affectés damsdmptes sociaux (titres immobilisés ou valeurs
mobilieres de placement). Le produit ou la perteagession éventuelle des actions auto-détenues
est imputé directement sur les capitaux propresode que les éventuelles plus ou moins values
n'affectent pas le résultat net de I'exercice.

Lors de l'affectation du résultat de I'exercice <lte 31 aolt 2010, au cours de I’Assemblée
Générale Mixte tenue le 10 février 2011, aucuntildigion de dividendes n’a été décidée.
9.4.8 AVANTAGES AU PERSONNEL

Au 28 février 2011, le Groupe BLEECKER n'emploies ple salarié. Il n’existait pas d’avantages
au personnel.

9.4.9 PROVISIONS ET PASSIFS NON FINANCIERS EVENTUELS

Conformément a la norme IAS 37, une provision eastituée dés lors qu’une obligation a I'égard
d’un tiers provoquera de maniére certaine ou priegbafe sortie de ressources sans contrepartie au
moins équivalente. La provision est maintenue tar I'échéance et le montant de la sortie de
ressources ne sont pas fixés avec précision.
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En général ces provisions ne sont pas liées ae eywimal d’exploitation de BLEECKER. Elles
sont actualisées le cas échéant sur la base diMrateant impot qui reflete les risques spécifiques
du passif.

Les provisions non courantes incluent pour I'egseiklles constituées dans le cadre de litiges
opposant le Groupe BLEECKER a des tiers.

Si aucune estimation fiable du montant de I'oblmatne peut étre effectuée, aucune provision
n’est comptabilisée et une information est donméarmexe.

9.4.10 IMPOTS

9.4.10.1 Régime S.LI.C

A la suite de I'exercice de I'option pour le régiriecal des SIIC, depuis € septembre 2007, le
Groupe BLEECKER est soumis a une fiscalité spéaifitige au régime SIIC.

L’option au régime SIIC a entrainé I'exigibilité médiate d’'un imp6t de sortie au taux réduit de
16,5% sur les plus-values latentes relatives aurdables et aux titres de sociétés de personnes
non soumises a I'impot sur les sociétés. Le mordadimpot de sortie calculé au 31 aolt 2007 est
de 4527 K€, payable en 4 annuités. Les 4 annaiéed 132 K€ chacune ont été versées le
14 décembre 2007, le 15 décembre 2008, 15 déce2ibeeet le 15 décembre 2010.

Les résultats relevant du régime SIIC sont exoné@'@apbt sous certaines conditions de
distribution. Toutefois, pour les sociétés nouvakat acquises, il est calculé au taux de 19% une
charge d'imp6t correspondant au montant de la dexgortie que ces sociétés devront acquitter au
moment de leur option pour le régime SIIC, cettgopprentrant dans la stratégie d’acquisition.

9.4.11 COUT DES EMPRUNTS OU DES DETTES PORTANT INTERET

Conformément a la norme IAS 23, le traitement cainlet de référence des frais financiers retenu
est la comptabilisation en charges.

Le col(t de I'endettement financier net regroupe itggréts sur emprunts, les autres dettes
financiéres, les revenus sur préts ou créancexhats a des participations, ainsi que I'impact lié
aux instruments de couverture.

en K€ 28 02 2011 31 08 2010 28 02 2010
Produits financiers 30 307 144
Charges financiéres 3661 9 015 4 847
Intéréts sur emprunts et charges financieres 3331 7 419 3496
Intéréts liés aux opérations de crédit-bail 459 527 470
Ajustement de valeur des instruments financiers (129) 1 069 881
Codt de I'endettement net 3631 8 708 4703

9.4.12 GESTION DES RISQUES FINANCIERS
9.4.12.1 Lerisque de taux d'intérét

Essentiellement emprunteur a taux variable, le @GedLEECKER est soumis au risque de hausse
des taux d’'intérét dans le temps.

Afin de limiter ce risque, le Groupe BLEECKER a souit plusieurs instruments de couverture de
type CAP.
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9.4.12.2 Les risqgues de marché

La détention d’actifs immobiliers destinés a laaltian expose le Groupe BLEECKER au risque de
fluctuation de la valeur des actifs immobiliergles loyers.

Toutefois, cette exposition est atténuée car :

» les actifs sont essentiellement détenus dans useqmive de long terme et valorisés dans les
comptes pour leur juste valeur.

» les loyers facturés sont issus d’engagements ddidocdont la durée et la dispersion sont
susceptibles d'atténuer I'effet des fluctuationswarché locatif.

9.4.12.3 Le risque de liguidité

La gestion du risque de liquidité s’effectue au srog’'une constante surveillance de la durée des
financements, de la permanence d'une ligne de tcdigponible et de la diversification des
ressources. Elle est assurée a moyen et long tdans le cadre de plans pluriannuels de
financement et, a court terme, par le recours digne de crédit confirmée.

9.4.12.4 Le risque de contrepartie

Bénéficiant d’'un portefeuille de clients diversifi¢ de qualité, le Groupe BLEECKER n’est pas
exposeé a des risques significatifs. Dans le cadreah développement, le Groupe BLEECKER
veille a acquérir des actifs dont la situation ta@aest appréciée notamment sur des critéres de
sélection des locataires et des sdretés fourniesegaderniers. Lors des relocations, une analyse d
la solidité financiere est menée.

Les procédures de sélection des locataires etabeiveement permettent de maintenir un taux de
pertes sur créances tres satisfaisant.

Les opérations financieres, notamment de couvedurgisque de taux, sont réalisées avec un
panel large d’institutions financiéres de premiEmp Une mise en concurrence est réalisée pour
toute opération financiere significative, et le m@n d'une diversification satisfaisante des
ressources et des intervenants est un critereeleisd.

9.4.13 INFORMATION SECTORIELLE (IFRS 8)

L’information sectorielle telle que communiquéeapirés est conforme aux dispositions de la
norme IFRS 8. Cette présentation est faite a direomparaison pour la période au 28.02.2010 et
pour la période au 28.02.2011.
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Information sectorielle Bleecker au 28 février 2010

Par Zones Géographigues

- Compte de Résultat global consolidé au 28 févrie010 -

En K€ Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 3795 6 105 2410 12 310
% 30.8% 49.6% 19.6% 100.0%
Autres produits d'exploitation 247 1107 64 1419
Charges d'exploitation 4 996 8117 1884 14 997
Juste valeur des immeubles (IAS 40) -1752 3209 832 2 288
Résultat opérationnel -2 707 2 304 1423 1020
% -265.3% 225.8% 139.5% 100.0%
Produits Financiers 80 64 -1 144
Charges financiéres 2197 1914 736 4 847
Résultat Financier -2 117 -1 850 =737 -4 704
% 45.0% 39.3% 15.7% 100.0%
Résultat courant -4 824 454 686 -3684
% 131.0% -12.3% -18.6% 100.0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé -4 824 454 686 -3 684
% 131.0% -12.3% -18.6% 100.0%
- Bilan global consolidé au 28 février 2010 -
En K€ Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1488 1160 352 3000
Actifs corporels nets 183 998 140 781 41 801 366 581
Immobilisations financiéres nettes 1623 3798 1271 6 693
Total Actif non courant 187 109 145 740 43 424 376 274
% 49.7% 38.7% 11.5% 100.0%
Créances d'exploitation 3876 5134 1599 10 609
Créances diverses 1413 1574 966 3953
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 206 274 40 520
Trésorerie 699 1395 205 2299
Total Actif courant 6 193 8 377 2811 17 381
% 35.6% 48.2% 16.2% 100.0%
TOTAL ACTIF 193 302 154 117 46 235 393 654
% 49.1% 39.2% 11.7% 100.0%
PASSIF
Capitaux propres 532 -5 238 10 747 6 041
Provisions 384 299 91 773
Dettes financiéres 159 799 127 652 40 165 327 615
Dettes d'exploitation 1758 2523 580 4 862
Dettes diverses 30 830 28 880 -5 347 54 363
TOTAL PASSIF 193 302 154 117 46 235 393 654
% 49.1% 39.2% 11.7% 100.0%
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Information sectorielle Bleecker au 28 février 2011

Par Zones Géographigues

- Compte de Résultat global consolidé au 28 févrig011 -

En K€ Paris lle de France Régions Total
Chiffre d'affaires 5081 6243 1689 13013
% 39.0% 48.0% 13.0% 100.0%
Autres produits d'exploitation 899 1429 52 2380
Charges d'exploitation 6 646 7989 1493 16 129
Juste valeur des immeubles (IAS 40) 3548 3 266 859 7673
Résultat opérationnel 2 882 2948 1107 6 937
% 41.5% 42.5% 16.0% 100.0%
Produits Financiers 13 11 6 30
Charges financiéres 1767 1392 502 3661
Résultat Financier -1754 -1381 -496 -3631
% 48.3% 38.0% 13.7% 100.0%
Résultat courant 1128 1567 611 3 305
% 34.1% 47.4% 18.5% 100.0%
Résultat exceptionnel 0 0 0 0
Résultat net consolidé 1128 1567 611 3305
% 34.1% 47.4% 18.5% 100.0%
- Bilan global consolidé au 28 février 2011 -
En K€ Paris lle de France Régions Total
ACTIF
Actifs incorporels nets 1580 1130 290 3000
Actifs corporels nets 213775 149 818 37 218 400 810
Immobilisations financieres nettes 2625 3 286 993 6 905
Total Actif non courant 217 980 154 233 38 501 410 715
% 53.1% 37.6% 9.4% 100.0%
Créances d'exploitation 1695 2061 191 3947
Créances diverses 1266 1347 999 3611
Instruments financiers dérivés (IAS 39) 151 249 25 425
Trésorerie 407 958 143 1508
Total Actif courant 3519 4615 1358 9491
% 37.1% 48.6% 14.3% 100.0%
TOTAL ACTIF 221 499 158 848 39859 420206
% 52.7% 37.8% 9.5% 100.0%
PASSIF
Capitaux propres 33543 7510 7 407 48 461
Provisions 407 291 75 773
Dettes financiéres 160 259 121 271 36 810 318 340
Dettes d'exploitation 2342 2917 469 5727
Dettes diverses 24 947 26 859 -4 902 46 904
TOTAL PASSIF 221 499 158 848 39859 420 206
% 52.7% 37.8% 9.5% 100.0%
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10 NOTES SUR LES ETATS FINANCIERS CONSOLIDES

10.1 BILAN CONSOLIDE

10.1.1 ACTIE

10.1.1.1 Immobilisations incorporelles

En K€ 3108 2010 Augmentations Diminutio 28 02 2011

Actifs incorporels
Marque Bleecker 3 000 3 000
Valeur nette 3000 3 000

Les 3 000 KE correspondent a la valorisation denrque BLEECKER évaluée par Sorgem
Evaluation, expert indépendant.

10.1.1.2 Immobilisations corporelles

En K€ 3108 2010 Augmentations Diminutions 28 02 2011
Immeubles de placement 393 380 4517 51 400 346 497
Immeuble destiné a la vente 0 51 400 51 400
Autres immobilisations 0 0 0

Immobilisations corporelles en cours 7 430 4517 2913
Valeur nette 400 810 55917 55917 400 810

Les immeubles de placement sont retenus a leuuvedlexpertise telle que définie par la norme
IAS 40.

Au 28 février 2011, le groupe BLEECKER détient irats de crédit bail, ces contrats sont & taux
variable.

Au 28 février 2011, le Groupe BLEECKER ne dispoas @ge droit sur des biens immobiliers dans
le cadre de location simple.

Le Groupe BLEECKER n’occupe aucun immeuble et piessi actif destiné a la vente.

La juste valeur des immeubles de placement, étphliedes experts indépendants, est définie a
I'aide des méthodes suivantes :

- Capitalisation des revenus locatifs et / ou
- Flux de trésorerie actualisés et /ou
- Méthode par comparaison

Chaque expert indépendant établit a titre indiaaté étude du marché immobilier se référant aux
transactions intervenues sur la commune du biefaietessortir la valeur locative estimée en
fonction de la superficie et de 'année de consimacdu ou des immeubles.

Variation des immeubles :
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En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Valeur comptable des immeubles & I'ouverture 400 810 373 760

Acquisitions 7 588
Dépenses ultérieures comptabilisées dans la vetenptable - -

Acquisitions dans le cadre de regroupement d’erisep - -

Reclassement des immeubles de placement en a&tifisus en vue de la

vente et autres sorties 51 400

Profits ou pertes net résultant d’ajustement dadge valeur 29 551
Ecarts de change nets - -

Transferts vers et depuis les catégories de sttdkens immobiliers

occupés par leur propriétaires - -

Autres variations (51 400) (10 089)
Valeur comptable des immeubles a la cl6ture 400 810 400 810

Au 28 février 2011, il n’y a pas eu de regroupentiantreprise.

10.1.1.3 Immobilisations financieres

En K€ 3108 2010 Augmentations Diminutio 28 02 2011

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Créances d'impots différés

Préts 240 15 225
Préts ICNE 0 0
Dépots et cautionnements 6 657 25 2 6 680
Valeur nette 6 896 25 17 6 905

10.1.1.4 Clients et comptes rattachés

En K€ 28 022011 31 08 2010
Clients et comptes rattachés* 3902 9 545
Provisions -1740 -2 218
Valeur nette 2162 7327

* La baisse du poste «Clients et comptes rattacké&splique par la facturation des loyers diti'@rimestre civil
2011 postérieurement au 28.02.2011

10.1.1.5 Avances et acomptes versés

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Avances et acomptes versés 298 235
Valeur nette 298 235
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10.1.1.6  Autres créances & moins d'un an

En K€ 28 02 2011 3108 2010

Créances fiscales & sociales 1 505 2 460
Créances sur cessions d'immobilisatic 530 1349
Débiteurs divers 2 283 2138
Valeur nette 4318 5947

10.1.1.7 Instruments financiers dérivés

En K€ 28 02 2011 3108 2010
Contrats CAP 425 297
Valeur nette 425 297

La détermination de la juste valeur des couverturesulte d’une valorisation financiere
au 28 février 2011, avec un logiciel standard,graét lescriteres de marché.

La norme IAS 39 a pour incidence dans les comptesatidés du Groupe BLEECKER au
28 fevrier 2011 I'enregistrement d'une somme dek&28u titre des couvertures des taux variables
pour les emprunts et les contrats de crédit baiafiliers.

10.1.1.8 Trésorerie et équivalents de trésorerie

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Valeurs mobiliéres de placement 466 460
Provisions pour dépréciation des VM

Disponibilités 1042 1199
Valeur nette 1508 1659

10.1.1.9 Charges constatées d’avance

En K€ 28 02 2011 31 08 2010

Charges constatées d’avance 780 488

Valeur nette 780 488
10.1.2 PASSIF

10.1.2.1 Capitaux propres

Au 28 février 2011 le capital social de BLEECKERI&e a 18 002 587,50 €, divisé en 975 750
actions de 18,45 € de valeur nominale chacune.

BLEECKER détient toujours 95 000 de ses propremm&t Conformément a l'article L. 225-210
alinéa 3 du Code de commerce, la Société disposés#gves autres que la réserve Iégale d'un
montant au moins égal a la valeur de I'ensembladisns qu'elle possede. Le compte de réserves
indisponibles doté a cet effet s'éleve a ce jouR85.772,8£.
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28 02 2011

Nombre

d'actions Montant en €
Actions inscrites en diminution des capitaux prapre 95 000 5235773
Auto-détention en % 9,74%

Les capitaux propres sont détaillés dans le tabdesuvariations des capitaux propres consolidés
présenté avec les états financiers (voir page 11).

10.1.2.2 Emprunts courants et non courants

ENCOURS RemboursementENCOURS RemboursementENCOURS Remboursement

En K€

28 02 2011 <1lan 28 02 2012 l1ab5ans 28 02 2016 au-dela de 5 ans
Dettes a taux fixe 8 350 -431 7919 -1 376 6 543 -6 543
Emprunts bancaires 8 227 -307 7919 -1 376 6 543 -6 543
Intéréts provisionnés 123 -123
Crédit-bail -
Dettes a taux variable 305 483 -22 444 283 039 -226 608 56 431 -56 431
Emprunts bancaires 248 722 -20 332 228 391 -182 778 45613 -45 613
Ajustement com emprunt IAS 39 -419 151 -177 164 -13 13
Dotation IAS 39 90
Intéréts provisionnés 615 -615 0
Crédit-bail 16 605 -999 15 606 -4 788 10818 -10 818
Découvert bancaire 39 541 -498 39 043 -39 043 0
Trésorerie 1508 -1 508
Sicav et placements 466 -466
Disponibilités 1042 -1 042
Dette nette
a taux fixe 8 350 -431 7919 -1 376 6 543 -6 543
a taux variable 303 975 -20 936 283 039 -226 608 56 431 -56 431
Total dette nette de la trésorerie 312 325 21 367 290 958 227 984 62 884 62 974

Note: La répartition des préts se fait sur la base destisements annuels minimum obligatoires contedstu

10.1.2.3 Dépdts et cautionnements recus

En K€ 28 02 2011 3108 2010
Dépots et cautionnements regus 4 507 4 008
Valeur nette 4 507 4008

Au 28.02.2011, les dépbts de garantie corresporaiensommes versees par les locataires dans le
cadre des baux immobiliers consentis par le Gr@alieE CKER.

10.1.2.4  Provisions pour risques et charges

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Autres litiges 773 773
Valeur nette 773 773
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10.1.2.5 Autres dettes

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Dettes fiscales et sociales* 2 145 4 494
Autres dettes** 43 415 42 904
Dettes fournisseurs et comptes rattaché 4918 5518
Total des dettes 50 478 52 916

*Le poste « Dettes fiscales et sociales » comprern@le08.2010, le solde d’Exit Tax consécutif a timp au Régime
SIIC du Groupe BLEECKER a effet du 01.09.2007, poumontant de 1 132 K€.
** Dont 24,8 M€ de comptes courants bloqués

10.1.2.6  Produits constatés d’avance

En K€ 28 02 2011 3108 2010
Produits constatés d'avance* 2 154 6 967
Valeur nette 2 154 6 967

* La baisse du poste «Produits constatés d’avarsexplique par la facturation des loyers dii"@rimestre civil
2011 postérieurement au 28.02.2011

10.2 COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

10.2.1 LOYERS
Le chiffre d’affaires du Groupe BLEECKER au 28 fiév2011 est de 13 013KE.

En K€ 28 02 2011 31 08 2010
Montants comptabilisés en résultat au titre :

» des produits locatifs des immeubles de
placement (hors reprise de provision de
2 301 K€ au 28.02.2011 et de 1 807 K€ au
31.08.2010) 13 091 27 420
- des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui ont géné
des produits locatifs au cours de la période
(charges externes et imp6ts et taxes) 6 768 12 738
« des charges opérationnelles directes (y comp
les réparations et la maintenance) occasionné
par les immeubles de placement qui n‘ont pas
généreé de produits locatifs au cours de la péri 26 632

10.2.2 CHARGES OPERATIONNELLES

Les charges opérationnelles correspondent essentégit :

- aux charges locatives qui incombent au proprg&tatharges liées aux travaux, frais de
contentieux éventuels ainsi qu'aux frais liés @dstion immobiliére,
- aux charges locatives a récupérer aupres demiasa

Toutes les charges y compris celles récupérablaesdes locataires sont comptabilisées en Chadrgss.
charges récupérées aupres des locataires sontajwlisges en Produits.
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Aucune indemnité d’éviction n'a été versée au titeel’exercice clos le 31 aolt 2010 et de ce premie
semestre. Ce type d’'indemnité, serait, le cas éthg@aité en « Autres charges ».

10.2.3 INCIDENCE DE LA REVALORISATION DES IMMEUBLES

Le produit de 162 K€ lié aux retraitements dansal@re de la norme IAS 40, traduit :
- l'impact des amortissements sur les immeubles détpour (7 511) K€,
- et le différentiel résultant de I'application déAS 40, entre le codt historique et la juste
valeur, soit 7 673KE.

10.2.4 RESULTAT EXCEPTIONNEL

La société n'a pas reéalisé de résultat exceptiosurela période.

10.3 TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

10.3.1 CESSIONS D’ACTIES

Il s'agit des produits de cessions des actifs cexthsts de la trésorerie des filiales cédées.
Sur la période considérée, aucun actif n'a été.cedé

10.3.2 VARIATION DE PERIMETRE

Au cours de la période, le Groupe BLEECKER a ptatéarticipation qu’elle détient dans la
SCI CARRE BOSSUET de 99,99% a 100%.
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B- RAPPORT D'ACTIVITE POUR LE 1 ER SEMESTRE
DE L'EXERCICE (PERIODE DU
1"R SEPTEMBRE 2010 AU 28 FEVRIER 2011)

BLEECKER est une Société Anonyme a Directoire aiséd de Surveillance dont les actions sont
admises aux négociations sur le marché Euronexis,P&ompartiment C, code ISIN
FR0O000062150 — code mnémonique BLEE.

Le Groupe BLEECKER est spécialisé dans I'immobit&mtreprise qui s'est développé sur le

marché des locaux d'activités, bureaux et platedsrimgistiques.

1 EVENEMENTS MARQUANTS AU COURS DU 1R SEMESTRE DE L'EXERCICE
(PERIODE DU 1=" SEPTEMBRE 2010 AU 28 FEVRIER 2011)

Au cours de la période la SARL ROSTAND a fait l'ebjd’'une procédure de vérification de
comptabilité portant sur les exercices clos le®82008, 31.08.2009 et 31.08.2010. Ce contrdle
s’est conclu le 24 mars 2011, sans rectification.

la SARL BOSSUET a porté la participation qu’elletidgt dans la SCI CARRE BOSSUET, de
99,99% a 100%.

La SCI CHATEAUDUN (détenue a 50% par la SARL TCHAKSKI ) a signé (le 8 novembre
2010) un bail commercial portant sur l'intégraligé)’exception d’'un niveau, de I'immeuble sis a
PARIS (75009) 52-54, rue de Chateaudun et 65, ailt-Razare. Le loyer n’a pas pris effet sur la
période, la garantie locative dont bénéficiait hrauble depuis sa livraison, est demeurée en
vigueur jusqu’au 5 février 2011.

Les travaux de rénovation de I'immeuble sis 10 Rafayette a PARIS (75009) appartenant a la
SARL MALLARME se sont achevés le 28 février 201&,qui explique essentiellement la baisse
des immobilisations en cours (4,517 M€). Cet imneuloué a 41,45% sur la période, est loué a
61% depuis le I mars 2011.

2 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES CONSOLIDES DU GROUPE BLEECKER
AU COURS DU T® SEMESTRE DE L'EXERCICE (PERIODE DU
1" SEPTEMBRE 2010 AU 28 FEVRIER 2011)

2.1 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les états financiers consolidés présentés au 28efé2011 sont établis suivant les normes
comptables internationales IFRS (International kona Reporting Standard).
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2.2 ACTIVITE ET SITUATION DU GROUPE BLEECKER

01/09/2010 au 01/09/2009 au 01/09/2009 au
Libellé 28/02/2011 31/08/2010 28/02/2010

en K€ (6 mois) | en KE (12 mois) | en K€ (6 mais)
Produits opérationnels 15 392 29 227 13729
Résultat opérationnel 6 937 43 190 1020
Produits financiers 30 307 144
Résultat financier (3631) (8 708) (4 704)
Résultat exceptionnel - - -
Résultat consolidé 3 305 34 482 (3 684)
Résultat consolidé part du 2827 30072 (3424)
Groupe

Le total du bilan consolidé s’éléeve a 420 206 KE€.

Les capitaux propres consolidés part Groupe s'éleve39 566 KE.

2.3 EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA DATE D 'ARRETE DES COMPTES
CONSOLIDES AU 28 FEVRIER 2011

Le 24 mars 2011, BLEECKER a signé un contrat derga de taux-CAP a 3,75 %, pour le
compte de ses filiales, ayant effet a compter dua@d 2011 jusqu’au 13 avril 2016 pour un
montant notionnel au 13 avril 2011 de 44.160.0@Gfu€variera en fonction des besoins de ses
filiales qui ont conclu avec des établissementarfaiers des conventions de prét ou de crédit bail &
taux variable pour financer leurs opérations.

Le 30 mars 2011, la SCI CHATEAUDUN, détenue a 50 Ilp SARL TCHAIKOVSKI a signé
une promesse unilatérale de vente portant surigonitnmobilier sis a PARIS (75009) 52-54, rue
de Chateaudun et 65, rue Saint-Lazare. La réaisalke la vente doit avoir lieu au plus tard le 31
mai 2011.

Le 1°" avril 2011, la SARL GIDE a réceptionné, aprésestructuration, 'immeuble dont elle est

propriétaire situé 9, rue d’Athénes a PARIS (75008)ail commercial portant sur cet immeuble prend
effet le 11 avril 2011.

2.4 ACTIVITE EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Il n’a pas été engagé de dépense en matiere dercbehet de développement.

2.5 DESCRIPTION DES RISQUES ET INCERTITUDES

Une description des risques financiers figure auwagraphe 9.4.12 « Gestion des risques
Financiers » de l'annexe aux comptes consolidésrdig dans le présent Rapport financier
semestriel au 28 février 2011.
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En dehors de ces risques et des risques liés alégradation de la situation économique des
locataires, il n’existe pas de risques ou d'intetés au 28 février 2011.

2.6 INFORMATIONS SUR L 'UTILISATION DES INSTRUMENTS FINANCIERS

Essentiellement emprunteur a taux variable, le GeddlLEECKER a limité le risque d’évolution a
la hausse des taux d’intérét par une politiqueastign de ce risque a I'aide d’instruments dérivés

(caps).

2.7 |INFORMATION ENVIRONNEMENTALE

L’activité du Groupe BLEECKER est soumise aux leigéglements relatifs a I'environnement et

a la santé publique, qui concernent notamment éagmce d’amiante, de plomb, de termites, le
risque de prolifération de Iégionelles, le régimes dnstallations classées pour la protection de
I'environnement et la pollution des sols.

Le patrimoine du Groupe BLEECKER comporte des lgcauusage d’entrepdts logistiques,
activité qui peut présenter un risque environnealegttrelever a ce titre de la réglementation sur
les installations classées pour la protection eleironnement.

Tous les actifs immobiliers détenus par le Group&BCKER ont, lors de leur acquisition, fait
I'objet de 'ensemble des diagnostics requis paétgementation applicable.

2.8 |INFORMATION SOCIALE

Au 28 février 2011 le Groupe BLEECKER n’employaitan salarié.

2.9 PARTIES LIEES

Voir paragraphe 6 de I'annexe aux comptes consolidé

3 EVOLUTION ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Le Groupe BLEECKER poursuit sa stratégie, portamtla commercialisation de ses actifs, la

consolidation des relations avec les locatairedigquant une gestion active des impayés, un suivi
des défaillances éventuelles, la mise en placalickés ad hoc et la pérennisation des relations
avec les locataires de qualité.

Par ailleurs, le Groupe BLEECKER reste attentif aapportunités d’arbitrage. A ce titre,
'immeuble sis a PARIS (75009) 52-54, rue de Chédein et 65, rue Saint-Lazare, propriété de la
SCI CHATEAUDUN détenue a 50 % par le Groupe BLEE®KHait actuellement I'objet d’'une
promesse de vente.
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C- RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR
L'EXAMEN LIMITE DES COMPTES SEMESTRIELS
CONSOLIDES

Rapport des Commissaires aux
Comptes

sur I'information financiére semestrielle

Grant Thornton
Commissaire aux Comptes
100, rue de Courcelles

75017 Paris
BLEECKER
Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance FAREC
au capital de 18 002 587,50 € Commissaire aux Comptes
39, avenue George V 152, rue Picpus
75012 Paris

75008 Paris

Comptes semestriels au 28 février 2011
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Rapport des Commissaires aux Comptes sur
l'information financiére semestrielle

Société BLEECKER
Période du 01 09 2010 au 28 02 2011

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale
et en application de Particle I.. 451-1-2 TIT du Code monétaire et financier, nous

avons procédé a :

¢ l'examen limité des comptes semestriels consolidés de la société BLEECKER,
relatifs a la période du 1% septembre 2010 au 28 février 2011, tels qu'ils sont
joints au présent rapport ;

* la vérification des informations données dans le rapport semestriel d’activité.

Ces comptes semesttiels consolidés ont été établis sous la responsabilité du
Directoire. Il nous appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer

notre conclusion sur ces COﬂ]ptCS.

1 Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon les normes d’exercice
professionnel applicables en France. Un examen limité consiste essentiellement a
s’entretenir avec les membres de la direction en charge des aspects comptables et
financiers et 4 mettre en ccuvre des procédures analytiques. Ces travaux sont
moins ¢tendus que ceux requis pour un audit effectué selon les normes d’exercice
professionnel applicables en France. En conséquence, l'assurance que les
comptes, pris dans leur ensemble, ne comportent pas d’anomalies significatives
obtenue dans le cadre d'un examen limité est une assurance modérée, moins

¢levée que celle obtenue dans le cadre d’un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies
significatives de nature a remettre en cause la conformité des comptes semestricls
consolidés avec la norme IAS 34, norme du référentiel 1I'RS tel qu’adopté dans
I’'Union européenne relative a information financiére intermédiaire.

-38 -



Grant Thornton Société BLEECKER Page 2/2

&
FAREC Compte semestriels arrétés le 28 02 2011

Sans remecttre en cause la conclusion exprimée ci-dessus, nous attirons votre
attention sur les évolutions des régles et méthodes comptables exprimées dans la
note 9.2 « Amendements ct interprétations des normes IFRS applicables a
compter des exercices ouverts le 1% janvier 2010 » de I'annexe aux comptes
consolidés.

2 Vérification spécifique
Nous avons également procédé a la vérification des informations données dans le
rapport semestriel d’activité commentant les comptes semestriels consolidés sur

lesquels a porté notre examen limité.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance
avec les comptes semesttiels consolidés.

Paris, le 27 avril 2011

Les Commissaires aux Comptes

Grant Thornton FAREC
Membre francais de Grant Thornton
International
2 f i
Didier Clément Jean-Pierre Bertin
Associé Associé
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