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FIPP

ATTESTATION DES PERSONNES PHYSIQUES RESPONSABLES DU
RAPPORT FINANCIER SEMESTRIEL

« Jatteste, qu’a ma connaissance, les comptesotiddés condensés pour le semestre écoulé
sont établis conformément aux normes comptablelicapfes et donnent une image fidéle du
patrimoine, de la situation financiere et du réatlde la société et de I'ensemble des
entreprises comprises dans la consolidation, et lguepport semestriel d’activité ci-joint
présente un tableau fidele des événements impsrsamvenus pendant les six premiers mois
de l'exercice, de leur incidence sur les comptes principales transactions entre parties
lies ainsi qu’'une description des principaux rigglet principales incertitudes pour les six
mois restants de I'exercice. »

La société-IPP
Représentée paRichard LONSDALE-HANDS
Président Directeur Général



FIPP

Comptes consolidés condensés
au 30 juin 2013



FIPP - Comptes Consolidés

BILAN CONSOLIDES

Comptes Consolidés au 30 juin 2013

(milliers d'euros) 30/06/2013 31/12/2012

Actif

Immeubles de placement 67 106 69 180
Immobilisations en cours

Actifs corporels 42 33
Ecart d'acquisition

Actifs incorporels 2

Actifs financiers 7 498 8 629
Total actifs non courants 74 647 77 841
Stocks d'immeubles

Clients et comptes rattachés 1217 1400
Autres créances 751 1293
Autres actifs courants 73 10
Actifs financiers courants

Trésorerie et équivalents de trésorerie 3188 609
Immeubles destinés a la vente 1900 5383
Total actifs courants 7129 8 694
TOTAL ACTIF 81 776 86 535
(milliers d'euros) 30/06/2013 31/12/2012

Passifs et Capitaux propres

Capital 15 000 15 000
Réserves 52 816 51 107
Résultat net consolidé (1242) 2 986
Capitaux Propres attribuables aux propriétaires 665 74 69 093
Réserves attribuables aux participations ne donnant pas le contrdle

Résultats attribuables aux participations ne donnant pas le contrdle

Total des Capitaux Propres 66 574 69 093
Passifs financiers non courants 12 601 12 851
Provisions pour risques et charges

Imp6ts différés passifs -

Total des passifs non courants 12 601 12 851
Passifs financiers courants 427 1950
Dépdts et Cautionnement 373 513
Fournisseurs 391 833
Dette fiscales et sociales 656 773
Autres dettes 428 368
Autres passifs courants 327 155
Total des passifs courants 2 602 4591
Total des passifs 15 202 17 442
TOTAL DES PASSIFS ET DES CAPITAUX PROPRES 81776 86 535




FIPP
Comptes au 30/06/2013

Etat résumé du résultat net et des autres éléments du résultat global

(milliers d'euros) 30/06/2013 30/06/2012
Etat du résultat net

Loyers 1530 1562
Charges locatives refacturées 281 236
Charges locatives globales (656) (607)
Revenus nets de nos immeubles 1154 1191
Frais de personnel (165) (183)
Autres frais généraux (274) (329)
Autres produits et autres charges (40) 104
Variation de valeur des immeubles de placement 333 2 005
Dotations aux autres amortissements et provisions (2043) (64)
Reprises aux autres amortissements et provisions 33 37
Résultat opérationnel avant cession (1001) 2761
Résultat de cession dimmeubles de placement (131)
Résultat opérationnel (1132) 2761
- Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie (386)
- Co(t de I'endettement financier brut (128) (331)
Co(t de I'endettement financier net (128) (717)
Autres produits et charges financiers 18 403
Résultat avant impots (1242) 2 446
Profit résultant d'une acquisition a des conditions avantageuses 135
Impdt sur les résultats ()
Résultat net (1242) 2582
attribuable aux :

Participations ne donnant pas le controle

Propriétaires du groupe (1242) 2582
Résultat par action
Résultat de base par action (en €) -0.010 0.021
Résultat dilué par action (en €) -0.010 0.021
Résultat par action des activités poursuivies
Résultat de base par action (en €) -0.010 0.021
Résultat dilué par action (en €) -0.010 0.021
Résultat net (1242) 2582

Autres éléments du résultat global

Eléments recyclables ultérieurement en résultat net
Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente 92
Ecart de conversion sur les états financiers d'une activité a I'étranger (416) 306
Impdts afférents aux éléments recyclables
Eléments non recyclables ultérieurement en résultat net
Réévaluations des immobilisations
Ecarts actuariels sur les indemnités de départ a la retraite
Impdts afférents aux éléments non recyclables
Total des autres éléments du résultat global (324) 306
Résultat Global Total de I'exercice (1565) 2888
attribuable aux :

Propriétaires du groupe (1565) 2888

Participations ne donnant pas le controle




TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Part du groupe

Réserves et

Capitaux propres

Capital Réserves. liées au Titr’es auto résultats Capitaux propres part des Total capitaux
capital détenus consolidés part groupe minoritaires propres

Capitaux propres au 30/11/2011 15 000 47 540 -9 8 542 7 1073 0 71073
Opérations sur capital - -
Transactions fondés sur des actions - -
Transactions fondés sur des actions - -
Opérations sur titres auto détenus -4 - 4 4
Dividendes -4 897 |- 4 897 4 897
Ecart de conversion - -
Résultat net de I'exercice 2986 2986 2986
Autres éléments du Résultat global 8 8 8
e o n e ot ool - - I | e
Variation de périmétre -75 -75 -75
Capitaux propres au 01/01/2013 15 000 47 540 -13 6 564 69 093 0 69 093
Opérations sur capital
Transactions fondés sur des actions
Transactions fondés sur des actions -
Opérations sur titres auto détenus -954 -954 954
Dividendes -
Ecart de conversion
Résultat net de I'exercice -1242 -1242 1242
Autres éléments du Résultat global -324 |- 324 -324
ases | ases 1566
Variation de périmétre
Capitaux propres au 30/06/2013 15 000 47 540 -967 499 8 66 574 0 66 574




TABLEAU DE VARIATION DE LA TRESORERIE (K euros)

30/06/201. 30/06/2012
Flux de trésorerie liés a l'activité
Résultat net consolidé (1 242) 2582
Elimination des charges et des produits sans inciesur la trésorerie
Amortissements et provisions 2010 26
Variation de juste valeur sur les immeubles (332) (2 005)
Autres retraitements IFRS 1
Autres charges et produits non décaissés 112 (129)
Ecart d'acquisition négatif (136)
Incidence des variations de périmétre 29 (125)
Capacité d'autofinancement aprés co(t de I'endettefimancier net et impot 577 214
Co(t de I'endettement net (166)
Charge d'imp6t (y compris impbts différés)
Capacité d'autofinancement avant co(t de I'endetteent financier net et imp6t A 743 214
Impots versés B
Variation du BFR lié a l'activité D (2 349) (264)
Flux net de trésorerie généré par l'activité E=A+B+D (1 606) (49)
Flux de trésorerie liés aux opérations d'investisseent
Acquisitions d'immobilisations (68) (216)
Cessions d'immobilisations 5271 1030
Acquisitions d'immobilisations financiéres (5)
Remboursement d'immobilisations financiéres (140)
Incidence des variations de périmétre (4) (416)
Variation des préts et des avances consenties 1933
Autres flux liés aux opérations d'investissement
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'invéissement F 6 992 393
Flux de trésorerie liés aux opérations de financenné
Augmentation de capital
Versées par les actionnaires de la société mere
Versées par les minoritaires des sociétés intégrées
Actionnaires dividendes dus (1)
Dividendes versés
Acquisition de titres d'autocontréle (954) (4)
Encaissements lies aux nouveaux emprunts (330)
Remboursements d'emprunts (1687)
Intéréts nets versés (166)
Incidence des variations de périmétre
Autres flux liés aux opérations de financement (59)
Flux net de trésorerie liés aux opérations de finazement G (2 807) (393)
Variation de trésorerie nette E+F+G 2578 (50)
Variation de trésorerie nette 2578 (50)
Trésorerie d'ouverture
Disponibilités a l'actif 609 44
Découverts bancaires
VMP 48
609 92
Trésorerie de cléture
Disponibilités a l'actif 178 41
Découverts bancaires 1
VMP 3010
3187 41
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Note 1.Faits Caractéristigues de la période

Informations générales

La société FIPP est une Société Anonyme a Congalhanistration, régie par le droit francais, apital social
de 15.000.000 € divisé en 122.471.554 actions, ostege social est au 2 rue de Bassano — 7513 At
immatriculée au Registre du Commerce et des SeciltdPARIS sous le numéro 542 047 212. Les acktPiR
sont cotées sur Euronext Paris de NYSE Euronexhgeaiment C, ISIN FR 0000038184)a Société a pour
objet principal I'acquisition ou la constructionidmeubles en vue de la location et la détentioectér ou
indirecte de participations dans des sociétés ayeted méme activité. La société a opté, avec affef’ décembre
2011, au régime fiscal des Sociétés d'Investiss&sriaimobiliers cétées (SIIC).

1.1. Faits caractéristiques

L'Assemblée Générale Annuelle Ordinaire et Extrawaile du 26 juin 2013 a affecté le bénéfice dedieice
2012 de 21.896,63 € au poste « report a nouveabitedr, qui ressort apres cette affectation &98.955,69€).

Note 2.Référentiel comptable

Les comptes consolidés au 30 juin 2013 sont prépanéapplication des dispositions de la norme 14S-3
Information financiere intermédiaire, telle qu'adég par I'Union européenne, qui permet de présember
sélection de notes explicatives.

Les notes annexes ne comportent pas l'intégrabit® idformations requises pour les états financensuels
complets et doivent donc étre lues conjointememicdes états financiers consolidés de I'exercios ¢ 31
décembre 2012.

Les comptes semestriels ont été arrétés au 3@QdiA par le conseil d’'administration du 29 aolt201

Les comptes semestriels sont établis selon lesipes et méthodes comptables appliqués par le @raup états
financiers de I'exercice clos le 31 décembre 20I@@eption des évolutions ci-dessous décrites.

Normes et interprétations entrées en vigueur ajabgier 2013

Les amendements de normes et les interprétatiorentrent en vigueur en nos comptes au ler ja2d&8, sont
- IAS 1 amendée « Présentation des autres élémemésultat global » ;

- IAS 19 amendée « Avantages au personnel » ;

- IAS 12 amendée « Recouvrement des actifs soesHgi® ;

- |IAS 27 amendée « Etats financiers individuels » ;

- IAS 28 « Participation dans les entreprises aése@t dans des coentreprises » ;

- IFRS 1 amendée « Subventions publiques » ;

- IFRS 7 amendée « Informations en annexes retaéiva compensation des actifs et des passifsciera ;
- IFRS 10 « Etats financiers consolidés » ;

- IFRS 11 « Accords conjoints » ;

- IFRS 12 « Informations a fournir sur les partatipns dans les autres entités » ;

- IFRS 13 « Evaluation a la juste valeur » ;

- les améliorations annuelles des normes IFRS de0i2.

Ces évolutions des normes ont entrainé les motditaisuivantes dans les comptes consolidés :

Le groupe a appliqué les modifications de la nobAg 1, intitulées « présentation des autres élésngéntrésultat

global » ; tout d’abord, une nouvelle terminologi définie, ainsi, I'état du résultat global estammé « état du

résultat net et des autres éléments du résultbaighoet le compte de résultat est renommé « atedsliltat net ».
7



Par ailleurs, les autres éléments du résultat kaoat classés en deux catégories, les élémentsegsieront pas
recyclés ultérieurement en résultat net, d’'une, partes éléments qui pourront étre recyclés emtedsnet lorsque
certaines conditions seront remplies.

Les autres normes entrées en vigueur‘ajadvier 2013 ne trouvent pas a s'appliquer dansohtexte de notre
consolidation, ou n’ont pas d’incidence signifigatsur les comptes consolidés.

Le Groupe n’a pas opté pour une application aréeiges normes et interprétations dont I'applicati@st pas
obligatoire au ¥ janvier 2013, notamment :

- IFRS 9 « Instruments financiers » ;

- IAS 32 amendée « Compensation des actifs etfpdsgnciers » ;

Les comptes consolidés du Groupe sont exprimégjrstication contraire, en milliers d’Euros.

Note 3.Saisonnalité de I'activité

L’activité du Groupe n’est pas soumise a des effigsificatifs de saisonnalité.

Note 4.Utilisation d’estimations

Pour établir ses comptes, le Groupe doit procédirsaestimations et faire des hypothéses concelaamatieur
comptable des éléments d'actif et de passif, deduits et des charges, ainsi que les informatiammées en
notes annexes.

Les principales estimations significatives faites lg Groupe portent notamment sur :

I'évaluation de la juste valeur des immeubles deginents pour lesquels des expertises, ou des injeas
d’expertises sont effectuées par des experts imdiégoes selon une approche multicritéres, puis ot#@s par
les dirigeants du Groupe ; de fagon générale, vasiaions reflétent les évolutions des différgrasametres
utilisés : les loyers réels ou potentiels, le tdexrendement, le taux de vacances, la valeur dpamison si
disponible, les travaux a réaliser, etc. ...

I'estimation des provisions basée sur la naturditigaes, des jugements ainsi que de I'expérienc&tbupe.

Le Groupe procéde a des appréciations de facomaensur la base de son expérience passée aindieqiigers
autres facteurs jugés raisonnables qui constitieeftndement de ces appréciations. Les montantfigyuieront
dans ses futurs états financiers sont susceptilgeadifférer de ces estimations en fonction de léton de ces
hypotheses ou de conditions différentes.

Note 5.Périmetre et méthodes de consolidation

La norme IFRS 10 « Etats financiers consolidéstrée en application al”janvier 2013, définit la notion de
contr6le et donc le périmetre de consolidation ljgdaligation de consolider toutes les entités coldées par la
société mere.

La nouvelle définition du contrdle, définie en ftina :

- du pouvoir de direction des activités significative

- de I'exposition a la variabilité de rendement dmtité controlée,

- et de la capacité d’exercer son pouvoir pour imfeug les rendements;a entrainé aucune modification du
périmétre de consolidation.



5.1.Liste des sociétés consolidées

Aucune société n'est consolidée par mise en éguical

Aucune société n' a changé de méthode de consolidptr rapport a I'exercice précédent

Société Adresse N° RCS % Contrble % Intérét
Société mere

SA FIPP 2 rue de Bassano 75116 PARIS 542.047.212 entité consolidante
Société en intégration globale

SC ADEL 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS 410.347.538 00% 100%
SAS ALLIANCE 1995 2-4 rue de Lisbonne 75008 PARIS £02.269 100% 100%
SNC AXONNE 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS 478.968. 100% 100%
SClI BRIAULX 2 rue de Bassano 75116 PARIS 438.099.921 0940 100%
SCI  BRIHAM 15 rue de la Banque 75002 PARIS 438.099.897 100% 100%
SARL BSM 2 rue de Bassano 75116 PARIS 412.255.507 100% 00%1
SA  HILLGROVE INVEST. GROUP 16 allée Marconi Luxembgur B161514 100% 100%
SA KENTANA 3 ave. Pasteur BRUXELLES B 109516 100% 100%
SCI  LE BREVENT 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS 2%5.663 100% 100%
SClI LE ROUSSEAU 10 rue d'Uzes 75002.PARIS 412.883.472 0094 100%
SCI  LE VOLTAIRE 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS 4B3.670 100% 100%
SC LIPO 2 rue de Bassano 75116 PARIS 537 857 914 100% 0%10
SNC SAMRIF 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS 3894564. 100% 100%
Entrée dans le périmétre de consolidation

SCI HALPYLLES 6 allée Cyclades 74960 CRAN GEVRIER 435 231 100% 100%
Sortie dans le périmétre de consolidation

SCI  LES DAUPHINS 2-4 rue de Lisbonne 75008 PARIS 438.273

La société Les DAUPHINS a été entierement cédée moyprix de 2 K€ alors qu’elle présentait au mothdmla
cession une contribution aux réserves consolidéesKE et un résultat sur la période 2013 de 3&dite cession

dégage ainsi un résultat de cession consolidé H€.-3

Cette société ne portait plus ni bien immobilieemprunt et n'avait plus d’activité opérationnelle

La totalité des parts de la SCI HALPYLLES a étéuase| par la SCI LE BREVENT aupres de la société UEN
qui est une filiale du groupe ACANTHE DEVELOPPEMENT donc une partie liée, pour une juste valeus de
K€. La société HALPYLLES présentait a la date didsiion une situation nette de 1 K€ et un écart de

valorisation d'un véhicule, unique actif de la €wé€j de 4 KE.



5.2.0rganigramme du groupe FIPP

FIPP
SA; 2 rue de Bassano 75116 PARIS
RCS 542 047 212

100% SCI LE VOLTAIRE
SCI; 55 rue Pierre Charron 75008 PARI$
RCS 412 883 670

100% AXONNE
SNC; 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS
RCS 478 748 866

100% ADEL
SC; 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS
RCS 410 347 538

100% SCILEBREVENT
SCI; 55 rue Pierre Charron 75008 PARI$
RCS 415 254 663

100% HALPYLLES
SCI; 6 allée des Cyclades 74960 CRAN GEVRIER
RCS 438 756 231

100% SCI BRIHAM
SCI; 15 rue de la Banque 75002 PARIS
RCS 438 099 897

100% SCILE ROUSSEAU
SC; 2-4 rue de Lisbonne 75008 PARIS
RCS 412 883 472

100% LIPO
SC; 2 rue de Bassano 75116 PARIS
RCS 537 857 914

100% SCI BRIAULX
SCI; 2 rue de Bassano 75116 PARIS
RCS 438 099 921

100% BSM
SARL; 2 rue de Bassano 75116 PARIS
RCS 412 255 507

100% KENTANA
SA; 3av. Pasteur L2311 Luxembourg
B109516

100% HILLGROVE INVESTMENTS GROUP
SA; 16 allée Marconi L2320 Luxembourg
B161514

100% SAMRIF
SNC; 55 rue Pierre Charron 75008 PARIS
RCS 389 164 617

100% ALLIANCE 1995
SAS; 2-4 rue de Lisbonne 75008 PARIS
RCS 402 509 269




5.3.Méthodes de consolidation

Toutes les filiales sont sous le controle excluafla société FIPP et sont consolidées selon ldadétde
l'intégration globale.

La société HILLGROVE INVESTMENT GROUP établissaas £omptes en livres sterling (GBP), son intégnatio
dans les comptes consolidés engendre la constatiéoarts de conversion.

L'ensemble des sociétés consolidées a établi psundsoins de la présente consolidation une situatimptable
intermédiaire au 30 juin 2013.

5.4. Application de la norme IFRS 13 « Evaluation de lguste valeur »

La norme IFRS 13 définit une source unique d’infations a présenter en IFRS pour toutes les
évaluations en juste valeur. Cette norme ne mogdie les critéres d'utilisation de la juste valpar
entité, elle fournit des indications sur le caldalla juste valeur en norme IFRS lorsque la juateur est
imposée ou autorisée. L’application de la normeSHAR n’a pas d’'impact significatif sur I'évaluatide

la juste valeur retenue pour le groupe.

La norme IFRS 13 impose de présenter des informatgpécifiques sur les justes valeurs, certaines

remplacant les informations existantes imposées lpar autres normes, dont la norme IFRS
7 : « Instruments financiers — informations a fausn
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Note 6.Notes annexes : bilan

6.1. Actifs non courants non financiers

6.1.1.Variation du poste « immeubles de placements »

L'évolution sur la période du poste « immeublepld&ement » ressort comme suit :

placement (IAS 40)

Entrees Variation de
Valeur Nette (dépenses [ Variation de Ecart de iuste valeurl  Valeur au
En K€ Comptable | immobilisées)| périmétre | Transfert () Cessiong change J 4) 30/06/2013
31/12/2012 (1) (3)
Immeubles de 69 180 63 -1 900 -570 339 67 10

Les mouvements de la période concernent principgaiem

(1)

Au cours de la période, des travaux ont été eféscur I'immeuble Le Totem a Flaine pour 44 K€

des frais ont été engagés pour 19 K€ pour le paimisonstruire modificatif de I'Hotel du Parc des
Exposition a Vanves;

(2)

sa cession est intervenue le 16 juillet 2013 ;

3)

la livre sterling sur la période ;

(4)

comptabilisée en produit.

Au 31 décembre 2012 :

L'immeuble du 8 rue de Chazelles a été reclassgereuble destiné a la vente a la cl6ture, en effet,
L'écart de change concerne I'immeuble sis & Londtesaduit I'appréciation de I'Euro vis-a-vis de

La variation de juste valeur des immeubles du mpmine est de 333 K€, sa contrepartie est

Entrées Entrées Sorties L
) ) . Variation de
Valeur Nette| (dépenses | (Regroupement (cessions| Cession | ecartde | .
. o ) . . juste valeur| Transfert | Valeur au
En K€ Comptable | immobilisées) d'entreprises) de d'immeuble| change ®) @ 31/12/2012
01/01/2012 @) 2 sociétés) (4) 5)
®
Immeubles de placement (IAS 40) 78 2T8 381 1230 2006 -1030 268 1627 -5 388 69 180

Les principales variations se décomposent ainsi :

(1) Au cours de la période, des travaux ont étécais sur 'immeuble Le Totem & Flaine pour 205e€e
terrain de I'immeuble de Londres a été acquis Ad6rKeE ;
(2) L’'acquisition de la société BSM (cf. §3.2.1)opriétaire d'un appartement de standing a Coumhev
augmente le patrimoine de 1.230 K€ ;
(3) La sortie du périmetre des sociétés FINANCE GONTING, TRENUBEL et SFIF (cf. 83.2.2 et 3.2.3) fon
sortir respectivement du patrimoine immobilier Ifirauble sis avenue de I'’Astronomie a Bruxelles aijps le

terrain attenant (6.000 K€), et le terrain a Videme d’Ascq (200 K€) ;
(4) La cession de I'immeuble Les Dauphins a Fei@yaire est intervenue au cours de la période ;
(5) L’écart de change concerne I'immeuble sis adres ;
(6) La variation de juste valeur des immeubles auimoine est de 1.627 K€, sa contrepartie est talilfsée en
produit ; la variation ressort & + 2,28 % a pérmmébnstant par rapport au 31 décembre 2011 ;
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(7) Les immeubles Le Rousseau et Le Voltaire, fai$@bjet de promesses de vente au 31 décembrg 201
(ventes réalisées le 25 mars 2013), et les lotsogeopriété situés au Centre d’Affaires Paris NauwdBlanc
Mesnil (cédés le 19 avril 2013) ont été reclassgsoste des immeubles destinés a la vente.

6.1.2.Variations des autres actifs corporels

Les actifs corporels hors immeubles de placement somposés essentiellement de mobiliers de buiau,
matériel informatique et du matériel de transgogtur évolution sur la période se présente comnte sui

Au 30 juin 2013

Entrées dt

en K€ 31/12/2012] Acquisitiong Cessiong R 30/06/2013
périmetrt
Valeurs Brutes 57 3 29 89
en KE 31/12/2012  Dotations CESSonset Entreesde ;000015
Reprise périmeétr
Atnor,tls-sejments et 24 5 18 47
dépréciations
Valeurs Nettes 33 42
Au 31 décembre 2012
en Ke 31/12/2011| Acquisions  Cessiond EN€ES A | 51/101012
périmetrt
Valeurs Brutes 7 37 13 57
en KE 31/12/2011|  Dotations| CESSIONS €| Entréesdi | o, ,050012
Reprise périmetrt
Atnor,tls-sejments et 5 6 13 24
dépréciations
Valeurs Nettes 2 33
6.2. Actifs financiers
6.2.1.Actifs financiers non courants
Au 30 juin 2013
Valeurs brutes en K€ 31/12/201p Augmentatipns Dimomnsi En}rge§ L2 30/06/2013
perlmetre
Actifs financiers disponibles a la vente (1) 4043 92 4155
Dépots (fonds de roulement) (2) 1? 2b 37
Prét (3) 4554 2987 2210 5331
Totalité 8 629 3104 -2210 0 9 523
en KE 31/12/2012  Dotations CcoSions et Entrées de 605015
Reprises périmetre
Amortissements et dépréciations D -2 025 -2 025
Valeurs Nettes 8 629 7 498
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Echéance
Actifseii]nzgciers 30/06/2013 a ;If}g au | de 2:: a5l a p!::sde 5
Actifs financiers disponibles a la vente (1) 4 156 4 156
Dépédts (fonds de roulement) (2) 37 37
Préts (3) 5331 5331
TOTAUX 9524 5 368 4 156 -

(1) Les actifs financiers disponibles & la ventatsmnstitués de 2.500 titres de la société VENB@t (une
participation de 1,60%), société immobiliére fdialu groupe ACANTHE DEVELOPPEMENT ; ces titres été
acquis aupres de la société FONCIERE PARIS NORDABX SIIC La variation enregistré au cours de
I'exercice réside en sa variation de juste val@sitive pour 92 K€ dont la contrepartie est enteggsen réserves
consolidées.

(2) Les dépbts (fonds de roulement) concernergdasmes versées aux syndics des immeubles exploités.

(3) Le prét consenti en 2012 a ACANTHE DEVELOPPEMEph&r I'intermédiaire de la société LIPO, pour le
rachat des titres FINANCE CONSULTING a été intégnaént remboursé sur la période pour 2.210 K€.

L’ensemble des créances (prét, créances cliemtstets créances) détenues au 31 décembre 20l&sssodiétés
du groupe FONCIERE PARIS NORD (FPN) ont été regémsgpsur la ligne « préts » des actifs financiers no
courants ». Sont venus s’ajouter, depuis le 1eigar2013, le loyer de crédit-bail du ler trimes2 3 ainsi que
le prix de vente a ce groupe des lots faisant &bty contrat de crédit-bail pour lesquels le puersesouhaité
lever de facon anticipée l'option de rachat et omglément de prét de 143 K€. Le poste « préts era d
globalement augmenté de 2.987 KE.

Au 30 juin 2013, 'ensemble des créances déterwda société FPN s’éléve a 5.331 K€.

La société FIPP s’est engagée a capitaliser Irehlke de ses créances et a l'obligation, compte tlwulois
commerciales en vigueur, de le faire sur la basepdir de I'action de la société FPN, soit 0,13a€ action. La
situation nette consolidée du groupe FPN au 31rdBee2012 est négative de 1.328 K€ et le résuléatigionnel

au 30 juin 2013 (non arrété a ce jour) devrait &gatif d’environ 905 K€ compte tenu des éléme@tsirrents
actuellement portés a notre connaissance. Ceslsdlmt ressortir la valorisation de la société FBRpres
capitalisation de la créance FIPP et de celle ckawtociétés également intéressées, a 0,08 €tpar ala société
FIPP a donc comptabilisé au 30 juin 2013 une pravide 2.025 K€ sur la base de ces calculs.

Les perspectives de développement de FPN permetterte stade, de conforter la valorisation de cet
investissement dans une société fonciere coté&wanext Paris, Compartiment C, et d'espérer & mageme
une revalorisation du Centre d’Affaires Paris Ngrdncipal actif du groupe FPN et une reprise désgerovision
grace au redéploiement des actifs de cette soélétéailleurs, cette capitalisation entrainerajirige de contréle
par FIPP de la société FPN pour plus des 2/3 ditatap

Au 31 décembre 2012

Valeurs brutes en K€ 31/12/201fL Augmentatipns Dimonsi En,tr.ée\s ele 31/12/2012
périmétre
Actifs financiers disponibles a la vente (1) D 4063 4063
Dépots (fonds de roulement) (2) 1y -b 1p
Prét (3) 5652 -1 098 4554
Totalité 5669 4063 -1103 0 8629
en Ke 31/12/2011|  Dotations | CESSONS €Y Entiees del )51
Reprises périmetre
Amortissements et dépréciations D 0
Valeurs Nettes 5 669 8 629
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Echéance
Actifs financiers 31/12/2012 alanau| delan & aplusde§
en K€ plus 5 ans ans
Actifs financiers disponibles a la vente (1) 4 063 4 063
Dépots (fonds de roulement) (2) 12 12
Prét (3) 4 554 2210 2 344
TOTAUX 8 629 2222 6 407 -

(1) Les actifs financiers disponibles a la vente samistitués de 2.500 titres de la société VENUS (soé
participation de 1,60%), société immobiliére féiadu groupe ACANTHE DEVELOPPEMENT ; ces titres
ont été acquis aupres de la société FONCIERE PARIBD (ex ADT SIIC). Le prix d’acquisition des tige
a été imputé sur le montant global du prét congamtFIPP a FONCIERE PARIS NORD.

(2) Les dépdts (fonds de roulement) concernent les sanversées aux syndics des immeubles exploités.
(3) Le poste « préts » comprend d’une part, le préseoth a la société FONCIERE PARIS NORD pour unesold
a la cloture de 2.344 K€ et dautre part, le préhsenti a ACANTHE DEVELOPPEMENT par

l'intermédiaire de la société LIPO, pour le racHast titres FINANCE CONSULTING pour un solde a la
cléture de 2.210 K€ (dont 110 K€ d'intéréts couy @ dernier a été intégralement remboursé déldig. 20

6.2.2.Actifs financiers courants

Les actifs financiers courants se répartissent cesunt :

o . Actifs Actifs .
Actifs financiers courants , R , R Actifs
détenus a de$ détenus Préts et . . . .
en K€ . . s , disponibles & Total bilan
fins de jusqu'a créances
. oLz la vente
transaction | I'échéance
30/06/2013
Trésorerie et équivalents de trésorerie 3188 3188
31/12/2012
Trésorerie et équivalents de trésorerie 609 609

La Trésorerie et les équivalents de trésorerigé&septent comme suit :

Valeur nette au

Valeur nette au

en milliers d'€ 30006/2013 | 31/12/2012
SICAV monétaires 3010
Disponibilités 178 609
Total trésorerie et équivalents de trésorerie 3188 609
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6.3. Autres actifs courants

Les autres actifs courants se présentent comme suit

30/06/2013
en KE Echéance a Echez';mce €| Echéance 3
. plus d'un an
Valeur Brute | Dépréciation | Valeur nette| un an au R . plus de 5
et a moins de
plus ans
5 ans
Clients et comptes rattaché 1384 167 1217 1217
Autres créances 751 - 751 751
TOTAUX 2135 167 1968 1968 - -
31/12/2012
Echéance a Echez';mce € Echéance 3
en K€ . plus d'un an
Valeur Brute | Dépréciation | Valeur nette| un an au R . plus de 5
et a moins de
plus ans
5 ans
Clients et comptes rattaché 1702 302 1 40( 1400
Autres créances 1293 1293 1293
TOTAUX 2 99t 302 2 69: 2 69: - -

Les autres créances au 30 juin 2013, sont compepsi@éepalement de :
- Créances de TVA pour 110 K€ ;

- Fournisseurs débiteurs pour 25 K€ ;

- Gestionnaires d'immeuble pour 102 K€ ; )
- L'indemnité d’occupation a recevoir 299 K€ pouniineuble du 88 Boulevard de Courcelles a P4fs &f.

§ 10.2 et 10.6) ;

- Les créances de quote part de taxes fonciéreséuedr au nouveau propriétaire des immeubles ls$&au
et Le Voltaire pour 175 K€.

6.4.Immeubles destinés a la vente

L’'immeuble sis au 8 rue de Chazelles a été reclassénmeuble destiné a la vente, ce bien devarg c&dé
postérieurement a la date de cl6ture de la pégbdatérieurement a la date d’arrété des comptes.
La valorisation retenue est celle ressortant dad’'de cession (1.900 K€).
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6.5. Capitaux propres

Au 30 juin 2013, le capital social est composé 22.471.554 actions pour un montant global de 1500@0€, il
n'a pas connu d’'évolution au cours de la périotlest entierement libéré. Les actions sont nomieatiou au
porteur. A cette date, I'autocontréle représer8®5.152 actions, soit 5,60% du capital au 30 j@h32

Il n'existe pas d'intéréts minoritaires.

6.6. Passifs financiers courants et non courants

Au 30 juin 2013, les passifs financiers courantsogt courants se présentent comme suit :

Deties 30/06/2013 | 31/12/2012

en milliers d' €
Passifs non courants
Emprunts et dettes aupres des établissementsdiexEan 12 601 12 851
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 12 601 12 81
Passifs courants
Emprunts et dettes auprés des établissementsdie<i£an (1) 294 1887
Intéréts courus 132 63
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS COURANTS 426 1950
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS 13 027 14 801
Trésorerie 3188 609
ENDETTEMENT NET 9839 14 192

(1) Dont 1 K€ de découvert bancaire

Le tableau, ci-dessous, présente les échéanaestule des taux et leur périodicité ou date déxedibn pour tous
les contrats en cours au 30 juin 2013.

Date Date fi Parts Capital
ate fin
Immeubles Emprunt Nature du taux Changeme a " TAUX >3 moiset | >lanet restant da au
emprun
nt de Taux P <3 mois <lan <5ans a+5ans 30/06/2013
Sous Total Taux Fixe
Les Arcs Crédit Foncier Euribor 3 Mois + 1,30 % Trim nov-2016 1.509% 46 141 509 696
Hotel Vanves [Crédit Foncier Euribor 3 Mois + 1,30 % Trim nov-2013 1.509% 53 53 i 107
Credit Agricole du . . [
. Euribor 3 Mois +1 % Annuel sept-2017 | 1.703% 9 000 9000
Megeve Luxembourg
Sous Total Euribor 99 194 9509 9 803
Londres RBS COUTTS LIBOR 6 MOIS +1,25% Semestriel | sept-2018 2.100% 3091 3091
Sous Total Libor 3091 3091
TOTAL GENERAL 99 194 9509 3091 12894
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6.7.Autres dettes

Au 30 juin 2013

Echéance a
en milliers d'e TOTAL Echéance a ul p|LfS dqn an | Echéance a
an au plus | et a moins de| plus de 5 ans|
5 ans
I,Emprgnts et dettes f|r1,ar_10|eres aupreés des 13027 427 9509 3091
établissements de crédit (1)
Dépobts et cautionnements 313 3713
Dettes fournisseurs 391 391
Dettes fiscales et sociales 646 656
Autres dettes 428 428
Autres passifs courants 32y 347
TOTAUX 15 202 2 602 9509 3091
(1) dont intérét courus 132 K€
Au 31 décembre 2012
Echéance a
en milliers d'e TOTAL Echéance a ul p|LfS dqn an | Echéance a
an au plus | et a moins de| plus de 5 ans|
5 ans
I,Emprgnts et dettes f|r1,ar_10|eres auprés des 14 801 1950 9604 3241
établissements de crédit (1)
Dépbts et cautionnements 513 513
Dettes fournisseurs 83] 83B
Dettes fiscales et sociales 713 713
Autres dettes 368 368
Autres passifs courants 15p 185
TOTAUX 17 444 4593 9 604 3 247

(1) dont intérét courus 63 K€

Le poste « Dettes fiscales et sociales » se composspalement de :

- Les charges sociales pour 62 K€ ;

- La TVA a payer sur encaissement pour 130 K€ ;

- L'imposition latente sur I'écart d’évaluation tien immobilier de la société BSM 179 K€ ;

- Les taxes foncieres pour 261 K€.

Le poste « Autres dettes » se compose principaledeen
- L'indemnité d’immobilisation percue lors de leomesse de vente du Centre commercial de Fresnes po

un montant de 200 K€ (cf. § 10.2),

- Des clients créditeurs pour 224 KE.
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Note 7.Notes annexes : compte de résultat

7.1.Revenus nets des immeubles

Les revenus nets des immeubles comprennent I'erisedds produits et des charges directement rataahé
I'exploitation des immeubles.

en milliers d'€ 30/06/2013 30/06/2012

Loyers 1530 1562
Charges locatives refacturées 281 286

Charges locatives globales (656) -607
Revenus nets des immeubles 1154 1191

Les revenus nets des immeubles integrent I'effdtiidexation globale des loyers au 30 juin 201Baateur de
1,73%.

7.2.Résultat opérationnel

Le résultat opérationnel est défini comme la défée de I'ensemble des charges et produits neagsplas des
activités financieres des sociétés mises en édquival des écarts d’acquisitions négatifs, des idiv
abandonnées et de I'imp6t conformément a la recardataon CNC 2009-R-03.

en milliers d'€ 30/06/2013 30/06/201p
Variation de valeur des immeubles de placement B33 0052
Frais généraux (439) (512
Autres produits et autres charges (40) 104
Dotations (net de reprises) aux autres amortis sengrprovisions (2010 (27)
Charges d'Exploitation -2 489 -435
Résultat opérationnel avant cession -1 001 2761
Résultat de cession d'immeubles de placement 1131 0
Résultat Opérationnel -1132 2761

La variation de juste valeur des immeubles de phaece exprime I'évolution Iégérement favorable dedieur des
immeubles de placement sur la période.

Les frais généraux de la période sont principaléroemposés des éléments suivants et enregistrerftaisse de
73 KE:

- de frais de structure hors frais de personnet pd6 K€,

- de frais de personnel pour 165 K€,

- de loyers et charges locatives pour le siégeabdai2 rue de Bassano a Paris pour 74 K€,
- d’honoraires juridiques pour 16 K€,

- de frais d'actes et de publication |égales etrftieres pour 17 K€,

- d’honoraires des auditeurs financiers pour 22 K€.
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Les frais de personnel enregistrent les salairelestcharges sociales des salariés du groupe mirdeé
refacturations opérées a I'extérieur du groupeugheentés des colts de personnel externe refactamég®upe
FIPP.

Les autres produits et charges enregistrent paferipent :

- Pour (-3 K€) le résultat de la déconsolidationadgociété LES DAUPHINS ;

- Pour (-37 K£) les pertes sur créances des clients ;

Ces pertes étaient couvertes par des dépréciapiomst fait I'objet dans le méme temps de reppiser 33 K€ et
de compléments de dépréciation pour (-10 K€).

Les dotations aux autres amortissements et prositomprennent essentiellement la dotation pourédigtion
des créances FONCIERE PARIS NORD (FPN) qui s’éie2e025 K€. Les comptes au 30 juin 2013 de ce group
n’'étant pas encore disponibles a ce jour, la pionia été calculée en fonction d’'une situatiortenestimée,
compte tenu des éléments récurrents constitutiféslultat portés a notre connaissance.

Cette provision ne tient pas compte du potentieinseque de développement du groupe FPN.

En effet, des études menées sur les biens détemuke mgroupe FPN montrent qu'il existe un potentel
développement important en restructurant les imhesulh.a société FIPP prévoit de capitaliser I'ertsiende ses
créances. La capitalisation entrainerait la pieseontréle par FIPP de la société FPN pour pla2® du capital

et ferait d’elle un acteur important du projet @éstructuration actuellement en cours d’élaboratdanCentre
d’affaires Paris Nord qui devrait permettre d’aemter significativement la valeur du groupe FPN.

7.3.Résultat net

en milliers d' € 30/06/2013| 30/06/201%

Résultat opérationnel -1132 2761
Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorer (386)
Codt de I'endettement financier brut (12B) (331)
Co0t de I'endettement financier net (128 (717)
Autres produits et charges financiers 18 403
Résultat avant impots -1242 2 447
Ecart d'acquisition négatif 135
Charge d'impét
Résultat net -1242 2582
attribuable aux

Propriétaires du groupe -1242 2 582

Participations ne donnant pas le contréle

Le colt de I'endettement financier net est constites seules charges d'intérét sur emprunt (-128 K€
Les autres produits et charges financiers enregisfirincipalement les intéréts percus +19 K€ syrét consenti
a la société ACANTHE DEVELOPPEMENT.
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Note 8.Secteurs opérationnels

Le Groupe réalise l'intégralité de son chiffre dfes dans la zone Euro et au Royaume Uni, dasedteur de

I'immobilier.

8.1. Patrimoine Immobilier sectoriel

L’analyse de la performance telle que suivie pandémagement conduit a présenter les secteurs iopérels

suivants :

Répartition du patrimoine immobilier en valeur

Par secteur géographique 30-juin-1B  31-déc-12
En K€
Province 47 138 46 439
Paris et Région Parisienre 8 593 15 90
Etranger 11 374 11 884
Total 67 106 74 245

Répartition du patrimoine immobilier en Surfaces

(1) Il s'agit de surface de réserves, de caveseatmlacement de parking.

En m? 30-juin-13 | 31-déc-12 | |Répartition en % en fonction des m2 30-juin-13 31-déc-12
Bureaux 1695 11 687 Paris 1.2% 0.8%
Résidences Hotelieres 23831 23831 Région Parisienne 19.5% 39.4%
Habitations 1502 1502 Province 78.0% 58.7%
Surfaces commerciales 3 558 3558 Etranger 1.4% 1.1%
Immeubles el
restructuration (m2 shon 5676 5676 Total 100% 100%
Divers (1) 113 2 046
Total 36 375 48 300
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8.2.Compte de résultat sectoriel

Compte de résultat par secteur d'activité au 30 jui 2013

(en K€) Bureaux Commerces Hotels Habitations Autres TOTAL
Loyers 146 362 717 305 1530
Charges locatives refacturées 105 16 81 79 281
Charges locatives globales (1) (178) az27) (116) ) (86 (149) (656)
Revenus nets des immeubles 73 251 682 298 (149) 1155
Frais de personnel (2) 8) (16) (108) @) (26) (165)
Autres frais généraux(2) et (3) (13) 27) 179) )(11 (44 (274)
Autres produits et charges (37) 3 (@] 4 (40)
Variation de valeur des immeubles de placement (}) 200)( 349 59 125 333
Dotations auxautres amortissements et provisidnk ( (11 (2032 (2 043)
Reprises des autres amortissements et provision$ 33 33
Résultat de cession immeubles de placement (131 (131)
Produits de trésorerie -
Co0t de l'endettement financier brut (6) 13) (84) ) (20 (128)
Autres produits et charges financiers 1 2 11 1 3 18
Résultat avant impdt (51) (51) 674 333 (2 147) (1 242)
Impbts sur les sociétés
Résultat net (51) (51) 674 333 (2 147) 1 242)

(1) Les charges locatives globales et la varia®waleur des immeubles de placement non affecrésspondent a 'hotel
Le TOTEM en cours de restructuration en résidemctarisme

(2) Les frais de personnels et les autres fraigmgéix sont répartis en fonction des m?2

(3) Les autres frais généraux sont constitués #@stement des colts de gestion

(4) Les dotations sont constituées essentielledestotations pour dépréciations des créances FPN
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Compte de résultat par secteur d'activité au 30 jui 2012

(en K€) Bureaux Commerces Hétels Habitations Autres TOTAL
Loyers 354 84 818 306 1562
Charges locatives refacturées 27 28 109 72 236
Charges locatives globales (213) (123) (176) (94) (607)
Revenus nets des immeubles 168 (11) 751 284 1191
Variation de valeur des immeubles de
placement (159) (151) 2450 223 (357) 2 005
Frais de personnel (1) (95) (24) (199) 11 (329)
Autres frais généraux (1) (53) (13) (111) (6) (183)
Amortissements et provisions 2 27) ) 27)
Autres produits et charges opérationngels 35 65 4 104
Produits de trésorerie (1) (111) (28) (233) (13) (386)
Co(t de l'endettement financier brut (1 (95) (24) (200) (11) (331)
Autres produits et charges financiers (L) 116 29 243 14 402
Résultat avant impot (192) (184) 2701 484 (359) 2 446
Ecart d'acquisition négatif 135 135
Impbts sur les sociétés
Résultat net (192) (184) 2701 r 619 (359) 2582

(1) les frais généraux, les produits de trésoreriepld de I'endettement financier et les autres ptead

charges financiers sont répartis en fonction des m?

23



Compte de résultat par zone géographique au 30 juir013

Région Non
(en K€) Paris Parisienpe Province Etranger affectable TOTAL
hors Paris

Loyers 322 427 646 134 - 1529
Charges locatives refacturées 1 122 155 3 - 281
Charges locatives globales 13) (323) (313) (@] - (656)
Revenus nets des immeubles 310 226 488 130 - 1154
Revenus des autres activités - - - - - -
Frais de personnel (1) ) (32) (129) (%) - (165)
Autres frais généraux (1) et (2) 3) (53) (214) 4 - (274)
Autres produits et charges (31 (5) (@) (40)
Variation de valeur des immeubles de placement (200] 24 450 59 333
Dotations auxautres amortissements et provisidng ( (11) (2032 (2 043)
Reprises des autres amortissements et provisions 33 33
Résultat de cession immeubles de placement (131 - (131)
Produits de trésorerie - -
Co0t de I'endettement financier brut 1) (25) (100) (@] - (128)
Autres produits et charges financiers 4 14 - 18
Résultat avant impot 104 4 504 181 (2 036) (1 242)
Imp6ts sur les sociétés - - - - -
Résultat net 104 4 504 181 (2 036) (1 242)

(1) Les frais de personnels et les autres frais géré@t répartis en fonction des m2.
(2) Les autres frais généraux sont constitués esdentiht des colts de gestion.
(3) Les dotations sont constituées essentiellemendatesions pour dépréciations des créances FPN
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Compte de résultat par zone géographique au 30 jui012

Région
(en K€) Paris Parisienne Province Etranger Autres TOTAL
hors Paris

Loyers 24 639 760 139 1562
Charges locatives refacturées 2 51 173 10 236
Charges locatives globales (18) (294) (234) (60) (606)
Revenus nets des immeubles 8 396 699 89 - 1191
Variation de valeur des immeubles de placement (151 (109) 2022 243 2005
Frais généraux (5) (204) (299) (@) (512)
Autres produits et charges opérationels 100 4 104
Amortissements et provisions 27 3 3) 27)
Produits de trésorerie ?3) (154) (225) 4 (386)
Co0t de l'endettement financier brut ®3) (132) (193) 4 (331)
Autres produits et charges financiers 4 160 234 4 403
Résultat avant impdt (177) 60 2243 325 (3) 2446
Ecart d'acquisition négatif 135 135
Impodts sur les sociétés -
Résultat net 177) 60 2243 325 3) 2582
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Note 9.Engagements hors bilan

Les engagements, internes ou externes au Grougidesasuivants :

9.1.Engagements hors bilan liés au périmétre du groupeonsolidé

9.1.1.Engagements donnés

Engageme,n.ts hors bilan donnés liés au | Principales caractensthqes 30/06/2013 | 31/12/2012
périmétre du groupe (nature, date, contrepartie)
Engagements de prise de participations Néant Néant ntNéa
Engagements sur les entités non consolidées
susceptibles d'avoir des effets significatifs s | Néant Néant Néant
états financiers
Autres Néant Néant Néant
9.1.2.Engagements recus
Engagemfapts‘hors bilan recus liég  Principales caracterlanu.e‘s 30/06/2013 | 31/12/2012
au périmetre du groupe (nature, date, contrepartie
Engagements re(f:u.s.dans des Néant Néant Néant
opérations spécifiqu

9.2.Engagements hors bilan liés aux opérations de fineament

9.2.1.Engagements donnés

Les engagements ne sont exercables qu'a hauteusaiemes restant réellement a rembourser au jour de
I'exercice de la garantie, majorée des frais, dreitaccessoires dans la limite de 20% de ce nmtohfanpact réel

de ces engagements pour le Groupe a la date deectigs comptes de I'exercice figure, ci-dessous.

en milliers d' €uros 30/06/2013 31/12/2012
Cautions données au profit des établissementsdiian 803 4994
Inscriptions hypothécaires sur Ieg |r,nmeublles.ash’ete 15 473 17 685
Montant de I'emprunt restant du majoré d'un coeffic 1,.
Nantissements des loyers commerciaux 3 894 5738
Durée des engagements
total au
en milliers d' €uros 30/06/13 amoinsdlan| delabsans +de 5 ans
Cautions données 803 294 509 -
Hypothéques 15474 353 11411 3710
Nantissements des loyers commerc 3894 294 509 3091

Les durées des engagements sont liees a cellesgesnts.




Nantissements Garanties et SUretés :

Nombre
Société dont les Nom de d'actions ou de
actions ou parts| I'actionnaire ou parts sociales % du capital
sont nanties de I'associé Bénéficiaire Date de dépar] Date d'échéea nanties nanti
CREDIT
SCI BRIHAM FIPP 16/11/2001 20/11/2013 439 600 100%
FONCIER ’

Les nantissements de titres sont donnés a hauterapital restant di sur les emprunts concernés.
Autres engagements
La sociéeté HILLGROVE INVESTMENTS GROUP doit consernwun solde bancaire d’'un montant minimum de

115.000 GBP.

Le montant de 'emprunt souscrit par la sociéte L BROVE INVESTMENTS GROUP ne doit pas étre supérieur
a 70% de la valeur de I'immeuble détenu par cettaidre. Au 30 juin 2013, 'emprunt est de 2.650B&Gpour
une valeur d'immeuble de 9.750 KGBP.

Si ces deux conditions n’étaient pas respectéegprdeeur pourrait demander le remboursement adtici@
'emprunt.

D’autre part, le groupe n’a pas accordé a des ties lignes de crédit (lettres de tirages, ...) et pas
d’engagements de rachat de valeurs prétées oud@ipen garanties.

9.2.2.Engagements recus

En garantie du prét consenti a la société FONCIERARIS NORD, une filiale de cette derniere, la stcié
PAMIER, a consenti au profit de FIPP une affectatigpothécaire sur un de ses immeubles (Le Borgpaour
un montant de 2.000 K€.

La société ACANTHE DEVELOPPEMENT est restée caution

- de I'emprunt souscrit par la SCI BRIAULX aupras @REDIT FONCIER a hauteur du capital restant soit
696 K€,

- de I'emprunt souscrit par la SCI BRIHAMhauteur du capital restant di soit 107 K€,

L'actionnaire de référence est caution de 'empsmutscrit par la filiale HILLGROVE INVESTMENTS GRQRJ
a hauteur du capital restant di soit 2.858 K€.

9.3.Engagements hors bilan liés aux activités opératioelles du groupe

Néant

Note 10.Autres informations

10.1.Actif net réévalué

Le Groupe FIPP a décidé d’adopter la méthode glesta valeur prévue par la norme IAS 40 et défpae la
norme IFRS 13, afin d’évaluer les immeubles degifant. Cette option a pour objet de refléter dassbmptes
consolidés les variations du marché des « immeud#eplacement », et de donner au patrimoine saivale
marche.
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Marché francais :

Le 1 semestre 2013 s'est déroulé dans un contexte éugue qui est toujours délicat avec une croissance
francaise qui reste quasi nulle et un taux de clgénédeveé et en hausse constante. Toutefois, saptug 21 la
baisse des prix et des taux de crédit trés bapemmis & une partie des ménages de devenir praipeet Le
nombre de transactions a ainsi augmenté de 6,6 Bfasce.

De leur c6té, faute de vision et de confiance elg@seprises ont moins investi. Le marché de burekukile de
France continue d'étre le plus important en Frahes. volumes commercialisés ati 4emestre 2013 en lle de
France totalisent 832 900 m2 (-19% sur un an) SEBRE.

Les taux d’'intéréts sont trés faibles et la BCErd\maintenir ses taux directeurs a leurs nivesixels voire en
deca. Toutefois, les financements restent dificimompte tenu du resserrement des conditions ddit cré
immobilier et des études de dossiers accrues.

Les investisseurs conservent de ce fait leur exdrémersion au risque et se focalisent sur lessadéiftrés bonne
qualité, les plus sécurisés possibles. Les actiféd, de qualité et bien placés restent extrémeraemérchés.

Selon I'étude de conjoncture In Extenso, le prers@mestre 2013 s'acheve sur une note positivel'hotellerie
francaise. Face a un marché d'hébergements mascanmus en plus tendu, les hétels de I'ensembterdtoire
sont parvenus a améliorer leurs performances. gih dé@n recul quasi général du taux d'occupatesmhotels ont
réussi a améliorer leurs niveaux de chiffre d'asahébergement, grace a une nette augmentatiqrigesoyens
et ce dans I'ensemble des destinations observées.

L'hétellerie en régions suit la méme tendance ako#r, avec une ameélioration du RevPAR grace dhansse
des prix moyens. Seule la catégorie super-éconamiegte stable.

La fréquentation des hétels de province est toigtefio net recul par rapport & I'an dernier. Ladsaest comprise
entre - 0,1 % et - 6,3 %. Les hotels des catéggrasd luxe et super économique sont ceux quieoplus pati de
ce phénomene, avec respectivement - 6,3 % et%2Gette fréquentation en baisse a généralemefigimpdes
niveaux de RevPAR inférieurs en résultats cumudésapport a 2012.

Marché londonien :

Selon le cabinet de recherche spécialisé Hometleelkrix de I'immobilier en Angleterre et au PdgsGalles ont
progressé en moyenne de 0,4% sur le mois de malusdorte augmentation mensuelle depuis six 8ihsdes
dix régions passées au crible par Hometrack omgesiré une hausse des prix par rapport au moisld@ontre
quatre régions dans lesquelles les prix sont restddes. L'indice Halifax publié en début de nepiait montré
que les prix immobiliers au Royaume-Uni n'étaidosmu'a 18% de leurs plus hauts enregistrés en. ZDBst a
Londres que les prix ont augmenté le plus rapidé@em rythme mensuel de 0,9% en mai 2013.

Le marché prime londonien reste fort mais est deveaes dépendant des acheteurs riches étrangemgice
explique la moitié de toutes les ventes. Mais deagfait la différence, aujourd’hui, ce ne sont fEEsrésidents
étrangers a Londres - dont les investissementsssaloles -, mais les grandes fortunes qui plaeemtdrgent hors
de la zone euro, pour fuir la flambée des taxes thaur pays d'origine.

Les agences locales confirment que Charles Stse&tigours un emplacement tres prisé.

Le Patrimoine du Groupe :

La société CREDIT FONCIER EXPERTISE a évalué I'etist des biens. Certaines expertises ont ceperéént
faites par d'autres cabinets d’expertises recof@@LOMER EXPERTISES, CHESTERTON HUMBERT) en
raison de leur spécificité. Ces expertises ou &stiens ont été réalisées en date du 30 juin 2013

Les expertises ont été réalisées selon des cri@fass dans la Charte de I'Expertise en Evaluatiomobiliére
et appliquées par I'ensemble des sociétés fonai@rtées.

Concernant I'immeuble « Le Totem », le projet gm&formation en résidence de tourisme, qui se rieskEpuis

28



plus d’un an et demi, se poursuit. Le permis destraire modificatif nécessaire aux fins de cetdasgformation en
résidence de tourisme a été obtenu le 12 avril 20H2s contrats de maitrise d’ceuvre ont d’oregjét été signés
pour la restructuration tous corps d'état et laception de décoration. La prochaine phase du pegetla
consultation des entreprises. Les travaux devraiébuter au 4° trimestre 2013 et s'achever fin 2014 par
I'ouverture de la résidence. La société et actoedlg en négociation avec les banques pour obtefimdncement

de ces travaux.

La valorisation du bien au 30 juin 2013 a été faitetenant compte que cette opération serait gdréaterne et

non via un promoteur.

Au 30 juin 2013, le patrimoine du groupe est estin®9.005 K€. Il est composé a hauteur de 703 Kifudeaux,
3.197 K€ de commerces, 30.598 K€ de murs d’hotaiéstdences hotelieres, 24.804 K€ d'immeublesiesgiels
et 423 K€ de charges fonciéres, de réserves esaatvede parkings. La charge fonciére du « Totemnété

valorisée en future résidence de tourisme pour0}ka8

En surface, hors les parkings et les caves, lesabmrreprésentent 1.695 mz2, les commerces 3.55@smRptels
23.831 m2 et le résidentiel 1.502 m2. L'immeublee«Totem » représente une surface hors ceuvre (S®©N)
de 5.676 m2 et les charges fonciéres sis a Verhnésentent 1ha27a05ca.

La situation nette du Groupe ressort de ce fa.&® K€. Pour le calcul de I'Actif Net RéévaluéNR), il est
ajouté a ce montant celui des titres d’autocontddlet la valeur d’acquisition a été déduite desdfopropres en

consolidation ainsi que la plus-value latente ggractions.

L’Actif Net Réévalué hors droits se détermine aiasi 30 juin 2013 :

Capitaux propres consolidés

Titres d’autocontréle :

- 6 857 152 actions

- Plus-value sur titres d’autocontréle
Actif Net Réévalué

Nombre d’actions (au 30/06/2013)

- ANR:

Pour mémoire, au 31 décembre 2012, il s’élevait a :

Capitaux propres consolidés
Titres d’autocontréle :

- 41.322 actions

Actif Net Réévalué

Nombre d’actions (au 31/12/2012)

- ANR:

En K€
66.574

960
2.988

70.522

122.471.554

0,5758 €par action

En K€
69.093

6
69.099

122.471.554

0,5642 €par action
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10.2.Litiges

Litige avec la Clinique International du Parc Moage

Un bail a été conclu en 1995 avec la Cliniqgue hagonal du Parc Monceau portant sur des locauésiau 88
boulevard de Courcelles a Paris, en vue de l'eserde son activité de centre médical et de cornsuls
meédicales. En 2004, le Groupe lui a délivré un éoagec refus de renouvellement. A l'issue du conge,
procédure en validité de celui-ci et en fixationndemnité d'éviction et d’occupation a été dilighmt Une
expertise a d’ailleurs été ordonnée.

Cette procédure a été suspendue durant la périnde Glinique a souhaité acquérir les murs. Lesoo@dgions
n'ayant pas abouti, la procédure a repris son cours

L'expert a rendu son rapport le 31 juillet 2012 teume duquel il propose au tribunal de fixer 8deame de 387
K€ le montant de l'indemnité d’éviction dans I'hgipse d'un transfert des deux branches d'acteiésées dans
les locaux dont la Clinique est évincée, et a larse de 2.774 K€, le montant de l'indemnité d’'éwuittis’il y a
perte de l'activité liée a l'autodialyse et d'amsfert de l'activité liée aux consultations.

S’agissant de I'indemnité d'occupation, il demazdéribunal de la fixer & la somme de 86.900 epsysan pour
la période du ler avril 2004 au 31 mars 2007,sbtame de 99.778 euros par an pour la période davié2007
au 31 mars 2010, et a la somme de 108.520 euramparcompter du ler avril jusqu'a la libération likeux. La
cléture sera prononcée en septembre 2013.

Par ailleurs, la Clinique a estimé pouvoir diliggnune action en dommages et intéréts pour ruftwiale des
pourparlers compte tenu du non aboutissement dgxiadions dans le rachat des murs.

Par un jugement du TGI en date du 26 mars 201G@Jifeque International du Parc Monceau a été démde
toutes ses demandes et a été condamnée a payso@é® ADEL, 10 K€ au titre de I'article 700. ténique a
interjeté appel de ce jugement.

Postérieurement au 30 juin 2013, la clinique du Réonceau et la société ADEL ont finalement décddénettre
un terme aux deux procédures les opposant (décritdessus), par la conclusion d’un protocole &ignl6 juillet
2013.

Au terme de ce protocole, les parties ont convemuoedpart, du versement par la clinique a la seciDEL de la
somme de 300 K€ a titre de complément de l'indedénthiibccupation due pour la période courant du ¥er 2004
au jour de la signature du protocole et d’autre, pker la cession par la société ADEL des locaujetatu bail, a la
clinique, pour un prix de 1.900 K€ le jour. Cettession est intervenue concomitamment a la signature
protocole.

Litige avec la société AB COM

Une promesse de vente a été signée en date duwiiér f@012 portant sur le centre commercial de megs
moyennant un prix de 2.000 K€.

Cependant, la société AB COM, bénéficiaire de tammasse, a commencé a reprocher a tort a comptai-jdén
2012 a la société SAMRIF, propriétaire du bienyaitaété trop approximatif au sujet notamment dex@dures
en cours et a estimé que la société n'avait pasctsson obligation d'information s'agissant@eploitation, une
dizaine d’années plus t6t, d'une station-serviceisa partie du bien vendu.

Dans ces conditions, la société AB COM a assigra8 lgiin 2012 la société SAMRIF afin que le tribuoanstate
le manquement & l'obligation d'information lui imasbant et I'absence de production d’'un état de potiudes
sols et sous-sols. La société ABCOM a demandé rbgalela désignation d’un expert. En outre, elldict# que
le prix de vente soit ramené a la somme de 1.50@tKflie la société Samrif soit condamnée au paiedeta
clause pénale a hauteur de 200 K€ prévue dansripromis. A titre subsidiaire, elle demande la nétoh de la
vente, la restitution de la somme de 200 K€ veeaeétre de I'indemnité d’immobilisation ainsi q260 K€ en
remboursement des frais engagés.

De son c6té, la société SAMRIF a fait délivrer assbciété ABCOM une sommation a comparaitre leulllet
2012, date initiale de la signature de l'acte deteeLe 11 juillet 2012, la société AB COM a ragpekevant
notaire, I'existence d’'une assignation et a asqueéla vente ne pouvait étre signée en I'état.dcéése SAMRIF
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a, de son c6té, contesté le bien-fondé des argsndéhB COM, la défaillance de I'acquéreur (qui naaucun
moment, prouvé I'évidence des fonds) ainsi quésalution de la promesse de vente.

La prochaine audience a lieu en novembre 2013.

Le Groupe estime que, pour ces deux litiges, seiguus sont fondées et en conséquence, n'a pagtabilisé de
provision.

Le groupe FIPP n’'a pas d’autre litige significgtiéompris avec les autorités administratives etfiss.

Et, hormis les litiges, le groupe n’a pas identifidutres passifs éventuels.

10.3.Parties liées

Le Groupe FIPP a réalisé des opérations avec lgpgrdCANTHE DEVELOPPEMENT, groupe c6té dont I'un
des actionnaires de référence est Monsieur AlaitMBNIL et qui ont des dirigeants et/ou des administurs
communs.

Les opérations liées courantes ont été les suisante

a) avec la société mere : Néant

b) avec les entités qui exercent un contréle cahjmi une influence notable sur I'entité : Néant
c) avec les filiales :

L’intégralité des opérations qui se sont déroulgetse les sociétés du Groupe FIPP (dont 511 K&ééits de
comptes courants, 80 K€ de salaires) ont été aemualéns le cadre des retraitements de consolidation

d) avec les entreprises associées :Néant

e) avec les coentreprises dans lesquelles 'ezgitéin Co entrepreneur :Néant

f) avec les principaux dirigeants de I'entité ousdesociété mere :

Montants des transactions avec les parties li@ksidans le Bilan et le compte de résultat

en K€ Contreparties
ACTIF
Préts 5331 FONCIERE PARIS NORD
Dépots versés 28 ACANTHE DEVELOPPEMENT
Autres créances 51 SMALTO
Clients 161 POIRAY; SMALTO; AD INVEST; VENUS
PASSIF
Fournisseurs 162| ACANTHE DEVELOPPEMENT; VENU$
CHARGES
Loyers et charges locatives 74 ACANTHE DEVELOPPEMENT
Sous traitance 43 ACANTHE DEVELOPPEMENT
Frais de personnel 91 VENUS
PRODUITS
Loyers et charges locatives 174 AD INVEST
Facturation de personnel 60 POIRAY; SMALTO; VENUS
Produits financiers 19| ACANTHE DEVELOPPEMENT

Les opérations ci-dessus ne sont assorties d’awaraetie particuliere.
g) avec les autres parties liées :

L’acquisition des titres de la société HALPYLLESup® K€ par la société LE BREVENT auprés de la &@ci
VENUS constitue une opération avec une patrtie liée.
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10.4.Effectifs

L’effectif du Groupe, hors employés d'immeubles, @s quatre salariés en équivalent temps plein tidghnhon
cadres et 2,5 cadres (hors dirigeants) au 30 I3 2

Le groupe a bénéficié de la mise a dispositionaetegnnel par le groupe ACANTHE DEVELOPPEMENT.

10.5.Résultat par action

Le résultat de base par action s’éléve a - 0,040 30 juin 2013 détaillé comme suit :

Résultat par Action au 30 juin 2C

30/06/2013 31/12/2012
Numérateur Résultat net part du groupe (en K€) (1242) 2 986
Dénominateur Nombre moyen d'actions pondéré 122 471|554 122 471 55
Résultat net part du groupe par action non dilué en €) -0.010 0.024

Aucun instrument dilutif n’existant a la clétureresultat dilué par action est lui aussi de - 0,610

10.6.Faits caractéristiques intervenus depuis le 30 jui2013

Le 16 juillet 2013, la société ADEL a cédé son hiemobilier sis au 88 Boulevard de Courcelles dsP&f™ au
prix de 1.900 K€. Ce méme jour, un protocole d'adcest intervenu entre la société ADEL et la Cligq
Internationale du Parc MONCEAU mettant définitivetnén au contentieux qui opposait les partiesatayant
300 K€ d'indemnités d’occupation a la société ADEL § 10.2).

Le 31 juillet 2013, la société FIPP a acquis aupeeka société ADC SIIC, 1.672 parts de la sod#BIUS a leur
juste valeur de 2.780 K€. Par cette acquisitioa,pdurcentage de détention dans la société VENdSepde
1,60% a 2,66%.

Le 2 ao(t 2013, la société SCI BRIHAM a conclu agen locataire « Hotel du Parc des Expositions » un
protocole de résiliation anticipé de bail. Selonpecetocole, la Société a renoncé a l'arriéré dedeyet charges
(455 KE TTC), a conservé a titre d'indemnité fadaie le dépbt de garantie versé par le locatdipd K€) et a
versé a celui-ci une indemnité de résiliation apéicde 700 KE. En conséquence, la société détiertatel
entiérement libre qui fait actuellement I'objet daumarque d’intérét sérieuse en vue de son adquisie la part
d’un organisme d’Etat.
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FIPP
Société Anonyme au capital de 15 000 O@edros
Siege social : 2 rue de Bassano — 75116 PARIS
542 047 212 R.C.S. PARIS

RAPPORT SEMESTRIEL POUR LA PERIODE
DU 1*" JANVIER AU 30 JUIN 2013

|- EVENEMENTS IMPORTANTS DU 1 * SEMESTRE 2013

L’Assemblée Générale Annuelle Ordinaire et Extrawile du 26 juin 2013 a affecté le bénéfice de
'exercice 2012 de 21.896,63 € au poste « reportoaveau » débiteur, qui ressort aprés cette
affectation a (-1.798.955,69¢€).

Il n’y a eu aucun autre évenement important lorselsemestre.

Il — ACTIVITE DU GROUPE DEPUIS LE 1 "R JANVIER 2013

Activité locative :

Le groupe a réalisé lintégralité de son chiffrafthires de cette période en France ainsi qu’en
Angleterre, dans le secteur de I'immobilier.

Au ler semestre 2013, le groupe F.I.P.P. a géméahitfre d’affaires de 1.811 K€ (dont 1.530 K€ de
revenus locatifs et 281 K€ de charges locativeactafées), contre 1.798 K€ (dont 1.562 K€ de
revenus locatifs et 236 K€ de charges locativesctafées) sur le ler Semestre 2012.

Cette relative stabilité du chiffre d’affaires dti demestre 2013 comparé a celui disémestre 2012
cache cependant des disparités assez importantes.

Ainsi, les biens cédés depuis début 2012 (Cemneneercial les Dauphins & Ferney-Voltaire, les
deux immeubles sis a Lognes et les lots de comgpdu Centre d’Affaires Paris-Nord au Blanc-
Mesnil) ont généré un chiffre d’affaires de 251 &£T" semestre 2013 contre 388 K€ &luskmestre
2012.

Le départ en mai 2012 du locataire occupant 'hbeelfotem a eu un impact négatif de 138 K€ en
2013. Cet immeuble doit faire I'objet d’'une tramshation en résidence de tourisme, projet pour
lequel une recherche de financement est en cours.
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Par contre, le groupe, qui a accepté de céder dosamaire les biens sis a I'angle des rues de
Courcelles et de Chazelles a Paris{97a trouvé avec ce dernier un accord au titreatoptément

de I'indemnité d'occupation due pour la période duavril 2004 jusgu’au jour de la cession. Ce
protocole d'accord a un impact de 299 K€ &isémestre 2013.

Cessions :

Les immeubles « le Rousseau » et « Le Voltaisitwes a Lognes (77), ont fait I'objet en 2012 @&'un
promesse de vente au bénéfice d’'un promoteur. $siaes’est réalisée le 25 mars 2013 pour un prix
de 4.100 K€ (pour les deux immeubles).

Le groupe FIPP a cédé, le 19 avril 2013, les lascdpropriété acquis au Blanc-Mesnil (93) en
novembre 2011 et qui faisaient I'objet d’'un contlat crédit-bail. La cession s’est faite au profit d
crédit-preneur qui a souhaité lever de facon gréiil'option de rachat qui lui était offerte :
conformément aux modalités de levée d’option préwiens le contrat, la vente s’est faite pour un
prix de 1.170 K€, avec un reglement a terme.

Par ailleurs, les titres de la société Les Dauplfinde depuis la cession, en 2012, de son bien
immobilier) ont été intégralement cédés pour untaande 2 KE€.

Acquisitions :

La totalité des parts de la SCI HALPYLLES a étéuwiseg par la SCI LE BREVENT auprés de la
société VENUS, pour un montant de 5K€.

- COMPTES CONSOLIDES

Les comptes consolidés ont été arrétés selon leseménéthodes et principes comptables que ceux
appliqués a la cléture de I'exercice précédent.

Ces comptes consolidés présentent certains faitguaiats qui vous sont décrits ci-aprés :

Evolution de la situation patrimoniale et financierdu groupe:

L'évolution de la situation patrimoniale et fina@i du groupe se résume comme suit :

En millions d'euros sauf précision contraire 30-juin-1 31-déc-]|2 Vaations
Patrimoine immobilier 69,0 74,£l -5,
Capitaux propres part du groupe 46,6 $9,1 -2,5
Dette financiére nette 9,8 14,4 -4,4
Actif net réévalué par action (€) 0,976 0,%64 op12

Le patrimoine immobilier du groupe est constitué dlmmeubles de placements (67,1 M€) et des
immeubles destinés a la vente (1,9 M€). La vanate valeur du patrimoine (- 5,6 M€) s’explique
notamment par la vente des immeubles « le Rousseaw le Voltaire » sis a Lognes et des lots de
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copropriété détenus dans 'immeuble « Ampere >ueCentre d’Affaires Paris Nord au Blanc-Mesnil
et par la variation de valeur des immeubles détpous une valeur de 0,33 M£.

Les capitaux propres part du groupe baissent devi£,5 les actions auto-détenues, dont la valeur
d’acquisition est déduite des capitaux propresrnsbd® 32, ont un impact négatif de 0,95 M€ et le
résultat de la période a un impact négatif de M£4 le solde de la variation est lié a la réévatuma
des actifs disponibles a la vente (participatior\ES) pour 0,09 M€ et a des écarts de conversion
négatifs pour 0,42 M€ directement comptabilisésagitaux propres.

Les autres postes du bilan sont détaillés darsoleptes consolidés et leurs annexes au 30 juin.2013

Evolution du résultat consolidé du groupe:

L'évolution du résultat consolidé de la périodes&sente comme suit :

En milliers d'euros sauf précision contraire 30-juinl3 30-juin-1] Variations

Résultat opérationnel -1 134 276} -3 8943
Cout de I'endettement financier brut -128 -33] 208
Résultat net part du groupe -1 242 2 58p -384
Résultat dilué par action (en €) -0.01d 0.02} -0.031

Le revenu net des immeubles s’éleve a 1.154 K&¢ékaltat opérationnel de la période est une perte
de 1.132 K€ apreés prise en compte de charges mettes 463 K€, d’'une dotation au provision pour
dépréciation des créances FPN pour - 2.025 K€ edliégére variation positive de la juste valeur des
immeubles pour 333 K€ et d'un résultat négatif deson d’immeubles pour -131 K€ (Il faut noter
que ce résultat négatif est lié a la cession degi® copropriété du Blanc-Mesnil mais que cesdots
généré, durant la période, des revenus locatifsiidement de méme montant).

Le point important de ce semestre et qui nécesnittommentaire est donc la comptabilisation d’'une
provision pour dépréciation de la créance sur taésé® FPN (Fonciere Paris Nord). La créance brute
s’éléve a 5.331 K€ au 30 juin 2013 et a été promiste a hauteur de 2.025 Kfs comptes au 30
juin 2013 de ce groupe n’étant pas encore dispesidlice jour, la provision a été calculée en fonct
d'une situation nette estimée, compte tenu desa¥i&nrécurrents constitutifs du résultat portés a
notre connaissance. Cette provision ne tient pagpt®du potentiel intrinseéque de développement du
groupe FPN. En effet, des études menées sur lles tétenus par le groupe FPN montrent qu'il existe
un potentiel de développement important en restrant les immeubles. La société FIPP prévoit de
capitaliser 'ensemble de ses créaneésa I'obligation, compte tenu des lois commessaén
vigueur, de le faire sur la base du pair de l@actile la société FPN, soit 0,13 € par action
Les calculs font ressortir la valorisation de laiéte FPN aprés capitalisation de la créance
FIPP et de celle d’autres sociétés également saées, a 0,08 € par actidma. capitalisation
entrainerait néanmoins la prise de controle paP El® la société FPN pour plus des 2/3 du capital e
ferait d’elle un acteur important du projet de mesturation actuellement en cours d’élaboration du
Centre d’affaires Paris Nord qui devrait permettisigmenter significativement la valeur du groupe
FPN et de conforter cet investissement dans un&itsodonciére cotée sur Euronext Paris,
compartiment C.

Le colt de I'endettement financier brut représémt@ontant des intéréts des emprunts ayant servi au
financement des immeubles.
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Les autres postes du compte de résultat sontldétddns les comptes consolidés et leurs annexes au
30 juin 2013.

IV - SITUATION ET VALEUR DU PATRIMOINE

La situation et la valeur du patrimoine ainsi geecalcul de I'actif net réévalué (ANR) sont décrits
dans la note 10.1 de I'annexe aux comptes consaid&30 juin 2013.

V — PRINCIPAUX RISQUES ET PRINCIPALES INCERTITUDES POUR LES SIX
MOIS A VENIR

Les principaux risques et les principales incedtt pesant sur le Groupe sont relatés dans les
paragraphes n°2.3 et 2.4 « Facteurs de risquesneeritudes » du rapport de gestion du Consell
d’Administration présenté dans le rapport finan@enuel 2012. Aucun autre élément significatif
n'est a prévoir pour les six mois a venir.

Les litiges en cours sont détaillés dans la not@ #i@ I'annexe aux comptes consolidés au 30 juin
2013.

VI —_PRINCIPALES TRANSACTIONS ENTRE PARTIES LIEES

Les principales transactions entre parties liéas décrites dans la note 10.3 des annexes aux eempt
consolidés au 30 juin 2013.

VIl - EVENEMENTS IMPORTANTS INTERVENUS DEPUIS LE 30 JUIN 2013

Comme indiqué ci-dessus, le groupe a cédé, leill&tjR013, les lots de copropriété sis a Parissdan
le 17éme arrondissement : la vente s’est faite porix de 1.900 K€ (indépendamment du protocole
d’accord conclu au titre du complément de l'indetérd’occupation, pour un montant de 300 K€ a
notre profit)

Fin juillet 2013, FIPP a acquis 1.672 parts (1,0y & la société VENUS auprés de la société
ALLIANCE DEVELOPPEMENT CAPITAL SIIC (ADC SIIC) pouun prix de 2.780 K€ représentant

la juste valeur de cette participation. Ayant dagauis, en décembre 2012, 2.500 parts dans cette
société, cette nouvelle acquisition porte la pgditon totale de FIPP dans la société VENUS a
2,66%.

L'activité principale de cette société, filiale d,94 % de la société ACANTHE DEVELOPPEMENT,
est I'acquisition, la vente et la gestion d’'immeashl

Le 2 ao(t 2013, la société SCI BRIHAM a conclu asee locataire « Hotel du Parc des Expositions »
un protocole de résiliation anticipé de bail. Seterprotocole, la société a renoncé a l'arriértogers

et charges (455 K€ TTC), a conservé a titre d’intiggnforfaitaire le dépot de garantie versé par le
locataire (121 K€) et a versé a celui-ci une indéénmle résiliation anticipé de 700 K€. En
conséquence, la société détient un hotel entiérelibee, qui fait actuellement I'objet d’'une marque
d’intérét sérieuse en vue de son acquisition, gtad’un organisme d’Etat.
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Perspectives d’avenir :

La Société continue d’étudier des projets d'ingsgtiment portant sur des biens immobiliers ou titees
sociétés présentant des caractéristiques d'étatifiode potentiel de rendement ou de valorisation
intéressante.

Le Conseil d’Administration
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Audit et Conseil d’Entreprise Deloitte & Associés
5 avenue Franklin Roosevelt 185 avenue Charles de Gaulle
75008 Paris 92524 Neuilly-sur-Seine Cedex

FIPP

Société Anonyme

2 rue de Bassano
75116 Paris

Rapport des Commissaires aux Comptes
sur Pinformation financiére semestrielle relative a la période du 1* janvier
au 30 juin 2013

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale et en
application de I’article L.451-1-2 III du Code monétaire et financier, nous avons procédé a :

- l'examen limité des comptes semestriels consolidés condensés de la société FIPP, relatifs
a la période du 1 janvier au 30 juin 2013, tels qu'ils sont joints au présent rapport ;

- la vérification des informations données dans le rapport semestriel d’activité.

Ces comptes semestriels consolidés condensés ont été établis sous la responsabilité de votre
Conseil d’administration. Il nous appartient, sur la base de notre examen limité, d'exprimer
notre conclusion sur ces comptes.



FIPP 2/3

I. Conclusion sur les comptes

Nous avons effectué notre examen limité selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France. Un examen limité consiste essentiellement a s’entretenir avec les
membres de la direction en charge des aspects comptables et financiers et a mettre en ceuvre
des procédures analytiques. Ces travaux sont moins étendus que ceux requis pour un audit
effectué selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. En conséquence,
’assurance que les comptes, pris dans leur ensemble, ne comportent pas d’anomalies
significatives obtenue dans le cadre d’un examen limité est une assurance modérée, moins
élevée que celle obtenue dans le cadre d’un audit.

Sur la base de notre examen limité, nous n'avons pas relevé d'anomalies significatives de
nature a remettre en cause la conformité des comptes semestriels consolidés condensés avec
la norme IAS 34, norme du référentiel IFRS tel qu’adopté dans 1’Union européenne relative
a I'information financiére intermédiaire.

II. Vérification spécifique

Nous avons également procédé a la vérification des informations données dans le rapport
semestriel d’activité commentant les comptes semestriels consolidés condensés sur lesquels a
porté notre examen limité.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur leur sincérité et leur concordance avec les
comptes semestriels consolidés condensés.

Paris et Neuilly-sur-Seine, le 30 aott 2013

Les Commissaires aux Comptes

Audit et Conseils d’Entreprise Deloitte & Associés

Alain AUVRAY Albert AIDAN





