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1. DECLARATION DE LA PERSONNE RESPONSABLE

2



 

IMMOBILIERE DASSAULT SA 
Société anonyme à directoire et conseil de surveillance 

au capital de 41.075.295,50 € 
9, Rond Point des Champs Elysées - Marcel Dassault, 75008 Paris 

RCS PARIS 783 989 551 

ATTESTATION DE LA PERSONNE RESPONSABLE 

Responsable du rapport financier semestriel 

Monsieur Olivier Costa de Beauregard, Président du Directoire de la société Immobilière 
Dassault SA. 

Attestation de la personne responsable 

« J’atteste, à ma connaissance, que les comptes consolidés du premier semestre de l’exercice 
2022, présentés dans le rapport financier qui suit, sont établis conformément aux normes 
comptables applicables et donnent une image fidèle du patrimoine, de la situation financière et du 
résultat du groupe et que le rapport semestriel d’activité du Directoire présente un tableau fidèle 
des évènements importants survenus pendant les six premiers mois de l’exercice et de leur 
incidence sur les comptes semestriels, des principales transactions entre parties liées ainsi qu’une 
description des principaux risques et incertitudes pour les six mois restants de l’exercice. »  

Fait à Paris le 21 juillet 2022 

Olivier COSTA DE BEAUREGARD 

Président du Directoire 
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2. RAPPORT SEMESTRIEL D’ACTIVITE DU DIRECTOIRE
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IMMOBILIERE DASSAULT SA 
Société anonyme à directoire et conseil de surveillance au capital de 41.075.295,50 € 
Siège social : 9, Rond-point des Champs-Élysées - Marcel Dassault – 75008 PARIS 

783 989 551 RCS PARIS 

RAPPORT D’ACTIVITE AU 30 JUIN 2022 

I. FAITS CARACTERISTIQUES DU PREMIER SEMESTRE 2022

Impact de la guerre en Ukraine
Le 24 février 2022, la Russie a envahi l’Ukraine entraînant le déploiement par la communauté
internationale de sanctions économiques vis-à-vis de la Russie.
Cette situation exceptionnelle n’a pas d’effet direct sur l’activité de notre Groupe, ce dernier
n’étant pas exposé par des activités en Russie et en Ukraine. Il est, en revanche, difficile
d’apprécier à ce jour les incidences indirectes à venir sur le Groupe, notamment eu égard
aux sanctions économiques décidées contre la Russie et aux conséquences potentielles de
cet événement sur le marché immobilier, sur la situation de nos locataires, sur l’inflation et
notamment sur le prix de l’énergie et de certains matériaux de construction et enfin sur les
taux de financement.
Compte tenu des fondamentaux de nos immeubles et de la qualité de nos principaux
locataires, les impacts de cette crise à la date de l’arrêté des comptes demeurent sans effet
pour le Groupe.

Patrimoine Immobilier

 Cessions
Au cours du semestre, le Groupe a cédé les actifs situés au 219 bis Boulevard Jean Jaurès 
(Boulogne-Billancourt), 10 rue Sadi Carnot (Asnières), 2 rue Lepic (Paris 18ème) et au 74 rue 
Saint-Dominique (Paris 7ème) pour une valeur d’environ 10,3 M€ proche des valeurs 
d’expertise au 31/12/2021. Un remboursement d’emprunt est intervenu en parallèle à hauteur 
de 5,6 M€.  

 Actifs sous promesse
Le Groupe a signé une promesse de vente pour un autre actif parisien, la vente devrait 
intervenir sur le 2nd semestre. 

 Travaux de rénovation
Le Groupe poursuit ses projets de rénovation notamment :
- au 16 rue de la Paix – Paris 2ème (curage, désamiantage et déplombage achevés / permis

de construire modificatif en cours d’instruction ) ;
- au 61 rue de Monceau Paris 8ème ;
- au 22 rue Chauchat – Paris 9ème (les travaux dans les étages de bureaux vacants ont été

finalisés)
- et au 36 rue Pierre 1er de Serbie.
Le montant investi sur la période est de 3,7 M€.
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 Baux
Plusieurs baux ont été signés sur la période.
Prise d’effet au 3 janvier 2022, d’un bail 3,6,9,10 ans, avec un locataire unique sur l’immeuble 
du 230 Boulevard Saint-Germain - Paris 7ème, pour la totalité des surfaces vacantes restantes. 
La Société a signé un bail avec un locataire unique sur l’ensemble de l’immeuble du 36 
avenue Pierre 1er de Serbie - Paris 8ème à effet du 1er septembre 2022, d’une durée ferme de 
6 ans. Le preneur a déjà entamé ses travaux d’installation dans le cadre d’une mise à 
disposition anticipée au 1er juillet 2022.  
Les travaux de la nouvelle enseigne, locataire unique de l’immeuble du 23 avenue des 
Champs Elysées, ont commencé mi- juin.  
La société C.P.P.J. a signé un bail avec une entreprise de co-working sur la totalité des 
surfaces vacantes de l’immeuble du 22 rue Chauchat – Paris 9ème, prise d’effet au fur et à 
mesure de la réception des lots de travaux. 

Distribution de dividendes 
La Société a distribué, en numéraire, un dividende de 1,3 € par action, soit 8,75 M€ au total. 

Actif net réévalué 
L’actif net réévalué, correspondant aux capitaux propres consolidés, augmente de 47,5 M€ 
en part groupe pour s’établir à 634,4 M€ au 30 juin 2022, soit une progression de 8,1 %. Les 
composantes de cette évolution sont détaillées ci-après. 
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II. RESULTAT SEMESTRIEL AU 30 JUIN 2022

Présentation des résultats consolidés

En milliers d’euros 
30/06/2022 30/06/2021 

Revenus locatifs 12 825 12 880 

Résultat opérationnel courant 10 427 10 049 

Résultat des cessions des immeubles de placement - 115 2 179 

Résultat des ajustements des valeurs des immeubles de placement 45 603 17 015 

Résultat opérationnel 55 915 29 243 

Coût de l'endettement net -1 828 -2 632

Ajustement des valeurs des instruments financiers de taux d'intérêts 2 652 844 

Ajustement des valeurs des actifs financiers 153 19 

Résultat net part du groupe 56 310 27 534 

Cash-flow courant hors variation BFR 8 569 7 928 

Revenus locatifs et loyers nets 
Au cours du 1er semestre 2022, les revenus locatifs du portefeuille immobilier se sont élevés 
à 12,8 M€, quasiment stables par rapport au 1er semestre 2021, alors même que différentes 
cessions d’actifs sont intervenues. 
A périmètre constant, hors cessions d’actifs, les revenus locatifs ont progressé de 2,6% sous 
l’effet principalement de l’évolution favorable des indices de révision. 

Revenus locatifs 2022 Revenus locatifs 2021 au 30 juin 2022 

En milliers d'euros 
1er

trimestre 
2ème 

trimestre Total 1er

trimestre 
2ème 

trimestre Total Ecart % 

Revenus locatifs à périmètre 
constant 6 259 6 419 12 677 6 247 6 108 12 354   323 2,6% 

Revenus locatifs des 
immeubles cédés 87 60 148 318 207 525 -378 -71,9 %

TOTAL 6 346 6 479 12 825 6 565 6 315 12 880 - 55 - 0,4%

Les charges liées aux immeubles non refacturées aux locataires sont de 1,0 M€ au 30 juin 
2022 contre 1,9 M€ au 30 juin 2021, en diminution compte tenu notamment de moindres 
dépréciations de créances locataires.  
Les loyers nets sont ainsi de 11,8 M€ en amélioration de 0,9 M€ par rapport à ceux du 1er 
semestre 2021. 

7



 

Résultat opérationnel 
Le résultat opérationnel courant ressort à 10,4 M€ au 1er semestre 2022 en progression de 
0,4 M€ par rapport au 1er semestre 2021. 
Le résultat opérationnel est de 55,9 M€ en 2022 contre 29,2 M€ au 1er semestre 2021. 
Les valorisations hors droits du patrimoine immobilier continuent de s’apprécier sous l’effet 
conjugué d’une anticipation des hausses de loyers et d’une baisse des taux de capitalisation. 
Elles génèrent un impact positif sur le résultat de 45,6 M€ au 30 juin 2022 (cet impact était 
de 17 M€ au 30 juin 2021). 
A périmètre constant, la progression représente 6 %. 

Coût de l’endettement net et ajustement des valeurs des instruments financiers de 
taux d’intérêts  
Le coût de l’endettement net ressort à 1,8 M€ au 1er semestre 2022 contre 2,6 M€ au 1er 
semestre 2021. 
L’en-cours moyen d’utilisation des lignes de crédit sur la période a été de 244,2 M€ (il était 
de 271,7 M€ au 1er semestre 2021).  
Le taux d’intérêt effectif ressort à 1,54 % au 1er semestre 2022 contre 1,96 % au 1er semestre 
2021. 
La valorisation des contrats de swaps de taux sur la dette est de + 1,8 M€ au 30 juin 2022 
générant un ajustement de valeur de +2,7 M€. 
La mise en place de nouveaux contrats de couverture de taux en novembre dernier dans une 
conjoncture de taux d’intérêts favorable, en substitution de ceux qui étaient à échéance, 
permet :  

- De faire baisser le taux moyen de financement ;
- D’avoir une valeur positive des contrats dans le contexte actuel de la remontée des taux.

Les financements utilisés sont à taux variable dans une proportion de 65%, soit 35% à taux 
fixe. 
Les lignes de crédit à taux variable font l’objet de contrats de couverture à taux fixe à hauteur 
de 87% au 30 juin 2022. Au global, la couverture à taux fixe représente 92 % de la dette 
utilisée.  

Résultat net part groupe 
Le résultat net en part groupe se positionne à 56,3 M€ au 30 juin 2022 contre 27,5 M€ au 30 
juin 2021. 

Cash-flow courant 
Le cash-flow courant hors variation du BFR atteint 8,6 M€ au 1er semestre 2022 contre 7,9 M€ 
au 1er semestre 2021. 
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Présentation des chiffres clés du bilan 

En milliers d’euros 30/06/2022 31/12/2021 

Valeur du patrimoine immobilier au bilan 892 736 852 205 

Capitaux propres part groupe 634 405 586 872 

Emprunt à long terme et court terme 248 227 248 810 

Instruments financiers de taux à long terme et court terme (valeur) +1 809 - 843
Total bilan  909 234 859 482 

Actif net réévalué (part du groupe) 

30/06/2022 31/12/2021 

Actif net réévalué en K€ 634 405 586 872 

Actif net réévalué par action en € 94,21 87,16 

Les capitaux propres consolidés reflètent l’actif net réévalué (ANR) dans la mesure où les 
immeubles de placement sont inscrits en « valeur de marché » au bilan. Il s’agit d’un ANR 
hors droits, les valeurs d’expertise des immeubles étant reconnues hors droits au bilan.  
Le tableau de passage de l’ANR hors droits au 31 décembre 2021 à l’ANR hors droits au 30 
juin 2022 est le suivant : 
Evolution de l’Actif Net Réévalué (part du groupe) – Approche par les flux 

ANR Hors droits - 31/12/2021 586 872 
Résultat net avant ajustements de valeur et résultat de cessions 8 593 
Résultat des cessions d'immeubles de placement - 115
Ajustement des valeurs des immeubles de placement 45 603 
Ajustement des valeurs des instruments financiers de taux 2 652 
Ajustement des valeurs des actifs financiers 153 
Distribution de dividende - 8 749
Actions propres - 28
Part attribuable aux participations ne donnant pas le contrôle – minoritaires - 576
ANR Hors droits - 30/06/2022 634 405 

L'ANR droits inclus (c'est-à-dire incluant les droits qui seraient supportés par un tiers lors de 
l'acquisition des immeubles figurant à l'actif du Groupe) serait de 698 364 K€, soit 103,71 € 
par action. 

Actif net réévalué ajusté 

30/06/2022 31/12/2021 

Actif net réévalué en K€ 632 625 587 689 

Actif net réévalué par action en € 93,95 87,28 

L’Actif net réévalué ajusté correspond aux capitaux propres consolidés retraités de la juste 
valeur des instruments financiers de taux d’intérêts. 

9



 

Endettement 
L’endettement financier net est en baisse de 8,3 M€ : 

o - 5,7 M€ d’effets cash
o - 2,6 M€ d’effets juste valeur des instruments financiers de taux d’intérêts.

La diminution de la dette est consécutive au cash-flow généré par l’activité locative au cours 
du semestre ainsi qu’aux cessions d’actifs qui ont pour partie servi le remboursement de la 
dette.  
Les cotations des instruments financiers de taux d’intérêts souscrits en novembre 2021 voient 
leurs valeurs de marché s’apprécier dans le contexte actuel de la hausse des taux d’intérêts. 
Le Groupe dispose d’une enveloppe disponible de financement de 29 M€ au 30 juin 2022. 
Les covenants sont tous respectés, en particulier le ratio LTV qui ressort à 25,17 % (cf note 
6-11 de l’Annexe des comptes consolidés au 30 juin 2022).

III. SITUATION LOCATIVE
Le taux d’occupation se situe à 92,86%, stable par rapport au 1T22.
La vacance locative concerne le 16 rue de la Paix à Paris 2ème en cours de restructuration.

IV. RECOUVREMENT - CONTENTIEUX – SINISTRES
Il n’y a pas de point susceptible d’être relevé qui pourrait remettre en cause de façon
significative la situation du Groupe, les risques éventuels ont fait l’objet des provisions jugées
nécessaires après examen des dossiers.

V. FACTEURS DE RISQUES
Les risques auxquels peut être confronté IMMOBILIERE DASSAULT sont présentés dans le
rapport de gestion du Directoire sur l’exercice clos le 31 décembre 2021 (Document
d’enregistrement universel 2021).

VI. RESPONSABILITE SOCIALE ET ENVIRONNEMENTALE
Les informations relatives à la responsabilité sociale et environnementale (RSE) sont
présentes dans le Document d’enregistrement universel 2021 (pages 32 à 41).
Au cours du 1er semestre 2022, la Société a poursuivi ses actions RSE en se fondant sur les
principales thématiques définies dans la norme ISO 26000 auxquelles la Société se réfère
volontairement.
En outre, la Société a créé un Comité RSE au sein du Comité d’audit et des risques du
Conseil de surveillance, principalement chargé de (i) l’examen des orientations liées à la
politique de RSE et (ii) du suivi de leur réalisation.

VII. TRANSACTIONS ENTRE PARTIES LIEES
Aucune transaction entre IMMOBILIERE DASSAULT et les parties qui lui sont liées n’a influé
significativement sur sa situation financière ou sur ses résultats au cours du 1er semestre
2022.
Les informations sur les transactions avec les parties liées sont indiquées dans la note 6.30
de l’Annexe des comptes consolidés au 30 juin 2022.

VIII. ACTIONNARIAT
Il n’y a eu aucun changement notable dans l’actionnariat d’Immobilière Dassault au cours du
1er semestre 2022.
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Le capital de la Société, tout comme au 31 décembre 2021, est composé au 30 juin 2022 de 
6.733.655 actions et est détenu à 59,81% par le groupe familial Dassault, à 19,79% par 
Peugeot Invest Assets et à 11,42% par le groupe familial Henri Seydoux. 

IX. VIE BOURSIERE
A la clôture des marchés du 30 juin 2022, le cours de bourse d’Immobilière Dassault s’établit
à 56,80€, ce qui porte la capitalisation boursière de la Société à 382 M€.
Depuis le début de l’année, le cours de l’action a reculé de 13,9%. Le marché boursier a été
très fortement perturbé durant ce 1er semestre 2022, par anticipation de la hausse des taux
d’intérêts due au retour de l’inflation.
Le marché français (CAC 40) a ainsi perdu 17,2%. Sur 1 an glissant, l’action Immobilière
Dassault perd 5,6% contre 22% pour l’indice SIIC France.

X. EVENEMENTS INTERVENUS DEPUIS LE 30 JUIN 2022
Aucun événement significatif pouvant avoir un impact sur les comptes n’est intervenu entre
le 30 juin 2022 et la date d’arrêté des comptes par le Directoire.
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3. COMPTES CONSOLIDES SEMESTRIELS AU 30 JUIN 2022
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4. RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR
L’INFORMATION FINANCIERE SEMESTRIELLE 2022
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