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1. Bemutatkozas

1.1 A Biggeorge REIT Csoport bemutatdsa

Céginformacidk az Anyavallalatrél, a Biggeorge REIT Nyrt.-r6l:

A Tarsasag neve:

A Tarsasag roviditett neve:

A Tdrsasag cégbejegyzésének
helye:

A Tarsasag cégjegyzékszama:
A Tdrsasadg addszama:

A Tarsasag statisztikai szamjele:

A Tdrsasag székhelye:

A Tarsasag létesit6 okiratanak
kelte:

A Tarsasag cégbejegyzésének
id6épontja:

A Tdrsasag tevékenységének
id6tartama:

A Tarsasag jogi formaja:
A Tarsasag mlkodésére
iranyado jog:

A Tarsasag f6 tevékenységi
kore:

A Tdrsasag elektronikus
elérhetGsége:

Biggeorge REIT Nyilvanosan M{ikodé
Részvénytarsasag
(korabbi elnevezése, 2023.10.27-ét megel6z6en
BGP Investment Vagyonkezel§ Zartkoren
Mkod6 Részvénytdrsasag)

Biggeorge REIT Nyrt.

Magyarorszag, Févarosi Torvényszék
Cégbirdsaga

01-10-141300

29188336-2-41

29188336-6811-114-01

1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

2021.03.19.

2021.04.07.

Hatarozatlan

Nyilvdnosan M(ikod6 Részvénytdrsasag

Magyar jog

6811 '25 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

A Tarsasag honlapja:
http://www.biggeorge-reit.hu

A Tdrsasag kézbesitési cime:
biggeorgereit@bgcegugyek.hu
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A Tarsasag alaptbékéje: 3.785.905.000 HUF

3.785.905 darab, egyenként 1.000 HUF

A részvények szama és névértéke: il an s .
névértékd ,A” sorozatl torzsrészvény

Biggeorge Property Nyilvdnosan MUikodé
5%-ot meghaladé részvényesek Részvénytdrsasag
adatai: Székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-10-048468

A Tarsasag2023. december 12. 6ta szabalyozott

Egyéb informacio: ingatlanbefektetési tarsasag (SZIT).

A konszoliddcioba teljeskériien bevont entitdsok bemutatdsa

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat konszolidalt pénziigyi kimutatast készit a nemzetkozi
pénziigyi beszamoldkészitési standardoknak (IFRS) megfelel6en, melybe az aldbbi entitdsokat
vonja be teljeskorlen (tovabbiakban , Tarsasag”, illetve lednyvdllalataival egylttesen: ,Biggeorge

REIT Csoport” vagy ,, Cégcsoport”):

Tarsasag A Cégcsoport tulajdoni hanyada

Tarsasag neve fétevékenysége,

. P 2025.06.30. 2024.12.31. 2024.06.30.
tevékenységi kore

Sajat tulajdonu

Pro-Centoquaranta Kft.* ) .
ingatlan adasvétele

100,00% 100,00% 100,00%

* A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. julius 25-én megvdsdrolta a Biggeorge Property Nyrt.-t6l a Pro-Centoquaranta Kft.-
ben Iévé részesedésének 100%-dt. A Cégcsoport a tranzakciot megvizsgdlta és eszkdzvdsdrldsként azonositotta és a
konszoliddcidba teljeskériien bevonta.

A Biggeorge REIT Nyrt. 100%-os tulajdonaban allé leanyvallalata, a Pro-Centoquaranta Kft.
fejlesztési telkek felkutatasaval, megszerzésével és telekrendezéssel, illetve a telekfejlesztés
megtervezésével foglalkozik, amelyhez alvdllalkozékat vesz igénybe. Megtervezi a sziikséges
infrastrukturalis fejlesztéseket annak érdekében, hogy a teljes ellatottsdg hidnya ne legyen

akadalya a jov6ben az adott telken tervezett ingatlanfejlesztésnek.
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A leanyvallalat ingatlanportfolidjanak részét képezi a Szabadbattyan teriletén taldlhato, a
telekértékesitések megkezdését megel6z6en Gsszesen tobb, mint 100 hektar teriletl telek,
melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit el6. A tervek alapjan a LogStar Park Fehérvar
megaparkban modern raktar és ipari infrastruktdra valésul majd meg. A fejlesztések
kdornyezetbarat és modern raktarfejlesztési tervek mentén valdsitjdk majd meg a beruhazék
elképzeléseit, amelyek igy kilénosen idealisak logisztikai, autdipari, élelmiszeripari,

fémmegmunkalasi, elektronikai gyartasi vagy e-kereskedelmi terileteken miikodé vallalkozasok

szamara.

Liszt Ferenc
Nemzetkozi
o T
Repulotér

~

R
____sSzéKesfehervar 3

A LogStar Park Fehérvdr lokdcidja

Az ingatlanok remek elhelyezkedése az M7 autdpadlya, a 7. sz. és 8. sz. féut kozelségének
koszonhet6, amelyeken keresztliil Magyarorszdg barmelyik része autdépalyan keresztil
megkozelithetS. Az ingatlanok Székesfehérvar kozigazgatasi hatdra mellett helyezkednek el,
Székesfehérvar kozpontjatdl 5 km tavolsdgra, Budapesttél pedig 70 km tavolsagra. A kornyéket
aktiv Gzleti élet jellemzi, szdmos logisztikai, kereskedelmi és szolgaltatd vallalat mikodik a

kornyéken. Ezenkiviil a régidban sokszinl képzett munkaeré all rendelkezésre.
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2023. év folyaman nagysagrendileg 20 hektar méretl telek terilet értékesitésre kerilt a
fejlesztési projektet kivitelez6 befektetési alap, a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszté

Ingatlanbefektetési Alap részére (amely Alap nem képezi a Biggeorge REIT Csoport részét).

Jgf&

LogStar

LogStar Park Fehérvdr projekt keretében megvaldsuld logisztikai csarnok Idtvdanytervei

A LogStar Park Fehérvar tobb kiilonboz6 lehet6séget kinal a terlilet hasznositasara: a telkek az
infrastruktura fejlesztést kovetéen teljes infrastrukturaval fognak rendelkezni, és elérhet6ek
vasarlas vagy hosszu tava bérleti konstrukciok keretében 3.000 m2 terilettél.

Csarnoképités esetén a logisztikaiiparagbanismert és népszer( konstrukcidkkal szintén élhetnek
a leend6 beruhazok: a BTS (Build to Suit) és a BTO (Build to Own) konstrukcidk lehet&séget adnak
arra, hogy a beruhdzé az tgyfél egyedi igényei szerint épitse meg az adott csarnoképiletet,
melyet akar tovabb bérelhet (Build to Suit — BTS konstrukcid) vagy megvasarolhat (Build to Own

— BTO konstrukcid) az tigyfél az ingatlanfejleszt6tél.
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2025. els6 félévben tovabb folytatddott a telekrendezés és az infrastruktura fejlesztés, illetve a
telkek szennyviz elvezetésének és ivoviz ellatasanak kivitelezése. A Pro-Centoquaranta Kft. a mar
meglévd ingatlanok mellett tovabbi telkeket is vasarolt 2025. els6 félévben Szabadbattyan
tertiletén, igy 2025.06.30-an az altala tulajdonolt telkek mérete 6sszesen 813 273 m2 (Colliers

Magyarorszag Kft., 2025. julius 15-én készitett értékbecslése alapjan).

1.2 Szervezet

Vezetés

A Biggeorge REIT Nyrt. és a Biggeorge REIT Csoport vezetését az igazgatdsdgelndke, Nagygyorgy
Tibor Janos latja el, mint a Biggeorge REIT Nyrt. 6nallé képviseletére jogosult vezet6
tisztségvisel6, vezérigazgato.

Az ligyvezetés tipusa: igazgatdsag

A Biggeorge REIT Nyrt. cégjegyzésre dnalldan jogosult képviseldi:

Nagygyorgy Tibor Janos

Lakhely: 1025 Budapest, Verecke at 140.
Jogviszony kezdete: 2021.03.19.

A képviselet médja: 6nalld

Szervezet felépitése

A Tdrsasdg tulajdonosa:

Biggeorge Property Nyrt.
74.87%
A4

Biggeorge REIT Nyrt.
100%
Pro-Centoquaranta Kft.

A Tarsasag kozvetlen tobbségi tulajdonosa a Biggeorge Property Nyrt., amely, mint végsé
anyavallalat a sajat, és lednyvdllalatai m{ikodésérdl, egylittesen a Biggeorge Property Cégcsoport
mikoédésérdl konszolidalt beszamolét készit, amelybe a Tarsasagot, és annak 100%-os

tulajdonaban allé lednyvallalatat, a Pro-Centoquaranta Kft.-t is teljeskorlien bevonja.
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A Tdrsasag szervezeti dbrija:

Feliigyel6- és R
<—
auditbizottsag Kozgydilés

Allandé . . Kiilsé jogi- és
.. i i Igazgatosag (e . . .
konyvvizsgalo pénziigyi tanacsaddk

A Tarsasag nyilvdnosan mkodé részvénytdrsasagga alakuldsaval, 2023. oktéber 27. nappal a
szervezeti miikodése kiegésziilt egy harom tagbhdl all6 Igazgatdsaggal, tovabba egy szintén harom

tagbdl all6 auditbizottsaggal és felligyelSbizottsaggal.

A VezetGség, az lgazgatdsdg bemutatdsa

A Biggeorge REIT Nyrt. lGgyvezetéseként legaldbb harom, legfeljebb tizenegy tagu igazgatdsag
mUkodik, akiket a kozgylilés hatdrozott vagy hatdrozatlan id6tartamra vdlaszt meg. Az
igazgatosag tagjai képviselik a Tarsasagot.

Az igazgatdsag tagjai az igazgatdsag elnoke, valamint az igazgatdsagi tagok. Az igazgatdsag az
elnokét maga valasztja a tagjai kozdil.

Szabdlyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabdlyozott ingatlanbefektetési

tarsasagként a miikodés id6tartama alatt az igazgatdsag tagjanak az valaszthaté meg, aki

o} fels6foku végzettséggel rendelkezik,
o blntetlen elééletd,
o a Szit. tv. szerinti legaldabb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a

szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg altal végezhet6 tevékenységet végzé gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezeldnél,
kockdzati  t6kealap-kezel6nél, biztositéndl, viszontbiztositonal, mas  szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségvisel6ként eltoltott id6 vehetd figyelembe.

Az igazgatdsag jogait és feladatait testliletként gyakorolja. Az igazgatdsag tagjai képviseleti
jogdnak korlatozasa, megosztdsa, és nyilatkozatainak feltételhez vagy jévahagyashoz kotése

harmadik személlyel szemben nem hatalyos.
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Az igazgatdsag tagja az igazgatdsag hozzajaruldsa esetén lehet vezetd tisztségvisel6 olyan
gazdasagi tarsasagban, amely ugyanolyan gazdasagi tevékenységet folytat, mint a Tarsasag és
lednyvallalatai.

Az igazgatdsdg hatdrozatait a jelenlév6k szotobbségével hozza. Az igazgatdsag az ligyrendjét
maga allapitja meg.

Az igazgatdsdg feladat- és hatdskorébe tartozik a Tarsasag iranyitasaval kapcsolatos olyan
dontések meghozatala, amely nem tartozik a kozgylilés kizarélagos hataskorébe, ideértve, de
nem kizdrélagosan:

a) a hatalyos jogszabadlyok szerinti beszdmolé és az addzott eredmény felhaszndldsara

vonatkozd javaslat elGterjesztése,

b) kozbensé mérleg jévahagyasa, osztalékelSleg-fizetésrél vald hatarozat meghozatala,
c) dontés az alaptbke felemelésérél és az ahhoz kapcsolddd alapszabaly-médositasrél a

kozgylilés erre vonatkozo felhatalmazdsanak birtokdban az abban meghatdrozottak szerint,
d) a Ptk. 3:284. §-a szerinti jelentés készitése az ligyvezetésrél, a Tarsasag vagyoni
helyzetérdl, Uzletpolitikajardl évente legaldabb egyszer a kozgy(lilés, mig negyedévente a

fellgyel6bizottsag részére,

e) Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés elkészitése és kozgylilés elé terjesztése,

f) részvénykoényv vezetése,

g) javadalmazasi politika és javadalmazasi jelentés elkészitése és kdzgyllés elé terjesztése,
h) dontés—ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik —az alapszabaly modositasaréla cégnevet, a

székhelyet, a telephelyeket, fiéktelepeket és — a f6tevékenységet nem érintve — a tevékenységi

kor médositasat érintéen, tovabba a c) pontban részletezett t6keemelés esetén,

i) a Tarsasag szabalyzatainak elkészitése és jovahagyasa,
i) a Tarsasag m(ikodésének és Uzletvitelének ellen6rzése, déntés a Tdrsasag lzleti és

fejlesztési koncepcidirdl, valamint a stratégiai tervérdl,

k) doéntés minden olyan ligyben, amely nem tartozik a kozgy(ilés kizarélagos hataskorébe,
) dontés az igazgatdsdg, felligyel6bizottsag, auditbizottsag tagjain kivili munkavallalok

hosszu tavu dijazasdnak és 6sztonzési rendszere irdnyelveinek megallapitasarol.
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Az igazgatdsag elndke:

Nagygyorgy Tibor Janos

Tisztsége: vezet( tisztségvisel, az igazgatdsag elnoke, vezérigazgato.
A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szél.

Az igazgatdsag tagjai:
Nagygyorgy Tamas Laszlo

Tisztsége: vezet( tisztségvisell, igazgatdsdgi tag.
A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szél.

Bozsovics Zsolt

Tisztsége: vezet tisztségviseld, igazgatdsagi tag
A megbizatas 2023. junius 19. napjatél hatarozatlan id6re szél.
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A Feligyel6bizottsag bemutatasa

A Tarsasagnal legalabb harom, legfeljebb tizenot tagbdl allé felligyelSbizottsag miikodik, akiket a
kozgyllés legfeljebb harom éves hatdrozott id6tartamra valaszt meg.

A fellgyel6bizottsag tagjai tobbségének a Tarsasagtol flggetlen személynek kell lennie.
Flggetlennek mindsil a felligyel6bizottsagtagja, ha a Tarsasaggal a felligyel6bizottsagi tagsagan
és a Tdarsasdg szokdsos tevékenységébe tartozo, az igazgatdsagi tag sziikségleteit kielégité
Ugyleten alapuld jogviszonyon kiviil mds jogviszonyban nem &ll, valamint vele szemben nem all
fenn a Ptk. 3:287. § (2) bekezdésében irt valamely kizard ok.

Szabdlyozott ingatlanbefektetési el6vallalkozasként, vagy szabalyozott ingatlanbefektetési

tarsasagként a mikodésidStartama alatt a felligyelGbizottsag tagjanak az vélaszthaté meg, aki

o} fels6foku végzettséggel rendelkezik,
o biintetlen elGélet(,
o a Szit. tv. szerinti legaldbb harom év vezet6i gyakorlattal rendelkezik, mely soran a

szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasdg daltal végezhet6 tevékenységet végzd gazdasagi
tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezeldnél,
kockdzati  t6kealap-kezel6nél, biztositéndl, viszontbiztositonal, mas  szabalyozott

ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségvisel6ként eltoltott id6 vehet6 figyelembe.

A felligyelGbizottsdga Tarsasag érdekeinek megdvasa céljabdl ellenérzi a Tarsasag ligyvezetését,
igazgatosagat. A felligyel6bizottsag jelentést készit a Tarsasdg éves beszamoldjardl a kozgylilés
részére. A felligyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartdsaiba, kdnyveibe
betekinthet, a vezetd tisztségvisel6kt6l és a Tarsasdg munkavallaléitél felvilagositast kérhet, a
Tdarsasag fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzGdéseit
megvizsgalhatja és szakért6vel megvizsgaltathatja.

A felligyelGbizottsdg hatdrozatait a jelenlév6k egyszer(i szétobbségével hozza. A
felGgyel6bizottsag Ggyrendjét maga allapitja meg, amelyet a kdzgytilés hagy jova.

A felligyelGbizottsag koteles napirendre tlizni a konyvvizsgdld altal megtargyaldsra javasolt

Ugyeket.
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A felGigyel6bizottsag elndke:

a) 0sszehivja és vezeti a bizottsag Uléseit;

b) gondoskodik az (ilés jegyz6kdnyvének vezetésérdl;

c) részt vehet az igazgatosag llésein;

d) kezdeményezheti a kozgylilés 6sszehivasat;

e) évente jelentést terjeszt el6 a kozgylilés részére a felligyel6bizottsag és a Tarsasag
munkajaral.

A felligyel6bizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit

Anyja neve: Fischer Méria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Nagy Kalman

Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Mészdaros Katalin

Anyja neve: Balogh Lidia
Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.
Jogviszony kezdete: 2025/05/01
Jogviszony vége: 2027/04/30

Az Auditbizottsdg bemutatasa

A fellgyel6bizottsag fliggetlennek mindsild tagjaibdl a kozgyllés legaldbb harom-, legfeljebb
Ottagu auditbizottsdgot valaszt, valamint kijel6li az auditbizottsadg elndkét. Az auditbizottsag
legaldbb egy tagjanak szamviteli vagy konyvvizsgaléi szakképesitéssel kell rendelkeznie.

Az auditbizottsag segiti a felligyel6bizottsagot a pénziigyi beszdmoldrendszer ellenérzésében, a

konyvvizsgalé kivalasztasaban és a konyvvizsgaldval vald egylittmiikddésben, igy hatdskorébe

tartozik:

a) a szamviteli térvény szerinti beszdmold véleményezése;
b) javaslattétel a konyvvizsgald személyére és dijazasara;
c) a kdnyvvizsgdloval megkotendé szerz6dés elbkészitése;

11
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d) a konyvvizsgaldval szembeni szakmai kovetelmények és 6sszeférhetetlenségi elGirasok
érvényre juttatdsanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaloval valdé egylttmikodéssel
kapcsolatos teend6k ellatasa, valamint — szliikség esetén — a felligyel6bizottsag szamadra
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

e) a pénziigyi beszamolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

f) a felligyelGbizottsdg munkajanak segitése a pénziigyi beszdmolasi rendszer megfeleld
ellen6rzése érdekében;

g) minden, amit a Ptk. és a t6kepiacrél sz6l6 torvény a hatds- és feladatkorébe utal.

Az auditbizottsag lGigyrendjét maga allapitja meg.

Az auditbizottsagi tagok adatai:

Dr. Gyuldnszki Edit

Anyja neve: Fischer Maria

Lakéhely: 1011 Budapest, Vam utca 2. 5. em. 1.
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Nagy Kalman

Anyja neve: Dr. Miskolczi Orsolya

Lakéhely: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 11/A
Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Mészdaros Katalin

Sziletési hely, id6: Marosvasarhely, 1987. szeptember 14.
Anyja neve: Balogh Lidia

Lakéhely: 2030 Erd, Luc utca 3.

Jogviszony kezdete: 2025/05/01

Jogviszony vége: 2027/04/30

Székhely:
A Biggeorge REIT Csoport az alabbi helyen végzi a miikodési tevékenységét:

Magyarorszag, 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
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Belsd ellen6rzés

A gazdalkodas ellenGrzéséért a vezetésen tul a szervezet konyvvizsgaldja felelGs. A Tarsasagnal
egy allandé kdnyvvizsgald miikodik, akinek feladata, hogy gondoskodjon a szamvitelitorvényben
meghatarozott konyvvizsgdlat elvégzésér6l, és ennek sordn mindenekel6tt annak
megallapitdsardl, hogy a Tdrsasdg hatdlyos jogszabalyok szerinti beszamoldja megfelel-e a
jogszabdlyoknak, tovabba megbizhatd és valds képet ad-e a Tarsasdg vagyoni és pénzigyi
helyzetérdl, mikodésének eredményérdl. A konyvvizsgald vélasztasa hatarozott idére, legfeljebb

azonban harom évre szd8l. A kbnyvvizsgald Ujravalaszthatd.

A konywvizsgalo koteles az éves rendes kozgyllésen részt venni. A konyvvizsgald a
felGgyel6bizottsag lilésén tanacskozasijoggal részt vehet, a felligyel6bizottsag felhivasa esetén a
kdnyvvizsgdld a felligyel6bizottsag Ulésén koteles részt venni. A felligyel6bizottsag koteles
napirendre tlizni a konyvvizsgdld altal megtargyaldsra javasolt ligyeket.

A konywvizsgalé betekinthet a Tarsasdgirataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, a vezetd
tisztségvisel6ktél, a fellgyelbbizottsag tagjaitdl és a Tarsasdag munkavallaléitdl felvildgositast
kérhet, a Tarsasag fizetési szamldjat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat és szerz6déseit
megvizsgalhatja. A konyvvizsgald a Tarsasag Kozgy(lilése elé terjesztett éves beszamolét
megvizsgalja abbdl a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a
jogszabalyok el6irasainak, és véleményét ismerteti. Enélkil az éves beszamoldrdl érvényes
hatarozat nem hozhaté.

A kdnywvizsgald adatai az aldbbiak:

Név: BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Korlatolt Felel§sségi
Tarsasag (kamarai nyilvantartasi szam: 002387)

Cégjegyzékszam: 01-09-867785

Székhely: 1103 Budapest, KGér utca 2/A. C. ép.

A konyvvizsgalatért személyében is felelGs konyvvizsgald:

Név: Baumgartner Ferenc

Anyja neve: Szajki Margit

Lakéhely: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22. fszt. 4.
Kamarai nyilvantartasi szdama: | 002955
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A kdnyvvizsgald az alabbi id6szakokban latta/latja el kbnyvvizsgalatot:

2023.06.19. —2025.10.31.

A konywvizsgald munkaszervezési okok miatt 2025. szeptember 29-én lemondotta kdnyvvizsgaloi
megbizasardl, amely 2025. oktdber 31. nappal ér véget. Az Igazgatdsag a lemonddasrél sz6lo
nyilatkozat atvételét kovetGen haladéktalanul megkezdte az Gj kdnywvizsgalod kivalasztasara
irdanyuld eljards elGkészitését, valamint intézkedett rendkiviili kozgy(ilés 6sszehivasardl az Uj

konyvvizsgdlé megvdalasztasa céljabol.

A konywvizsgald 2025. év els6 félévében nem végzett olyan tevékenységet, mely nem az

auditaldssal kapcsolatos.

Piaci kbrnyezet

Tevékenyséq:
A Biggeorge REIT Nyrt.-nek tevékenysége a sajat tulajdonu ingatlanok adasvétele, az

ingatlankezelés és a vagyonkezelés. A Tarsasagszabdlyozott ingatlanbefektetési elGtarsasagként
kerilt nyilvantartasba vételre 2022. marcius 7-én. A Tarsasag a Biggeorge Property Nyrt. tobbségi
tulajdondban all, amely anyavallalatként 6sszevont, konszolidalt éves beszamoldt készit, amelybe
lednyvallalatként a Biggeorge REIT Nyrt.-t is teljeskorlien bevonja. A Biggeorge REIT Nyrt. a BGP
Cégcsoport (Biggeorge Property Nyrt., mint anyavallalat és annak minden lednyvallalatat magdba
foglald csoporthoz tartozo tarsasagok) egyik meghatarozo tagja és stratégiai célja az volt, hogy a
SZIT torvényben meghatdrozott feltételeket a Biggeorge REIT Nyrt. legkés6bb 2023. december
31-ig teljesitse és szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként nyilvantartasba vegyék. A
Tdarsasag 2023. Gzleti év folyaman teljesitette az elGirt feltételeket, és a SZIT statusz 2023.
december 12-ei megszerzésével a Biggeorge REIT Nyrt. és annak leanyvallalatai kedvezd
feltételekkel addznak, amely a Tarsasdg szamara versenyel6nyt biztosithat a jov6ben mas
szerepl6kkel szemben.

A Biggeorge REIT Nyrt. portfolidjabaingatlanok, ingatlant tulajdonld projekttarsasagok, tovabba
a SZIT torvény altal lehet6vé tett egyéb eszkdzok (pl. nyilvanos értékpapirok) tartoznak majd. A
Tarsasag 2022. julius 25-én megvasarolta a Biggeorge Property Nyrt. 100%-o0s tulajdonaban allo

Pro-Centoquaranta Kft.-t, amely tulajdonosa a Szabadbattyan teriiletén taldlhatd 6sszesen
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mintegy 81 hektar terilet(i ingatlanportféliénak, melyen ipari-logisztikai park fejlesztést készit

eld, ezaltal jelentds szerepl6je a BGP Cégcsoport logisztikai lizletaganak.

Piaci kérnyezet
A gazdalkodas piaci kornyezete stabil. A Biggeorge REIT Csoporthoz tartozé kapcsolt vallalkozasok

asajat piacukon jelentds tapasztalattal és szakértelemmel birnak, kiilondsen az ingatlanfejlesztés
(lako- és nem lakd, pl. logisztikai ingatlanok) és ingatlankozvetités piacokon jelentds piaci
részesedéssel is rendelkeznek.

Piaci Pozicio

A Biggeorge REIT Csoport piaci részesedése megbizhatéan nem mérhet6, azonban a BGP

Cégcsoport tagjaként Magyarorszag egyik vezet6 ingatlanfejleszté cégcsoportjahoz tartozik,

amely mar tobb, mint husz éve foglalkozik ingatlanfejlesztéssel, befektetéssel és lizemeltetéssel.

1.3 Jovokép
részesedésének novelése (az adott részpiacon), mint Magyarorszag egyik legjelentdsebb
ingatlanfejlesztGje, az altala az ingatlanokat tulajdonlé projekttarsasagokban tulajdonolt
részesedések jovedelem termelS képességének biztositdsa, magas szintld mikodtetésével

szinten tartasaval, novelésével.

Varhato fejl6dés: A tulajdonolt projekttarsasagok és ingatlanok magasszint(imikodtetése, piaci

részesedés novelése tovabbi fejlesztésekkel és akviziciokkal, uj befektetésekkel.

Uzleti Tervek: A jelenlegi piaci kérnyezetben a Biggeorge REIT Csoport a befektetésekbdl adédd
osztalék bevételek ndvelésére, illetve a befektetések eladasdbdl szarmazd nyereségre torekszik,
mikozben prébalja a lehets legalacsonyabb szinten tartani a mikodési koltségeket. Tekintettel
arra, hogy az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. ingatlanbefektetési tarsasag, célja, hogy a
pénzigyi mveletekbdl, illetve a fejlesztett ingatlanok felértékel6désébd6l szarmazd, azok
értékesitésekor realizdlddo nyereség fedezetet jelentsen a Tdrsasag Gzemi eredmény szintjén

veszteséges mikodésére, illetve a cég folyamatos vagyonosodasat elGsegitse.
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A gazdalkodasban a kdzeljov6ben jelent8s valtozas nem varhatd, jelent8s valtozast okozd belsé

dontések nem szilettek.

2. Uzletpolitika

2.1 Foglalkoztatdspolitika

Foglalkoztatasi helyzet:

A Biggeorge REIT Csoportnak jelenleg nincsenek munkavallaléi, alkalmazottilétszama a 2024.
évben és 2025. elsé félévben is 0 f6 volt.

A Biggeorge REIT Csoport m(ikodését alapvetGen szolgdltatd cégekkel, illetve alvallalkozdkkal
valé egylttmikodésekkel tervezi megoldani és jelenleg nincs tervben munkavallaldk

alkalmazasa.

Sokszin(iség politika:

A Biggeorge REIT Csoport és a tobbségi tulajdonos BGP Cégcsoport elutasitja mind a nemre,
életkorra, fogyatékossagra, mind az etnikai eredetre, fajra, valldsi és nemi bedllitottsagra
vonatkozd barmilyen megkilonboztetést, valamint elutasitja a diszkriminaciéo minden formajata
munkahelyen. A BGP Cégcsoport kiemelt célja a munkahelyi diszkriminaciémentesség és az
esélyegyenl@ség biztositasa a munkatarsak korében, tekintetbe véve a kulturdlis és jogi
sajatossagokat. A BGP Cégcsoport a mikodési célkitlizéseivel ©6sszhangban alakitja ki
menedzsmentjét és a miikodésének ellenbrzésére hivatott szerveinek személyi 6sszetételét. A
humanpolitikai gyakorlatasoran torekszik arra, hogy a sokszin(ségi politika elvi maximai minden

tekintetben beteljesiljenek.

2.2 Kutatds, Fejlesztés

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatdsra, kisérleti fejlesztésre irdnyuld célokat nem

fogalmazott meg.
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K+F tevékenység bemutatds

A Biggeorge REIT Csoport kifejezetten kutatasi, kisérleti fejlesztési tevékenységet nem végez.

2.3 Kérnyezetvédelem és tdarsadalmi felelésséqvdllalds

A Biggeorge REIT Csoport tevékenységébdbl kdrnyezetkarositds nem valdszindsithetd.

A gazddlkodd engedélyhez kot6d6 veszélyes anyagokat nem alkalmaz, a meglévé kornyezetre

esetleg drtalmasnak mindsithet§ anyagokat az el6irasoknak megfelel6en kezeli.

A Biggeorge REIT Csoport ingatlanportfolidjaban levé telkek kordbban mez6gazdasagi mivelés
alatt alltak, a Biggeorge REIT Csoportnak nem all rendelkezésére olyan informacié, hogy
barmilyen koérnyezeti kar allna fent. A Biggeorge REIT Csoport a meglévé telekingatlanokat
infrastruktura fejlesztéssel kivdnja ellatni, majd azokon logisztikai beruhazasokat tervez
megvaldsitaniajovGbena BGP Cégcsoport érdekkorébe tartozd befektetési alapok és tarsasagok
bevonasaval. A logisztikai fejlesztések is csakigy, mint minden mas épitSipari fejlesztés
kornyezetiterheléssel jar. ABGP Cégcsoport logisztikai markdjaa LogStar, mely mar tébb, magas
min&ségl és energiahatékony logisztikai csarnok épitésével is bizonyitotta, hogy elkdtelezett a
kornyezetvédelem és a fenntarthatdsag mellett.

Az épitési engedélyek és a majd elkészilt épliletekre kiadott hasznalatbavételi engedélyek
biztositjak, hogy az ingatlanok megfelelnek a hatdlyos kdrnyezetvédelmi és egyéb szabalyozasi

kovetelményeknek is.

Tovabba a kapcsolt vallalkozasok kozott az iparagi adottsagoknak megfelel6en az elvarhaté
magas szinten folyik a koérnyezettudatos gazdalkodas. A Biggeorge REIT Csoport és anyavallalata,
a BGP Cégcsoport minden lzletagaban egyre kiemeltebb figyelmet fordit arra az utébbi években,
hogy tevékenysége soran (ideértve az 4dltala kezelt ingatlanalapokat) torekedjen az
energiahatékonysagra, a fenntarthatdsagra és a tarsadalmi felel6sségvallalasra.

A 2018. utdnindult lakdingatlanfejlesztéseknél geotermikus flitésrendszerek kertiltek kiépitésre
a megujuld energetikai kovetelményeknek megfelel6en, amelyek 6koldgiai labnyoma igy sokkal

kisebb a hagyomanyos fosszilis energiahordozdkat éget6knél, valamint mind a hészigetelések,
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mind a z6ldtet6k tovabbi emelt szintl mliszaki megoldasokként tdmogattak az egyes épliletek
energiahatékonysagat. A fenti muszaki megolddsokat alkalmazd, atadott éplletek a
kovetelményeknél magasabb, kiemelked6en nagy energiahatékonysdagu, AA+ energetikai
besorolast kaptak. Emellett a zajvédelem, a csapadékviz hasznositdas és a zold felliletek
kialakitdsanak vonatkozasaban is megjelentek a hosszu tavu kérnyezeti szempontok.

A BGP Cégcsoport anyavallalata, a Biggeorge Property Nyrt. dltal kibocsatott kotvényekre a zold
kotvény keretrendszere vonatkozik, a kotvénykibocsatasboél befolyt 6sszeggel elsGsorban a zold
céloknak megfelel6 lakdingatlan fejlesztési projektjeit, illetve logisztikai projektjeit kivanja
finanszirozni.

A projektek tobbségénél magas hiszigetelés(i szerkezetek keriilnek beépitésre, energiatakarékos
LED vilagitas, valamint okos mérGdrarendszer keriil telepitésre. A lakdépliletek esetén levegss
vagy talajszondas hdszivattyus, valamint mennyezet h(it6-f(it6 rendszerek, a logisztikai épliletek
és az irodahdzak esetén pedig napelemek keriilnek felszerelésre. Tovabba tobb, a BGP
Cégcsoportba tartozd Biggeorge Alapkezel6 Zrt. altal kezelt ingatlanbefektetési alap altal

bérbeadott ingatlanban kerilt sor a bérl6kkel ko6zosen energetikai korszerUsitésre.
A Biggeorge REIT Csoport napi, operativ munkdja soran torekszik arra is, hogy minél tobb
Ujrahasznosithatd anyagot hasznaljon (példaul papirbeszerzés esetén), és kiemelt figyelmet

fordit arra, hogy minél tobb dokumentumot digitalizaljon, keriilve a felesleges nyomtatast.

2.4 Kockdzatkezelés

Tevékenység kockdazatai és bizonytalansagai:
A Biggeorge REIT Csoport mikodése a piaci atlagtél jelentésen eltér6 kockdazatokat,

bizonytalansagokat nem rejt.
Pénziigyi kockazatok

A gazdalkodds szokatlan pénzligyi kockazatokat nem rejt, igy kiilondsen az ar-, hitel-, likviditas-,

és cash-flow nem jelent atlagon felili kockazatot.
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Pénzigyi instrumentumok
A pénzligyi instrumentumok hasznositasa (ideértve azok mindsitését, besorolasat, jellegét is) a

vagyoni helyzetre nincs jelent8s hatassal.

Kockazatkezelési politika

A Biggeorge REIT Csoport a kockazatok kezelése soran elsésorban azok elkerilésére,
minimalizalasra torekszik. Ennek érdekében a Biggeorge REIT Csoport anyavallalatat, a BGP
Cégcsoportot olyan ingatlanok megszerzésében igyekszik tdmogatni, amelyek fejlesztési,
valamint befektetési és/vagy bérbeadasi célra alkalmasak, illetve alkalmassa teheték. A fejlesztés
fogalma alatt tudatos értéknovel6 tevékenység értendd. A fejlesztés soran a fejleszté (a BGP
Cégcsoport adott lednyvallalata vagy alap) viseli tobbek kozott a tervezési kockazatokat, a
m(iszaki kockazatokat, a szerz6déses kockazatokat és az engedélyezési eljaras soran jelentkezé

kockazatokat, tovabba koltség-, hatarid6- és értékesitési kockazatokat.

Az elkeriilhetetlen kockazatok kezelésénél az els6dleges szempont a gazddlkodas biztonsaga.

A kockdazatkezelési mechanizmusok bemutatdasa:

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatarozasa a vezetGség feladata.

A Biggeorge REIT Csoport a belsd, Gzleti folyamataibdladddo kockazatokat a belsé szabalyzatok
atjan kivanja csokkenteni.

A Biggeorge REIT Csoport igazgatdsaga, ligyvezetése tudomadssal bir a kockazatokrél, és a
kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint nemzetkozi szabvanyoknak
megfelel§ és a legjobb ipardgi gyakorlatokon alapuld bels6 kockazatkezelési eljarasokat tart fenn
és alkalmaz.

A kockazatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében a Biggeorge REIT Csoport
tulajdonosanak, a Biggeorge REIT Nyrt.-nek az Igazgatdsaga rendszeres értekezleteket tart,
amelyek sordn nem csak feltarasra és értékelésre keriilnek a Biggeorge REIT Csoport
eredményességére haté lehetséges kockazatok, hanem vezet6i dontés sziletik azok kezelési
mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Biggeorge REIT Csoport kockdzatkezelése korében igyekszik Uzleti partnereit gondosan

megvalogatni, ennek keretében valamennyi partnerével torténd (zleti kapcsolat létesitést

19



BIGGEORGE REIT NYRT.
2025. JANUAR 1. - JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES (NEM AUDITALT)

megel6z6en, illetve az Uzleti kapcsolat id6tartama alatt is, rendszeres atvilagitasokat, illetve
kockazatkezelési eljarasokat végez.

A Biggeorge REIT Csoport mindent megtesz annak érdekében, hogy a kockdzatokat miel6bb
azonositsa és kell6 id6ben kezelje.

A Biggeorge REIT Csoport konyvelési feladatait kijelolt kiils6s megbizott személyek és cégek
végzik. A Biggeorge REIT Csoport rendelkezésére allnak rendszeres, id6szakos pénziigyi
informdacidk. Rendszeres és eseti elemzések késziilnek, melyek segitenek a pontos kép

feltdrdsaban és a szlikséges dontések meghozataldban.

2.5 A targyévi gazddlkodds értékelése

2.6 Uzleti év értékelése

Uzletmenet bemutatasa
A Biggeorge REIT Csoport méretére és Osszetettségére tekintettel az lzletmenet tovabbi
elemzése nem sziikséges a fejl6dés, a teljesitmények, a gazdalkodd helyzete a konszolidalt éves

beszdmold mas részeib6l megfelel6en megitélhetd.

Uzleti év értékelése
A jelen beszamold dltal felolelt beszamolasi idGszak gazdalkodasa a varakozasoknak megfelel Gen
alakult, a fejlesztési id6szak alatt keletkez6 veszteségeket a tervezett fejlesztésekbdl és az

ingatlanértékesitésekbdl szarmazé jovedelmek, hozamok varhatdan fedezni fogjak.

Tervteljesiilés értékelése
Az (izleti év gazdalkodasa a terveknek megfelelGen teljesiilt az arbevétel, a pénziigyi befektetések

és az igénybe vett szolgdltatasok koltségei tovabbd az adézott eredmény tekintetében.

Eves beszamolé értékelése
Jelen beszamold a vallalkozas vagyoni, pénzlgyi, jovedelmi helyzetérél és lzletmenetérdl
megbizhato és valds képet nydjt. A beszamold adatai megfelel6ek, a gazdalkodas korilményeit

elegendd és megfelel6 médon mutatjak be.

20



BIGGEORGE REIT NYRT.
2025. JANUAR 1. - JUNIUS 30.
KONSZOLIDALT UZLETI ES VEZETOSEGI JELENTES (NEM AUDITALT)

Vezetdi osszefoglalo és elemzés a 2025. els6 félév pénziigyi adatairol
Az aldbbiakban a Biggeorge REIT Csoport 2025. elsé féléves és a 2024. év azonos id6szakra, elsd
félévére vonatkozd 6sszehasonlité adatainak elemzése keriil bemutatasra:

Altalanos informaciok a 2025. év féléves jelentés pénziigyi adataihoz kapcsoléddan:

Auditalt: Nem
Konszolidalt: Igen
Szamviteli elv: Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamoldkészitési Standardok (IFRS) szerint
Pénznem: HUF

A 2025. év els6 félévre vonatkozd 6sszevont / konszolidalt, nem auditalt eredménykimutatas
f6bb szamai, 6sszehasonlitva az el6z6 év azonos id6szakanak szamaival:

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)
2024.06.30.

Konszolidalt Atfogé 2025.06.30. | o e re oz Viltozas
eredménykimutatas nem auditélt osszehasopllto, Valtozas %
nem auditalt

Ertékesités nettd arbevétele 0 0 0 n/a
Egyéb mlkodési bevétel 49 405 530 48 875 9221.70%
Osszes miikddési bevétel 49 405 530 48 875 9221.70%
Anyagkoltségek 0 0 0 n/a
Eladott aruk és szolgaltatasok 0 0 0 n/a
Igénybevett szolgdltatasok 12 436 10 625 1811 17.04%
Személyi jellegl raforditasok 2134 2097 37 1.76%
Ertékcsokkenés és értékvesztés 0 0 0 n/a
Egyéb m(ikodési raforditasok 149 23 038 -22 889 -99.35%
Osszes m(ikodési koltség 14 719 35 760 -21041 -58.84%
e e os | s | amo | wws | s
Pénziigyi mUiveletek bevételei 183 14 673 -14 490 -98.75%
Pénziligyi miveletek raforditdsai 10 232 1277 8 955 701.25%
Pénziigyi miiveletek eredménye -10 049 13 396 -23 445 -175.01%
Adozas elotti eredmény 24 637 -21 834 46 471 212.84%
Halasztott adéfizetési kotelezettség 0 0 0 n/a
Adofizetési kotelezettség 0 0 0 n/a
Nettd adozott eredmény 212.84%
ng';r‘]’qaeJLaJatra JUto netto adozott | 5 g3 -21834 46471 | 212.84%
ekt sdonotsereaméy | O 0 0 /2
EPS (alap és higitott) — Ft/db 6,51 -5,77 12.27 212.84%
EBITDA* 34 686 -35 230 69 916 198.46%

* a pénziigyi tételektsl, addfizetéstdl, értékcsokkenéstdl tisztitott eredménykategdria az EBITDA (EBITDA = Pénziigyi
miiveletek és addfizetés el6tti eredmény (EBIT) + Ertékcsékkenés)
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A Biggeorge REIT Nyrt. konszolidalt eredménykimutatdsa tartalmazza a Biggeorge REIT Csoport,
azaz a Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat és a 100%-os tulajdonaban allé Pro-Centoquaranta
Kft., mint lednyvallalat konszolidalt eredményét.

Holding miikodését a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os Uzletrészének megvasarlasaval kezdte
meg 2022. lzleti év mdasodik félévében. A Biggeorge REIT Nyrt. lednyvallalata, a Pro-
Centoquaranta Kft. ipari-logisztikai park fejlesztési projekthez kapcsolddé telekrendezési, és
infrastruktura fejlesztési tevékenységet végzett 2024. és 2025. lizleti év els6 felében, és azehhez
kapcsolédo koltségeket, raforditdsokat beruhazasként szamolta el.

A Biggeorge REIT Nyrt. lednyvallalatanak tulajdonaban all6 befektetésiingatlanok valds értéke a
2025. Uzleti év els6 félévében 49.405 ezer forinttal n6tt az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest.
Ezen fellil 2025. els6 félévben ingatlanértékesités nem tortént, és mas tevékenységhdl sem
szarmazott arbevétel, igy a Biggeorge REIT Csoport konszolidalt adézott eredménye a felmeruld
koltsége utan 24.637 ezer forint nyereség volt.

2025. els6 félévében a mikodési koltségek, az igénybevett szolgadltatdsok koltsége nétt az
osszehasonlitd id6szakhoz képest, Osszességében 1.811 ezer forinttal. Személyi jellegl
raforditdsként jelent meg a Biggeorge REIT Nyrt. tdrsasdgi forma valtdsahoz kapcsolédd
szervezeti vdltozds miatt létrehozott felligyel6bizottsag és audit bizottsagi tagoknak jard
megbizasi dij. 2024. 06sszehasonlitdé id6szakdban csokkent a Biggeorge REIT Nyrt.
lednyvallalatanak, a Pro-CentoquarantaKft.-nek a tulajdonaban all6 befektetési ingatlanok valds
értéke, amely valtozds (23.031 ezer forint) egyéb muikodési raforditasként kerliilt elszdmoldasra
2024. elsé félévben. 2025. elsé félévben a befektetési ingatlanok valés értéke n6tt, ezért ehhez
kapcsoléddan egyéb mikddési raforditds nem keletkezett.

Pénziigyi miveletekbdl a Biggeorge REIT Csoport 2025. els6 félévben 10.049 ezer veszteséget
realizalt, amelyet els6sorban a Biggeorge Property Nyrt.-vel szemben fennallé kélcsdntartozas
utdn elszamolt kamatraforditas magyaraz. Az anyavallalati kolcsén nydjtott fedezetet a 2025.
els6 félévben elvégzett infrastruktura fejlesztésre.

A Biggeorge REIT Nyrt. élt a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként és annak 100%-os
tulajdonaban 4116 projekttarsasagkéntigénybe vehet6 tarsasagi adokedvezménnyel, ezért 2025.
els6 félévében a Biggeorge REIT Csoportnak nem keletkezett sem tarsasagi adoéfizetési, sem

halasztott ado kotelezettsége.
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Egy részvényre jutd alap és higitott nyereség szamitasa

EPS = Nettd addzott eredmény / Kibocsatott torzsrészvény éves atlagos darabszama

A Részvényszam EPS-hez és a Részvényszam higitott EPS mutatd szdmitdshoz 2025. és 2024.
els6 félévbenis: 3.785.905 db ,A” sorozatu torzsrészvény. Az EPS azt mutatja meg, hogy 1 db

részvény mennyi jovedelmet termelt.

Az EPS rata szamitasa:

ESZKOZOK

2025.06.30.
nem auditalt

2024.06.30.
osszehasonlito,
nem auditalt

Adozott eredmény (ezer Ft-ban) 24 637 -21 834
Torzsrészvények sulyozott szama 3 785 905 3 785 905
EPS mutato (alap és higitott) — Ft-ban 6,51 -5,77

(adatok ezer Ft-ban, kivéve, ha mds mdsképp van feltiintetve)

2024.12.31. . “
ESZKOZOK igrana?J?:I::It ﬁsszeh?SfJnll’té VeazI:c:z;s
auditalt
Befektetési célu ingatlanok 6 590 967 6 406 274 184 693
Even tuli eszk6zok 6sszesen 6 590 967 6 406 274 184 693
Készletek 0 0 0
Vevékovetelések 279 0 279
Rovid lejaratu kapcsolt kdvetelések 0 0 0
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 29 118 34 420 -5302
Jévedelemadd kovetelések 144 144 0
Aktiv id6beli elhatarolasok 145 1 144
Ertékpapirok 0 0 0
Pénzeszkdzok és pénzeszkdz-egyenértékesek 16 848 23 972 -7 124
Forgéeszk6zok 6sszesen 46 534 58 537 -12 003
Eszk6z6k dsszesen 6 637 501 6 464 811 172 690
2024.12.31. p p
FORRASOK :2;5:2::" 6sszehzj\s9nll't6 \La;l:?zl:ats
auditalt
Jegyzett t6ke 3785 905 3785 905 0
T6ketartalék 0 0 0
Eredménytartalék 2 457 985 2487 572 -29 587
Targyévi eredmény 24 637 -29 587 54 224
Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen 6 268 527 6 243 890 24 637
Nem ellenérzésre jogositd részesedés 0 0 0
Sajat t6ke 6sszesen 6 268 527 6 243 890 24 637
Hosszu lejaratu hitelek, kolcsondk 0 0 0
Halasztott add kotelezettségek 0 0 0

A 2025.06.30. fordulénapra vonatkozo 6sszevont / konszolidalt auditalt mérleg f6bb szamai:
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2024.12.31. . a
FORRASOK igrznsat?i::h ﬁsszehzj\s?nll'té VeazI::z; S
auditalt

Hosszu lejaratu kapcsolt kdtelezettségek 347 833 149 649 198 184
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek 0 0 0
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
b!-:c:::z: ) lejaratu kotelezettségek 347 833 149 649 198 184
Rovid lejaratu hitelek és kélcsonok 0 0 0
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek 0 0 0
Szallitok 11 859 41 816 -29 957
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 0 0 0
Egyéb kotelezettségek 5057 24 231 -19174
Jovedelemado kotelezettségek 0 0 0
Passziv id6beli elhatarolasok 4225 5225 -1000
Rovid lejaratu kotelezettségek Osszesen 21 141 71 272 -50 131
Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen 6 637 501 6 464 811 172 690

Befektetési célu ingatlanok

A Biggeorge REIT Nyrt. 2022. Uzleti évben a Pro-Centoquaranta Kft. 100%-os Uzletrészének
megvasarlasaval tulajdonjogot szerzett a Pro-Centoquaranta Kft.-ben 1év6é befektetési célu
ingatlanok felett is, amelyek értéke 2024.12.31-én 6 406 274 ezer forint volt.

2025.06.30. fordulénapra a befektetési célu ingatlanoknak a beruhazasokra adott el6legekkel
novelt piaci, valds értéke 6 590 967 ezer forintra névekedett, amely névekedést elsGsorban az
infrastruktura fejlesztéshez kapcsoléddé kozvetlen, az ingatlan értékét novel§ beruhdzasi

koltségek és beruhdzasra adott el6legfizetések okoztak.

Egyéb rovid lejaratu kovetelések

Az egyéb rovid lejaratu kovetelések egyenlege 2025.06.30-an 29 118 ezer forintra csékkent, a
2024. év végi 34 420 ezer forinthoz képest. Az egyéb kovetelések kozott elsGsorban az
adéhatésaggal szemben fennalld, altaldnos forgalmi addbdl, valamint illetékb6l szdrmazd

kovetelések szerepelnek.

Jovedelemadod kovetelések

A Biggeorge REIT Csoport 2025.06.30-an 144 ezer forint jovedelemadd kdveteléssel rendelkezett.
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Aktiv id6beli elhatarolasok
Bevételek aktivid6beli elhatarolasaként keriilt kimutatdsra azok a koltségek, szolgaltatasi dijak,

amelyek mar felmeriltek, de a targyid6szakot kovets id6északra vonatkoznak.

Pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek

A Biggeorge REIT Csoport pénzeszkodze 2024. év végérdl 23.972 ezer forintrol 2025. elsé félév
végére 16.848 ezer forintra csokkent, amit els6sorban a Pro-CentoquarantaKft. altal targyévben
megvaldsitott infrastruktura fejlesztési beruhazdsa magyaraz (kozmf és infrastruktura fejlesztési
beruhdzasok), amelyet a Biggeorge Property Nyrt. altal nyujtott kapcsolt kolcsonbdl

finanszirozott.

Anyavallalatra juto sajat t6ke Osszesen
Az anyavdllalatra jutd sajat téke valtozasat a 2025. elsé félévében elért 24.637 ezer forint nettd

addézott nyereség okozta.

Hosszu lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2025. |. félév végére a hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek egyenlege 198.184 ezer forinttal
nétt az 6sszehasonlitd id6szakhoz képest, amely valtozasnak jelentds része a Biggeorge Property
Nyrt. felé fenndllé kdlcsontartozas ndvekedésébdl eredt, amely kolcsont a Biggeorge REIT

Csoport els6sorban a fejlesztési célt beruhdazasai finanszirozasa érdekében vett igénybe.

Szallitéi kotelezettségek
A szallitd kotelezettségek értéke nem volt jelentés 2024. és 2025. |. félév végén sem. A szallitd
kotelezettségek értéke a 2024.12.31-ei 41.816 ezer forintrél 2025.06.30-ra 11.859 ezer forintra

csokkent, amelyet az infrastruktura fejlesztését végzé szallitok kifizetése okozott.

Egyéb kotelezettségek
A Biggeorge REIT Csoport egyéb kotelezettségének egyenlege a 2024 év végi 24.231 ezer forintrdl
2025.06.30-ra 5.057 ezer forintra csokkent, amelyet az infrastruktura fejlesztéshez kapcsolédé

garancialis visszatartdsok kifizetése magyaraz.
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Passziv id6beli elhatarolasok

A Biggeorge REIT Csoport passzivid&beli elhataroldsanak egyenlege a 2024. év végi 5.225 ezer
forintrél 2025. elsé félév végére 4.225 ezer forintra csokkent, amely els6sorban a targyid&szakot
érint6, de ki nem szdmldzott igénybe vett szolgaltatasi dijak (konyvvizsgalati, konyvelési,

beszdmoldkészitési és egyéb tanacsadasi dijak, szolgaltatasok koltségei) elhataroldsabdl ered.

3. A mérlegforduldnapot kdvetd, a féléves kimutatasban nem tiikr6z6d6 események

E szakaszismerteti az egyéb pénzligyi informacidkat, illetve pénziigyi hatassal bird eseményeket,
amelyeket vagy a vonatkozd szamviteli standardok kovetelnek meg, vagy a vezet6ség tekint a
részvényesek szamara lényeges informdacidnak és az évkozi id6szakot kovetben torténtek, ezért

az id6szak kimutatasaiban nem tikrozédnek.

Rendkiviili K6zgyftilés 6sszehivdsa uj konyvvizsgalo megvdlasztdsa céljabol

A Biggeorge REIT Csoport konyvvizsgaldja munkaszervezésiokokra hivatkozva 2025. szeptember
29-én lemondott a konyvvizsgadldi megbizatasardl, konyvvizsgaldi feladatait 2025. oktdber 31.
napig latjael. Az Igazgatdsag a lemondasrdl sz616 nyilatkozat dtvételét kovetéen haladéktalanul
megkezdte az Uj konywvizsgald kivalasztasdra és dijazasanak elfogaddsara irdnyuld eljaras
el6készitését, valamint intézkedett a rendkiviili kozgy(ilés 6sszehivasardl az uj kényvvizsgdlo
megvalasztasa céljabdl. A rendkivili kozgylilés a Kibocsaté székhelyén keril megtartdsra,

idépontja 2025. oktéber 27. 10:00 dra.

Vezetdi iigyletek

A Fortinceptum Kft. — mint a Kibocsato Igazgatdsaganak tagjaival, Bozsovics Zsolttal, az Eurdpai
Parlament és a Tanacs piaci visszaélésekrél sz616 596/2014/EU rendelet (MAR Rendelet) szerinti
szoros kapcsolatban allé személy — altal 2025.07.11. napjan megklldott tdjékoztatasa szerint a
Fortinceptum Kft. 2025. julius 9. napjan 170.000 db ,,A” sorozatd, HU0O000194964 ISIN kédd névre

sz6l6, dematerializadlt Uton elGallitott torzsrészvényt értékesitett adasvétel jogcimén. A
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részvények értékesitésével a Fortinceptum Kft. (és Bozsovics Zsolt) tulajdonaban |évé részvények

darabszama 0 (nulla) darabra csdkkent.

M200-as autéut végleges nyomvonalanak hatdsa és varhaté kévetkezményei
Az M200 autéut Komarom és Sarbogdard kozotti szakasza, melynek kivitelezése a tervek szerint
2027.09.01.-2029.08.31. kozott valdsul meg varhatdan a Biggeorge REIT Csoport tulajdondban
allé telekingatlant, illetve a Cégcsoport altal a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési
Alap részére értékesitett telekingatlantis érintenifogja. A telekterilet nyugatirészén halad majd
at, melynek kovetkeztében els6sorban a Biggeorge 41. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
részére értékesitett telektertletbdl:
- nagysagrendileg 18 000 m2 része kisajatitas eljaras ald vonasa varhatd, valamint az
ingatlan tovabbi, mintegy 20 000 m2 része a gyorsforgalmi Ut véd6tavolsagaba fog esni;
- nagysagrendileg 2 525 m2 telekteriilet alakja és megkdzelithet6sége miatt fejlesztésre
alkalmatlanna fog vdlni, ami befolyasolja az ingatlan beépithet&ségét
A teriletszerzéssel és kartalanitassal kapcsolatos egyeztetések a mérlegfordulénapot kovetGen

és jelen beszamold, illetve Uzleti jelentés elkészitésekor is folyamatban voltak.

A mérleg forduldnapjat kovetéen a fentiek kivételével egyéb olyan lényeges esemény nem
kovetkezett be, mely a tényleges korilmények megitélését befolyasolnd, arra a beszamold

megfelel alapot nyujt.

Az orosz-ukrdn haboru hatdsa

A jelenleg is zajlé orosz-ukrdn haboru gazdasdgi hatdsai (pl.: anyagellatasi problémak, inflacid,
energiadrak volatilitasa, ingatlanpiaci kereslet visszaesése tekintetében), illetve a negativ
gazdasagi hatdsok ellensulyozasa érdekében bevezetett szdmos jegybanki és kormanyazati
intézkedés hatdsai tovabbra is érzékelhet6ek. A haboru esetleges eszkaldlédasa vagy mas
haboruk, fegyveres konfliktusok kialakulasa negativ hatdssal lehetnek a gazdasagi szerepldk tizleti
tevékenységére és eredményességére, azonban ennek hatasa nem becsiilhetd. Egy gazdasagi
recesszid vagy esetleges vdlsdg lehetséges bekovetkezése veszélyként nehezedik a globalis

gazdasdgra és nem csak az egyes vdllalkozasokra.
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A jelenlegi helyzet észszerlien elvarhatd mértéki megitélése mellett jelenlegi tudasunk szerint a
fentiekben bemutatottveszélyek ellenére a fordulénapot kdvetd id6szakotillet6en sem all fenn
Iényeges bizonytalansag a vallalkozas folytatasdra vald képesség tekintetében.

A Biggeorge REIT Csoport vezetése és a tulajdonosok eltokéltek azirdnt, hogy a Cégcsoport
folytassa vallalkozasi tevékenységét, az ehhez sziikséges esetleges intézkedéseket biztositani
fogja, ezért a konszolidalt éves pénziigyi jelentés a vallalkozas folytatdsanak feltételezésével
készult.

Az lgazgatdsag minden lényegi informacidt, amely a Biggeorge REIT Csoport tevékenységét a
szokdsos lzleti tevékenységen kiviil Iényegesen befolyasolhatja, a Tarsasaghivatalos kdzzétételi

helyein folyamatosan kozzétette.

4. A Konszolidalt Uzleti és VezetGségi Jelentés kozzétételre valé engedélyezése

Jelen Féléves lJelentést a Kibocsatd Igazgatdsaga 2025. szeptember 30-an megtdrgyalta és

kozzétételre engedélyezte.

5. A Tarsasag nyilatkozatai

A Biggeorge REIT Nyrt., mint anyavallalat kijelenti, hogy a 2025. év els6 félévére vonatkozo
0sszevont (konszolidalt) id6kozi Pénzigyi kimutatasai és Féléves Jelentése az Eurdpai Unio altal
elfogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszdmolasi Standardokkal 6sszhangban, a Tdrsasag legjobb
tuddsa szerint késziilt, valds és megbizhatd képet ad a Tdarsasdg, mint Kibocsatdé és a
konszolidacidba bevont vallalkozasok eszkozeirbl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl,

valamint nyereségérdl és veszteségérdl.

Tovabba a Biggeorge REIT Nyrt. kijelenti, hogy a 2025. év els6 félévére vonatkozd Gsszevont
(konszolidalt) Féléves Jelentése megbizhatd képet ad a kibocsatod és a konszolidaciéba bevont
vallalkozasok helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, valamint ismerteti a pénzigyi év

hatralévé idGszaka tekintetében valdszin(sithet6 kockazatokat és bizonytalansagi tényezé ket.
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A Biggeorge REIT Nyrt. tovabba kijelenti, hogy jelen Féléves Jelentés adatait fliggetlen

konyvvizsgdléd nem ellendrizte.

Budapest, 2025. szeptember 30.

Az anyavallalat, a Biggeorge REIT Nyrt. képviseletében

Nagygyorgy Tibor Janos

Vezérigazgatd, igazgatdsag elndke
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