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审 计 报 告

天健审 (2013)7△ 号

进贤香江商业中心有限公司全体股东 :

我们审计了后附的进贤香江商业中心有限公司
(以下简称进贤香江公司)财务

报表 ,包括 ⒛11年 12月 31日 、zO12年 9月 3O日 的资产负债表,⒛
11年度、⒛ 12

年 卜9月 的利润表、现金流量表和所有者权益变动表 ,以及财务报表附注。

一、管理层对财务报表的责任

编制和公允列报财务报表是管理层的责任,这种责任包括:(1)按照企业会计

准则的规定编制财务报表,并使其实现公允反映;(2)设计、执行和维护必要的内

部控制,以使财务报表不存在由于舞弊或错误导致的重大错报。

二、注册会计师的责任

我们的责任是在执行审计工作的基础上对财务报表发表审计意见
。我们按照中

国注册会计师审计准则的规定执行了审计工作。中国注册会计师审计
准则要求我们

遵守中国注册会计师职业道德守则,计划和执行审计工作以对财务报表是否不存
在

重大错报获取合理保证。

审计工作涉及实施审计程序,以获取有关财务报表金额和披露的审计证据
。选

择的审计程序取决于注册会计师的判断,包括对由于舞弊或错误导致的财务报表
重

大错报风险的评估。在进行风险评估时,注册会计师考虑与财务报表编制和公允列

报相关的内部控制,以设计恰当的审计程序,但 目的并非对内部控制的有效性发表

意见。审计工作还包括评价管理层选用会计政策的恰当性和作
出会计估计的合理

性,以及评价财务报表的总体列报。

我们相信 ,我们获取的审计证据是充分、适当的,为发表审计意见提供了基
础。
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三、审计意见

我们认为 ,进贤香江公司财务报表在所有重大方面按照企业会计准则的规定编

制,公允反映了进贤香江公司 ⒛ 11年 12月 31日 、⒛12年 9月 30日 的财务状况以

及 ⒛l1年度、⒛ 12年 l-9月 的经营成果和现金流量。

天健会讠 合伙) 中国注册会计师 :

中国注册会计师 :

二○一三年一月七日
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编制单位:进贤香江商业 中心有限公司

资产

流动资产 :

货币资全

交易性金触资产

应收票据

应收账款

预付款项

应收利息

应收股利

其他应收款

存货

—
年内到期的非流动资产

其他流动资产

流动资产合计

资 产 负 偾 表

2012年9月 30日

主管会计工作的负责人 :

会企Ol表

单位 :人民币元

2011年 12月 31日

2,315,631 o8

998,631 59

15,595 07

15,649,4o2 46

802,964 1o

19,782,224 3o

非流动资产 :

可供出售全融资产

持有至到期投资

长期应收款

长期股杈投资

投资性房地产

固定资产

在建工程

工程物资

固定资产清理

生产性生物资产

油气资产

无形资产

开发支出

商誉

长期待摊费用

递延所得税资产

其他非流动资产

非流动资产合计

资产总计

19,782,224 3o

60,0oo ooo oo

2,255,9o8 35

-1,991,326 70

60,264,581 65

⒛ 1l年 12月 31日 负债和所有耆权益 2012年 9月 ⒛ 日

615,138 13

15,021,o2o 86

6,961,63o 54

23,078,464 42

38,735,235 31

41,191 55

517,46衽 o9

39,293,89o 95

59o.763 66

31,628,8θ 8 66

7.488 456 71

39,75衽 ,o3衽  43

39,4o衽 ,148 88

47,791 81

840,83o 83

40,292,771 52

短期借款

交易性金融负债

应付票据

应付账款

预收款项

应付职工薪酬

应交税费

应付利息

应付股利

其他应伺款

一年内到期的非流动负债

其他流动负债

流动负债合计

非流动负债 :

长期借款

应付债券

长期应付款

专项应付款

预计负债

递延所得税负债

其他非流动 负债

非流动负债合计

负债合计

有者权益 (或股东权益 ):

实收资本 (或股本 )

资本公积

减 :库存股

专项储备

盈余公积

一般风险准 备

未分配利润

所有者权益合计

64,043 87

45,6毖 1 8o

192,219 97

820,413 89

L, 122,319 53

I,122,319 53

60,000,ooo oo

2,255,908 35

-l,005,872s1

61,250,o35 84

62,372,355 37 80,046,8o5 95 负债和所有者权益总计 62,372,355 37

法定代表人 :
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利 润 表
⒛12年1-g月

编制单位:进贤香江商业中心有限公司

项 目

一、营业收入

减:营业成本

营业税金及附加

销售费用

管理费用

财务费用

资产减值损失

加:公允价值变动收益 (损失以 “-” 号填列 )

投资收益 (损失以
“-” 号填列 )

其中:对联营企业和合营企业的投资收益

二、营业利润 (亏损以
“-” 号填列 )

加:营业外收入

减:营业外支出

其中:非流动资产处置净损失

三、利润总额 (亏损总额以
“-” 号填列 )

减:所得税费用

四、诤利润 (净亏损以
“-” 号填列 )

五、每股收益 :

(一 )基本每股收益

(二 )稀释每股收益

六、其他综合收益

七、综合收益总额

主管会计工作的负责人 :

会企∞表

单位:人民币元

zO11年度

1,909,579.83

830,248.46

102,142.46

250,322.32

2,285,7o2.61

-9,745.2o

2,756,954.47

-4,3o6,o45.29

810,743.37

-3,495,3o1.92

-801,295.48

-2,694,006.44

-2,694,oo6.4座

2012每△-9月

2,332,333.68

1,195,739.74

153,444.89

2,493.0o

1,389,052.34

-1,636.o3

39,870.95

-446,631.21

1,76座 ,514.04

9,061.9o

7,168.3o

1,308,82o 93

323,366.7在

985,454.19

985,454.19

法定代表人:

第4页 共25页

会计机构负责人 :



项 目 注释号 zO12年 ⒈9月 2011年度

一、经营活动产生的现金流量 :

销售商品、提供劳务收到的现金

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金

经营活动现金流入小计

购买商品、接受劳务支付的现金

支付给职工以及为职工支付的现金

支付的各项税费

支付其他与经营活动有关的现金

经营活动现金流出小计

经营活动产生的现金流量净额

二、投资活动产生的现金流量 :

收回投资收到的现金

取得投资收益收到的现金

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金诤额

处置子公司及其他营业单位收到的现金挣额

收到其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流入小计

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金

投资支付的现金

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流出小计

投资活动产生的现金流量净额

三、筹资活动产生的现金流量 :

吸收投资收到的现金

取得借款收到的现金

发行债券收到的现金

收到其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流入小计

偿还债务支付的现金

分配股利、利润或偿付利息支付的现金

支付其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流出小计

筹资活动产生的现金流量诤额

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响

五、现金及现金等价物净增加额

加:期初现金及现金等价物余额

六、期末现金及现金等价物余额

l

2

775,074.49

16,821,701.28

17,596,775.77

563,231 47

922,135.62

15,610,627.38

460,480.61

17,556,475,08

40.300 69

7,900.00

7,900.00

-7,900.00

32,400.69

150,160.43

182,561.12

17,010.00

17,010.00

-17,010.00

-2,702,363.15

2,852,523.58

150,160.43

2,024,688.97

87,810.31

2,112,499.28

96,570.00

1,129,86⒋ 37

1,575,455.96

1,995,962.10

4,797,852.43

-2,685,353.15

现 金 流 量 表
zO12年⒈9月

会企03表

单位:人民币元编制单位:进贤香江商业中心有限公司

主管会计工作的负责人 :
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法定代表人: 计机构负牡人 :
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进贤香江商业中心有限公司

财务报表附注

⒛ 11年 1月 1日至 ⒛12年 9月 30日

金额单位:人民币元
-、 公司基本恬况

进贤香江商业中心有限公司 (以下简称公司或本公司)系经进贤县工商行政管理局批准 ,
由深圳市南方香江实业有限公司、广州市金九千有限公司发起设立,于 ⒛03年 8月 21日在进
贤县工商行政管理局登记注册 ,取得注册号为 3GO12411oO005四 的 《企业法人营业执照》。经
多次股杈变更,截至 ⒛ 12年 9月 30日 ,公司现有注册资本 6,0O0万元,深圳香江控股股份有
限公司 (以下简称香江控股公司)持有本公司 6觇的股杈。南昌翠园生态工程有限公司 (以下
简称南昌翠园公司)持有本公司⑾%的股权。

本公司属房地产开发行业。经营范围:房地产开发、物业管理 (凭资质证书经营 ),国 内
贸易、市场开办、仓储 (国家有专项规定的除外 )、 商品批发、商务会展,休闲广场,餐饮、
娱乐 (下属企业凭许可证在有效期内经营 )。 主要产品:商铺、住宅。

二、公司主要会计政策、会计估计和前期差错

(一)财务报表的编制基础

本公司财务报表以持续经营为编制基础。

(二)遵循企业会计准则的声明

本公司所编制的财务报表符合企业会计准则的要求,真实、完整地反映了公司的财务状况、

经营成果和现金流量等有关信息。

(三)会计期间

会计年度 自公历 1月 1日起至 12月 31日止。本财务报表所载财务信息的会计期间为 zO11

年 1月 1日起至 ⒛12年 9月 30日止。

(四)记帐本位币

采用人民币为记帐本位币。

(五)现金及现佥等价物的确定标准
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列示于现金流量表中的现金是指库存现金以及可以随时用于支付的存款。现金等价物是指

企业持有的期限短、流动性强、易于转换为已知金额现金、价值变动风险很小的投资。

(六)应收款项

1.单项金额重大并单项计提坏帐准备的应收款项

单项金额重大的判断依据或金 |10万元以上
(含 10万元 )且占应收款项帐面余额 10%以上的

额标准 款项

单项金额重大并单项计提坏帐
|单独进行减值测试,根据其未来现金流量现值低于其帐面价值

准备的计提方法 的差额计提坏帐准备。

2.按组合计提坏帐准备的应收款项

(1)确定组合的依据及坏帐准备的计提方法

确定组合的依据

组合 1 相同帐龄的应收款项具有类似信用风险特征

组合 2 应收同一实际控制人控制的关联公司款项

按组合计提坏帐准备的计提方法

组合 1 帐龄分析法

组合 2 不计提坏帐准备,除有迹象显示存在不能全额收回的情形。

@)帐龄分析法

3.单项金额虽不重大但单项计提坏帐准备的应收款项

单项计提坏帐准备的理由
应收款项的未来现金流量现值与以帐龄为信用风险特征的应

收款项组合的未来现金流量值存在显著差异

坏帐准备的计提方法
单独进行减值测试 ,根据其未来现金流量现值低于其帐面价值

的差额计提坏帐准备。

对应收票据、预付款项、应收利息、长期应收款等其他应收款项,根据其未来现金流量现
值低于其帐面价值的差额计提坏帐准备。

帐龄 应收帐款计提比例仳) 其他应收款计提比例仳)

1年 以内 (含 1年 ,以下同 ) 5,00 5.00

1-2年 15.00 15.00

2— 3年 25.00 25.00

3年以上 100.00 100,00
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(七)存货

1.存货的分类

存货包括在开发经营过程中为出售或耗用而持有的开发用土地、开发产品、意图出售而暂

时出租的开发产品、周转房、库存材料、包装物和低值易耗品等,以及在开发过程中的开发成

本。

2.发出存货的计价方法

(1)项 目开发时,开发用土地按开发产品占地面积计算分摊计入项目的开发成本。

(2)发出开发产品按建筑面积平均法核算。

(3)如果公共配套设施早于有关开发产品完工的,在公共配套设施完工决算后,按有关

开发项目的预算成本分配计入有关开发项目的开发成本;如果公共配套设施晚于有关开发产品

完工的,则先由有关开发产品预提公共配套设施费,待公共配套设施完工决算后再按实际发生

数与预提数之间的差额调整有关开发产品成本。

3.存货可变现净值的确定依据及存货跌价准备的计提方法

资产负债表日,存货采用成本与可变现净值孰低计量,按照单个存货咸本高于可变现净值

的差额计提存货跌价准备。直接用于出售的存货,在正常生产经营过程中以该存货的估计售价

减去估计的销售费用和相关税费后的金额确定其可变现净值;需要经过加工的存货,在正常生

产经营过程中以所生产的产成品的估计售价减去至完工时估计将要发生的成本、估计的销售费

用和相关税费后的金额确定其可变现净值;资产负债表日,同一项存货中一部分有合同价格约

定、其他部分不存在合同价格的,分别确定其可变现净值,并与其对应的成本进行比较,分别

确定存货跌价准备的计提或转回的金额。

4.存货的盘存制度

存货的盘存制度为永续盘存制。

5,低值易耗品和包装物的摊销方法

(1)低值易耗品

按照
—
次转销法进行摊销。

(2)包装物

按照一次转销法进行摊销。

【/k,投资性房地产

1.投资性房地产包括己出租的土地使用权、持有并准备增值后转让的土地使用杈和已出
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项 目

通用设备

其他设各

相应的减值准备。

(十)收入

1,销售商品

年折旧率铴)

按照帐面价值与可收回金额的差额计提

租的建筑物。

2.投资性房地产按照成本进行初始计量,采用成本模式进行后续计量,并采用与固定资
产相同的方法计提折旧 (折旧年限为 5o年诚已完ェ年限,残值率为 5%)。 资产负债表日,有
迹象表明投资性房地产发生诚值的,按照帐面价值与可收回金额的差额计提相应的诚值准备。
(九)圃定资产

I.固定资产确认条件、计价和折旧方法
固定资产是指为生产商晶、提供劳务、出租或经营管理而持有的,使用年限超过一个会计

年度的有形资产。

固定资产以取得时的实际成本入帐,并从其达到预定可使用状态的次月起采用年限平均法
计提折旧。

2.各类固定资产的折旧方法

3.固定资产的减值测试方法、诚值准各计提方法
资产负债表日,有迹象表明固定资产发生诚值的 ,

销售商品收入在同时满足下列条件时予以确认:(1)将商品所有权上的主要风险和报酬转
移给购货方;(2)公司不再保留通常与所有权相联系的继续管理权,也不再对己售出的商品实
施有效控制;⑶ 收入的金额能够可靠地计量;⑷ 相关的经济利益很可能流入;ror)相关的
已发生或将发生的成本能够可靠地计量。
2· 房地产销售收入

在开发产晶已经完ェ并验收合格,签订了销售合同并履行了合同规定的义务,在同时满足
开发产品所有权上的主要风险和报酬转移给买方,公司不再保留通常与所有权相联系的继续管
理权和对已售出的开发产晶实施有效控制,收入的金额能够可靠地计量,相关的经济利益很可
能流入,相关的己发生或将发生的成本能够可靠地计量时,确认销售收入的实现。

折旧年限 (年 )
残值率⑼)
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3,提供劳务

提供劳务交易的结果在资产负债表日能够可靠估计的 (同时满足收入的金额能够可靠地计量、相关经济利益很可能流入、交易的完工进度能够可靠地确定、交易中己发生和将发生的成本能够可靠地计量),采用完工百分比法确认提供劳务的收入,并按己完ェ作的测量确定提供劳务交易的完工进度。提供劳务交易的结果在资产负债表日不能够可靠估计的,若已经发生的劳务成本预计能够得到补偿,按已经发生的劳务成本金额确认提供劳务收入,并按相同金额结转劳务咸本;若已经发生的劳务成本预计不能够得到补偿,将已经发生的劳务成本计入当期损益,不确认劳务收入。

4.让渡资产使用权

让渡资产使用权在同时满足相关的经济利益很可能流入、收入金额能够可靠计量时,确认让渡资产使用杈的收入。利息收入按照他人使用本公司货币资金的时间和实际利率计算确定 ;使用费收入按有关合同或协议约定的收费时间和方法计算确定。
(十一)递延所得税资产、递延所得税负偾
I.根据资产、负债的帐面价值与其计税基础之间的差额 (未作为资产和负债确认的项目按照税法规定可以确定其计税基础的,该计税基础与其帐面数之间的差额),按照预期收回该资产或清偿该负债期间的适用税率计算确认递延所得税资产或递延所得税负债。2.确认递延所得税资产以很可能取得用来抵扣可抵扣暂时性差异的应纳税所得额为限。资产负债表日,有确凿证据表明未来期间很可能获得足够的应纳税所得额用来抵扣可抵扣暂时性差异的,确认以前会计期间未确认的递延所得税资产。
3.资产负债表日,对递延所得税资产的帐面价值进行复核,如果未来期间很可能无法获得足够的应纳税所得额用以抵扣递延所得税资产的利益,则诚记递延所得税资产的帐面价值。在很可能获得足够的应纳税所得额时,转回减记的金额。
4.公司当期所得税和递延所得税作为所得税费用或收益计入当期损益,但不包括下列情况产生的所得税:(1)企业合并;臼)直接在所有者权益中确认的交易或者事项。(十二)经营租赁

公司为承租人时,在租赁期内各个期间按照直线法将租金计入相关资产成本或确认为当期损益,发生的初始直接费用,直接计入当期损益。或有租金在实际发生时计入当期损益。公司为出租人时,在租赁期内各个期间按照直线法将租金确认为当期损益,发生的初始直接费用,除金额较大的予以资本化并分期计入损益外,均直接计入当期损益。或有租金在实际
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发生时计入当期损益。

三、税项

主要税种及税率

税种 计税依据 税率(%)

营业税 应纳税营业额 5.00

土地增值税

房产税

有偿转让国有土地使用权及地上建筑物和

其他附着物产权产生的增值额
30.00-6o.oo

从租计征的,按租金收入的 12%计缴 ∩
υ

0
乙

城市维护建设税 应缴流转税税额 5.00

教育费附加 应缴流转税税额 3.00

25.00
企业所得税 应纳税所得额

四、财务报表项目注释

(一)资产负债表顼目注释

1.货 币资金

(1)明细情况

库存现金 :

人民币

人民币

其他货币资金 :

⑵ 期末其他货币资金系未结按揭贷款余额保证金,其使用受限。

小计

小计

2,133.45

2,133。 45

148,026.98

148,026.98

440,603.23

440,603.23

项 目
2012-9-3o 2011-12-31

原币金额 汇率 折人民币金额 原币金额 汇率 折人民币金额

I73,474.68

173,474.68

298,113.77

298,113.77

480,674.89
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2,应收帐款

(1)明细情况

1)类别明细情况

种类

2012-9-30 2011-12-31

帐面余额 坏帐准备 帐面余额 坏帐准备

金额
比例

(%)
金额

比侈刂

(%)
金额
呦
⑷

金额
比例

(%)

单项金额重大并单

项计提坏帐准备

按组合计提坏帐准

备

帐龄分析法组合 652,601.40 100.00 37,463.27 5.74 48,332.00 100.00 2,416.60

关联方组合

小计 652,601.40 100.00 37,463.27 5 74 48,332.00 100.00 2,416.60

单项金额虽不重大

但单项计提坏帐准

备

合计 652,601.40 100.00 37,463.27 48,332.00 100.00 2,416.60 5.00

2)组合中,采用帐龄分析法计提坏帐准备的应收帐款

帐龄

2012-9-30 2011-12-31

帐面余额
坏帐准备

帐面余额
坏帐准备

金额 比例 (%) 金额 比例 (%)

1年以内 604,269.乏 0 92.59 30,213.47 48,332,00 100.00 2,416.60

1刁 年 48,332.00 7.41 7,249.80

小计 652,601.40 100.00 37,463.27 48,332.00 100.00 2,416.60

(2)无应收持有公司 5%以上 (含 琨)表决权股份的股东单位款项。

(3)应收帐款金额前 5名情况

项 目 款项性质 帐面余额 帐龄

占应收帐款余

额的比例⑼)

一号楼三层 01.02号 租金 73,600.00 1年以内 11.28

B△ 大卖场二层 租金 67,095.84 1年以内 10.28

B△、B-2大卖场三层 租金 65,445.00 1年以内 10.03

B4大卖场二层 租 金 59,484.92 1年以内 9,12

B2大卖场二层 租 金 58,949.28 1年以内 9.03

小计 324,575.04 49.74
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3.其他应收款

(1)明细情况

1)类别明细情况

2)组合中,采用帐龄分析法计提坏帐准备的其他应收款

种类

2012-9-30 2011-12-31

帐面余额 坏帐准备 帐面余额 坏帐准备

金 额

比矽刂

(%)

金额
坳

 ⒇
金额
硎
 ⒃

金额

坳

 
⒃

单项金额重

大并单项计

提坏帐准备

按组合计提

坏帐准备

帐龄分析法

组合

57,308.21 8,312.16 14.50 55,655.54 o.18 3,487.88 6.27

关联方组合 14,972,024.81 99.62 31,576,731.00 99.82

小计 15,029,333.02 100.00 8,312.16 0.06 31,632,386.54 3,487.88

单项金额虽

不重大但单

顼计提坏帐

准备

合计 15,029,333.02 100.00 8,312.16 0.06 31,632,386.54 3,487.88

帐龄

2012-9-30 2011-12-31

帐面余额
坏帐准备

帐面余额
坏帐准备

金额 比侈刂(%) 金额 比例⑼)

1年以内 9,891.67 17.26 494.58 48,604.54 87.33 2,430.23

l记 年 40,365,54 70.44 6,054.83 7,051.00 12.67 1,057.65

2-3荃F 7,051.00 12.30 1,762.75

3年以上

小计 57,308.21 100.00 8,312.16 55,655.54 100.00 3,487.88
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Q)应收持有公司 5%以上 (含 搦 ) 表决权股份的股东单位款项

单位名称

深圳香江控股股份有限公司

小计

衽.存货

(1)明细情况

开发产品

合计

2)存货一开发产品

项 目

一期商铺:

财富南路商铺

黄金商业街商铺

中心商业街商铺

2号楼一层独立商铺

一期商铺小计

二期住宅:

6号楼住宅

二期住宅小计

2011-12-31

坏帐准备

2011-I2-31

帐面价值

7,488,456.71

7,488,456.71

2011-12~31

336,848.41

3,479,717.58

50,148,9茌

2,在 98,I68,13

6,364,883.o6

l,123,573.65

1,123,573.65

2012-9-30

I娑,972,024.81
31,576,731,00

14,972,024.81
31,576,731,00

2012-9-30

6,961,630.54
6,961,630.5在 7,488,456.71

6,961,630.54
6,961,63o,54 7,488,456.71

3,479,717.58

2,308,89o.38

5,838,756.89

1,122,873,65

l,122,873.65

6,961,630.54
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2011-12-31

43,361,371.56

43,361,371.56

3,957,222.68

3,957,222.68

39,4o在,148.88

39,4o茌,I48.88

39,4o衽,148,88

39,4o4,148.88

5.投资性房地产

项 目

1)帐面原值小计

房屋及建筑物

2)累计折旧和累计摊销小计

房屋及建筑物

3)帐面诤值小计

房屋及建筑物

⑶减值准备累计金额小计

房屋及建筑物

5)帐面价值合计

房屋及建筑物

本期折旧和摊销额 sG8,913.57元
; 本期减值准备计提额 0元。

项目

D帐面原值小计

通用设备

其他设各

2)累计折旧小计

通用设各

其他设备

3)帐面诤值小计

通用设各

其他设备

4)减值准备小计

2012-9-30

43,361,371.56

43,361,371.56

4,626,136.25

4,626,136.25

38,735,235.31

38,735,235.31

38,735,235.31

38,735,235.31

2012-9-30

I47,651.00

I44,751.00

2,90o.o0

106,459.在 5

103,7o4.45

2,755.00

41,191.55

4I,046.55

6.固定资产

2011-12~31

283,1I7.00
143,366.00

277,717.00

本期计提

235,325.19
136,197.70

230,I95.I9
133,822,70

47,791.81

47,521.81

通用设备
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项目

其他设备

⑴帐面价值合计

通用设备

其他设备

20Il-12~31
本期增加 本期减少 2012-9-30

41,191.55

41,o46.55

I45.oo

47,791.81

47,521.81

270.oo

本期折旧额为 7,331.96亓|'/0冫 IIHη
^'Vf,00⊥ .u0,E。

7.递延所得税资产

(1)已确认的递延所得税资产

可抵扣暂时性差异

资产诚值准备

以后年度可弥补亏损

8.资产减值准备明细

暂时性差异金额

45,775.座 3

2,o24,080.93

2,069,856.36

项目

递延所得税资产 :

资产减值准备

以后年度可弥补亏损

合计

2012-9-30
2011-12~31

l,476.I2

839,354.71

11,衽衽3.86

506,o2o.23

517,464.09
840,830.83

J抵丁凵左 开 坝 日

项目

坏帐准备

合计

20Il-12-31
本期计提

本期减少

2012-9-30
转回 转销

5,9o4.48 39,87o,95
45,775.43

45,775.43

5,9o4.48 39,870.95
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9.应付帐款

(1)明细情况

项 目

材料及工程款

合计

2011— 12-31

2,315,631.08

2,3I5,631.o8

无应付持有公司 5%以上 (含 5⑹表决权股份的股东单位和其他关联方款项情况。

帐龄超过 1年的大额应付帐款情况的说明

预收款项

明细情况

(2)无预收持有公司 5%以上 (含 5%)表决权股份的股东单位和其他关联方款项情况。

⒛

 
ω

0
 
 
1

64,043.87

64,043.87

单位名称

厦门准信机电工程有限公司

王宣模

小计

2012-9-30
未支付原因

尚未结算

尚未结算

49,452.53

13,767.78

63,22o.31

项 目

预售房款

预收租金

合计

2012-9-3o 2011-12-31

45,641.80 865,469.70

133,161.89

45,641.8o 998,631.59

11.应付职工薪酬

项目

工资、奖金、津贴和

补贴

职工福利费

社会保险费

住房公积金

职工教育经费

合计

2011-12-31 本期增加 本期减少 20I2-9-30

845,在茌2.o2 845,在 42.o2

3,900.0o 3,90o.oo

47,258.53 47,258,53

9,94o.oo 9,94o.oo

I5,595,o7
15,595.o7

15,595.o7 906,54o.55 922,135.62

第18页 共25页



一

-    

—

12.应交税费

项 目 2012-9-30 2011-12-31

营业税 69,018.10 19,736.20

企业所得税 4,045,868.96

个人所得税 5,161.43 2,488.77

城市维护建设税 3,450.91 -81.27

土地增值税 34,689.62 11,366,491.03

房产税 78,729.83 13,680.19

土地使用税 -900.46 194,275.62

教育费附加 2,070.54 71.26

堤围防洪费 5,069.63

印花税 1,802.07

合计 192,219.97 15,649,402.46

13.

(1)

其他应付款

明细情况

项 目 2012-9-30 2011-12-31

押金保证金 661,610.24 752,501.06

其他 158,803.65 50,463.04

合计 820,413.89 802,964.10

(2)无应付持有公司 5%以上 (含 5⑹ 表决杈股份的股东单位和其他关联方款项情况。

(3)帐龄超过 1年的大额其他应付款情况的说明

单位名称 未支付原因

租赁定金 合同尚未到期

2012-9-30

661,610.2遮

L4.实收资本

投资者名称 2011-12-31 本期增加 本期减少 2012-9-30

深圳香江控股股份有限公司 60,000,000.00 24,000,000.00 36,000,000.00

南昌翠园生态工程有限公司 24,000,000.00 24,000,000.00

合计 60,000,000.00 24,000,000.00 24,000,000.00 60,000,000.00
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15.盈余公积

项目

法定盈余公积

合计

2011-12-31 本期增加 本期减少 2012-9-30

2,255,9o8.35

2,255,908.35

2,255,9o8.35

2,255,9o8.35

16.未分配利润

项目

调整前上期末未分配利润

调整期初未分配利润合计数 (调增+,调减— )

调整后期初未分配利润

加 :本期诤利润

减:提取法定盈余公积

期末未分配利润

金额 提取或分配比例

-1,991,326.7o

-1,991,326,7o

985,454.19

-l,005,872.51

(二)利润表项目注释

1.营业收入/营业成本

(l)明细情况

项 目

营业收入

营业成本

(2)主营业务收入/主营业务成本 (分业务 )

201l年度

1,909,579.83

830,248.46

⒛12年 卜9月

2,332,333.68

1,195,739.74

行业名称

地产收入

租金收入

管理费收入

小计

⒛12年 卜9月 2011年度

收入 成本 收入 成本

830,248.46

830,248.46

818,356.00 526,826.17

1,459,185.32 668,913.57 1,678,389.19

54,792.36
231,19o.64

2,332,333.68 1,195,739.7衽 l,909,579.83
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2.营业税金及附加

项目

营业税

城市维护建设税

教育费附加

土地增值税

合计

⒛ 12年 卜9月 ⒛11年度 计缴标准

详见本财务报表附注税项之说

明

109,958.59 94,576.35

5,497.93 4,728.82

3,298,75 2,837.29

34,689.62

153,444.89 102,142.荃 6

3.财务费用

项 目

不刂息支出

减:利 J息收入

银行手续费

合计

⒛12年 卜9月

3,1o2.53

⒛lI年度

11 'o

1,466.5o

-l,636.o3
-9,745.20

4.资产减值损失

项 目

合计

5.营业外收入

⒛1l年度
坏帐损失

2,756,954.在 7

2,756,954.47

⒛12年 卜9月

39,87o.95

39,87o.95

项 目

无需支付款项

其他

合计

⒛ 12年 卜9月

___    1,688,355.74

⒛ 11年度

Q1n r冫76,158.30

l,764,514.o4
810,743.37

6.营业外支出

项目

非流动资产处置损失合计

其中:固定资产处置损失

罚款支出

其他

合计

⒛ 12年 卜9月

7,168.3o

⒛11年度

7,168.3o

1,793.6o

100.oo

9,061.9o
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一

i

7.所得税费用

项 目 ⒛12年 卜9月 zO11年度

按税法及相关规定计算的当期所得税

递延所得税调整 323,366.74 -801,295.48

合计 323,366,74 -801,295.48

(三)现金流量表项目注释

1.收到其他与经营活动有关的现金

3.现金流量表补充资料

(1)现金流量表补充资料

项 目 zO12年 卜9月 ⒛11年度

收到的往来款 16,608,000.00 61,066.94

其他 213,701.28 26,743.37

合计 16,821,701.28 87,810.31

2.支付其他与经营活动有关的现金

项 目 ⒛12年 ⒈9月 ⒛ 11年度

支付押金、保证金 93,800.00 200,946.00

支付的业务招待费、差旅费、车辆费 85,901.12 259,036.30

支付的往来款 205,563.19 L,500,000.00

支付的低值易耗品 49,334.00 4,995.90

其他 25,882.30 30,983.90

合计 460,480.61 1,995,962.10

补充资料 ⒛ 12年 卜9月 2011年度

1)将净利润调节为经营活动现金流量 :

净利润 985,454.19 -2,694,006.44

加:资产减值准备 39,870.95 2,756,954.47

固定资产折旧、油气资产折耗、生产性生物资产折旧 676,2在 5.53 837,465.44

无形资产摊销

长期待摊费用摊销

处置固定资产、无形资产和其他长期资产的损失 (收益以

“-” 号填列)

固定资产报废损失 (收益以
“—”号填列) 7,168.30
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—

补充资料 ⒛11年度

公允价值变动损失 (收益以
“-” 号填列)

财务费用 (收益以
“-” 号填列)

投资损失 (收益以
“—”号填列 )

递延所得税资产减少 (增加以
“-” 号填列) -801,295.逐 8

递延所得税负债增加 (减少以
“-” 号填列)

存货的减少 (增加以
“—”号填列 ) -37,182.35

经营性应收项目的减少 (增加以
“-” 号填列) -771,265.06

经营性应付项目的增加 (减少以
“—”号填列)

其他

经营活动产生的现金流量诤额 -2,685,353.15

2)不涉及现金收支的重大投资和筹资活动 :

债务转为资本

一年内到期的可转换公司债券

融资租入固定资产

3)现金及现金等价物诤变动情况 :

现金的期末余额 150,160.43

减:现金的期初余额 2,852,523.58

加:现金等价物的期末余额

减:现金等价物的期初余额

现金及现金等价物净增加额 -2,702,363.15

(3)现金流量表补充资料的说明

⒛ 12年 9月 30日其他货币资金余额 298,113.77元 、⒛ 11年 12月 31日 其他货币资金佘

额 4硐,603.23元为受限资产 ,系未结按揭贷款余额保证金。

⒛ 12年 19月

323,366.74

14,310,428.38

-16,829,059.57

182,561.12

150、 160,43

(2)现金和现金等价物的构成

项 目 2012-9-30 2011-12-31

1)现金 182,561.12 150, 160. 43

其中:库存现金 9,086,44 2,133.45

可随时用于支付的银行存款 173,474.68 148,026.98

可随时用于支付的其他货币资金

2)期末现金及现金等价物余额 182,561.12 150,160.43
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七、关联方及关联交易

(一)关联方倩况

母公司名称 关联关系 企业类型 注册地 法人代表 业务性质

深圳香江控股股份有限公司 本公司之母公司 股份公司 深圳 翟美卿 房地产开发行业

(续上表 )

母公司名称 注册资本

母公司对本公司

的持股比例⑾

母公司对本公司的

表决权比例⒃

本公司最终控

制方

组织机构代

码

深圳香江控股

股份有限公司

zG,781.3万元 100.00 100。 00 刘志强、翟美卿 267146826

本企业最终控制方为刘志强先生、

(二)关联方应收应付款项

翟美卿女士 (两人为夫妻关系 )。

八、或有芋顼

根据行业经营惯例,本公司为商品房承购人提供抵押贷款担保,担保期限:从 《楼宇按揭
合同》生效之日起,至贷款银行为购房人办妥正式产权证并移交贷款行保管之日止。截至资产

负债表日,本公司为商品房承购人提供贷款担保的余额为 2,651,OOo.OO元 。

九、承诺扌项

截至资产负债表日,本公司不存在需要披露的承诺事项。

十、其他重要扌项

1.⒛ 12年 1月 29日 ,本公司、香江控股公司与南昌翠园公司签订 《股杈转让协议》,约

定香江控股公司将所持本公司 10粥股杈转让给南昌翠园公司,转让价款 850O万元。

项目名称 关联方

2012-9-3o 2011-12-31

帐面余额
坏帐准

备
帐面余额

坏帐准

备

其他应收款
深圳香江控股股份

有限公司
14,972,o24.81 31,576,731.oo

小计 14,972,024.81 31,576,731.oo
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zO12年 7月 6日 ,香江控股公司履行上述股杈转让协议,将所持本公司幻%股杈转让给南

昌翠园公司,并收取相应股权转让款,剩余 6眺股杈待南昌翠园公司付清第二期股杈转让款并

提供 2年后支付剩余股权转让款的有效担保 (银行保函)、 经香江控股公司认可后予以转让。

上述股杈转让完成后,公司股本结构变更为:香江控股公司持有 6溉股权,南昌翠园公司持有

们%股权,公司已于⒛12年 7月 6日 办妥工商变更登记手续。

2012年 12月 ⒛ 日,就转让本公司股权所涉及的其他资产、债权债务清算等后续事宜,本

公司、香江控股公司与南昌翠园公司签订了 《补充协议》。根据 《补充协议》的约定,《股权转

让协议》签订前本公司所产生的债权债务、应收款项 (含银行按揭保证金)由香江控股公司享

有或承担。

2.公司 2011年度财务报表业经江西华夏会计师事务所审计,并由其出具赣华夏审字(2012)

408号标准审计报告,公司已对 ⒛11年报表数作适当调整。

进贤香江商业中心有限公司

二○∵三年一月七日
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