Gomision Nacional
del Mercado de Valores
REGISTRO DE ENTRADA
N° 2008026761 310912006 0954

TR (]

Don Juan Velayos Lluis, Secretario del Consejo de Administracion de la sociedad RENTA
CORPORACION REAL ESTATE, S.A. (en adelante, la “Sociedad”) y en relacion a las Cuentas
Anuales del ejercicio 2007

CERTIFICA

L Que el dia 20 de febrero de 2008 se reunié el Consejo de Administracion de la Sociedad.

I- Que hallandose, presentes o debidamente representados, todos los miembros del
Consejo de Administracion, esto es, D. Luis Hernandez de Cabanyes, D.? Anna M.
Birulés Bertran, D. César Bardaji Vivancos, D. Enric Venancio Fillat, D.? Elena
Hernandez de Cabanyes, D.? Esther Elisa Giménez Arribas, D. Pedro Nueno Iniesta,
D. Carlos Tusquets Trias de Bes, D. Carlos Solchaga Catalan, D. Juan Gallostra Isern y D.
César A. Gibernau Ausié, se acordé por unanimidad constituirse en sesién del Consegjo
de Administracion, bajo la Presidencia de D. Luis Hernandez de Cabanyes y actuando
de Secretario D.? Juan Velayos Lluis.

lI- Que uno de los asuntos aceptados como constitutivos del Orden del Dia, que se adopto
por unanimidad fue, entre otros que no lo contradicen, el siguiente:

2.-  Formulacién de las cuentas anuales individuales y consolidadas correspondientes al
gjercicio social 2007

IV.- Que de conformidad con lo establecido en el Real Decreto 1362/2007 de 19 de octubre,
por el que se desarrolla la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, en
relacion con los requisitos de transparencia relativos a la informacién sobre los emisores
cuyos valores estén admitidos a negociacion en un mercado secundario oficial o en otro
mercado regulado de la Unién Europea, los Administradores de la Sociedad, hasta
donde alcanza su conocimiento, han aprobado las Cuentas Anuales 2007 elaboradas
con arreglo a los principios de contabilidad aplicables, las cuales ofrecen la imagen fiel
de patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados del emisor y de las empresas
comprendidas en la consolidacion tomados en su conjunto.

V.- Que el Informe de Gestion incluye un analisis fiel de la evolucion y de los resultados
empresariales y de la posicion del emisor y de las empresas comprendidas en la
consolidacién tomadas en su conjunto, junto con la descripcién de los principales riesgos
e incertidumbres a que se enfrentan.

Y PARA QUE ASI| CONSTE, expido la presente certificaciéon, en Barcelona, a 27 de marzo de
2008.

——————

D. Juan Velayos Liuis
Secretario del Consejo de Administracion de Renta Corporacion
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES
A los Accionistas de Renta Corporacion Real Estate, S.A.

Hemos auditado las cuentas anuales de Renta Corporacion Real Estate, 5.A. que comprenden
el balance de situacion al 31 de diciembre de 2007, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es
responsabilidad de los Administradores de la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una

opinién sobre las citadas cuentas anuales en su conjunto basada en el trabajo realizado de
acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas, que requieren el examen,

mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas anuales
vy la evaluacién de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las estimaciones

realizadas.

De acuerdo con la legisiaciéon mercantil, los Administradores presentan, a efectos comparativos,

con cada una de las partidas del balance y de la cuenta de perdidas y ganancias y del cuadro de
financiacidén, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las correspondientes al ejercicio antenor.

Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del gjercicio 2007. Con fecha 22

de febrero de 2007 emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales del
ejercicio 2006 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales del ejercicio 2007 adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Renta
Corporacion Real Estate, S.A. al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados de sus
operaciones y de los recursos obtenidos y aplicados durante el ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion vy

comprension adecuada, de conformidad con principios y normas contables generalmente
aceptados que guardan uniformidad con los aplicados en el ejercicio anterior.

El informe de gestion adjunto del ejercicio 2007, contiene las explicaciones que los
Administradores consideran oportunas sobre la situacion de Renta Corporacion Real Estate,

S.A., la evolucién de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma parte integrante de las
cuentas anuales. Hemos verificado que la informacion contable que contiene el citado informe de

gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como
auditores se limita a la vertficacion del informe de gestion con el alcance mencionado en este
mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de |la obtenida a partir de los

registros contables de la Sociedad.

Pricewaterhou eCopers ditores, S.L.

s
YA

Manuel Valls Moraté
o0CI0 — Auditor de Cuentas

21 de febrero de 2008

PricewaterhouseCoopers Auditores, S, L, - R, M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.O.A.C, con el ndmero 50242 - CIF: B-79031290
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DATOS GENERALES DE IDENTIFICACION
DADES GENERALS D’IDENTIFICACIO

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA / IDENTIFICACIO DE LEMPRESA

NIF: - '
NIF: AB2385729 }
Danominacion Social:

Denominacié social } _ RENTA CORPORACION REAL ESTATE , S.A _I
Damicilio Sﬂﬁial: A — — — e
Domicili social: l ~Via Augusta 252-260 ) .. ” .
i | BARCELOM ][R e

L BARCELONA
Municipt: Provincia: L BARPELC_)_NA L
Cadigo Postal: ‘ o I Telafono: — l:—:
Codi postal: 08017 Teldton: I 93' 494 9670

ACTIVIDAD / ACTIVITAT
Actividad principal: E — —_—
Codigo CNAE: [ T
Codi CNAE: | 810010 l 70.11 _I L
PERSONAL / PERSONAL
EJERCIGIgn7 EJERCISE0g
| | EXERCICH __(2) EXERCIC 3)
Personal asalariado (cifra media del ejercicio) FlJO T 1 -
Personal assalariat (xifra mitjana de 'exercici) FIX (4) 81 01_00 10 " | 5 ...

NQ FIJO
NO FIX  (5) 81 01.10

PRESENTACION DE CUENTAS / PRESENTACIO DE COMPTES

- ANO/ANY MES/MES DIA/DIA
Fecha de Inicio a la que van referidas las cuentas: “‘ j "
Data d'inici a la qual es refereixen els comptes: a1 029['_—] ‘ 2007 ‘l 01.]

| ANO/ANY MES/MES DIA/DIA

Fecha de cierre a la que van referidas las cuentas:
Data de tancament a la qual es refereixen els comptes: I 61 01 30 \ 2007 ‘ 12 ‘ 31__'
Numero de paginas presentadas al deposito: ’ B : |
Nombre de pagines presentades al diposit: 3102_00 33

En caso de no figurar consignadas cifras en alguno de los ejercicios indique la causa:
En el cas de no haver consignat les xifres en algun dels exercicis, cal indicar-ne Ia causa:

UNIDADES / UNITATS

Margue con una X la unidad en ia que ha elaborado todos Eﬂggg 999024

los documentos que integran sus cuentas anuales: Milas o m— —
| Milers dreurcs 999025 | X |

Cal marcar amb 4na X la unitat en qué I'empresa ha elaborat ) —— e

tots =ts documents que integren els seus comptes anuals:

T " T L. LU ™ T "1 T k

i I el ey ey e | |
(1} Segunias 2lases (cuatro digitos) de (s Clasificacion Nac:c::nal de Actividades Er‘r:mr_‘:lmucaa aprmbada por Real Bacrete 1560/1992, de 1Bded:u.emhm Dok de 22 12,1892). 7/ Segons
25 classos (nuatre digits) de la Clazsificacio nacional d'activitats aconomiques, aprovada per Reial decret 1560/1992, de {2 de desembre (BOF sl 2% 12,1387
(2)  Ejercicio al cus van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual as refersixen els compias anuals,
(3} Zjercicio antericr. / Exarcici antetior.
f g caia ol r ul e Semars P - T ~ P
{4 ‘"?“ﬂ analar @ nomoere medic de persenal ijo tenga an cuenta los alguientes oriterios: / Mer calcular 2l nombra Mitia te oorsonal X cal lenir @i comnie 2l Srilers sogients:
5o faEn el ero e Meoasbido Importantzs movimizntos de la plantilla, indigue agul 2 semisuma de log Aps al principlo v s fin ael 2jercicic. / 31 dumant "any Ao hi oz hagui moviments
n-nmﬂ..: .!e ‘Diﬂfﬂll la, cal indicar aqui la semisuma det personal fln al principi i al final de 'exereici.
' IS Ll P [ - =gl o f
Al Siha nehidn movimientos. calcule la suma de fa plantifla en cada uno de los meses del afio y dividala por docs. S Si ki ba aagut noviments, ool sumear s Slantillz de cada un
cais mesos de l'any | dividir-la per dotze.
2w hebs *ﬁr'lF:r:z -ntomnoral de ampleo o de jornada, 2l personal afectado por fa misma debe incluirse como personal fijo, 2ero solo an ia rjr:apmsrién Jue corrmsponda 28
reerior G aTn o lornada 20) nfio efactivaments trabajada, / 30 Wi ha | nagut una regulacio temporal docupacic o Ja iornads, oal considerar com o Sy ol oersonal afectst
YT mr*m, A RIopGreio gue correspon a la fracotd de lany o jornada de Vany treballada atactivament.
P D--::.-"-.'.Hﬂﬂn DY B =ik, o SR sy = 1! - e 1t =y Lo o =Ly rr el - - - - ' .
- '-|.-'...|'\..- T | 3 {?"l E ’ ] A 1.__| OoLuhan [j._. _.E C'tr...l 502 0 INES "‘lLTE ]‘:\I"g !ED:.'IJ:,H_..’.'_ 2118 Em}JIEc{dD Ty ”_I'Ij-:: }! ..jm'{{_“@nl_’;.: !‘_-,.r:;; ot SETATID T S ";i;:.r'l _JL:"-"fj:'_‘ pEakat=1h y:aE; = '-:‘L' r;.'_;_,-_;]f:}r-!
R s 2 amtedan /25 o osloular = nombre de personal h0 1o m H2 sumant 2l otal de setimanes que hen trepaliat iz eminleats o xos D AVIEING ner 52 setmanss.
ambe a3 pr_t [ar quasta merﬂcutequruaianta!anterlut) |
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l £ eunos BALANCE NORMAL o1
.__ I BALANC NORMAL o
NIF - — - - . —_—
l NIF I AB2385729 . ‘3.‘97 / \52) UNIDAD / UNITAT (1)
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL / | - Euros  [gaq14] }
I RENTA CORPORACION REAL / Qq{ 1 /\) Euros
ESTATESA (= { |Miers 399115
Espacio destin para fas firmas de los administradores lers
—— — ———— | Espai per a les signatures dels administradors -t
ACTIVO EJERGIGIO |  EJER T
l I | _ACTIU - EXERCICI %@?__(E) EXERCICI 2008 (3)
A)  ACCIONISTAS (SOCIOS) POR DESEMBOLSOS NO EXIGIDOS ' — B —
ACCIONISTES (SOCIS) PER DESEMBORSAMENTS NO EXICITS.............. 110000
B) INMOVILIZADO I —
l IMMOBILITZAT ... oottt 120000 123.674 3.904
S —
l. Gastos de establecimiento 121000
Despeses d'establiment..................coooeiei v, | _
H. Inmovilizaciones inmateriales | —_—
l Immobilitzacions immaterials........................c.cccoooorron. 122000 | 408 202
1. Gastos de investigacion y desarrollo 122010 | |
Despeses de recerca i desenvolupament ...........ooccovveeveenn.. o | |
2. Concesiones, patentes, licencias, marcas y similares " " - | |
l Concessions, patents, llicéncies, marques i similars ............. 122020 38 22
3. Fondo de comergio
FONS de COMErG.........ov e, | 13?030
4. Derechos de traspaso ' o
l Drets de traspas .. ee e : 122040 | 40
5. Aplicaciones informaticas R |
ADIICACIONS INFOMMAIGUES «vvvvere oo | 122050 493 161
6. Derechos s/bi?nes en‘régimen de arrendamiento financiero 122060 | )
Drets sobre béns en régim d’arrendament financer .............. ) | |
7. Anticipos —_— — — —
I ACOIMPTES cooei et ceririe e ettt eeeenaeeeeaeeeesenaaerreoeeeenan, 122070
8. Provisiones |
P OVISIONS L. e e e e e e aerens ettt —n———— _J 22030
9. Amortizaciones o T T
l AMOTHZACIONS weevioeic ettt eeesee e 122030 ] -85 21 |
. Inmovilizaciones materiales |
Immobilitzacions materials.................coooovovooooeeeee | 123000 , 66.509 434
1. Terrenos y construcciones ” B | |
T R 123010 58356 |
2. Instalaciones técnicas Y mEQUinaria 123020 “ ] !
Instal.lacions técniques | maquinaria .............ocooeevveeeeee ;
3. Otras iIHStalaCiDnE‘S, Uti”ﬂje \ mobiliano 123020 -I ‘
Altres instal-lacions, utillatge i mobiliari ..................ccccooo..... 7.941 432 ;
l 4, Anticipos e inmovilizaciones materiales en curso 1923040 | -’
Acomptes i immovilitzacions materials en curs ...................... . ¥ — I
5. Otro inmovilizado 1 T :
Altre iImmMOBbIIZAT ... e 123040 539 36 é
6. Provisiones T T T
: St o 123060
7. Amortizaciones 179070
AMOIIRZACIONS ......ovviovieteteietreete et en e e . -327 -34
IV. Inmovilizaciones financieras w T
l Immobilitzacions fiNANCEreS .............ocooooeeeeeeeeee . 124090 ~ 56.759 3.268
1. Participaciones en empresas del grupo |
Participacions en empreses del Qrup .....oooooeeeceeeeeeeee 14070 | 63.773 | e84d |
2. Creditos a empresas del grupo 124020 ' |
l Credits a empreses del grup e | |
3. Paricipaciones en empresas asociadas I ]
« Participacions en empreses assoGiades .....ococveeeeeeceevvvveen.. 124030 | 282 282
4. Créditos a empresas asociadas T
g Credits a empreses associades ........ooovvev oo 124040 X | | -
I ﬂ 5. Cartera de valores a largo plazo 124050 26 25'""_
E Cartera de vaiors a llarg 1ermini co..eeeveeeeee e, _
L 6. Otros créditos -
g ARTES CraAIIS oo et eeeaaa . 124060 B |
W 7. Depdsitos y fianzas constituidos a largo plazo
I - Diposits i flances constituits a larg termini ..o 124070 _____ | L o 116
=] 8. Provisiones -7.411
i 124080 41 -
= P rOVISIONS L. et e e e s e v e e e
<l 9. Administraciones Publicas a largo plazo 194100
% Administracions publiques a llarg termini......ccoceeeeeveveiievnennen. |
V. Acciones propias o " o
uE'I ACCIONS PrOPIOS ......ovvii it ve e s s e e erae s e e s e 126000 | , |
O VI, Deudores POor ﬂperacinnes-. de trafico a IEII"QEI plazﬂ 126000
l E:- | Ceutors per operacions de trafic a llarg termini .................. )
ﬂ (1) Mgrque las casillas correspondientes, sequn exprese las cifras en unidades o miles de aumé. Todos los documentos que integran Ia‘nauéuentaﬁ anuailés dﬁhenmnlla rmisma
T um:lgd_ / Gi:i marcar [a casella corrasponent, segons si s'expressen les xifres en unitats o milers d’euras. Tots els documents gue integren els comptes anuals &'han d’elaborar en la
LL] Mmataixa uniat.
o (2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales, / Exercici al qual es refereixen sls comptes anuals.
(3) [Ejercicio anterior. / Exercici antetior.
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L
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL ./ /!55‘6} U
| i RENTA CORPQRACION REAL —(")L )
ESTATE,.SA jzv
St Espacto destinado para ias firmas de los admini
— —— _.:_Esp_:_ai per a les signatures dels administradors .
| ACTIVO EJERCIGIy, | EJERCIGID . |
. . _. . ACTIU - | EXERCICI . (1) | EXERCICI """~ (2)
C) GASTOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS " | |
DESPESES A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS. ...\ 130000 369 -
D) ACTIVO CIRCULANTE 14000
ACTIU CIRCULANT ... e e 40000 - 41.591 168.414
. Accionistas por desembolsos exigidos 141000 )
Accionistes per desemborsaments exigits...................ooonno... - | |
H. Existencias
2 =] g Lo L R 142000
4 1. Comerciales
COMEBICIAIS ... et e e e ee e e e e s 142010 . |
2. Materias primas y otros aprovisionamientos 142020
Primeres materies i altres aprovisionaments...........o.oeeeeeeen, . |
3. Productos en curso y semiterminados 142030
Productes en curs | SemiacabatS.......ooeee oo ee e eeee e, o I
4. Productos tarminados |
Productes acabats . ..ot ee e e s ot N 142040 L | |
5. Subproductos, residuos y materiales recuperados 142050
Subproductes, residus i materials recuperalS. .o vvvveeeeeeeenns B T L
6. Anticipos
N atal £ 0] (=TS 142060 L .
7. Provisiones |
e ro Y E =3 o T T 142070 | 3 e .
lll. Deudores
BN (o] o T | 143000 ,__u38+270 32_-316_,4
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Clients per vendes i prestacions de Servais ......cooeeveeeveeeean.. 143010 | 118 - -
2. Empresas del grupo, deudores
Emprases del grup, deutors ........oocceeeeeeecene e, 143028 | 22.152 | 31.552
3. Empresas asociadas, deudores 143030
Empreses associades, deutors...oo o o 145 ’ . -]
4. Deudores varios
Dautors diVEIS0S ..o oo 143EL__ 689 | 37
5. Personal
o = | B 143"50 , | | o -
6. Administraciones Pubilicas 143060
Administracions pUbIGUES ...ooee e e N 15-165, i —_ 727
7. Provisiones
el (LY=o o 143“7'_]; ’ | _ ; o _
V. Inversiones financieras temporales |
Invesions financeres temporais .........o.oooovvvev e, 1440_“. g — 133 e .1.23'073
1. Participaciones en empresas del grupc
Participacions en empreses del Qrul oo e, 124010 i o e o .
2. Creditos a empresas del grupo
Credits a empreses del grup .o, 144020 o __1_33 ; 122.9__8?_
3. Participaciones en empresas asociadas 144030 |
Participacions en empresas assotiades w.vovvvoeeeveeeeeren, | - l .
4. Créditos a empresas asociadas 144040 l
Credits a empreses associades ..o | ,, _ " _
5. Cartera de valores a corto plazo -
Cartera de valors a curt t@rminNi c.oeeeeee e _1:14050 | | . | '
6. Otros créeditos )
AREES CIEAILS ..o vvvveerees oo 144060 | o o - 10.000
7. Depdsitos y fianzas constituidos a corto plazo 144070
Diposits | fiances constituits a curt 1ermini ..oovveeeveeeeeven. B
8. Provisiones
P TOVISIONS 11atiititieieeieeeseeeeie e e a e e e e e e s e e e ee e oo e, 144080 ) |
V. Acciones propias a corto plazo 145000 3.037 2.759
Accions propies acurt termini.................oooeioi I _ _ ]
VI. Tesoreria 65 | 254
B L= Lo = - T 146000 | _ o
Vil. Ajustes por periodificacién 147000 86 12
Ajustaments per perioditzacid ...............ccccovivmeeeeee, | ]
TOTAL GENERAL 100000 165.634 172.318
TOTAL GENERAL (A +B + C + D) ..o T | | | |
L — I  ——
(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales, / Exercici al qual e refereixen els comptas anuals,
(2) Ejercicio antarior. / Exercici anterigr,



REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

€ EUROS BALANCE NORMAL B3
| BALANC NORMAL
. {
N —————— T y . WY
NIF | AB2385729 ‘ / Y b /] | ) |
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL |
RENTA CORPORACION REAL f;?% E:PH\ L 9/
ESTATE, S.A. Espacio destinado para las tirmas de los administr
Espai per a les signatures dels administradors .. -
PASIVO EJERCICIO EJERCICIO
. PASSIU | , | ExERcIcI 2007 (1) | ExgRcict 2006 (o)
A) FONDOS PROPIOS '
FONS PROPIS.......ooooiiieee e 210000 141.607 144.829
. Capital suscrito 25.029
Capital subscrit.....................ooooii e 211000 ) _— 25.028
II. Prima de emision 86.723 6.723
Prima d’emisSsio ............oooeiiiiiiiirreeeeeeeeeeeeeeeeeee 212000 | __"______8___[
lll. Reserva de revalorizacion 213000
Reserva de revalonitzacio ... : N
IV. Reservas
RESEIVOS ... ...t et 214“"0_ ___Eze | 16.023
1. Reserva legal 4681 2.976
Reservalegal.........ciiiieeeeveeee e eee e, jl4ﬂ1 IJ o
2. Reservas para acciones propias 3.037 2. 759
Reserves per a accions PIOPIES «eiiriiiieeeeeeeeeeeeree st 214020 | _— ]
-3. Reservas para acciones de la sociedad dominante 214030
Reserves per a accions de la societat dominant........o.ooooo....
4. Reservas estatutarias
REsServes estatUtAnies ..o, 214040 R
5. Diferencias por ajustes del capital a euros 214060
Diferencies per ajust del capital en euros ........oveveveeeevenn, e Y S
6. Oftras reservas 08
AR TS TEEEIVOS . ettt eeeeeeeeeeoeee 21 4“5" il ,, 1.1 | 10,2&
V. Resultados de ejercicios anteriores 215000
Resultats d'exercicis anteriors...........ooeeeeeenee T
1. Hemanente
ROMEANENT oottt e e e e 215010 —_ I
2. Resultados negativos de ejercicios antetiores 215020
Resultats negatius d’'exercicis anteriors ....oooveeeeeemeee —
3. Aportaciones de socios para compensacion de pérdidas 215030
Aportacions de socis per a compensacio de pérdues...........
VI. Pérdidas y Ganancias (beneficio o pérdida)
Perdues i guanys (benefici o perdua) ..............coocoiiiii _EIEL _ﬂoza ___1 7‘054_
VIl. Dwidendo a cuenta entregado en el ejercicio 217000
Dividend a compte lliurat en I'exercici ........oocooveomeeeeee . e——
VIll. Acciones propias para reduccion de capital 218000
Accions propies per a reduccid de capital ............ocoovooio L. I -
B) INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS EJERCICIOS 220000
INGRESSOS A DISTRIBUIR EN DIVERSOS EXERCICIS ... ... - I
1. Subvenciones de capital 290010
SUbVENCIONS de Capal........ooooeeeeeeee e e | | — —
2. Diferencias positivas de cambio 290020
Diterencies positives de canvi .........ccccoveeeevveeeeeeoeeeeeeceesi | A B _ _—
3. Otros ingresos a distribuir en varios ejercicios 220030
Altres ingressos a distribuir en diversos exercicis........ T R A —
4. Ingresos fiscales a distribuir en varios ejercicios 230050
Ingressos fiscais a distribuir en diversos exercicis.................
C) PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS 230000
PROVISIONS PER A RISCOSIDESPESES ... i o I B
1. Provisiones para pensiones y obligactones similares 230010
Provisions per a pensions i obligacions similars ........ovvevnn.. — —_ —_—
2. Provisiones para impuestos 230020
Provisions per & iMpoOStos . ..ccc.ee oo — - -
3. Otras provisiones 230030
AIIreS DrOVISIONS ... e, |
. H— — A— E— -
4. Fondo de reversion 230040
. ACHEEDQ:::i ?-{i ;eGVéal:ll-DAEé ................................................................ | —_— i,
CREDITORS ALLARG TERMINI. ....... . 240000 | 0.899 | . o 98__ﬁ
l. Emisiones de obligaciones y otros valores negociabies 241000
Emissions d'obligacions i altres valors negociables ............ |- e
1. Obligaciones no convertibles
Obligacions No CONVErtDIS .............co.eeeeeev oo, c41010 —_— —_ .
2. Obligaciones convertibles
Obligacions convertibles ..., c41020 - —_— ]
3. Otras deudas representadas en valores negociables 241030
Altres deutes representats en valors negociables.................. I - -—
(1} Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es referaixen els comptes anuals.
() Ejercicio anterior, / Exercici antarior,
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€ EUROS

—
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NIF
NIF

V.

VI.
E)

()

AB2385729

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL
RENTA CORPORACION REAL

ESTATE, SAA. T

BALANCE NORMAL

“F
an

=2

PASIVO
PASSIU

D) ACREEDORES A LARGO PLAZO (Continuacion)
CREDITORS A LLARG TERMIN! (Continuacio)

Deudas con entidades de crédito
Deutes amb entitats de cradit

1. Deudas a largo plazo con entidades de crédito
Deutes a llarg termini amb entitats de crédit

2. Acreedores por arrendamiento financiero a largo plazo
Creditors per arrendament financer a llarg termini

Deudas con empresas del grupo y asociadas
Deutes arnb empreses del grup i associades........................ :

1. Deudas con empresas del grupo
Deutes amb empreses del grup

2. Deudas con empresas asociadas
Deutes amb empreses associades

Otros acreedores

Altres creditors

1. Deudas representadas por efectos a pagar
Deutes reprasentats per efectes a pagar......cooeeeeeeeveervvnnn.

2.

3.

2.

3.

1.

2.
3.

4.

2.

Otras deudas

Altres deutes......................

Flanzas y depasitos recibidos a largo plazo
Fiances | diposits rebuts a llarg termin

4. Administraciones Publicas a largo plazo
Administracions publiques a llarg termini

Desembolsos pendientes sobre acciones no exigidos
Desemborsaments pendents sobre accions no exigits

1.

De empresas del grupo

[’empreses del grup..........

De empresas asociadas
D’'ampreses associades

De otras empresas

D'altres empreses..............

Acreedores por operaciones de trafico a largo plazo
Creditors per operacions de trafic a llarg termini..................

ACREEDORES A CORTO PLAZO
CREDITORS A CURT TERMINI

Qbligaciones convertibles

Obligacions convertibles.....

Otras deudas representadas en valores negociables
Altres deutes representats en valors negociables..................

Intereses de obligaciones y otros valores
Interessos d'obligacions i altres valors ......veeeeeeeeeees oo

Deudas con entidades de crédito
Deutes amb entitats de crédit............ooovooeeeee .

1.

Prestamos y otras deudas
Frestecs i altres deuies

Deudas por intereses

Deutes per interessos.........

3. Acreedores por arrendamiento financiero a corto plazo
Creditors per arrendament financer a curt termini....e..oooooon...

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini ...

1. Deudas con empresas del grupo
Deutes amb empreses del grup

2. Deudas con empresas asociadas
Deutes amb empreses associades

...........................................................................

-----------------------------------------------------

-----------------------------------------------------

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllll

Emisiones de obligaciones y otros valores negociables
Emissions d'obligacions i altres valors negociables

Obligaciones no convertibles
Obligacions no convertibles.

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

----------------------------------------------------------

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

____BALANC NORMAL

Espag::iu desiinado para las firmas de los administrador
Espai per a les signatures dels administradors

SNTNAN

-

L

EXERCICI _

T,

}\%:___

B4

~

EXERCICI

llllllllllllllllllllllllllllllllll

lllllllllllllllllllllllllllllll

IIIIIIIIIIII

---------------------------------------------------

--------------------------------------------------

lllllllllllllllllllllllll

-----------------

.............................................

T,

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

242000 |
a0 | 0 | ]
242020 T
og3000| 00 |
dsiio)
243020
Coa000 | 155 98
244010 ]
| 244020 155 98 |
P
244050 T
| 24s000 | 6700 | .
aas010 | e7o0 | . |
245020 T T/
| 245030 T/
2a6000 | ]
220000 17.178 27.301 |
251000 | -
251010 - -
w020 | 0 | ]
| 251030 ]
251040 —
5200 - | 5004
| 252010 D 5.076 |
252020 | - 18 |
252030
253000 T 13592 | 11890 |
253010 13.559 11.832
| 253020 33 | 58

T T — T L L T

(1) E!ETG?EFD al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual s refereixen els compies anuals.
Ejercicio artarior, / Exercici anterior.

S



BALANCE NORMAL

€ euros BALANGNORMAL .
. Ly
08 XK I

l NlF A & 2 H 5729
RENTA CORPORACION REAL il C‘:\{J\ ﬁ
ESTATE, S.A. Espacio destinadb para las firmas de los administrad

DENOMINACION SOGIAL / DENOMINACIC SOCIAL
Espai per a les signatures dels administradors

— PASIVO EJE%&_}O EJEI:&C& '&E”
. . PASSIU ,, EXERCICK. "L (1) | EXERCICIEVY® _ (2)
E)} ACREEDORES A CORTO PLAZO (Continuacion) A — S R
CREDITORS A CURT TERMINI (Continuacié)
V. AGI‘EEdﬂI‘EE comerciales 254000 2993 886

Creditors comercials ........................ e e et tiaranranenneneanar e

1. Anticipos recibidos por pedidos 2654010
Acomptes rebuts per comandes ..........ccooveeeeeeeeeeeeenee —

2. Deudas por compras o prestaciones de servicios
Deutes per compres o prestacions de Serveis .........oweoon...

_H_|--'_l-l_-_.-_|_-__-_I

254020 2167 386

.—H—F“.—__.—

3. Deudas representadas por efectos a pagar 254033 826
Deutes representats per efectes a pagar.......coovvvevevoeiiinl, ‘L |
— ———
V. Otras deudas no comerciales 5393 9.521
Altres deutes NO comercials .........c...oovvneeeeoeeeeeeeeee 235000 I _..___u__u_,___,_ ]
1. Administraciones Publicas
Administracions pUDQUES .......ooecee e ﬂ | 313 QEE__
2. Deudas representadas por efectos a pagar 255020
Deutes representats per efectes a pagar.......oooeeeeveveiii., S . N
3. Otras deudas
ARTES JBULES . e 255"3,9_4__. o _—t
4. Remuneraciones pendientes de pago
Remuneracions pendents de pagament...........oovoovoeviivin. 255“40 — u
5. Flanzas y depositos recibidos a corto plazo 255050
" Fiances i diposits rebuts a curt termini....oceeeee oo, ,, —_— _
VI. Provisiones para operaciones de trafico 256000 ,
Provisions per a operacions de trafic................ocooovvveevii. . . ) _ |
. - = gum ¥ | .
VIIl.  Ajustes por periodificacion 257000
Ajustamenis per perioditzacio ........coovveieoeo - -
F)  PROVISIONES PARA RIESGOS Y GASTOS A CORTO PLAZO 260000
PROVISIONS PER A RISCOS | DESPESES A CGURT TERMINI ... I . _ e
TOTAL GENERAL
TOTAL GENERAL (A + B 4+ C 4+ D E 4+ F) oo iﬂﬂﬂﬂﬂ. | 165.6‘{:_?_____ 1&
<l
S
-
k:
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o
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-
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-
=
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O
.
ar
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L

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es refergixen als comptas anuals.
(2) Ejercicio anterior, / Exercici antarior,
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EGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

<

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL

P1

EUROS -
S COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL
[ NIF 7
NIF _AB2385729 - UNIDAD / UNITAT (1)
| DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL / Euros 999214
Euros
RENTA CORPORACION REAL 4@% z
e . —_— * | Miles X
ESTATE, S.A. Espacio destinado’para las firmas de los administradores Milers 99213
| — - Espal per a les signatures dels adminisiradors — |
DEBE EJERCICIO EJERCICIO
- DEURE EXERCICI ___ 200%) | exercict ___2006)
A) GASTOS | | " ]
DESPESES (A1 8 AT6)eoovveoeeeoeooeeeeeeeoeoeoeoeoeoeeoeoeeeeoeoeeeeeeoe 300000 28.652 20.035
A.1. Reduccion de existencias de productos terminados y '
en curso de fabricacion
Reduccio d’existencies de productes acabats i en curs
o (=38 1 Loy (o3 Tor o TR UY 301000
A.2. Aprovisionamientos
APTOVISIONAMENTS ..o seesesieete e v e s seeerseeesseesesssssssssssnns 302000 _,
a) Consumo de mercaderias 7
Consum de Mercaderies ..........ccov e oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeosn, 402010
b} Consumo de materias primas y otras materias
consumibles
Consum de primeres matéries i altres matéries
CONSUMIDIBS .o et eva e s se e e eee s areesmen, “302“2,0 | |
¢) Oftros gastos externos
Altres despeses BXIOMOS ... e eeeeeeesesenanens, 302,030 ]
A.3. Gastos de personal ' -
Despeses de PerSONAL ... e 303000 2-509 | 2719
a) Sueldos, salarios y asimilados ' '
S0US, Salans | assimilats ... 303010 5'098 2389
b) Cargas sociales | '
CAMTEGES SOCKAIS et 303020 s || 330
. ] - i ' - . L r ﬁ
A.4. Dotaciones para amartizaciones de inmovilizado 304000 423 8.670
Dotacions per a amonitzacions dimmobilitzat.........ccccoe...... |
A.5. Varnacion de las provisiones de trafico ' '
Vanacio de les previsions de trafic ..ol 305000
a} Variacion de provisiones de existencias 205010
variacio de provisions d'existéncies ..., |
b) Variacion de provisionas y perdidas de créditos | )
incobrabies
Variacio de provisions i pérdues de cradits
INCODIADIBS e e 305020
¢) Varnacion de otras provisiones de trafico
Variacio d'altres provisions de trafic ..., | 305939
A.6. Oftros gastos de explotacion 306000 14_014 B 13 446
Altres despeses d'eXpIotaciO.. . .ooovreeooeeeoeeoeeee |
a) Servicios exteriores ) |
SOIVEIS BXIEIIONS .o se e es e es oo, 306010 13'883 N 19.440
?) Jrbes 306021 131 :
¢) Otros gastos de gestion corriente 306030 ' '
Altres despeses de gestio corrent.........ooveveeveeeer o, |
d) Dotacién al fondo de reversion | '
Dotacio al fons de reversio. ... jﬂﬁﬂllﬂ | | _
A.l. BENEFICIOS DE EXPLOTACION
BENEFICIS D’EXPLOTACIO 301900
BA+B2+B3+BA-A1-A2-A3-A4-A5-A6) cviicieeeriiiinin. )
A7. (aasios financieros y gastos asimilados » ' |
Despeses financerasgu despeses assimilades...........ccee......... 307000 - 61_8 189
a) Por deudas con empresas del grupo | s |
Per deutes amb empreses del gQrup .....oooeeeeeeveer e, 307010 | | 402 | ,, o
b) Por deudas con empresas asociadas 307020
Per deutes amb empreses associades...........ocveeevvessns 3 ]
c) Por deudas con terceros vy gastos asimilados ' 3
Per deutes amb tercers i despeses assimilades ... | 30703,,0_ 156 , | 135
d) Perdidas de inversiones financieras 207040
Perdues d'inversions fiNanceres......oeeeeeoooin, - |
A.8. Variacic}n de las provisiones de inversiones financieras 208000 ' |
Vanacio de les provisions d'inversions financeres ..., -
A.9. Diterencias negativas de cambio 209000 10 ]
Diferéncies negatives de CanVi ..o, i . | ]
A.ll. RESULTADGCS FINANCIERCS POSITIVOS
RESULTATS FINANCERS POSITIUS 302900 19.906 23.253
B.S +B6+B.7 +B.8- AT - AB - A e —— . _
(1)  Marque ias casillas carrespandienfes, sequn axprese ias cifras eﬁ unidadas, o miles de -éﬁrns. Tud:}E los documentos qu;& integran Iﬁs cuenias anuaies debé;i EI:HbE'I'ElFEé eln ia miéma unigdad.
f.CaI_njarr:ar la casella COrresponent, segons i &'axprassen les xifres en unitats o milers d’euros. Tots eis documents que Integren eis comptas anuals s'han d'alaborar en la mateixa unitat
(2) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es referaixan sls comptes anuals. ,
(3) Ejercicio anterior. / Exercici anterior,

_




REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P2
Cemos COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL

— . 3
NIF | Ag2385729

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

RENTA CORPORACION REAL (/% P< L";’L \ 9} ;
ESTATE, S.A. Espacio stinad/c?para las firmas de los administradores | '74 ; % ‘

Espai per a les signatures dels administradors

DEBE

EJERCICIO EJERCICIO o
DEURE . EXERCICI 2007 _(1) | EXERCIC! 2008 _(2) '
A.lll. BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
BENEFICIS DE LES ACTIVITATS OQRDINARIES
(A + A = Bl = BUl) oo oo e 303900 | 19.086 11.411
A.10. Variacion de las provisiones de inmovilizado inmaterial. 1 B R ;
material y cartera de control
Variacio de les provisions d'immobilitzat immaterial,
material | cartera de Cortrol ...........cooviviivvcececvcre e, | 310000 | AT 262

A.11. Perdidas procedentes del inmovilizado inmaterial, material )

y cartera de control

ro { il ‘ ' i
iljsgﬂlé?: 55 gggterglts de immobilitzat immaterial, material 311000 373 6
A.12. Perdidas por operaciones con acciones y obligaciones
propias
Perdues per operacions amb accions i obligacions 2.561 -
DIOPIES coeveereetce e eeeeese st _3:|an9
A.13. Gastos extraordinarios | T
Despeses extraordinaries ... eeeeeesseeeeee e, 313000 )
A.14. (Gastos y pérdidas de otros ejercicios 314000 |

Despeses i pérdues d'altres exercicis. ..o oo

A.lV RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS

RESULTATS EXTRAORDINARIS POSITIUS - 919
(B.9 + B.10 + B.11+ B.12+ BA3 - A10- A11- A12- A13 - Ad4)........| 304900 “
A.V. BENEFICIOS ANTES DE IMPUESTOS —T —
BENEFICIS ABANS D'IMPOSTOS (Alll + AV - Bl < B.V).......... 405900 | 8.756 12.330
A15. Impuesto sobre Sociedades | "_—"T'—_ SR
IMPOSt SODIe SOCICIALS ..o e, 312000 ~£.207 -4.724
. T""‘""‘_"""'_‘_'-'-'—v—_
A.16. Otros impuestos
ARTES IMPOSIOS ..o 316000
-F--—_*'-—-—_-—H-__.u_
A.VI. RESULTADO DEL EJERGCICIO (BENEFICIOS)
RESULTAT DE LEXERCICI (BENEFICIS) (A.V - A15 - A{6)................. 306300 11.023 17.054

(1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es refereixen ais compies anualsg,
(2) Ejercicio anterior. / Exercici anterior.

_''''''__'''''-'''''_I'I'--'_——I—I_|—|-|-|_,-_|_'_.,__II A --—"-'.'-_I'I-H'—l-l___._._,.-




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P3
€ uros COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL

NIF T '
NIF AB2385729 .

DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL

RENTA CORPORACION REAL ' - @
ESTATE, S.A. Espacio destinado par/las firmas de los administradores 7]
- . — | Espaipera les signatures dels administradors '
l HABER EJERCICIO EJERCICIO
L HAVER . EXERCICI ___20Q7) | exeRcici ___2006)
B) INGRESQOS o T B
INGRESSOS (B.1 @ B.AB)..........oeoeoeeeeeeeos oo oesseseeeeeeeessos e eoeoeeeeeeeee e eee oo 400000 39.675 37.089

B.1. Importe neto de la cifra de negocios

Import net de 1a xifra de NBGOCIS....ooveveeeeer e, 401000 18.2356 12.980
a) Ventas -_——— ————
oGO8 e 401010
b) Prestaciones de servicios - L e —
Prestacions de Serveis ..., 401 '!2“ 18.235 12.980
¢) Devoluciones y « rappels= sobre ventas '_ — T
Devolucions i rapels sobre vendes ..o, 401030

B.2. Aumento de existencias de productos terminados y en - — —
curso de fabricacion

Augment d'existencies de productes acabats i en

CUIS de TADICACIO ..., 4“2“““
B.3. Trabajos efectuados por la empresa para el inmovilizado
Treballs efectuats per Fempresa per a limmobilizat.............. 403000 |
B.4. Ofros ingresos de expiotacion 404000 891 13
Altres Ingressos d'explotacio. ... . | . . | _ _
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 404010 891 13
Ingressos accesoris i altras de gestio corrent.. ... _ ,
b} Subvenciones
TR ALY a Tl (o o =3O 4049_20 ) . _ D
c) Exceso de provisiones de riesgos y gastos 404030
ZXCes de provisions de riscos | despeses .....eeevee | I — ]
B.I. PERDIDAS DE EXPLOTACION
PERDUES D’EXPLOTAGIO 401900 820 11.842
AT+A2+A3+A4+A5+A6-B1-B2-B3-Bd) oo, ,, | | |
B.5. Ingresos de participaciones en capital ' )
Ingresscs de paricipacions an capital ......ccooooovvoeeeeeiean, 405000 . | 17.916 _ 20.000
a) En empresas del grupo ' '
EN empresas del GrUP ..o il ~17.916 20.000
b) En empresas asociadas ]
EN empreses assoCiatdes oo 405_020 | .
c) En empresas fuera del grupo 40503
En emprases fora del Qrup oo ] | i o
5.6. Ingresos de otros valores negociabies v de créditos del N
activo inmovilizado
Ingrassos en alires valors negociables | de cradits
de I'actiu immaobilitzat a 406000 | .
a) De empresas del grupo
D'empreses del Grup ..., 4“6!]1“ . _ .
D) De empresas asociadas |
L' ermnpreses asSOCIAtes ... e e 406020 _ » .
c) De empresas fuera del grupo |
D'emprases Tora del Grup.... oo 406030 ,_ ) | .
B.7. Otros intereses e ingresos asimilados 4067000 96
Altres Interessos | iNGgressos assimilats ..o o | | _' 18 3.433
a) De emprasas del grupo ' ' “
) D’empﬁases del grgup? .............................................................. 407010 2.960 3.278
< D) De empresas asociadas | ' -
g D'empreses assoCiades ..., i 407020 |
mt c) (Hros intereses | ]
E ARTES NS S0 e e 407_030 N | 58_|__ 199
c d) Beneficios en inversiones financieras 407040 ]
Beneficts en inversions finaNCEres.......oov e,
5.8, Diferencias positivas de cambio 408000
Diterencies positives de canvi ... | ] ]
B.il. RESULTADOS FINANCIEROS NEGATIVOS '
RESULTATS FINANCERS NEGATIUS
(AT +AB+A9-B5-B.6-B.7-B.8) oo, | 402900 ] __ | ,,

™ ™ m lI'I—I'FI_-f
(1)  Ejercicip al que van refaridas las cuentas anuales. / Exercici ai qual as refereixen als compites anuals.
() Ejercicio anteror, / Exercici anterior,
L TTETTEEL L .. L L. ..-"__——-"-_I—-'I'I'_—l_.—.____-. i T L L T T L. T T . ."
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] <. CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS NORMAL P4
- __COMPTE DE PERDUES | GUANYS NORMAL
A pe—— o '
NIF  |_AG2385720 v /{ y
DENOMINACION SOCIAL / DENOMINACIO SOCIAL / ' - I '
I RENTA CORPORACION REAL p/ tﬂ* s f
ESTATE, S5.A. Espacio destinado para las firmas de los administradores M
— _— — | Espai per a les signatures dels administradors )
HABER EJERCICIO EJERCICIO
| ,_ _HAVER B EXERCICI_2007 (1) | EXERCICI 2007 (2)
B.lIt. PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS
PERDUES DE LES ACTIVITATS ORDINARIES
(Bud 4+ Bl = Ad = AL oot eee s, 403900
B.9. Beneficios en enajenacién de inmovilizado inmaterial, ' T | A
material y cartera de control
Beneficis en alienacié d'immobilizat immaterial,
material | carrera de control ....oveiiiecvresseeeeeeeceesee e 409000 12 -
B.10. Beneficios por operaciones con acciones y obligaciones | | —_—
propias
Beneficis por operacions amb accions i obligacions
DTBDIES o T ACCIONS [ Obligacions 410000 3 663
I B.11. Subvenciones de capital transferidas al resultado del | o — — —_
g|ercicio
subvencions de capital transferides al resultat de
=T oo O U OSSO 411000
B.12. Ingresos extraordinarios ' | | o
l NGressos extraordiNAaris ... 4 me .
B.13. Ingresos y beneficios de otros ejercicios 113000 4
Ingressos 1 beneficis d'altres exercicis....oovveveevevevee e 5 .
I B.IV. RESULTADOS EXTRACRDINARIOS NEGATIVOS
RESULTATS EXTRAORDINARIS NEGATIUS 404900 10.330 ' -
(A10 + A1 + A12 + A13+ A14-B.9 - B.10 - B.11 - B.12 « B.13)......._
B.V. PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 105900 — — ———
FERDUES ABANS D'IMPOSTOS (B + BV -AM - AMN) .,
B.VI. RESULTADOS DEL EJERCICIO (PERGIDAS) 406900 . — 1
RESULTAT DE L'EXERCIC! (PERDUES) (B.V + A 15 + A16) .o L |
!
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LLl (1) Ejercicio al que van referidas las cuentas anuales. / Exercici al qual es rafereixen els cornptes anuals.
I () Ejercicio anterior. / Exarcici antenor



RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de |las cuentas anuales del gjercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

1. Actividad

Renta Corporacion Real Estate, 5.A. (desde el momento de su fundacién hasta 2 de junio de
2001 Suatel XXI, S.L., y para el periodo posterior comprendido entre 2 de junio de 2001 y 5 de
diciembre de 2003 Corporacion Renta Antigua, S.A.) se constituyd como sociedad limitada en
Barcelona, el 9 de octubre de 2000, transformandose en sociedad andnima el 27 de octubre de
2001, siendo su domicilio social y fiscal en Avenida Diagonal 449 (Barcelona) hasta el 29 de
octubre de 200/, fecha a partir de la cual se ha trasladado a Via Augusta, 252-260 (Barcelona).
Constituye el objeto de la Sociedad la realizacion de todo tipo de operaciones mobiliarias
(excepto las reguladas por la legislacién especial), e inmobiliarias.

2. Bases de presentacion

a) Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la
Socledad y se presentan de acuerdo con l|a legislacién mercantil vigente y con las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad.

b) Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales, el
balance de situacion, la cuenta de pérdidas y ganancias y esta memoria, estan
expresadas en miles de euros.

c) Por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 181.4 de la Ley de Sociedades
Anonimas, los administradores presentan las cuentas anuales en forma normal debido
a que sus valores estan admitidos a negociacion en un mercado regulado en un
Estado miembro de la Unidn Europea.
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d) Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Renta Corporacién, compuesto por
Renta Corporacidén Real Estate, S.A. y sus participadas al 31 de diciembre de 2007, se
han formulado de forma separada de estas cuentas anuales individuales. Las cuentas
anuales consolidadas han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas para su utilizaciéon en la Unién Europea,
aprobadas por los Reglamentos de la Comisién Europea (NIIF-UE) y que estan
vigentes al 31 de diciembre de 2007. Las principales magnitudes que se desprenden
de dichas cuentas anuales consolidadas, las cuales han sido objeto de auditoria, son
las siguientes:
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Activo Total 1.077.969
Total Patrimonio neto 220.614
Beneficio consolidado del ejercicio atribuible a los

acclonistas de la sociedad 35.362
Ingresos ordinarios 529.107

Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Fspana
Tel (+34) 92 494 96 70 - Fax (+34) 93 439 28 00




1
ot E o ——
L

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

3. Propuesta de distribucion de resultados

Se sometera a la aprobacion de la Junta General de Accionistas la siguiente distribucion de
resultados del ejercicio 2007:

Bases de reparto

Perdidas y ganancias (beneficios) 11.023

Distribucidén

A dividendos 10.606

A reservas voluntarias 92

A reserva legal 325
11.023

4. Criterios contables

Los criterios contables mas significativos aplicados en la preparacion de las cuentas anuales
son los que se describen a continuacion:

a) Inmovilizaciones inmateriales

Las inmovilizaciones inmateriales figuran contabilizadas a su precio de adquisicién o a
su coste de produccion.

Los coeficientes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Coeficiente (%)

Aplicaciones informaticas 25%
b) Inmovilizaciones materiales

El inmovilizado material se valora al precio de adquisicion o coste de produccion.

Los costes de renovacion, ampliacién o mejora de los bienes del inmovilizado material
son Incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen
un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida util y siempre
que es posible conocer o estimar el valor neto contable de los elementos que resultan
dados de baja del inventario por haber sido sustituidos. Los gastos de conservacion Y
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.
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La amortizacion del inmovilizado material se calcula sistematicamente por el método
ineal en funcion de la vida util de los respectivos bienes, atendiendo a la depreciacion
efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Coeficiente (%

Construcciones 4%
Otras instalaciones y mobiliario 10%
Equipos informaticos 25%
Otro inmovilizado 10%-12%

c) Inmovilizaciones financieras

Las inmovilizaciones financieras se encuentran valoradas al precio de adquisicion.

En caso necesario, se efectuan las dotaciones por depreciaciéon que se entienden
necesarias para reflejar las desvalorizaciones sufridas. Cuando las participaciones de
a la Sociedad incluyen un Fondo de comercio implicito, se estima el plazo de
I recuperacion del mismo con los beneficios generados por la Sociedad participada. En
el caso de que no se absorba el indicado Fondo de comercio implicito, se dota la
provision por depreciacion correspondiente.

I LLos coeficientes de amortizacion utilizados son los siguientes:

I d) Deudores y acreedores por operaciones de trafico
3 Los debitos y creditos originados por las operaciones de trafico de la empresa, tanto
| deudoras como acreedoras, a corto o largo plazo, se registran por su valor nominal,

e) Autocartera

La autocartera se valora al precio de adquisicion o al de mercado si fuera menor y se
constituye una reserva indisponible para acciones propias por el mismo importe, que
se incluye en el epigrafe de Fondos Propios, de acuerdo con la normativa vigente. El
destino final para estas acciones es por una parte su enajenacion y por otra parte
atender los compromisos derivados del plan de incentivos a empleados y directivos del
Grupo asi como de entrega de acciones a los Administradores.
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f) Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad esta acogida al Regimen de tributacion de los grupos de sociedades para
el Impuesto sobre Sociedades, tributando conjuntamente con sus sociedades
dependientes Renta Corporacion Real Estate R.A.,, $.A.U., Renta Corporacion Real
Estate G.O., S.L.U. , Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U y desde el presente
ejercicio Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U.

El gasto por Impuesto sobre Sociedades se calcula en funcion del resultado
economico antes de impuestos, aumentado o disminuido, segun corresponda, por las
diferencias permanentes y temporales con el resultado fiscal, entendiendo éste como
la base imponible del citado impuesto. El impuesto diferido o anticipado que surge
como resultado de diferencias temporales derivadas de la aplicacion de criterios
fiscales en el reconocimiento de ingresos y gastos, se refleja en el balance de
situacion hasta su reversion.

l.as bonificaciones y deducciones en la cuota del impuesto se consideran como
minoracion del gasto por impuestos en el ejercicio en que se aplican. En el caso de las
bases imponibles negativas, si en un ejercicio anterior a su aplicacién no existen
dudas sobre el cumplimiento de los requisitos fiscales que permiten su aplicacion, el
plazo para su reversion no excede de diez afos y se estima la utilizacion de las
mismas, se registran en el activo como un crédito fiscal.

El criterio seguido en el reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos es el de
provisionar todos, incluso aquellos cuya reversion no esta prevista de inmediato.
Dicha provision se ajusta para reflejar eventuales cambios en el tipo del Impuesto
sobre Sociedades. Por otra parte, los impuestos anticipados sélo se reconocen en el
activo en la medida en que su realizacién futura este razonablemente asegurada en el
plazo maximo de 10 afios, o0 siempre que existan impuestos diferidos que los
compensen, a partir de 10 afios.

g) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan siguiendo el criterio del devengo, es decir, en
funcion de la corriente real de bienes y servicios que representan y con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
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No obstante, siguiendo el principio de prudencia, la Sociedad Unicamente contabiliza
los beneficios realizados a la fecha de cierre del ejercicio, mientras que los riesgos
previsibles y las pérdidas previsibles, aun siendo eventuales, se contabilizan tan

pronto son conocidas.
h) Medio ambiente

La Sociedad tiene en cuenta en sus operaciones globales las leyes relativas a la
proteccion del medio ambiente (“leyes medioambientales”). La Sociedad considera que
cumple sustancialmente tales leyes y que mantiene procedimientos disefiados para
fomentar y garantizar su cumplimiento.

5. inmovilizaciones inmateriales

5.1 Los importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen el inmovilizado inmaterial son los siguientes:

Saldo al Saldo al
31.12.06 Aumentos Bajas 31.12.07
Coste
Propiedad industrial 22 16 - 38
Derechos Traspaso 40 - (40) -
Aplicaciones informaticas 161 292 - 453
243 308 (40) 491
Amortizacion acumulada
Derechos Traspaso - (8) 8 -
Aplicaciones informaticas (21) (64) - (85)
(21) (72) _8 (89)
Valor neto contable 202 406

5.2 A 31 de diciembre de 2007 no existen bienes totalmente amortizados aun en uso.

P
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Inmovilizaciones materiales

6.
6.1 Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que
componen el inmovilizado material son los siguientes:

Saldo al Saldo al
Coste 31.12.06 Aumentos Bajas 31.12.07
Terrenos y Construcciones - 58.356 - 28.356
Otras instalaciones y mobiliario 432 7.940 (431) 7.941
Otro inmovilizado _36 503 - 539

saldo al Saldo al
Amortizacion acumulada 31.12.06 Dotacion Bajas 31.12.07
Construcciones - (164) - (164)
Otras instalaciones y mobiliario (31) (145) 58 (118)
Otro inmovilizado _(3) (42) - __ (45)

(34) 391 58 (327)

Valor Neto Contable 434 66.509

6.2

7.1

En altas del ejercicio se incluye basicamente la adquisicion y el acondicionamiento del
edificio situado en Via Augusta 252-260 (Barcelona) que la Sociedad ha establecido
como su Sede Social.

Un importe de 5.553 miles de euros ha sido adquirido a otra sociedad del Grupo por su
valor de coste.

A 31 de diciembre de 2007 no existen bienes totalmente amortizados aun en uso.

Inmovilizaciones financieras

Los Importes y variaciones experimentadas durante el ejercicio por las partidas que
componen las inmovilizaciones financieras son los siguientes:

Saldo al Saldo al

31.12.06 Aumentos Disminuciones 31.12.07
FParticipaciones en empresas del Grupo 2.845 60.928 - 63.773
Participaciones en empresas asociadas 282 - - 282
Otras participaciones 25 - - 25
Depdsitos constituidos a largo plazo 116 8 (34) 90
Provision por depreciacion de
participaciones en empresas asociadas - (7.411) - (7.411)
Total 3.268 26,759

P
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7.2 Las Sociedades participadas directa e indirectamente al 31 de diciembre de 2007 son
l las siguientes:
Sociedad Importe
| Fecha através dela brutodela % Parti- Fecha | Dividendo
Sociedad Actividad constitucion  cual participa padicipacion  cipacion cierre Capital Reservas a cuenta Resultado
Participaciones
Directas
Renta Corporacion
Real Estate R.A,, Operaciones Renta Corporacion 1.346 100 311207 500 10,040 (3.673) 4628 (1)
S5.A UL/ Barcelona inmobiliarias 31-07-97 Real Estate, S A
Reonta Corporacion
Real Estate G.Q., Operaciones Renta Corporacion 183 100 311207 183 3.943 (5.800) 7023 (1)
S5.L.L./ Barcalona inmobiliarias 21-06-01 Real Estate, S. A
Renta Corporacidn
Real Estate Operaciones Renta Corporacion 07 100 311207 3 20.384 (1.088) (1)
Finance, S.L.U/ inmaobiliarias 30-11-01 Real Estate, S5.A,
Barcelona
l Renta Corporacion
Raal Estate O.N,, Qperacionas Renta Corporacidn 546 100 31207 120 12.316 (8.443) 10.459 (1)
S3.AU Barcelona inmaobiliarias 18-02-00 Real Estate, 5.A
Groupe Immaobilier
Renta
Corporacion, Operaciones Renta Corporacion 12.000 100 311207 12.000 11,046 - (6174) (1)
A S5.A.5.U/ Parig inmobiliarias 270302  Real Estate, 5.A
= Renta Properties Operaciones Renta Corporacion
| (UK,), LTD/ inmobiliariag 8-12-04 Real Estate, 5.A. 19.800 100 311207 19.800 (3.132) - (3.663) (1)
. Londres
5 RC Real Estate Operaciones 04-11-056  Renta Corporacion
=4 Deutschland inmobilianas Real Estate, S A 258025 100 311207 25025 102 - (733) (1)
GMBH / Berlin
' Renta Corporacion Operaciones Renta Corporacion 100 100 31-12-07 100 5.461 - 7.351
L, Luxemboury, inmobiliarias 07-11-06  Heal Estate, 5.A
it S.arl/
L Luxemburgo
I Mixta Africa, S.A./ Qperaciones Renta Corporacion 282 18556 311207 1.919 756.219 - (8.793) (1)
L Barcelona Inmobiliarias 7-04-05 Real Estate, S.A,
L Renta Corporatiory Operaciones Renta Corporacion
/ Nueva York inmobiliarias 09-07-07  Real Estata, 5.A. 4,166 100 311207 4.166 (246) - (750)
Total Coste 64 055
s Participaciones
i Directas
. Provision {7.411)
l Neto 06,644
: Particlpaciones
} Indirectas
1 Renta Corporacién 31-12-07
'- Mazalla Oeste, Promocion de Real Estate O.N._,
- 5.L./ Barcelona QObra Nueva SAL
£
Otras Sociedades  Operaciones Mixta Africa, S.A. 31-12:07 (2)
l Nore de Africa Inmobiliarias
7 Otras Sociedades (Jperaciones Renta Properties 31-12-07 (2)
Reino Unido inmobiliarias (UK}, LTD
Otras Sociedades Operaciones Renta Corporacion 31-1207 (2)
Luxemburgo Inmobiliarias Luxembourg, S.a.r.l
Otras Sociedades Operaciones Renta Corporation 311207 (2}
Estados Unidos Inrnobiliarias (USA)

(2)

parficipaciones direcias.
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7.3 Con fecha 9 de julio de 2007 la Sociedad ha constituido la sociedad Renta
Corporation, domiciliada en Nueva York.

Renta Corporation se encuentra en el periodo de inicio de su actividad, habiendo
iIncurrido en el transcurso del ejercicio 2007 en pérdidas. Una vez que la Sociedad en
el ejercicio 2008 pueda desarrollar plenamente su actividad, esta previsto que genere
recursos suficientes a corto plazo que compensen las pérdidas de este primer
ejerciclo.

7.4 Durante el ejercicio 2007 las sociedades Groupe Immobilier Renta Corporacion,
5.A.5.U., Renta Properties (UK), Ltd. y RC Real Estate Deutschland, GmbH han
aumentado capital en 11.962 miles de euros, 19.800 miles de euros y 25.000 miles de
euros respectivamente, que han sido suscritos intregamente por la Sociedad,
quedando pendientes de desembolso 6.700 miles de euros (ver Nota 12).

7.5 Durante el ejercicio 2007 la participacion en Mixta Africa, S.A. se ha reducido hasta un
18,95%, resultado de un aumento de capital en la participada por la entrada de un
nuevo accionista, renunciando los antiguos accionistas a su derecho preferente de
suscripcion. La Sociedad mantiene el mismo numero de acciones que en el ejercicio

anterior.

7.6 Ninguna de las empresas del Grupo cotiza en Bolsa, unicamente la sociedad matriz
del Grupo.

3. Saldos deudores con empresas del Grupo

El detalle al 31 de diciembre de 2007 de los saldos a cobrar con empresas del Grupo es el

siguiente:

Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. 2.967
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. 7.271
Renta Corporacion Real Estate G.O., S.L.U. 4.809
RC Real Estate Deutschland GmbH 1.052
Renta Corporacién Real Estate Finance, S.L.U. 708
Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.A.S.U. 2.213
Renta Properties (UK), Limited 1.598
Renta Corporacion Luxembourg, S.a.r.l. 417
Renta Corporation (USA) 1.117

e 192

Dentro del epigrafe de Empresas del Grupo, deudores, se incluye el saldo a cobrar de 9.146
miles de euros, correspondiente a las deudas de sus filiales como consecuencia de la
tributacion consolidada (Ver Nota 13).
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9. Inversiones financieras temporales

Los importes y variaciones experimentados durante el ejercicio por las partidas que
componen las inversiones financieras temporales son los siguientes:

saldo al Saldo al
31.12.06 Aumentos Disminuciones 31.12.07
Creditos a empresas del Grupo 122.982 122.291 (245.140) 133
Intereses a cobrar 91 - (91) -
Dividendo a Cobrar del Grupo 10.000 17.916 _(27.916) -
133.073 140,207 (273.147) A133

10. Acciones propias a corto plazo

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante el ejercicio han sido los

siguientes:
Precio medio
de adquisicion/

Numero enajenacion Coste
Saldo al 31.12.06 102.474 2.759
Adquisiciones 114,714 29,01 3.328
Enajenaciones y entregas (18.433) 28,05 517
Saldo al 31.12.07 198.755 5.570
Provision depreciacion Acciones Propias (2.533)
Saldo al 31.12.07 198.7565 3.037

Con fecha 14 de junio de 2006 el Consejo de Administracion de la Sociedad acordé aprobar
un plan especifico de recompra de acciones de la Sociedad, que tenia por objeto atender las
necesidades derivadas de un plan de incentivos a empleados y directivos del Grupo asi
como la entrega de acciones a los administradores. Dicho plan tuvo como objeto motivar y
fomentar la permanencia en el Grupo de sus beneficiarios y conferir a los empleados la
calidad de accionistas de la Sociedad.

Adicionalmente al programa de recompra de acciones se acordé la adquisicion derivativa de
acciones proplas hasta la cifra maxima permitida por la ley, con la finalidad de contribuir a la
liquidez de las acciones en el mercado.

Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espana
Tel (+34) 93 494 96 70 - I'ax (+34) 93 439 28 00




1

- — e g | I o h 1

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

Con fecha 21 de febrero de 2007 el Consejo de Administracion de la Sociedad acordé aprobar
un plan especifico de recompra de acciones de la Sociedad, que tiene por objeto atender las
necesidades derivadas de un plan de incentivos a empleados y directivos del Grupo asi como
la entrega de acciones a los administradores. Dicho plan tiene como objeto motivar y fomentar
la permanencia en el Grupo de sus beneficiarios y conferir a los empleados la calidad de
acclonistas de la Sociedad. La Junta General de Accionistas de fecha 29 de marzo de 2007
ratifico dicho plan.

Durante el ejercicio 2007 la Sociedad ha dotado una provision la depreciacion del valor de
las acciones propias por un valor de 2.533 miles de euros, para ajustar el valor de la cartera
a la cotizacion en bolsa.

11. Fondos propios

La composicion de este epigrafe al 31 de diciembre de 2007, y su movimiento durante el
ejercicio, es el siguiente:

Reserva para

Capital Prima de Reserva Otras acciones Pérdidasy Total fondos
social _emision legal reservas m_propias ganancias Propios
Saldo al 31.12.06 25.029 g§6.723 2.976 10,2608 2.729 17.054 144.829

AL L LAY, b sl e

Distribucion del
Resultado del - - 1.705 1.098 - (17.054) (14.251)

ejercicio 2006

Adquisicion neta de

acciongs Propias - - - (278) 278 - -
Resultado del

ejercicio 2007 - - - - - 11.023 11.023
=saldo al 31.12.07 £9.029 80.723 4 681 11108 23,037 11.023 141.601

El capital social esta representado por 25.029.301 acciones nominativas, de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas, numeradas del 1 al 25.029.301, ambos inclusive, totalmente

suscritas y desembolsadas.

Con fecha 9 de febrero de 2006, la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd
aprobar la solicitud de admisién a negociacion en las Bolsas de Madrid y Barcelona de la
totalidad de las acciones de la Sociedad. Se acordd asimismo realizar una Oferta Publica de
Suscripcion de acciones con caracter simultaneo a la Oferta Publica de Venta. La Sociedad
inicio su cotizacién en las bolsas el pasado 5 de abril de 20086.

Debido a que la Reserva Legal no esta dotada de conformidad con el articulo 214 de la Ley
de Socledades Anonimas, la Sociedad debera destinar un 10% de los beneficios a ésta,
hasta que alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva no es distribuible y si es
utilizada para compensar perdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles
suficientes, debe ser repuesta con beneficios futuros.
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Durante el ejercicio la Sociedad ha aumentado la Reserva para acciones propias por un
Importe de 278 miles de euros con cargo a Reservas voluntarias, esta reserva es
indisponible mientras no se enajenen las acciones propias que figuran en el activo del
balance.

El articulo 13 de los Estatutos Sociales actualmente en vigor no prevé restriccion alguna a la
libre transmisibilidad de acciones, si bien existen dos pactos parasociales que se detallan a
continuacion. Por un lado, UNICEF-Comité Esparniol (UCE) y Fundacion INTERMON-OXFAM
adqguirieron el compromiso de la no transmisiéon de sus acciones en la sociedad durante
unos determinados periodos desde la admision a negociacién de las acciones de la
sociedad. Por otro lado, en el marco de la salida a Bolsa, algunos accionistas suscribieron
un contrato de accionistas que regula ciertas restricciones a la transmision de acciones de la
sociedad. Dichas restricciones se materializan en un derecho de adquisicion preferente
entre los firmantes del contrato en las transmisiones de acciones de la Sociedad.

Los accionistas principales de la Sociedad al 31 de diciembre de 2007, con un porcentaje de
control superior al 5% del capital social de la Sociedad, de forma directa o indirecta, son los
sigulentes:

Nombre Porcentaje Numero de acciones
Directas Indirectas Total

D. Luis Rodolfo Hernandez de Cabanyes 1,081% 34,411% 35,492%

Fundacion Privada Renta Corporacion 5,010% 0% 5010%

Durango Different, S.L. 3,995% 2,010% 6.005%

12. Deudas a pagar con empresas del Grupo

12.1 Al cierre del ejercicio 2007 la Sociedad tiene desembolsos pendientes de pago a largo
plazo con RC Real Estate Deutschland GmbH por valor de 6.700 miles de euros (ver

Nota 7.4).
12.2 El detalle a 31 de diciembre de 2007 de los saldos a pagar con empresas del Grupo es
el siguiente:
Saldos a pagar
Renta Corporacién Real Estate R.A., S.A.U. 6.426
Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. 7.082
Renta Properties (UK), LTD 51

La Sociedad tiene establecido un contrato de crédito con Renta Corporacién Real Estate
Finance, $.L.U. de renovacion anual, prorrogable tacitamente por periodos anuales, con un
limite de 150.000 miles de euros y un importe dispuesto a 31 de diciembre de 2007 de 6.232
miles de euros. Se ha acordado que las cantidades prestadas devengaran un interés de
Euribor a 3 meses + 0,75 puntos. El gasto financiero asociado a este crédito asciende a 462
miles de euros quedando pendientes de liquidacion 104 miles de euros.
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Dentro del epigrafe de Deudas con Empresas del Grupo, se incluye el importe a pagar de
745 miles de euros, correspondiente a las deudas con sus filiales como consecucion de la
tributacion consolidada (ver Nota 13).

13. Situacion fiscal

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo VII del titulo Vil del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la l.ey del Impuesto de Sociedades, la Sociedad presentd
como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio 2002, la declaracién fiscal
consolidada con Renta Corporacion Real Estate R.A., $.A.U., Renta Corporacion Real
Estate G.O., 5.L.U. , Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. y Renta Corporacion Real
Estate Finance, S.L.U. ésta ultima desde el presente ejercicio.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideraciéon a efectos de la
tributacion por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracion de estas cuentas anuales,
la base imponible del gjercicio difiere del resultado contable.

La concihacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades es la siguiente:

Resultado neto del ejercicio 11.023
Impuesto sobre Sociedades (2.267)
Resultado antes de impuestos 8.756
Diferencias permanentes 2.203
(Gastos no deducibles 3
Subcapitalizacion (333)
Provision autocartera 2.533
Eliminacion de los dividendos cobrados de Grupo (17.916)
Diferencias temporales 249
Provision pago acciones a empleados 249
Base imponible (6.708)

El ingreso por Impuesto sobre Sociedades corresponde al 32.5% de la base imponible
negativa, sin tener en cuenta las diferenciales temporales y considerado un ajuste impositivo
del ejercicio anterior por 7 mil euros y unas deducciones de 12 mil euros.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

Al 31 de diciembre de 2007, la Sociedad no dispone de bases imponibles negativas ni
deducciones pendientes de aplicar.

Hacienda publica deudora por Impuesto de (2.192)
sociedades

Importes a cobrar de sus sociedades dependientes por

Impuesto sobre Sociedades (Ver Nota 8) 9.146
Importes a pagar de sus sociedades dependientes por

Impuesto sobre Sociedades (Ver Nota 12) 745
Impuesto a pagar 6.209

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2007, la Sociedad ha soportado
retenciones y ha efectuado pagos a cuenta en concepto de Impuesto sobre Sociedades por
importe de 6 miles de euros y 10.977 miles de euros respectivamente.

La Socledad tiene abiertos de inspeccion por las autoridades fiscales los cuatro Ultimos
ejercicios de los principales impuestos que le son aplicables.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo
caso, el Administrador de la Sociedad considera que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente a las cuentas anuales.

El detalle de las deudas con las Administraciones Publicas al 31 de diciembre de 2007 es el
siguiente:

Saldos acreedores

Hacienda Publica, acreedora por IRPF, IRC vy otros 287
Organismos de la Seguridad Social acreedores 26
13

Saldos deudores
Hacienda Publica, deudora por diversos conceptos 15.089
Impuesto sobre beneficio anticipado 81
15.166
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

14. Deudas a largo plazo

' La Socledad durante el ejercicio 2006 implantd un plan de acciones, cuyos objetivos son
Incentivar la permanencia y retencién de los destinatarios y beneficiarios del plan confiriendo i
' a los empleados el caracter de accionistas de la Sociedad. El plan consiste en la entrega de
acciones durante 3 afios que se devengan anualmente a razén de un porcentaje fijo a los 12
y 24 meses, y el resto hasta alcanzar la totalidad una vez finalizado el tercer afio. El
devengo se generara a lo largo de esos periodos. El numero de acciones a entregar se fijo
l el 30 de junio de 2006, fecha de inicio del plan, en funcién de las condiciones salariales de
cada directivo y/o empleado y teniendo en cuenta la cotizacion media ponderada del mes de
l junio de 2006 de las acciones de |la Sociedad.

En el ejercicio 2007 la Sociedad ha realizado un nuevo plan de entrega de acciones con las
mismas caracteristicas que el plan originado durante el transcurso del ejercicio anterior.

El pasivo se va reestimando al cierre de cada ejercicio en funcion de la cotizacion de la
accion a dicha fecha. El gasto registrado en el ejercicio 2007 por este concepto asciende a
157 miles de euros. Su registro en el pasivo del balance se desglosa en miles de euros a 94
corto plazoy 155 miles de euros a largo plazo.

15. Ingresos y gastos

' Transacciones efectuadas con empresas del Grupo, asociadas y vinculadas:
Las transacciones realizadas durante el ejercicio 2007 con empresas del Grupo Renta

Corporacion asociadas y vinculadas son las siguientes:

Grupo Renta Corporacion Asocladas Vinculadas
Servicios recibidos 5.540 - 735
Servicios prestados 18.201 125 -
Ingresos financieros 2.560 - .
(Gastos financieros 462 - .

16. Otra informacion

A continuacion se muestra un cuadro con las retribuciones devengadas por los miembros
del Consejo de Administracion de la Sociedad durante el ejercicio 2007:

Concepto
Asistencia a las reuniones del Consejo de Administracion/Comisiones
Delegadas 028
¢ >alaros y otras retribuciones 3.446
Total remuneracion 3.974
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

Dentro de salarios y otras retribuciones a los Consejeros ejecutivos se incluye el gasto
devengado relacionado con el plan de acciones (nota 14), el cual asciende a 183 miles de

euros.

El importe total en primas de los seguros de vida y accidentes y de responsabilidad civil
satisfechos por la Sociedad respecto a los miembros del Consejo de Administracién vy
directivos asciende a 1 miles de euros y 93 miles de euros respectivamente.

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por servicios de
auditoria recurrente ascienden a 12 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2007 la Sociedad dominante tiene otorgadas garantias personales
frente a terceros por valor de 96 miles de euros en su mayoria para garantizar compras con

pago aplazado.

De conformidad con lo establecido en el articulo 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades Andnimas,
introducido por la Ley 26/2003; de 17 de julio, por la que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de
julio del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas, con el
fin de reforzar la transparencia de las sociedades anénimas, se senalan a continuacion las
sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el
objeto social de la Sociedad y el Grupo en cuyo capital participan los miembros del Consejo de
Administracion, asi como los cargos y funciones que, en su caso, ejercen en ellas:

Nombre Nombre sociedad objeto Participacién Cargo o funciones
D. Luis Hernandez de SECOND HQUSE, S.A. 47.5% -
Cabanyes
Administrador Unico
FINANTING 2001, S.L. 63,15%
Administrador Unico
AURODOC 75, 5.L. 50.89%
Administrador Unico
TOGA 20, S.L. 63,15%
Administrador Unico
SDEEGTUTERS, S.L. 63.15%
Administrador unico
DINOMEN, S.L. 62, 04%
Administrador unico
ALDERAMIN STAR, S.L. 62,04%
Presidente
MIXTA AFRICA, S.A. 18,11%
D.2 Anna M. Birulés Bertran SECOND HOUSE, S.A. 1,5%
MIXTA AFRICA, S .A. 0,27%
0. Ennc Venancio Fillat MIXTA AFRICA,S.A. 0,08%
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio

Nombre

D. Carlos Tusquets Trias De

terminado al 31 de diciembre de 2007

Nombre sociedad objeto

LIFE MARINA IBIZA, S.L.

Participacion

6.54% a través de

Cargo o funciones

Consejero

Bes Tusquets Consultores,
S.L.
D.® Esther Elisa Giménez SECOND HOUSE, S.A. 4,13% *
Arribas
Administradora solidaria
ANPOL CAPITAL, S.L. 48 387%
Representante Persona
MIXTA AFRICA, S.A. 0,18% Fisica Del Consejero
Fundacién Privada
Renta
Administradora
TIZZANO NOVARA, S.L. 50% Solidaria

TRACENLIT WORLD, 5.L.

50% a través De
Tizzano Novara, S.L.

Administradora unica y

D.2 Elena Hernandez de SECOND HOUSE, S A. 3,66% Directora General
Cabanyes
MIXTA AFRICA, S.A. 1,08%
PROMOTORA DE INDUSTRIAS 5%
GRAFICAS S A.
AURODOC 75, S.L. 18,22% .
Administradora
IGLU VERDE, S.L. 0% Solidaria
Administradora
INMQ ERCINA S.L. 50% Solidaria
D. César A. Gibernau Ausid SECOND HOUSE, S.A. 1,05%
CHARCEBQY, S.L. 10.91%

D. Juan Gallostra Isern

GP CONSULTING, SL.

MIXTA AFRICA, SA.

GRUPOQ JG INGENIEROS
CONSULTORES DE PROYECTOS, S.A.

18,70% indirecta

0,27%

5,78%

Apoderado General

Seacretario No
Consejero

Consejero Delegado

El resto de los consejeros no poseen participacion alguna en sociedades con el mismo,
analogo o complementario genero de actividad al que constituye el objeto social de la

Sociedad.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

17. Acontecimientos posteriores al cierre

Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulaciéon de estas cuentas anuales
no se ha producido ningun hecho o circunstancia que pudiera afectar significativamente a
las mismas o que debiera ser revelado en las mismas.

18. Medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacion con la proteccién y mejora del
medio ambiente y la minimizacidn, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio la Sociedad no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental ni ha incurrido en gastos para la proteccién y mejora del medio
amblente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna dotacién para
riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con la
proteccion y mejora del medio ambiente, ni responsabilidades de naturaleza
medioambiental.

19. Cuadro de financiacion

Los recursos obtenidos en el ejercicio, asi como su aplicacion se describen en los cuadros

let (+.34) 93 494 96 70 - tax (+34) 93 439 28 00

siguientes:

APLICACIONES 2007 2006 ORIGENES 2007 2006
Dividendos a cuenta 14.251 10.086  Recursos procedentes de las operaciones 21.748 24.804
Adquisiciones de inmovilizago: Ampliacién Capital Social - 89.320

- Gastos Establecimiento - 8.298  Acreedores largo plazo 6.757 98
- Inmovilizado Inmaterial 308 128 Enajenaciones Acciones propias 520 1.789
- Inmovilizado material 66.799 285  Enajenaciones Inmovilizado Financiero 34 -
- Inmovilizado financiero 60.936 790  Enajenaciones Inmovilizado Inmaterial 32 -
Enajenaciones Inmovilizado Material 12 -
Adguisiciones Acciones Propias 3.328 3.791
Gastos a distribuir en varios ejercicios 369
Total aplicaciones 145991 23.378  Total origenes 29103 116011
Exceso de origenes sobre aplicaciones Exceso de aplicaciones sobre origenes
(Aumento de capital circulante) 92633  (Disminucion de capital circulante) 116.888
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2007

Variacién del capital circulante

Aumentos ._ ) Disminuciones

007 2006 2007 2006
Deudores 5.954 14.218 - -
Inversiones financieras temporales - 88,956 132.940 -
Tesoreria - 115 189 -
Ajustes por penodificacion 74 12 - -
Acreedores 10.213 - - 10.668
16.241 103.301 133,129 10,668

Variacién del capital circulante _92633 116.888

Informacion complementaria

La conciliacion entre el resultado contable y los recursos procedentes de las operaciones es

la siguiente:
2007 2006
Resultado contable 11.023 17.054
AUMENTOS
j Dotacion amortizacién Gastos Establecimiento - 8.626
“ Dotacion amortizacion Inmovilizado Inmaterial 72 21
Dotacidn amortizacion Inmovilizado Material 351 22
Dotacién provision autocartera 2.533 .
Dotacion provision cartera de valores 7.411
i Pérdidas procedentes cartera control 373 6
l DISMINUCIONES
y Beneficio enajenacion inmovilizado material (12)
Beneficio por operaciones ¢on acciones propias (3) (663)
Variacion provisiones cartera control - (262)
Recursos procedentes de las operaciones 21.748 24,804
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007

1. Evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad

El apoyo a la gestién del negocio por parte de la sociedad matriz del Grupo Renta
Corporacion se ha basado durante el ejercicio 2007 en reforzar la estructura organizativa
para adquirir una posicion soélida de cara a los retos futuros.

Por un lado el equipo humano se ha visto reforzado a causa de la incorporacion de varias
piezas clave en la estructura directiva, Consejero Delegado, Direccion Financiera, Direccién
de Tecnologia, Sistemas, Direccion de Recursos Humanos y Secretaria General, todas
ellas ocupadas por directivos de primer nivel.

Por otro lado el 5 de Julio de 2007 la sociedad adquirié un edificio de oficinas en Barcelona,
el cual despues de una remodelacién para adaptarlo a las necesidades actuales y futuras de
Renta Corporacion, ha convertido en su Sede Social.

Ademas de los dos puntos anteriores, la sociedad a principios del ejercicio 2007 formalizé su
primera operacion de financiacién estructurada mediante la firma un crédito sindicado con
21 entidades financieras por importe de 500 millones de euros. Esta operacién potencia la
capacidad de negocio y aporta estabilidad adicional al plan de negocio de la compaiiia.

Tras un cierre de 2006 a 34,13 euros, las acciones de Renta Corporacién iniciaron el afio
2007 con una marcada subida del valor empujado por los sodlidos fundamentos de la
compania y la todavia favorable coyuntura del sector inmobiliario en Espafia. En Febrero de
2007 la accidon cotizé a su maximo histérico con 39,32 euros, lo cual suponia una
revalorizacion del 15 % respecto al cierre de 2006. A partir del mes de abril, el flujo de
noticias negativas respecto a la evolucién y perspectivas del sector en diferentes paises,
sumada a la desconfianza hacia algunas empresas del sector en Espafia y a la aparicion de
la crisis de las subprime en Estados Unidos, frenaron la liquidez del sistema financiero a
nivel global de forma especialmente negativa en aquelios sectores intensivos en financiacion
como el inmobiliario. El sector entré en una senda bajista lo que significdé acabar el afo con

el valor Renta Corporacién situado en 15,28 euros por accion.

En linea con la maxima de la compafiia de incentivar y fidelizar a su personal, al igual que
en el ejercicio 2006 , en 2007 se ha aprobado por el Consejo de Administracion, un nuevo
plan de acciones a 3 afios que permite a los empleados incrementar su participacion, o
convertirse en accionistas de la sociedad y disfrutar de sus dividendos.

La cifra de ingresos se ha situado en 39.675 miles de euros, de los cuales 17.916
corresponden a dividendos procedentes de sus filiales, y 18.235 miles de euros son
Ingresos recibidos como contraprestacién al apoyo a la gestién que la sociedad matriz

presta a sus filiales.

Los gastos de personal se han incrementado de forma significativa alcanzando los
2.9000miles de euros debido al incremento de personal y de las incorporacion de varios
cargos directivos de contrastado nivel.

Los administradores de la sociedad consideran que no existen riesgos e incertidumbres
significativas en el negocio de la misma, mas alla de los propios del negocio.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestidn correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007

2. Evolucion previsible de los negocios

En linea de las actuaciones llevadas a cabo durante el ejercicio 2007, la sociedad afronta el
futuro con la intencién de proveer al grupo de los recursos financieros, materiales y
humanos necesarios para adaptarse la nueva coyuntura del mercado y permitir el
desarrollo y cumplimiento de su plan estratégico.

3. Actividades en materia de Investigacion y Desarrollo

Debido a las caracteristicas de la actividad del grupo, no se realizan inversiones en materia
de Investigacion y desarrollo, si bien la sociedad destina un parte importante de su
presupuesto a formacion de sus empleados con el objetivo de alcanzar una alta calidad en
el trabajo, y a la vez facilitar su desarrollo profesional.

4. Acciones propias

Durante el ejercicio 2007 la sociedad ha realizado adquisiciones y enajenaciones de
114.714 y 18.433 acciones respectivamente..Del total de enajenaciones, una parte las ha
otorgado a sus empleados en el marco de su Plan de Incentivos.

La sociedad dominante a 31 de Diciembre de 2007 tenia un total de 198.755 acciones
representativas de un 0,79 % del capital social de la compaiia. El valor nominal de dichas
acciones asciende a 199 miles de euros.

B. Hechos posteriores

Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales
no se ha producido ningln hecho o circunstancia relevante que debiera ser revelado en las

mismas.

6. Recursos Humanos

El equipo de Renta Corporacion, destaca por su alto grado de formacion,
profesionalidad y motivacion. Para Renta Corporacién, las personas constituyen su
verdadera base de creacion de valor y la clave para el logro de su excelencia
empresarial. Desde sus primeros pasos como empresa se ha reconocido y cuidado
como factor clave de éxito la contribucidon de los profesionales que integran la
compania. En este contexto, dedica especial atencién a disponer de una organizacion
efectiva, agil y flexible, con un entorno de trabajo profesionalizado en procedimientos Y
sistemas, con un facil acceso a la formacién continuada y al conocimiento, y facilitando
la conciliacion laboral y familiar de sus empleados, recogido en su politica de recursos
humanos.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestidn correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007

7. Medioambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacion con la proteccion y mejora del
medio ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto negativo medioambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.

La naturaleza de las actividades de Renta Corporacién, basadas en la transformacion de
activos inmobiliarios para generar valor, conlleva un impacto inevitable para el medio
ambiente. Por este motivo, la sociedad adopta una actitud responsable con el entorno y
potencia la rehabilitacion de los edificios. La transformacion también supone una mejora
notable en el uso de los recursos naturales y en la aplicacion de medidas de eficiencia
energetica.

A pesar del reducido impacto ambiental que tienen estas transformaciones, en comparacion
con el modelo alternativo de demolicidn y nueva construccion, en todos los contratos de
obra de Renta Corporacién, se incluye una clausula especifica de proteccién del medio
ambiente, de obligado cumplimiento para el constructor contratado.

Renta Corporacion promueve la edificacién sostenible tanto en los edificios que rehabilita o
transforma como en su propia sede.

8. Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

A continuacion se detalla la informacion necesaria requerida de conformidad con lo
establecido en el articulo 116 bis de |la Ley del Mercado de Valores:

a) El capital social de la sociedad es de veinticinco millones veintinueve mil trescientos un
euros (25.029.301 €), dividido en 25.029.301 acciones ordinarias de un (1) euro de
valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una Unica clase y serie y numeradas
correlativamente del 1 al 25.029.301, ambos inclusive. Todas las acciones se
encuentran integramente suscritas y desembolsadas.

b) De conformidad con lo establecido en el articulo 13 de los Estatutos Sociales, no
existen restricciones estatutarias a la transmisibilidad de las acciones y los derechos
economicos que derivan de ellas, incluido el de suscripcion preferente, si bien, existen
dos pactos que regulan la transmision de acciones que se detallan a continuacion. Por
un lado, UNICEF-Comité Espafiol (UCE) y Fundacion INTERMON-OXFAM adquirieron
el compromiso de la no transmisiéon de sus acciones en la sociedad durante unos
determinados periodos desde la admisidon a negociacion de las acciones de la
sociedad. Por otro lado, en el marco de la salida a Bolsa ciertos accionistas
suscribieron un contrato de accionistas que regula ciertas restricciones a la
transmision de acciones de la sociedad. Dichas restricciones se materializan en un
derecho de adquisicidn preferente entre los firmantes del contrato en las transmisiones
de acciones de la sociedad.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestion correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2007

¢) Las participaciones significativas, tanto directas como Indirectas, en el capital social a
techa 31 de diciembre de 2007 son las que se detallan en el siguiente cuadro;

‘ IDirEani’_l Indirectas | | Total _]

Luis Hernandez de Cabanyes 1.081% | [ 34411% | [ 35492% |

Fundacién Privada Renta " 5,010% "~ 0,000% 5,010%
Corporacion - ,_ -
Durango Different, S.L. | 3995% | [ 2010% | [ 6,005% |

d)  En los Estatutos Sociales no existe restricciéon alguna para el ejercicio del derecho de
voto.

e) El unico pacto parasocial existente es el mencionado anteriormente en el punto b) del
presente apartado.

f) Las normas aplicables al nombramiento y sustitucion de los miembros del organo de
administracién estan contempladas en los articulos 39 y 40 de los Estatutos Sociales y
en los articulos 17 a 21 del Reglamento del Consejo de Administracion y son
conformes a la normativa vigente.

g) Don Luis Hernandez de Cabanyes (Presidente) tiene delegadas todas las facultades
del Consejo de Administracion salvo las iIndelegables por Ley y Estatutos. Don César
Bardaji Vivancos (Consejero Delegado) tiene delegadas las facultades del Consejo de
Administracion con ciertas limitaciones econémicas. El resto de consejeros ejecutivos
tienen unos poderes suficientes para la practica diaria del objeto social de Renta
Corporacion. Estos poderes estan limitados econdmicamente a excepcion de Don Luis
Hernandez de Cabanyes que no tiene limite econémico alguno, todo ello sin perjuicio
de todas aquellas operaciones que por su relevancia se someten a la previa
aprobacion de Consejo de Administracion.

h)  El apartado h) del articulo 116 bis de Ia Ley del Mercado de Valores no aplica por no
haberse suscrito ningln contrato de estas caracteristicas.

) Como regla general de los contratos de consejeros ejecutivos y algun otro alto
directivo, excepcién de Presidente y Vicepresidenta, contienen una clausula de
blindaje, generalmente de 45 dias de salario por afio trabajado con un minimo de seis
mensualidades, computandose para dicho calculo el salario fjo que percibe en el
momento de la extincion y la media de los dos Ultimos afios de variable.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Formulacién de las cuentas anuales correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2007

El Consejo de Administracion de la sociedad Renta Corporacion Real Estate, S.A. en fecha
20 de febrero de 2008, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 171 de
la Ley de Sociedades Anoénimas y del articulo 37 del Coédigo de Comercio, procede a
formular las Cuentas anuales del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2007 y el 31
de diciembre de 2007, las cuales vienen constituidas por los documentos que preceden a
este escrito, cinco hojas de balance de situacion (B1 a B5), cuatro hojas de la cuenta de
perdidas y ganancias (P1 y P4), la memoria extendida en 18 hojas ordenada
correlativamente con las hojas numeradas de la 1 a la 18 y cuatro hojas del informe de
gestion. A efectos de identificacion, el Secretario del Consejo de Administracion de la
Sociedad, D. Juan Velayos Lluis, ha procedido a firmar todas las hojas de la memoria de las

Cuentas anuales.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

A los Accionistas de Renta Corporacion Real Estate, S.A.

1.

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacion Real Estate,
S.A. (la Sociedad dominante) y sociedades dependientes (el Grupo) que comprenden
el balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2007, la cuenta de pérdidas

y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado, el
estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria de las cuentas anuales
consolidadas correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, cuya
formulacién es responsablilidad de los Administradores de la sociedad dominante.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas anuales
consolidadas en su conjunto, basada en el trabajo realizado de acuerdo con normas
de auditoria generalmente aceptadas en Espana, que requieren el examen, mediante
la realizacidon de pruebas selectivas, de la evidencia justificativa de las cuentas
anuales consolidadas y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables
aplicados y de las estimaciones realizadas.

De acuerdo con la legislacion mercantil, los Administradores de la Sociedad dominante
presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de |a
memoria de cuentas anuales consolidadas, ademas de las cifras del ejercicio 2007, las
correspondientes al ejercicio anterior. Nuestra opinion se refiere exclusivamente a las
cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007. Con fecha 22 de febrero de 2007
emitimos nuestro informe de auditoria acerca de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2006 en el que expresamos una opinion favorable.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 200/ adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio
consolidado y de la situacion financiera consolidada de Renta Corporacion Real
Estate, S.A. y sociedades dependientes al 31 de diciembre de 2007 y de los resultados
consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado vy
de sus flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha y contienen la informacion necesaria y suficiente para su interpretacion y
comprension adecuada, de conformidad con l|las normas Internacionales de

informacion financiera adoptadas por la Unién Europea que guardan uniformidad con
las aplicadas en el ejercicio anterior.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S. L. - R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
Inscrita en el R.OAC. con el ndmero 50242 - CIF: B-79031290
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4.  Elinforme de gestion consolidado adjunto del ejercicio 2007 contiene las explicaciones
que los Administradores de la sociedad dominante consideran oportunas sobre la
siiuacion del Grupo, la evolucion de sus negocios y sobre otros asuntos y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. Hemos verificado que la
iInformacion contable que contiene el citado informe de gestién concuerda con la de las

cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007. Nuestro trabajo como auditores se
imita a la verificacién del informe de gestion consolidado con el alcance mencionado

en este mismo parrafo y no incluye la revision de informacion distinta de la obtenida a
partir de los registros contables de Renta Corporacién Real Estate, S.A. y sociedades
dependientes.

Pricewaterhaquse

\

Manuel Valls Morat¢
S0c10 - Auditor de Cuentas

ditores, S.L.

oopers A

-

21 de febrero de 2008
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Balance de situacion consolidado
(Importes expresados en miles de euros)

A 31 de diciembre

ACTIVOS Nota 2007 2006 |

66.914 I 1.198 \

ctivos no corrientes
Inmovilizado material b

ctivos intangibles 7 407 182
Inversiones en asociadas 8 11.495 4.254
Cuentas a cobrar a largo plazo 9 I 1.111 1.100
Pagos anticipados a largo plazo 9 - 70
Instrumentos financieros derivados 10 2.020 -

ctivos por impuestos diferidos 19 583 | 1.420

otal activos no corrientes | 82,530 | 8.224

ctivos corrientes
Existencias 11 858.894 | 710.194
Clientes y otras cuentas a cobrar 9 122.555 | 163.536
Prestamos y deudas con partes vinculadas 34 605 1.275
IActivo por impuesto corriente 27 | 10.558 -
Instrumentos financieros derivados 10 Q0 -
Efectivo y equivalentes al efectivo 12 2.7137 0.071
[Total activos corrientes 995.439 | 881.076

otal activos 1.077.969 | 889.300

A

B e BN )

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 69 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Balance de situacion consolidado
(Importes expresados en miles de euros)

PASIVOS Y | A31dediciembre |
PATRIMONIO NETO Nota 2007 2006
Capital y reservas atribuibles a los accionistas de la Sociedad

Capital 13 99.878 | 102.689
Diferencia acumulada de conversion 14 (2.096) (29)
Ganancias acumuladas y otras reservas 15 122.832 | 101.239

220.614 | 203.899

Intereses minoritarios 16 - -
otal patrimonio neto | 220.614 | 203.899

PASIVOS

Pasivos no corrientes

Provision para riesgos y gastos 32 3.936 4.660

Impuestos diferidos 19 11.505 1.124

Proveedores y otras cuentas a pagar 17 9.613 -

Deudas financieras 18 548605 | -

| 573.659 | 5.784

Pasivos corrientes

Proveedores y otras cuentas a pagar 17 90.896 | 157.717

Deudas financieras 18 192.800 | 507.313

IPasivos por Impuesto corriente 27 - 14.587
otal pasivos corrientes 283.696 | 679.617
otal pasivos 857.355 | 685.401
otal patrimonio netoy pasivos ‘ [1.077.969 | 889.300

LN IR = - -
I-q- !:i-l: bI-- :n I.-!

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 69 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuenta de perdidas y ganancias consolidada
(Importes expresados en miles de euros)

Ingresos ordinarios
Otros ingresos de explotacion

Consumo de mercaderias
(Gasto por prestaciones a los empleados

Amortizacion y perdidas relacionadas con activos
Gastos por servicios exteriores

[Otros tributos

Beneficio consolidado de explotacion

ICostes financieros netos

Participacion en beneficio de asociadas
Beneficio consolidado antes de impuestos
Impuesto sobre las ganancias

Beneficio consolidado del ejercicio

Atribuible a:

Accionistas de la Sociedad

Intereses minoritarios

Ganancias por accion para ¢l beneficio atribuible a los

accionistas de la Sociedad durante el ejercicio
(expresado en Euros por accion)

- Basicas
- Diluidas

Ejercicio finalizado a 31
|  dediciembre

29
29

Nota 2007 | 2006
20.1 6529.107 590.035
20.2 15.765 0.172
21 (432.632) (468.67D)
24 (18.639) (15.181)
22 (1.336) (336)
23.1 (28.577) (20.466)
23.2 (6.730) (14.535)
55.958 77.014
26 (15.513) (9.767)
8 9.010 3.671

49.455

27 (14.103) (23.417)
35.352 47.501

35.352

1,42

———m

142 |

70.918

47.501

1,97
197 |

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 69 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Estado consolidado de cambios en el patrimonio neto
(Importes expresados en miles de euros)

Saldo a1 de enero de 2006

(Gastos de ampliacion de capital
- Bruto

- Efecto fiscal

Diferencias de conversion
Beneficio del ejercicio

Total ingresos y gastos del gjercicio

Aumento de capital

Adquisicion acciones propias
Enajenacion acciones propias
Reserva Plan Acciones
Distribucion de dividendos
Compra intereses minoritarios
Variacion participacion asociadas

Saldo a 31 de diclembre de 2006

Instrumentos de cobertura de flujos de
efectivo

- Bruto

- Efecto fiscal

Diferencias de conversion

Beneficio del ejercicio

Total ingresos y gastos del ejercicio

Reserva Plan Acciones
Adquisicion acciones propias
Enajenacion acciones propias
Distribucion de dividendos
Variacion participacion asociadas

Saldo a 31 de diciembre de 2007

Atribuible a los accionistas de la Sociedad

Notas

13.5

14

~ Diferencias Ganancias
acumulada acumuladas y Intereses Total
Capital de conversion otras reservas | Minoritarios | patrimonio
Nota 13 Nota 14 ~_(Nota15) | (Nota16) neto
21.427 (7) 62.970 604 84.994
(8.298) - - - (8.298)
2.904 - - - 2.804
- (22) - - (22)
- - 47 .501 - 47.501
_(9.394) (22) 47.501 - 42.085
89.320 - - - 89.320
(3.790) - - - (3.790)
1.126 - 662 - 1.788
- - 399 - 359
- - (10.086) - (10.086)
- - - (604) (604)
- - (167) - (167)
102.689 (29) 101.239 - 203.899
- - 2.110 - 2.110
_ ; (633) (633)
- (2.067) - - (2.067)
- - 35.352 - 30.352
- (2.067) 36.829 : 34.762
- - 809 - 809
(3.328) - - - (3.328)
517 - (26) - 491
- - (14.250) - (14.250)
] - (1.769) - (1.769)
99.878 (2.096) 122.832 - 220.614

Las notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 69 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Estado consolidado de flujos de efectivo presentacion por el método indirecto

(Importes expresados en miles de euros)

Flujos de efectivo de actividades de explotacion
Efectivo utilizado por las operaciones

Intereses pagados

Impuestos pagados

Efectivo neto utitizado en actividades de explotacion

Flujos de efectivo de actividades de inversion ‘
Adquisicion de inmovilizado matenal
Ingresos por venta de inmovilizado material
Adquisicidn de activos intangibles
r\dquisiciﬁn de Inversiones financieras

I

ngresos por venta de inversiones financieras
Compra minontarios de una sociedad del Grupo
Dilucion participacion en sociedad asociada
Préstamos concedidos a partes vinculadas

 Ejercicio finalizado
31 de diciembre

Reembolsos de prestamos concedidos a partes vinculadas

Reembolso de depositos y fianzas

Intereses recibidos

Efectivo neto (utilizado)/generado en actividades de inversion
Flujos de efectivo de actividades de financiaciéon
Egresns por la emision de acciones ordinarias (con prima de emision y neto de

astos de ampliacion de capital)
dquisicion de acciones propias

Depésitos y fianzas I

Enajenacion de acciones propias

Reembolso de financiacion
Dividendos pagados a accionistas de la Sociedad

Efectivo neto generado en actividades de financiacion

Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del gjercicio
Efectivo y equivalentes al efectivo al cierre del ejercicio

Obtencion de financiacion |

Disminucion)/aumento neto de efectivo y equivalentes al efectivo

Notas 2007 2006 |
31 (82.771) (322.596)
26 ‘ (43.230) (16.807) |
27 (28.663) 20.854

(154664 | (360.257)
6 (66.870) (428)
31 45 204
7 (308) (166)
9 , (927)
151 :
16 ~ (604)
- - s |
34 (593) | (1.275)
34 1.263 2,891
9 (1.440) | (557)
9 1.192 600
26 2.426 | 1.127
(64.134) 871
13 : 83.927

13.3 | (3.328) (3.791) |
13.3 491 | 1,788
18 656.653 845577
18 (424.102) (555.138)
15 (14.250) (10.086)

215464 | 362277 |
12 6.071 3.180
12 2737 6071
3.334) - 2.891

|.as notas adjuntas incluidas en las paginas 6 a 69 son parte integrante de estas cuentas anuales consolidadas
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

1. Informacién general

Renta Corporacién Real Estate, S.A. (en adelante, la Sociedad) es una sociedad inmobiliaria
que al cierre del 2007 cuenta con un grupo (en adelante, el Grupo), formado por 22
sociedades: Renta Corporacion Real Estate, S.A., como sociedad dominante, 19
dependientes y 2 asociadas. Los Anexos | y |l a estas notas recogen informacion adicional
respecto de las entidades incluidas en el perimetro de consolidacion.

A efectos de la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe un
grupo cuando la dominante tiene una 0 mas entidades dependientes, siendo éstas aguellas
sobre las que la dominante tiene el control, bien de forma directa o indirecta. Los principios
aplicados en la elaboracion de las cuentas anuales consolidadas del Grupo, asi como el
perimetro de consolidacion se detallan en la Nota 2.2.

Con fecha 9 de enero de 2006 la sociedad dominante adquino el 3% restante de
participacion en Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. para asi alcanzar el 100%.

Con fecha 13 de julio de 2006 la sociedad Renta Properties (UK), Ltd., vendié la sociedad
One Vincent Square, Ltd. Adicionalmente, con fecha 2 de noviembre de 2006, Renta

Properties (UK), Limited, constituyo la sociedad Winterley Properties 3 Unlimited. Este hecho
ha supuesto su incorporacion en el grupo consolidado a partir de dicha fecha.

Con fecha 7 de noviembre de 2006 se constituyeron dos sociedades en Luxemburgo, RC
Real Estate Luxembourg, $.A.R.L. y Norfeu, 5.A.R.L.

Con fechas 15 de marzo, 12 de junio y 1 de agosto de 2007 se constituyeron tres
sociedades en Luxemburgo denominadas Tanit Corporation, S.ar.l.,, Medas Corporation
S.a.rl. y Fedra, S.a.rl. respectivamente. Este hecho ha supuesto su incorporacion en el
grupo consolidado a partir de dicha fecha.

Con fecha 9 de julio de 2007, Renta Corporacion Real Estate, S.A. constituyo en Estados
Unidos la sociedad Renta Corporation. Este hecho ha supuesto su incorporacion en el grupo
consolidado a partir de dicha fecha.

Con fechas 11 de julio, 18 de julio y 26 de julio de 2007 Renta Corporation constituyé tres
sociedades en Nueva York denominadas RC1, LLC, RC2, LLC, RC Ill, LLC
respectivamente. Asimismo con fecha 19 de octubre de 2007 Renta Corporation constituyé
dos sociedades denominadas RCIV, LLC y RCV, LLC respectivamente. Este hecho ha
supuesto su incorporacion en el grupo consolidado a partir de dicha fecha.

En fechas de 29 de junio y 21 de diciembre de 2007, la sociedad Mixta Africa, S.A. formalizd
dos operaciones de ampliacion de capital que han supuesto la dilucion de la participacion de
Renta Corporacion Real Estate, $.A. en el accionariado desde el 31,28% que ostentaba en
fecha 31 de diciembre de 2006 hasta el 18,55% al 31 de diciembre de 2007. Este cambio no
ha supuesto variacidén alguna en el método de consolidacion, que continda siendo el de
puesta en equivalencia.

Vita Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espana 6
Tel (+34) 93 494 96 70 - Fax {(+34) 93 439 28 00
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

Durante el ejercicio 2006, Mixta Africa, S.A. constituy6é cuatro sociedades en Africa, y cinco
sociedades mas en el 2007, no habiendo realizado ventas todavia ninguna de estas nuevas

socledades.

El domicilio social de Renta Corporacion Real Estate, $S.A., mediante la aprobacion del
Consejo de Administracion de fecha 24 de julio de 2007, se ha modificado y actualmente se

encuentra en Barcelona en Via Augusta, numero 252-260 y con C.IL.LF. numero A-
62.385.729, donde se encuentran sus oficinas principales.

El Grupo distribuye sus actividades en tres unidades de negocio: residencial, oficinas y
suelo, con los siguientes cometidos:

¢ Residencial. Adquisicidon de edificios residenciales para su transformacion y posterior
venta. Esta transformacién puede consistir tanto en la rehabilitacion fisica del edificio,
como en transformaciones tecnicas y/o juridicas.

e Oficinas. Adquisicidén de edificios urbanos para su transformacion y posterior venta. Esta
transformacion puede consistir en cambios de uso, mejoras fisicas del edificio y/o su
reposicionamiento en el mercado.

e Suelo. Adquisicion de suelo urbanizable para su transformacion y posterior venta,
ubicado mayoritariamente en Barcelona, Madrid y sus areas de influencia. La fase de

transformacion consiste en el planeamiento y gestion urbanistica, necesarios para llevar
a cabo el proyecto mas adecuado a las necesidades de la demanda y de la ciudad.

Renta Corporacidon comercializa suelo finalista apto para su posterior edificacion.

Las tres unidades de negocio realizan la misma actividad y aplican practicamente el mismo
proceso de negocio, consistente en la adquisicidon de activos inmobiliarios para su
transformacion y venta. Este proceso de transformacion tiene como mismo objetivo principal
la creacidon de valor mediante la adaptacion de los inmuebles a las necesidades de la
demanda de cada mercado. LLas unidades de negocio difieren en la tipologia de activos
inmobiliarios adquindos y en el tipo de transformacion aplicada con el objetivo de maximizar

el valor en la venta.

Dentro de estos procesos de transformacion, el Grupo actua sobre diferentes elementos que
configuran el activo inmobiliario y su valoracion. Dichos elementos de transformacion son: el
estado fisico, la utilizacidon y los usos, la situacion arrendaticia y de rentabilidad, los
condicionantes urbanisticos, determinados aspectos juridicos, el fraccionamiento ©
agregacion de inmuebles, etc.

El Grupo opera principalmente en el Mercado nacional, ademas de Francia, Inglaterra,
Alemania y Estados Unidos.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por el Consejo de Administracion
el 20 de febrero de 2008.

No se preven cambios en las presentes Cuentas Anuales Consolidadas como consecuencia
de su aprobacion por la Junta General de Accionistas.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de |las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

2. Politicas contables

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en |la preparacion
de estas cuentas anuales consolidadas. Estas politicas se han aplicado consisteniemente

para todos los aflos presentados, salvo que se indique otra cosa.

Indice de politicas contables
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2.1. Bases de presentacion

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de
Renta Corporacion Real Estate, S.A. y de l|las sociedades consolidadas e incluyen los
ajustes y reclasificaciones para la homogeneizacion valorativa con la Sociedad dominante.
Dichas cuentas anuales consolidadas del Grupo al 31 de diciembre de 2007 se han
preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
adoptadas para su utilizacion en la Union Europea y aprobadas por los Reglamentos de la
Comision Europea (NIIF-UE) y que estan vigentes al 31 de diciembre de 2007.

Las nuevas normas y modificaciones efectivas a partir de 1 de Enero de 2007 con efecto
sobre las operaciones son la NIIF 7 “Instrumentos Financieros. informacion a revelar” y la
modificacion complementaria de la NIC 1 "“Presentacion de Estados Financieros -
Informacion a revelar sobre el capital”. L.a NIIF 7 introduce nuevos desgloses para mejorar la
Informacion sobre instrumentos financieros, si bien no tiene ningun impacto sobre la
clasificacion y valoracion de los instrumentos financieros del Grupo, o sobre los desgloses
relativos a impuestos, proveedores y otras cuentas a pagar. La modificacion de la NIC 1
requiere la presentacion de informacioén sobre los objetivos, politicas y procedimientos de
gestion de las necesidades de capital (patrimonio), informacion cuantitativa de lo que se
considera capital, si se ha cumplido con cualquier requisito externo de capital y las
consecuencias de cualquier incumplimiento con dichos requisitos externos.

A fecha de formulacidén de estas cuentas, el IASB y el IFRIC habian publicado las normas,
modificaciones e interpretaciones que se detallan a continuacion. Estas normas,
modificaciones e intepretaciones son de obligado cumplimiento para todos los ejercicios
comenzados a partir del 1 de Enero de 2008, y ejercicios posteriores: NIIF 3 (revisada en
Enero de 2008) “Combinaciones de negocios”, NIC 27 (revisada en Enero de 2008)
"Estados financieros consolidados y separados”, modificacion de la NIIF 2 “Share-based
Payment Vesting Conditions and Cancellations”, NIIF 8 "Segmentos operativos®, NIC 1
(revisada en septiembre de 2007) "Presentacion de Estados Financieros”, NIC 23 (revisada
en marzo de 2007) “Costes por intereses”, CINIIF 11 “NIIF 2 — Transacciones de Grupo y
con acciones propias’, IFRIC 12 “Service Concession Arrangements”, IFRIC 13 “Customer
Loyalty Programmes” y IFRIC 14 "IAS 19 — The Limit on a Defined Benefit Asset, Minimum
Funding Requirements and their Interaction”. Todas estas normas, modificaciones e
iInterpretaciones salvo la NIIF 8 y la CINIIF 11 todavia no han sido adoptadas por la Union
Europea. El Grupo ha realizado un analisis de posibles impactos sobre sus estados
financieros al 31 de diciembre de 2007 concluyendo que no existen impactos significativos.

Las politicas que se indican a continuacion se han aplicado uniformemente a todos los
ejercicios que se presentan en estas cuentas anuales consolidadas.

Las cuentas anuales consolidadas se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste
historico, modificado en aquellos casos establecidos por las propias NIIF-UE en las que
determinados activos y pasivos se valoran a su valor razonable.

Z
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La preparacion de cuentas anuales consolidadas con arreglo a las NIIF-UE exige el uso de
clertas estimaciones contables criticas. Tambien exige a la direccion que ejerza su Juicio en
el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la Nota 4 se revelan las areas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde las hipdtesis vy
estimacionas son significativas para las cuentas anuales consolidadas.

Los requerimientos de las normas anteriormente mencionadas han sido aplicados en pleno y
por lo tanto los estados financieros reflejan la imagen fiel de los activos, de la posicidn
financiera y de los resultados de las operaciones del Grupo.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales
consolidadas (balance de situacion, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en
el patrimonio neto, estado de flujos de efectivo y memoria de las cuentas anuales) se
muestran en miles de euros, y son comparativas con las del ejercicio anterior.

Las sociedades del Grupo cierran el gjercicio el 31 de diciembre siendo las cuentas a dicha
fecha las utilizadas en la consolidacion.

2.2. Principios de consolidacion

a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades sobre las que el Grupo tiene poder para dirigir
las politicas financieras y de explotacion. Se presume que hay control cuando la
participacion es superior a la mitad de los derechos de voto, a menos que el control
este imitado por acuerdos contractuales u otras circunstancias. A la hora de evaluar si
el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los derechos
potenciales de voto que sean actualmente gjercitables o convertibles.

Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control de
forma efectiva al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en |la fecha en que cesa el

mismo.

Se eliminan las transacciones Iintercompanias, los saldos y las ganancias no
realizadas de transacciones entre entidades del Grupo. Las perdidas no realizadas
tambien se eliminan, a menos que la transaccion proporcione evidencia de una
perdida por deterioro del activo transferido. Cuando es necesario para asegurar su
uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las politicas
contables de las dependientes.

En el Anexo | a estas notas se desglosan los datos de todas las sociedades
dependientes incluidas en el perimetro de consolidacion por el método de integracién
global.
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b) Asociadas

Asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia
sighificativa que se presume cuando la participacion en el capital de la asociada se

sitta entre un 20% y un 50% de los derechos de voto y la correspondiente
representacion en los 6rganos de la sociedad participada. En el caso de que el Grupo
ostente una participacion inferior al 20%, se clasifica como una sociedad asociada
siempre que el Grupo ejerza una influencia significativa en las decisiones sobre
politicas financieras y de explotacion de la empresa participada. Las inversiones en
asociadas se contabilizan por el método de puesta en equivalencia e inicialmente se

reconocen por su coste.

La participacién del Grupo en las pérdidas 0 ganancias posteriores a la adquisicion de
sus asociadas, asi como las ganancias o pérdidas de dilucion de la participacion, se
reconocen en la cuenta de resultados. Los movimientos posteriores a la adquisicion
acumulados se ajustan contra el importe en libros de la inversion. Cuando la
participaciéon del Grupo en las pérdidas de una asociada es Igual o superior a su
participacion en |la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el
Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya incurrido en obligaciones

o realizado pagos en nombre de la asociada.

Las ganancias no realizadas por transacciones entre el Grupo y sus asociadas se
eliminan en funcidén del porcentaje de participacion del Grupo en estas. Tambiéen se
eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccion proporciona evidencia
de pérdida por deterioro del activo que se transfiere. Cuando es necesario para
asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por el Grupo, se modifican las

politicas contables de las asociadas.

En el Anexo Il a estas notas se desglosan los datos de identificacion de las entidades
asociadas incluidas en el perimetro de consolidacion por el metodo de puesta en

equivalencia.

2.3. Informacion financiera por segmentos

Un segmento de negocio es un grupo de activos y operaciones encargados de suministrar
productos o servicios sujetos a riesgos y rendimientos diferentes a [os de otros segmentos
del negocio. Un segmento geografico esta encargado de proporcionar productos o serviclios

en un entorno econdémico concreto sujeto a riesgos y rendimientos diferentes a los de otros
segmentos que operan en otros entornos economicos.

a) Formato principal de presentacion de informacion por segmentos: segmentos del
neqgocio

T e - - e . .
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. Residencial. Adquisicion de edificios residenciales para su transformacion y posterior
venta. Esta transformacion puede consistir tanto en la rehabilitacion fisica del edificio,
como en transformaciones tecnicas y/o juridicas.

Oficinas. Adquisicién de edificios urbanos para su transformacion y posterior venta.
Esta transformacién puede consistir en cambios de uso, mejoras fisicas del edificio y/o
su reposicionamiento en el mercado.
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o Suelo. Adquisicion de suelo urbanizable para su transformacién y posterior venta,
ubicado mayoritartamente en Barcelona, Madrid y sus areas de influencia. La fase de
transformacion consiste en el planeamiento y gestidon urbanistica, necesarios para
llevar a cabo el proyecto mas adecuado a las necesidades de la demanda y de la
ciudad. Renta Corporacion comercializa suelo finalista apto para su posterior

edificacion.
b) Formato secundario de presentacion de informacién por segmentos: segmentos
geograficos

Siguiendo el criterio basado de la localizacion de los activos.

e« Nacional
e |nternacional

2.4. Transacciones en moneda extranjera

a) Moneda funcional y presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales de cada una de las entidades del Grupo
se valoran utihzando la moneda del entorno economico principal en que la entidad
opera («moneda funcional»). Las cuentas anuales consolidadas se establecen en
euros, que es la moneda de presentacion de la Sociedad, si bien a efectos de
presentacion se muestran en miles de euros.

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda de presentacion
utiizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Las
perdidas y ganancias en moneda extranjera que resultan de la liquidaciéon de estas
transacciones y de la conversién a los tipos de cambio de cierre de los activos y
pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se reconocen en la cuenta de
resultados, excepto si se difieren en patrimonio neto como las coberturas de flujos de
efectivo cualificadas.

r-- . H.-- - R SR =
= s SR [ [ Ez385

C) Entidades del Grupo

Los resultados y la situacion financiera de Renta Properties (UK), Ltd. y Renta
Corporation y su grupo de sociedades, que tienen una moneda funcional diferente de
la moneda de presentacion, se convierten a la moneda de presentacion como sigue:

(1) Los activos y pasivos de cada balance presentado se convierten al tipo de
cambio de clerre en la fecha del balance;

() Los ingresos y gastos de cada cuenta de resultados se convierten a 1os tipos de
cambio medios del ejercicio (a menos que esta media no sea una aproximacion
razonable del efecto acumulativo de los tipos existentes en las fechas de la
fransaccion, en cuyo caso los ingresos y gastos se convierten en la fecha de las
transacciones); y

() Todas las diferencias de cambio resultantes se reconocen como un componente
separado del patrimonio neto.
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2.5. Inmovilizado material

Los elementos de inmovilizado matenal se reconocen por su coste menos la amortizacion y
pérdidas por deterioro acumuladas correspondientes, excepto en el caso de los terrenos,
que se presentan netos de las perdidas por deterioro, dado gue no se amortizan.

El coste historico incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicion de las partidas.

Los costes de renovacion, ampliacion 0 mejora de los bienes del inmovilizado material son
incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen una
posible generacion de beneficios futuros y siempre que sea probable estimar
razonablemente su coste. Los gastos por reparaciones y mantenimiento se cargan en la
cuenta de resultados durante el gjercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacion de bienes incluidos en los siguientes epigrafes del inmovilizado material se
calcula usando el metodo lineal en base a sus vidas utiles estimadas y teniendo en cuenta
sus correspondientes valores residuales:

Anos
Construcciones 25
Instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 4
Elementos de transporte 6,25
Otro iInmovilizado 10-12

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha
de cada balance.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.7).

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
Ingresos obtenidos con el importe en libros y se incluyen en la cuenta de resultados.

2.6. Activos intangibles

Los activos intangibles incluyen las aplicaciones informaticas, que recogen las licencias para
programas informaticos adquiridas y que se capitalizan sobre la base de los costes en que se
han incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos costes se
amortizan durante sus vidas utiles estimadas (cuatro anos) siguiendo el método lineal.
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2.7. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

El Grupo evalua, en cada fecha de cierre del balance, si existe algun indicio de deterioro del
valor de algun activo. Si existiera tal indicio, el Grupo estimara el importe recuperable del
activo.

Los activos sujetos a amortizacion se revisan para perdidas por deterioro siempre que algun
suceso interno, externo o0 cambio en las circunstancias, indigue que el importe en libros puede
no ser recuperable. Se reconoce una pérdida por deterioro por la parte del importe en libros
del activo que excede su importe recuperable. El importe recuperable es el valor razonable de

un activo menos los costes para la venta o el valor de uso obtenido por un descuento de flujos
futuros de tesoreria, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las péerdidas por deterioro del

valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables
por separado (unidades generadoras de efectivo).

2.8. Inversiones financieras

El Grupo clasifica sus inversiones en las siguientes categorias. activos a valor razonable a
traves de la cuenta de resultados, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, prestamos y
cuentas a cobrar. La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron (as
inversiones. La direccion determina la clasificacion de sus inversiones en el momento de
reconocimiento inicial. Las adquisiciones y enajenaciones de inversiones financieras se
reconocen en la fecha de negociacion, es decir, la fecha en que el Grupo se compromete a

adquirir o vender el activo.

Las inversiones financieras se dan de baja contable cuando los derechos a recibir de flujos
de efectivo de las Inversiones han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado
sustancialmente todos los riesgos y ventajas derivados de su titularidad.

El Grupo no posee activos a valor razonable a traves de la cuenta de resultados ni
iInversiones mantenidas hasta el vencimiento ni activos financieros disponibles para la venta.

Los prestamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados, con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes en
‘Clientes y ofras cuentas a cobrar’, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del balance, que se clasifican como activos no corrientes. Ver Nota 2.10.

2.9. EXxistencias

L as existencias incluyen inmuebles, terrenos y solares que se valoran a su coste 0 a su valor
neto realizable, el menor de los dos. El coste comprende el importe consignado en factura
mas todos los gastos adicionales que se produzcan, como son obras, mejoras, impuestos no
recuperables, etc. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los costes variables de venta aplicables. Al cierre de cada ejercicio se
comprueba el valor neto de realizacion de las existencias.
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Los gastos financieros provenientes de la financiacién bancaria, tanto de la financiacion
generica (prestamo sindicado) como especifica (préstamos hipotecarios), atribuibles a la
adquisicion y transformacion de cualquier activo cualificado, asi como otros costes incurridos
relacionados con la formalizacion de la financiacion bancaria, se capitalizan como mayor
valor del activo durante el periodo de tiempo que es necesario para completar y preparar el
activo para el uso que se pretende. Un activo cualificado es un activo del que se preve
desde su adquisicion, que necesita un periodo de transformacion superior a 12 meses. Otros

costes por intereses se contabilizan como gastos.

oe utiliza el metodo de identificacion especifica del coste, es decir, solo se capitalizan los
costes incurridos que son perfectamente asignables a cada bien que figura en existencias.

Las cantidades desembolsadas en concepto de primas por derechos de opcion de compra
sobre inmuebles (por lo general edificios o terrenos) se clasifican a su valor de coste como
pagos anticipados dentro del epigrafe de existencias. La adquisicion de derechos de opcidn
de compra sobre inmuebles constituye la forma habitual del Grupo para instrumentalizar |la
primera fase del proceso de adquisicion de inmuebles para existencias, previa a la propia
escritura de compraventa.

2.10. Clientes y otras cuentas a cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen iniclalmente por su valor razonable.
Después del reconocimiento inicial se valoran al coste amortizado, usando el método del
lipo de interés efectivo y son minoradas, en su caso, por la provisién por pérdidas por
deterioro del valor. Se establece una provision para peéerdidas por deterioro de cuentas

comerciales a cobrar cuando existe evidencia objetiva de que el Grupo no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las

cuentas a cobrar. El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de
interés efectivo (ver nota 3.1). El importe de la provision se reconoce en la cuenta de

resultados.

Las entregas de efectivo a cuenta de clientes se contabilizan en el pasivo del balance por el
importe recibido de l0s mismos.

2.11. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja y los saldos de las cuentas
corrientes bancaras.

2.12. Capital

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto. Los costes incrementales
directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones u opciones se presentan en el
patrimonio neto como una deduccion, neta de cualquier efecto fiscal, si lo hubiera, de los

ingresos obtenidos.
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Cuando cualquier entidad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias), la
contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible (neto del
iImpuesto sobre las ganancias) se deduce del patrimonio atribuible a los accionistas de la
oocledad hasta su cancelacion o engenacion. Cuando estas acciones se venden, cuaiquier
importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible
y los correspondientes efectos del impuesto sobre las ganancias, se incluye en el patrimonio

neto atribuible a los accionistas de la Sociedad.
2.13. Deudas financieras

Las deudas financieras se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos de los costes
en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, las deudas financieras se valoran

por su coste amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costes
necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el metodo del tipo de interes efectivo.

Las deudas financieras se clasifican como pasivos no corrientes si el plazo previsto para su
iquidacién supera los 12 meses después de la fecha del balance. El resto de deudas
financieras se clasifican como pasivos corrientes.

2.14. Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las

diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, no se contabilizan los
iImpuestos diferidos, si estos surgen del reconocimiento Inicial de un pasivo 0 un activo en
una transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la

transaccion no afecta ni al resultado contable ni a 1a ganancia o perdida fiscal. El impuesto
diferido se determina usando tipos impositivos y normas fiscales aprobadas, en la fecha del

balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que sea probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias. En cada ejercicio se evalua su recuperacion y se vuelve a evaluar
la recuperacion de aquellos que no se han activado.

oe reconocen Impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en
inversiones en dependientes y asociadas, excepto en aquellos casos en que sea probable
que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

2.15. Impuesto sobre las ganancias y otros impuestos

La sociedad dominante esta acogida al Regimen de tributacion de los grupos de sociedades
para el Impuesto sobre Sociedades, ftributando conjuntamente con sus sociedades
dependientes Renta Corporacion Real Estate R.A.,, 5. A.U., Renta Corporacion Real Estate
O.N., S.A.U., Renta Corporacion Real Estate G.O., 5.L.U. y Renta Corporacion Real Estate
Finance, S.L.U.
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La sociedad del grupo Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. ha tributado en el
pasado en el régimen general del impuesto sobre sociedades. A fecha de 4 de diciembre de
2006, dicha Sociedad adoptd la opcion de tributacion por el regimen especial de consolidacion
fiscal previsto en el RD 4/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Impuesto sobre Sociedades y que ha sido de aplicacion a partir del presente ejercicio

fiscal 2007 .

La cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio recoge el gasto por el Impuesto de

Sociedades, en cuyo calculo se contempla |la cuota del Impuesto sobre Sociedades devengada
en el ejercicio, el efecto del diferimiento de las diferencias producidas entre la base imponible

del Impuesto y el resultado contable antes de aplicar el impuesto que revierte en periodos
subsiguientes, asi como las bonificaciones y deducciones de la cuota a que tienen derecho las

Sociedades del Grupo.
Renta Corporacion Real Estate, S.A. tributa en el régimen general del |.V.A.

Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U. a partir del aino 2001 esta sujeta al regimen de
prorrata especial del [LV.A

Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U., Renta Corporaciéon Real Estate G.O.,, S.L.U. y
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. a partir del afio 2004 estan sujetas al regimen de
prorrata especial del . V.A.

Masella Oeste, S.L. esta sujeta al régimen general del 1.V A.

Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.A.S.U. tributa en el IVA en el régimen de marchand
de biens.

Renta Properties (UK), Ltd. y RC Real Estate Deutschland GmbH tributan en régimen de
prorrata de acuerdo con la normativa especifica del pais.

2.16. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente y que sea
probable, ya sea legal o implicita, resultado de sucesos pasados, que impligue una salida de
recursos para liquidar la obligacion y que el importe pueda estimarse de forma fiable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que seran
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y 1os riesgos especificos de la
obligacion. El incremento en la provision con motivo del paso del tiempo se reconoce como
un gasto por intereses.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

2.17. Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable para las ventas de bienes y servicios
realizadas con terceros.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se traspasa la propiedad del activo, es decrr,
cuando se formaliza la escritura publica de compraventa del inmueble (aunque,
excepcionalmente, la transmision de la propiedad podra formalizarse en documento privado,
recibiendo el mismo tratamiento contable), siempre y cuando asi se hayan transferido al
comprador los riesgos y ventajas significativas derivadas de |la propiedad de los bienes.

En algunas ocasiones, el Grupo gestiona obras por cuenta de terceros (clientes). En estos
casos el Grupo contrata la ejecucion de obras a distintos contratistas y refactura su coste a

los clientes. En estos casos los ingresos se reconocen en el momento de refacturacion de
las obras, junto con la remuneracion que se pueda haber acordado por la gestion de las
mismas.

En otras ocasiones, el Grupo puede vender un inmueble con el compromiso de realizacion
de algunas obras sobre el mismo, ocupandose de su contratacion, coordinacion vy
supervision, estando su coste incluido en el precio de venta acordado. En estos casos, el

reconocimiento de la venta se realizara en el momento de la escritura publica de compra-
venta, si bien quedara diferida aquella parte del margen de la operacion que se considere
remunera las tareas de coordinacion de las obras, hasta su terminacion.

En el caso de permutas de inmuebles, la posible diferencia entre el coste de adquisicion del
iInmueble cedido por el Grupo y el valor del inmueble recibido por el Grupo, se reconocera
como ingreso o gasto en el momento de efectuarse la escritura publica de permuta.

Tanto en los casos de ventas como de permutas, si existen condiciones suspensivas al
reconocimiento de ingresos quedara diferido hasta el momento en que estas se cumplan y la

permuta o compra-venta queden definitivamente perfeccionadas.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el metodo del tipo de interes efectivo, dicho
tipo de interés no diferiria excesivamente del tipo de interés nominal.

Los gastos se reconocen cuando se devengan independientemente del momento del pago de
los mismos. El coste de ventas se reconoce en el periodo en el que la correspondiente venta

del bien se produce.

2.18. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos
en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del
arrendador) se cargan en la cuenta de resultados sobre una base lineal durante el periodo
de arrendamiento. Estos arrendamientos tienen un caracter meramente transitorio ya que se
producen desde que el Grupo adquiere la finca con inquilinos y hasta que se acuerdan
iIndemnizaciones o0 la venta de la finca a terceros, periodo que no se prolonga
excesivamente.
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Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se incluyen
dentro de existencias en el balance (excepcionalmente en el inmovilizado material), ya que
estos contratos provienen de activos adquiridos con vistas a una venta futura en el curso
normal del negocio del Grupo. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de
forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

2.19. Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se registran cuando existe un traspaso de recursos u
obligaciones entre ellas y por el importe fijado entre dichas entidades.

2.20. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo
en |las cuentas anuales consolidadas del Grupo en el ejercicio en que es acordada su
distribucion.

2.21. Medio ambiente

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y mejora
del medio ambiente se contabilizan como gasto del ejercicio en que se incurren.

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea la
minimizacion del impacto medioambiental y la proteccidn y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

2.22. Prestaciones a empleados

Compensaciones basadas en acciones

El Grupo opera un plan de compensaciones basadas en acciones y liquidables en acciones. El
valor razonable de los servicios de los empleados recibidos a cambio de la concesién de las
acciones se reconoce como gasto a lo largo del periodo de devengo. El importe total que se
llevara a gastos durante el periodo de devengo se determina por referencia al valor razonable
de las acciones concedidas al inicio de la operacion, excluido el impacto de las condiciones
de devengo que no sean condiciones de mercado (por ejemplo, los objetivos de rentabilidad
y crecimiento de ventas).

2.23 Instrumentos financieros derivados y operaciones de cobertura

El Grupo utiliza instrumentos financieros derivados tales como contratos de divisas y swaps de
tipos de interés para la cobertura del riesgo de tipo de cambio y del riesgo del tipo de interés.
Estos instrumentos financieros son registrados inicialmente y posteriormente por su valor
razonable siendo éste, al ser instrumentos no cotizados, valoraciones basadas en téchicas de

valoracion, por ejemplo, los andlisis de flujos de caja descontados.

i
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El método para reconocer la pérdida o ganancia resultante de cambios en el valor razonable

de dichos instrumentos financieros depende de si el derivado se ha designado como un
instrumento de cobertura y, si s asi, de la naturaleza de la partida que se esta cubriendo.
Cualquier pérdida o ganancia proveniente de cambios en el valor razonable de los derivados
que no cumplen con los requisitos para contabilizarlos como de cobertura se llevan

directamente a ganancia o pérdida neta del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2007 el Grupo no
tiene derivados que no califiquen para contabilidad de cobertura.

Para contabilizar las coberturas, éstas son clasificadas como coberturas de flyjos de efectivo,
cuando cubren la exposicion a la variacion de los flujos de efectivo que es atribuible bien a un
riesgo concreto asociado con un activo 0 un pasivo previamente reconocido, o bien a una
transaccion prevista altamente probable.

El Grupo documenta al inicio de la transaccion la relacion existente entre los instrumentos de
cobertura y las partidas cubiertas, asi como sus objetivos para la gestion del riesgo y la
estrategia para acometer varias transacciones de cobertura. El Grupo tambien documenta su
evaluacion, tanto al inicio como sobre una base continua, de si los derivados que se utilizan en
las transacciones de cobertura son altamente efectivos para compensar los cambios en el
valor razonable o en los flujos de efectivo de las partidas cubierias.

El valor razonable de los instrumentos derivados utilizados a efectos de cobertura se muestran
en la Nota 10. Los movimientos en la reserva de cobertura dentro de los fondos propios se
muestran en [a Nota 15.

El valor razonable total de los derivados de cobertura se clasifica como un activo 0 pasivo no
corriente si el vencimiento restante de la partida cubierta es superior a 12 meses y como un
activo o pasivo corriente si el vencimiento restante de la partida cublerta es inferior a 12

MEeSESs.

Cobertura de flujos de efectivo

La parte efectiva de la ganancia o pérdida en el valor razonable del instrumento de cobertura
(previamente designado y calificado como tal) se reconoce directamente en el patrimonio neto,
mientras que la parte no efectiva se reconoce en la cuenta de resuitados.

Los importes registrados en el patrimonio neto se transfieren a la cuenta de resultados cuando
la transaccion cubierta afecta al resultado, como cuando un ingreso o gastos financiero
cubierto es reconocido, o como cuando se produce una venta o0 una compra prevista que se
esta cubriendo. La perdida o ganancia relativa a la parte efectiva de permutas de tipo de
interés gue cubren deudas financieras a tipo variable se reconoce en la cuenta de resultados
dentro de “costes financieros netos”. Cuando la transaccion prevista que se cubre resulta en
el reconocimiento de un activo no financiero, las ganancias o perdidas anteriormente
diferidas en el patrimonio neto se traspasan desde patrimonio y se incluyen en la valoracion

inicial del coste del activo o pasivo.
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Cuando un instrumento de cobertura vence o se vende 0 cuando no cumple los requisitos
exigidos para contabilidad de cobertura, cualquier ganancia o pérdida acumulada en el
patrimonio neto hasta ese momento permanece en el patrimonio y se reconoce cuando la
transaccion prevista es reconocida finalmente en la cuenta de resultados. Cuando se espera
que la transaccion prevista no se vaya a producir, la ganancia o perdida acumulada en el
patrimonio neto se lleva inmediatamente a la cuenta de resultados.

2.24 Proveedores y otras cuentas a pagar

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoran
por su coste amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo. Se incluyen en
pasivos corrnentes en "Proveedores y otras cuentas a pagar’, excepto para vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del balance, que se clasifican como pasivos no

corrientes.

3. Gestion del riesqo financiero

3.1. Factores de riesgo financiero

Las actlividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio y riesgo del tipo de interés de flujos de
efectivo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del riesgo global del
Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del Grupo. El Grupo emplea
derivados para cubrir ciertos riesgos.

La gestion del riesgo esta controlada por los Departamentos de Financiacién y de Tesoreria
del Grupo con arreglo a politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. Estos
Departamentos identifican, evaltan y cubren los riesgos financieros en estrecha
colaboracion con las unidades operativas del Grupo. El Consejo proporciona politicas para
la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como riesgo de tipo de cambio,
riesgo de tipo de interes, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion
del exceso de liquidez.

Riesgo de mercado: tipo de cambio

El Grupo define como riesgo de divisa el efecto negativo que puede tener una fluctuacién de
los tipos de cambio en los resultados de las empresas, el patrimonio del Grupo o en los
flujos de tesoreria.

El Grupo desarrolla su actividad en la zona euro, a excepcion del Reino Unido y Estados
Unidos de Ameérica.

El Grupo mantiene posiciones de financiacion intra-grupo con sus filiales de Londres vy
Nueva York, plazas que operan en monedas distintas del euro, produciéndose en
consecuencia un riesgo de tipo de cambio. Si bien este riesgo era de escasa cuantia en el
ejercicio 2006, dado el crecimiento del Grupo en las plazas afectadas por dichos mercados
en el 2007, la Sociedad ha contratado coberturas de tipo de cambio.

Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Cspana 1
Tel (+34) 93 494 96 70 - Fax (+34) 93 439 28 00




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

Por este motivo, y dada la depreciacion que estan sufriendo la libra y el ddélar desde la
segunda mitad del afno, se han contratado coberturas de tipo de cambio, sobre una parte de
los iImportes financiados.

El efecto de la variacion de los tipos de cambio en el Grupo dependera del volumen de
exposicion que tiene en cada momento a esa divisa. Asi, ha sido especialmente significativo
con respecto a la libra el periodo registrado en el ultimo trimestre del ano en donde la libra
paso de 0,697 libras por euro a 0,733. Esta devaluacion de la libra, sobre un importe
promedio de deuda de 35,5 millones de libras, generd sblo en ese trimestre 2,5 millones de
euro por diferencias de cambio negativas.

El Grupo fue capaz de cerrar derivados financieros que nos ha permitido acotar o minimizar
el riesgo de tipo de cambio sobre la libra. En concreto, para una base de 30 millones de
libras, se cerrdo un tipo de cambio de 0,719. Teniendo en cuenta que el tipo de mercado a
cierre del ejercicio fue de 0,733, ello nos permitid tener una ganancia de 872 mil euros, que
fue contabilizada como ingreso financiero.

Tambien con respecto al dolar ha sido especialmente significativo el periodo registrado en el

ultimo trimestre del ano (en concreto octubre y noviembre) en donde el dblar paso de 1,385
dolares por euro a 1,475. Esta devaluacion del dolar, sobre un importe promedio de deuda

de 16,1 millones de dolares genero solo en ese trimestre 0,7 millones de euro de diferencias
de cambio negativas.

También aqui el Grupo fue capaz de cerrar derivados financieros gque nos han permitido
acotar o minimizar el riesgo de tipo de cambio sobre el dolar. En concreto, para una base de

14 millones de dolares, se cerré un tipo de cambio de 1,45. Teniendo en cuenta que el tipo
de mercado a cierre del ejercicio fue de 1.473 délares por euro, ello nos ha permitido tener
una ganancia de 149 mil euros, que se contabiliza como ingreso financiero.

Riesgo de mercado: tipo de interés

La financiacion externa del Grupo se contrata a tipo de interés variable.

La politica de control del riesgo de tipo de interés, establece como objetivo el cubrir con tipo
de interes fijo en torno al 30% del total de deuda dispuesta y reducir de esta forma la
volatilidad del coste financiero, mientras que en el 2006 la financiacion externa tenia una
duracion a corto plazo, el acceso a la financiacidon a largo plazo durante el ejercicio 2007 ha

hecho posible aplicar politicas de gestion del riesgo de tipo de interés.

Asi, en el mes de marzo se formalizaron contratos de cobertura a tipo fijo por un nominal de

200 millones de euros vinculados al crédito sindicado. Tras haberse formalizado contratos
adicionales por un nominal de 21,6 millones de euros, a cierre de diciembre 2007 el importe

de las coberturas de tipos de interes asciende a 221,6 millones de euros que representan un
29% de la deuda.

El tipo de interés medio de la deuda cubierta a tipo fijo se establece en un 4,11% con una

vida de 3.4 anos.
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Teniendo en cuenta la deuda bruta media del Grupo en el gjercicio 2007, un aumento del
1% en los tipos de interés afectaria en 6,3 millones de euros como mayores gastos
financieros. Sitenemos en cuenta que un 29% de la deuda esta a tipo fijo, el aumento de un
1% en los tipos de interés sélo afectaria en 4,5 millones de euros adicionales en gastos

financieros.

Riesgo de credito

La mayoria de las ventas de bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en
efectivo en el momento de la transmision del titulo de propiedad. En el resto de ventas de
bienes inmuebles, el cobro de todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad
a la transmisidon del titulo al nuevo propietario. En estos casos, el cobro adeudado al Grupo
se garantiza como regla general por medio de una garantia bancaria o mediante un pacto de
reserva de dominio o formulas similares de garantia real que permiten al Grupo recuperar |la
propiedad del inmueble en caso de impago de su precio. No obstante lo anterior, en
determinadas ocasiones, con clientes habituales, el Grupo recibe una garantia personal no
asegurada. El Grupo no ha experimentado, en el pasado, dificultades para recaudar las
cuentas a cobrar derivadas de este tipo de ventas.

La calidad crediticia esta garantizada por la tipologia de clientes del Grupo de reconocido
prestigio y solvencia asi como con la forma de cobro de las transacciones, lo que confirma la
Inexistencia de rnesgo de credito en las cuentas del Grupo.

Riesqo de liquidez

Riesgo por posible disminucion de la liquidez en el mercado inmobiliario: la Sociedad
y sus sociedades participadas se dedican a la compra, transformacién y venta de activos
iInmobiliarios con elevada rotacion. El objetivo de rotacién de existencias es inferior al ano, lo
que requiere una gestion muy activa de las existencias de inmuebles. La elevada calidad de
los activos y su localizacion, adicionalmente a la formalizaciéon del crédito sindicado permite
una razonable cobertura de sus necesidades de forma agil y segura.

El modelo de negocio de Renta Corporacion, por su propia dinamica de flujo constante de
compras y ventas, identifica de forma rapida cambios en el mercado y adecua sus practicas al
contexto en que se desenvuelven. Es por ello que el Grupo adapta de forma agil y permanente
su estrategia de diversificacion de productos y mercados.

Financiacion de la adquisicion de bienes inmuebles: la adquisicidon de bienes inmuebles
asi como las actividades de rehabilitacion y transformacion del Grupo son financiadas
mediante deuda. En febrero del 2007 se formalizé un contrato de crédito con sindicado
formado por 21 entidades financieras por un importe de 500 millones de euros a cinco afos
de vencimiento.

Adicionalmente al anterior credito sindicado el Grupo cuenta con préstamos con garantia
hipotecaria por importe aproximado de 151 millones de euros.
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El Grupo dispone de un continuo acceso al mercado bancario de poélizas de crédito que le
l permite completar sus restantes necesidades de financiacién de forma eficiente, para

atender con la agilidad precisa las necesidades de fondos, especialmente por la compra de
l derechos de inversion sobre activos.

Este credito sindicado junto con préstamos hipotecarios y otros creditos bancarios
configuran el soporte financiero del Grupo.

Como consecuencia de lo anterior, el Grupo esta sujeto a los riesgos normalmente
asoclados con la financiacion mediante deuda, incluido el riesgo de que el flujo de caja
derivado de los bienes inmuebles sea insuficiente para repagar la financiaciéon obtenida, no
obstante la calidad de los activos son buena garantia de la deuda.

La tabla que se muestra a continuacién presenta un analisis de los pasivos financieros del
Grupo que se liquidaran por el neto agrupados por vencimientos de acuerdo con los plazos
pendientes a la fecha de balance hasta la fecha de vencimiento estipulada en el contrato. En

referencia a los instrumentos financieros derivados, los importes corresponden a las bases
de los contratos sobre los que han sido contratados los mencionados Instrumentos

financieros derivados cuyo vencimiento tiene lugar.

Menos de Entre 1y 3 Entre 3y 5

A 31 de diciembre de 2007 un ano afos afos Mas de 5 afos
(miles de euros)

Préstamos bancarios 159,152 68.250 440588 | 73415

Instrumentos financieros derivados 9828 | = 60.648 160.628 0
il 1 T "

Proveedores y ofras cuentas a pagar 90.986 | 9.613
I Menos de Entre1y3 Entredy5

A 31 de diciembre de 2006 un afo afos anos Mas de § afios

(miles de euros)
l Préstamos bancarios 507.313
: Instrumentos financieros derivados -
5 Proveedores y ofras cuentasapagar | 157.717
I La tabla que se muestra a continuacion presenta un analisis de las bases (valores
g nocionales 0 contractuales) de los diferentes instrumentos derivados que tiene contratados
I el Grupo a 31 de diciembre del 2007 y cuyo vencimiento tendra en los siguientes ejercicios.
E A 31 de diciembre de 2007 Menos de un ano Entre 1y 2afos Entrely5afos Masde 5 anos
. (miles de euros)
I [Derivados sobre el ddlar 9.504

Permutas de tipos de interes 324 324 200,972 19.980
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3.2. Gestion del riesgo de capital

Los objetivos del Grupo en relacidn con la gestion del capital son el salvaguardar la
capacidad del mismo para continuar como empresa en funcionamiento para procurar un

rendimiento para los accionistas asi como beneficios para otros tenedores de instrumentos
de patrimonio neto y para mantener una estructura optima de capital y reducir su coste.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo podria ajustar el importe de
los dividendos a pagar a los accionistas, rembolsar capital a los accionistas, emitir nuevas

acciones o vender activos para reducir la deuda.

El Grupo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, en linea
con la practica del sector. Este indice se calcula como la deuda neta dividida entre el capital
total. La deuda neta se calcula como el total de deudas financieras (incluyendo los recursos
ajenos corrientes y no corrientes, tal y como se muestran en el balance consolidado) menos
el efectivo y los equivalentes al efectivo. El capital se calcula como el patrimonio neto, tal y
como se muestra en las cuentas consolidadas, mas la deuda neta.

1 -

Los indices de apalancamiento al 31 de diciembre de 2007 y 2006 fueron los siguientes:

. 2007 2006

Menos: Efectivo y equivalentes al efectivo —_
mas otras imposiciones corrientes 5.194 8.195

I
l

El saldo medio de la deuda neta del ejercicio se ha situado entorno a 596 millones de euros.
Este aumento en la ultima parte del gjercicio se ha debido a la actividad inversora del Grupo,

que ha generado un mayor nivel de endeudamiento del inicialmente esperado.
J3.3. Estimacion del valor razonable

El valor en libros menos la provision por deterioro de valor de las cuentas a cobrar y a pagar
Se asume que se aproximan a sus valores razonables debido a que sus vencimientos son
iInferiores al ano.

Cuando sea relevante, el valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la
presentacion de Iinformacion financiera se estima descontando los flujos contractuales
futuros de efectivo al tipo de interes corriente del mercado que esta disponible para el Grupo
para instrumentos financieros similares.

N Sl B R

El valor razonable de los instrumentos financieros que se comercializan en mercados activos
(tales como los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta) se basa en
los precios de mercado a la fecha de balance. El precio de cotizacion de mercado que se
utiliza para los activos financieros es el precio corriente comprador.
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El valor razonable de los instrumentos financieros que no cotizan en un mercado activo se
determina usando técnicas de valoracion. El Grupo utiliza una variedad de métodos y realiza
nipotesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada una de las

fechas del balance. Para la deuda a largo plazo se utilizan precios cotizados de mercado o
cotizaciones de agentes. Para determinar el valor razonable del resto de instrumentos
financieros se utilizan otras técnicas, como flujos de efectivo descontados estimados. El
valor razonable de las permutas de tipo de interés se calcula como el valor actual de los
flujos futuros de efectivo estimados. El valor razonable de los contratos de tipo de cambio a
plazo se determina usando los tipos de cambio a plazo cotizados en el mercado en la fecha
del balance.

4. Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios se evaluan continuamente y se basan en |la experiencia historica
y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo
las circunstancias. No se estiman que existan estimaciones y juicios que puedan tener un
riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los activos y
pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Las estimaciones que realiza la direccién del Grupo son las siguientes:

Existencias. el valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costes variables de venta aplicables. Se analizan los precios de mercado
de los inmuebles en cada localidad asi como los principales costes de venta, basicamente se

trata de comisiones que estan acordadas para cada finca.

Su catalogacion como activos a corto plazo se realiza teniendo en cuenta el periodo medio de
explotacion determinado para cada segmento de negocio que normalmente es inferior a un
afo. La financiacion asociada a dichas existencias se clasifica en funcion de estas ultimas.

Clientes v cuentas a cobrar: respecto a la cobrabilidad de las cuentas a cobrar, aunque |a
mayoria de las ventas de bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan en efectivo

en el momento de la transmision del titulo de propiedad, para el resto de ventas de bienes
iInmuebles, el pago de todo o parte del precio de compra se realiza con posterioridad a la
transmision del titulo al nuevo propietario. En estos casos y con caracter general, el pago
adeudado al Grupo queda garantizado como regla general por medio de una garantia
bancaria 0 mediante un pacto de reserva de dominio o formulas similares de garantia real
que permiten al Grupo recuperar la propiedad del inmueble en caso de impago de su precio.
La recuperabilidad de la cuenta a cobrar esta como regla general garantizada.

Inmovilizado: las vidas utiles del inmovilizado se calculan bajo la estimacion del periodo en
que los mismos van a generar beneficios economicos para el Grupo. Dichas vidas utiles se
revisan al termino de cada ejercicio anual y, si las expectativas difieren de las estimaciones
previas, los cambios se contabilizan como un cambio en una estimacion contable. En concreto
la vida util de las construcciones se estima en 25 afios debido a que se considera que es el
periodo en que contribuira a la generacion de ingresos.
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Impuestos diferidos: la recuperabilidad de los impuestos diferidos activos se evalia en el
momento en que se generan de acuerdo a la evolucion de los resultados del Grupo previstos

en el plan de negocio global del mismo.

Instrumentos financieros derivados de cobertura: el Grupo selecciona una variedad de
metodos y utiliza hipotesis que se basan principaimente en las condiciones de mercado
existentes en la fecha de cada balance. El Grupo ha utilizado analisis de flujos de efectivo
descontados para los instrumentos financieros derivados utilizados en sus operaciones de

cobertura.

5. Informacion financiera por segmentos

5.1. Formato principal de presentacion de informacion por segmentos: segmentos
del negocio

A 31 de diciembre de 2007, el Grupo esta organizado a nivel global en tres unidades
principales de negocio.

(i} Residencial
(1)  Oficinas
(m) Suelo

Los principales epigrafes para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2006 son:

— F- T - - - S L — " . - - — — - - I _ . ~ - - — - = - - ay =

Epigrafe o " No | Total
Residencial Oficinas Suelo | asignados Consolidado
" Ingresos ordinarios (Not 306.427 203.959 79.649 | - 590.035
| 20.1) | I R B
| - Externos | 306427 |  203.959 79.649 L 590.035
- Otros segmentos L - - - | - -
Consumo de mercaderias | (259.812) . (150.243) (58.620) | - (468.675)
Margen Bruto o 46.615 53.716 21.029 - 121.360 |
Total aclivos 219.405 282.502 375.195 12.198 889.300
| Total pasivos 155.859 180.779 282.774 65989 |  685.401 |
Los principales epigrafes para el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2007 son:
Epigrafe ] No "~ Total
Residencial Oficinas Suelo | asignados | Consolidado
_Ingresos ordinarios (Nota 20.1) | 132.848 | 245 383 ~150.876 - 529.107
- Externos 132.848 245.383 150.876 - 529.107 |
- Otros segmentos - B - - - -
Consumo de mercaderias (113.150) ~ (213.710) | (105.772) - (432.632) |
Margen Bruto 19698 | 31.673 45104 - 96.475
Total activos 257.743 348.496 369.104 102626 |  1.077.969
Total pasivos 232.170 224,575 349.791 50.819 857.355 |

En activos no asignados se incluye, entre otros, el coste por la adquisicion de la nueve sede

corporativa del Grupo.
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Las politicas contables para todos los segmentos son las mismas que las mencionadas para
el Grupo en la nota 2 de esta memoria.

5.2. Formato secundario de presentacion de informacion por segmentos: segmentos
geograficos

Los tres segmentos del negocio del Grupo operan principalmente en dos areas geograficas,
aungue son gestionados sobre una base global.

Espana es el pais de origen del Grupo, y a su vez, la principal area geografica en la que
opera el grupo.

INGRESOS ORDINARIOS 2007 2006
Nacional 427.877 377.789
Internacional 101.230 212.246

h29.107 590.035

Las ventas se asignan en base al pais en que se localiza el activo.

ACTIVOS 2007 2006
Nacional 824.190 7157.212
Internacional 253,779 132.088

1.077.969  889.300

El total de activos se asignan en base a su localizacion, el incremento de los activos en el
area internacional es el reflejo de la internacionalizacién que potencia el Grupo.

Analisis de ventas por segmento de actividad y geografica:

2007 2006
Nacional Internacional Nacional Internacional
Residencial 36.703 96.145 114.864 191.563
Oficinas 240.298 5.085 183.276 20.683
Suelo 150876 - 79.649 -
427.877 101.230 377.789 212.246
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6. Inmovilizado matenrial

El detalle y los movimientos de las distintas categorias del inmovilizado material se muestran
a continuacion:

Otras ins-
Terrenos y talaciones Otro

Al 1 de enero de 2006 construcciones y mobiliario inmovilizado Total
Coste 51 927 534 1.512
Amortizacion acumulada 6 207 272 485
Importe neto en libros 45 720 262 1.027
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2006

Importe neto en libros inicial 45 720 262 1.027
Altas - 290 138 428
Bajas (33) (4) (5) (42)
Cargo por amortizacion (1) (109) (105) (215)
Importe neto en libros final 11 897 290 1.198
Al 31 de diciembre 2006

Coste 13 1.209 660 1.882
Amortizacién acumulada (2 B2y (370) (684)
Importe neto en libros 11 897 290 1.198
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2007

Importe neto en libros micial 11 897 290 1.198
Altas 58.356 7.955 561 66.872
Bajas - (623) (4) (627)
Cargo por amortizacion (164) (220) (145) (529)
Importe neto en libros final 58.203 8.009 702 66.914
Al 31 de diciembre 2007

Coste 58.369 8.268 1.202 67.839
Amortizacion acumulada - (166) (£09) | (500) (923)
Importe neto en hibros 58.203 8.009 702 66.914

El importe en libros del inmovilizado material que se encuentra totalmente amortizado
asciende a 411 y 229 miles de euros a 31 de diciembre de los ejercicios 2007 y 2006.

El importe de las inmovilizaciones materiales situadas fuera del territorio nacional asciende a
104 y 92 miles de euros a 31 de diciembre de los ejercicios 2007 y 20086.

El Grupo tiene el titulo de propiedad adecuado de todos los bienes activos contabilizados.
En el epigrafe de Terrenos y construcciones se incluye el importe del edificio que constituye
la nueva sede social del Grupo sobre el que esta constituido un préstamo hipotecario por
importe de 54 millones de euros.
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7. Activos intangibles

El detalle y movimiento de los activos intangibles adquiridos se muestran a continuacion:

Aplicaciones

Marcas Informaticas TOTAL
Al 1 de enero de 2006
Coste - 164 164
Amortizacion acumulada - (33) (33)
Importe neto en libros - 131 131
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2006 -
Altas - 166 166
Bajas - (74) (74)
Cargo por amortizacion - M (41)
Al 31 de diciembre de 2006 - 182 182
Coste - 256 256
Amortizacion acumulada = (74) (74)
Importe neto en libros - 182 182
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2007
Altas 16 291 307
Cargo por amortizacion - (82) (82)
Al 31 de diciembre de 2007 ) 391 407
Coste 16 547 563
Amortizacién acumulada - ....(156) (156)
Importe neto en libros 16 391 407

8. Inversiones en asociadas

El detalle de las inversiones en las empresas asociadas incorporadas por el método de
puesta en equivalencia se muestra a continuacion:

Masella Qeste, S.L.  Mixta Africa, S.A. Total
Al 1 de enero de 2006 477 18 495
Participacion en los fondos propios - 88 88
Participacion en el resultado (76) 3.747 3.671
Al 31 de diciembre de 2006 - 401 3.853  4.254
Participacion en los fondos propios o - (1.769) (1.769)
Participacion en el resultado (2) 9.012 0.010
Al 31 de diciembre de 2007 399 11.096 11.495
Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Espafia 30

Tel (+34) 93 494 96 70 - Fax (134) 93 439 28 00

- e T T Ry :'-_:. . ol o —~ N ~ — - RN LN - -




ey - L ""'"':" l_.--"" _‘-_i-"" "i. i—-.h-. A - gpam - -
= oh I e Tt Tl o Tate S g iTia |3 e R A iy 1= B3 i jpueemeie 75 117 ki L]:1j3 T e CF picr LIRS T

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

El aumento por participacion en el resultado de Mixta Africa, S.A. proviene basicamente de
los aumentos de capital con prima de emision realizados por esta sociedad en |0s ejercicios
2006 y 2007, minorado por las perdidas registradas en esos mismos ejercicios.

Los principales datos de las participaciones del Grupo en dichas sociedades, no cotizadas
en bolsa, son:

Pais de % de par- Ingresos Beneficio
Nombre constitucion  ticipacion Activos Pasivos Ordinarios (Pérdida)
2006
Masella Oeste, S.L. Espafia 40% 1.419 416 - (193)
Mixta Africa, S.A. (1) Espana 31,28% 48.944 30.324 26.233 (3.456)
2007
Masella Oeste, S.L. Espana 40% 1.060 64 19 (7)
Mixta Africa, S.A. (1) Espafia 18,55% 162.377 04,431 107.895 (8.792)

(1) Cifras correspondientes a las cuentas anuales consolidadas auditadas.

Durante los ejercicios 2006 y 2007 no se han efectuado transacciones con Masella Oeste,
S.L. Durante los ejercicios 2006 y 2007 el volumen de transacciones efectuadas con Mixta

Africa, S.A. es el siguiente:

Mixta Africa, S.A.

2007 2006

Prestaciones de servicios 125 242
Ingresos financieros - 99
125 341

Los saldos al cierre del ejercicio 2006 y 2007 derivados de créditos son los siguientes:

_ Mixta
Africa, S.A.
2007 2006
Créditos concedidos - 95
Cuentas a cobrar 145 -
145 95

Durante el ejercicio 2006 el importe dispuesto del crédito formalizado el 31 de mayo de 2005
fue cancelado , y los intereses que se habian devengado y pendientes a 31 de diciembre de
2006 han sido pagados durante el ejercicio 2007.
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En fecha 26 de abril de 2007 se formalizé un Contrato de Arrendamientos de Servicios de
Consultoria entre Renta Corporaciéon y Mixta Africa, S.A., cuya duracién es de un afo
prorrogable tacitamente, y en virtud del cual la primera ha facturado a la segunda un importe
de 125 miles de euros mas IVA, estando el importe pendiente de cobro al cierre del ejercicio.

9, Clientes y cuentas a cobrar

2007 2006
Clientes por ventas y prestacion de servicios 84.921 87.285
Creditos a empresas asociadas (nota 8) - 95
Otras cuentas a cobrar 18.427 27.031
Depositos y flanzas corrientes 486 400
Administraciones publicas deudoras 18.721 48.725
Total cuentas a cobrar corrientes 122.555 163.536
Depositos y fianzas no corrientes 335 173
Otras inversiones no corrientes 776 927
Pagos anticipados no corrientes - 70
Total cuentas a cobrar no corrientes 1.111 1.170

En el saldo de clientes por ventas y prestacion de servicios aparecen principalmente ventas
realizadas durante el ultimo periodo del ejercicio, manteniéndose en linea con las del afio

anterior. Estas ventas estan debidamente garantizadas.

Dado que la mayoria de las ventas realizadas por el Grupo se liquidan en efectivo, la
Sociedad, a 31 de diciembre de 2007 no tiene cuentas a cobrar vencidas.

En otras cuentas a cobrar se registran basicamente provisiones de fondos realizadas para
Impuestos, notarios, procuradores y ciertos anticipos a deudores.

El descenso del saldo de Administraciones Publicas deudoras respecto al ejercicio anterior
se debe principalmente al I[VA pendiente de compensar en ejercicios futuros asi como a IVA

Tel (+34) 93 494 96 70 - Fax (+34) 93 439 28 00

| . a devolver de las operaciones. Durante el ¢jercicio 2007 se ha recibido devolucién
correspondiente al ejercicio anterior por importe de 30.854 miles de euros (9.818 miles de
: euros en el 2006).
' El movimiento de las fianzas y depdésitos constituidos es el siguiente:
' No_corriente Corriente Total
. Saldo inicial al 1 de enero de 2006 142 474 616
. Aumentos 86 471 bb7
' Disminuciones (65) (545) (600)
Saldo final al 31 de diciembre de 2006 173 400 573
. Aumentos 196 1.244 1.440
Disminuciones (34) (1.158) (1.192)
f l Saldo final al 31 de diciembre de 2007 335 486 821
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El desglose del epigrafe de Administraciones Publicas deudoras es el siguiente:

2007 2006

Hacienda Publica deudora por [IVA 13.675 47.199

Hacienda Publica deudora por diversos conceptos 945 758

Credito por pérdidas a compensar 4101 768
18721 48.725

Los creditos por perdidas a compensar corresponde al tipo impositivo de cada pais aplicado
a las perdidas incurridas en algunas filiales que el Grupo espera poder compensar con |0
beneficios de los proximos ejercicios.

No existe concentracion de rniesgo de credito con respecto a las cuentas con clientes por
ventas y prestacion de servicios, dado que el Grupo cobra al contado practicamente la
totalidad de las operaciones cuando se formalizan en escritura publica. No obstante lo
anterior, durante el gjercicio se han registrado perdidas por creditos incobrables por importe
de 144 miles de euros (2006: 80 miles de euros).

10. Instrumentos financieros derivados

El detalle del valor razonable de los instrumentos financieros derivados al cierre del ejercicio
2007 (2006: 0) es como sigue:

2007

Activos Pasivos
Permutas de tipo de interés - coberturas de flujos de efectivo 2.020 -
Contratos a plazo de moneda extranjera — coberturas de flujos de efectivo 90 -
Total 2.110 -
Menos parte no cormente:
Permutas de tipo de interés — coberturas de flujos de efectivo (2.020) -
Contratos a plazo de moneda extranjera — coberturas de flujos de efectivo - - -
Parte cormente % -

El Grupo tiene contratados instrumentos financieros derivados de tipo de interés (permutas
de tipo de interés o swaps) y un contrato a plazo de moneda extranjera (compra: put/call
europea, venta, call/put europea), conforme a la politica de gestidn del riesgo financiero
descrita en la Nota 3.1.

a) Permutas de tipo de interes

Los importes del principal nocional de los contratos de permuta de tipo de interés pendientes
a 31 de diciembre de 2007 ascienden a 221,6 millones de euros (2006: €0,0).
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A 31 de diciembre de 2007, los tipos de interés fijo varian entre un 4,065% y un 4,390%, y
los principales tipos de interés variable se fijan sobre el EURIBOR. Las pérdidas o
ganancias reconocidas en la reserva de cobertura del patrimonio (Nota 15.2) en contratos de
permuta de tipo de interés a 31 de diciembre de 2007 se iran transfiriendo a la cuenta de

l resultados de forma continua hasta que se reembolsen los préstamos bancarios.

b) Contrato a plazo de moneda extranjera

lL.os importes del principal de los contratos de derivados sobre el délar pendientes a 31 de
diciembre de 2007 ascienden a 9.504 miles de euros (2006: 0). El tipo de cambio contratado
se ha establecido en 1,45 dolares por euro.

Las perdidas o ganancias reconocidas en la reserva de cobertura del patrimonio (Nota 15.2)

en contratos de cobertura de tipo de cambio al 31 de diciembre de 2007 se transferira a la
cuenta de resultados en el momento en que se liquide.

11. EXistencias

2007 2006

. Terrenos y solares 274.820 320.927

Edificios adquiridos para su rehabilitacion y/o transformacion 556.763 380.687

) Obras en curso 2.911 844

' Opciones de compra 26.447 7.796

Provisiones (2.047) (20)

' T 858.894 710194

El incremento en el saldo de existencias del 2007 respecto al ejercicio anterior refleja el

l elevado nivel de inversidn del Grupo fruto de su crecimiento, basicamente impulsado por el
mayor tamano de las operaciones.

" El coste de existencias reconocido como gasto e incluido en consumo de mercaderias al 31
de diciembre de 2006 y 2007 asciende a 468.675 miles de euros y 432.632 miles de euros
respectivamente. (Nota 21)

l En el epigrafe de existencias, el importe de intereses capitalizados acumulados a 31 de

. diciembre de 2006 y 2007 ascienden a:

' 2007 200

Intereses capitalizados 26.641 6.306

E! tipo de capitalizaciéon utilizado para determinar el importe de los costes por intereses
proviniente de la financiacion genérica es de aproximadamente un 5,20% (no aplicaba para
el afno 2006).
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El incremento en el tamano de las operaciones, junto con la adaptacion del método de
calculo aplicado en la capitalizaciéon del coste financiero para adecuarlo a la nueva realidad
de financiacion del Grupo (basado en una financiacidon genérica y global a través del
prestamo sindicado), y el incremento en |0s tipos de interés de mercado, han derivado en un
importe de capitalizacion de intereses, en términos absolutos, superior al del ano anterior.

e Incluyen al 31 de diciembre de 2006 y 2007 inmuebles y terrenos afectos a préstamos
hipotecarios registrados en el epigrafe de deudas financieras (en pasivos corrientes) por
importe de:

2007 2006
Existencias afectas a préstamos hipotecarios 186.782 492.537
Prestamos hipotecarios (Ver Nota 18) 97.741 316.732

Las opciones registradas al 31 de diciembre de 2007 corresponden a operaciones que
previsiblemente seran realizadas entre los ejercicios 2008 y siguientes. El importe de las
primas sobre las opciones al 31 de diciembre de 2007 asciende a 26.447 miles de euros, de
los cuales 21.670 miles de euros tienen vencimiento en el 2008. El importe del activo
subyacente opcionado para el total de las opciones al 31 de diciembre de 2007 asciende a
506.731 miles de euros, de los cuales 408.938 miles de euros vencen inicialmente en el afo

2008.

La finalidad de las opciones de compra es la adquisicion de inmuebles o terren0s que van a
ser objeto de la actividad del Grupo.

Al 31 de diciembre de 2007 se incluye un importe de 17.768 miles de euros cuya realizacion
se estima en un plazo superior a un ano.

Las existencias que se encuentran valoradas por su valor razonable menos costes de
ventas ascienden a 93.826 miles de euros.

Las perdidas por deterioro de valor de existencias contabilizadas en |la cuenta de resultados
del ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2007 ascienden a 2.047 miles de euros (2.063
miles de euros de dotacion y 16 miles de euros de aplicacion).

Tambien figuran en la cuenta de resultados las rentas provenientes de existencias
(inmuebles) arrendadas a terceros de forma provisional hasta que estan en condiciones de
ser vendidas, asi como el arrendamiento de varias plantas de |la sede social de la Sociedad
dominante. El importe de los arrendamientos asciende a 10.895 miles de euros (2006: 4.967
miles de euros)de los cuales 10.011 miles de euros provienen de existencias. (Nota 20.2).
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12. Efectivo y equivalentes al efectivo
2007 2006

Caja y bancos 2.737 6.071

El saldo al 31 de diciembre de 2006 y 2007 esta formado integramente por efectivo en caja y
cuentas corrientes en bancos.

13. Capital
Acciones Prima de
Capital propias emision
(Nota 13.2) (Nota 13.3) (Nota 13.5) Total
Al 1 de enero de 2006 21.949 04 428 21.427
Al 31 de diciembre de 2006 25.029 (2.759) ~ 80.419 102.689
Al 31 de diciembre de 2007 25.029 5.570 80.419 99.878
13.1 Movimiento del numero de acciones
El movimiento del numero de acciones es el siguiente:
Nimero de
Acclones
Al 1 de enero de 2006 21.949.301
Aumento de capital con aportacion dineraria 2.000.000
Aumento de capital con aportacion dineraria (green-shoe) 1.080.000
Al 31 de diciembre de 2006 25.029.301
Al 31 de diciembre de 2007 25.029,301

Todas las acciones en circulacion estan totalmente suscritas y desembolsadas, asi como
autorizadas, y todas ellas tienen los mismos derechos.

El valor nominal de cada una de las acciones durante los ejercicios 2006 y 2007 ha sido de
1 euro.

13.2 Movimiento del epigrafe de capital

Acciones Acciones

ordinarias propias
Nominal Nominal Total
Al 1 de enero de 2006 21.920 29 21.949
Aumento de capital con cargo a reserva por prima de emision 3.080 - 3.080
Adquisiciones (Nota 13.3) (141) 141 -
Enajenaciones (Nota 13.3) 68 68 -
saldo al 31 de diciembre de 2006 24.927 102 25.029
Adquisiciones (nota 13.3) (115) 115 -
Enajenaciones (nota 13.3) 18 18 -
Saldo al 31 de diciembre de 2007 24 830 199 25.0249

Via Augusta 252-260 - 08017 Barcelona - Fsparia 6
Tel (+34) 93 494 96 70 - Fax (+34) 93 439 28 00




RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

Con fecha 9 de febrero de 2006, la Junta General Extraordinaria de Accionistas acordd
aprobar la solicitud de admision a negociacién en las Bolsas de Madrid y Barcelona de la
totalidad de las acciones de la Sociedad. Se acordd asimismo realizar una Qferta Publica de
Suscripcion de acciones con caracter simultaneo a la Oferta Publica de Venta.

Con fecha 9 de marzo de 2006, el consejo de Administracién acordé lo siguiente:

- Ampliar en 2.000 miles de euros el capital de la Sociedad mediante la emision de
2.000.000 acciones nuevas ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una y con
renuncia del derecho de suscripcion preferente por parte de los anteriores accionistas.
Dicha ampliacion se realizé con una prima de emision de 28 euros por accién, por lo
que genero una prima de emision de 56.000 miles de euros. Todas las acciones fueron
suscritas y desembolsadas integramente.

- Y aumentar el capital de la Sociedad en 1.080 miles de euros mediante la emision de
1.080.000 acciones nuevas ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una,
destinadas a atender en su caso el ejercicio de la opcidén de suscripcidn (Green-Shoe)
que se otorgd a las entidades coordinadoras globales de la oferta. Dicha ampliacidon se
hizo efectiva en fecha 7 de abril de 2006, con una prima de emision de 28 euros por
accion, generando una prima de emision de 30.240 miles de euros. Todas las

acciones fueron suscritas y desembolsadas integramente.

La Sociedad inicio su cotizacion en las bolsas el 5 de abril de 20086.

13.3 Operaciones con acciones propias

Acciones
propias Total
Al 1 de enero de 2006 (94) ~(94)
Al 31 de diciembre de 2006 (2.768) (2.759)
Al 31 de diciembre de 2007 L (6.570) (6.570)

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios 2006 y
2007 han sido los siguientes:

SR 0E 0lEEmEm

- - -y
- - _ULIr.r__IE- :l

Precio
medio de
adquisicion/
Namero Nominal ehajenacién Coste Total
aaldo al 01.01.06 28.970 (29) - (94) (94)
Adquisiciones 141.008 (141) 26,89 (3.792) (3.792)
Enajenaciones {67.504) 68 16,69 1.127 1.127
Saldo al 31.12.06 102,474 (102) (2.759) (2.759)
Adquisiciones 114.714 (115) 29,01 (3.328) (3.328)
Enajenaciones (18.433) _18 28,05 517 517
Saldo al 31.12.07 198.755 (199) (6.570) (5.570)
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Con fecha 14 de junio de 2006 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobo un plan
especifico de recompra de acciones de la Sociedad, que tenia por objeto atender las
necesidades derivadas de un plan de incentivos a empleados y directivos del Grupo asi
como la entrega de acciones a los administradores. Dicho plan tuvo como objeto motivar y
fomentar la permanencia en el Grupo de sus beneficiarios y conferir a los empleados la
calidad de accionistas de la Sociedad.

Adicionalmente al programa de recompra de acciones se acordo la adquisicion derivativa de
acciones propias hasta la cifra maxima permitida por la ley, con la finalidad de contribuir a |3
iquidez de las acciones en el mercado.

Con fecha 21 de febrero de 2007 el Consejo de Administracién de la Sociedad acordé aprobar
un plan especifico de recompra de acciones de la Sociedad, que tiene por objeto atender las
necesidades derivadas de un plan de incentivos a empleados y directivos del Grupo asi como
la entrega de acciones a los administradores. Dicho plan tiene como objeto motivar y fomentar
la permanencia en el Grupo de sus beneficiarios y conferir a los empleados la calidad de
accionistas de la Sociedad. La Junta General de Accionistas de fecha 29 de marzo de 2007

ratifico dicho plan.
13.4 Régimen de transmision de las acciones

El articulo 13 de los Estatutos Sociales actualmente en vigor no prevé restriccion alguna a la
libre transmisibilidad de acciones, si bien existen dos pactos parasociales que se detalian a
continuacion. Por un lado, UNICEF-Comité Espariol (UCE) y Fundacion INTERMON-OXFAM
adquirieron el compromiso de la no transmision de sus acciones en la sociedad durante
unos determinados periodos desde la admisiéon a negociacion de las acciones de la
socledad. Por otro lado, en el marco de la salida a Bolsa, ciertos accionistas suscribieron un
contrato de accionistas que regula ciertas restricciones a la transmision de acciones de Ia
sociedad. Dichas restricciones se materializan en un derecho de adquisicion preferente
entre |0s firmantes del contrato en las transmisiones de acciones de la sociedad.

13.5 Prima de emision de acciones

Gastos de
ampliacion Prima de
de capital emision Total
Saldo al 1 de enero de 2006 (911) 483 (428)
Aumento de capital con prima de emision (5.393) 86.240 80.847
Saldo al 31 de diciembre de 2006 (6.304) 86.723 80.419
Saldo al 31 de diciembre de 2007 (6.304) 86.723 60.419

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas permite expresamente la utilizacion
del saldo de la prima de emisién para ampliar el capital social y no establece restriccion
especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.
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Tal como se indica en la Nota 13.2 durante el ejercicio 2006 se aumentd el capital social
mediante la elevacion del valor nominal de las acciones con cargo a la reserva por prima de
emision.

13.6 Principales accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2007

Los accionistas principales de la Sociedad al 31 de diciembre de 2007, con un porcentaje de
control superior al 5% del capital social de la Sociedad, de forma directa o indirecta, son los

siguientes:

Nombre Porcentaje Namero de acciones
Directas indirectas Total
D. Luis Rodolfo Hernandez de Cabanyes 1,081% 34 411% 35,492%
Fundacion Privada Renta Corporacién 9,010% - 5,010%
Durango Different, S.L. 3,995% 2,010% 6,005%

14. Diferencia acumulada de conversion

Las diferencias de conversion se generan principalmente por la participacion en Renta
Properties UK, Ltd y en el subgrupo Renta Corporation. El movimiento del ejercicio 2007 es
el siguiente:

o Conversion

1 de enero de 2006 (7)
Diferencias de conversion:

— Grupo i - (22)
31 de diciembre de 2006 | - (29)
Diferencias de conversion: '

-~ QGrupo . (2.067)
31 de diciembre de 2007 (2.096)
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

(Importes expresados en miles de euros)

15. Ganancias acumuladas y otras reservas

RES#WEE en

Reservas en

Otras sociedades sociedades Total
reservas de consolidadas consolidadas ganancias
Reserva lasociedad porintegra- porpuestaen Ganancias acumuladas y
~ legal  dominante cion global equivalencia acumuladas otras reservas
Saildo a 1 de -
enero de 2006 1.677 16.743 11.917 131 32.502 62.970
Distribucion resultados 2005 1.299 (4.173) 39.417 (41) (32.502) -
Dividendos - (3.086) (7.000) - - (10.086)
Beneficios obtenidos con
acciones propias - 662 - . - 662
Dotacion Reserva Plan
Acciones - 359 - - - 359
Vanacion participacion
Asociadas - (262) - 95 - (167)
Resultado del ejercicio - - - - 47.501 47.501
Saldo a 31 de
diciembre de 2006 - 2.976 10.243 40.334 185 47.501 101.239
Distribucion resultados 2006 1.706 618 42 631 2.546 (47.501) -
Dividendos - 5.750 (20.000) - - (14.250)
Beneficios obtenidos con
acciones propias - (26) - - - (26)
Dotacion Reserva Plan
acciones - 809 - - - 809
Variacion participacion
asociadas - - - (1.769) - (1.769)
Instrumentos de cobertura
de flujos de efectivo - - 1.477 - - 1.477
Resultado del ejercicio - - - - 35.352 35,352
Saldo a 31 de
diciembre de 2007 4.682 17.394 64.442 8962 35.3562 122.832

15.1 Explicacion de los movimientos habidos en las reservas y en las ganancias
acumuladas durante el ejercicio 2006

Reserva legal

Debido a que |la Reserva Legal no estaba dotada con conformidad con el articulo 214 de la
Ley de Sociedades Andnimas, la Sociedad dominante destind 1.299 miles de euros de los
beneficios del ejercicio 2005 a dotar dicha reserva.

Otras reservas de la sociedad dominante

Las reservas de la sociedad dominante se han incrementado por la incorporacion de los
dividendos distribuidos por sus sociedades filiales por el importe de 7.000 miles de euros, y
han disminuido por la distribucién de un dividendo extraordinario con cargo a reservas por
importe de 10.086 miles de euros aprobado por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 9 de febrero de 2006 que habia sido propuesto por el Consejo de
Administracion en fecha 27 de diciembre de 2005. De acuerdo con la legislacion vigente en
Espana, la Sociedad dominante tiene dotada la reserva para acciones propias por un

importe de 2.759 miles de euros.
Z 40
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Durante el ejercicio se han enajenado acciones propias obteniendo un beneficio de 662

I miles de euros aumentando las reservas de la Sociedad dominante en dicho importe.

Reservas en sociedades consolidadas por iIntegracion global

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por integracién global
durante el gjercicio 2006, ha sido el siguiente:

Groupe
Renta Renta Renta Immobiller Renta Renta
Corporacién Corporacion Corporacién Renta Corporacién Properties
Real Estate Real Estate Real Estate Corporacion, Real Estate (UK)

RA. 5A.U. G.O.,5.L.U Q.N..S.A.U. 5.A.5.U). Finance, S.L.U. Limited Total

Saldo al 01.01.06 1.456 (4.543) (404) 374 15.047 (13) 11.917

Incorporacion del resultado
del ejergicio 2005 7.049 12.329 12.054 718 3.756 (491) 35.417

Reclasificacion de dividen-
dos del ejercicio 2006 (5.000) (2.000) - - - - (7.000)

oaldo al 31.12.2006 .3.00% 2. /786 11.650 1.092 18.803 (204) 40 334

——————————— —

: Reservas en sociedades consolidadas por puesta en equivalencia

l El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por puesta en

equivalencia durante el ejercicio 2006, ha sido el siguiente:

l Maselia Qeste, S.L. Mixta Africa, S.A. Total

Saldo al 01.01.06 131 _ - 131
Incorporacion del resultado del ejercicio 2005 231 (272) (41)
Disminucion de participaciones - - 95 - 95
Saldo al 31.12.2006 362 (177) 185

15.2 Explicacion de los movimientos habidos en las reservas y en ganancias
acumuladas durante el ejercicio 2007

Reserva legal

Debido a que la Reserva Legal no estaba dotada con conformidad con el articulo 214 de la
Ley de Sociedades Andnimas, la Sociedad dominante destind 1.706 miles de euros de [0s
beneficios del ejercicio 2006 a dotar dicha reserva.
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QOtras reservas de la sociedad dominante

Las reservas de la sociedad dominante se han incrementado por la incorporacion de los
dividendos distribuidos por sus sociedades filiales por el importe de 20.000 miles de euros, y
han disminuido por la distribucion de un dividendo extraordinario con cargo a reservas por
importe de 14.250 miles de euros aprobado por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 29 de marzo de 2007, que habia sido propuesto por el Consejo de
Administracion en fecha 21 de febrero de 2007. De acuerdo con la legislacion vigente en
Espafia, la Sociedad dominante tiene dotada la reserva para acciones propias por un

importe de 3.037 miles de euros.

Durante el ejercicio se han enajenado acciones propias obteniendo una pérdida de 26 miles
de euros disminuyendo las reservas de la sociedad dominante en dicho importe.

Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por integracién global

durante el ejercicio 2007, ha sido el siguiente:

Renta Renta Renta
Corporacion Corporacion Corporacidn
Real Estate Real Estate Real Estate
R.A. S.A.L. G.0O., 5.L.U. O.N., 5.A.L.
Saldo al 31,12.2006 3.5056 5,786 11.650
In¢orporacion del
resultado 2006 4 895 19.628 3.727
Reclasificacion de
dividendos 2006 (2,500} (17.500)
Instrumentos de
cobertura de flujos de
efectivo __- —rmrerery
Saldo al 31.12.2007 5.800 1.914 15377

Groupe

Renta

Immobilier Corporacion

Ranta
Corporacién

1.092

10.338

11.420

Real Estate
Finance

— Sl

18803

462

1.477

20.744

Rent: Renta RC Real
Propertie: Corporacion Estate
{UK) Limitet Luxembourgq  Deutschland Total
504 - - 40 334
(94) 3.550 105 42.631
(20.000)
- —_— — - 1.477
598 3.550 105 64.442

Reservas en sociedades consolidadas por puesta en equivalencia

El movimiento conjunto de las Reservas en sociedades consolidadas por puesta en
equivalencia durante el gjercicio 2007, ha sido el siguiente:

Saldo al 31.12.2006

Incorporacidn del resultado del ejercicio 2006
Disminucion Participaciones

Saldo al 31.12.2007
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15.3 Reserva legal

Esta reserva no es distribuible y si es utilizada para compensar pérdidas, en el caso de que
no existan otras reservas disponibles suficientes, debe ser repuesta con beneficios futuros.

15.4 Otras reservas de la sociedad dominante

Incluye parte de reservas indisponibles mientras no se enajenen las acciones propias que se
poseen. De acuerdo con la normativa espariola, la sociedad esta obligada a dotar una
reserva para acciones propias por igual importe al desembolsado en la adquisicion de las
acciones propias. El resto son reservas voluntarias que son de libre disposicion.

15.5 Reservas en sociedades consolidadas por integracion global

Se Iincluyen reservas de disposicion restringida (por tratarse de reservas legales) para l0s
afios 2006 y 2007 de acuerdo con el siguiente desglose:

2007 ] 2006

Renta Corporacion Real Estate R.A., S.A.U. 100 100
Renta Corporacion Real Estate G.O., S.L.U. 37 37
Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. 24 24
Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.A.S.U. 4 4
Renta Corporacién Real Estate Finance, S.L.U. 1 1
Renta Corporaciéon Luxembourg, S.ar.l. o ] -
167 166

Las reservas de libre distribucion de las sociedades a nivel individual, asi como los
resultados del ejercicio, no tienen limitaciones para su distribucién, por cuanto no hay
restricciones para su distribucion.

15.6 Reservas en sociedades consolidadas por puesta en equivalencia

Incluyen reservas legales de disposicion restringida por un importe de 58 miles de euros en
el ejercicio 2006 y de 58 miles de euros en el ejercicio 2007.
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15.7 Beneficio del ejercicio

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién a los resultados
consolidados, tras incorporar en los mismos 10s ajustes de consolidacion, con indicacion de
la parte que corresponde a los intereses minoritarios es como sigue:

Sociedad

Renta Corporacidon Real Estate, S A.

Renta Corporacion Real Estate R.A., 5.A.U.
Renta Corporacion Real Estate G.O., S.L.U.
Renta Corporaciéon Real Estate Q.N., S.A.U,
Groupe Immeobilier Renta Corporacion, §.A.8.U.
Renta Corporacidn Real Estate Finance, 5.L.U.
Renta Properties (LK), Limited

Renta Corporacion Luxembourg, S.a.r.i

RC Real Estate Deutschiand GmbH

Renta Corporation (USA)

Mixta Africa, S.A.

2007 - 2006

R consolldado Resultado consolidado

518 2.324

4.477 4.895

7.011 19.6.28

16.739 3727

(2.276) 10.358

(1.152) 462

(2.757) (94)

8136 3.550

(410) 103

(750) -

5.818 2623

@ (7

35.352 47 501

Masella Qeste, 5.1

La propuesta de distribucién del resultado de 2007 y otras reservas de la Sociedad
dominante a presentar a la Junta General de Accionistas, asi como la distribucion de 2006

aprobada es la siguiente:

Base de reparto
Resultado del ejercicio (beneficios)

Distribucion

Reserva legal
Reservas voluntarias
Dividendos
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16. Intereses minoritarios

Renta Corporacion
Real Estate

Finance, S.L.U.

1 de enero de 2006 604
Adquisicion de minoritarios (604)

31 de diciembre de 2006 .

31 de diciembre de 2007 -

17. Proveedores y otras cuentas a pagar
2007 2006
Corriente No corriente Corriente  No corriente

Acreedores comerciales 56.956 9.613 127.438
Deudas con partes vinculadas (nota 34) b8 - 172 -
Remuneraciones pendientes de pago 2.046 - 1.799 -
Ingresos diferidos 1.617 - - -
Otras cuentas a pagar 1.295 - 186 -
Anticipos de clientes (arras) 27.027 - 20.671 -
Seguridad social y otros impuestos 1.897 - 7451 -

90.896 9.613 157.717 -

En el epigrafe de Otras cuentas a pagar del ejercicio 2007 se recogen basicamente fianzas

y depositos percibidos a corto plazo.

18. Deudas financieras
2007 ...2006
Corriente
Préstamos/créeditos con entidades de crédito 90.931 188.805
Préstamos hipotecarios 08.552 316.732
Deudas por intereses 3.317 1.776
_ 192.800 507.313 _
No corriente
Crédito sindicado 495,976 -
Prestamos hipotecarios Sede y otras deudas - 52.629 -
H48.605 .
Total deudas financieras 741.405 507.313

Las deudas con entidades de crédito devengan intereses a una tasa de mercado, todas

basadas en el Euribor mas un margen.

Por tanto, el valor razonable de las deudas con

entidades de credito a largo plazo se aproxima a su valor en libros.
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Los movimientos habidos en las deudas financieras durante los ejercicios 2006 y 2007 han
sido 108 siguientes:

Créditos con
l entidades Prestamos Deudas con Deudas por Crédito

de credito hipotecarios  terceros intereses sindicado —Total

Al 1 de enero de 2006 51.118 163.280 700 1.031 - 216.129
Obtencién de financiacion 409.709 435.868 - - - 845577
Cancelacion de financiacion (272.022) (282.416) (700) - - (555.138)
Intereses cargados - - . 5.278 - 5278

Intereses pagados - - - (4.533) = (4.533)

Saldo al 31 de diciembre de 2006 188.805 316.732 - 1.776 - 507.313
Obtencion de financiacion 94.150 61.500 - - 500.000 655.650
Cancelacion de financiacion (191.847) (226. 491) - . - (418.338)
Intereses cargados 40 . 20.439 940 21.442

Intereses pagados | (217) §5832 - (18.898) _(4.964) (24.662)

Saldo al 31 de diciembre de 2007 ~90.931 151.181 - 3.317 495976 741.4056

En fecha 15 de febrero de 2007 Renta Corporacién, a través de Renta Corporaciéon Real
Estate, S.A. y Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U., ha firmado un crédito
sindicado por un importe de 500 millones de euros. La operacidén ha sido liderada por
Santander, Eurohypo y Fortis como entidades directoras y aseguradoras. A éstas se han
sumado, tambien como directora BBVA, y otras 17 entidades nacionales e internacionales
que configuran el sindicato bancario.

Se trata de la primera operacion de la sociedad en el mercado de financiacion estructurada.
l La financiacion queda instrumentada en dos tramos; el primero, de 200 millones de euros,

con un plazo de 5 anos y un periodo de carencia de 36 meses y el segundo, de 300 millones
de euros mediante linea de crédito revolving a 5 aflos. Los fondos se destinaran a acometer
l el plan de inversiones y a la redefinicidén de la estructura de deuda actual.

El tipo de interés devengado por el préstamo sindicado es de mercado referenciado al
Euribor mas un diferencial variable en funcién de unos ratios financieros. Durante el ejercicio
se han formalizado contratos de cobertura sobre el tipo de interés para reducir la volatilidad
del coste financiero (ver Notas 3.1 y 10).

El acceso a una financiacion a largo plazo permite mejoras de gestién, ahorros significativos
de coste por menores costes de formalizaciéon, y la aplicacion, por parte de Renta
Corporacion, de politicas de gestion del riesgo de tipos de interés, hasta ahora mas dificiles
de instrumentalizar debido a la alta rotacion de las operaciones de financiacion.

El Grupo dispone de poélizas de credito con los siguientes importes dispuestos y limites

' maximos a 31 de diciembre de 2006 y 2007.
Importe dispuesto Limite maximo Importe dispuesto Limite maximo
l 82.568 96.800 188.805 273,122

El importe correspondiente a préstamos hipotecarios esta garantizado por inmuebles propiedad
de las diferentes sociedades del grupo registrados en el epigrafe de existencias (Nota 11) y por
el inmueble que constituye la nueva Sede social del Grupo registrado en el epigrafe de
Inmovilizado material (Nota 6).
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

Para el conjunto de deudas financieras del ejercicio 2006, el tipo de interés medio soportado
fue del 3,7% anual, mientras que durante el ejercicio 2007 el interés medio soportado ha
sido del 4, 82%.

Los intereses devengados y no liquidados al cierre del ejercicio 2006 y 2007 ascienden a
1.776 y 3.317 miles de euros respectivamente.

El importe en libros de deudas financieras del Grupo esta denominado en las siguientes
monedas:

2007 2006
Euro 739.097 502.601
Libra esterlina 2.308 4712
~ 741.405 507.313

19. Impuestos diferidos

El movimiento bruto en la cuenta de impuestos diferidos activos ha sido el siguiente:

2007 2006
Saldo inicial 1.420 195
(Cargo)/Abono en la cuenta de resultados 837y 1225
Saldo final 583 1.420

Los movimientos habidos en la cuenta de impuestos diferidos activos han sido los
siguientes:

Gastos Gastos  Diferimiento
anticipados por anticipados por deingresos
Activos por impuestos diferidos comisiones Amortizaciones __ fiscales Otros Total
Al 1 de enero de 2006 - 179 - 16 195
(Cargo) / abono a cuenta Resultados (5) (154) 1.204 180 1.225
Al 31 de diciembre de 2006 (5) B 25 - 1.204 196 1.420
(Cargo) / abono a cuenta Resultados - (23) (1.204) 390 (837)
Al 31 de diciembre de 2007 (5) 2 - 586 583

El movimiento bruto en la cuenta de impuestos diferidos pasivos ha sido el siguiente:

2007 2006
Saldo inicial 1.124 -
Cargo en patrimonio 633 -
Cargo en la cuenta de resultados (Nota 27) o 9.748 1124
Saldo final ~11.505 1124
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

Los movimientos habidos en la cuenta de impuestos diferidos pasivos han sido los

siguientes:
Participaciones Depreciacién Activacion Instrumentos
puesta en cartera valores costes financieros

Pasivos por impuestos diferidos - __equivalencia financieros de cobertura Total

Al 1 de enero de 2006 - - - - -
(Cargo) / abono a cuenta Resultados (1.124) - - - (1.124)
Al 31 de diciembre de 2006 (1124 . - (1.124)
(Cargo) / abono a patrimonio - - - (633) (633)
(Cargo) / abono a cuenta Resultados (3.195) (2.409) (4.144) - (9.748)
Al 31 de diciembre de 2007 (4.319) (2.409)  (4.144) (633)  (11.505)

Considerando el plazo previsto de reversion, un importe de 4.952 miles de euros de pasivos

por impuestos diferidos al cierre del ejercicio 2007 se clasifican como no corrientes.

No existen impuestos diferidos activos o impuestos diferidos pasivos no reconocidos cuyo

importe sea relevante.

20. Ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion

20.1 Ingresos ordinarios

El desglose del epigrafe de ingresos ordinarios es el siguiente:

2007 2006
Venta de bienes (Nota 5) . 529.107 - 9290.035
Total ingresos ordinarios 529.107 590.035
20.2 Otros ingresos de explotacidn
El desglose del epigrafe de otros ingresos de explotacion es el siguiente:

2007 2006
Ingresos por arrendamientos operativos (Nota 11) 10.895 4.967
Otros ingresos 4.870 1.205
Total otros ingresos de explotacion 15765 6.172
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

21. Consumo de mercaderias

El desglose del epigrafe de aprovisionamientos es el siguiente:

2007 2006

e ———

Compras de inmuebles y costes de transformacion 567.553 864.251

l Variacion de existencias de inmuebles (136.948) (395.557)

Variacion provision existencias 2.027 (19)

Total consumo de mercaderias (Nota 11) 432.632 468.675

22. Amortizacion y pérdidas relacionadas con activos

El desglose de amortizacion y cargos por perdidas por deterioro del valor de los activos es €l
siguiente:

2007 2006

Cargo por amortizacion del inmovilizado material 529 215

Cargo por amortizacion de activos intangibles 82 41
Perdidas por enajenacion de inmovilizado material e intangibles 581 -
Perdidas por creditos incobrables 144 80

1.336 336

' 23. Gastos por servicios exteriores y otros tributos

23.1. Gastos por servicios exteriores

. El desglose del epigrafe de otros gastos de explotacion es el siguiente:

: 2007 2006

' Arrendamientos y canones 1.054 683

Reparaciones y conservacion 1.199 335

f Servicios profesionales e intermediarios Q778 8.188

' Primas de seguros 560 796

. Servicios bancarios y similares 2.183 1.111
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 6.407 4.024
Suministros 1.012 570
Otros servicios 7.384 4759

29.577  20.466

En servicios profesionales e intermediarios se recogen principalmente comisiones de
q intermediacion en las operaciones de venta, costes de asesores y abogados.

Dentro de ofros servicios se incluye, entre otros, el importe de las opciones de compra no
ejercitadas. (Ver Nota 33).
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

23.2. Otros tributos

En el epigrafe de otros tributos se incluye basicamente impuestos de caracter municipal asi
como el Impuesto sobre el Valor Anadido no deducible.

24. Gastos por prestaciones a los empleados

El desglose del epigrafe de gastos por prestaciones a los empleados es el siguiente:

2007 2006

Sueldos y salarios e indemnizaciones por despido
(2006: 49 miles de euros y 2007: 177 miles de euros) 15.668 13.268
Gasto de seguridad social 1.707 1.311
Otros gastos sociales 425 214
Aportaciones a planes de aportacion definida 30 29
Pagos basados en acciones (nota 35) 809 359
18.639 15.181

25. Arrendamiento operativo

Los pagos minimos futuros a pagar por arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes:

2007 2006
Menos de 1 afo 389 683
Entre 1 y 5 afios 089 1.165

137§~~~ 1848

El gasto reconocido en la cuenta de resultados durante el ejercicio correspondiente a
arrendamientos operativos asciende a 984 miles de euros (2006: 651 miles de euros).
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas del gjercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

En los contratos de arrendamiento operativo formalizados por las diferentes sociedades del
Grupo, los activos objeto de arrendamiento corresponden a los inmuebles donde se
encuentran ubicadas las oficinas de las delegaciones nacionales y extranjeras. Los datos

principales de dichos contratos son los siguientes:

Vencimiento Cuota mensual
Activo del contrato de alquiler
Sociedad del Grupo arrendado Localizacion de alquiler (Miles de euros)
Renta Corporacion Real Estate , S.A. Delegacién Madnd 10/04/2012 15
Renta Corporacion Real Estate |, S.A. Delegacion Palma 05/10/2011 1
Renta Corporacion Real Estate , S.A. Delegacion Malaga 30/09/2010 1
Renta Corporacion Real Estate , S.A. Delegacion Sevilla 31/07/2012 1
groupe Immobilier Renta  Corporacion, Delegacion Paris 28/02/2011 6
R?ﬁtsalg}ﬂperties (UK), Limited Delegacion Londres 27/01/2010 4
RC Real Estate Deutschland GmbH Delegacion Berlin 12/12/2009 3
Renta Corporacion Luxembourg, $.a.r.l. Delegacion Luxemburgo 01/03/2008 2
Renta Corporation (USA) Delegacién Nueva York 29/02/2008 3

Los pagos minimos futuros a cobrar por arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes (en 2006: 0):

2007
Menos de 1 afo 1.593
Entre 1 y 5 afos 4679
Mas de 5 anos 1.080
1.352
26. Costes financieros hetos
El desglose del epigrafe de costes financieros netos es el siguiente:
2007 2006
Gasto por intereses:
— Préstamos con entidades de credito (13.397) (10.775)
- Otros (4.733) (470)
. (18.130) (11.245)

Ingresos por intereses:
— Otros 2.617 1.215
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-~ Prestamos a vinculadas (Nota 34) - - 1
2.617 1.216
- Otros ingresos financieros - 262
Costes financieros netos (15.513) (9.767)
Via Augusta Z0H2-260 - 08017 Barcelona - Espana 51

Tel (+34) 93 4924 96 70 - Fax (+34) 93 439 28 00




.-_i'_\"-ln'-"-"l- 1-- [y -.-I.-F. et II-\- . - = - _

. L - [ S i _ L} H . I - - - — - —y - — -

-.\- N ’ -I_ﬂ[_- ._..’- I.-I-::- I-; o .-JI- .-:I- 5i:]..-::: H-{ | I.::l- -II.:I -:;.I- rll-J. l-.- _::..-EE | - - - - - - - - - -
- e R » - L — - kL —_— L

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.

Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007

(Importes expresados en miles de euros)

En el estado de flujos de efectivo, los intereses pagados incluyen:

2007 2006
(Gastos por intereses 18.130 11.245
Provision por intereses devengados y no pagados a inicio del
Ejercicio 1.776 1.030
Provision por intereses devengados y no pagados al final del
Ejercicio (3.317) (1.776)
Intereses activados en existencias 26641 6.306
45230 . 16807
En el estado de flujos de efectivo, los intereses recibidos incluyen:
2007 2006
Ingresos por intereses 2.617 1.216
Provision por intereses devengados y no cobrados a inicio del 95 6
Ejercicio
Provision por intereses devengados y no cobrados a final del (286) (95)
Ejercicio
2.426 1.127
27. Impuesto sobre las ganancias
El impuesto devengado se compone de lo siguiente:
2007 2006
Impuesto corriente 3.518 23.519
Impuesto diferido 10.5685 (102)
1410 0 23417
l.a conciliacion entre el gasto por impuesto real y el teodrico es el siguiente:
2007 2006
Resultado consolidado antes de impuestos 49.455 70.918
Tipo impositivo tedrico 32,5% 35%
Gasto por impuesto fedrico 16.073 24.821
Gastos no deducibles 44 39
Diferencias por utilizacion otros tipos impositivos (1.904) (1.328)
Deducciones (110) (115)
Gasto por iImpuesto real 14103 23.417
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El cargo por el impuesto corriente se compone de |0 siguiente:

2007 2006
Impuesto corriente de las sociedades que tributan
Consolidadamente 6.492 14.960
Impuesto corriente de Renta Corporacion Real Estate
Finance, S.L.U. - 249
Impuesto corriente de Groupe Immobilier Renta Corporacion,

S.AS.U. (1.507) 5661
Impuesto corriente de RC Real Estate Deutschland Gmbh (174) 78
Impuesto corriente de RC Real Estate Luxembourg, S.a.r.l. (138) -
Impuesto corriente de Renta Corporation (USA) (595) -
Impuesto corriente de Renta Properties (UK), Limited (796) (333)
Otros movimientos 236 2.904

3018 23019
El pasivo/(activo) por impuesto corriente se compone de o siguiente:
2007 2006
Cargo por impuesto corriente 3.518 23.519
Retenciones y pagos a cuenta del Impuesto de Sociedades de las
socledades que tributan consolidadamente (11.266) (5.949)
Retenciones y pagos a cuenta del Impuesto de Sociedades de
Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. - (249)
Retenciones y pagos a cuenta del Impuesto de Sociedades de
Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.A.S.U. (5.661) (163)
Retenciones y pagos a cuenta del Impuesto de Sociedades de
RC Real Estate Deutschland, GmbH (123) -
Credito por pérdidas a compensar 3.210 333
Otros movimientos (236) (2.904)
. 10.9%88) 14587
En el estado de flujos de efectivo, los impuestos pagados incluyen:
2007 2006
Impuesto devengado 3.918 23.519
Pasivo por impuesto corriente al inicio del ejercicio 14.587 11.922
Pasivo/activo por impuesto corriente al final del ejercicio 10.558 (14.587)
~ 28.663 20.854
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Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

27.1 Tributacion consolidada

Al reunir los requisitos establecidos en el Régimen de Grupos de Sociedades previsto en el
Capitulo VIl del titulo VIl del Real Decreto Legislativo 4/2004 de 5 de marzo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad presentd

como sociedad dominante, por primera vez en el ejercicio 2002, la declaracion fiscal
consolidada con Renta Corporacion Real Estate RA., S.AU., Renta Corporacion Real
Estate G.O., S.L.U., Renta Corporacion Real Estate O.N., S.A.U. y Renta Corporacion Real
Este Finance, S.L.U.

Debido a que determinadas operaciones tienen diferente consideracion a efectos de Ia
tributacion por el Impuesto sobre Sociedades y de la elaboracion de estas cuentas anuales,
la base imponible del ejercicio difiere del resultado contable.

El cargo por impuesto corriente corresponde al 32,5% y al 35%, para los ejercicios 2007 y
2000 respectivamente, de la Base Imponible del impuesto sobre sociedades minorado por
las correspondientes deducciones:

2007 2006
Base imponible 20.316 43.070
Tipo impositivo 32,5% 35%
Impuesto 6.602 156.075
Deduccion por formacion profesional 15 14
Deduccion por aportacion a ia Fundacion Privada Renta Corporacion _95 101
Cargo por impuesto corriente 6.492 14.960

La Sociedad matriz y sus filiales han soportado retenciones y han efectuado pagos a cuenta
en concepto de Impuesto sobre Sociedades por importe de:

2007 2006
Retenciones 207 491
Pagos a cuenta del Impuesto sobre Sociedades 10.999 5.458

Al 31 de diciembre de 2006 y 2007, ni la sociedad matriz ni sus filiales disponen de
deducciones pendientes de aplicar.
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27.2 Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U.

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del impuesto sobre
sociedades es |la siguiente para el gjercicio 2006:

2006
Resultado de Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. 462
Impuesto sobre sociedades 249
Resultado antes de impuestos 717
(Gastos fiscalmente no deducibles -
Base imponible 711
Tipo impositivo 35%
Cargo por impuesto corriente 249

La sociedad Renta Corporacion Real Estate Finance, S.L.U. ha soportado retenciones y ha
efectuado pagos a cuenta en el ejercicio 2006 en concepto de Impuesto sobre Sociedades
por importe de:

2006
Retenciones 335
Pagos a cuenta del Impuesto sobre Sociedades 129

Tal como se indica en la Nota 2.15 la sociedad Renta Corporacion Real Estate Finance,
o.L.U. se ha integrado en el Grupo de tributacion consolidada en el ejercicio 2007,

27.3 Otros aspectos

Todas las sociedades incluidas en la consolidacion se encuentran abiertas a inspeccion por
las autoridades fiscales los cuatro ultimos ejercicios de los principales impuestos que le son
aplicables, a excepcion de Groupe Immobilier Renta Corporacion, S.A.S.U. que ha sido
objeto de inspeccion por los ejercicios 2003 a 2005, sin haberse generado pasivos
significativos, encontrandose los mismos cerrados a nuevas inspecciones fiscales.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, caso
de producirse, no afectarian significativamente a estas cuentas anuales.
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28. Ganancias / (pérdidas) netas por diferencias de cambio

Las diferencias de cambio (cargadas) / abonadas en |la cuenta de resultados son:

2007 2006
Diferencias de cambio negativas 4,733 470
Diferencias de cambio positivas (704) (518)
4.029 __(48)

Dichas diferencias se han generado por las operaciones realizadas por el Grupo en libras
esterlinas y dolares americanos. Durante el 2007 el Grupo ha contratado diversas
coberturas de tipo de cambio sobre una parte de los importes financiados, dada la
depreciacion que estan sufriendo dichas monedas frente al Euro (ver Nota 3 y nota 10).
Dichas diferencias de cambio se encuentran incluidas en los epigrafes de Otros gastos por
Intereses y otros ingresos por intereses.

29. Ganancias por accion

29.1 Basicas

Las ganancias basicas por accion se calculan dividiendo el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad entre el numero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el ejercicio, excluidas las acciones propias adquiridas por la Socledad

(Nota 13.3).

2007 2006
Beneficio atribuible a los accionistas de la sociedad (miles de
euros) 35.352 47.501
N° medio ponderado de acciones ordinarias en circulacion 24878874 = 24170832
Ganancias basicas por accion (€ por accién) 1,42 1,97

29.2 Diluidas

Las ganancias diluidas por accion se calculan ajustando el beneficio atribuible a los
accionistas de la Sociedad y el numero medio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion para reflejar la conversion de todas las acciones ordinarias potenciales dilusivas.

No hay diferencias respecto a las basicas.

30. Dividendos por accidn

Los dividendos pagados en los anos 2006 y 2007 son los siguientes:

2007 2006

Dividendos pagados (miles de euros) 14.250 10.086

Dividendo por accion (€ por accion) 0,57 0,46
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En la Junta General de Accionistas del 9 de febrero de 2006 se aprobo un dividendo por
accion emitida de 0,46 centimos de euros correspondiente al ejercicio 2005.

En la Junta General de Accionistas del 29 de marzo de 2007 se aprobd un dividendo por
accion emitida de 0,57 céntimos de euros correspondiente al ejercicio 2006.

31. Efectivo generado por las operaciones

Nota 2007 2006
Resultado del ejercicio atribuible a la sociedad dominante 35.352 47.501
Intereses minoritaros - -
Beneficio consolidado del ejercicio 35.352 47.501
Ajustes de:
— Impuestos 27 14.103 23.417
— Amortizacion de inmovilizado material 6 529 215
— Amortizacion de activos intangibles 7 82 41
— (Beneficio)/pérdida en la venta de inmovilizado material e intangible
(ver abajo) 581 (88)
— Ingresos por intereses 26 (2.617) (1.216)
— Gasto por intereses 26 18.130 11.246
— QOtros ingresos financieros 26 - (260)
— Dotacion / (aplicacion) provision riesgos y gastos 32 (724) 4.660
— Dotacion plan de acciones 24 809 359
— Participacion en la perdida / (ganancia) de asociadas 3 (9.010) (3.671)
Variaciones en el capital circulante
— Existencias (148.700) (386.660)
— Intereses activados en existencias 26.641 6.306
— Diferencias de conversién en el circulante 14 (2.067) (22)
— Clientes y otras cuentas a cobrar 41.2568 (101.071)
— Pagos anticipados 70 173
— Proveedores y otras cuentas a pagar no corrientes 9.613 (27)
— Proveedores y otras cuentas a pagar (66.821) 76.499
Efectivo utilizado en las operaciones (82.771) (322.596)

En el estado de flujos de efectivo, los ingresos obtenidos por la venta de inmovilizado
material e intangible incluyen:

2007 2006
Importe en libros (Notas 6y 7) 626 116
Ganancia / ( pérdida) por la venta de inmovilizado material (581) 88
Importe cobrado por la venta de inmovitizado material 45 204
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Memoria de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
(Importes expresados en miles de euros)

32. Contingencias/provisiones
Contingencias

No existe ni ha existido procedimiento gubernativo, legal, judicial o de arbitraje (incluidos, los
gue estan en curso o pendiente de resolucibn o aquellos que la Sociedad tenga
conocimiento que afecte a la Sociedad o a las sociedades del Grupo), que haya tenido en el
pasado reciente, o pueda tener, efectos significativos en la Sociedad y/o la posicién o

rentabilidad del Grupo.

El numero de litigios (incluidos, los que estan en curso o pendiente de resolucion) en los que
el Grupo Renta Corporacion se ha visto involucrado o de otro modo afectado durante el
ejercicio es muy lmitado y, en cualquier caso, sobre materias poco significativas o

relevantes.

Frovisiones

La Direccion del Grupo dotdé durante el ejercicio 2006 una provision que cubriria las
responsabilidades por litigios y otras reclamaciones, asi como en su caso el importe de las
obligaciones presentes, pasivos contingentes y compromisos a los que debiera hacer frente

el Grupo, clasificada en provisiones para riesgos y gastos no corrientes, por un importe de
4,660 miles de euros. Durante el egjercicio 200/ dicha provision ha sido actualizada,

resultando un importe final de 3.936 miles de euros.

33. Compromisos

La naturaleza de la actividad de las sociedades del Grupo Renta Corporacion comporta que
los inmuebles adquiridos se contabilizan como norma general como existencias.

Las inversiones especificas de inmovilizado material han sido de mayor relevancia en el
2007, dado que en julio se produjo la adquisicién de la nueva sede corporativa del Grupo.

A 31 de diciembre de 2007 el Grupo tenia avales prestados a favor de terceros y entidades
financieras por un importe de 156.744 miles de euros (2006: 81.796 miles de euros). Dichos
avales se han destinado, en su mayor parte, a garantizar cantidades recibidas en la
preventa de inmuebles y que se recogen en el pasivo corriente del Grupo bajo el epigrafe de
proveedores y otras cuentas a pagar, asi como a garantizar las obligaciones de pago
contraidas por la compra de inmuebles con pago aplazado.

Al 31 de diciembre de 2007 la sociedad dominante tiene otorgadas garantias personales
frente a terceros por valor de 600 miles de euros (2006: 8.951 miles de euros) en su mayoria

para garantizar compras con pago aplazado.
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En la partida de existencias se recogen las primas pagadas por el Grupo por las opciones de
compra sobre activos inmobiliaros. La siguiente tabla detalla el numero de las opciones en
cartera, su coste y los derechos de inversion que éstas representan a 31 de diciembre:

e 2007 2006
Numero de opciones 26 25
Primas de Opciones 26.447 7.796
Derechos de inversion por Opciones de compra 506.731  385.465

En 2007 el numero de opciones de compra gue vencieron sin ser ejecutadas al llegar su
vencimiento fue de 12 (en 20006 fue de 5). Las perdidas asocladas a dichas opciones no
ejercitadas fueron de 4.731 miles de euros (en 2006 fueron de 2.778 mil euros).

A 31 de diciembre de 2007 no hay contratos importantes ajenos al negocio ordinario de la
Socledad que sean relevantes ni contratos celebrados por cualquier miembro del Grupo que
contengan una clausula en virtud de la cual cualquier miembro del Grupo tenga una
obligacion o0 un derecho que sean relevantes para el Grupo.

34. Saldos y transacciones con empresas y partes vinculadas

34.1 ldentificacion de empresas y partes vinculadas

34.1.1. Miembros de los organos de administracion de Renta Corporacion Real Estate,
S.A.

La composicion del Consejo de Administracion de la Sociedad asi como la condicion de
sus miembros de acuerdo con |o establecido en los Estatutos Sociales y en el
Reglamento del Consejo de Administracion de la Sociedad se refleja a continuacion:

I Nombre Cargo | Caracter del cargo

D. Luis Rodolfo Hernandez de Cabanyes Presidente  ~ Ejecutivo

D.? Anna M. Birulés Bertran Vice-presidenta | ~ Ejecutivo

D. Cesar Bardaji Vivancos Consejero Delegado ____Ejecutivo

D. Enric Venancio Fillat ~ Consejero Ejecutivo

D. Carlos Solchaga Catalan Consejero Externo independiente

D. Juan Gallostra Isern __Consejero Externo independiente

D. Carlos Tusquets Trias de Bes ~ Consejero Externo independiente

D.® Esther Elisa Giménez Arribas - Consejera Otro consejero externo

D. Cesar A, Gibernau Ausio o Consejero Otro consejero externo

D. Pedro Nueno Iniesta - Consejero ‘Qtro consejero externo
_ D" Elena Hernandez de Cabanyes Consejera Otro consejero externo

D. Juan Velayos Lluis | . Secretario no consejero o -
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34.1.2. Directivos clave de la Sociedad.

Los directivos clave de la Sociedad, definidos como tal en el 2008, son todas aquellas
personas que forman parte del comité de direccion, asi como el auditor interno.

En el 2007, de acuerdo con la definicidn de alto directivo del Codigo Unificado de Buen

Goblerno, los directivos clave de la Sociedad son todas aguellas personas que forman
parte de la alta direccion, asi como el auditor interno. En concreto son 7 mas 1
personas, que incluyen los anteriores cuatro consejeros ejecutivos.

34.1.3. Control del Consejo de Administracion en el capital social de Renta Corporacion
Real Estate, S.A.

Los miembros del Consejo de Administracion son titulares u ostentan el control de
las siguientes participaciones al 31 de diciembre de 2007

Nombre [ Porcentaje de acciones -
L Directas Indirectas Total
L. Luis Rodolfo Hernandez de 1,081% 34,411% 35,492%
Cabanyes o
D® Anna M. Birulés Bertran | 1,199% ' - 1,199%
D. César Bardaji Vivancos - | - 0001% |  0,001%
D. Enri¢c Venancio Fillat | 0,03% - 0,03%
D. Carlos Solchaga Catalan - - -
D. Juan Gallostra Isern | - -
D. Carlos Tusquets Trias de Bes - 0,400% 0, 400%
| D.2 Esther Elisa Giménez Arribas 0,004% 3418% 3,422%
D ‘Cesar Gibernau Ausio | | 0,651% 0,120% 0,771%
| D. | Pedro Nueno Iniesta - -
| D? Elena Hernandez de Cabanyes 1 431%_“ e - 1,431%
34.2 Ventas de bienes, prestacion de servicios e ingresos financieros
2007 2006
Venta de bienes:
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House Rehabilitacion, S.L.U. - 2.396
- Alta Business Serveis, S.L. 2.630 360
- Alderamin Star, S.L. 5.659
2.630 8.415
Personal directivo clave y administradores 119 959
'E Total venta de bienes 2.749 9,374
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Adicionalmente, ciertos administradores, en el ejercicio 2007 han pagado arras por la
adquisicion de pisos al Grupo por un importe de 1 millén de euros.

2007 2006
Prestaciones de servicios:
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Mixta Africa, S.A. (Nota 8) 125 -
- Second House, S A. - 129

125 129

Personal directivo clave y administradores 6 -
Total prestaciones de servicios: 131 129

Las prestaciones de servicios a Second House, S.A. correspondian, en el 2006, a la
refacturacion de obras gestionadas por el Grupo.

Ingresos financieros: en el 2006 se devengaron 1 miles de euros de ingresos financieros
provenientes de empresas vinculadas por accionistas comunes. Dichos préstamos fueron

cancelados en dicho ejercicio.

34.3 Compras de bienes, servicios recibidos y gastos financieros

2007 2006
Servicios recibidos:
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House, S A. 187 1.174
- Second House Rehabilitacion, S.L.U. 83 -
- Closa Asociados. Correduria de Seguros, S.L. 336 789
- Fundacion Privada Renta Corporacion (donacion) 292 288
- Gibernau & Plana Asociados, S.L. 206 180
- Instituto Internacional de Finanzas, $S.L. 101 -
- Lueco, S.A. - p
- Near Technologies, S.L. 91 o4
- Servel de Documentacio | Gestio 1 -
- Pentalin 2000, S.L. 150 -
- GP Laboral, S.C.P. - 3
1.447 2.490
Personal directivo clave y administradores 273 -
Total servicios recibidos: 1.720 2.490

A 31 de diciembre de 2007 sigue vigente el Contrato Marco suscrito entre Renta
Corporacion Real Estate, S.A. y Second House, S.A., ratificado por el Consejo de
Administracion, que regula las relaciones de colaboracion comercial y contractual entre
ambas partes, como son la intermediacion de ventas, el asesoramiento en diseno de
producto de alto standing, la compra de viviendas y esfuerzos de captacion.
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34.4 Remuneraciones pagadas a los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad

A continuacién se muestra un cuadro con la remuneracién en virtud a su pertenencia al Organo
de Administracion percibida por los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad

durante el ejercicio 2007 y 2006:

~ Concepto Ejercicio 2007 Ejercicio 2006
Asistencia a las reuniones del Consejo de
Administracion / Comisiones Delegadas - 528 489

El importe total en primas de los seguros de vida y accidentes y de responsabilidad civil
satisfechos por la Sociedad respecto a los miembros del Consejo de Administracion y a los
altos directivos asciende a 10 miles de euros (1 miles de euros en 2006) y 69 miles de euros
(93 miles de euros en 2006), respectivamente, en 2007. Asimismo, el importe total en primas
de los seguros medicos satisfechos por la Sociedad respecto a los altos directivos y Consejeros
ejecutivos de |a Sociedad asciende a 4 miles de euros (1 miles de euros en 2006).

34.5 Remuneracion por la relacion laboral al personal directivo clave vy
administradores

2007 2006
Salarios y otras retribuciones a los Consejeros Ejecutivos 3.816 2.354
Salarios y otras retribuciones al resto de directivos clave 1.878 2.910
5.694 2.264

- Tr-rreeremreee ey

Dentro de salarios y otras retribuciones a los Consejeros ejecutivos y al resto de directivos
clave se incluye el gasto devengado relacionado con el plan de acciones (nota 35), el cual
asclende a 332 miles de euros (112 miles de euros en 2006) y a 173 miles de euros
respectivamente (104 miles de euros en 2006).

Existe una clausula de blindaje de un directivo clave en la que se establece una
indemnizacioén adicional a la legal para el supuesto de baja no voluntaria durante los
primeros ocho anos. El importe seria equivalente a 625.000 euros menos la indemnizacion

gue prescriba la ley.

34.6 Saldos al cierre derivados de ventas y compras de bienes y servicios

2007 2006
Cuentas a cobrar
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Mixta Africa, S.A. 145 _
. - Alta Business Serveis, S.L. 430 _
- Second House Rehabilitacion, S.L.U. - - 1.263
575 ~ 1.263
' Personal directivo clave y administradores 30 12
Total cuentas a cobrar - 605 = 1.275
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2007 2006
Cuentas a pagar
Empresas vinculadas por accionistas en comun
- Second House, S.A. 24 78
- Second house Rehabilitacion, S.L.U. 1 -
- Near Technologies, S.L. 9 9
- Gibernau & Plana Asociados, S.L. - 89
- Fundacion Privada Renta Corporacion (donacion) 24 -
58 172
Personal directivo clave y administradores - -
Total cuentas a pagar 58 172

34.7 Prestamos a partes vinculadas

Los préstamos concedidos a partes vinculadas en anos anteriores fueron totalmente
cancelados durante el ejercicio 2006. Durante el ejercicio 2007 no se ha concedido ningun

prestamo a partes vinculadas.

34.8 Participaciones de los miembros del Consejo de Administracion vinculadas

De conformidad con 1o establecido en el articulo 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades
Anonimas, introducido por la Ley 26/2003; de 17 de julio, por la que se modifica la Ley
24/1988, de 28 de julio del Mercado de Valores, y el Texto Refundido de la Ley de

Sociedades Anonimas, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades andénimas,
se senalan a continuacioén las sociedades con el mismo, analogo o complementario genero
de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad y el Grupo en cuyo capital

participan los miembros del Consejo de Administracion, incluyendo las paricipaciones que
poseen en empresas del grupo, asi como l0s cargos y funciones que, en su caso, ejercen en

- - -!- b ""-“l"l - _-r.l- — - -r\-.ﬁ. .-\.-:—\.- el B "'_'- - - - - - - - - -
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ellas:
Nombre Nombre sociedad objeto Participacién Cargo o funciones
D. Luis- I;Iélrnénclé;lé-(;albs@és - SECOND HOUSE, S.A. 47,5% -
FINANTING 2001, S.L. 63,15% Administrador Unico
l AURODOC 75, S.1. 50,89% Administrador Unico
H TOGA 2, S.L. 63,15% Administrador Unico
l SDEEGTUTERS, S.L. 63,15% Administrador Unico
DINOMEN, S.L. 62,04% Administrador Unico
. ALDERAMIN STAR, S.L.. 62,04% Administrador unico
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Nombre

D.2 Anna M. Birulés Bertran

D.Enric Venancio Fillat

b T

0. Carlos Tusquets Trias De Bes

D.2 Esther Elisa Gimeénez Arribas

Nombre sociedad objeto Participacion Cargo o funciones
MIXTA AFRICA, S.A. 18,11% Presidente
SECOND HOUSE, S.A. 1,5% -
MIXTA AFRICA, 5.A. 0,27% -
MIXTA AFRICA S.A. 0,08% -
LIFE MARINA IBIZA, S.L. 6,54% a traves de Consejero
Tusquets Consultores, S.L.
SECOND HOUSE, 5.A. 4,13% -
ANPOL CAPITAL, S.L. 48,387% Administradora
solidaria
MIXTA AFRICA, S.A. 0,18% Representante Persona
Fisica Del Conssjero
Fundacion Privada
Renta
TIZZANO NOVARA, S.L. 50% Administradora
Solidaria

TRACENLIT WORLD, 5.L.

50% a traves De Tizzano

Novara, 5.L.
D.2 Elena Hemandez de Cabanyes SECOND HOUSE, S.A. 3,66% Administradora Unica y
Directora General
MIXTA AFRICA, S.A. 1,08% -
PROMOTORA DE INDUSTRIAS GRAFICAS, 5% -
S.A.
AURODOC 75, S.L. 18,22% -
IGLU VERDE, S.L. S50% Administradora
Solidaria
INMO ERCINA, 5.1.. 50% Administradora
Solidaria
D. César A. Gibernau Ausio SECOND HOUSE, S.A. 1,05% -
CHARCEBQY, S.L. 10,91% -

D. Juan Gallostra Isem

GP CONSULTING, SL.

MIXTA AFRICA, S.A,

18,70% indirecta

0,27%

GRUPQ JG INGENIEROS CONSULTORES
DE PROYECTOS, 5.A.

5,/78%

Apoderado general

Secretario No
Consejero

Consejero Delegado
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35. Pagos basados en acciones

La Sociedad ha decidido implantar un nuevo plan de acciones durante el ejercicio 2007,
cuyos objetivos son, al igual que el implantado en 2006, incentivar la permanencia vy
retencion de los destinatarios y beneficiarios del plan confiriendo a los empleados el caracter
de accionistas de la Sociedad. El plan consiste en la entrega de acciones durante 3 afos
que se devengan anualmente a razén de un porcentaje fijo a los 12 y 24 meses, y el resto
hasta alcanzar la totalidad una vez finalizado el tercer ano. El devengo se genera a lo largo
de esos periodos. El numero de acciones a entregar se fijo el 30 de junio de cada afo,
fechas de inicio de los respectivos planes, en funcion de las condiciones salariales de cada
directivo y/o empleado y teniendo en cuenta la cotizacion media ponderada del mes de junio
de 2007 y 2006 respectivamente de las acciones de |la Sociedad.

El gasto devengado a 31 de diciembre de 2006 ascendid a 359 miles de euros (ver nota 24).
El gasto a 31 de diciembre de 2007, por los planes de acciones de los ejercicios 2006 y
2007, asciende a 809 miles de euros.

Durante el ejercicio 2007 se han entregado las acciones correspondientes al primer tramo
del plan iniciado en el ejercicio 2006.

36. Hechos posteriores a la fecha de balance

No se ha producido ningun hecho posterior significativo para revelar en las presentes
cuentas anuales consolidadas.

37. Otra informacion

37.1 Numero promedio de empleados del Grupo por categoria

2007 2006
Mujeres Hombres Total

Direccion 1 4 5 5
Comercial 27 20 47 45
Administracion 46 4 50 36
Técnico 2 10 12 11
Legal 8 - 8 6
Senvicios 4 3 V4 5
TOTAL 88 41 129 ' 108

37.2 Honorarios de auditores de cuentas y sociedades de su grupo

Los honorarios devengados por PricewaterhouseCoopers Auditores por servicios de
auditoria recurrentes para todas las sociedades del Grupo, para los ejercicios terminados el
31 de diciembre de 2006 y 2007, ascienden a 181 miles de euros y 212 miles de euros
respectivamente,
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
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38. Medio ambiente

La Sociedad dominante y sus sociedades dependientes han adoptado las medidas
oportunas en relacion con la proteccion y mejora del medio ambiente y la minimizacién, en
su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con la normativa vigente al respecto.
Durante el ejercicio la Sociedad dominante y sus sociedades dependientes no han realizado
Inversiones de caracter medioambiental ni han incurrido en gastos para la proteccion vy
mejora del medio ambiente y asimismo, no se ha considerado necesario registrar ninguna
dotacion para riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias
relacionadas con la proteccidn y mejora del medio ambiente, ni responsabilidades de

naturaleza medioambiental.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007

(Importes expresados en miles de euros)

Sociedades Dependientes incluidas en el Perimetro de Consolidacion
] F'artu.‘:lpaclun

I H

| Socledad Titular ;| Supuesto por :
| o | _; o . Costeen | % Sobre | | de la el que ’
Denominacién Social Domicilio . Mis.Eur. | Nominal | Participacion consolida

| Via Augusta 252- |
Renta ¢ . 260. Renta |

| EET? ;rﬁﬂr;(mﬁﬂ Reai Barcelona Ggrpnracién Real ; IntEQrECién |
stale RA., 5.AU. | (Espafia) 11,346 100% | Estate, S.A. global (1) PwC |

........................................................................ . —— e, TE NI PP end P TTTITLLAL G dbde o nas e e mnn e LRI fat e et emm e emm e smmmmmmg ey 97141421 o
| Via Augusta 252- :

| 5 200, . Renta
Renta Corporacion Real | Barcelona - Corporacion Real ;

| Estate G.O. S.LU, | (Espafia) » walwaEatatesAl global | (2) | Pwe
V|3 AUQUStE 252- ; T

I : I = : |
Renta Corporacion Reai | EGD. I | Renta ‘ i '
| P s arcelona Corporacion Real | . Integracion

Estate Finance, S.L.U. | (ESpaﬁa) ; 607 100% | Estate. S.A. global | (4) PwC |

.................................................................................

_éAc.tividad . Auditor

..................................
|||||||||||

e A - NN LT Y 1 O S Bt N |

. 1 TEPTTITT PR | Pl e ks mmmmmn .........,."""""“_,____________ ____________________________
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. 260. E s
| , R i | s
Renta Corporacion Real : Barcelona Ci?ptairamﬁn Real | Integracion l
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| Rerta P | 74 Grafton Street -Renta = ;
enta Froperties (UK), *Lﬂndres Corporacion Real | Integracion | l I

| mited o (GTanBretafia) . 13004 100%  Estate,SA. | global . (5 . PwC
' 74 Grafton  Street Renta Properties | j l |

'Wii'!terley Properties 3, Lnndrea (UK), Integracion |

* F nedenchstrasse ]

| i :
RC Real Estat | an | | i Renta
[D tschl SdEGE b o i - Corporacion Real | Integracion |
—ediseiand GmoH | (Alemania) 24,394 1 100% | Estate, S.A. global M PwC

-----------------------------------------------------------------------------------

{ 8 rue Jean Monnet Renta

Renta Corporacion  Luxemburgo Cor ¥
| poracion Real Integracion No {
| Luxembourg, S.a .l _(Luxemburgo) s 100 { 100% ; Estate, SA.  :  global (1) | auditada

~o=—
] p P

| :
* Eu'":: F;'EE" Monnet Corporacion i

| urgo Luxemburgo, Integracion : |

Noteu Sarl.  |(Lwembugo) | | 100% Sari gobal | () Puc

(T g e ot . Pw
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Anexo |

RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007

(Importes expresados en miles de euros)

.......................................................... 7T T i ; i I

 floor.) | g J
New York ; . Renta Integracion ~ No

RC2,LLC — USA) ry v 100% | Corporation . global (9).....,.audtada_|
! 300 Park Ave. (17th i ' '[
. floor.) I _ ; ;
- New York | Renta Integracion | No

remntc o (UsA) . _100% | Corporation |  global (5)....| auditada
560 Park Ave (17T AROLAUOLY s St ‘
 floor.) § g |
. New York , ' Renta Integracién No

IRC'VL'—C ...................................................... AYSA) | 100% | Corporation | global | (5)  auditada

300 Park Ave, (17th | ﬁ ; I
- floor.) é i 5 j | l
- New York I I I Renta  Integracion | . No
RCV, LLC - (USA) | 100% | Corporation E global . (8) E auditada
La fecha de cierre de las ultimas cuentas anuales es 31 de diciembre.

Actividad:

(1) Negocio residencial.

(2) Negocio de oficinas.

(3) Negocio de suelo

(4) Negocio inmobiliario y prestacion de servicios

(5) Negocio residencial y de oficinas
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Anexo I
l RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2007
l (Importes expresados en miles de euros)
I Sociedades Asociadas incluidas en el Perimetro de Consolidacion
- Participacion ; I i
fr— r———— | | ;
- Supuesto ]
| Sociedad . porelque
' . Costeen | % Sobre Titulardela | consolida |
Denominaciéon Social Domicilio .~ Mls.Eur. | Nominal | Participacion | - (a) . Actividad | Auditor
Avenida  Diagonal | | | o |
449 1° oma : |
; | orporacion :
I , arcelona ? ‘ Real Estate .~ Puestaen f
Masella Oeste, 5.1.. | (Espana) 1 116 40% I1O.N,SAU.  iequivalenciai (7) No auditada
. - Renta R
Aribau, 168 Corporacién
| | Barcelona ; Real Estate, =~ | Puestaen |
‘ Mixta Afrtc_:a, 3.A. | (Espana) 281 | 18,55% | S.A. . equivalencia | (6) PwC |
La fecha de cierre de [as ultimas cuentas anuales es 31 de diciembre.
. (6) Negocio residencial y suelo, asi como tenencia de participaciones.
l (7) Negocio de promocitn de obra nueva.
._I'?
;
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestidn consolidado del ejercicio 2007

1. Evolucion de los negocios y situacion de la Sociedad

Renta Corporacion gracias a su modelo de negocio y diversificacién tanto geografica como
por unidad de negocio, ha totalizado unos ingresos ordinarios de 529.107 miles de euros,
aspecto remarcable por el dificil contexto de venta actual, especialmente en Espaiia.

El ejercicio 2007 se ha visto marcado por la aparicién no prevista, en el segundo semestre
del ano de una importante crisis de liquidez en el sistema financiero. En el tercer y cuarto
trimestre del afio, el crecimiento se ha ralentizado, lo que ha provocado el retraso en el
clerre de algunas operaciones.

No obstante y teniendo en cuenta dicha coyuntura econémica, es relevante la cifra de
negocio obtenida por el Grupo en el 2007.

En el ejercicio 2007 el grupo ha extendido su campo de actuacién, afianzando su expansion
a nivel internacional en Paris (2002), Londres (2005), Berlin (2006) e iniciando su actividad
en Nueva York, ciudad que encaja perfectamente con el modelo de Renta Corporacién por
su tamano v liquidez.

La evolucion coyuntural del sector ha incidido en que el resultado de explotacion del
ejercicio haya sido de 55,958 miles de euros frente a 77.014 miles de euros en el 2006.

Aun con todo, 2007 ha supuesto un paso significativo en la consolidacion del modelo de
negocio del grupo Renta Corporacién de compra, transformacion y venta de inmuebles,

manteniendo significativos niveles de inversion.

En el 2007, ha sido también relevante la adquisicién de la nueva sede corporativa en la
ciudad de Barcelona.

El incremento de la deuda media, con entidades de crédito vinculada a la expansion del
Grupo y al aumento de los tipos de interés de mercado han supuesto unos costes
financieros netos de 15.513 miles de euros incrementandose respecto 2006 en un 59% vy
situandose en un 2,9% sobre la cifra de ventas.

La participacion en empresa asociadas ha generado unos resultados de 9.010 miles de
euros, Incrementandose en un 145% respecto al afio anterior. Esto ha facilitado la mejora de
nuestro Beneficio consolidado del ejercicio atribuible a los accionistas alcanzando los 35.352
miles de euros. El beneficio atribuible por accién, pasa de 1,97 euros en 2006 a 1,42 euros
por accion a 2007.

La evolucion de las acciones en Bolsa durante el afio 2007 se ha caracterizado por una gran
volatilidad. Tras un cierre del ejercicio 2006 a 34,13 € por accidén, éstas comenzaron a sufrir
sucesivas correcciones a partir del segundo trimestre del afio hasta acabar el afo en 15,28
€ por accion.

El crecimiento de los activos generados por el grupo se refleja en las principales magnitudes
del balance, con un aumento del activo total en un 21% respecto 2006, debido a una inicial
fuerza expansiva que no se ha visto acompafiada en igual proporcidn por las ventas.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestién consolidado del ejercicio 2007

Al cierre del 2007, los inmuebles, terrenos y solares en existencias, ascienden a 858.894
miles de euros, que reflejan el efecto de las compras de inmuebles realizadas a lo largo de
2007 que, al cierre del ano, se encuentran en fase de transformacion. En el mismo apartado
se Incluyen los importes satisfechos para la adquisicion de derechos de inversién sobre
inmuebles por un valor total de 26.447 miles de euros.

En febrero 2007 Renta Corporacién formalizé su primera operacion de financiacion
estructurada mediante un credito sindicado por un importe de 500 millones de euros, con 21
entidades financieras. Esta operacion ha permitido la sustitucién de una parte importante de
la deuda con garantia hipotecaria y del saldo dispuesto en polizas de credito a corto plazo,
por deuda a largo plazo; ayudando a potenciar la capacidad de crecimiento y ha aportado
una estabilidad adicional al plan de negocio de la compaiia.

Otras cuentas a pagar incluye los cobros recibidos como compromiso de ventas por valor de
27 millones de euros, que supondran en los proximos meses una cifra de ventas de 264.688

miles euros.

Los administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos e incertidumbres
significativos en el negocio de la misma, mas alla de los propios del negocio.

2. Evolucion previsible de los heqocios

La estrategia para los proximos anos se basa en la adaptacion a un entorno de mercado
cambiante dentro del sector inmobiliario. Una vez reposicionada en la nueva coyuntura,
Renta Corporacion afrontara el futuro con el objetivo de retornar a la senda de crecimiento
que le ha caracterizado histéricamente.

La solidez del modelo de negocio, construido a los largo de muchos afos, el afianzamiento
de la compaiia en el mercado y una asentada red para la adquisicion, transformacién vy
ventas de inmuebles son las claves de la companfiia para continuar su desarrollo y orientar
sus actividades al desarrollo internacional del Grupo, priorizando su crecimiento en las

grandes ciudades en las que opera actuaimente.

La inversion se centralizara en la compra, transformacion y venta de edificios residenciales u
oficinas con alta rotacion. La actividad de suelo quedara limitada a oportunidades concretas.

3. Principales riesqos e incertidumbres del negocio

Los principales riesgos financieros que afectan al Grupo serian: riesgo de tipo de cambio,
riesgo de tipo de interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El Grupo realiza un
seguimiento constante de los mismos a fin de anticipar los efectos que de éstos se pueden
derivar e implantar las medidas correctoras necesarias. Asi mismo el Consejo proporciona
politicas para la gestién del riesgo global, asi como para areas concretas. Adicionalmente al
seguimiento que se realiza de estos riesgos, el Grupo cuenta en la actualidad con aspectos
e Instrumentos que minimizan su impacto:
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestiéon consolidado del ejercicio 2007

- El Grupo desarrolla su actividad en la zona euro, a excepcién del Reino Unido y
Estados Unidos de América. En ambas plazas el Grupo ha cerrado derivados
financieros que permiten acotar o minimizar el riesgo de tipo de cambio sobre
estas monedas.

- El Grupo tiene establecido como politica de control del riesgo de tipo de interés
el cubrir con tipo de interes fijo en torno al 30% del total de deuda dispuesta vy
reducir de esta forma la volatilidad del coste financiero. Asi, en el mes de marzo
se formalizaron contratos de cobertura a tipo fijo por un nominal de 200 millones
de euros vinculados al crédito sindicado. Tras haberse formalizado contratos
adicionales por un nominal de 21,6 millones de euros, a cierre de diciembre 2007
el importe de las coberturas de tipos de interés asciende a 221,6 millones de
euros que representan un 29% de la deuda.

- La mayoria de las ventas de bienes inmuebles realizadas por el Grupo se liquidan
en efectivo en el momento de la transmisién del titulo de propiedad. En el resto
de ventas de bienes inmuebles, el cobro de todo o parte del precio de compra se
realiza con posterioridad a la transmisidn del titulo al nuevo propietario. En estos
casos, el cobro adeudado al Grupo se garantiza como regla general por medio de
una garantia bancaria o mediante un pacto de reserva de dominio o féormulas
similares de garantia real que permiten al Grupo recuperar la propiedad del
Inmueble en caso de impago de su precio.

- La calidad de los activos del Grupo son asi mismo buena garantia de la deuda.

4. Investigacion y desarrollo

Debido a las caracteristicas de la actividad del Grupo, no se realizan inversiones en materia
de investigacion y desarrollo.

B. Acciones propias

Durante el ejercicio 2007 la sociedad ha realizado adquisiciones y enajenaciones de
114.714 y 18.433 acciones respectivamente. Del total de enajenaciones, una parte las ha
otorgado a sus empleados en el marco de su Plan de Incentivos.

L.a sociedad dominante a 31 de Diciembre de 2007 tiene un total de 198.755 acciones
representativas de un 0,79 % del capital social de la compafia. El valor nominal de dichas
acclones asciende a 199 miles de euros.

La socledad dominante ha dotado la correspondiente reserva por acciones propias a 31 de
diciembre de 2007.

0. Hechos posteriores

Desde el 31 de diciembre de 2007 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales
no se ha producido ningun hecho o circunstancia relevante que debiera ser revelado en las
mismas.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestidn consolidado del ejercicio 2007

7. Recursos Humanos

El equipo de Renta Corporacion, destaca por su alto grado de formacién,
profesionalidad y motivacion. Para Renta Corporacién, las personas constituyen su
verdadera base de creaciéon de valor y la clave para el logro de su excelencia
empresarial. Desde sus primeros pasos como empresa se ha reconocido y cuidado
como factor clave de éxito la contribucion de los profesionales que integran la
compania. En este contexto, dedica especial atencion a disponer de una organizacién
efectiva, agil y flexible, con un entorno de trabajo profesionalizado en procedimientos y
sistemas, con un facil acceso a la formacién continuada y al conocimiento, y facilitando
la conciliacion laboral y familiar de sus empleados, recogido en su politica de recursos
humanos.

La plantilla de Renta Corporacion se caracteriza por su joven edad, la media del equipo se
situa en 37 afos, y una elevada presencia femenina, considerando los empleados de la
totalidad del Grupo.

La compania dispone actualmente de 139 empleados, de los cuales un 88'6% trabaja en
Espana (un 91% de ellos en la sede central en Barcelona) y el 11% restante en las
delegaciones de Paris, Londres y Berlin.

8. Medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccion y mejora
del medioambiente y la minimizacion, en su caso, del impacto negativo medioambiental,
cumpliendo con la normativa vigente al respecto.

La naturaleza de las actividades de Renta Corporaciéon, basadas en la transformacioén de
activos inmobilliarios para generar valor, conlleva un impacto inevitable para el medio
ambiente. Por este motivo, la compafia adopta una actitud responsable con el entorno y
potencia la rehabilitacion de los edificios. La transformacién también supone una mejora
notable en el uso de los recursos naturales y en la aplicacion de medidas de eficiencia
energética.

A pesar del reducido impacto ambiental que tienen estas transformaciones, en
comparacion con el modelo alternativo de demoliciéon y nueva construccion, en todos los
contratos de obra de Renta Corporacion, se incluye una clausula especifica de
proteccion del medio ambiente, de obligado cumplimiento para el constructor
contratado.

Renta Corporacion promueve la edificacion sostenible tanto en los edificios que rehabilita o
transforma como en su propia sede.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestion consolidado del ejercicio 2007

Informe articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores

A continuacion se detalla la informacion necesaria requerida de conformidad con lo
establecido en el articulo 116 bis de la Ley del Mercado de Valores:

a) El capital social de la sociedad es de veinticinco millones veintinueve mil trescientos

d)

e)

Via Augusta 2562 260 - 08017 Barcelona - Fspana

un euros (25.029.301 €), dividido en 25.029.301 acciones ordinarias de un (1) euro
de valor nominal cada una de ellas, pertenecientes a una unica clase y serie y
numeradas correlativamente del 1 al 25.029.301, ambos inclusive. Todas las
acciones se encuentran integramente suscritas y desembolsadas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 13 de los Estatutos Sociales, no
existen restricciones estatutarias a la transmisibilidad de las acciones y los derechos
economicos que derivan de ellas, incluido el de suscripcion preferente, si bien,
existen dos pactos que regulan la transmision de acciones que se detallan a
continuacion. Por un lado, UNICEF-Comité Espanol (UCE) y Fundacion INTERMON-

OXFAM adquirieron el compromiso de la no transmision de sus acciones en la
sociedad durante unos determinados periodos desde la admision a negociacion de
las acciones de |la sociedad. Por otro lado, en el marco de la salida a Bolsa, ciertos
acclonistas suscribieron un contrato de accionistas que regula ciertas restricciones a
la transmision de acciones de la sociedad. Dichas restricciones se materializan en un
derecho de adquisicidon preferente entre los firmantes del contrato en las
transmisiones de acciones de la sociedad.

L as participaciones significativas, tanto directas como indirectas, en el capital social a
fecha 31 de diciembre de 2007 son las que se detallan en el siguiente cuadro:

Nombre ~ ~ " Porcentaje nimero de acciones
|_Directas | | Indirectas | [  Total

Luis Hernandez de 1,081% - 34411% | | 35,492%

Cabanyes B

Fundacién Privada Renta | 5,010% 0.000% 5010%

Corporacion

Durango Different, S.L. 3.995% | 2,010% ""6','605“'/';_\

En los Estatutos Sociales no existe restriccion alguna para el ejercicio del derecho de
voto.

El unico pacto parasocial existente es el mencionado anteriormente en el punto b)
del presente apartado.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Informe de gestion consolidado del ejercicio 2007

f) Las normas aplicables al nombramiento y sustitucién de los miembros del 6rgano de
administracion estan contempladas en l0s articulos 39 y 40 de los Estatutos Sociales
y en los articulos 17 a 21 del Reglamento del Consejo de Administracion y son

conformes a la normativa vigente.

g) Don Luis Hernandez de Cabanyes (Presidente) tiene delegadas todas las facultades
del Consejo de Administracidn salvo las indelegables por Ley y Estatutos. Don César
Bardaji Vivancos (Consejero Delegado) tiene delegadas las facultades del Consejo
de Administracion con ciertas limitaciones econdmicas. El resto de consejeros
ejecutivos tienen unos poderes suficientes para la practica diaria del objeto social de
Renta Corporacion. Estos poderes estan limitados econdémicamente a excepcion de
Don Luis Hernandez de Cabanyes que no tiene limite econdémico alguno, todo ello
sin perjuicio de todas aquellas operaciones que por su relevancia se someten a la
previa aprobacion de Consejo de Administracion.

h) El apartado h) del articulo 116 bis de |la Ley del Mercado de Valores no aplica por no
haberse suscrito ningun contrato de estas caracteristicas.

) Como regla general de los contratos de consejeros ejecutivos y algun otro alto
directivo, excepcion de Presidente y Vicepresidenta, contienen una clausula de
blindaje, generalmente de 45 dias de salario por afio trabajado con un minimo de
seis mensualidades, computandose para dicho calculo el salario fijo que percibe en
el momento de la extincidn y la media de los dos ultimos afios de variable.
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RENTA CORPORACION REAL ESTATE, S.A.
Formulacion de las cuentas anuales consolidadas

El Consejo de Administracién de la sociedad Renta Corporacion Real Estate, S.A. en fecha
20 de febrero de 2008, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 171 de
la Ley de Sociedades Andnimas y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a
formular las Cuentas anuales consolidadas de Renta Corporacion Real Estate, S.A. y sus
sociedades dependientes, y el informe de gestidén del ejercicio comprendido entre el 1 de
enero de 2007 y el 31 de diciembre de 2007, las cuales vienen constituidas por los

documentos que preceden a este escrito, cuyas hojas se presentan numeradas
correlativamente de la 1 a la 75 ambas inclusive, firmadas, a efectos de identificacion, por el

secretario del Consejo de Administracion de la Sociedad, D. Juan Velayos Lluis.

FIRMANTES:
D. Luis Rodolfo Hernandez de Cabanyes  D#a. Anna M? Birulés Bertran
Presidente / Vicepresidenta _

D. César Bardajf Vivancos D. Ewnanci-ﬁ“lzﬁlat' C §

Consejero Delegado Voca

D. Carlos Selch'a_g"é Catalan D. Juan Gallostra J/Sm /
Vocal ~_ Voeal

D, Wﬂéfs_ﬁias de Bes Dna. Esther Elisa Giiﬁénez Arribas
Vo | Vocal

D. César A. Gibernau Ausié -7 D. Pedro Nueno Iniesta

Vocal Vocal ~

. Juan Velayos Lluis
Vocal Secretario no consejero
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