SONAE IMOBILIARIA

Contas Consolidadas 1° semestre de 2002

INTRODUCAO

O Resultado Liquido Consolidado da Sonae Imobiliaria (apds Interesses Minoritarios) atingiu 91,965
milhGes de Euros no primeiro semestre, face a 55,444 milhdes de Euros no periodo homdlogo do

ano anterior, um crescimento de 65,9%.

A Sonae Imobiliaria tomou a decisdo de adoptar as International Accounting Standards (IAS) nas

suas contas consolidadas, a partir do ano de 2001.

Desta decisdo resulta, de uma forma simples, que os resultados da Sonae Imobilidria passaram a
incluir dois componentes essenciais. O primeiro corresponde ao resultado obtido nos investimentos
detidos, quer em termos correntes, quer resultante de eventuais alienagbes. O segundo
componente corresponde a introducdo da variacdo de valor da carteira de Propriedades de

Investimento, determinada através de uma avaliagdo independente.

A Sonae Imobilidria procedeu a avaliagdo independente da totalidade dos seus activos imobilidrios
a 30 de Junho de 2002.

Em cumprimento das regras IAS, a Empresa calculou o acréscimo de valor das suas propriedades
em operacao face ao valor de mercado do final do ano 2001, lancando esse acréscimo de valor em
proveitos do exercicio. Neste acréscimo inclui-se a variacdo de valor face ao respectivo custo
histérico resultante da inauguragdo, neste semestre, do Parque D. Pedro, Campinas, Brasil
(inaugurado em 18 de Margo) e do Plaza Mayor, Malaga, Espanha (inaugurado em 18 de Abril). Em

todos estes valores é deduzido o correspondente imposto diferido.

A totalidade dos activos imobilidrios da Empresa foram independentemente valorizados - Open
Market Value ou OMV, a 30 de Junho de 2002, em 2,308 milhdes de Euros (2,348 milhdes de Euros
a 31/12/2001), dos quais a parte propriedade da Companhia representa 1,353 milhdes de Euros
(1.362 milhGes de Euros a 31/12/2001, um decréscimo de 0,7%). Na base do mesmo universo o

valor atribuivel a Companhia cresceu 2,3%.

De notar que este ligeiro decréscimo do valor global de avaliacdo (OMV) das propriedades

atribuiveis a Sonae Imobiliaria (-0,7%) se deve, essencialmente, a dois factores:

O primeiro resulta da venda, em 31/03/2002, da participacdo da Companhia no negdcio

residencial - Praedium;

O segundo resulta da perda de valorizacdo sofrida nos seus activos imobiliarios no Brasil,
devido a forte desvalorizagdo do Real durante o primeiro semestre de 2002.

O valor liquido destes activos imobiliarios (“"Net Asset Value”), a 30 de Junho de 2002, correspondia
a 958 milhdes de Euros (934 milhdes de Euros a 31/12/2001).
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PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS DURANTE O PRIMEIRO SEMESTRE DE 2002

Foram os seguintes os principais acontecimentos ocorridos durante o primeiro semestre de 2002:

Janeiro:

Fevereiro:

Margo:

Abril:

Maio:

Foi aprovado pela Camara de Ponta Delgada, Acores, Portugal a autorizagdo
para iniciar as escavagdes e a construgdo de muros de suporte para o

desenvolvimento do centro comercial e de lazer Parque Atlantico;

Refinanciamento do Viacatarina, com liquidacdo total dos financiamentos

existentes;

Em 18.03.2002 foi inaugurado o Parque Dom Pedro, Campinas, Estado de

Sé&o Paulo, Brasil, o maior centro comercial e de lazer da América Latina;

A SPEL inaugurou 2 parques de estacionamento com 559 lugares, um na
Rua Brito Capelo, Matosinhos, Portugal e outro em Lisboa, Portugal, o

parque do Estadio Universitario de Lisboa;

A Sonae Imobilidria procedeu a venda do negdcio residencial - Praedium -
a Sonae Capital, focalizando ainda mais a actividade da Empresa no

negocio de Centros Comerciais e de Lazer;

Foi apresentado o portal de servicgos www.sonaeshoppinhg.net, que

disponibiliza uma infra-estrutura online de apoio ao negécio e comunicagdo
exclusivamente dedicada aos Lojistas dos Centros Comerciais da Empresa;

Em 18.04.2002 foi inaugurado o Plaza Mayor, Malaga, Espanha, o primeiro
2

centro comercial e de lazer desenvolvido de raiz neste Pais, com 33 mil m
de ABL;

O MadeiraShopping foi distinguido com o 1° prémio, na categoria de “Novo
Centro, atribuido pelo International Council of Shopping Centres (ICSC);

O AlgarveShopping e Centro Colombo foram distinguidos com 3 prémios
pelos “ICSC - Jean Louis Solal Marketing Awards”, que premeiam as

melhores campanhas de marketing realizadas em Centros Comerciais;

A SPEL inaugurou o parque de estacionamento Marisqueiras, em

Matosinhos, Portugal, com 515 lugares de estacionamento;

Obtencao de 122 milhdes de Euros para refinanciamento de longo prazo do
CascaiShopping e respectiva expansao;

A SPEL inaugurou mais um parque de estacionamento subterraneo — Praca
Carlos Alberto, Porto, Portugal e uma zona de parcémetros em Portimao,

Algarve, Portugal;
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Foi adjudicada a SPEL a concepcdo, construcdo e exploracdo de um parque
publico de estacionamento subterraneo com 309 lugares, e a concessdo de
exploracdo de 140 lugares de parcémetros a superficie na cidade de Leiria,

Portugal;

Junho: Anuncio do inicio da construcdo do Coimbra Retail Park a ocorrer no 3°
trimestre do corrente ano, sendo este o segundo projecto desenvolvido em

conjunto pela Sonae Imobilidria e Miller Developments;

Anancio da inauguragdo do Centro Comercial e de Lazer Avenida M40,
Madrid, Espanha, para o Outono do préximo ano.

Ja ap6s o decurso do 1° semestre, em 31 de Julho do corrente ano, a Sonae Imobiliaria e a ING
acordaram os termos da constituicdo de uma “joint venture” (50/50) para a detengao e gestao de
guatro centros comerciais e de lazer em operacao em Espanha, a saber: Gran Casa, em Saragoga;
Kareaga e a sua extensdo, Baliak, em Barakaldo (Biscaia); Valle Real, em Carmargo (Cantabria);
La Farga, em Hospitalet (Barcelona); e a promogao e detencao do centro comercial Zubiarte, em
Bilbau.

Representando um investimento global para a Sonae Imobilidria de cerca de 137 milhdes de Euro,
este conjunto de centros comerciais totaliza uma Area Bruta Locavel (ABL) de 226.700 m? e integra
cerca de 665 lojas.

A Sonae Imobilidria serd a responsavel pelo “Property Management” e comercializagdo desta
carteira enquanto a promogao e o “Asset Management” serdo responsabilidade conjunta dos dois

parceiros.

Esta operacgdo foi executada em Setembro do corrente, apds ter recebido a necessaria declaragao

de ndo oposicdo de Bruxelas.

CENTROS COMERCIAIS E DE LAZER
PROMOCAO

Portugal

Foi, durante o primeiro semestre, anunciado que a construcdo do Coimbra Retail Park,
Coimbra, ira ter inicio no 3° trimestre deste ano, prevendo-se a abertura do retail park para a
Primavera de 2003. O Coimbra Retail Park ird ter 12 lojas ocupando 12.800 m? de Area Bruta
Locavel (ABL) e 560 lugares de estacionamento. Este é o segundo desenvolvimento conjunto
com a Miller Developments (50/50), parceiro privilegiado no negdécio de retail parks, sendo o

investimento previsto da ordem dos 15 milhdes de Euros.

O Setubal Retail Park, em Setubal, depois de obtida a aprovacdao do projecto de arquitectura,

continua a aguardar a emissao da licenca de construgdo, esperando-se que tal venha a ocorrer
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proximamente. Nesta terceira “joint venture” com a Miller Developments (50/50) estima-se um

investimento de 22,1 milhdes de Euros.

Em Abril foi emitida a licenca de construgdo do centro comercial e de lazer Parque Atlantico,
Ponta Delgada, Agores. Tal como divulgado oportunamente, este é um projecto a desenvolver
conjuntamente com o Grupo Nicolau Sousa Lima (50/50), e representa um investimento de 33

milhdes de Euros.

Esta em curso e a evoluir conforme previsto, a promogao e desenvolvimento do Estacao Viana,
Viana do Castelo, uma joint venture com um grupo de sécios locais (50/50) que representa um

investimento estimado de 47 milhoes de Euros.

Espanha

De acordo com o previsto, em 18 de Abril foi inaugurado o Plaza Mayor, em Malaga, o primeiro
projecto de raiz da Sonae Imobilidria neste Pais. Com 33 mil m? de ABL, este empreendimento

representou um investimento de 46,9 milhdes de Euros.

Em Junho, a Sonae Imobilidria em conjunto com o Grupo Eroski (60/40) anunciou a abertura
do centro comercial e de lazer Avenida M40, Madrid, para o Outono do préximo ano. O Avenida
M40 contard com 150 lojas e varias ancoras, entre as quais se destacam um hipermercado

Eroski com 15.000 m?, 12 salas de cinema Yelmo Cineplex e uma loja de desporto Forum.

Ja no decurso do més de Julho, a Sonae Imobilidria anunciou a promogao de um novo centro
comercial e de lazer em Pinto, na regido de Madrid, mais uma parceria com o Grupo Eroski
(65%/35%). Este novo centro representara um investimento de cerca de 45 milhGes de Euros,
dispondo de 28.000 m? de ABL com 75 lojas, uma das quais um hipermercado da cadeia Eroski,

13 restaurantes, 10 salas de cinema e ainda cerca de 1.000 lugares de estacionamento.

Continuam em curso as promocdes e desenvolvimento do Toledo Shopping, em Toledo,
também um investimento conjunto com o Grupo Eroski (65%/35%), com investimento

estimado em 70 milhdes de Euros e uma ABL de 35 mil m?.

Como acima se refere e em consequéncia da joint venture 50/50 celebrada com a ING, a Sonae
Imobilidria e a ING Developments promovem em conjunto o Centro Comercial e de Lazer
Zubiarte, em Bilbau. Este centro terd uma ABL de cerca de 21.600 m?, 70 lojas e tem abertura

prevista para o segundo trimestre de 2004.

Grécia

Na Grécia, através da Sonae Charagionis, SA - a subsididria da Sonae Imobiliaria para o
mercado grego, com sede em Atenas - a Companhia continuou a orientar os seus esforgos,
neste primeiro semestre de 2002, para a obtencdo das necessarias licengas para a promogao e

desenvolvimento do Aegean Park, um centro comercial a promover na zona da Grande Atenas.
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Na primeira semana de Julho, a Sonae Imobilidria através da Sonae Charagionis, assinou um
acordo com o Grupo LAMDA Development para o desenvolvimento do Centro Pylea, um centro
comercial e de lazer que ficara situado na cidade de Saldnica, no Norte da Grécia. Este centro,
participado em 39,9% pela Sonae Charagionis, terd 47.095 m? de ABL e representa um

investimento de cerca de 100 milhdes de Euros.

Alemanha e Austria

A Sonae Imobilidria - através da SonaeWest Shopping, AG , a sua subsidiaria para o mercado
alemédo e austriaco, com sede em Dusseldorf, continuou o desenvolvimento do 3DO, Dortmund,
Alemanha, com uma ABL de cerca de 55.000 m? e um investimento estimado em 250 milhdes
de Euros.

Na Austria prossegue o desenvolvimento do Vienna Mitte, em Viena, um investimento de 170
milhdes de Euros num centro comercial e de lazer com aproximadamente 25 mil m? de ABL,

que obteve a licenca de construcdao no decurso deste semestre.

A Empresa continua a estudar varios possiveis projectos de centros comerciais e de lazer na

Alemanha e Austria com potenciais socios locais.

Outros Mercados Europeus

Prosseguem os trabalhos nos projectos em curso nos restantes mercados Europeus e que ja
foram anteriormente referenciados. Tal é o caso do Brescia Centre, em Brescia, Italia, um
centro comercial e de lazer com 29 mil m?, representando um investimento de cerca de 109

milhoes de Euros.

Brasil

O Parque D. Pedro, em Campinas (Estado de Sao Paulo), foi inaugurado em 18 de Margo, tal
como havia sido anunciado. Este centro comercial e de lazer representou um investimento de
cerca de 100 milhdes de Euros, com 360 lojas distribuidas por 106.940 m? de ABL. O Parque D.
Pedro foi o primeiro investimento de raiz promovido pela Sonae Imobiliaria no mercado

Brasileiro.

No final de 2001 foi aprovado um investimento na promogdo de um novo centro comercial e de
lazer na cidade de S3do Paulo, bairro de Santo Amaro, denominado Boavista Shopping (ex

Center Sul), cujo investimento se estima em 30 milhdes de Euros.

De uma forma cautelosa e prudente, como exigido pela actual situagao brasileira, a Empresa

continua a analisar outras oportunidades de investimento neste mercado.

INVESTIMENTO
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No primeiro semestre de 2002, o desempenho da carteira de centros comerciais da Sonae
Imobilidria foi bom e em linha com as expectativas, tendo-se inaugurado, com éxito e tal como
se anunciara, o Parque D. Pedro (Campinas, Estado de Sao Paulo, Brasil) e o Plaza Mayor

(Malaga, Espanha).

Portugal

A Sonae Imobilidria é proprietaria ou co-proprietaria de 12 centros comerciais, 1 Retail Park e 3

galerias comerciais, em Portugal, com um total de 606.515 m? de ABL.

No primeiro semestre de 2002, os proveitos totais de rendas desta carteira aumentaram 21,9%
relativamente a periodo homoélogo de 2001. De salientar que o primeiro semestre de 2002
inclui seis meses de actividade dos centros comerciais AlgarveShopping e MadeiraShopping e
ainda o Arrabida Shopping, que foi adquirido no final de 2001. Em termos equivalentes, o

crescimento foi de 7,5%.

Espanha

Em 18.04.2002, conforme planeado, inaugurou-se o Plaza Mayor, um centro comercial e de
lazer com cerca de 32.895 m? de ABL em parceria com Castle City (25%). Este centro de lazer
encontrava-se ocupado a 75,2% na data de abertura e recebeu nestes primeiros meses 1,6

milhdes de visitantes.

O Plaza Mayor estd a ser gerido, desde a sua abertura ao publico, pela CCC- Consultoria de
Centros Comerciales, SA, empresa detida pela Sonae Imobilidria que assume a gestdo dos

centros comerciais proprios e de terceiros no mercado espanhol.

Como referido acima, a Sonae Imobilidria e a ING Real Estate Asset Management executaram
em Setembro os termos da constituicdo de uma “joint venture” (50/50) para a detencdo e
gestdo de quatro centros comerciais e de lazer em operacgdo, distribuidos por diversas regides
de Espanha: Gran Casa, em Sagaroca; Kareaga e a sua expansao Baliak, em Barakaldo -

Viscaia; Valle Real, em Camargo — Cantabria e La Farga, em Hospitalet — Barcelona.

Brasil

De acordo com o planeado, o Parque D. Pedro foi inaugurado em 18.03.2002, e desde esta
data recebeu aproximadamente 5 milhdes de visitantes. No final do semestre registava uma
taxa de ocupacao de 87,2%, e as vendas de lojistas totalizavam 91 milhdes de Reais (cerca de

38 milhGes de Euros), em ambos os casos em linha com as expectativas.

Os cinco centros comerciais co-propriedade da Sonae Enplanta e geridos pela Unishopping (a
subsidiaria brasileira da Sonae Enplanta para a gestdo de centros comerciais), com uma ABL

total de 113.411 m?, tiveram uma performance diversa, mas globalmente positiva.
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No primeiro semestre de 2002, as rendas totais da carteira brasileira aumentaram 42,5% em
Reais, relativamente ao periodo homodlogo de 2001. Em termos equivalentes, o crescimento foi
de 9,6%.

GESTAO

A actividade da Sonae Imobilidria no negdcio de gestdo, comercializacgdo e marketing de
centros comerciais e de lazer continuou a crescer na medida em que aumentou a area sob

gestdo e cresceram as vendas e as rendas dos activos que gere.

Com a aquisicdo do Arrabida Shopping, Vila Nova de Gaia, Portugal, e com as inauguragdes do
Plaza Mayor, Malaga, Espanha, e do Parque D. Pedro, Campinhas, Estado de Sao Paulo, Brasil,

a Sonae Imobilidria passou a gerir 4.368 contratos em 1.285.753 m? de ABL.

Portugal

No primeiro semestre de 2002, a Sonae Imobilidria tinha sob gestdo 866.031 m? de ABL,
correspondendo a 3.022 contratos com Lojistas. Estes centros receberam mais de 122 milhdes
de visitas (um aumento de 10,7% face a periodo homdlogo de 2001) e geraram vendas de

mais de 784 milhdes de Euros, um crescimento de 18,5% face ao periodo homdlogo de 2001.

O desempenho dos 12 centros comerciais, das 3 galerias e do Sintra Retail Park detidos pela
Companhia, foi positivo neste primeiro semestre de 2002. Nesta carteira imobilidria, visitas e
vendas cresceram 13,2% e 18,9%, respectivamente, em relagdo ao primeiro semestre de
2001. Numa base equivalente, visitas e vendas cresceram 0,8% e 7,0% respectivamente,
enquanto o crescimento, nos Ultimos doze meses terminados em Junho, do Indice das Vendas

a Retalho de Produtos Nao Alimentares foi de 0,4%.

A taxa de ocupagdo no portfolio em apreco atingiu 97,2% em numero de lojas e 96,2% em
ABL.

Espanha

No primeiro semestre de 2002, a CCC - Consultoria de Centros Comerciales, SA, em Madrid - a
subsidiaria da Sonae Imobilidria prestadora de servigos de gestdo e comercializacdo de centros
comerciais e de lazer em Espanha - iniciou a gestdao do centro comercial e de lazer Plaza
Mayor, Malaga, inaugurado em Abril, elevando a ABL gerida neste mercado para 199.371 m? e

numero de contratos com Lojistas para 321.

Esta carteira apresentou um bom desempenho no primeiro semestre de 2002, com visitas e
vendas a crescer 36,6% e 68,8%, respectivamente. Numa base equivalente, as visitas e
vendas cresceram 4,4% e 27,2%. A taxa de ocupacdo atingiu 85,5% em numero de lojas e
94,7% em ABL.
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Como atras se refere, em Setembro do corrente ano, apds execucdo dos acordos de “joint
venture” com a ING Real Estate Asset Management, a Sonae Imobiliaria iniciou a gestdo de
quatro centros comerciais e de lazer, em operagao, e a comercializagdo de um outro em
desenvolvimento, distribuidos por diversas regiGes de Espanha. Assim, a Sonae Imobiliaria vera

a sua carteira de gestdo neste Pais acrescida em mais de 660 contratos e 226.700 m? de ABL.

Brasil

Foi, também, positiva a performance no primeiro semestre da carteira brasileira de centros
comerciais da Empresa. A partir de Marco a Unishopping - empresa gestora da carteira
brasileira - passou a incluir a gestdo do Parque D. Pedro, com 106.940 m? de ABL e 314
contratos com lojistas, passando, como tal, a gerir uma totalidade de 220.351 m? de ABL,

repartidos por seis centros comerciais, e 1.025 contratos com Lojistas.

A carteira brasileira de Centros Comerciais recebeu 23,6 milhGes de visitas (crescimento de
18,6% face ao primeiro semestre de 2001) que geraram vendas de mais de 338,8 milhdes de
Reais (125,3 milhdes de Euros) representando um crescimento de 37,6% (em Reais), face ao
periodo homdlogo de 2001. Numa base equivalente, as visitas diminuiram 5,2% e as vendas
cresceram 0,6%. A taxa de ocupacgao deste portfolio atingiu 87% em numero de lojas e 92,3%
em ABL.

PARQUES DE ESTACIONAMENTO

No primeiro semestre de 2002, a SPEL - o operador de parques de estacionamento detido 50/50
pela Sonae Imobilidria e pela SABA Aparcamientos, SA (Espanha) - gerou um volume de negocios

de 2,9 milhdes de Euros, um aumento de 31,4% relativamente ao primeiro semestre de 2001.

Este aumento do volume de negdcios da Empresa resulta da abertura de novos parques de
estacionamento na cidade do Porto, Portugal (parques da Cordoaria, Infante e Pragas dos Ledes e
Carlos Alberto), em Matosinhos, Portugal (parques das Marisqueiras e do Mercado e uma zona de
parcometros), em Viseu, Portugal (parque de Sta. Cristina), em Lisboa, Portugal (parque do Estadio

Universitario de Lisboa) e inicio da exploracao de uma zona de parcometros em Portimao, Portugal.

Assim, a SPEL passou a gerir mais 3.674 lugares de estacionamento, operando actualmente um
total de 16.068 lugares em 19 parques e zonas de parcometros, com um investimento total de

29,5 milhdes de Euros.

O incremento do nimero de lugares de estacionamento em exploragdo é o reflexo da estratégia de
crescimento sustentado da Empresa, crescimento esse que sera complementado através da
constante melhoria da exploracao dos actuais parques de estacionamento e construgcao de novos (a
SPEL tem em carteira a construgdo de mais trés parques - na cidade do Porto, Leiria e Portimao,

todos em Portugal — no total de 1.229 novos lugares).
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Durante o primeiro semestre, a SPEL ganhou o concurso publico para a construgdo e exploragdo de
um parque de estacionamento subterraneo na cidade de Leiria (309 lugares) e exploracdo de uma

zona de parcdmetros (140 lugares), com um investimento previsto de 5,9 milhdes de Euros.

PROMOCAO RESIDENCIAL

No final do primeiro trimestre de 2002 a Sonae Imobilidria procedeu a venda do negécio residencial
- Praedium - a Sonae Capital, focalizando ainda mais a actividade da Empresa no negécio de

Centros Comerciais e de Lazer.

“"NEW BUSINESS AND NEW TECHNOLOGIES” (NBNT)

No primeiro semestre de 2002, o NBNT promoveu a implementagdo do Projecto “SonaeShopping”,
gue consiste no desenvolvimento de um portal de prestacdao de servicos a Lojistas designado por
SonaeShopping.net; e no desenvolvimento de sites para cada centro comercial, agregados num
portal designado por SonaeShopping.com, que se destina a proporcionar, de uma forma unificada,

acesso digital a todos os centros comerciais da Sonae Imobiliaria.

Estas ferramentas privilegiadas de comunicagdo e de suporte aos negocios estdo a ser
implementadas pela Sonae Imobilidria em conjunto com a WeDo Consulting, empresa do universo

Sonae Com, contando com a colaboragdo de Lojistas e de Fornecedores dos Centros Comerciais.

No primeiro semestre de 2002, o projecto SonaeShopping.Net foi implementado em trinta Centros
em Portugal, tendo-se oficializado o seu langamento em 12 de Abril. O projecto
SonaeShopping.Com foi implementado em doze Centros, sendo dez em Portugal, um em Espanha e

um no Brasil.

A plataforma utilizada permite efectuar a implementagdo dos projectos referidos em outros Centros
e Galerias em Portugal, Espanha e Brasil. O SonaeShopping.Com serd implementado apenas nos

Centros de maior dimensao.

Da oferta de servigos disponibilizados aos Lojistas no SonaeShopping.Net, fazem parte empresas
prestadoras de servicos de telecomunicacdes, vigilancia, limpeza, trabalho temporario e
manutengdo, encontrando-se em preparacao a inclusdo de outro tipo de servigos que possibilitarao
aos Lojistas a redugdo de custos de operagdo, aumentando e facilitando o acesso a recursos

operacionais especializados.

Outros projectos e programas de afiliagdo, que contribuirdo para a valorizagdao dos Centros através
da utilizagdo de novas tecnologias, estdo em desenvolvimento com parceiros seleccionados e

abrangem “VideoWalls”, Quiosques Interactivos, tecnologias méveis e Cartdes de Afiliagdo.
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AMBIENTE

No 1° Semestre de 2002, a Sonae Imobilidria continuou a implementacdo do Sistema de Gestdo
Ambiental, tendo concluido os procedimentos de Gestdo de Obra, Gestdo de Lojistas, Gestdao de
Documentos, Requisitos Legais e Outros Requisitos e Gestdo de Registos. Foi dado inicio a revisao
dos procedimentos de Monitorizacdo da Qualidade de Agua para Consumo, Gestdo de Residuos,
Monitorizagdo da Qualidade do Ar Interior e de Auditorias Internas e foram concluidos os
Procedimentos de Gestdo Operacional, nomeadamente Gestdao de Efluentes Liquidos e Gestdo de

Emissdes Gasosas e os Procedimentos de Novos Negdcios e de Concepcgao e Desenvolvimento.

No decorrer do semestre, foi ainda concluido o levantamento da legislagdo ambiental em Espanha,
Italia, Grécia, Alemanha, Brasil e Austria, quer a nivel nacional quer ao nivel mais limitado das

regides onde a Sonae Imobilidria opera ou espera vir a desenvolver a sua actividade.

De acordo com o que tem vindo a ser descrito em relatérios anteriores, foi concluida a adaptacao
da metodologia BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Scheme,
BRE - Foundation for the Building Environment, UK) aos centros comerciais a promover em

Espanha.

No Brasil, foi realizado um levantamento ambiental ao Parque D. Pedro, em Campinas, Estado de
Sdo Paulo, e as recomendagdes desse trabalho estdo a ser analisadas e serdao integradas no Plano
de Acgdo do Centro Comercial.

A Sonae Imobilidria e a TetraPak desenvolveram a campanha "Viagem ao Mundo TetraPak", com o
objectivo de sensibilizar e mobilizar os visitantes dos centros comerciais para o processo de
produgdo, reciclagem, recolha selectiva e deposicdo dessas embalagens nos ecopontos. Neste
primeiro semestre a campanha esteve patente no Centro Colombo, NorteShopping, Arrabida

Shopping e GaiaShopping.

SITUACAO FINANCEIRA E RESULTADOS

Alteragdo das politicas contabilisticas

Tal como referido em relatérios anteriores, a Companhia adoptou as International Accounting
Standards (IAS) ou Normas Internacionais de Contabilidade (NIC) na preparacdo das contas
consolidadas a partir de 2001. As contas do 1° semestre de 2001 foram reconstruidas na mesma

base, de modo a permitir comparagdes.
As principais diferengas entre as contas IAS (NIC) e as contas POC sdo as seguintes :

- o0s imodveis classificados segundo a NIC 40 como Propriedades de Investimento sdo

reavaliados semestralmente, por uma entidade independente;
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- a variacdo de valor no periodo das Propriedades de Investimento, incluindo aquelas que no
exercicio passam a ser classificadas como tal, que correspondem basicamente aos centros

comerciais que entram em operacao, é reconhecida como um ganho ou perda do periodo;
- sobre esses ganhos ou perdas sao reconhecidos impostos diferidos;

- dado que as Propriedades de Investimento passam a figurar no Balanco a valor de

mercado, ndo sdo calculadas amortizagdes do exercicio;

- adivida e contratos de derivados sdo, também, considerados a valores de mercado, com os

consequentes ajustamentos a ser efectuados na Demonstragao de Resultados.

Analise das Demonstragoes Financeiras Consolidadas

Em termos consolidados, a Sonae Imobilidria concluiu o primeiro semestre com proveitos totais
directos dos Investimentos no montante de 156 milhdes de Euros, face a 148,4 milhdoes de Euros

em igual periodo do ano anterior, representando um crescimento de 5,1%.

Este crescimento estad afectado pela decisdo, j@ comunicada neste relatério, de vender o negocio
residencial para outra sub-holding do Grupo Sonae. Esta venda da Praedium para a Sonae Capital
implicou uma redugdo nas vendas, incluidas no Total dos Proveitos, quando comparadas com o
primeiro semestre de 2001. Se excluirmos o efeito negativo da saida da Praedium, verificamos que
0s proveitos nos centros comerciais registaram um acréscimo de 25% face ao primeiro semestre de
2001.

O EBITDA dos Investimentos atingiu 47,2 milhdes de Euros, que compara com 37,5 milhGes de
Euros no primeiro semestre de 2001, representando um crescimento de 26% consequéncia do
crescimento organico dos centros comerciais em operagdo e dos centros comerciais que foram
adicionados a carteira ao longo do ano 2001, nomeadamente com as inauguracdes do

MadeiraShopping, do Algarveshopping, em Portugal, e do Parque Principado, em Espanha.

Os Custos Financeiros liquidos atingiram 19,3 milhGes de Euros, reflectem o esforco financeiro da
Companhia, para fazer face ao ambicioso plano de investimentos em curso, e uma diferenga

cambial desfavoravel registada nas empresas do Brasil no montante de 8,4 milhGes de Euros.

Os impostos a pagar sdo apenas os que sao calculados em fungdo dos Resultados Directos do

Investimento.

O Total dos Proveitos Indirectos dos Investimentos ou acréscimo de valor das Propriedades de
Investimento foi no primeiro semestre de 2002 no montante de 112,7 milhdes de Euros e resultou,
quer do aumento de valor das propriedades de investimento ja em operagdo no final de 2001 (52,6
milhdes de Euros), quer do valor criado pelos centros comerciais abertos no decorrer do semestre
(60,1 milhdes de Euros). O Resultado Indirecto dos Investimentos do primeiro semestre de 2001
foi de 55,8 milhdes de Euros e resultou apenas do valor criado pelos centros comerciais
inaugurados no primeiro semestre desse ano. O Resultado Liquido ap6s Minoritarios atingiu 91,965

milhdes de Euros, face a 55,444 milhdes de Euros no primeiro semestre de 2001.
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Os Impostos Diferidos sdao os impostos que resultam do acréscimo de valor das Propriedades de

Investimento.

Através da analise do Balango Consolidado podemos verificar que a Sonae Imobiliaria continua a
apresentar uma situacdo financeira sélida. O Endividamento (correspondendo a Empréstimos e
Outros Passivos, Correntes e Nao-Correntes, deduzidos de Caixa) passou de 407 milhdes de Euros
em 30 de Junho de 2001 para 469 milhdes de Euros no final de Junho de 2002.

Os Activos da Companhia aumentaram de valor, quer devido a novos investimentos, quer devido a

acréscimo de valor dos investimentos existentes, neste caso por contrapartida de Capitais Préprios.

Em consequéncia, a Alavancagem (Endividamento em percentagem dos Activos deduzidos de
Caixa) passou de 31% em Junho de 2001 para 30,5% no final de Junho de 2002.

Conta de Exploragao Consolidada ACTUAL ACTUAL %

(€ 000) 1 Sem 2002 1Sem 2001 Variagao
Total de Proveitos Directos dos Investimentos 155 984 148 379 5%
Fornecimentos e Servigos de Terceiros| 84 322 74 115 14%)

Custos com o Pessoal 10 925) 9 606 14%)|

Outros Custos| 13 530 27 194 -50%)
Total de Custos Directos dos Investimentos 108 777 110 914 -2%)
EBITDA 47 208 37 465 26%
Amortizagées 944 576 64%
Custos Financeiros Liquidos (excluindo efeitos de cambio) 10 929 7 525| 45%)
Diferengas de Cambio na Fungdo Financeira - 8 382 0 n.a

Resultados Directos dos Investimantos

|Imposto sobre os Resultados Directos dos Investimentos |

6 364]

1%

Resultados liquidos Directos dos Investimantos 21303 23 000 -7%

Total de Proveitos Indirectos dos Investimentos 112 703 55 787 102%)
Proveitos Indirectos de avaliagao dos Investimentos (IAS 40) 104 888| 55 787 88%)

Proveitos Indirectos na venda de Investimentos| 0| 0] n.a

Diferengas Cambiais nos Proveitos Indirectos de avaliagéo dos Investimentos 7 815] 0 n.a

|Impostos Diferidos sobre os Proveitos Indirectos de avaliagao dos Investimentos | 37 801| 23 252| 63%|

Resultados liquidos Indirectos dos Investimantos 74903 32535 130%

Resultado Liquido Total 96 207 55 535 73%
|Interesses Minoritéarios | 4 242| 91| |
Resultado Liquido Total apés Interesses Minoritarios 91 965 55 444 66%
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Balango Consolidado 1° Sem. 1° Sem.

(€ 000) 2001 2002 Var. %
Iméveis 1183 893 1412 288 19,3%|
Outros Activos 143 985 125 176 -13,1%
Caixa 41 301 184 121 345,8%
Capital Préprio 543 870| 670 440 23,3%)
Interesses Minoritarios 8 830| 11 011 24,7%)
Empréstimos Bancarios 364 959 571122 56,5%
Outros Passivos 232 926 212 433 -8,8%
Impostos Diferidos 218 593 256 579 17,4%
Total do Passivo 816 478 1040 134 27,4%)

Capital Proprio, Interesses Minoritarios e Passivo Total 1369 178 1721 585 25,7%

Demonstracoes Financeiras de Gestdao por Negocio (ndao auditadas)

Apresentamos ainda as Demonstracdes Financeiras pro-forma (ndo auditadas), por negdcio de
acordo com as International Accounting Standards (IAS). As contas do primeiro semestre de 2001
correspondem as contas anteriormente publicadas re-expressas de acordo com as referidas

normas.

Promocao de Centros Comerciais e de Lazer

Este negdcio contribuiu negativamente com 95 mil de Euros para o Resultado Consolidado, contra
uma contribuigdo positiva de 1,848 milhdes de Euros para o mesmo periodo do ano anterior. A
diferenca de contribuicdo resulta fundamentalmente do decréscimo do Success Fee, como se

descreve abaixo.

O resultado obtido neste primeiro semestre reflecte os proveitos relativos aos contratos de gestao
de projectos em fase de promogdo (ou seja, projectos cujo investimento foi ja aprovado). Face ao
primeiro semestre do ano 2001, verificou-se um aumento destes proveitos consequéncia de, no

momento, existirem mais projectos em promogao do que no ano anterior.

Os custos operacionais também sofreram um incremento resultado do crescente esforgo de
prospeccdo de novas oportunidades de negocio a nivel nacional e, sobretudo, internacional com o

consequente alargamento do nimero de Colaboradores.

O segundo componente do resultado apresentado por este negdcio é o Success Fee que

corresponde a afectagdo de 10% do valor criado nas Propriedades de Investimento inauguradas no
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periodo. Tal como tem vindo a ser referido, a Companhia considera que o negécio Promogado deve

ser remunerado de acordo com o valor efectivamente criado na fase de promocao.

No primeiro semestre de 2001 o Success Fee foi de 5,260 milhdes de Euros e correspondia a 10%
do valor criado com a inauguragdo do AlgarveShopping e do MadeiraShopping. No primeiro
semestre de 2002 o montante de 1,947 milhdes de Euros refere-se ao valor criado pela
inauguracdo do Plaza Mayor. A estes valores devem ser deduzidos os respectivos Impostos

Diferidos.

Promogéao de Centros Comerciais (Milhares de Euros)
Servigos de Promogao Prestados 3.219 1.631 97%
Servigos de Promogao 3.219 1.631 97%
Custos de Funcionamento 5.072 4.089 24%
Fornecimenos e Servigos Externos 2.815 2.339 20%
Custos com Pessoal 2.218 1.748 27%
Outros Custos 39 3 -
Res. Operacional Bruto (1.853) (2.458) -25%
Amortizacdes 20 18 11%
Res. Operacional Recorrente (1.873) (2.476) -24%
Res. Operacional Nao Recorrente 97 22 -
Resultado Operacional (1.776) (2.453) -28%
Proveitos Financeiros 17 14 28%
Custos Financeiros 83 24 -
Resultado Financeiro (66) (11) -
Resultados Correntes (1.842) (2.464) -25%
Outros Proveitos/(Custos) Ndo Recorrentes 2 0 -
Sucess Fees 1.947 5.260 -63%
Resultado Antes de Imposto 108 2.796 -96%
Imposto sobre Rendimento (436) (788) -45%
Impostos Diferidos 638 1.735 -63%
Resultado Liquido do Exercicio (95) 1.848 -105%
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Investimento em Centros Comerciais e de Lazer

Este Negdcio contribuiu com 68,7 milhdes de Euros, o que representa um acréscimo de 34% face

ao mesmo periodo de 2001 (51,3 milhdes de Euros).
Os proveitos apresentados por este negdcio incluem dois componentes.

O primeiro corresponde aos proveitos das operagdes, que se designa por Resultado Operacional
Bruto dos Centros Comerciais que atingiu 40,1 milhdes de Euros face a 37,6 milhdes de Euros em

2001, um crescimento de 7%.

Este crescimento estd negativamente influenciado por proveitos ocorridos no primeiro semestre de
2001 e que ndo tém correspondéncia no primeiro semestre deste ano. Referimo-nos aos Direitos de
Ingresso (liquidos de Custos de Comercializacdo) que, segundo as normas IAS, terdo que ser
reconhecidos no momento da inauguragdo. Foram os casos, em 2001 do MadeiraShopping e do

AlgarveShopping, cujos montantes ascenderam a 5,6 milhdes de Euros.

No primeiro semestre de 2002 foi, também, inaugurado o Plaza Mayor. Porém, no mercado
espanhol de centros comerciais nao existe, ainda, o conceito de Direitos de Ingresso pelo que,
neste semestre, foram apenas reconhecidos os Custos de Comercializacdo deste Investimento
(1,282 milhdes de Euros).

Se excluirmos este efeito desfavoravel, o crescimento nos Proveitos Operacionais dos Centros
Comerciais é de 28,5%, que traduz o aumento de actividade decorrente da abertura do Plaza
Mayor e do semestre completo de operagao do AlgarveShopping, do MadeiraShopping e do Parque

Principado.

O segundo componente é o que resulta da valorizagdo das Propriedades de Investimento e que
atinge neste semestre 70 milhdes de Euros. No primeiro semestre de 2001 o ganho em
Propriedades de Investimento referia-se apenas ao ganho registado nos centros inaugurados no
periodo e, portanto, ndo é comparavel com o registado em 2002. E que este corresponde ao valor

criado por todas as Propriedades de Investimento.
A todos estes valores devem ser deduzidos os respectivos Impostos Diferidos.

O Resultado Financeiro sofreu um agravamento devido ao aumento dos investimentos efectuados e
pelo facto de os custos financeiros nos centros que foram inaugurados deixarem de ser

capitalizados.

Os Proveitos e Custos Ndo-Recorrentes referem-se a uma mais-valia obtida pela alienagdo de uma
empresa incluida no ambito da venda da Praedium (1,4 milhdes de Euros) e a correcgles relativas

ao ano anterior, nomeadamente, estimativas das contribuigbes autarquicas.
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Investimento em Centros Comerciais (Milhares de Euros)

CONTA DE RESULTADOS 1° Sem 2002 1° Sem 2001 Var. (%)
Proveitos de Remuneragdes Fixas 39.568 32.559 22%
Proveitos de Remuneracdes Variaveis 2.822 2.492 13%
Proveitos de Direitos de Ingresso 5.155 10.361 -50%
Outros Proveitos 2.059 1.829 13%
Total de Proveitos Operacionais dos Centros Comerciais 49.603 47.240 5%
Comissao de Gestéo dos Centros Comerciais 2.761 2.394 15%
Custos com Despesas Comuns de Lojas Vagas 348 165 111%
Custos de Comercializagdo 1.992 2.388 -17%
Contribuicdo Autarquica 1.534 1.522 1%
Conservagéo e Reparagéo 1.676 1.275 31%
Outros Custos Operacionais 3.468 3.502 -1%
Total de Custos Operacionais dos Centros Comerciais 11.779 11.245 5%
Proveitos de Parques de Estacionamento 3.473 2.961 17%
Custos de Parques de Estacionamento 1.556 1.547 1%
Res. Operacional Bruto de Estacionamento 1.917 1.415 36%
Proveitos de Co-geragao 1.124 1.020 10%
Custos de Co-geragao 789 823 -4%
Res. Operacional Bruto da Co-geracao 335 197 70%
Res. Operacional Bruto dos Centros Comerciais 40.077 37.607 7%
Proveitos de Escritérios 614 594 3%
Custos de Escritérios 27 8 -
Res. Operacional Bruto de Escritérios 587 587 0%
Fornecimentos e Servigos Externos 3.529 2.545 39%
Custos com Pessoal 179 159 13%
Custos de Estrutura 3.708 2.704 37%
Res. Operacional Bruto Total 36.955 35.490 4%
Amortizacdes 140 45 -
Provisdes 33 (74) -144%
Res. Operacional Recorrente 36.782 35.519 4%
Res. Operacional Ndo Recorrente (98) (74) 33%
Resultado Operacional 36.684 35.445 3%
Proveitos Financeiros 4.297 3.709 16%
Custos Financeiros 15.556 11.421 36%
Resultado Financeiro (11.259) (7.712) 46%
Resultado Corrente 25.425 27.734 -8%
Outros Proveitos N&o Recorrentes 3.211 571 -
Outros Custos Nao Recorrentes 267 274 -3%
Ganho de Valorizagdo Nao Realizada (IAS 40) 70.255 50.527 39%
Resultado Antes de Imposto 98.624 78.558 26%
Imposto sobre Rendimento 5.082 5.725 -11%
Impostos Diferidos 24.859 21.501 16%
Resultado Liquido do Exercicio 68.683 51.332 34%
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Gestao de Centros Comerciais e de Lazer

Este negdcio contribuiu com 1,578 milhdes de Euros para o Resultado Liquido Consolidado (1,694
milhdes de Euros em 30 de Junho de 2001). Esta redugdo ficou a dever-se a conjugagdo de dois
factos: primeiro, ao menor niumero de comercializagdes de lojas efectuadas neste semestre por
comparacdo com o periodo homodlogo do ano anterior, consequéncia do menor numero de
inauguracdes de centros; segundo, ao reforgo da estrutura, cujos custos globais cresceram 24%,
como resultado do reforco das equipas dos centros comerciais, incluindo a dos novos centros

comerciais, e da transferéncia de custos do centro corporativo.

O Resultado Financeiro Liquido, que deriva da aplicacdo de excedentes estruturais de tesouraria
deste negocio, foi de 504 mil Euros, que compara com 530 mil Euros registados no primeiro

semestre de 2001.

Os Outros Proveitos Ndo Recorrentes resultam de uma correcgdo ao imposto calculado no exercicio

anterior e pago em 2002.

Gestido de Centros Comerciais (Milhares de Euros)
Proveitos de Servigos de Gestao de C. Comerciais 4.351 3.678 18%
Proveitos de Servigos de Comercializagdo 1.033 1.545 -33%
Fees de Gestédo de Despesas Comuns 1.836 1.403 31%
Outros Proveitos de Gestdo 646 662 -2%
Proveitos de Servigos de Gestao 7.866 7.287 8%
Deiferencas Operacionais em DC e FP (162) 78 -309%
Fornecimentos e Servigos Externos 3.825 2.498 53%
Custos com Pessoal 1.838 2.057 -11%
Custos de Estrutura 5.662 4.556 24%
Resultado Operacional Bruto 2.042 2.809 -27%
Amortizacdes 185 144 28%
Resultado Operacional Recorrente 1.858 2.666 -30%
Resultado Operacional Nao Recorrente 7 0 -
Resultado Operacional 1.865 2.666 -30%
Proveitos Financeiros 536 607 -12%
Custos Financeiros 32 77 -58%
Resultado Financeiro 504 530 -5%
QOutros Proveitos/(Custos) Ndo Recorrentes 154 (397) -139%
Resultado Antes de Imposto 2.523 2.800 -10%
Imposto sobre Rendimento 945 1.106 -15%
Resultado Liquido do Exercicio 1.578 1.694 -7%
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Centros Comerciais Brasil

Este negdcio inclui quer investimento (Sonae Enplanta e Parque D. Pedro), quer gestdo
(Unishopping), quer promogao (Sonaeimo) de centros comerciais. O Parque D. Pedro foi transferido
do negodcio de promocdo para o de investimento no momento em que abriu ao publico, em Marco
de 2002.

Do investimento, resultam os Resultado Operacional Bruto dos Centros Comerciais no montante de
3,9 milhdes de Euros, que comparam com 376 mil Euros no primeiro semestre de 2001. Este
crescimento resulta da abertura ao publico do Parque D. Pedro em meados de Marco. Este
Resultado Operacional inclui, também, uma parcela ndo recorrente no montante de 1,8 milhdes de
Euros relativo a Direitos de Ingresso deduzidos dos Custos de Comercializagdo, reconhecidos no

Parque D. Pedro no momento da abertura.

Da Gestdo, resultam os Proveitos de Servicos de Gestdao de 780 mil Euros, relativos aos contratos
de servicos de gestdo dos cinco centros comerciais onde a Sonae Enplanta detém participacdo e a
inclusao da gestao do Parque D. Pedro na carteira de gestdao da Unishopping - empresa da Sonae

Imobiliaria responsavel pela gestdo de centros comerciais no Brasil.

Da Promocdo, resultam os Proveitos de Promocdo Imobiliaria de 281 mil Euros, correspondentes a
servicos de promocdo prestados pela Unishopping e pela Sonaeimo ao Parque D. Pedro nos

primeiros trés meses do ano em curso.

Na Funcao Financeira, os custos referem-se a encargos com financiamentos locais e a diferencas de
cambio nos empréstimos dos so6cios ao Parque D. Pedro (8,4 milhdes de Euros). Os proveitos
resultam da capitalizacdo de juros no projecto Parque D. Pedro, até a respectiva inauguragdo em
Margo de 2002.

Os Outros Proveitos/(Custos) Nao Recorrentes de 850 mil Euros, resultam da venda da loja C&A no
Parque D. Pedro. O Ganho N&o Realizado de 33 milhGes de Euros é consequéncia quase
exclusivamente da valorizagdao de mercado do Parque D. Pedro a 30/06/2002. Sobre este montante

sdo calculados Impostos Diferidos.

A contribuicdo total deste negdcio para o Resultado Consolidado foi de 18,8 milhdes de Euros.
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Brasil (Milhares de Euros)

CONTA DE RESULTADOS 1° Sem 2002 1° Sem 2001 Var. (%)
Proveitos de Remuneragdes Fixas 2.638 502 -
Proveitos de Remuneragdes Variaveis 299 55 -
Proveitos de Direitos de Ingresso 5.870 42 -
Outros Proveitos 96 27 -
Proveitos Operacionais dos Centros Comerciais 8.903 626 -
Comissao de Gestdo dos Centros Comerciais 99 44 124%
Custos com Despesas Comuns de Lojas Vagas 497 78 -
Custos de Comercializagdo 3.726 0 -
Impostos 304 0 -
Contribuigées do Proprietario para o Fundo Promogéo 190 24 -
Qutros Custos Operacionais 157 142 10%
Total de Custos Operacionais dos Centros Comerciais 4.972 264 -
Proveitos de Parques de Estacionamento 58 68 -14%
Custos de Parques de Estacionamento 51 54 -4%
Resultado Operacional Bruto do Estacionamento 7 14 -53%
Res. Operacional Bruto dos Centros Comerciais 3.937 376 -
Proveitos de Promogao Imobiliaria 281 829 -66%
Proveitos de Servigos de Gestao 780 316 147%
Proveitos de Servicos Prestados 1.061 1.145 -7%
Custos Com FSE's 526 466 13%
Custos com Pessoal 903 709 27%
Custos de Estrutura 1.429 1.174 22%
Resultado Operacional Bruto Total 3.569 347 -
Amortizacdes 84 28 196%
Provises 76 50 53%
Resultado Operacional Recorrente 3.410 269 -
Resultado Operacional Nao Recorrente (191) (11) -
Resultado Operacional 3.218 258 -
Proveitos Financeiros 527 424 24%
Custos Financeiros 8.876 458 -
Resultado Financeiro (8.350) (34) -
Resultados Correntes (5.131) 224 -
Outros Proveitos/(Custos) Nao Recorrentes 850 (5) -
Ganhos em Propriedades de Investimento (IAS 40) 33.162 0 -
Resultado Antes de Imposto 28.881 219 -
Imposto sobre Rendimento 362 188 92%
Impostos Diferidos 9.664 2 -
Resultado Liquido do Exercicio 18.855 28 -

P&g. 19/ 19



Parques de Estacionamento - SPEL

O negédcio de Estacionamento contribuiu com -36 mil Euros para o Resultado Consolidado, que

compara com 305 mil Euros do periodo homdélogo do ano anterior.

O desempenho deste negdcio ficou abaixo das expectativas, uma vez que os parques inaugurados
recentemente no Porto estdo a sofrer o efeito da falta de uma politica consistente de
estacionamento na cidade. A falta de policiamento nomeadamente, que para além de gerar
estacionamento anarquico e dificuldades de transito, torna, na pratica, gratuito o estacionamento a

superficie, e desincentiva, portanto, o estacionamento em parques subterréneos.

SPEL

(Milhares de Euros)

CONTA DE RESULTADOS 1° Sem 2002 1° Sem 2001 Var. (%)
Proveitos de Parques sob Concessao 887 608 46%
Servicos de Gestao 325 328 -1%
Outros Proveitos 93 47 96%
Proveitos Operacionais Recorrentes 1.305 983 33%
Fornecimentos e Servigos Externos 449 274 64%
Custos com Pessoal 209 176 19%
Taxas de Concesséo 171 67 157%
Outros Custos 1 0 -
Custos Operacionais Recorrentes 830 516 61%
Resultado Operacional Bruto 475 467 2%
Amortizacdes 318 24 -
Res. Operacional Recorrente 157 443 -65%
Res. Operacional Nao Recorrente 0 0 -
Resultado Operacional 157 443 -65%
Proveitos Financeiros 1" 4 191%
Custos Financeiros 251 2 -
Resultado Financeiro (241) 1 -
Outros Proveitos/(Custos) ndo Recorrentes 9 5 88%
Resultado Antes de Imposto (74) 450 -116%
Imposto sobre Rendimento -38 145 -126%
Resultado Liquido do Exercicio (36) 305 -112%
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Promocao Residencial - Praedium

Este negdcio deixou de ser parte integrante da Sonae Imobiliaria, pelo que a conta de exploragao

mantém-se inalterada desde 31 de Margo de 2002, reflectindo o Resultado gerado até esse

momento.
PRAEDIUM
(Milhares de Euros)

CONTA DE RESULTADOS 1° Sem 2002 1° Sem 2001 Var. (%)
Venda de Propriedades 5.517 23.027 -76%
Custo das Propriedades Vendidas 5.681 22.400 -75%
Margem de Vendas (164) 627 -126%
Fornecimentos e Servigos Externos 2.534 8.825 -71%

Projectos e Empreitadas 2.258 8.336 -73%

Outros Custos 276 489 -44%
Custos com Pessoal 266 461 -42%
Qutros Custos Operacionais 50 110 -54%
Custos Operacionais 2.850 9.395 -70%
Investimento em Imobiliario para Venda 2.693 9.015 -70%
Rendas 66 329 -80%
Proveitos Operacionais 2.758 9.344 =70%
Resultado Operacional Bruto (256) 576 -144%
Amortizacdes 11 121 -91%
Resultado Operacional (267) 456 -158%
Proveitos Financeiros 634 799 -21%
Custos Financeiros 485 808 -40%
Resultado Financeiro 149 (9) -
Qutros Proveitos/(Custos) ndo Recorrentes (7) 59
Resultado Antes de Imposto (124) 506 -125%
Imposto sobre Rendimento -0 2 -100%
Interesses Minoritarios -55 268 -120%
Resultado Liquido do Exercicio (70) 236 -129%
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Centro Corporativo

Apresenta-se ainda uma demonstragao de resultados pro-forma do Centro Corporativo que engloba
a Sociedade-mde, uma empresa de servigos corporativos e varias sociedades meramente
instrumentais. Na empresa de servigos corporativos, para além de outros, centralizam-se os
departamentos administrativos dos varios negdcios em Portugal, excepto da SPEL. Este Centro
Corporativo ndo € um centro de lucro e esta informacdo apenas se destina a permitir obter uma

imagem completa da Companhia.

Em termos globais, os custos de funcionamento cresceram 18% face ao periodo homdlogo de
2001, valor que reflecte o esforco da Companhia como consequéncia dos desafios da

internacionalizagdao em curso.

O contributo positivo deste negocio para o Resultado Consolidado resulta da mais-valia realizada

na venda da Praedium.

CENTRO CORPORATIVO

(Milhares de Euros)

CONTA DE RESULTADOS 1° Sem 2002 1° Sem 2001 Var. (%)
Servicos Prestados 6.165 4.889 26%
Custos de Funcionamento 5.848 4.946 18%
Fornecimentos e Servigos Externos 3.049 2.379 28%
Custos com Pessoal 2.733 2.480 10%
Outros Custos 66 87 -24%
Res. Operacional Bruto 317 (57) -656%
Amortizacdes 317 417 -24%
Provisdes 0 0 -
Res. Operacional Recorrente 0 (474) -100%
Res. Operacional Nao Recorrente 0 -
Resultado Operacional 0 (474) -100%
Qutros Proveitos/(Custos) Nao Recorrentes 3.049 474 -
Resultado Antes de Imposto 3.049 0 -
Imposto sobre Rendimento 0 0 -
Impostos Diferidos 0 0 -
Resultado Liquido do Exercicio 3.049 0 -
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ORGANIZACAO E RECURSOS HUMANOS

No final do primeiro semestre de 2002 a Sonae Imobilidria contava com uma equipa de 553
colaboradores, dos quais 389 a trabalhar em Portugal, 44 a trabalhar em Espanha, 5 na Grécia, 16
na Alemanha, 2 na Itdlia e 97 a trabalhar no Brasil. Da totalidade dos colaboradores, 507

trabalham para o negdcio de Centros Comerciais e 46 para a SPEL - parques de estacionamento.

PERSPECTIVAS FUTURAS

A Sonae Imobilidria mantém o seu posicionamento de especialista de Centros Comerciais e de
Lazer com uma perspectiva integrada do negocio. A Europa continuara a ser o seu mercado
fundamental, nunca representando menos de 80% do seu NAV. Continuara concentrada nos
mercados em que ja estd presente, desenvolvendo novos projectos, mas também renovando e
expandindo projectos existentes, sempre com o objectivo de conseguir produtos de qualidade e

inovadores.

NOTAS FINAIS

O Conselho de Administragdo agradece a todos os Lojistas dos Centros Comerciais da Sonae
Imobiliaria, as Entidades Oficiais, Instituicdes Financeiras e Fornecedores todo o apoio e confianca

demonstradas.

Ao Revisor Oficial de Contas e ao Conselho Fiscal um agradecimento pela a sua cooperagdo no

acompanhamento da actividade da Empresa.

Aos colaboradores da Sonae Imobilidaria o agradecimento pelo esforco efectuado no decorrer deste

semestre, bem traduzido nos resultados alcangados pela Empresa.

Maia, 24 de Setembro de 2002.

O Conselho de Administracao

Belmiro Mendes de Azevedo
Presidente Nao-Executivo

Jeremy Henry Moore Newsum
Vogal Nao-Executivo
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Neil Leslie Jones
Vogal Nao-Executivo

Angelo Ribeirinho Paupério
Vogal Ndo-Executivo

Alvaro Carmona e Costa Portela
Presidente

Jodo Gongalo Sassetti Pessoa Jorge
Vogal

José Edmundo Medina Barroso de Figueiredo
Vogal

Pedro José D’Hommée Caupers
Vogal

Fernando Maria Guedes Machado Antunes de Oliveira
Vogal
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SONAE IMOBILIARIA, S.G.P.S., S.A. E SUBSIDIARIAS

BALANCOS CONSOLIDADOS EM 30 DE JUNHO DE 2002, 31 DE DEZEMBRO DE 2001 E 30 DE JUNHO DE 2001

(Montantes expressos em Euro)

ACTIVO

ACTIVOS NAO CORRENTES:
Propriedades de investimento
Imobilizagdes corpéreas
Imobilizagdes incorpéreas
Investimentos em associadas
Impostos diferidos activos
Outros activos ndo correntes
Total de activos ndo correntes

ACTIVOS CORRENTES:
Existéncias
Clientes
Outras dividas de terceiros
Outros activos correntes
Caixa e equivalentes de caixa
Total de activos correntes

Total do activo

CAPITAL PROPRIO, INTERESSES MINORITARIOS E PASSIVO

CAPITAL PROPRIO:
Capital social
Acgdes proprias
Reservas
Resultado liquido consolidado do exercicio
Total do capital préprio

INTERESSES MINORITARIOS

PASSIVO:
PASSIVO NAO CORRENTE:
Empréstimos de longo prazo - liquidos da parcela de curto prazo
Outros empréstimos
Outros credores nao correntes
Impostos diferidos passivos
Total de passivos nédo correntes

PASSIVO CORRENTE:

Parcela de curto prazo dos empréstimos de longo prazo
Empréstimos de curto prazo e outros empréstimos
Fornecedores

Outras dividas a terceiros

Outros passivos correntes

Provisdes

Total de passivos correntes

Total do passivo, capital préprio e interesses minoritarios

Notas

30 de Junho
30 de Junho 31 de Dezembro de 2001
de 2002 de 2001 Reexpresso
1.375.458.613 1.246.933.622 1.122.331.836
33.527.452 35.422.775 28.505.688
2.351.272 2.654.094 2.639.679
950.914 1.233.377 856.087
2.435.273 3.296.653 3.849.058
16.773.875 17.633.192 25.710.471
1.431.497.399 1.307.173.713 1.183.892.819
28.972 60.826.097 71.029.498
10.926.907 14.994.536 13.508.628
76.291.241 39.277.672 39.933.213
18.719.669 21.682.854 19.513.310
184.120.598 145.565.927 41.300.891
290.087.387 282.347.086 185.285.540
1.721.584.786 1.589.520.799 1.369.178.359
187.125.000 187.125.000 187.125.000
- - (711.076)
391.350.353 302.952.459 302.012.192
91.964.596 120.883.289 55.444.004
670.439.949 610.960.748 543.870.120
11.010.652 8.386.568 8.830.275
571.122.403 522.960.986 364.958.677
145.190 157.665 186.702
5.343.377 19.867.606 20.369.756
256.578.520 218.943.393 214.744.029
833.189.490 761.929.650 600.259.164
29.816.961 44.250.462 61.900.258
52.604.283 17.871.707 21.805.490
32.702.911 40.162.237 43.009.834
32.765.550 34.719.194 42.652.939
58.677.215 70.851.751 46.782.523
377.775 388.482 67.756
206.944.695 208.243.833 216.218.800
1.721.584.786 1.589.520.799 1.369.178.359

O anexo faz parte integrante do balango consolidado em 30 de Junho de 2002.

O Conselho de Administragao



SONAE IMOBILIARIA, S.G.P.S., S.A. E SUBSIDIARIAS

DEMONSTRACAO CONSOLIDADA DE RESULTADOS POR NATUREZAS

PARA OS SEMESTRES FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2002 E 2001

(Montantes expressos em Euro)

Proveitos operacionais:
Vendas
Prestagdes de servigcos
Outros proveitos operacionais
Total de proveitos operacionais

Custos operacionais
Custo das vendas
Fornecimentos e servigos externos
Custos com o pessoal
Amortizacdes e depreciacdes
Provisées
Outros custos operacionais
Total de custos operacionais
Resultados operacionais

Resultados financeiros
Resultados correntes

Resultados extraordinarios
Resultado antes de impostos

Imposto sobre o rendimento
Resultado depois de impostos

Interesses minoritarios

Resultado consolidado do exercicio

2001
Notas 2002 reexpresso
5.516.596 23.027.349
128.017.328 111.009.697
135.153.948 70.129.133
268.687.872 204.166.179
(5.086.749) (20.904.789)

(84.321.527)

(74.114.734)

(10.925.153) (9.605.718)
(944.066) (576.134)
(548.410) (248.997)

(7.894.736) (6.039.718)
(109.720.641) (111.490.090)

158.967.231 92.676.089

(19.311.153) (7.524.577)

139.656.078 85.151.512

139.656.078 85.151.512

(43.449.571)

(29.616.280)

96.206.507 55.535.232
(4.241.911) (91.228)
91.964.596 55.444.004

O anexo faz parte integrante da demonstragdo consolidada de resultados

do semestre findo em 30 de Junho de 2002.

O Conselho de Administracao



Saldo em 31 de Dezembro de 2000
Ajustamentos efectuados na convers&o para IAS

Saldo reexpresso em 31 de Dezembro de 2000

Aplicagao do resultado consolidado de 2000:

Transferéncia para reserva legal e outras reservas

Dividendos distribuidos

Variagéo nas reservas de conversao cambial
Resultado consolidado liquido do semestre findo em 30 de Junho de 2001
Outros

Saldo em 30 de Junho de 2001

Saldo em 31 de Dezembro de 2001

Aplicagao do resultado consolidado de 2001:
Transferéncia para reserva legal e outras reservas
Dividendos distribuidos
Variagdo nas reservas de conversdo cambial
Efeito da saida de subsidiarias
Valorizag&o pelo justo valor dos instrumentos financeiros
de cobertura
Resultado consolidado liquido do semestre findo em 30 de Junho de 2002
Outros

Saldo em 30 de Junho de 2002

Notas

[LRCNS NS

o

SONAE IMOBILIARIA, S.G.P.S., S.A. E SUBSIDIARIAS

DEMONSTRACAO CONSOLIDADA DAS ALTERAGOES NO CAPITAL PROPRIO

PARA OS SEMESTRES FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2002 E 2001

(Montantes expressos em Euro)

Reservas
Reservas Ajustamentos
Capital Acgoes Reservas Diferengas de Reservas de conversao Reservas Outras iniciais Total de Resultado
Social proprias legais consolidagdo de reavaliagdo cambial de cobertura reservas para IAS reservas liquido Total

187.125.000 (711.076) 3.423.300 (14.398.255) 28.888.189 (2.687.230) - 48.729.821 - 63.955.825 25.642.871 276.012.620
- - - 14.398.255 (28.888.189) 64.887 (946.300) 14.489.934 186.276.227 185.394.814 37.288.949 222.683.763

187.125.000 (711.076) 3.423.300 - - (2.622.343) (946.300) 63.219.755 186.276.227  249.350.639 62.931.820 498.696.383
- - 27.901.064 - - - - (9.758.193) 37.288.949 55.431.820 (55.431.820) -
- - - - - - - 9.877 - 9.877 (7.500.000) (7.490.123)
- - - - - (2.744.303) - - - (2.744.303) - (2.744.303)
- - - - - - - - - - 55.444.004 55.444.004
- - - - - - - (35.841) - (35.841) - (35.841)

187.125.000 (711.076) 31.324.364 - - (5.366.646) (946.300) 53.435.598  223.565.176  302.012.192 55.444.004 543.870.120

187.125.000 - 31.324.364 - - (3.402.737) (2.330.358) 53.796.014  223.565.176  302.952.459 120.883.289 610.960.748
- - 399.341 - - - - 112.896.472 - 113.295.813 (113.295.813) -
- - - - - - - (2.162.524) - (2.162.524) (7.587.476) (9.750.000)
- - - - - (25.224.148) - - - (25.224.148) - (25.224.148)
- - - - - - 2.523.924 - 2.523.924 - 2.523.924
- - - - - - 457.286 - - 457.286 - 457.286
- - - - - - - - - - 91.964.596 91.964.596
- - - - - - - (492.457) - (492.457) - (492.457)

187.125.000 - 31.723.705 - - (28.626.885) (1.873.072) 166.561.429  223.565.176  391.350.353 91.964.596 670.439.949

O anexo faz parte integrante desta demonstracéo no semestre findo em 30 de Junho de 2002.

O Conselho de Administragao



SONAE IMOBILIARIA, SGPS, S.A. E SUBSIDIARIAS

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

EM 30 DE JUNHO DE 2002

(Montantes expressos em Euro - €)

NOTA INTRODUTORIA

A SONAE IMOBILIARIA, S.G.P.S., S.A. (‘Empresa” ou “Sonae Imobiliaria”) tem a sua sede
na Maia — Portugal, sendo a empresa-mae dum universo de empresas (“Grupo”).

Os negocios do Grupo consistem no seguinte:
Investimento em Centros Comerciais
Desenvolvimento de Centros Comerciais
Gestao de Centros Comerciais;

Gestdo de Parques de Estacionamento.

O Grupo opera em Portugal, no Brasil, Espanha, Grécia, Alemanha e Italia.

PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS

As demonstragoes financeiras consolidadas anexas foram preparadas no pressuposto da
continuidade das operagbes, a partir dos livros e registos contabilisticos das empresas
incluidas na consolidagdo, mantidos de acordo com os principios de contabilidade
geralmente aceites em Portugal ajustados, no processo de consolida¢do, de modo a que as
demonstrages financeiras consolidados estejam de acordo com as Normas Internacionais
de Contabilidade (“IAS”) emitidas pelo International Accounting Standards Board (“IASB”).

O Grupo passou a adoptar com efeitos em 1 de Janeiro de 2001, na preparagao das
demonstragées financeiras consolidadas, as Normas Internacionais de Contabilidade, pelo
que foram derrogados alguns dos principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal
previstos no Plano Oficial de Contabilidade (“POC”), nomeadamente o do custo histdrico
relativamente a propriedades de investimento, as quais sdo apresentadas pelo seu justo
valor (Nota 3). Em consequéncia da adopgao das Normas Internacionais de Contabilidade,
as demonstracgdes financeiras consolidadas do semestre findo em 30 de Junho de 2001,
apresentadas para efeitos comparativos, foram reexpressas utilizando aqueles principios
contabilisticos.

Os efeitos dos ajustamentos, reportados a 1 de Janeiro de 2001, relacionados com as
alteragdes nas politicas contabilisticas no montante de € 222.683.763 foram registadas nos
capitais proprios nas rubricas de reservas de ajustamento para IAS (€ 223.565.176),
reservas de cobertura (montante negativo de € 946.300) e reservas de conversdo cambial
(€ 64.887).

As principais politicas contabilisticas adoptadas na preparagdo das demonstragdes
financeiras consolidadas anexas sdo consistentes com as utilizadas na preparagdo das
demonstracgdes financeiras do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2001.



O Conselho de Administracao da Empresa entende que as demonstragbes financeiras
consolidadas anexas e as notas que se seguem asseguram uma adequada apresentacéo
da informacéo financeira consolidada intercalar. Para esclarecimentos adicionais sobre as
politicas contabilisticas seguidas na preparagdo das demonstragcdes financeiras
consolidadas intercalares e outras informacdes, consultar as demonstra¢des financeiras
consolidadas da Empresa, em 31 de Dezembro de 2001 e o respectivo anexo.

COMPOSICAO DO GRUPO DE EMPRESAS INCLUIDAS NA CONSOLIDACAO

A excepgdo da alienagdo da subsidiaria Praedium — Desenvolvimento Imobiliario, S.A.
(“Praedium DI”), ocorrida em 1 de Abril de 2002, ndo ocorreram alteragdes significativas na
composigéo das participagdes financeiras da Empresa nem na actividade do Grupo.

Em 1 de Abril de 2002 foi alienada a participagédo financeira anteriormente detida na
Praedium — Desenvolvimento Imobiliario, S.A., a qual através das suas subsidiarias se
dedicava ao negocio de promogao Imobiliaria de habitagdo. O conjunto de subsidiarias que
deixaram de integrar o perimetro de consolidagdo da Empresa, por efeito da alienagdo da
Praedium DI, foram as seguintes:

Sede % participacao
Firma Social em 01.12.31
Centro Residencial da Maia - Urbanismo, S.A. Porto 56%
Country Club da Maia - Imobiliaria, S.A. Maia 56%
Empreendimentos Imobilidrios da Quinta da Azenha, S.A. Maia 56%
Imoclub - Servicos Imobiliarios, S.A. Matosinhos 56%
Imohora - Imobiliaria, S.A. Matosinhos 56%
Imohotel - Empreendimentos Turisticos Imobiliarios, S.A. Matosinhos 56%
Imosedas - Imobiliaria e Servigos, S.A. Matosinhos 56%
Praedium - Desenvolvimento Imobiliario, S.A. Porto 56%
Praedium Il - Imobiliaria, S.A. Maia 56%
Praedium Il - Imobiliaria, S.A. Maia 56%
Prédios Privados Imobiliaria, S.A. Matosinhos 56%
Predisedas - Predial das Sedas, S.A. Matosinhos 56%
Promosedas - Promogao Imobiliaria S.A. Matosinhos 56%
Torre Sao Gabriel - Imobiliaria, S.A. Maia 56%
Torre Sdo Rafael - Imobiliaria, S.A. Maia 56%
Urbisedas - Imobiliaria das Sedas, S.A. Matosinhos 56%



A Praedium DI e suas subsidiarias eram incluidas nas demonstragdes financeiras
consolidadas pelo método de consolidagao integral, sendo o efeito da alienagéo deste grupo
de empresas, reportado a 31 de Margo de 2002, demonstrado como segue:

Caixa e equivalentes de caixa

Imobilizagdes corporeas

Investimentos financeiros

Existéncias

Dividas a receber

Outros activos

Empréstimos e suprimentos a pagar

Dividas a pagar

Activos e passivos identificaveis a data da alienagao

Minoritarios
Mais / (menos) valia na alienacao

Valor de alienacao

Fluxo de caixa liquido

PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

U]

m

()

573.581
2.213.144
7.668.681

52.964.754
1.892.236
9.994.791

(68.092.763)
(10.724.772)
(3.510.348)

1.544.553
3.048.795

1.083.000

509.419

Durante os semestres findos em 30 de Junho de 2002 e 2001, o movimento ocorrido no
valor das propriedades de investimento, foi o seguinte:

Saldo no inicio do periodo

Adicoes

Adigdes por transferéncias para propriedades de investimento:

Custo de produgao
Ajustamento para justo valor
Variagéo no justo valor das propriedades de investimento
entre periodos:
- Ganhos
- Perdas
Diferengas de conversdo cambial
Transferéncias
Saldo no final do periodo

02.06.30 01.06.30
Propriedades de investimento Propriedades de investimento
Em exploragéo Em curso Total Em exploragédo Em curso Total
1.061.571.619 185.362.003 1.246.933.622 851.882.305 121.499.267 973.381.572
1.580.481 22.610.241 24.190.722 93.915.420 93.915.420
128.937.302 (128.937.302) - 81.101.801 (81.101.801) -
60.072.174 60.072.174 55.787.199 55.787.199
54.211.240 54.211.240

(1.580.001) (1.580.001) - -
(11.223.210) (11.223.210) (752.355) (752.355)

- 2.854.066 2.854.066 -
1.293.569.605 81.889.008 1.375.458.613 988.018.950 134.312.886 1.122.331.836




Em 30 de Junho de 2002, 31 de Dezembro de 2001 e 30 de Junho de 2001, o montante das
propriedades de investimento em exploracao respeitava ao justo valor da proporgéo detida
nos seguintes centros comerciais:

02.06.30 01.12.31 01.06.30
% detida Yield Montante % detida Yield Montante % detida Yield Montante

Centro Colombo 50% 6,75% 268.604.000 50% 6,50% 248.525.049 50% 6,50% 240.770.000
Centro Vasco da Gama 100% 6,75% 193.364.000 100% 6,25% 185.903.000 100% 6,50% 166.798.000
Norteshopping 50% 7,00% 126.602.500 50% 6,75% 118.172.000 50% 7,00% 112.035.000
Cascaishopping 50% 7,00% 95.149.000 50% 6,75% 93.404.000 50% 7,00% 84.122.265
Gaiashopping 50% 7,50% 57.152.500 50% 7.25% 56.242.000 100% 7.75% 92.572.000
Viacatarina 50% 7,75% 32.479.500 50% 7,50% 30.755.000 50% 7,50% 28.556.000
Maiashopping 100% 8,00% 45.022.000 100% 7.75% 41.965.000 100% 8,00% 39.206.000
Coimbrashopping 100% 8,00% 31.267.000 100% 7,75% 29.265.000 100% 8,00% 27.988.000
Guimaraeshopping 100% 8,00% 32.825.000 100% 7,75% 31.326.000 100% 8,00% 28.107.000
Vilalambert 100% 8.456.840 100% 8,75% 8.321.870 100% 8,50% 8.336.040
Sintra Retail Park 50% 8,25% 14.999.500 50% 8,25% 14.300.000 50% 8,00% 13.343.000
Sonae Enplanta - Brasil 50% 6.568.644 50% 9.137.000 50% 9.296.645
Arrabidashopping 50% 7,50% 58.399.000 50% 7,25% 57.366.700 N/A N/A -
Algarveshopping 100% 8,00% 80.738.000 100% 8,25% 77.566.000 100% 8,25% 77.566.000
Madeirashopping 50% 8,50% 30.417.500 50% 8,50% 26.573.000 50% 8,50% 26.573.000
Parque Principado - Espanha 25% 6,75% 31.262.750 25% 32.750.000 25% 32.750.000
Plaza Mayor - Espanha 100% 7,50% 79.005.000 N/A N/A - N/A N/A -
Parque Dom Pedro Shopping - Brasil 100% 101.256.871 N/A N/A - N/A N/A -

1.293.569.605 - 1.061.571.619 988.018.950

O justo valor de cada propriedade de investimento em exploragéo foi determinado através
de avaliagcbes reportadas as datas dos balangos, efectuadas por uma entidade
especializada independente.

A avaliacdo destas propriedades de investimento foi efectuada de acordo com os “Practice
Statements” do “RICS Appraisal and Valuation Manual” publicado pelo “The Royal Institution
of Chartered Surveyors” (“Red Book”), sediado em Inglaterra.

No caso das propriedades de investimento europeias, a metodologia usada para calcular o
valor de mercado dos imdveis operacionais foi o da aplicagdo de taxas de rendibilidade de
mercado (“yields”) diferenciadas aos diferentes tipos de proveitos gerados pelo imovel
(rendas fixas, rendas variaveis, co-geragao e outros proveitos). A razoabilidade do valor de
mercado assim obtido é depois testada através de projecgdes, a 10 anos, dos proveitos
liquidos gerados pelo imovel.

No caso das propriedades de investimentos localizadas no Brasil, foi seguida a pratica local
de calculo de valor de mercado que envolve a preparagao de projecgdes de proveitos a 10
anos que sao depois descontados para a data de avaliacdo a uma taxa de desconto de
mercado.

Na avaliagdo das propriedades de investimento, foi igualmente tomado em conta algumas
premissas que, de acordo com a classificagao do “Red Book”, sdo consideradas especiais,
nomeadamente, em relagao a centros comerciais inaugurados recentemente, nos quais nao
foram consideradas despesas de investimento eventualmente ainda devidas, em virtude de
esses montantes se encontrarem devidamente provisionados nas demonstracdes
financeiras anexas.

Na auséncia de avaliagdes reportadas a 30 de Junho de 2001, o valor de avaliagao utilizado
na valorizagdo das propriedades de investimento existentes em 30 de Junho de 2001 foi
reportado a 31 de Dezembro de 2000, com excepcao das propriedades de investimento que
se tornaram efectivas no decurso do semestre findo em 30 de Junho de 2001, para as quais
se utilizou o valor de avaliagao reportado a 31 de Dezembro de 2001.



Em 30 de Junho de 2002, 31 de Dezembro de 2001 e 30 de Junho de 2001 o montante das
propriedades de investimento em curso era detalhado como segue:

02.06.30 01.12.31 01.06.30

Portugal:

Expanséo do Cascaishopping - 12 fase - - 8.116.077

Expanséo do Cascaishopping - 22 fase 1.552.010 315.693 -

Setubal Retail Park 3.089.184 1.112.835 995.661

Loureshopping 8.857.980 8.351.534 7.560.726

Parque de Famalicdo 2.877.031 - -

Viana Centro 1.724.448 1.093.675 -

Ponta Delgada 1.886.860 - -
Brasil:

Sonaeimo 1.510.505 - -

Parque D. Pedro Shopping - 90.123.565 55.583.015
Espanha:

Plaza Mayor - 41.717.881 25.196.932

Fortuna del Piero 31.680.182 26.192.124 21.380.810

Malaga Outlet 2.205.989 - -

Proyecto Shopping 2001 5.432.058 - -
Grécia:

Aegean Park 16.682.877 16.454.696 15.479.665
Italia:

Transalproject 4.389.884 - -

81.889.008 185.362.003 134.312.886

Em 30 de Junho de 2002 e 31 de Dezembro de 2001 as seguintes propriedades de
investimento tinham sido dadas como garantia de empréstimos bancarios contraidos:

Centro Colombo - Centro Vasco da Gama
Norteshopping - Cascaishopping
Gaiashopping - Viacatarina
Maiashopping - Coimbrashopping
Guimaraeshopping - Sintra Retail Park
Arrabidashopping - Algarveshopping
Madeirashopping - Parque Principado



EMPRESTIMOS

Em 30 de Junho de 2002 e 31 de

seguinte detalhe:

Empréstimos por obrigagdes:
Obrigagdes Sonae Imobiliaria / 98
Obrigagdes Sonae Imobiliaria / 99
Obrigagdes SM /92

Empréstimos bancarios:
Sonae Imobiliaria, SGPS, S.A.
Empreendimentos Imobiliarios Colombo, S.A.
Imo R - Sociedade Imobiliaria, S.A.

Caisgere, SGPS, S.A.
'SM - Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

Vasco da Gama - P. Centros Comerciais, S.A.

Viacatarina - Emp. Imobiliarios, S.A.
Madeirashopping - Soc. Cent. Comerciais, S.A.
Sintra Retail Park - Parques Comerciais, S.A.
SPEL - Soc. P. Estacionamento, S.A

Sonae Enplanta, S.A,

Sonae Enplanta, S.A.

Praedium - Des. Imobiliario, S.A.
Algarveshopping - Emp. Imobiliarios, S.A.
Plaza Mayor - Parque de Ocio, S.A

Rule, SGPS, SA.

Inparsa - Ind. e Participagdes, SGPS, S.A.
Capital Plus - Inv. e Participagdes, S.A
Grupo Lar Principado, SL

ING RPFI Porto Investment, SGPS, S.A.
OMNE - SGPS, S A

Total de empréstimos

Justo valor dos instrumentos financeiros derivados

Dezembro de 2001

os empréstimos obtidos tinham o

02.06.30 011231
Montante utilizado Montante utilizado
Entidade Médio e Médio e Tipo de
Limite Curto prazo longo prazo Limite Curto prazo longo prazo Vencimento amortizaga
- 39.903.832 - 39.903.832 Jan/2005 Final
- 50.000.000 - 50.000.000 Dez/2006 Final
3.740.985 3.740.985 2002 Final
3.740.985 89.903.832 3.740.985 89.903.832
BPI 7.481.968 7.481.968 - 7.481.968 7.481.968 - Dez/2002 Final
Rheinhyp (a). (b) 112.250.000 - 112.250.000 112.250.000 - 112.250.000 Set/2026 Anual
BEI (a), (d) 17.608.363 2.085.201 13.159.933 17.608.363 1.992.524 14.225.704 Jun/2009 Trimestral
BPI @), (b) 3673.033 434.964 2.745.109 3673.033 415,633 2.967.424 Jun/2009 Trimestral
Eurohypo, BPI (a), (b) 18.750.000 818.603 17.775.386 18.750.000 467.774 18.243.158 Jun/2011 Trimestral
Citybank (a). (b) 24.939.895 - 14.877.276 24.939.895 - 14.877.276 Dez/2003 Final
CGD (c) 13.467.543 - 13.467.543 13.467.543 - 13.467.543 Set/2004 Final
cGD (). (b). (¢) 9.975.958 - - 9.975.958 820639 820.639 Nov/2003 Semestral
CGD (a), (b), (e) 13.716.942 - - 13.716.942 - 12.469.947 Dez/2009 Mensal
BEI (d) 24.939.895 2.030.107 17.837.013 24.939.895 5.072.777 19.867.120 Jun/2010 Anual
Sindicato bancario (b) - 10.756.617 - - 10.756.617 - 2015 Final
BPA (a), (b), (e) - - - - 8.671.370 - Juli2002 Anual
B8CP @), (b) 12.220.548 - 11.973.204 12.220.548 - 11,635,610 Mail2010 Trimestral
BPI (a), (b) 6.234.974 233.812 6.001.162 6.234.974 233.812 6.001.162 Ago/2010 Semestral
BPI (a) 1.683.445 374.097 1.309.344 5.611.476 - 5.231.497 Dez/2006 Semestral
Unibanco (a) - 339.360 887.257 . 673.600 1.568.926 Nov/2005 Trimestral
BNDES () - 142.306 83.012 Jan/2004 Trimestral
CGD f) - - - 9.975.958 - 9.975.958 Set/2004 Final
BCP, CGD (b) 33.668.858 - 21.193.716 33.668.858 - 19.087.779 Abr/2013 Trimestral
Rheinhyp (b) 35.450.714 - 34.257.719 35.459.714 2.530.261 25.272.559 Out/2017 Anual
Rheinhyp (b) 64.843.727 - 64.843.727 64.843.727 - 64.843.727 Juli2026 Anual
Rheinhyp @). (b) 27.500.000 - 27.500.000 27.500.000 - 27.500.000 Nov/2016 Anual
Eurohypo, BBVA  (a), (b), (e) 27.750.000 1.312.500 24.687.500 27.750.000 1.250.000 25.375.000 Mar/2017 Trimestral
Rheinhyp (a). (b) 24.040.483 - 24.040.483 24.040.483 - 24.040.483 Mar/2005 Semestral
Rheinhyp (a). (b) 19.600.000 19.600.000 - - - Out/2021 Anual
Rheinhyp @), (b) 61.428.000 50.000.000 - - -
561.233.346 26.009.535 478.489.384 494.109.335 40.366.975 429.721.512
29.750.520 568.393.216 44.107.960 519.625.344
66.441 2729.187 142.502 3.335.642
29.816.961 571.122.403 44250462 522.960.986

(a) Estes montantes

de acordo com a

de controlo atribuivel a0 Grupo.

(b) Como garantia destes empréstimos foram constituidas hipotecas sobre os iméveis propriedade destas subsidirias.
() Como garantia deste empréstimo foi constituido penhor sobre as acgdes do capital social da subsididria
(d) Como garantia deste empréstimo foram constituidas garantias bancérias.

(e) Este foi

A parcela classificada no médio e longo prazo tem o seguinte plano de reembolso definido:

2003
2004
2005
2006 e seguintes

02.06.30

01.12.31

22.238.046
28.166.813
57.136.113
460.852.244

31.391.608
39.230.261
57.250.828
391.752.647

568.393.216

519.625.344




OUTROS EMPRESTIMOS

Em 30 de Junho de 2002 e 31 de Dezembro de 2001 os outros empréstimos obtidos tinham
o seguinte detalhe:

02.06.30 01.12.31
Médio e Médio e
Curto prazo longo prazo Curto prazo longo prazo
Empréstimos bancarios:
Sonae Imobiliaria, SGPS, S.A. - "hot moneys" 37.489.004 - 9.975.958 -
Imo R - Sociedade Imobiliaria, S.A. 24.950 62.375 24.950 74.850
Maiashopping - Empreendimentos Imobiliarios, S.A. 16.563 82.815 33.128 82.815
SM - Empreendimentos Imobiliarios, S.A. - - 298.292 -
Madeirashopping - Soc. Cent. Comerciais, S.A. - - 142.617 -
Algarveshopping - Emp. Imobiliarios, S.A. 514.944 - 270.766 -
Grupo Lar Principado, SL 5.085.180 4.965.036
Plaza Mayor - Parque de Ocio, S.A. 3.622.007
Parque Dom Pedro Shopping, S.A. 1.626.852
Spel - Soc. Parques Estacionamento, S.A. 3.854.104 - - -
52.233.604 145.190 15.710.747 157.665
Descobertos bancarios 370.679 - 2.160.960 -
52.604.283 145.190 17.871.707 157.665

COMPROMISSOS NAOQ REFLECTIDOS NO BALANCO

Estdo em aberto obrigagdes fiscais de reinvestimento decorrentes da alienagdo de
participagdes financeiras ocorridas em exercicios anteriores. Conforme tem sido politica
seguida em anos anteriores, € intengdo do Conselho de Administragdo da Empresa e as
suas filiais cumprir estas obrigagbes de reinvestimento através da aquisicdo de outras
participagdes, nos termos da legislacao fiscal em vigor, facto pelo qual, os ganhos gerados
em exercicios anteriores (incluindo os resultantes de alienagdes a empresas do Grupo
registados nas contas individuais e anulados no processo de consolidagdo de contas) nao
foram incluidos no calculo da estimativa de imposto sobre lucros de 2000 e 2001.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Apos o fecho de contas de 30 de Junho de 2002, a Sonae Imobiliaria, SGPS, SA acordou
com a ING Real Estate Asset Management os termos da constituicado de uma joint-venture
(50/50) para a detencéo e gestdo de cinco centros comerciais e de lazer em Espanha, a
saber: Gran Casa, em Saragoga; Kareaga e a sua extensdo, Baliak, em Barakaldo
(Viscaia); Valle Real, em Carmargo (Cantabria); La Farga, em Hospitalet (Barcelona); e
Zubiarte, em Bilbau.

Representando um investimento global para a Sonae Imobiliaria de cerca de 137 milhdes
de Euros, este conjunto de centros comerciais totaliza uma Area Bruta Locavel (ABL) de
226.700.m2 e integra cerca de 665 lojas.



MAGALHAES, NEVES E ASSOCIADOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS
INSCRICAO N.° 95
REGISTO NA CMVM re 223
NIPC 502 558 610

Ao Conselho de Administragao
da Sonae Imobiliaria, S.G.P.S., S.A.

(Montantes expressos em Euros — €)

1.

Procedemos a uma revisao limitada das demonstra¢des financeiras consolidadas semestrais anexas da
Sonae Imobiliaria, S.G.P.S., S.A. (“Empresa”) em 30 de Junho de 2002, as quais compreendem o balango
consolidado nesta data, a demonstracdo consolidada de resultados por naturezas e a demonstracao
consolidada das altera¢des no capital proprio para o semestre entdo findo e o correspondente anexo,
documentos que evidenciam um total de balango de € 1.721.584.786 e capitais proprios de € 670.439.949,
incluindo um resultado liquido do periodo de € 91.964.596. A preparagio destas demonstragoes
financeiras semestrais ¢ da responsabilidade do Conselho de Administragdo da Empresa.

O trabalho a que procedemos teve como objectivo obter uma seguranga moderada quanto a se a informagao
financeira consolidada acima referida ndo € incompleta e esta isenta de distor¢cdes materialmente relevantes
e, planeado de acordo com aquele objectivo, consistiu principalmente em indagacdes junto de responsaveis
da Empresa e suas subsidiarias e procedimentos analiticos de revisdo. O ambito e profundidade do nosso
trabalho néo incluiu todos os procedimentos considerados necessarios por normas de auditoria geralmente
aceites para formarmos uma opinido profissional e independente sobre as demonstragdes financeiras acima
referidas pelo que ndo podemos expressar, € ndo expressamos, uma opinido sobre as mesmas.

As demonstragdes financeiras consolidadas anexas nao incluem a Demonstragao dos Fluxos de Caixa. A
sua inclusdo, de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade, € necessaria para uma adequada
apresentacao dos fluxos de caixa da Empresa e suas subsidiarias no semestre findo em 30 de Junho de
2002.

Com base na revisao efectuada, a excep¢ao do assunto mencionado no paragrafo 3 acima, nada chegou ao
nosso conhecimento que nos leve a concluir que as demonstragdes financeiras consolidadas referidas no
paragrafo 1 acima da Sonae Imobilidria, S.G.P.S., S.A. contenham distor¢des que afectem, de forma
materialmente relevante, a sua conformidade com as Normas Internacionais de Contabilidade, emitidas
pelo “International Accounting Standards Board”.

Conforme referido na Nota 2 do anexo as demonstragdes financeiras consolidadas, o Grupo passou a
adoptar com efeitos em 1 de Janeiro de 2001, na preparagdo das suas demonstragdes financeiras
consolidadas, as Normas Internacionais de Contabilidade. O efeito dos ajustamentos, reportados a 1 de
Janeiro de 2001, relacionado com as alteragdes de politicas contabilisticas no montante de € 222.683.763
foi registado nos capitais proprios nas rubricas de reservas de ajustamento de IAS (€ 223.565.176), reservas
de cobertura (montante negativo de € 946.300) e reservas de conversdo cambial (€ 64.887). As primeiras
demonstracdes financeiras consolidadas preparadas pelo Grupo de acordo com as Normas Internacionais de
Contabilidade foram as referidas a 31 de Dezembro de 2001, pelo que as demonstragdes financeiras
consolidadas do semestre findo em 30 de Junho de 2001, apresentadas para efeitos comparativos, tiveram
que ser reexpressas utilizando aqueles principios contabilisticos. Contudo, na preparagdo das
demonstra¢des financeiras consolidadas reexpressas em 30 de Junho de 2001, o valor de avaliagdo utilizado
para as propriedades de investimento existentes nessa data foi reportado a 31 de Dezembro de 2000, com
excepe¢do das propriedades de investimento que se tornaram efectivas no decurso do semestre findo em 30
de Junho de 2001, para as quais se utilizou o valor da avaliacdo reportada a 31 de Dezembro de 2001. Em
consequéncia, as rubricas de propriedades de investimento, no balango consolidado e de outros proveitos
operacionais na demonstracdo consolidada de resultados por naturezas, constantes nas demonstracdes
financeiras em 30 de Junho de 2001 néo sdo comparaveis com as do periodo homdlogo de 2002.

Porto, 16 de Setembro de 2002
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