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Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Helyzet Kimutatas

adatok ezer forintban

ESZKOZOK

Even tuli eszk6zok

Befektetési célu ingatlanok

Immateridlis javak

Goodwill

Egyéb ingatlanok és kapcsolédo vagyoni értékil jogok
MUszaki és egyéb berendezések, felszerelések
Beruhazasok, feltjitasok

Befektetések kapcsolt vallalkozasban

Pénzlgyi eszk6zok

Halasztott adokovetelések

Even tuli eszk6zok dsszesen
Forgoeszko6zok

Készletek

Vevokovetelések

Egyéb révid lejaratu kovetelések és aktiv idébeli elhatarolasok

Pénzeszk6zok és pénzeszkdz-egyenértékesek
Forgoeszkozok osszesen
Eszk6z6k 6sszesen

FORRASOK

Sajat toke

Jegyzett téke

Toketartalék

Ertékelési tartalék

Visszavasarolt sajat részvény
Eredménytartalék

Targyeévi eredmény

Anyavallalatra juto sajat toke 6sszesen:
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Pénzigyi kételezettségek

Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott ado kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek

Pénzlgyi kételezettségek

Szallitoi kotelezettségek

Egyéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen
*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*

a A WODNDNDNDDDDN -

© oo N o

10
10
11
12
13
13

14
15
16
17

18
19
20

2025.06.30 2024.12.31
84 302 259 84 300 782
4 537 4 060
0 0
81074 82 079
2592 600 2632574
226 053 265 089
0 0
379 017 927 339
0 0
87 585 540 88 211 923
74 751 79 245
241019 345 331
1447 557 1348 712
12 876 542 13 943 645
14 639 869 15716 933
102 225 409 103 928 856
2870 244 2870 244
6 048 215 6 048 215
731 904 731 904
-1 681 561 -1 681 561
67 355 386 59 305 371
3061034 10 802 473
78 385 222 78 076 646
16 988 865 17 895 603
38 763 26 733
27 421 14 157
1876 908 1863 721
18 931 957 19 800 214
1774 258 1775 556
694 332 846 381
2439 640 3430 059
4908 230 6 051 996
102 225 409 103 928 856




Evkozi Konszolidalt Atfogé Eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Ertékesités nettd arbevétele 21
Egyéb mikodési bevétel 22
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa 23
Sajat elballitasu eszk6zok aktivalt értéke 23
Anyagjellegi raforditasok 24
Személyi jellegl raforditasok 25
Ertékcsokkenés és értékvesztés 26
Egyéb miikédési raforditasok 27
Miikodési eredmény

Pénzigyi bevételek 28
Pénziigyi raforditasok 28
Adozas el6tti eredmény

Tényleges adodraforditas 29
Halasztott ad6 30
Adobzott eredmény

Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra juto rész

Egyéb atfogo jovedelem

Egyéb ingatlanok valés értékének valtozasa ado nélkdl

Egyéb ingatlanok valés értékvaltozasanak adéhatasa

Teljes atfogo jovedelem

Ebbdl:

Anyavallalatra juto rész

Kiils6 tulajdonosra jut6 rész

Torzsrészvények sulyozott atlaga (db)

Egy részvényre juté eredmény (Ft)

Alap 31
Higitott 31

*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*

2025. 1. félév 2024. 1. félév
6 683 410 6 327 412
108 236 83 427
0 -15 141
0 0
-2 252 154 -1227 480
-823 476 -567 055
-713728 -99 283
-730 464 -770 961
2911824 3730919
465 170 305 423
-260 860 -235772
3116 134 3800 570
-41 836 -30 215
-13 264 0
3061034 3770 355
3061034 3770 355
0 0
0 0
0 0
0 0
3061034 3770 355
3061034 3770 355
267 942 096 264 510 234
11,42 14,25
11,42 14,25



Evkozi Konszolidalt Sajat Téke Valtozasaira vonatkozé Kimutatas

Magyarazatok*

adatok ezer forintban
2023.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jévedelem
2024.06.30.

Sajat részvény értékesités
Teljes atfogd jovedelem
2024.12.31.

El6z6 évi eredmény atsorolasa
Osztalék

Teljes atfogd jovedelem
2025.06.30.

*A kiegészité magyarazatok sorszama

10 12 10 11 13 13
i Anyavallalatra Nem
Jegyzett Visszavasarolt " . Ertékelési Eredmény- Targyévi Anyavaiaa ellendrzésre Sajat téke
Y PR . Toéketartalék . ’ X juté sajat téke . L o
toke sajat részvény tartalék tartalék eredmény .. jogosito osszesen
osszesen : .
részesedés
2870 244 -2 304 224 6 048 215 731904 44 360 298 10 567 736 62 274 173 62 274 173
10567 736  -10 567 736
0 0 0
3770355 3770355 3770 355
2 870 244 -2 304 224 6 048 215 731 904 54 928 034 3770 355 66 044 528 66 044 528
622 663 4377337 5000 000 5000 000
7032118 7032118 7032118
2 870 244 -1 681 561 6 048 215 731 904 59 305 371 10 802 473 78 076 646 78 076 646
10 802473 -10802473
-2 752 458 -2 752 458 -2 752 458
3061 034 3061 034 3061 034
2870 244 -1 681 561 6 048 215 731 904 67 355 386 3061034 78 385 222 78 385 222




Evkézi Konszolidalt Cash Flow Kimutatas
adatok ezer forintban

Adozas el6tti eredmény

Korrekcidk az adozas el6tti eredményben
Korrigalt adézas el6tti eredmény

Nettdé kamatraforditas

Ertékcsokkenés

Ertékvesztés (vevd)

Goodwill értékvesztés

Hitelezési veszteség (vevd)

Nem realizalt arfolyam kilonbozet

Készlet valds értékelés miatti korrekcio

Valos értékelésbdl szarmazé eredmény
Céltartalék kotelezettségekre

Targyi eszkoz értékesitésén elért eredmény
Térités nélkili atadas, selejtezés

Vevdi kdvetelések valtozasa

Egyéb forgdeszkdzok valtozasa

Szallitoi tartozasok valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek valtozasa
Rovid lejaratu pénzugyi kdtelezettségek valtozasa
Véglegesen atadott tamogatas

Kifizetett kamat

Kapott kamat

Kifizetett nyereségadoé

Fizetett kartérités

Miikodési tevékenységbol szarmazé cash flow
Targyi eszk6zok beszerzése

Targyi eszkoz értékesitésebdl szarmazéd pénzbevétel

Konszolidacios koérbdl kikerllés
Lizingkdvetelés ndvekedése

Lizingkovetelés csokkenése

Befektetési tevékenység pénzfelhasznalasa
Tékekibocsatasbdl bevétel

Osztalék

Sajat részvény vasarlasa (-)/eladas(+)
Kifizetett kamat

Hitelfelvétel

Hitelvisszafizetés

Lizingkotelezettség ndvekedése
Lizingkotelezettség cstkkenése

Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazé cash flow

Pénzeszko6zok valtozasa

Devizas pénzeszkdzok atértékelése

Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa
Pénzeszkbzegyenértékesek ndvekedése

Nyit6é pénzeszkdzok és pénzeszkbzegyenértékesek

Zaré pénzeszkozok és pénzeszkozegyenértékesek
*A kiegészité magyarazatok sorszama

Magyarazatok*

28
26
26
26
26

27
22,27, 33
15

27
7,26
6,8
19
20
18

28
28
29

1,2

13

14
14,18

©

2025. 1. félév 2024. 1. félév
3116 134 3800 570
18 040 -8 255
3134174 3792315
-228 839 7 002
73728 31375

0 0

0 67 908

0 0

0 0

0 10 893

548 222 576 376
12 030 8 864

0 -732

0 0

104 312 -42 313
-94 352 221008
-152 049 156 063
-990 419 -945 660
13188 0

0 0

-213 109 -215 089
441 948 208 087
-41 836 -30 215

0 0

2 606 998 3 845 882
-545 186 -4 130 360
0 732

0 0

0 0

548 321 0
3135 -4 129 628

0 0

-2 752 458 0
0 0

0 0

0 94 500

-750 448 -723 373
0 0

-156 290 0
-3 659 196 -628 873
-1 049 063 -912 619
-18 040 8 255

-1 067 103 -904 364
-1 067 103 -904 364
13 943 645 6 336 433
12 876 542 5432 069



Kiegészitdé megjegyzések — altalanos tarsasagi informaciék, a szamviteli politika
meghatarozoé elemei és kiegészité magyarazatok, egyéb kiegészité informaciok

I.  Altalanos Tarsasagi informaciok
1. Avallalkozas bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikédé Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: ,Tarsasag” vagy ,BIF”) 1995. januar 31-én atalakulassal jott 1étre. Jogel6dje a Budapesti
Ingatlanhasznositasi és Fejlesztési Kft., amelyet 1994. januar 1-jén 1.000.000 forint torzstdkével
alapitott az Allami Vagyoniigynokség.

A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244.400 forint, amely 287.024.440 darab egyenként 10 forint
névértékd, névre szolo, dematerializalt formaban eléallitott térzsrészvénybdl all.

A Tarsasag ingatlanfejleszt6, hasznositd cégként — 2017. oktéber 20-atél kezd6dbéen a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokroél szélo 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT térvény”) szerinti
szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018. december 31.
Ota szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat tulajdonu
ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb épileteinek és parkoléhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlan-fejlesztésekkel, valamint az elkészilt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag operativ iranyitasat az Igazgatétanacs végzi.
A Tarsasag részvényeivel a Budapesti Ertéktézsde ,PREMIUM” kategériajaban kereskednek.

A Tarsasag a kozleményeinek kozzétételi helye: BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap
(www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat honlapja (www.bif.hu).

A jelen 2025. |. féléves Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok készitéséért felelés mérlegképes
IFRS koényveld: dr. Horvathné Kalacska Katalin (1082 Budapest, Hock Janos u. 4-6.; mérlegképes
konyveldi regisztracios szam: 123362).

A Tarsasag kényvvizsgaldja a Quercus Audit Kdnyvvizsgalé és Gazdasagi Tanacsado Kft. (székhely:
8200 Veszprém, Radndti tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felel6s személy: Tolgyes Andras Jozsef).

2. Tisztségviselbk, ellenbrzott gazdasagi tarsasagok
2.1. Tisztségvisel6k 2025 I. félévében

A Tarsasag lgazgatétanacsanak tagjai

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungar Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklos tag 2022.04.30. 2027.04.30.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai

Név Pozicio Megbizatas kezdete Megl:'oizatés

vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.



http://www.bif.hu/

Vezeto tisztségviseldk, stratégiai pozicioban Iévé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni

(2025. junius 30.)

hanyada

Kozvetett
o o Kozvetlen l?e_f olyassal
Jelle Né B t4 Megbizas Megbizas . snvtulaid érintett BIF
g ev eosztas kezdete vége reszvenytuiajdon részvények
(db) P
szazalékos
aranya
IT* elnbke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tol 2022.04.30. 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato
is
IT alelndke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t61 | 2022.04.30. 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgatd
is
T dr. Harshegyi IT, AB* tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
Frigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja 2022.04.30. 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert | Vezérigazgato-| 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*lgazgatotanacs
**Audit bizottsag
***munkaviszony jellege

2.2. Vezet6 tisztségviseldk, stratégiai pozicidban l1évé dolgozok valtozasa 2025 1. félévében

Az Igazgatétanacs és az Audit Bizottsag dsszetételében a 2025. januar 1. és 2025. junius 30. kdzotti
idészakban valtozas nem tortént.

A Vallalatvezetésben nem tortént valtozas 2025 I. félévében.

2.3. Vezet6 tisztségviselbk dijazasa 2025 |. félévében

A Tarsasag Kozgyllése a 2025. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2025-es uzleti évben dijazéds nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2025-6s Uzleti
évben tagonként havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett lassék el feladataikat.

2.4. Az Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok alirasara jogosult személyek

Az alapszabaly 15.2-es pontja szerint a Tarsasag cégjegyzésére jogosultak:
a) Az lgazgatétanacs elnbke vagy egy masik igazgatotanacsi taggal, vagy egy képviseletre

feljogositott munkavallaléval egyittesen,

b) Az lgazgatétanacs alelndke vagy egy masik igazgatdtanacsi taggal, vagy egy képviseletre

feljogositott munkavallaléval egylttesen.

A képviseletre feljogositott munkavallalék személyérdl az Igazgatétanacs jogosult donteni.



2.5. Tulajdonosi struktura

A Tarsasag 5%-ot meghaladoé részesedéssel bird tulajdonosai az aktualis részvénykonyv,
illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2024. december 31. 2025. janius 30.
Részvényes Ré§zvények Részesedés Rés'zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
PIO-21 Kit. 214 889 885 74,87* 214 889 885 74,87*
Sajat részveny**
;?;‘l"'k'\é'zf’:l'tk\?ag;;']m' vagyonkezeld 16 101 240 5,61 15731 240 5,48
Egyéb részvényesek 56 033 315 19,52 56 403 315 19,65
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelybdl 0,57%-0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvéllalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztiil
**A Tarsasag a tulajdonaban lévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A Tarsasag tulajdonaban
lévé BIF tbrzsrészvények szama nem haladja meg az 5%-ot.

2.6. Konszolidacios korbe bevont leanyvallalat adatai

Szavazati és tulajdoni arany

Leanyvallalat Székhely 2025. junius 30. 2024. december 31.
Harsanylejté Kift. 1065 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 57 100,00% 100,00%
Harsanylejté Kft. sajat téke adatai (2025. junius 30.) ezer forintban:

Sajat téke 704 796

Jegyzett téke 3000

Lekotott tartalék 792 500

Eredménytartalék -227 900

Adozott eredmény 137 196

A Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezel6 Kft. (a tovabbiakban: ,Harsanylejté Kft.” vagy
.Leanyvallalat”) tgyvezet6je 2024. szeptember 1-i hatallyal dr. Ungar Anna 6nall6é cégjegyzési joggal.
A Harsanylejt6 Kift. targyidészaki eredménye dontd részben a Tarsasag altal a bazisévben inditott
bérbeadasi tevékenységbdl és egy épiiletépitési projektben végzett, korabban szakértéi és tanacsadoi,
de a targyévben mar generalkivitelezdi tevékenységbdl szarmazik.

Szavazati és tulajdoni arany*
»Unokavallalat” Székhely 2025. junius 30. 2024. december 31.

Marischka Kift. 1012 Budapest Logodi u. 42. 100,00% 100,00%
*kbzvetett részesedés a Leanyvallalaton keresztiil

Marischka Kft. sajat téke adatai (2025. junius 30.) ezer forintban:

Sajat téke -57 083
Jegyzett téke 3000
Lekotott tartalék 106 000
Eredmeénytartalék -99 064
Adozott eredmény -67 019

A Marischka Kft. 100%-o0s Uzletrészének a Harsanylejté Kft. altal torténé megvasarlasaval 2024. majus
9-én ez a tarsasag is bekerilt a konszolidacios korbe. A Kft. ligyvezet6je 2021. januar 1-i hatallyal
Bokor Janos 6nall6é cégjegyzési joggal.



A Marischka Kft. az Attila ati ingatlan (Budapest, I. kertilet Attila Ut 99. és a 1012 Budapest, Logodi utca
42. szamok alatt taldlhat6 lakdingatlan funkcidju ingatlan) féldszintjén 2021. augusztus 1. napjatdl
Marischka néven, valamint a Major Udvar (Varosmajor u. 12) (Budapest, XIl. kertlet Varosmajor utca
12-14. sz&m alatti irodahaz) féldszintjén 2022. oktdber 17. napjatdl Babutzi Breakfast, Brunch& Lunch
néven éttermeket Gzemeltet. Tovabba a Flérian Udvar Irodahazban talalhatd éttermet is a Marischka
Kft. Gzemelteti 2024. augusztus 1-jét kdvetden.

A Harsanylejté Kft. 2025. augusztus 14-én — alapitéi hatarozattal elrendelt — 61 millié forint 6sszeg
potbefizetés megfizetésével rendezte a Marischka Kft. sajat tdke helyzetét.

ll. A szamviteli politika meghatarozoé elemei

A jelen Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokban ugyanazt a szamviteli politikat és ugyanolyan
szamitasi modszert kdvetett a Tarsasag, mint a legutdbbi éves pénziigyi kimutatasokban.

A Térsasag miikddésében nincs ciklikussag és szezonalités.
A jelen Evkodzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat fiiggetlen kényvvizsgalé nem vizsgalta.

1. Elfogadas és nyilatkozat a Nemzetkdézi Pénzigyi Beszamolasi Standardoknak valo
megfelel6ségrél

Az Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat az lgazgatétanacs elfogadta. Az Evkézi Konszolidalt
pénzigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Standardok szerint, az Eurdpai Unié (EU)
Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok alapjan késziltek. Az IFRS-
t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolas
Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok és értelmezések alkotjak.

Az Evkézi Konszolidalt Pénzigyi Kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

2. A beszamolo készitésének alapja

Az Evkoézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a 2025. janudr 1-ig kibocsatott és hatalyos standardok és
IFRIC értelmezések (ahogyan azokat az Eurdpai Unié befogadta, a tovabbiakban: ,IFRS”) szerint
késziiltek. A jelen Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a bekeriilési érték elve alapjan keriiltek
Osszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg,
mint ahogy az a szamviteli politikaban lathato.

3. Az értékelés alapja

Az Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok esetében az értékelési alap az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkezd eszkdzoket és kotelezettségeket, melyek valdés értéken kerlltek bemutatasra:
szarmazékos pénzigyi instrumentumok, az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénzigyi
instrumentumok és értékesitheté pénzigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megdfelel6 pénzugyi kimutatdsok elkészitése soran szikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikara, valamint az eszkdzok és kotelezettségek, bevételek és
koltségek beszamoldban szereplé dsszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések multbeli
tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott korlimények kozott
észszerlnek tekintheték, és amelyek eredménye képezi azon eszkdzok és kotelezettségek konyv
szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg egyértelmien.
A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések felllvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli becslések
modositasa a becslés médositasanak idészakaban keril megjelenitésre, ha a médositas csak az adott
évet érinti, illetve a mdédositas idészakaban és a jovébeli id6szakokban, ha a médositas mind a jelenlegi,
mind a jovébeni éveket érinti.
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4. Az uzleti kombinacio részletei, a konszolidacios korbe bevont vallalkozas

Szavazati és tulajdoni arany
Leanyvallalat Székhely 2025. junius 30. 2024. december 31.

Harsanylejté Kift. 1065 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 57. 100,00% 100,00%

Szavazati és tulajdoni arany*
Unokavallalat Székhely 2025. junius 30. 2024. december 31.

Marischka Kift. 1012 Budapest Logodi u. 42. 100,00% 100,00%
*kbzvetett részesedés a Leanyvallalaton keresztiil

lll. Kiegészité6 magyarazatok

1. Befektetési célu ingatlanok
adatok ezer forintban

2024. december 31-én 84 300 782
Valos érték valtozas -548 222
Befejezetlen beruhazas valtozas 241 985
Raaktivalas 307 714
Ertékesités 0
2025. junius 30-an 84 302 259
2024. december 31-én 84 300 782
2025. junius 30-an 84 302 259

A befektetési célu ingatlanokat a fliggetlen értékbecsl6 az alabbi szempontok alapjan értékeli:
A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrél szolé 2011. évi CIl. térvény 11. § (1) szerint a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag portfolidjaban 1évé ingatlanok értékelése

a) piaci 6sszehasonlitason alapulé médszerrel,

b) hozamszamitason alapulé médszerrel, vagy

c¢) Ujraelballitasi koltségen alapuléd médszerrel
torténhet, azzal, hogy az értékelési mdédszer valasztasat részletesen indokolni kell, és a tovabbiakban
minden idészakban ugyanezen mddszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

A befektetési célu ingatlanok értéke 2025 elsé félévében az alabbi tételek hatasara valtozott:
— a befektetési célu ingatlanok valés értékének a véltozasa (lasd még a 22., 27. pontok);
— a befejezetlen beruhazasok valtozasa a meglévd ingatlanok folyamatban lévé fejlesztéseibdl
ered; Uj akvizicié nem tortént,
— a meglévd ingatlanokon eszkdzdlt évkdzi beruhazasok, illetve a folyamatban 1évd fejlesztések
befejezése;
— értékesités a targyi félévben nem tértént.
A Volosko! ingatlant az IAS40 standard 53. pontja alapjan a Tarsasag bekertlési értéken értékeli.

"Horvatorszag, 320170 Volosko, 132/9 hrsz. alatti ingatlan
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A befektetési célu, jovedelemtermel6 ingatlanok eredménye

adatok ezer forintban 2025 I. félév 2024 I. félév

Ertékesités nettd arbevétele 6 032 661 4 964 963
Egyéb miikddési bevétel 69 817 9 804
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0
Anyagijellegi raforditasok -1 725 495 -1 036 704
Személyi jellegli raforditasok -165 0
Ertékcsdkkenés és értékvesztés -16 869 -11 414
Egyéb mikddési raforditasok -697 059 -750 389
Pénzigyi miveletek bevételei 30 602 7 541
Pénziligyi miveletek raforditasai -199 228 -199 861
Adozas el6tti eredmény 3494 264 2983 940

A befektetési célu ingatlanok értékesités nettdé arbevételének bazisidészakhoz viszonyitott mintegy
22%-0s novekedése féképpen a bérleti szerz6désekben rogzitett bérleti- és Gzemeltetési dij emelések
(indexalasok) érvényesitésének, valamint a BIF Tower (a Budapest, X. kerllet Ull6i Gt 114-116. sz. alatti
ingatlan 13 emeletes ,A” kategoérias irodaépllete) bérbeadasahoz kapcsoléddan a bérlé igényeinek
megfeleléen elvégzett irodakialakitasi munkakbol szarmazoé bevételeknek volt készénhetd.

Az egyéb mikodési bevétel a bazisidészaki érték 7-szeresére nétt, egy targyidészakban kapott
jelentésebb kartéritésnek kdszonhetéen, amit egy hatarozott idétartamu szerzddés id6 elétti felmondasa
miatt kapott a Tarsasag.

Az egyéb miikddési raforditasokbdl 149 millio forintot a kildnb6zé Onkormanyzatokkal elszamolt
épitményadok tesznek ki, tovabba itt jelenik meg a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének

negativ eredményhatasa (mintegy 548 millié forint) is (lasd még a 27. pont.)

2. Immaterialis javak és targyi eszk6zok

. Immaterialis | Egyéb Miszaki | Befejezetlen |
adatok ezer forintban javak ingatlanok ) gépek és b'eruh?zasok Osszesen

erendezések | és elélegek

Brutté konyv szerinti érték
2024. december 31. 18 522 101 342 2917 832 265 089 3302785
Novekedés 2123 0 31103 0 33 226
Csokkenés 0 0 0 -39 036 -39 036
2025. junius 30. 20 645 101 342 2948 935 226 053 3296 975
2024. december 31. 14 462 19 263 285 258 0 318 983
Eves leiras 1646 1005 71077 0 73728
2025. junius 30. 16 108 20 268 356 335 0 392 711
Netté konyv szerinti érték
2024. december 31. 4060 82079 2632574 265 089 2983 802
2025. junius 30. 4 537 81074 2592 600 226 053 2904 264

A miszaki gépek, berendezések bruttd értékének ndvekedése irodai-igazgatasi berendezések,
szamitastechnikai eszkdzok beszerzésébdl adodott.
Az immateridlis javak ndvekedése kuldonbdz6 szoftverek beszerzésébél eredt.
Egyéb ingatlan kategdériaban nem tértént valtozas 2025 elsé félévében.
A Befejezetlen beruhazasok allomanyanak csokkenése a befejezett beruhazasok aktivalasanak

koszonhetd.

12



A Tarsasag konszolidalt mérlegében bazisévben Uj elemként jelent meg a Goodwill, amelynek értéke a
Marischka Kft. Uzletrészének vételara és a megvasarlasakor fennalld nettdé eszkdzértékének
kulonbségeként kerilt meghatarozasra, viszont az elszamolt 100%-0s értékvesztés miatt nulla az
értéke.

adatok ezer forintban Goodwill

Megnevezés Nyité | Novekedés | Csokkenés Zaro
Goodwill 67 908 0 0 67 908
Goodwill értékvesztés | -67 908 0 0 -67 908
Osszesen 0 0 0 0

3. Befektetések kapcsolt vallalkozasban

A Befektetések kapcsolt vallalkozasokban soron a mérlegben 2025. |. félévben — a 2024-es évhez
hasonléan — nem szerepel 6sszeg, bar a cégcsoportba 2024. majus 9-én bekeriilt a Marischka Kft., mint
a Harsanylejt6é Kft. 100%-os tulajdona, de mivel a Tarsasag a Harsanylejté Kft-t és a Marischka Kft-t is
teljeskdrlien bevonja a konszolidacidba, igy a befektetések értéke a konszolidacié soran kiszlrésre
kerdl.

4. Pénzugyi eszkdzok

A Tarsasag konszolidalt mérlegében Uj elemként jelenik meg a Pénzligyi eszk6zok sor, amely egy, a
Harsanylejté Kft. altal hosszu tavon bérelt és hosszu tavon tovabb bérbe is adott ingatlannal
kapcsolatosan, az IFRS standardok el6irasainak megfeleléen, hosszu lejaratu lizingként kezelt
kovetelés éven tuli része.

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.
Pénzlgyi eszk6zok 379 017 927 339
Osszesen 379 017 927 339

5. Halasztott adokovetelés

A Tarsasag SZIT statusz miatt halasztott adokdvetelést nem mutat ki.

6. Készletek
adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.
Alapanyag 14 398 18 892
Befejezetlen termelés 26 376 26 376
Késztermék 0 0
Aru 33977 33977
Készletekre adott eléleg 0 0
Osszesen 74 751 79 245

A Keészletek allomanyanak donté részét (81%) a Tarsasag epitési telkeinek bekerulési érteke és ezen
telkekre konyvelt ingatlanfejlesztések értéke adja. Az Arukészletek és a Befejezetlen termelés

allomanyaban 2025. els6 félévében valtozas nem tortént.

A Marischka Kft. 2024. évi akvizicidjaval a készletdllomanyban Uj elemként jelentek meg az

Alapanyagok (éttermi), melyek a teljes készlet 19%-4at teszik ki.




7. VevlOkovetelések

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.

Vevokovetelések -15 889 -61 941
Ertékvesztés -202 030 -202 030
Hitelezési veszteség -16 645 -16 645
Kovetel egyenlegii vevok miatti korrekcid 475 583 625 947
Osszesen 241 019 345 331

A vevlOkovetelések allomanya az év végihez képest 104 millio forintos (30%-0s) csOkkenést mutat,
amely féként két ellentétes iranyu valtozas ereddjeként alakult ki: (i) a Vevékodvetelések soron lathaté
46 millié forintos névekedés és a (ii) a bérlék altal elére megfizetett, de csak a kovetkez6 idészakra
vonatkozo bérleti és Uzemeltetési dijak allomanyanak a 150 millié forintos csOkkenése (Kovetel
egyenlegli vevék miatti korrekcié soron). Ugyanakkor az elszamolt értékvesztés és az IFRS 9
standardnak megfeleléen elszamolt hitelezési veszteség allomanya nem valtozott 2025 |. félévben.

8. Egyéb rovid lejaratu kovetelések és aktiv iddbeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.

Lizingkovetelés 749 140 752 607
Egyéb kovetelések 483 729 483 072
Elhatarolas 165 356 109 204
Tartozik egyenlegl szalliték és adok 49 332 3 829
Osszesen 1 447 557 1348 712

A targyid6szaki valtozas okai:

— Az Egyéb rovid lejaratu kdvetelések kdzott 2024-ben Uj elemként jelent meg a Lizingkdvetelés,
ami egy, a Harsanylejtd Kft. altal hosszu tavon bérelt és hosszu tavon tovabb bérbe is adott
ingatlannal kapcsolatosan, az IFRS standardok eléirasainak megfeleléen, hosszu lejaratu
lizingként kezelt kdvetelés éven belll esedékes része.

— Egyéb kovetelések soron a bérl6ktél kapott elélegek afajat, a 2025. Il. félévet érinté bérleti- és
Uzemeltetési dij kiszamlazasok 2025. I. félévet érintd afajanak elbirasat, valamint a kdvetkez6
id6szaki afabevallasban szerepeltethetd szamlak levonhato afatartalmat mutatjuk ki.

— Az aktiv id6beli elhatarolasok allomanya 56 millié forinttal (51%) nétt, ami részben a szallitok felé
mar 2025. els6 félévében kifizetett, de az év masodik félévére elszamolando, idéaranyos dijak,
koltségek (53 millié forint) elhatarolasabdl, részben pedig az elsd félévet érintd, de csak a
masodik félévben esedékes bevételek elhatarolasabdl szarmazik (112 millié forint).

— A Tartozik egyenlegl szallitok és adok kozoétt 13 millié forint afakdvetelésbdl és 36 millio forint
atsorolas szallitéknak tortént elére fizetésbdl szarmazik.

9. PénzeszkdzOk és pénzeszkdz-egyenértékesek

adatok ezer forintban | 2025.06.30. | 2024.12.31.
Pénztar 8 629 6 848
Bank 12 867 913 13 936 797
Osszesen 12 876 542 13 943 645

A pénzeszkdzok 2025. I. félévi mintegy 1.067 millio forintos (8%-0s) csdkkenésében meghatarozo
szerepe volt a 2025. junius hdnapban megvaldsitott osztalékfizetésnek.

10. Jegyzett t6ke és t6ketartalék
A Tarsasag jegyzett tékéje 2.870.244 ezer forint, amely 2025. junius 30-an 287.024.440 darab,

egyenként 10 forint névérték(, dematerializalt formaban eléallitott toérzsrészvénybdl all. Az IFRS szerinti
alapt6ke megegyezik a cégbirésagon bejelentett alaptékével.
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2025 els6 félévében a Tarsasag jegyzett tékéjének 6sszege nem valtozott.

Jegyzett t6ke

Toketartalék

adatok ezer forintban | 2025.06.30. | 2024.12.31.

Nyitd 2870244 2870244
Névekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaré 2 870 244 2 870 244
adatok ezer forintban | 2025.06.30. | 2024.12.31.

Nyitd 6 048 215 6 048 215
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaro6 6 048 215 6 048 215

A toketartalék tartalmazza a részvénykibocsataskor a részvények névértéke és ellenértéke kozotti
kildnbozet 6sszegét, illetve a tdketartalékba helyezett pénzeszkdzok, eszkdzok értékét, 2025 elsd
félévében ilyen jellegl részvénytranzakcié nem tortént.

11. Ertékelési tartalék

adatok ezer forintban | 2025.06.30. | 2024.12.31.
Nyito 731904 731 904
Noévekedés 0 0
Csokkenés 0 0
Zaro6 731 904 731 904

Ertékelési tartalékon a Tarsasag a 2024. év végi és a 2025. |. félévi mérlegében is az Aranykéz utcai
Parkolohazanak (Budapest, V. kerllet Aranykéz u. 4-6. szam alatti ingatlan) korabbi, IAS16 szerinti

valos érték modellben elszamolt (halasztott adéval korrigalt) felértékelését mutatja ki.

12. Visszavasarolt sajat részvények

A Tarsasag a tulajdonaban lévé sajat részvényeket a mérleg visszavasarolt sajat részvények soran
bekerulési értéken tartja nyilvan, mint Sajat tékét csdkkent6 tételt.
A Tarsasag tulajdonaban 1évd sajat részvények szédma 22.514.206 darabrdl a bazisév végére
11.778.639 darabra csokkent, mivel 2024. év szeptemberében 10.735.567 darab sajat részvény kertilt

értékesitésre, melyek kivezetett nyilvantartasi értéke 622.663 ezer forint volt.

A targyidészakban a Tarsasag tulajdonaban lévé sajat részvények szama tovabbra is 11.778.639 darab,
mivel 2025 elsd félévében sajat részvényeket érintd tranzakcié nem tortént.

adatok ezer forintban | 2025.06.30. | 2024.12.31.
Nyito -1 681 561 -2 304 224
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 622 663
Zaro6 -1 681 561 -1 681 561
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13. Eredménytartalék és targyévi eredmény

adatok ezer forintban 2025.06.30. 2024.12.31.
Eredménytartalék

Nyitd 70 107 844 54 928 034
Novekedés 0 4 377 337
Csokkenés -2 752 458 0
Zaro 67 355 386 59 305 371
Targyévi eredmény 3061 034 10 802 473
Zaro 70 416 420 70 107 844

Az eredménytartalék nyitd értékében ndvekedésként a 2024. évi 10.802.473 ezer forint eredmény

atvezetése jelenik meg, a targyidészaki csdkkenést pedig a kdzgyllés altal megszavazott és a 2024.
Uzleti évi eredmény utan kifizetésre kerild osztalék Osszege eredményezte, az osztalékfizetés

kezddnapja 2025. junius 6. volt.

14. Hosszu lejaratu pénzigyi kételezettségek

adatok ezer forintban 2025.06.30. 2024.12.31.

Lizingkotelezettség 259 511 415 801
Hosszu lejaratu hitelek 16 729 354 17 479 802
Osszesen 16 988 865 17 895 603

A Hosszu lejarati  pénzigyi kotelezettségek kozott 2024-ben G elemként jelent meg a
Lizingkotelezettség, ami egy, a Harsanylejtd Kft. altal hosszu tavon bérelt ingatlannal kapcsolatosan, az
IFRS standardoknak megfeleléen lizingként kezelt kbtelezettség éven tali része.

A hosszu lejaratu hitelek teljes egészében a banki hitelek hosszu lejaratu részét tartalmazzak.

Az egyes banki hitelek fé6bb adatait a IV. 1.1. pontja tartalmazza.

Ezen banki hitelek 2025. év masodik félévében, tovabba 2026. év els6 félévében esedékesseé vald
torlesztérészletei a rovidlejaratu hitelek kdzott talalhatok (lasd: 18. pont).

15. Céltartalék

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 38 763 26 733
Osszesen 38 763 26 733

A Tarsasag 2025 els6 félévében csak az alkalmazottak altal idéaranyosan ki nem vett szabadsagok
miatt képzett céltartalékot mutatja ki a kdnyveiben mintegy 25,4 millié forint értékben, tovabbi mintegy
13,4 millié forint 6sszegl allomany a Leanyvallalat altal az el6z6 években, a varhatoé kotelezettségekre
képzett céltartalékbdl ered.

16. Halasztott ado koételezettségek

A SZIE atalakulas miatt a Tarsasag a korabban kimutatott halasztott ado kotelezettséget kivezette, mivel
a jovében adofizetési kotelezettsége normal lzletmenet soran varhatéan nem keletkezik. Azonban a
Leanyvallalat altal a targyévben vasarolt nagyértékil targyieszk6z HAS és IFRS szerinti eltéré bekerilési
értéke, tovabba a szamviteli- és a tarsasagi adoétérvény altal elismert értékcsokkenések kiilonbozésége
miatt a Leanyvallalatnak bazisévben 14 millié forint 6sszegl halasztott add kotelezettsége keletkezett,
ami targyidészakban tovabbi 13 milli6 forinttal névekedett.

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.
Halasztott adokotelezettség 27 421 14 157
Osszesen 27 421 14 157
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17. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.

Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek 1292 287 898 676
Lizing miatti kdtelezettség 584 621 965 045
Osszesen 1876 908 1863 721

Az Egyéb hosszu lejaratu kotelezettség allomany 31%-a, a Harsanylejté Kft. altal hosszu tavon bérelt
és hosszu tavon tovabb bérbe is adott ingatlannal kapcsolatosan, az IFRS el6irasok miatt
Lizingkdtelezettségkeént és -kdvetelésként is kezelt tételek jelenértékei kozotti klildnbség éven tuli része,
a 69%-a, a Tarsasag hosszu lejaratlu (a beszamolasi id6szak végét kdvetd 12 hdnapon tul lejaro) bérleti
szerzédéseihez kapcsolodd 6vadékok allomanyanak atvezetésébdl ered, ami 44%-kal haladja meg az
el6z6 évit.

18. ROovid lejaratu pénziigyi kdtelezettségek

adatok ezer forintban 2025.06.30. | 2024.12.31.
Hitelek rovid lejaratu része 1500 899 1 500 899
Egyéb pénzlgyi kotelezettség 273 359 274 657
Osszesen 1774 258 1775 556

A Rovid lejaratu pénzigyi kotelezettségek 85%-a, a Tarsasag hosszu lejaratu banki hiteleibél az egy
éven belul (2025. év masodik félévében és 2026. év elsd félévében) torlesztendd részleteinek az

Osszege (lasd még a fenti 14-es pontban),
lizingkotelezettségének éven beliili része.

19. Szallitoi kotelezettségek

adatok ezer forintban 2025.06.30. 2024.12.31.
Szallitoi kotelezettségek 694 332 846 381
Osszesen 694 332 846 381

A szallitéi allomany az el6z6 év végi értékhez képest 152 millio forinttal (18%-kal) csdkkent.
A targyid6szak végi szallitéallomany 65%-a, a Tarsasag, 33%-a, a Leanyvallalat és 2%-a az

Unokavallalat kdnyveibdl szarmazik

20. Egyeéb kotelezettségek és passziv idébeli elhatarolasok

adatok ezer forintban 2025.06.30. 2024.12.31.

El6legek + évadék + afa korrekcio 887 611 1154 821
Bér + adok + jarulékok 534 377 501 177
Dematerizacioval kapcsolatos tulajdonosokkal szembeni kételezettség 75 280 75 280
Elhatarolasok 448 191 1045714
Kévetel egyenlegii vevék miatti korrekcio 494 181 653 067
Egyéb 0 0
Osszesen 2439 640 3430 059

15%-a pedig a Harsanylejté6 Kft. IFRS szerinti
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Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és passziv idébeli elhataroldsok allomanyanak alakulasat
doéntéen a vevéi elblegek, valamint az 6vadékok allomanyanak valtozdsa befolyasolta, amely mintegy
267 millié forintos csdkkenést eredményezett a targyi félévben. A ,Bér + adok + jarulékok” soron a
Tarsasag ado- és jarulékfizetési kotelezettsége jelenik meg, ami minddssze 33 millié forinttal tobb az év
végi allomanyhoz képest. Az elhatarolasok allomanya mintegy 598 milli6 forinttal csdkkent, melynek
96%-a egy 2024-ben mar befolyt, de a targyi félévet érint6 bevétel elhatarolasanak feloldasabol
szarmazik. Az Elhatarolasok targyidészaki értéke részben a varhato kéztzemi koltségek, részben pedig
a Tarsasag hitelallomanyahoz kapcsolddo, idéaranyos kamatok értékeit tartalmazzak. Az atsorolt vevéi
tulfizetések allomanya 159 millié forinttal csdkkent.

21. Ertékesités nett6 arbevétele
adatok ezer forintban 2025. I. féelév | 2024. 1. felév
Bérbeadasbdl szarmazo és lizemeltetési dij bevételek 4 380 333 4212 899
Parkolasi dijbevételek 403 210 383 519
Kdzvetitett szolgaltatdsokhoz kapcsolodd bevételek 1243 581 384 163
Szolgaltatasokhoz kapcsolddo bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 0 1168 920
Epiiletkivitelezési projekt arbevétele 210 406 0
Egyéb arbevételek 445 880 177 911
Osszesen 6 683 410 6 327 412

A bérbeadasi- és Uzemeltetési dijbevételek 4%-o0s novekedése f6képpen a bérleti szerz6désekben
rogzitett bérleti- és lUzemeltetési dij emelések (indexalasok) érvényesitésének volt kdszonhets. A
bevételek 96%-a, a Tarsasagnal, 4%-a, a Leanyvallalatnal képz6dott.

A kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazé bevételek tobb, mint a haromszorosukra néttek az el6zé
id6szakhoz képest, mely névekedés donté hanyada a bérlék felé tovabb haritott irodakialakitasi, -
atépitési vagy helyreallitasi koltségekbdl szarmazott, ezen felll jelentds bevétel képz&dott a bérbeadott
ingatlanokhoz kapcsoléddan tovabbszamlazott kéziizemi- és egyéb szolgaltatasi dijakbdl is, melyhez a
Leanyvallalat altal a bazisévben inditott ingatlan bérbeadasi tevékenység és az ahhoz kapcsolodo
Uzemeltetési és kézmii szolgaltatasok is jelentésen hozzajarultak. A kozvetitett szolgaltatasokbdl
szarmazo bevételek 67%-a, a Tarsasagnal, 33%-a, a Leanyvallalatnal képz8dott.

Az ingatlan/telekértékesitésbdl a BIF Csoportnal a targyidészakban nem képzddott bevétel, mig a
bazisadat egy, még 2021. IV. negyedévében kotott adasvételi szerz8dés 2024. |. félévében realizalédott
bevételét tartalmazza.

Az egyéb arbevételek kdzott az el6z8d csoportokba nem sorolhatd bevételek szerepelnek.

22. Egyéb mikddési bevétel

adatok ezer forintban 2025. I. félév | 2024. 1. félév
Valds értékelés 0 0
Ingatlan és ingdsag értékesités 0 732
Potbefizetés 0 71 000
Egyéb bevétel 108 236 11 695
Osszesen 108 236 83 427

Az Egyéb mlkddési bevételek kozott a Valds értékelés soron nem szerepel adat, mivel a Tarsasag
befektetési célu ingatlanjai valés értékének meghatarozasa évkozben a fiiggetlen értékbecslé altal
készitett értékfenntarté nyilatkozatok alapjan tortént. Ingatlan és ingdsag értékesités sem tortént a
targyidészakban.

Az Egyéb miikddési bevételeken belll a targyévben a BIF Csoport 100 millié forint értékben kapott
kartéritést és kartalanitast, melyb&l 69 millié forint a Tarsasagnal és 31 millié forint a Leanyvallalatnal
realizalédott, mig a bazisévben a legnagyobb tételt a Marischka Kft. megvasarlasahoz kapcsoléddan
elszamolt, a korabbi tulajdonos altal teljesitett 71 millié forint dsszegli potbefizetés értékének az
adossagkonszolidacié soran kiszirt értéke adta.
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23. Aktivalt sajat teljesitmények értéke

adatok ezer forintban 2025. I. félév | 2024. 1. félév
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 -15141
Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Aktivalt sajat teljesitmények 6sszesen 0 -15 141

A sajat termelésii készletek allomanya nem valtozott és sajat eléallitasu eszkdz aktivalas sem tortént a
targyi félévben, mig a bazis adat az akkor realizalodott telekértékesités miatt, a kivezetett készletértéket
tartalmazta.

24. Anyagjellegl raforditas

adatok ezer forintban 2025. 1. félev | 2024. 1. félév

Anyagkoltségek 291 688 217 106
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 909 444 633 188
Egyéb szolgaltatdsok értéke 39 049 24 709
Eladott aruk beszerzési értéke 89 15 672
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1011 884 336 805
Osszesen 2252 154 1227 480

Az Anyagjellegli raforditasok ©sszességében mintegy 1.025 millio forinttal (83%-kal) néttek a
targyidészakban a bazisadathoz képest. A valtozas elsésorban az Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok
értékének (675 millio forint) és az Igénybe vett szolgaltatasok értékének (276 millié forint), tovabba az
Anyagkoltségek (74 millio forint) ndvekedésének volt az eredménye. Az Eladott (kodzvetitett)
szolgaltatasok értéke a bérlbi kiépitésekhez igénybe vett, jelentds volumenii alvallalkozdi szolgaltatasok
bekerllési értéke miatt nétt, az Igénybe vett szolgaltatasok jelentés ndvekedésében pedig a
Leanyvallalat altal folytatott bérbeadasi tevékenységgel Osszefiiggbé Uzemeltetési koltségek (pl.:
Orzésvédelem, takaritas, karbantartas) emelkedése jatszott szerepet.

Az Egyéb szolgaltatasok 14 millié forinttal néttek, mely valtozas szinte teljes egészében a Leany- és az
Unokavallalat tevékenységeihez kapcsoléddan felmertilt kdltségekbdl (biztositasi dijak, bankkdltségek,
hatésagi dijak) szarmazik.

Az Eladott aruk beszerzési értéke targyidészakban csak az irodabérbeadashoz kapcsolédéan tovabb
értékesitett higiéniai anyagok értékét tartalmazza, mig a bazisévben az eladott telek aruk koézott
nyilvantartott, kivezetett értéke jelent meg ezen a soron.

25. Személyi jellegi raforditasok

adatok ezer forintban 2025. I. félév | 2024. I. félév

Bérkoltség 649 778 469 772
Egyéb személyi jellegl juttatasok 83 575 32090
Jarulékok 90 123 65 193
Osszesen 823 476 567 055

A csoportszintl személyi jellegl raforditasok 2025 elsé hat honapjaban mintegy 45%-kal néttek a
bazisid6szakhoz képest, mely névekedést a Tarsasag stratégiai céljainak megvalésitasaval 6sszefiiggd
szervezet- és bérfejlesztés, valamint a statisztikai atlaglétszam magasabb szintje okozta, masrészt ez
a novekedés a Marischka Kft. csoportba tortént bekerilésével, az éttermi-vendéglaté tevékenyseég
magas alkalmazotti [étszamigényével van 6sszefliggésben.

A Tarsasag dolgozéinak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 2025 |. félévében 68 6 volt (a 2024. .
félévi atlagos statisztikai létszam 64 f6 volt; 2025. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 70 6 volt,
ugyanez a mutaté 2024. junius 30-an és 2024. december 31-én is 66 f6t tett ki.

A Harsanylejté6 Kft. miikddésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és ugyviteli feladatokat, mérndki
tevékenységet és mlszaki tanacsadast, kettés foglalkoztatas keretében a BIF szakteruletei latjak el.
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A Marischka Kft. dolgozdéinak atlagos statisztikai allomanyi l[étszama 2025 1. félévében 42 6 volt (a 2024.
I. félévi atlagos statisztikai létszam 30 f6 volt; 2025. junius 30-an az aktiv allomanyi lIétszam 35 f6 volt,
ugyanez a mutaté 2024. junius 30-an 30 fét, mig 2024. december 31-én 43 6t tett ki).

26. Ertékcsokkenés és értékvesztés

adatok ezer forintban 2025. I. félév | 2024. 1. félév
Ertékcsokkenés és értékvesztés 73728 99 283
Ertékcsdkkenés 73728 31375
Készlet értékvesztés 0 0
Goodwill értékvesztés 0 67 908
Pénziigyi eszk6zok értékvesztése 0 0
Potbefizetés értékvesztése 0 0
Kovetelés értékvesztés 0 0
Hitelezési veszteség 0 0
Osszesen 73728 99 283

Az Ertékcsodkkenés soron a Tarsasag nem befektetési célu targyi eszkdzein, valamint a Leany- és az
Unokavallalat tulajdonaban lévé jarmilvek, tovabba irodai és miiszaki berendezések utan elszamolt
értékcsokkenés szerepel. A targyidészaki 42 millié forintos névekedés 81%-a Leanyvallalatnal és 17%-
a, a Tarsasagnal elszamolt amortizaciobdl ered. A targyidészakban sem a vevékovetelésekre, sem a
készletekre nem tortént Ujabb értékvesztés elszamolas, tovabba az IFRS 9 standard el6irasaival
O0sszhangban is felmérésre kerliltek a kdvetelések, melynek eredményeként ujabb hitelezési veszteség
elszamolasa nem valt szilkségessé. A varhatd hitelezési veszteségek értékelése egylttes alapon
torténik az egyes eszkodzcsoportoknal, a vevOkovetelések esetében az egyszerlsitett modellt
alkalmazza a Tarsasag (élettartam alatti médszer).

A Marischka Kft. 2024. évi akvizicioja eredményeként a Harsanylejté Kft-nél az IFRS szabalyok alapjan
készll6 konszolidalt beszamoléban 67.908 ezer forint goodwill kerillt elszamolasra, amire a
megvasarolt lednyvallalat (Marischka Kft.) negativ IFRS sajat t6kéjére tekintettel 100%-os értékvesztés
elszamolasara kerult sor a bazis évben.

27. Egyéb mikodési raforditasok

adatok ezer forintban 2025. 1. félév | 2024. 1. félév

Valos értékelés hatasa készletekre 0 10 893
Valés értékelés 548 222 576 376
Ingatlan és ingdsag értékesités 0 0
Selejtezés 0 0
Térités nélkili atadas 0 0
Adok 168 347 183 221
Egyéb raforditasok 13 895 471
Osszesen 730 464 770 961

Az egyéb mikddési raforditasok 5%-kal csokkentek, ezen belll is a Valos értékelés soron megjelend,
az |AS40 standard alapjan elszamolt valds értékelés eredményt csokkenté hatasa szintén 5%-kal
alacsonyabb a bazisid6szakban elszdmolt értéknél (a targyidészakban elszadmolt negativ valés
értékelési hatas annak a kdévetkezménye, hogy az egyes befektetési célu ingatlanok esetében
megvaldsult és elszamolt targyidészaki beruhazasok értéke még nem jelent meg az adott ingatlanok
2025. junius 30-i piaci értékében). A koltségvetéssel és az dnkormanyzatokkal elszamolt adék csoport
szinten 15 millié forinttal maradnak el az el6z8 évitdl, mig az Egyéb raforditasok értékének 13 millid
forintos nOvekedését nagyrészt egy, a Leanyvallalat altal fizetett kartérités eredményezte.

A készletek vonatkozasaban targyidészakban nem tortént értékkiilénbozet elszamolasa, mig a
bazisid6szakban az értékesitett telek készletértékének kivezetésével a korabban IAS2 alapjan
elszamolt értékkildnbdzet is kivezetésre kerllt 11 millié forint értékben.
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28. Pénzligyi miveletek bevételei és raforditasai

Pénziligyi miveletek bevételei

adatok ezer forintban 2025. 1. félév | 2024. I. félév
Kapott kamatok 443 350 208 087
Arfolyamnyereség 21 820 97 336
Egyéb 0 0
Bevételek 0sszesen 465 170 305423
Pénzilgyi miveletek raforditasai

adatok ezer forintban 2025. 1. félév | 2024. I. félév
Fizetett kamatok 226 823 215089
Arfolyamveszteség 34 037 20 683
Egyéb 0 0
Raforditasok 6sszesen 260 860 235772

A csoportszintli pénzigyi miveletek eredménye a targyidészakban mintegy 204 millié forintot tett ki a
bazisidészaki 70 millid forinttal szemben, amely mintegy 134 millié forinttal volt kedvezébb a
bazisidészaki értékhez képest. A bevételek mintegy 160 millié forinttal, mig a raforditasok 25 millié
forinttal n6ttek a 2025 1. felében. A kapott kamatok jelentds novekedése féként a targyidészaki atlagosan

magasabb szabad pénzallomanynak volt kdszénhetd.

29. Tényleges adéraforditas

adatok ezer forintban 2025. I. félév | 2024. 1. félév
Tarsasagi ado 9191 8 241
Iparlizési ado 17 161 4874
Innovacios jarulék 15484 17 100
Egyéb 0 0
Tényleges ad6 6sszesen 41 836 30 215

Az iranyado jogszabalyok szerint a Tarsasag csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktéber 20.)
volt koteles tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi adoéalapjat
megallapitani a SZIT térvény elbirdsaira is tekintettel, de az igy kapott addalap utan tarsasagi
adofizetési kotelezettség csak bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felekt6l szarmazé
bevételardnyos addalap utan), aminek figyelembevételével a targyi félévre 8.352 ezer forint TAO-t
(szamitast lasd lentebb), tovabba 13.595 ezer forint innovacios jarulék fizetési kotelezettséget
kalkulaltunk a Tarsasagnal. A Harsanylejté Kft. elsd félévi eredménye alapjan 839 ezer forint TAO-t,
12.595 ezer forint Iparlizési adot és 1.889 ezer forint Innovacios jarulékot szamoltunk. A Marischka Kift.
esetében 4.566 ezer forint Ipar(izési adét kalkulaltunk.

adatok ezer forintban

IFRS adézas elétti eredmény 3039 940
Ado korrekcio (innovacids jarulék) 13 595
IFRS adozas elétti eredmény (innovacids jarulékkal korrigalva) 3 026 345
IFRS korrekcios tételek -345 108
Tarsasagi ado elétti korrigalt eredmény 2 681 237
Noveld tételek 940 695
Csbkkentd tételek -808 147
Tarsaséagi adéalap 2025. |. félévben 2813 785
Tarsasagi ado mértéke SZIT miatti kedvezmény 0%
Kapcsolt bevétel aranya a teljes bevételhez (2 tizedesjegyre kerekitve) 3,30%
Tarsasagi adéalap (kapcsolt felektél szarmazé bevételaranyos) 2025. I. félévben 92 800
Kapcsolt felek utan fizetendd tarsasagi ado 8 352
2025. I. féléves tarsasagi ado kotelezettség 8 352
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30. Halasztott adoraforditas

adatok ezer forintban | 2025. I. félév | 2024. I. félév

Halasztott ado 13 264 0
Osszesen 13 264 0

A Tarsasag halasztott addéfizetési kotelezettséggel nem szamolt, azonban a Leéanyvallalat altal a
bazisévben vasarolt nagyértéki targyieszkdéz HAS és IFRS szerinti eltérd bekertlési értéke, tovabba a
szamviteli- és a tarsasagi adoétorvény altal elismert értékcsokkenések kildnbdzésége miatt a
Leanyvallalatnak mintegy 13 millié forint 6sszeg(i halasztott adokotelezettsége keletkezett.

31. Egy részvényre jutd eredmény

adatok ezer forintban 2025. 1. félév | 2024. 1. félév
Adozott eredmény (ezer forint) 3061034 3770 355
Torzsrészvények sulyozott atlaga (darab) 267 942 096 | 264 510 234

Egy részvényre juté eredmény (alap) (forint) (az
"Adézott eredmény" és a "torzsrészvények 11,42 14,25
sulyozott atlaga" hanyadosa)

A Tarsasagnal nincsen olyan tényezd, amely higitana az egy részvényre juté eredményt.
32. Szegmensinformaciok

A Tarsasag valamennyi hasznalatba vett jovedelemtermeld ingatlana Budapesten talalhato, igy a
bevételek és raforditasok foldrajzi régiok szerinti megosztasa nem indokolt. Tekintettel arra, hogy a
Téarsasag ingatlanok bérbeadasaval, hasznositasaval és kereskedelmével foglalkozik, a szegmensek
kialakitasara a targyidészakban és a bazisidészakban is ennek megfeleléen kerilt sor. (1) A ,Befektetési
célu, jovedelemtermeld ingatlanok” szegmensben a Tarsasag altal tulajdonolt befektetési célu
ingatlanokhoz, valamint a Harsanylejté Kft. altal bérbeadas céljabol bérbe vett, bérbeadott és
Uzemeltetett ingatlanhoz kozvetlendl kétheté eredményeket mutatjuk ki. (2) A ,Harsanylejté Projekt”
szegmens: a Harsanylejtd Projekt keretében (i) megvaldsult lakéingatlan-fejlesztéssel kapcsolatos
tevékenység eredményét, valamint (ii) a telekértékesitések és az azokhoz kapcsolddo tevékenységek
— ideértve a mar értékesitett és igy harmadik fél &ltal birtokolt, de a BIF Csoport kdzremikoédésével
fejlesztett telkeken végzett tandcsadoi és generalkivitelezdi tevékenységeket is — eredményét dsszesiti.
(3) ,Marischka Kft. (vendéglatas)” szegmens: a Marischka Kft, mint Uj csoporttag éttermeket miikodtetd,
Uzemeltetd tevékenységébdl szarmazo eredményét bemutatd szegmens. (4) ,Mikodési” szegmensben
kerll kimutatasra a Tarsasag mikodésébdl eredd, ingatlanokhoz kézvetleniil nem kapcsolhaté
.,MUkddési” eredmény.
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A fent emlitett csoportosités szerinti szegmensek bevételeinek és kdltségeinek 2025. I.

|. félévi alakulasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

félévi és 2024.

Befektetési célu, Harsanvleité Marischka )
2025. 1. félév (adatok ezer forintban) | jévedelemtermeld | 5 1y el Kft. Mikédési | Osszesen

g rojekt C riex

ingatlanok (vendéglatas)
Ertékesités nettd arbevétele 6 032 661 210 406 409 368 30975| 6683410
Egyéb mikddési bevétel 69 817 31372 501 6 546 108 236
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
$ajat Termglesu’ készletek 0 0 0 0 0
allomanyvaltozasa
Anyagijellegi raforditasok -1725 495 -186 700 -168 616 -171 343 | -2 252 154
Személyi jellegii raforditasok -165 0 -199 683 -623 628 -823 476
Ertékcsokkenés és értékvesztés -16 869 -7 151 -1 988 -47 720 -73 728
Egyéb miikodési raforditasok -697 059 -2 743 -13 126 -17 536 -730 464
Pénzigyi miveletek bevételei 30 602 0 -30 434 598 465 170
Pénzigyi miveletek raforditasai -199 228 0 -96 -61 536 -260 860
Adozas elotti eredmény 3 494 264 45184 26 330 -449 644| 3116134

Befektetési célu, Harsanvleité Marischka .
2024. I. félév (adatok ezer forintban) | jovedelemtermelé ye) Kft. Mikodeési Osszesen

. Projekt P

ingatlanok (vendéglatas)
Ertékesités nettd arbevétele 4 964 963 1260 622 100 289 1538 6327412
Egyéb miikddési bevétel 9804 0 221 73 402 83 427
Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0 0 0 0
$ajat Termglesu’ készletek 0 15 141 0 0 15 141
allomanyvaltozasa
Anyagjellegi raforditasok -1 036 704 -43 656 -36 176 -110944 | -1227 480
Személyi jellegii raforditasok 0 0 -43 805 -523 250 -567 055
Ertékcsokkenés és értékvesztés -11 414 -1 008 -814 -86 047 -99 283
Egyéb miikodési raforditasok -750 389 -13 024 -5 092 -2 456 -770 961
Pénzigyi miveletek bevételei 7 541 0 3 297 879 305423
Pénzigyi miveletek raforditasai -199 861 0 -7 -35 904 -235772
Adoézas elotti eredmény 2983940 1187 793 14 619 -385782| 3800570

A Tarsasag menedzsmentje nem kdveti nyomon az eszkdzdket és kotelezettségeket a szegmensek

szintjén.

33. Valds értékelésbdl szarmazo eredmény

A Mikodési tevékenységbdl szarmazo cash flow-n belll a Valds értékelésbél szarmazé 2025. 1. félévi
eredmény a befektetési célu ingatlanok valds értékelésének hatasat tartalmazza, mivel ez nem
pénzmozgast jelentd tétel. A miikddési cash flow-ban megjelend, 548.222 ezer forint valds értékelésbol
szarmazé eredmény teljes egészében a befektetési célu ingatlanok valos értékelésének negativ
eredményhatasa hatasa (lasd 22. és 27. pontok).
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34. Pénzlgyi instrumentumok

Pénzigyi instrumentumnak minéstlnek az adott kdlcsondk, a befektetett pénzigyi eszkdzok, a
forgoeszkozok kozil a vevOkovetelések, az értékpapirok, lizingkdvetelések és a pénzeszkdzok,
valamint a felvett hitelek, lizingkdtelezettségek, kdlcsondk és a szallitdi kotelezettségek.

2025. janius 30. adatok ezer forintban Konyévrtzzkerinti Valos érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kélcsdnbk és kévetelések

Lizingkoveteles 1128 157 1128 157
VevlOkdvetelések 459 694 241 019
Pénzeszk6zok és pénzeszkodz egyenértékesek 12 876 542 12 876 542
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Pénzulgyi kételezettségek 18 763 123 18 763 123
Szallitéi kotelezettségek 694 332 694 332
2024. december 31. adatok ezer forintban K6nyév rtsézkerinti Valés érték
Pénziigyi eszk6zok

Amortizalt bekertilési értéken nyilvantartott

kélcsdnbk és kévetelések

Lizingkoveteles 1679 946 1679 946
Vevékovetelések 564 006 345 331
Pénzeszkzok és pénzeszkodz egyenértékesek 13 943 645 13 943 645
Pénziigyi kotelezettségek

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kételezettségek

Pénzlgyi kételezettségek 19671 159 19671 159
Szallitéi kotelezettségek 846 381 846 381

35. lgazgatotanacs és Felligyel6 Bizottsag javadalmazasa
A Tarsasag Kozgyllése a 2025. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontoétt, hogy az

Igazgatétanacs tagjai a 2025-6s uzleti évben dijazds nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2025-6s Uzleti
évben tagonként havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett lassék el feladataikat.
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IV. Egyéb kiegészité informaciok

1. Meérleg alatti tételek, peres Ugyek és egyéb jogi eljarasok

1.1. Mérlegen kivili, a Tarsasag jovébeni kotelezettségeire esetleg befolyassal bird tételek

2025. junius 30-an a cégcsoport vagyonat alkoté egyes dolgokon az alabbi zalogjogok alltak fenn.

Hitel1

A Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6z6tt 2018. november 7. napjan létrejétt 20 milliard
forint 6sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6zott
a 2019. szeptember 3-an létrejott kdlcsdnszerz6dés szerint az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.
7.579.600.000 forint 6sszegl 10 éves futamidejl, fix kamatozasu forint kdlcsdnt nyujtott a Tarsasag
részére.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése
= Budapest, V. kerlilet 24408/4 hrsz.-0 ingatlan (1052 Budapest, Apaczai Csere Janos utca 9.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerz6dés adatai
Kolcsonszerzédés

Datuma: 2019. szeptember 3.

Ingatlan jelzalogszerz6dés — tobb kdvetelés biztositasara
Datuma: 2019. szeptember 3.

Kovetelést terhel zalogszerzédés

Datuma: 2019. szeptember 3.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege
20.000.000.000 forint, azaz haszmilliard forint t6ketartozas és jarulékai

Hitel2-4
A Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kd6zo6tt 2020. augusztus 31-én létrejdtt harom darab kdlcsdnszerzédés
alapjan a Takarékbank Zrt. az alabbi 15 éves futamidej, fix kamatozasu forint kdlcsondket nyujtotta a
Tarsasag részére:
= a Tarsasag és az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. k6z6tt 2018. november 7. napjan létrejétt 20
milliard forint 6sszegl hitelkeret-szerz6dés alapjan a 2019. november 7-én létrejott két darab
kolcsOnszerzédés és a 2020. februar 6. napjan létrejott egy darab kolcsonszerzédés szerinti teljes
tartozas kivaltasa céljara 9.707.551.770 forint 6sszeg(i kolcson, a kolcson folydsitasara 2020.
szeptember 15-én kertilt sor;
= ingatlanvasarlas részbeni utdfinanszirozasara, valamint ingatlanfeltjitas, beruhézas
finanszirozasara 6sszesen 2.606.021.058 forint 6sszegil kdlcsdn, amelybdl az elsé folydsitédsra
1.124.100.000 d&sszegben 2020. szeptember 1-jén, a masodik folydsitasra 143.750.000 forint
O0sszegben 2020. november 13-an, a harmadik folyésitdsra 211.525.013 forint dsszegben 2021.
december 15-én, a negyedik folydsitasra 500.001.885 forint sszegben 2022. majus 18-an és az
otodik folydsitasra 2022. julius 14-én 614.433.303 forint 6sszegben és a hatodik, egyben az utolsé
folyositasra 12.210.857 forint 6sszegben 2022. szeptember 22-én kerdlt sor;
= a Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kozo6tt 2018. marcius 8. napjan létrejott 2.100.000.000 forint
Osszegl kolcsonszerzédés alapjan fennalld teljes tartozas kivaltasa céljara 1.661.513.172 forint
Osszegl kolcson, a kdlcson folydsitasara 2020. szeptember 15-én kerdilt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kerllet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerllet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, lll. kerllet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Flérian tér)

Budapest, X. kerlilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i Gt 114-116.)
Budapest, I. kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)
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A biztositott kovetelést tartalmazo6 szerzédés adatai

Kolcsonszerz6dések (3 darab)

Datuma: 2020. augusztus 31.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra — tobb kdvetelés biztositasara meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara — t6bb kovetelés biztositasara
meghatarozott keretdsszeggel

Datuma: 2020. augusztus 31.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2020. augusztus 31.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege
14.700.000.000 forint keretésszeg

Hitel5

Tarsasag és a Takarékbank Zrt. kézott 2021. junius 28-an létrejott kdlcsdnszerz8dés szerint a
Takarékbank Zrt. 6sszesen 2.500.000.000 forint 6sszeg erejéig ingatlanfelljitas, beruhazas
finanszirozasa céljabdl fix kamatozasu, 15 éves futamidejli forint kdlcsont nyujtott a Tarsasag részére,
melybdl az els6 folyositasra 524.141.008 forint 6sszegben 2021. szeptember 16. napjan, a masodik
folyositasra 716.312.052 forint 6sszegben 2021. december 15. napjan és a harmadik, egyben az utolsé
folyositasra 1.259.546.940 forint 6sszegben 2022. marcius 17-én kertilt sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

Budapest, XII. kerulet 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerllet 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest, lll. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér)

Budapest, X. kerlilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i Gt 114-116.)
Budapest, I. kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazoé szerz6dés adatai
Kolcsonszerzédés

Datuma: 2021. junius 28.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2021. junius 28.

Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara
Datuma: 2021. junius 28.

Ovadéki szerzédés fizetési szamla kdvetelésen:

Datuma: 2021. junius 28.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
2.500.000.000 forint téke és jarulékai

Hitel6

A Tarsasag és az MBH Bank Nyrt. k6z6tt 2023. julius 25-én Iétrejott kdlcsdnszerz6dés alapjan az MBH
Bank Nyrt. dsszesen 681.580.000 forint dsszegd, ingatlanfeltjitasi, beruhazasi célu, 8 éves futamidejd,
fix kamatozasu forint kdlcsdnt nyujt a Tarsasag részére, amelybdl az elsé folydsitasra 9.220.101 forint
Osszegben 2023. oktdber 3-an, a masodik folydsitasra 41.183.112 forint 0sszegben 2023. oktdber 6-
an, a harmadik folydsitasra 52.216.131 forint 6sszegben 2023. november 3-an, a negyedik folyodsitasra
154.867.235 forint 6sszegben 2023. november 28-an és az 06todik, egyben az utolsé folydsitasra
94.500.080 forint dsszegben 2024. aprilis 16-an kerult sor.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

= Budapest XII. kerulet, 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kerllet, 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest IllI. kerllet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Flérian tér.)
Budapest X. keriilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i Gt 114-116.)
Budapest I. kerllet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)
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A biztositott kovetelést tartalmazoé szerzédés adatai
Kolcsonszerz6dés

Datuma: 2023. julius 25.

Jelzalogszerz6dés ingatlanra

Datuma: 2023. julius 25.

Zalogszerz6dés koveteléseket terheld zalogjog alapitasara
Datuma: 2023. julius 25.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege
681.580.000 forint téke és jarulékai

Készfizeté Kezességvallalas

A Tarsasag 100%-os tulajdonaban Iévé Harsanylejté Kft. és az MBH Bank Nyrt. kozott 2025. junius 5-
én létrejtt megbizasi keretszerz8dés alapjan az MBH Bank Nyrt. 2.000.000.000 forint dsszegl
bankgarancia keretet tart a Harsanylejt§ Kft. rendelkezésére, melynek medfizetésért a Tarsasag
készfizet6 kezességet vallalt, illetve az alabbiakban megjeldlt vagyontargyakat zalogkotelezettként
biztositékul rendelkezésre bocsatotta.

A terhelt dolog, jog (vagyonrész) megnevezése

» Budapest XII. keriilet, 6979/1 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 12-14.)
Budapest, XII. kertlet, 6866 helyrajzi szamu ingatlan (1122 Budapest, Varosmajor utca 35.)
Budapest Ill. kertlet 18059 helyrajzi szamu ingatlan (1033 Budapest, Florian tér.)
Budapest X. kertilet 38315/42 helyrajzi szamu ingatlan (1101 Budapest, Ull&i Gt 114-116.)
Budapest I. keriilet 6775 helyrajzi szamu ingatlan (1012 Budapest, Logodi utca 42.)

A biztositott kovetelést tartalmazé szerz6dés adatai:
Megbizasi keretszerz6dés

Datuma: 2025. junius 5.

Jelzalogszerz6dés ingatlant terheld jelzalogjog alapitasara
Datuma: 2025. junius 5.

Kezességi szerz6dés

Datuma: 2025. junius 5.

Zalogjogot és dvadéki jogot alapitd szerz6dés

Datuma: 2025. junius 5.

A biztositott kovetelés / bejegyzett teher 6sszege:
2.000.000.000 forint téke es jarulékai

1.2. Peres ugyek, egyéb jogi eljarasok

Budapesti Ingatlan Nyrt. 2025. junius 30-an nem szerepelt folyamatban |1évé peres eljarasban
alperesként.

A Tarsasagnal rendkivili tajékoztatassal érintett jelentés perek nem voltak folyamatban.
2. Lényeges események a kdzbensd idészak végét (2025. junius 30-at) kdvetden

A kdzbensd id6szak végét kdvetben Iényeges esemény nem tortént.
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3. Rendkivili és egyéb szabalyozott kozzétételek a 2025. évben

Kozzététel napja

Kozzététel targya

2025. julius 31. Szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése

2025. junius 30. Szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése

2025. janius 2. Szavazati jogok és alaptSke havi bejelentése

2025. majus 14. Osztalékfizetés

2025. aprilis 30. BIF Alapszabaly

2025. aprilis 30. BIF Javadalmazasi Jelentés 2024

2025. aprilis 30. BIF Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés 2024

2025. aprilis 30. BIF Eves jelentés 2024

2025. aprilis 30. E:%?EE::LLrLg?tlan Nyrt. 2025. évi éves rendes kozgyllés jegyz6konyve az elfogadott
2025. aprilis 30. Szavazati jogok és alaptSke havi bejelentése

2025. aprilis 10. Tajékoztatas a Harsanylejtd Kft. székhelyének és tevékenységi korének modositasarol
2025. aprilis 9. Kdzgyllési elterjesztés és hatarozati javaslatok

2025. marcius 31. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

2025. marcius 28. Kdézgylési meghivo

2025. februar 28. Szavazati jogok és alapt6ke havi bejelentése

2025. januar 31. Szavazati jogok és alaptéke havi bejelentése

4. A pénzugyi kimutatasok kdzzétételre engedélyezése

A jelen Evkozi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasokat a Tarsasag lgazgatétanacsa 2025. augusztus 29-
én meghozott hatarozataval jovahagyta és kdzzétételre engedélyezte.

Feleldsségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag ezuton
nyilatkozik arrél, hogy a jelen Evkézi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasok a Tarsasag legjobb tudasa
szerint, az Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok alapjan
készilt, valés és megbizhatdé képet ad a Tarsasdg és a konszolidacidba bevont vallalkozasok
eszkdzeirdl, kotelezettségeirél, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl és nem
hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2025. augusztus 29.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elndke, vezérigazgatd az lgazgatétanacs alelndke, vezérigazgatd
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Konszolidalt Uzleti (vezetdségi) Jelentés

a Budapesti Ingatlan Hasznositasi

és Fejlesztési nyilvanosan mukodo
Részvénytarsasagnak az Europai Unio altal
befogadott Nemzetkozi Pénzugyi
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1. A Tarsasag céljainak, stratégiajanak, tevékenységének bemutatasa

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1065 Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 57.) (a tovabbiakban: ,Tarsasag” és vagy ,BIF”) 2025.
elsd félévi lzleti tevékenysége az alabbiakban felsorolt fejlesztési stratégia és célok megvalositasa
mentén zajlott:
» a Tarsasag meglévd jovedelemtermeld ingatlan-portfélidjaba illeszkedd iroda és egyéb éplletek
felkutatasa és akviziciok lebonyolitasa;
» meglévl ingatlan-portfolioban rejlé maximalis jovedelemtermelési potencial kihasznélasa,
valamint az irodahazak mikodésének optimalizalasa, ingatlanok fejlesztése;
» a Tarsasdg tulajdonaban 1évé Budapest, IIl. kerUleti, 39 hektaros Harsanylejt6 fejlesztési terulet
teljes kidolgozott koncepcidjanak megvaldsitasa.

A Tarsasag ingatlanfejlesztd, ingatlanhasznosité cégként — 2017. oktdber 20-atdl kezdédden a
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szolé 2011. évi Cll. térvény (a tovabbiakban: ,SZIT
torvény”) szerinti szabalyozott ingatlanbefektetési elétarsasagkant (a tovabbiakban: ,SZIE”), majd 2018.
december 31. 6ta szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként (a tovabbiakban: ,SZIT”) — a sajat
tulajdonu ingatlanjainak (iroda, illetve egyéb éplleteinek és parkoldhazainak) bérbeadas utjan torténd
hasznositasaval, ezek tovabbi fejlesztésével és a sajat tulajdonu épitési telkeinek az értékesitésével,
azokon torténé ingatlanfejlesztésekkel, valamint az elkészilt ingatlanok hasznositasaval és
értékesitésével foglalkozik.

A Tarsasag a tulajdonaban |év6 ingatlantipusoknak megfeleléen az alabbi f6bb ingatlanpiaci
szegmensek teriletén tevékenykedik:

Irodahazak

Parkolohazak

Epitési telkek

Lakdéingatlanok

Szallodak

Irodahazak

2025 els6 félévében a budapesti modern irodaallomany 2 (j irodahazzal, 6sszesen 5.098 m2-rel béviilt.
A teljes irodaallomany 2025. masodik negyedévének végére 4.426.050 m2-t tett ki, melyen belll
3.548.815 m? ,A” és ,B” kategorias modern spekulativ irodateriilet, valamint 877.235 m? sajat tulajdonu
irodahaz talalhato. A teljes brutto kereslet 2025 masodik negyedévében 119.975 m2-t tett ki, amely az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest 16%-0s csokkenést jelent. A nettd kereslet ezen idészakban
49.955 m2-t tett ki, amely 21%-os csokkenést jelent 2024 masodik negyedévéhez viszonyitva.
Az Uresedési rata 2025 masodik negyedévében 12,8%-on allt, ami 1,29 szazalékpontos csdkkenést
jelent az el6z6 negyedévhez, és 1,18 szazalékpontos csdkkenést az el6zd év azonos id6szakahoz
képest. 2025 méasodik negyedévében a legalacsonyabb Uresedési ratdt Buda Kdzpont alpiacon
regisztraltak (7,4%), mig a legmagasabb érték az Agglomeraciéban volt mérhetd (19,4%).

2025 masodik negyedévében a bérldi aktivitds szempontjabdl a legnépszeriibb alpiac Budapesten a
Vaci uti irodafolyosé volt, amely a kereslet 37%-at vonzotta. Masodik helyen a legnagyobb aktivitast a
Dél-Budai alpiacon regisztraltak, mely alpiac 22%-0s részesedést ért el 2025 masodik negyedévére.
Osszesen 136 bérleti szerz6dést regisztraltak 2025 masodik negyedévében, atlagos méretiik 882
négyzetméter volt, ami az el6z6 év azonos id8szakahoz képest a tranzakciok szamanak cstkkenését
mutatja, mikézben az atlagos méret szinte valtozatlan maradt. A negyedév legnagyobb spekulativ
tranzakcioja egy hosszabbitas volt, amely a Vaci uti irodafolyosé alpiacon kerllt lezarasra 13.800
négyzetméteren. A legnagyobb Uj bérleti szerz6dés 12.500 m2-es teriiletre ker(ilt alairasra, szintén a
Véci uti irodafolyosén.

(Forrés: BRF 2025 Q1 és 2025 Q2)

Eldre tekintve, dsszesen 83.858 négyzetméternyi spekulativ irodafejlesztés van jelenleg épités alatt és
varhatéan 2027 végéig készul el. A Vaci uti irodafolyosé uralja ezt a fejlesztési volument, 71%-kal
(59.385 m?), olyan projekteken keresztiil, mint a H20 2. litem és a Centerpoint Ill. A fennmaradé rész
kisebb Iéptéki fejlesztésekbdl all, amelyek a varos kiilénb6zé pontjain helyezkednek el. (Forras: Colliers
Office Market Snapshot Q2 2025)



2025. junius 30-an Tarsasagunk infrastrukturalis és kdzlekedési szempontbdl kivald elhelyezkedés(i hat

megtortént) 2023 juliusa 6ta 100%-ban bérbeadott.

A Budapest, Ill. Polgar u. 8-10. szam alatti irodahazunk esetében (a tovabbiakban: ,Flérian Udvar”)
2024. utols6 hénapjaban alairasra kerllt egy nagyobb, az irodahazban bérbeadhaté irodaallomany
40%-at lefedd bérleti szerz6dés, melynek kovetkeztében az irodak tekintetében a Flérian Udvar
kihasznaltsaga 2025. év elejére elérte a 100%-ot.

A 2020 elsé félévében sikeres akvizicié Gtjan a Tarsasagunk tulajdonaba keriilt a Budapest, X. keriilet
UllGi ut 114-116. sz. alatti volt Posta szallé, a kérnyék ikonikus 13 emeletes toronyéplilete, amelyet
a 2021. évben elinditott fejlesztéssel ,A” kategoérias irodaéplletnek (a tovabbiakban: ,BIF Tower”)
épitettlink at. A kivitelezés 2023 januarjaban kertlt atadasra, az épllet 2023 decemberére 98%-ban,
majd 2024 februarjaban 100%-ban bérbeadasra kerult. A mellette elhelyezkedé haromszintes,
korabban oktatasi kdzpontként miikddé épiilet (a tovabbiakban: ,Ull&i Gti Oktatasi Kézpont”) esetében
a piaci igénynek megfeleléen az irodai, vagy oktatasi centrumként torténé hasznositas a célunk. A két
éplilet tobb mint 10 ezer m? irodaallomany bévilést jelentett.

Irodahazaink esetében legfébb célunk a bérlék elégedettségének fenntartasa, a bérlék hosszu tava
megtartasa, a bérleti szerz6dések meghosszabbitasa. Minden irodahazunknal folyamatos tizemeltetdi
jelenlétet és karbantartasi szolgaltatast biztositunk a bérléink részére. ,A” kategdrias irodahazaink
esetében kiemelt figyelmet forditunk a kdzdsségi terek modernizalasara, az éplletek hatékony
Uzemeltetésére, koérnyezetbarat megoldasok alkalmazasara és az egyedi bérl6i igények
megvalositasara.

Parkoléhazak

Budapesten a fizetés kozterlleti parkolas zdnarendszerének kitolddasa az elmult években tovabb
folytatodott, melynek kdvetkeztében egyes kertiiletekben az addig ingyenes 6vezetek is fizetéssé valtak,
mely tényezdk nem csak a tdmegkodzlekedés hasznalatanak fellendulésére, hanem a varosban elérhetd
parkolohazak, mélygarazsok kihasznalatlan kapacitasanak javulasara is hatassal lehetnek. A
févarosban tovabbra is napirenden van a kozterileti parkolasi rend jelentds atalakitasa. Ennek
keretében az elkévetkezendd idészakban, tervek szerint 2026-t6l kezdédéen, emelkednek a parkolasi
dijak, megszlnnek a parkoléautomatak, BudapestGO applikaciéval lehet majd parkolni, illetve
megszinik a z6ld rendszamu autokkal az ingyenes parkolas. (Forras: www.vg.hu, 2025.04.02.)

Tarsasagunk tulajdonaba 2 parkoléhaz tartozik, a Vigadé Palota Irodahaz (Budapest, V. kerllet Apaczai
Csere Janos utca 9.) mellett talalhaté Aranykéz Parkoléhaz (Budapest, V. kerulet Aranykéz utca 4-6.)
és a Florian Udvar Irodahaz (Budapest, lll. kerllet Polgar utca 8-10.) részét képez6 parkoldhaz. A
Flérian Udvar Irodahazban Iévé parkoldhaz elsédlegesen az irodahaz bérldit hivatott kiszolgalni.
Mindkét parkoldhazunk a legujabb, magyar fejlesztés(i, mobil-applikacidés parkolasi rendszerrel és
korszer( fizetési lehetéségekkel igyekszik maximalis szolgaltatasi szinvonalat biztositani. A belvarosi
lokacioval rendelkezd Aranykéz Parkoldhazunkban, a fejlesztési programunk keretében 2025. elsé
negyedévében bevezettik a digitdlis QR kddos, mobil eszkdzdkrél igénybe vehetd beléptetd rendszert,
hogy ugyfeleinknek még magasabb szinvonalu parkolasi szolgéltatast tudjunk nyujtani. Ezen tilmenéen
az Aranykéz Parkoléhazban elektromos autétoltési szolgaltatast is biztositunk mind a bérletes, mind az
Oradijas parkolast igénybe vevd ugyfeleink részére.

Epitési telkek és lakéingatlanok

2025. I. negyedévében 2.704 Uj lakas épllt orszagos szinten, 2,7%-kal kevesebb, mint egy évvel
korabban. Budapesten 7,4%-kal kevesebb, minddsszesen 843 lakas épult. A megyei jogu varosokban
33%-kal kevesebb lakast épitettek. Ugyanakkor a kisebb telepiiléseken tébb lakast adtak at, mint egy
évvel korabban, a nem megyei jogu varosokban 29, a kdézségekben pedig 2,5%-kal. Budapesten
tovabbra is terileti koncentracio a jellemzd az Uj lakas fejlesztések terén, igy az Uj lakasok tobb, mint
2/3-a a IX., XI. és XIX. keruletben éplilt fel. Orszagos szinten a kiadott épitési engedélyek és egyszeri
bejelentések alapjan épitendd lakasok szama 5.651 volt, 25%-kal magasabb, mint egy évvel kordbban.
A ndvekedés elsdsorban néhany nagyobb méretil, févarosi beruhdazasnak kdszénhet6. Budapesten
Osszesen 2.674 lakas épitésére adtak engedélyt, 2,9-szer tébbre, mint egy évvel korabban. (Forras:
KSH, Kozzététel: 2025. majus 6.)



http://www.vg.hu/

A lakaspiaci forgalom tekintetében a 2024. évi fellendiilés utan 2025. I. negyedévében a lakaseladasok
szdma 10%-kal elmaradt az el6z6 év azonos id6szakatdl. A haszndlt lakdsok eladasa 8,2%-kal
csokkent, az Uj lakasok eladasa pedig 50%-kal esett vissza a vizsgalt id6szakban az egy évvel
korabbihoz képest. (Forras: KSH, Kézzététel: 2025. julius 28.)

Az arak tekintetében 2025. |. negyedévében 5,3%-kal néttek az arak a megel6z6 negyedévhez
viszonyitva. Ezzel az |. negyedévben nominalisan 12,5%-kal, redlértelemben 6,9%-kal lettek dragabbak
a lakdsok, mint az el6z6 év azonos id6szakaban. Az Uj lakasok piacan az orszagos atlagér a 2024. I.
negyedévi 70,4 millié forintrél 71,9 millio forintra emelkedett 2025. azonos id6északaban. A
négyzetméterar orszagos atlagban, Uj lakasok esetében megkodzelitette az 1,2 millio forintot, mig
Budapesten meghaladta az 1,5 millié forintot. (Forras: KSH, Kbzzététel: 2025. julius 28.)

A Tarsasag fejlesztésében megvalosulé Harsanylejté Kertvaros (Budapest Ill. kerilet) projekt
keretében a Tarsasag mintegy 39 hektar teriileten fejlesztési projektet (a tovabbiakban: ,Harsanylejté
Projekt”) inditott el az elmult években, tébb Gtemben. A projekt részeként telekfejlesztés, lakoingatlan-
fejlesztés és kereskedelmi egységek épitésére alkalmas telekingatlanok kerultek kialakitasra az aldbbi
bontasban:
= Telekfejlesztés I-Il. Gtem keretén bellul mindésszesen 153 telekingatlan kertilt kiszabalyozasra,
kivitelezésre és értékesitésre. A projekt fejlesztési és értékesitési szempontbdl is sikeresen
lezarult (a fenti I-1l. Gtem teljes terllete meghaladja a 25 hektart).
= Lakdingatlan-fejlesztés

o Alakéingatlan-fejlesztés I-Il. itemében, mintegy 1 hektaros teriileten 6sszesen 40 darab 55-
99 m? kozotti lakas kerlt felépitésre. A lakéingatlan-fejlesztés |. iteme 2019-ben, a ll. (iteme
2021 elsé félévében sikeresen lezarult. A projekt tulajdonosa a Tarsasag 100%-os
tulajdonaban |évé Harsanylejté Ingatlanforgalmazé és -kezelé Kft. volt (a tovabbiakban:
.Harsanylejté Kft.”).

o Alakéingatlan-fejlesztésre alkalmas telekingatlanokbdl ketté esetében adasvételi szerzédés
kerult alairasra tulajdonjog-fenntartdssal 2021 IV. negyedévében, ezek kozul az egyik
birtokbaadasa még 2022-ben megtértént, mig a masik telek birtokbaadasara 2024. |I.
félévében kerdlt sor.

= Kereskedelmi egység fejlesztésére alkalmas telekingatlan, ami egy megkodzelitéleg egyezer m2-
es kiskereskedelmi egység, és tovabbi 1,5 ezer m? iroda, vagy egyéb szolgaltaté funkcio
épitésére alkalmas, mintegy 0,4 hektaros terileten.
= Egyéb funkcioju épiilet fejlesztésére alkalmas tébb mint 2,4 hektaros telekingatlan esetében
adasvételi szerz6dés kerilt alairasra 2022 IV. negyedévében, amely esetében a tulajdonjog
atruhazasa is megtortént.
A fentieken tul a Tarsasag a tulajdonaban 1évé telkek esetében vizsgélja a hasznositasi és értékesitési
lehetéségeket.

A Harsanylejté Projektben megvaldsult lakéingatlan-fejlesztésen tul a Tarsasag egy a Budapest, |.
kerulet 6775 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, I. kerllet Attila ut 99. és a
1012 Budapest, Logodi utca 42. szamok alatt talalhaté lakéingatlan funkciéju ingatlant (a tovabbiakban:
LAttila99Loft”, ,Attila uti ingatlan”) tulajdonolt 2024. junius 30-an. Az Attila99Loft a Real Estate Awards
»Az Ev Lakéingatlan Fejlesztése 2021” dij gydztese lett. Az ingatlanban 16 exkluziv lakas, egy 22
féréhelyes robotizalt parkolérendszer, egy étterem és egy pékség talalhaté. A ,New York™-i mintara
megalmodott épilet kildnlegességét a Varnegyedben vald elhelyezkedésén és a lakdsok egyedi
stilusan tul az épuleten belll igénybe vehetd exkluziv szolgaltatasok biztositjak. A kialakitott lakasokat
és Uzlethelyiségeket a Tarsasag bérbeadas utjan hasznositja.

kerilet Andrassy Ut 80-82. szam alatt talalhato (a tovabbiakban: ,Andrassy uti ingatlan”). A tébb mint
1,4 ezer m? alapterlletli telekingatlanon, figyelemmel a valtozé piaci igényekre és a kerileti
szabalyozasi feltételekre is, a Tarsasag lakofunkcid befogadasara alkalmas fejlesztés lehetéségét
preferalja, fels6 kategorias lakasok és szolgaltatasok kialakitasaval. A fejlesztés vazlattervezése
befejez6dott, az épitési engedélyezési eljaras lezarult 2024 elsé negyedévében, az épitési engedélyt
megkaptuk.



Szallodak

2025 els6 felében 2024 azonos id6szakahoz képest a turisztikai szallashelyeken 7,8%-kal tobb,
Osszesen 8,2 millié vendéget regisztraltak; a belféldi vendégek szama 3,2%-kal, a kilféldieké 13%-kal
tobb (4 millié, illetve kdzel 4,2 millid) volt a turisztikai szalldshelyeken.

2025 juniusaban 6sszesen 32.737 turisztikai szallashely, ezen belll 2.924 kereskedelmi, illetve 29.813
magan- és egyéb szalldshely fogadott vendégeket. A kereskedelmi szalldshelyek kdzil 1.019 szalloda
és 1.161 panzié volt nyitva junius egy részében vagy egészében, a turisztikai szallashelyeken az 6sszes
bruttd arbevétel 107,6 milliard forint volt, folyd aron 9,8%-kal magasabb az egy évvel korabbinal. A
turisztikai szallashelyekre érkezett 889 ezer kilféldi vendég kozel 2,2 millié vendégéjszakat toltott el,
kozulik 609 ezer vendéget és 1,5 millié vendégeéjszakat a kereskedelmi szallashelyeken regisztraltak.
Utobbi vendégek 79%-at a szallodak fogadtak, ahol a szamuk 1,4%-kal t6bb volt az egy évvel
korabbinal. A magan- és egyéb szallashelyeken eltoltott kiilfoldi vendégéjszakak szama 13 szazalékkal
nétt 2024 juniusahoz képest. (Forras: KSH)

A Tarsasag tulajdonaban 2025. junius 30-an egy olyan ingatlan volt talalhato, amelyet az azt bérlé
vallalkozas széllodaként Uzemeltetett (a Tarsasagnak nincs szallashely- vagy vendéglaté-
szolgaltatasbdl szarmazé jévedelme, kizardlag az altala tulajdonolt ingatlanokat adja bérbe).

A turisztikai szempontbdl az egyik legkiemelkeddbb belvarosi lokacioval rendelkez6 Madach téri
ingatlanban (Budapest, VII. kerilet Madach Imre tér 3.) egy fels6é kategoérias szalloda, valamint az
ingatlan utcai frontjan két onallé étterem Gzemelt. A szallodaként funkcionalé rész 2023 oktéber végével
visszavételre kerllt az izemeltet6tdl. A Tarsasag jelenleg az ingatlan fejlesztését és korszerlsitését
végzi és ezzel egyiddben targyalasokat folytat olyan, a hotel és az éttermek lizemeltetésére jelentkezd
lehetséges bérl6kkel, akik a legmagasabb szinvonalu, az épulet kivételes adottsagaival 6sszhangban
allo szolgaltatasokat tudnak nyujtani a jév8beni vendégek részére.

A Liszt Ferenc nemzetkozi replilétér vonzaskdrzetében, a reptéri folyosén elhelyezkedd UlGi ati
ingatlankomplexum (Budapest, X. keriilet Ullsi ut 114-116.) ,,C” Epiiletét (a tovabbiakban: ,BIF
HOSTEL") a Tarsasag, — az épulet kedvezé adottsagait kihasznalva — 2 csillagos szalloda céljara
torténd bérbeadassal hasznositja 2024 szeptemberétél (korabban ebben az épuletben egy diakszallo
mikodott).

Il. 2025. elso féléves eredmények és 2025. évi kilatasok, kihivasok
1. 2025. els6 féléves eredmények

A Tarsasag IFRS szerint készitett, nem auditalt konszolidalt eredménykimutatasa alapjan 2025 els6é
félévében 3.116 millio forint adézas el6tti eredményt ért el, mig a bazisév ugyanezen idészakaban
az adozas elétti eredmény 3.801 millié forintot tett ki, ugyanakkor a befektetési célu ingatlanok valds
értékelésének eredményhatasaval és a telekértékesités hatasaval korrigalt adézas el6tti eredmény
3.664 millié forintot tett ki 2025 elsd félévében az el6z6 év hasonld id8szaki 3.208 millié forintos
értékhez képest (+14%).

= A 2025. év els6 felében a konszolidalt értékesités netté arbevétele 6sszesen mintegy 6.683 millié
forintot tett ki a bazisidészaki mintegy 6.327 millié forinttal szemben (+5,6%). A névekedés jelentds
része a kdzvetitett szolgéltatdsokhoz kapcsolddd bevételek soron volt tapasztalhatd, ahol kdzel
haromszorosara, 384 millio forintrdl 1.244 millié forintra néttek a bevételek. A ndvekedésben
meghataroz6 szerepe volt a bérlemény kialakitasaval, helyredllitasaval, atalakitdsaval kapcsolatos
tovabbszamlazasoknak, de ezen a soron jelennek meg a tovabbszédmlazott kdzmUvek, szolgaltatasi
dijak is, melyben jelentés ndvekedést okozott a Harsanylejté Kift. altal bazisévben bérbevett Dévai-
Kassak Irodahaz bérbeadasabdl szarmazoé bevétel is. Az emlitett ingatlan bérbeadasa jelentds
bevétel névekményt eredményezett a bérbeadasbdl szarmazé és lizemeltetési dij bevételek soron
is, de a nOvekedésében az év elején érvényesitett aremelések is szerepet jatszottak. A bazisidészaki
bevételek kdzo6tt meghatarozo tétel egy még 2021 utolsd negyedévében megkotott telekértékesitési
szerz6dés bazisidészakban tortént szamviteli realizalasa (1.169 millié forint), a targyid6szakban
telekértékesités nem tortént. A Tarsasag altal 2025. év elsd felében elért konszolidalt értékesités
netté arbevétel 90%-at a bérleti, parkolasi, Uzemeltetési dijbevételek és kdzvetitett
szolgaltatasokhoz kapcsolédé bevételek adtak.



Az értékesités netté arbevételének megbontasa

adatok ezer forintban 2024. 1. félév 2025. 1. félév

Bérbeadasbdl szarmazé és uzemeltetési dij bevételek 4212 899 4 380 333
Parkolasi dijbevételek 383 519 403 210
Kozvetitett szolgaltatasokhoz kapcsolodo bevételek 384 163 1243 581
Szolgaltatasokhoz kapcsolddo bevételek 0 0
Ingatlan/telek értékesités arbevétele 1168 920 0
Epiletkivitelezési projekt arbevétele 0 210 406
Egyéb arbevételek 177 911 445 880
Osszesen 6 327 412 6 683 410

Az egyéb miikodési bevételek 2025 elsé félévében 108 millié forintot tettek ki a bazisidészaki
83 millio forinthoz képest. A targyidészaki bevételek jelentés részét kapott kartéritések tették ki
(100 millio forint), kisebb részben pedig késedelmi kamatbdl, elengedett kotelezettségbdl is
szarmazott bevétel. A bazisidészaki egyéb miikodési bevételek donté hanyadat a Marischka Kit.
megvasarlasahoz kapcsoloddan elszamolt 71 millié forint (a korabbi tulajdonos altal teljesitett
potbefizetés szamviteli elszamolasa) egyéb bevétel adta.

Az anyagijellegii raforditasok értéke tobb mint 1 milliard forintos névekedést mutatott (+83%) a
targyidészakban a bazisadathoz képest. A raforditasndvekmény féként az eladott (kozvetitett)
szolgaltatasok értekének (+675 millio forint) ndvekedésének kdszénhetd, de az igénybe vett
szolgaltatasok (+276 millié forint) és az anyagkoltségek (+74 millié forint) is emelkedtek a
bazisid6szakhoz képest. Az eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok magasabb értéke a bérl6i
kiépitésekhez igénybe vett alvallalkozéi szolgaltatasoknak kdszonhetd, az igénybe vett
szolgaltatasok jelentés novekedésében pedig a Harsanylejté Kft. altal folytatott bérbeadasi
tevékenységgel 0Osszefliggd Uzemeltetési koltségek emelkedése jatszott szerepet. Az
anyagkoltségek novekedésének jelentds részét a 2024 majusaban akviralt Marischka Kift.
anyagkoltségei tették ki. Az egyéb szolgaltatasokon lathaté ndvekedést (+14 millid forint) a
bazisid6szakhoz képest magasabb biztositasi dijak, bankkoéliségek, hatdsagi dijak okoztak.

A csoportszintl személyi jellegl raforditasok 2025 elsé hat honapjaban mintegy 45%-kal
emelkedtek 2024. |. félévéhez képest, mely ndvekedést féként a Tarsasag stratégiai céljainak
megvaldsitasaval dsszefiiggd szervezet- és bérfejlesztés, valamint a statisztikai atlaglétszam
magasabb szintje okozta, melyben meghatarozé szerepe volt a Marischka Kft. megvasarlasanak
eredményeként megndvekedett csoportlétszamnak.

Az egyéb miikodési raforditasok bazisidészaki 771 millid forintos értékével szemben a
targyidészaki raforditas 730 millid forintot tett ki (-5%). A bazisidészakinal kedvezébb érték
részben az alacsonyabb dsszegl negativ valds értékelési eredményhatdsnak tudhaté be, mely
az el6z6 évi 576 millié forinttal szemben a targyidészakban 548 millié forintot tett ki (a
targyidészakban elszadmolt negativ valés értékelési eredményhatas annak a kévetkezménye,
hogy az egyes befektetési célu ingatlanok esetében megvalosult és elszamolt targyidészaki
beruhazasok értéke még nem jelent meg az adott ingatlanok 2025. junius 30-i piaci értékében).
A bazisid6szakban az értékesitett telek készletértékének kivezetésével kapcsolatban 11 millio
forint készlet értékkllonbozet, illetve mintegy 50 millié forint extra épitményadd is elszamolasra
kerlt, mig targyidészakban ilyen tételek nem meriltek fel.

Az értékcsokkenés és értékvesztés soron mintegy 26 millié forintos csdkkenés tapasztalhato a
bazisid6szakhoz képest. A targyid6szakban értékvesztés nem kerllt elszamolasra, mig a
bazisid6szak eredményét a Marischka Kft. akvizicioja soran keletkezett mintegy 68 millié forint
goodwill teljes dsszegére képzett értékvesztés csdkkentette, melyet a cég negativ IFRS sajat
téke értékeére tekintettel kellett elszamolni. Az elszamolt értékcsdkkenés targyidészaki szintje 42
millié forint 6sszegli ndévekedést mutatott a bazishoz képest, melynek jelentés része a
leanyvallalatoknal kerult elszamolasra jarmlvek, miiszaki berendezések, gépek utan.

A fentiek eredményeként a targyidészaki konszolidalt miikodési eredmény 2.912 milli6 forintra
mérséklédott a bazisiddszaki 3.731 millié forintrél, mig a befektetési célu ingatlanok valds
értékelésének eredményhatasaval és a telekértékesités hatasaval korrigalt konszolidalt
miikodési eredmény a bazisidészaki 3.138 millié forintrol 3.460 millié forintra nétt (+10%)
2025 els6 feleveben.



A pénziigyi miiveletek eredménye a targyidészakban mintegy 204 millié forintot tett ki a
bazisidészaki 70 millié forinttal szemben, amely mintegy 134 millié forinttal volt kedvezdbb a
bazisidészaki értékhez képest. A bevételek mintegy 160 millié forinttal, mig a raforditdsok 25
millié forinttal néttek a 2025. |. felében. A kapott kamatok jelent6s ndvekedése féként a
targyidészaki atlagosan magasabb szabad pénzallomanynak volt kdszénhetd.

A SZIT toérvény elbirasai alapjan a BIF csak a SZIE statusz megszerzéséig (2017. oktdber 20.)
volt koételes tarsasagi adot fizetni. A Tarsasag, mint SZIT ugyanakkor koteles a tarsasagi
adoalapjat megallapitani, de az igy kapott adoalap utan tarsasagi adofizetési kotelezettség csak
bizonyos esetekben terheli (pl. kapcsolt felektél szarmazoé bevételaranyos addalap utan). A
fentiek figyelembevételével a BIF Csoport mintegy 41,8 millié forint targyévi tényleges
adoraforditasabol mintegy 9,2 millié forint volt a szamitott csoportszint(i tarsasagi ado, kézel 15,4
millié forintot tett ki a csoportszint(i innovacios jarulék 6sszege, valamint mintegy 17,2 millié forint
Osszegl ipar(izési ado fizetési kotelezettség keletkezett.

Eredménykimutatas (IFRS konszolidalt, nem auditalt

adatok ezer forintban 2024. . félév 2025. . félév
Ertékesités nett6 arbevétele 6 327 412 6 683 410
Egyéb miikodési bevétel 83 427 108 236
Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa -15 141 0
Sajat elballitasu eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Anyagjelleg( raforditasok -1 227 480 -2 252 154
Személyi jellegl raforditasok -567 055 -823 476
Egyéb miikddési raforditasok -770 961 -730 464
EBITDA 3 830 202 2985552
Ertékcsokkenés és értékvesztés -99 283 -73 728
Miikédési eredmény 3730919 2911824
Pénziigyi bevételek 305 423 465 170
Pénziigyi raforditasok -235772 -260 860
_Adoézas elétti eredmény 3 800 570 3116 134
Tényleges adoraforditas -30 215 -41 836
Halasztott ad6 0 -13 264
Adodzott eredmény 3770 355 3061034

A befektetési célu ingatlanok allomanya 2025. junius 30-an mintegy 84,3 milliard forintot tett
ki megegyez8en az el6z6 év végi értékkel. A befektetési célu ingatlanok megjelenitésére a
Tarsasag a valds érték modellt valasztotta az IAS40 standardnak megfeleléen, azzal, hogy a
Volosko! ingatlant az IAS40 standard 53. pontja alapjan bekeriilési értéken értékeli. A Tarsasag
tulajdondban 1évd befektetési célu ingatlanok piaci értékének meghatarozasat, 6sszhangban a
SZIT toérvény elbirasaival negyedévente egy fliggetlen értékbecsl6 végzi (az értékbecsléseket
a Seratus Ingatlan Tanacsado Igazsaglgyi Szakeértd Kft. készitette 2025-ben és 2024-ban is).
A Tarsasag netté adéssagallomanya (a pénzigyi kotelezettségek pénzeszkdzdkkel
csokkentett értéke) kis mértékben nétt, mintegy 5,9 milliard forintra emelkedett 2025. elsé félév
végére a 2024. év végi 5,7 milliard forinthoz képest. A targyid6szaki pénzeszkodzoket
csokkentette a 2024. izleti év utan fizetett osztalék, mig 2024-ben osztalékfizetés nem tortént.

"Horvatorszag, 320170 Volosko, 132/9 hrsz. alatti ingatlan



Kiemelt mérlegtételek (IFRS konszolidalt, nem auditalt)

adatok ezer forintban 2024.12.31. 2025.06.30.

Befektetési célu ingatlanok 84 300 782 84 302 259
Even tuli eszk6z6k 6sszesen 88 211 923 87 585 540
Pénzeszkozok és pénzeszkdz-egyenértékesek 13 943 645 12 876 542
Forgbeszk6z6k 6sszesen 15 716 933 14 639 869
Eszk6z6k 6sszesen 103 928 856 102 225 409
Jegyzett téke 2870244 2870244
Anyavallalatra juté sajat téke 6sszesen 78 076 646 78 385 222
Pénzlgyi ktelezettségek (hosszu) 17 895 603 16 988 865
Hosszu lejaratu kételezettségek 6sszesen 19 800 214 18 931 957
Pénziigyi kotelezettségek (rovid) 1775 556 1774 258
Révid lejaratu kbtelezettségek ésszesen 6 051 996 4 908 230
Kotelezettségek és sajat toke 6sszesen 103 928 856 102 225 409

A vagyoni, pénziigyi és jovedelmezdségre vonatkozé kiemelt mutatéok

Megnevezés 2024.06.30. | 2025.06.30.
Even Eul!.es:.zkozok a[anya az eszkdzokon belll (,Even tuli eszkdzok 6sszesen” és az 93.47% 85.68%
,E8Zkdz0k Osszesen” hanyadosa)

Eladésodottsag (,Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen” és ,Hosszu lejaratu 23.08% 19 45%
kotelezettségek és az Anyavallalatra juto sajat téke 6sszesen” hanyadosa) uRTe e
Idegen és sajat téke aranya (,Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen” és az o o

. AR A 30,01% 24,15%

L<Anyavallalatra juté sajat téke 6sszesen” hanyadosa)

L|!<’V|d|t’as!lgyorsrata’ (,,Pe.rlwzeszkoz?k es pénzeszkdz-egyenértékesek” és a ,Rovid 184,87% 262.35%
lejaratu kotelezettségek 6sszesen” hanyadosa)
Arbevgtel ?rapyos nyereség (,Mikodési eredmény” és az ,Ertékesités nettd 58.96% 43.57%
arbevétele” hanyadosa)

Sajat téke aranyos nyereség (,Mikoddési eredmény” és az ,Anyavallalatra juto sajat o o

L R 5,65% 3,71%
téke 6sszesen” hanyadosa)



2. Kilatasok, kihivasok 2025 masodik félévére

A 2025 masodik félévében a Tarsasag az alabbi teriiletekre fokuszal:

>

VV VYV VY

Y

A 2020. év elején sikeres akvizicio eredményeként megvasarolt, a Budapest, Xll. kerllet

Varosmajor utca 35. sz. alatti Major Park (Varosmajor u. 35.) ingatlan revitalizaciéja, az ,A” épllet

esetében a homlokzatfejujitas megkezdése, az ,A” épliletben meglévé irodafunkcié megtartasa

mellett a meglévd ,B” éplilet felljitasaval és egy uj, ,C” épllet épitésével lakdingatlan-fejlesztés

tervezése.

Harsanylejté Projekt

= A Harsanylejt6 Projektben talalhaté azon telekingatlanok esetében, ahol még nem sziletett
eddig dontés a fejlesztés meginditasardl, az aktudlis piaci trendek alapjan a lehetéségek
vizsgalata az egyes fejlesztések elinditasarol és/vagy telekingatlanként/projektként torténd
értékesitésérol.

A Bajcsy-Zsilinszky uti Irodahaz (Budapest, VI. kerlilet Bajcsy-Zsilinszky ut 57. szam alatti

ingatlan) fejlesztési koncepciojanak kidolgozasa, az atmeneti idészakban az ingatlan jelenlegi

allapotaban térténd kihasznaltsaganak maximalizalasa.

Az Andrassy uti ingatlan esetében a piaci koriilmények valtozasanak fliggvényében, az ingatlan

hasznositasi lehetéségeinek a vizsgalata.

Az Aranykéz Parkoléhaz kihasznaltsaganak maximalizalasa, Uj szolgaltatasok bevezetésének

vizsgalata.

Az Ull6i ati Oktatasi Kézpont hasznositasi lehetéségeinek a vizsgalata.

A sikeres horvatorszagi akvizicido eredményeként 2024. év elején az ingatlan-portféliéba kerdlt

ingatlan — Volosko — esetében a régi épilet bontasahoz és az Uj épllet fejlesztéséhez

kapcsolédoan az épitési engedély megszerzése és a kivitelezés megkezdése.

A kiemelkedd adottsagokkal rendelkezé Madach téri ingatlan felljitasahoz kapcsolodo épitési

munkak folytatdsa, a mar megszerzett épitési engedély alapjan végzett épitési munkakkal

parhuzamosan potencialis bérl6 keresése.

A meglévd ingatlanokban rejl6 fejlesztési és hatékonysagjavitasi lehetéségek kiaknazasa

(portfolio ,,review”).

lebonyolitasa és az adott ingatlan beillesztése a jovedelemtermel6 portfélidba.



M. A Tarsasagnal a 2025 els6 félévében lezajlott Iényegesebb események
1. Kozgyiilés

A Tarsasag Kozgyllése a 2025. marcius 28-an kdzzétett kdzgyllési meghivé napirendjében szereplé
valamennyi kérdésben dontést hozott, és azok 2025. aprilis 30-an kbzzétételre keriltek a vonatkozé
jogszabalyi rendelkezéssekkel 6sszhangban. A hatarozatok a kdvetkezd linken tekinthetéek meg:
https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2024-evi-eves-
rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal

2. Személyi valtozasok

lgazgatétanacs, Audit Bizottsag
Az Igazgatétanacs és az Audit Bizottsag dsszetételében a 2025. januar 1. és 2025. junius 30. kozotti
id6szakban valtozas nem tortént.

A Vallalatvezetésben nem tortént valtozas 2025 1. félévében
3. Jelentés perek

A Tarsasagnal rendkivili tajékoztatassal érintett jelentés perek nem voltak folyamatban.

V. A Tarsasag eredményességét befolyasolé kockazati tényezék

A Tarsasag tevékenységének eredményességét tovabbra is jelentésen befolyasolja a mindenkori
makrogazdasagi helyzet, illetve az az alapjan kialakuld vallalati gazdalkodasi kdrnyezet, ugyanis az
irodak kihasznaltsaga, a realizalhatd bérleti dijak nagysaga a bérl6 tarsasagok anyagi helyzetétdl,
kilatasaitol fugg.

Az ingatlanhasznositasi tevékenységét a Tarsasag relativ alacsony kockazat mellett végzi, a megkotott
bérleti szerz6dések jelentés részben hatarozott idétartamuak, az atlagos hatralévé lejarat 2-3 év k6zott
van, de specialis esetekben akar 5 vagy 10 évesek. Hatarozatlan idejl bérleti szerz6déseink jellemzéen
tébb éves id6tartam 6ta fennallnak.

Az elb6zetes bérl6i kockazatelemzésnek és biztositéki rendszernek koészonhetéen a kintlévéség
nagysaga és a nemfizetés az el6z6 évhez hasonldan tovabbra is elhanyagolhaté mértéki volt 2025 1.
félévben.

A Tarsasag 2018 marciusat kévetben, egy refinanszirozasi tgyletnek kdszénhetben, csak forint alapu
hosszu lejaratu hitellel rendelkezik. Figyelembe véve, hogy a Tarsasag csoportszintl bevételeinek
mintegy 83%-a forintban realizalédik és a devizabevételek bdven fedezik a devizaban felmerGlé
kiadasokat, igy ebbél adéddan FX kockézata gyakorlatilag nincs.

A Tarsasag a 2020 szeptemberében megvaldsult refinanszirozasi tigylet eredményeként megsziintette
a hitelezési kamatkockazatat, 2020. szeptember 15-ét kdvetéen a BIF kizarélag hosszu lejaratu, fix
kamatozasu, forintban denominalt hitellel rendelkezik.

A pénzigyi instrumentumokra vonatkozé részletes adatokat a Tarsasagnak az Eurdpai Unid altal
befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett, 2025. junius 30-aval
végz6dd idészakra vonatkozo konszolidalt, nem auditalt Pénzugyi Kimutatasai lll. fejezet 33. Pénzugyi
Instrumentumok pontja tartalmazza. A Tarsasag az altala tulajdonolt BIF térzsrészvényeken (sajat
részvények) kival mas értékpapirral nem rendelkezik, szarmazékos tgyleteket nem kotott.

A 2022. februar 24-én kitért orosz-ukran haboru és a kapcsolodd nemzetkbzi szankcidk jelentés
meértékben befolyasoljgk a gazdasagi kilatdsokat, névelik a gazdasagi kockazatokat. A haborus
konfliktus gazdasagi hatasai eredményeként jelentkez6 kockazati kitettségek (bérleti szerzédések
modositasanak vagy megsziintetésének esetleges kezdeményezése, az lizemeltetési kéltségek
jelentésebb emelkedése, a folyamatban Iévé fejlesztések esetleges cstuszasa, beszallitoi/szolgaltatoi
kapcsolatok ujratargyalasa) minimalizalasa érdekében a Tarsasag tovabbra is szorosan figyelemmel
kiséri az aktualis helyzetet — kiemelten a korméanyzati és a hivatalos szervek intézkedéseit — és annak
megfelelbéen vezet be intézkedéseket, illetve tajékoztatja dolgozoit és partnereit.
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https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2024-evi-eves-rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal
https://bif.hu/befektetoknek/publikaciok/tozsdei-kozlemenyek/budapesti-ingatlan-nyrt-2024-evi-eves-rendes-kozgyules-jegyzokonyve-az-elfogadott-hatarozatokkal

A konszolidaciés korbe bevont tarsasagokra vonatkozé kockazatok

A Harsanylejt6 Kft. helyzete jelentésen fiigg anyavallalatatél, az &6t ért piaci hatasoktdl, illetve
dontéseitél. Kockazat lehet, amennyiben a lakdingatlan-fejlesztés I-Il. GUtemében elkészilt egyes
éplletekhez kapcsolédéan eddig felmerilt, vagy esetlegesen késébb felmerilé garancialis
kotelezettségek teljesitésétdl a generalkivitelezOk elzarkéznanak, ugy ez esetben eléfordulhat, hogy a
tulajdonosok a jotallasra koteles generalkivitelez6k mellett a veliik korabban szerz8déses kapcsolatban
allo Harsanylejté Kft-vel szemben is fellépnek.

Stratégiai kérdésekben a Harsanylejté Kft-nek az anyavallalataval egyeztetve kell meghoznia déntését.

A 2022. februar 24-én kitort orosz-ukran haboru és a kapcsolédé nemzetkdzi szankcidk gazdasagi
hatasai a Harsanylejté Kft-t és a 2024. majus 9-én a Harsanylejt6 Kft. 100%-os tulajdonaba kerult
Marischka Kft-t is, illetve annak beszallitoi és szolgaltatéi kapcsolatait is érinthetik.

V. 2025. junius 30-at kovetéen bekovetkezett Iényeges események

2025. junius 30-at kdvetéen lényeges esemény nem tortént.

VL. Altalanos tarsasagi informaciok
1. A Tarsasag cégadatai

A Tarsasag cégneve: Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési

nyilvanosan miikédé Részvénytarsasag

Budapesti Ingatlan Nyrt.

1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57.
1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 57.

Réviditett cégnév:
Székhelye:
Postai cime (a kozponti igyintézés helye):

Kozponti elektronikus elérhetésége: info@bif.hu

Honlapja: www.bif.hu

A Tarsasag alapité okiratanak kelte: 1995.01.31.

A Tarsasag mikoédése megkezdésének | 1994.05.01.

idépontja:

Bejegyz6 birdsag: Févarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag
Cégjegyzékszama: Cg. 01-10-042813

Tarsasag statisztikai szamjele:
Adébigazgatasi azonositdé szama:
Kdz0sségi addészam:

Tarsasag torzstékéje 2024. junius 30-an
Tarsasag mikddésének idétartama:

A Tarsasag Uzleti éve:

A Tarsasag f6 tevékenysége:

12041781-6820-114-01

12041781-2-42

HU12041781

2.870.244.400 forint

hatérozatlan

megegyezik a naptari évvel

6820’25 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,

Uzemeltetése

2. Tarsasagiranyitas

Kozgyiilés

A vezetb tisztségvisel6k kinevezése és elmozditasa a Kdzgyllés kizardlagos hatokérébe tartozik. A
vezetd tisztségviselbkkel és a munkavallalokkal a Tarsasag nem koétott a végkielégitéssel kapcsolatban
kiloén megallapodast, e tekintetben a Ptk. megfeleld paragrafusai az iranyaddk. Nem jott Iétre olyan
megallapodas barmely, a Tarsasag és vezetd tisztségviselbje, illetve munkavallaloja kézoétt, amely
kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségvisel6 lemond, vagy a munkavallal6 felmond, ha
a vezet6 tisztségvisel6 vagy a munkavallalé jogviszonyat jogellenesen megszintetik, vagy a jogviszony
nyilvanos vételi ajanlat miatt szlinik meg. A Tarsasag részvételével nem j6tt Iétre olyan megallapodas,
amely egy nyilvanos vételi ajanlatot kdvetéen a Tarsasag iranyitasaban bekdvetkezett valtozas miatt
Iép hatalyba, médosul vagy sziinik meg.
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Az alapszabaly médositasa a Kozgyllés kizardlagos hataskoérébe tartozik, az alabbi kivételekkel:
= Amennyiben az Alapszabaly médositas csak a Tarsasag cégnevét, székhelyét, telephelyeit és
fioktelepeit, a kdzponti Ugyintézés helyét, valamint a — f6tevékenységet kivéve — Tarsasag
tevekenyseégi koreit érinti, a Kézgyllés egyszeril tdbbséggel hataroz, melynek erejénél fogva az
Alapszabaly felhatalmazza a Tarsasag Ilgazgatotanacsat, hogy a Tarsasag cégnevét, székhelyét,
telephelyeit és fidktelepeit, a kbzponti tigyintézés helyét, valamint a — f6tevékenységet kivéve —
Tarsasag tevékenységi koreit sajat hataskdrében igazgatétanacsi hatarozattal médositsa.
= A Kozgyllés hatarozataval felhatalmazhatja az Igazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének
felemelésére. Az erre vonatkozo kozgydlési hatarozatban meg kell hatarozni azt a legmagasabb
Osszeget (jovahagyott alaptdke), amelyre az Igazgatétanacs a Tarsasag alaptékéjét felemelheti.
A kozgyllési felhatalmazas barmely tipusu, és barmely moédon térténd alaptéke-emelésre
vonatkozhat. A kozgyllési felhatalmazas legfeliebb 6t évre szdélhat. Az igazgatétanacsi
hataskorben torténé alaptéke-emelés esetében az Alapszabaly médositasara az Igazgatétanacs
koteles és jogosult.

lgazgatétanacs

A Tarsasag egyseéges iranyitasi rendszerben mikaodik.

Az lgazgatotanacs a Tarsasag lgyvezetd szerve, képviseli a Tarsasagot birésagok és mas hatésagok
elétt, valamint harmadik személyekkel szemben. Az Igazgatétanacs megallapitotta mikédésének
szabalyait és az elfogadott Ugyrendje szerint miikédétt a 2025 elsé félévében. Az lgazgatétanacs
tagjainak tobbsége fiiggetlen.

Az lgazgatétanacs tevékenységét testiletként végzi. Kijeldli, hogy a feladatkorébe tartozo ligyek kdzil
mely Ugyet szikséges ulésének napirendjére tizni, kijeloli az gy el6készitéséért felelés
igazgatotanacsi és/vagy menedzsment tagot, az igazgatdtanacsi ulésen elbterjesztett Ugyet
megtargyalja, abban hatarozatot hoz, és annak végrehajtasat ellenérizteti. Az Igazgatotanacs az éves
mérlegzaro kozgyllések kozotti idétartamra meghatarozza rendes Uléseinek idépontjat és a sziikséges
mértékben ezek varhaté napirendjét.

Az Igazgatétanacs 2025 elsé félévében ketté személyes Ulést tartott. Az Igazgatétanacs elektronikus
uton 7 alkalommal dontétt 2025 elsé féléveében.

A Tarsasag Igazgatotanacsanak tagjai (2025. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Ungér Anna Elndk 2022.04.30. 2027.04.30.
Berecz Kristof Alelndk 2022.04.30. 2027.04.30.
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Audit Bizottsag

Az Alapszabdly szerint az Audit Bizottsag hataskdrébe tartozik:

— a szamviteli torvény szerinti beszamolé véleményezése;

— a szamviteli torvény szerinti beszamolé kdnyvvizsgalatanak nyomon kdvetése;

— javaslattétel az allandé kényvvizsgaléra és dijazasara;

— az allando kényvvizsgaloval megkdtendd szerzd8dés elékészitése;

— az allandé konyvvizsgaldéval szembeni szakmai kovetelmények, Osszeférhetetlenségi és
fuggetlenségi eldirasok érvényre juttatdsanak figyelemmel kisérése, az allandé kdnyvvizsgaléval
val6 egylttmiikddéssel kapcsolatos teenddk ellatasa, az allandé kényvvizsgalé altal a szamviteli
toérvény szerinti beszamolé konyvvizsgalatan kivil a Tarsasag részére nyujtott egyéb
szolgaltatasok figyelemmel kisérése, valamint — szlkség esetén — az Igazgatétanacs szamara
intézkedések megtételére vald javaslattétel;

— a pénziugyi beszamolasi rendszer mikoédésének értékelése és javaslattétel a szikséges
intézkedések megtételére;

— azlgazgatotanacs munkajanak segitése a pénzugyi beszamolasi rendszer megfelel6 ellenérzése
érdekében; valamint

— abelsé ellenbrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak a figyelemmel kisérése.
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Az Audit Bizottsag az igazgatétanacsi liléseken tul 2025 elsé félévében egy személyes Ulést tartott és
két alkalommal dontétt elektronikus Uton. Az Uléseken targyalt fontosabb témak: a Tarsasag és a
konszolidacié koérébe tartozé tarsasag éves pénzigyi kimutatdsainak jovahagyasa, javaslattétel a
Koényvvizsgald megvalasztasara, dijazasanak megallapitasara.

A Tarsasag Audit Bizottsaganak tagjai (2025. junius 30.)

Név Pozicio Megbizatas kezdete | Megbizatas vége
dr. Harshegyi Frigyes tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Tzvetkov Julian tag 2022.04.30. 2027.04.30.
Vaszily Miklés tag 2022.04.30. 2027.04.30.

Tisztséqviselok (Igazgatétanacs, Audit Bizottsag tagjai) dijazasa

A Tarsasag Kozgylilése a 2025. aprilis 30. napjan hozott hatarozataval ugy dontétt, hogy az
Igazgatétanacs tagjai a 2025-6s Uzleti évben dijazas nélkil, az Audit Bizottsag tagjai a 2025-6s Uzleti
évben tagonként havonta brutté 400.000 forint dijazas mellett lassak el feladataikat.

3. Kdnyvvizsgald

A Tarsasag Kényvvizsgaloja a 2025. év elsé félévében:
— Quercus Audit Kdnyvvizsgal6 és Gazdasagi Tanacsado Kift. (székhely: 8200 Veszprém, Radnoti
tér 2/C, a kdnyvvizsgalatért felelés személy: Tolgyes Andras).

4. Kozzétételek

A Tarsasag kozleményeinek kozzetételi helye:
— BET (www.bet.hu) honlap, az MNB honlap (www.kozzetetelek.mnb.hu) és a Tarsasag sajat
honlapja (www.bif.hu).

5. Részvényinformaciok

2025. junius 30-an a Tarsasag jegyzett tékéje 287.024.440 darab, egyenként 10 forint névértékl, névre
sz0l6, dematerializalt formaban elballitott torzsrészvénybdl allt, melybdl 11.778.639 darab a Tarsasag
sajat tulajdonaban volt. A részvényekhez kapcsolédd jogokat és kotelezettségeket a Tarsasag
Alapszabalyanak 6. pontja részletezi. 2018. oktdber 1-jétél a részvényekkel a Budapesti Ertéktézsde

részesedés a Tarsasagnal.

A részvények adasvételének nincs korlatozasa, elévasarlasi jogok nincsenek kikétve, de a részvények
atruhazasara kizardlag értékpapirszamlan torténé terhelés, illetve jovairas utjan kerilhet sor. A
részvény atruhazasa esetén a részvényes a Tarsasaggal szemben részvényesi jogat csak akkor
gyakorolhatja, ha az Uj tulajdonos nevét a részvénykdnyvbe bejegyezték.

A Tarsasag részvénykodnyvét a KELER Zrt. vezeti.

Kuldnleges iranyitasi jogok jelenleg nincsenek kikotve.

A Tarsasag 2019. aprilis 29-i éves rendes kdzgyllésén a kdzgytilés felhatalmazta az Igazgatétanacsot
a Tarsasag alaptékéjének felemelésére szavazatelsébbségi részvények kibocsatasa altal a kdzgydilési
hatarozatban rogzitett feltételekkel. A felhatalmazassal az lgazgatétanacs a 2024 elsé félévében nem
élt.

Nincs tudomasunk olyan részvényesi megallapodasrol, ami az iranyitasi jogokkal kapcsolatos.
Munkavallal6i részvényesi rendszer jelenleg nem mikoédik a Tarsasagnal. A Tarsasag 2019. aprilis 29-
i éves rendes kodzgylilésén a kdzgylilés felhatalmazta az Igazgatétanacsot a Tarsasag alaptékéjének

felemelésére dolgozdi részvények kibocsatasa altal a kbzgyllési hatarozatban rogzitett feltételekkel. A
felhatalmazassal az Igazgatétanacs a 2025 elsé félévében nem élt.
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Kisebbségi jogok: A szavazatok legalabb 1%-at képvisel6 részvényesek a Tarsasag kozgy(lilésének
Osszehivasat az ok és cél megjeldlésével barmikor kérhetik.

A valasztott tisztségvisel6ket az Alapszabaly szerint a Kozgylilés egyszer(i tobbséggel valasztja.

A Tarsasag Kozgyillése a 2025. &aprilis 30. napjan hozott hatarozataval felhatalmazta az
Ilgazgatotanacsot sajat részvény vasarlasara. A felhatalmazas értelmében az Igazgatétanacs
hatarozhat a Tarsasag altal kibocsatott térzsrészvény megvasarlasardl a Tarsasag altal. Az egy sajat
részvényért kifizetheté ellenérték legalacsonyabb 6sszege 1 forint, a legmagasabb O0sszege pedig
legfeljebb az Ugyletkotés idépontjat megel6z6 180 nap forgalommal sulyozott tézsdei atlagaranak
150%-a lehet. A felhatalmazas a kozgyilés napjatdl 2026. oktéber 30. napjaig terjedé hatarozott
id6étartamra sz6l. A felhatalmazas alapjan a Tarsasag altal megszerzett sajat részvények maximalis
értéke az alaptéke 25%-aig terjedhet.

A Tarsasag 5%-ot meghaladoé részesedéssel bird tulajdonosai az aktualis részvénykonyv,
illetve a tulajdonosok egyéni bejelentései alapjan

2024. december 31. 2025. janius 30.
Részvényes Ré§zvények Részesedés Ré§zvények Részesedés

szama (db) (%) szama (db) (%)
P10-21 Kit. 214 889 885 74,87* 214 889 885 74,87
Sajat részvény**
g?;‘f'k';"z";'tkfat;';;']m' vagyonkezeld 16 101 240 5,61 15731 240 5,48
Egyéb részvényesek 56 033 315 19,52 56 403 315 19.65
Osszesen 287 024 440 100,00 287 024 440 100,00

*Amelybdl 0,57%-0s kbzvetett részesedés a Kft. leanyvallalatan, a BFIN Asset Management AG-n keresztil
**A Tarsasag a tulajdonaban Iévé BIF térzsrészvénnyel részvényesi jogokat nem gyakorolhat. A Tarsasag tulajdonaban
1évé BIF térzsrészvények szama nem haladja meg az 5%-ot.

Vezet6 tisztségviselSk, stratégiai pozicioban Iévé dolgozok Tarsasagban 1évé tulajdoni
hanyada
(2025. junius 30.)

Kozvetett
oz o Kozvetlen l?e_f olyassal
Jelle Né B t4 Megbizas Megbizas . snvtulaid érintett BIF
g év eosztas A részvénytulajdon . .
kezdete vége (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elndke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tol 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato
is
IT alelndke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t6l | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 74,87%
vezérigazgato
is
T or-Harshegyl | 7, AB* tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
rigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
ITT Vaszily Miklos IT, AB tagja | 2022.04.30. | 2027.04.30. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Robert | vezérigazgato- | 2018.03.19. | Hatarozatlan™** 0 0
helyettes
*Igazgatotanacs
**Audit Bizottsag
***munkaviszony jellege
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Vezet6 tisztségviseldk, stratégiai pozicioban lIévd dolgozok tarsasagban 1évé tulajdoni hanyada
(2024. junius 30.)

Kozvetett
. befolyassal
, , Megbizas .| Kozvetlen érintett BIF
Jelleg Név Beosztas Megbizas vége | részvénytulajdon . .
kezdete (db) részvények
szazalékos
aranya
IT* elnbke és
2022. majus 4-
ITT dr. Ungar Anna tél 2017.08.15. | 2022.08.15. 0 67,73%
vezérigazgato
is
IT aleIndke és
2018.
ITT Berecz Kristof december 1-t6l | 2017.08.15. 2022.08.15. 0 67,73%
vezérigazgatd
is
T dr. Harshegyl | |1 A+ tagja | 2017.08.15.| 2022.08.15. 0 0
Frigyes
ITT Tzvetkov Julian IT, AB tagja | 2017.08.15. | 2022.08.15. 0 0
ITT Vaszily Miklés IT, AB tagja | 2017.12.22. | 2022.08.15. 0 0
Gazdasagi
SP Hrabovszki Rébert | vezérigazgato- | 2018.03.19. | Hatarozatlan*** 0 0
helyettes
*Igazgatétanacs
**Audit Bizottsag
***munkaviszony jellege
VIL. Az alkalmazottak szamanak alakulasa, foglalkoztataspolitika

A Tarsasag dolgozoinak atlagos statisztikai allomanyi Iétszama 2025 |. félévében 68 f6 volt (a 2024. 1.
félévi atlagos statisztikai allomanyi Iétszam 64 6 volt; 2025. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam 70
f6 volt, ugyanez a mutatd 2024. junius 30-an és 2024. december 31-én 66 f6t tett ki).

A Harsanylejté6 Kft. mikddésével kapcsolatos adminisztrativ, jogi és ugyviteli feladatokat, mérndki
tevékenységet és mlszaki tanacsadast, kettés foglalkoztatas keretében a BIF szakteruletei latjak el.

A Marischka Kft. dolgozdinak atlagos statisztikai allomanyi létszama 2025 1. félévében 42 6 volt (a 2024.
I. félévi atlagos statisztikai allomanyi létszam 30 f6 volt; 2025. junius 30-an az aktiv allomanyi létszam
35 6 volt, ugyanez a mutat6 2024. janius 30-an 30 f6t mig 2024. december 31-én 43 f6t tett ki).

A Tarsasagnak foglalkozaspolitikai kbtelezettsége nincsen.

VIIl. Kutatas és kisérleti fejlesztés

A Tarsasag tevékenységi jellegébdl adédodan kutatas és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.
IX. Személyi valtozasok 2025 els6 félévében

A lll. fejezet 2. pontjaban kerlltek ismertetésre.
X. A Tarsasag konszolidacios korének bemutatasa

A Tarsasag IFRS szerint készitett 2025. |. féléves Evkdzi Konszolidalt Pénziigyi Kimutatasaiba a
Harsanylejté Kft-t és a Harsanylejté Kft. 100%-os tulajdonaban lévé Marischka Kft-t vonta be.

Harsanylejté Kift.

A Harsanylejt Kft-t, 2008. augusztus 25-én, 500.000 forint térzstékével alapitotta a Budapesti Ingatlan
Nyrt. és azota is a 100%-0s tulajdonosa. A Harsanylejté Kift. torzstékéje 2016. marcius 10-én 3.000.000
forintra emelkedett, f6 tevékenységi kore: épuletépitési projekt szervezése.

15



A Harsanylejté Kft. a Harsanylejtd fejlesztési teriileten talalhato, tarsashazak épitésére alkalmas 8 darab
telekingatlanjan két Gtemben 5 lakasos és teremgarazzsal rendelkez6 tarsashazak fejlesztését végezte.
Az |. item 4 darab 5 lakasos tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezése, a lakasok, egyéb
helyiségek értékesitésének lezarasa a 2019. évben megtortént, a Il. Utem 4 darab 5 lakasos
tarsashazanak kivitelezési munkalatainak befejezésére, a lakasok értékesitésének lezarasara a 2021.
elsé félévéig bezarolag kerdilt sor.

A Harsanylejtd Kft. az ingatlanfejlesztéshez sziikséges épitési telkek megvasarlasat és a fejlesztések
lebonyolitasat az anyavallalattél kapott piaci kamatozasu koélcsonokbdl finanszirozta, amelyeket a
fejlesztések befejezését kbvetben az altala értékesitett lakasok vételarabdl visszafizetett.

A Harsanylejté Kft., a Harsanylejté Projekt keretében a Tarsasag altal 2022-ben értékesitett terlleten
egy 2023-ban inditott épitési projekt soran tanacsadoi-szakértbi tevékenységet és generalkivitelezdi
tevékenységet folytatott a targyidészakban a projektgazda harmadik fél szamara.

2024 juniusatol egy bérelt ingatlan bérbeadasat és lizemeltetését is végzi a Harsanylejté Kit.

Az Uzletfejlesztéseket illetden az anyavallalat dont a stratégiai kérdésekben, leanyvallalata az operativ
feladatokat latja el.

Marischka Kift.

A Marischka Kft-t, 2020. november 9-én, 3.000.000 forint torzstékével alapitotta egy maganszemély; a
tarsasag f6 tevékenységi kore: Ettermi, mozgé vendéglatas.

A Harsanylejté Kft. 2024. majus 9-én megvasarolta a Marischka Kft. (székhely: 1012 Budapest, Logodi
utca 42., adészam: 28833923-2-41, cégjegyzékszam: 01 09 375996) 100%-os lzletrészét.

A Marischka Kft. az Attila uti ingatlan féldszintjén 2021. augusztus 1. napjatél Marischka néven, valamint
a Major Udvar (Varosmajor u. 12) foldszintjén 2022. oktéber 17. napjatol Babutzi Breakfast, Brunch&
Lunch néven éttermeket Uzemeltet. Tovabba a Fléridn Udvar lrodahdzban talalhaté éttermet is a
Marischka Kft. Gzemelteti 2024. augusztus 1-jét kdvetéen. A BIF Tower-ben talalhaté kavézot is a
Marischka Kft. Gzemeltette 2025. januar 1-je és 2025. aprilis 10. k6z6tt.

XI. Koérnyezetvédelem

A tevékenység jellegébél addéddan a Tarsasag nem termel és nem tarol veszélyes hulladékot, a
kibocsatott égéstermék utani levegéterhelési dijat a BIF megfizette. Kozvetlenil kornyezetvédelemmel
kapcsolatosan sem az el6z6 Uzleti évben, sem a targyévben jelentds kdltség nem kerilt elszamolasra.

XIl. Felelds tarsasagiranyitasi jelentés és nyilatkozat

A Tarsasag rendelkezik Felel6s Tarsasagiranyitasi jelentéssel és nyilatkozattal, és minden évben
felllvizsgalja vallalatiranyitasi rendszerét, és ha sziikséges, moédositja.
A Tarsasag Kozgyllése a 2025. aprilis 30. napjara O6sszehivott éves rendes kbdzgyllésén hozott
hatarozataval jovahagyta a Tarsasag 2024. évi, a Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi
Ajanlasaira vonatkozd, kildn iven szerkesztett Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentését, mely a Tarsasag
kbzzétételi helyein 2025. aprilis 30-an kdzzétételre kerult.
Az éves rendes kozgylilésen a részvényesek szavaznak a Tarsasag Felel6s Tarsasagiranyitasi
Jelentés jovahagyasarol, és a kozgyllés utan a Tarsasag a Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentést
kdzzéteszi.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés a www.bet.hu, www.bif.hu és www.kozzetetelek.hu
honlapon tekinthet6 meg.
— A Tarsasag a Budapesti Ertéktézsde Zrt. altal kozzétett Felelés Tarsasagiranyitasi Ajanlasok
alapjan késziti el felelGs tarsasagiranyitasi jelentését és nyilatkozatat.
— AFelelbs Tarsaséagiranyitasi Jelentést az Igazgatétanacs fogadja el és a kézgyiilés hagyja jova.
A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a BET ajanlasait és az attél valo eltérés
részleteit és indokait.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a jogszabalyok el6irdsain kivil alkalmazott
gyakorlat indokait.
— A Felel6s Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag bels6 ellenérzési és
kockazatkezelési gyakorlatanak a fébb jellemzéit.
— A Felelés Tarsasagiranyitasi Jelentés tartalmazza a Tarsasag sokszinlségi politikaval
kapcsolatos nyilatkozatat.

A Tarsasagnal cégvezet6i megbizasa senkinek sincs.
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Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan mikdéddé Részvénytarsasag ezuton
nyilatkozik arrél, hogy jelen Konszolidalt Uzleti (vezet6ségi) Jelentés a valésagnak megfelel adatokat
és allitasokat tartalmaz, és megbizhat6 képet ad a Tarsasag és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok
helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a pénziigyi év hatralévé hat honapjat érinté fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag és a
konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir.

Budapest, 2025. augusztus 29.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatétanacs elndke, vezérigazgato az lgazgatétanacs alelndke, vezérigazgatd
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Felel6sségvallalasi Nyilatkozat

A Budapesti Ingatlan Hasznositasi és Fejlesztési nyilvanosan miikodé Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: Tarsasag) ezuton nyilatkozik arrél, hogy a Tarsasag altal nyilvanossagra
hozott 2025 Féléves Jelentés a Tarsasag legjobb tudasa szerint, az Eurdpai Unié altal
befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszamolasi Standardok alapjan készilt, valés és
megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacidoba bevont vallalkozasok helyzetérél,
eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, fejlédésérél és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezéket és nem hallgat el olyan tényt, amely a Tarsasag
és a konszolidaciéba bevont vallalkozasok helyzetének megitélése szempontjabdl
jelentéséggel bir.

Budapest, 2025. augusztus 29.

dr. Ungar Anna Berecz Kristof
az lgazgatoétanacs elndke, vezérigazgatd  az lgazgatotanacs alelndke, vezérigazgato





